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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A.- COPAXI

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A.-
COPAXI, al 31 de diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracién de Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A.- COPAXI| es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad
incluye; disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de exposiciones
erréneas de caracter significativo; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas;
y realizar las estimaciones contables que sean razonables de acuerdo a las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros al
31 de diciembre de 2013 y 2012, basada en nuestras auditorias; mismas que fueron
realizadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas
requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener seguridad razonable de que los estados financieros no contienen
exposiciones erréneas de caracter significativo.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las divulgaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye evaluacion del
riesgo de que los estados financieros no contengan presentaciones errébneas de caracter
significativo. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracion el
control interno relevante de la Comparfiia para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre |a efectividad del
control interno de la Compaiia. Una auditoria también comprende |la evaluacién de si los
principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base
para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Sociedad Hotelera Cotopaxi
S.A.- COPAXI, al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el resultado de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF.
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Parrafo explicativo

Sin que afecte nuestra opinién de auditoria, informamos que: Las sefioras Martha Cecilia
Caicedo y Adriana Forero con fecha 28 de Enero 2013 interpusieron recurso de Revision,
el cual finalmente el 22 de Mayo de 2013 fue declarado improcedente, por la Sala
Especializada de Garantias Penales de la Corte Nacional de Justicia. Contra esta
providencia, las mencionadas sefioras interpusieron, con fecha 24 de Junio de 2013,
“Accion Extraordinaria de Proteccion”, la cual fue declarada improcedente por la Corte
Constitucional. La medida cautelar erradamente continia respecto de varias suites de
propiedad de la empresa. El asesor legal de la compafiia considera que una vez radicada
la competencia en la Sala Unica Penal de la Corte Provincial de Pichincha, seran los
sefiores jueces que integraban la que fuera Segunda Sala de la Corte Provincial de
Pichincha quienes continuaran con la resolucién de los incidentes y ejecucion de la
sentencia, lo que determinara a futuro que se proceda a la des incautacion de las suites
propiedad de Copaxi S.A. en razéon de que la compafiia no se encuentra involucrada
dentro del proceso penal referido. (Véase Nota 1)

Quito, febrerg 27 dél 2014

rd
r

e e X " e — .
Registro en la Edgar Nufiez
Superintendencia de Representante Legal
Compaiiias N. 018

MEMBER OF
ﬁ An A, iation of
’fﬁ: P rl me G | Oba | .‘n’;e::r?g‘fnlro;cio uting Firms




SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. (COPAXI)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS Notas 2013 2012
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 151.831 579.167
Activos financieros 6 227.987 - 324.811
Cuentas por cobrar comerciales 7 414.452 290.014
Otras cuentas por cobrar 8 64.112 71.681
Activo por impuesto corriente 9 168.497 213.593
Inventarios 10 63.764 61.199
Total 1.0900643  1.540.466
PLANTA Y EQUIPO 11 27.883 33.461
PROPIEDAD DE INVERSION 12 1.108.813  1.132.980
TOTAL 2.227.340  2.706.906
PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales 13 204.916 374.744
Compariias relacionadas y accionistas 14 180.300 792.761
Cuentas por pagar 15 299.967 248.808
Pasivo por impuesto corriente 16 105.503 106.012
Provisiones para mantenimiento 17 106.902 98.271
Total 897.587 1.620.596
PASIVO A LARGO PLAZO 19 89.824 74.267
TOTAL 987.412 1.694.863
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

(véase estado adjunto) 20 1.239.929 1.012.043
TOTAL 2,227.340  2.706.906
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Las notas explicativas anexas 1 a 24 son parte integrante de los estados financieros




SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. (COPAXI)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2013 2012

Ingresos por ventas 22 4.641.181 4.465.331
Costos directos (345.703) (429.973)
MARGEN BRUTO 4295478 4.035.358
Gastos de operacién 22 (3.095.976) (2.938.714)
Cannon Coopropietarios (807.890) (738.613)

(3.903.866) (3.677.327)
UTILIDAD EN OPERACION 391.612 358.031
Ingresos (gastos), operador (98.604) (35.136)
Resultado financiero neto 51.707 (26.190)

(46.897) (61.326)
Utilidad antes de participacién a empleados

e impuesto a la renta 344715 296.705
Participacion de trabajadores 18 (51.707) (44.062)
Impuesto a la renta 18 (65.121) (38.195)
Utilidad neta 227.887 214.448
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Las notas explicativas anexas 1 a 24 son parte integrante de los estados financieros
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SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. (COPAXI)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

[Expresados en dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo generados por actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Pago por impuesto a la renta corriente
Resultados financieros neto

Otros ingresos (egresos) neto

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo aplicados a las actividades
de inversién:

(Incremento) de plana y equipo
(Incremento) de propiedad de inversion
(Incremento) de activos financieros

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Flujos de efectivo aplicados a las actividades
de financiamiento:

Ajuste neto por adopcion de NIIF
Dividendos distribuidos a los socios

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio de afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

2013 2012
4.516.743 781.206
(4.928.883)  (373.455)
(65.121) (53.988)
51.707 (26.190)
(98.604) (35.136)
(524.158) 292.437
0 (47.674)

(0)

96.822 43.596
96.822 (4.077)
. 70.236
- 70.236
(427.336) 358.596
579.167 220.571
151.831 579.167

read
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Las notas explicativas anexas 1 a 24 son parte integrante de los estados financieros
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SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. (COPAXI)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

‘(Expresados en dolares estadounidenses)
{continuacidn)

Conciliacion del resultado neto del periodo con el flujo
de efectivo provistos por actividades de cperacion

Resultado integral del afio

Mas cargos a resultados que no representan
movimiento de fondos
Depreciacion

Cambios en activos y pasivos corrientes

Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Activo por impuesto corriente
Cuentas por pagar comerciales
Compaiiias relacionadas
Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Pasivo a largo plazo

Provisiones para mantenimiento

Total cambios en activos y pasivos corrientes

Efectivo neto provistos por actividades de operacién

GERENTE GENERAL

2013 2012
227.887 214.448
29.744 29.144
-124.438 -19.579
7.569 -71.318
-2.565 37.617
45.096 0
-169.828 -89.334
-612.461 132.839
51.159 35.847
-509 9.997
15.557 19.898
8.631 -7.123
-781.789 48.845
-524.158 292,437

Las notas explicativas anexas 1 a 24 son parte integrante de los estados financieros




SOCIEDAD HOTELERA COTOPAXI S.A. (COPAXI)
(Operadora del establecimiento hotelero)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA 1.- OPERACIONES

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. (Copaxi), se constituyé Quito el 10 de septiembre de 1996.
El 18 de febrero del 2005 se efectu6 la reforma integral del estatuto social de la Sociedad;
siendo su objeto social exclusivo la explotacion de la industria turistica y hotelera, mediante la
operacién y administracién del establecimiento hotelero que esta localizado en el edificio
World Trade Center, ubicado en la Av. 12 de Octubre de la ciudad de Quito.

De conformidad con el Régimen de Operacion y Administracion del establecimiento hotelero,
la sociedad tiene el derecho a operarlo, por ser la propietaria de 11 suites (equivalente a una
alicuota del 0,10197154) que conforman el Local-Hotel; el cual es el predio dominante de la
servidumbre de uso a la cual se encuentran gravadas las demas suites que conforman el
mencionado establecimiento hotelero. Pare el cumplimiento de su objeto social, la Sociedad
podra celebrar todos los actos y contratos Utiles y convenientes para el cabal cumplimiento del
régimen de operacion.

Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. (Copaxi), administra 112 suites de propiedad de varios
duefios llamados copropietarios, a los que la Sociedad liquidara el porcentaje fijo del 75% del
ingreso disponible, obtenido de acuerdo al “Régimen de Administracion y Operacién del
Establecimiento Hotelero”, el restante 25% del ingreso disponible, le correspondera al
Operador, quien dispondra de el libremente. Los duefios de las suites renuncian a su uso y
administracion par que la Operadora lo realice por cuenta de ellos.

El 23 de agosto del 2006, dentro de la instructiva fiscal N. 71-06-MFDP, iniciada en contra del
sefior Hernan Prada Cortez y otros; el Fiscal solicitdé al Juez Quinto de lo Penal de Pichincha,
que disponga la incautacion de varias suites del Hotel, de propiedad de la sefiora Adriana
Forero, Andrés Prada y otros. Dentro de este proceso, existen 37 suites incautadas (11 de
Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. y 26 de otros imputados). El 12 de noviembre del 2007, se
celebro la diligencia de entrega-recepcion entre la Sociedad en su calidad de Operadora del
establecimiento hotelero y el delegado del CONSEP, en relacién a la instruccion fiscal N. 71-
06, por orden del Juez Quinto de lo Penal de Pichincha, Jueza Séptima de lo Penal de
Pichincha y Primera Sala Especializada de lo Penal de la Corte Superior de Justicia de Quito.

El 19 de febrero del 2008, la Segunda Sala de lo Penal de la Corte Superior de Justicia de
Quito, dicta sentencia condenatoria en contra de siete de los acusados; el comiso especial de
los bienes de cada uno de los condenados, que fueran aprehendidos y sobre los que se dictoé
medida cautelar. A consecuencia de este hecho, las 22 suites del Hotel pertenecientes a los
condéminos condenados, pasan a ser administrados temporalmente por el CONSEP, y 4
suites de imputados con sobreseimiento provisional, continlan en poder de quienes lo
administran durante el proceso hasta cuando se dicte sobreseimiento definitivo y que a su vez
continuaran dentro de las operaciones del Operador.

v



NOTA 1.- OPERACIONES
(continuacioén)

La Segunda Sala de Garantias Penales de Ila Corte Provincial de Justicia de Pichincha,
mediante providencia de fecha jueves 24 de marzo del 2011, en cumplimiento con lo que
dispone el Art. 248 del Cdédigo de Procedimiento Penal, dicté Auto de Sobreseimiento
definitivo a favor de los tres ejecutivos de Sociedad Hotelera COTOPAXI S.A., sefiores Jorge
Eliseo Serrano Torres, Alvaro Gonzalez Garcia y Alejandro Estefan, disponiendo en la
mentada providencia, se cancelen las medidas cautelares de orden real dictadas en su contra,
para lo cual dispuso se envien los respectivos oficios a las entidades correspondientes. El
sobreseimiento se otorg6, en consideracién a que dentro de la etapa instructiva se pudo
evidenciar que los referidos ejecutivos no tenian ninguna participacién en la Instructiva Penal
que llevaba adelante la Fiscalia, lo cual fue ratificado por el Fiscal General luego de la
Consulta que hiciera el Fiscal Provincial.

Las sefioras Martha Cecilia Caicedo y Adriana Forero con fecha 28 de Enero 2013
interpusieron recurso de Revision, el cual finalmente el 22 de Mayo de 2013 fue declarado
improcedente, por la Sala Especializada de Garantias Penales de la Corte Nacional de
Justicia. Contra esta providencia, las mencionadas sefioras interpusieron, con fecha 24 de
Junio de 2013, “Accién Extraordinaria de Proteccion”, la cual fue declarada improcedente por
la Corte Constitucional.

La medida cautelar erradamente continia respecto de varias suites de propiedad de la
empresa. El asesor legal de la compaiiia considera que una vez radicada la competencia en la
Sala Unica Penal de la Corte Provincial de Pichincha, seran los sefiores jueces que integraban
la que fuera Segunda Sala de la Corte Provincial de Pichincha quienes continuaran con la
resolucién de los incidentes y ejecucién de la sentencia, lo que determinara a futuro que se
proceda a la des incautacién de las suites propiedad de Copaxi S.A. en razén de que la
compafiia no se encuentra involucrada dentro del proceso penal referido.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de Sociedad Hotelera Cotopaxi S.A. (Copaxi), fueron preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados
financieros fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador, los cuales fueron considerados como previos, tal como se define en la NIIF 1
Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la

Administracion.
‘TQ/Q



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacion)

Las siguiente Norma es de aplicacion obligatoria a partir de la fecha indicada:
NIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros. Enero 1, 2014

La Compaiiia estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de
su aplicacién inicial.

b) Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y
la moneda de presentacién de la Compaifiia.

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez. En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasivos
corrientes en el balance general.

d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las categorias de:
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento®, “cuentas por cobrar comerciales” y “otras
cuentas por cobrar’. De igual forma mantuvo pasivos financieros en la categoria de:
“proveedores y otros pasivos financieros”. Cuyas caracteristicas se explican seguidamente.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento estan representadas por certificados de
depésito realizados en una institucion bancaria local. Estos no representa un equivalente de
efectivo y se liquida o renueva al vencimiento.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
registrados al valor nominal, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses.

Proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinales, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o

pagar el pasivo.
YW 3



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Clientes y otras cuentas por cobrar; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
sus clientes por la venta de bienes y prestacion de servicios en el curso normal de su
operacién. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. Debido a que la Compariia presta sus
servicios en un plazo de hasta 45 dias, sobre sus saldos vencidos realiza estimaciones de
deterioro por estas cuentas a cobrar.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado. La
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60 dias.

e) Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos y servicios facturados,
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de
incobrabilidad con los clientes. La Compariia establece una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no
sera capaz de cobrar todos los importes que le adeudan de acuerdo con los términos originales
de las cuentas a cobrar.

f) Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que sea menor. El costo
se determina usando el método de promedio ponderado.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones, menos los costos necesarios para llevar a cabo la venta.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

g) Plantay equipos y Propiedad de inversion
Se muestra al costo de adquisicion menos la depreciacion acumulada.

El costo de planta y equipos y propiedad de inversion; y, la depreciacién acumulada de los
elementos vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan.
Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion se registra con cargo a las operaciones del afo, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida dtil estimada
siguiendo el método de la linea recta.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, las vidas utiles
y valores residuales usados en el célculo de la depreciacién.

Vida Util
Activo (afos)
Propiedad de inversion 60
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Equipos de habitaciones 10

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

h) Reserva reposicion de activos

Corresponde a la reserva del 5% constituido sobre los ingresos por servicios prestados. Esta
reserva es utilizada para reposicion y mantenimiento de activos de operacion, de conformidad
con el Régimen de Operacion y Administracion del Establecimiento Hotelero. La Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios del 25 de noviembre del 2013 resolvidé seguir con la
apropiacion del 3% adicional por tres afios mas hasta el 2016 con el propésito de realizar
trabajos de remodelacién del establecimiento hotelero.

i) Impuesto a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas

que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

Impuesto a la renta corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% a partir del 2013 de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta; y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases ftributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios ftributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

i) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financieray corresponden principalmente a:

Participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, seglin lo establecido por la legislacion
vigente y se registra con cargo a resultados.

Vacaciones que se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.

-

o

I



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

Beneficios de largo plazo (jubilacién patronal y desahucio).- esta provisién es determinada
anualmente con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente,
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando
los flujos de salida de efectivo, equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en la
que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provision, basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resultados en el periodo en el
que surgen.

k) Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacion de servicios son reconocidos considerando
el grado de terminacién de la prestacion final del periodo sobre el que se informa. El resultado
de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan todas y cada una de
las siguientes condiciones:

» Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad,

« Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados a la transaccién,;

o El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad; y

e Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

) Gastos

Se registran en base a lo devengado.

m) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente legal o
asumida como resuitado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de

recursos para pagar la obligacion y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen
provisiones para futuras pérdidas operativas.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de
recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacién como un todo. Se
reconoce una provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier
partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran
para cancelar la obligacién utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las
actuales condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha
obligacion.

n) Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la Compaiiia se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que son
aprobados por la junta de socios.

o) Reserva legal

De acuerdo a la legislacion vigente la Compaiiia debe apropiar obligatoriamente un minimo
del 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva no esta disponible para distribucion de dividendos, esta
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%.

p) Superavit por valuacion

Corresponde a la contrapartida del avallo a valor de mercado de activos fijos efectuados por la
Compaiiia. El saldo de esta cuenta, puede ser transferido a ganancias acumuladas, a medida
que el activo sea utilizado por la Compaiiia, este se mantendra en la cuenta “Superavit por
Revaluacion Propiedades Planta y Equipo”, salvo el caso de que se produzca la baja o
enajenacion del activo.

q) Resultados acumulados por conversién a NIIF

Corresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la
subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra
ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera utilizado en aumentar el capital, en virtud
que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los trabajadores tampoco
tendran derecho a una participacion sobre ésle. De existir saldo acreedor, éste podra ser
utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere, o devuelto a los accionistas o socios en caso de liquidacion de la Compaiiia.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

r) Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizaciéon de Patrimonio y Re
expresion monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correcciéon de brecha
entre inflacién y devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de
conversion de los registros contables de sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del
2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de Socios y/o Accionistas. Esta
reserva no esta disponible para distribucion de dividendos ni podra utilizarse para pagar el
capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafiia.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resuitados de la Compaiiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

* Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial
de jubilacién patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

¢ Impuesto a la renta: La determinacién de ias obligaciones y gastos por impuestos requieren
de ciertas interpretaciones a la legisiacion tributaria vigente. La Administracion considera
que sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir
diferencias de interpretacién con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos
por impuestos en el futuro.
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NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés,
riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compaiiia.

El area financiera tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por la Administracién. La tesoreria de la Compaiiia identifica, evalia y cubre los
riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia. La
Administracion proporciona por escrito principios para la administracién general de riesgos asi
como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo de
cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en
una obligacién o compromiso que ha suscrito la Compariia que presente como resultado una
pérdida financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por
cobrar a clientes. El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado:

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo
de cambio, entre otras, produzca pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion de activos o
pasivos, debido a la nominacién de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros
activos financiero, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la
Compaiiia. La Compafiia monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento
con instituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Caja 11.217 13.134
Bancos locales 140.614 566.033

Total 151.831 579.167 \(\/
\



NOTA 6.- ACTIVOS FINANCIEROS

2013 2012
Fondo Administrado 0 6.841
Certificados de depdsito (1) 227.987 317.970
Total 227.987 324.811

(1) Corresponde a dos certificados de depdsito en una institucion financiera del pais por US$
20.117 y US$ 201.029, con tasas de rendimiento anual del 3,5%, y plazos de 33 dias.

NOTA 7.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre comprende:

2013 2012
Clientes (1) 394.316 270.115
Tarjetas de crédito (2) 20.136 16.293
Chegues devueltos 0 2.639
Otros 0 967
Total 414.452 290.014
Los saldos segun el vencimiento comprenden:
2013 2012

Corriente: 235.347 164.891
Vencido:

0 a 30 dias 87.188 73.808

31 a 60 dias 54.660 11.183

61 a 90 dias 7.105 4.130

91 a 360 dias 10.015 16.103

Total 394.316 270.115
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NOTA 8.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Anticipos y avances 61.471 1.700
Depésitos en garantia 2.600 2.600
Otras (1) 41 67.381
Total 64.112 71.681
(1) Incluye US$ 43.604 de pdlizas de seguro.
NOTA 9.- ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
Al 31 de diciembre comprende:

2013 2012

Retenciones en la fuente (1) 168.497 193.613
Impuesto al Valor Agregado-{VA - 19.980
Total 168.497 213.5693
NOTA 10.- INVENTARIOS
Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Alimentos 24.865 21,737
Bebidas 15.535 14.970
Suministros 23.364 24.492
Total 63.764 61.199
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NOTA 11.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, corresponden a:

31/12/2013 I

31/12/2012 adiciones bajas Reavallio
(Uss$)
Maquinaria y equipo 12.497 0 0 0 12.497
Muebles y enseres 132.082 0 0 0 132.082
Equipo de hoteles 17.714 0 0 0 17.714
Costo: 162.293 0 0 0 162.293
Maquinaria y equipo (12.497) 0 0 0 (12.497)
Muebles y enseres (98.622) (5.578) 0 0 (104.200)
Equipo de hoteles (17.713) 0 0 0 (17.713)
Depreciacion: (128.832) (5.578) 0 0 (134.410)
Planta y equipo, neto 33.461 (5.578) 0 0 27.883
NOTA 12.- PROPIEDAD DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2013, comprende:
3112/2012 adiciones bajas Reavallio 31/12/2013
(Uss)

Edificios 1.181.255 0 0 0 1.181.255
Edificios (48.275) (24.167) 0 0 (72.442)
Propiedad de inversién 1.132.980 (24.167) 0 0 1.108.813
NOTA 13.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre, corresponde:

2013 2012

Reserva 62.833 233.819

Servicios 95.517 98.836

Suministros 20.334 19.356

Alimentos y bebidas 26.232 22.732

Total 204.916 374.744
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NOTA 14.- COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre, corresponde:

2013 2012
Préstamos (1) 108.227 358.227
Regalias 55.903 34.110
Otras (2) 16.170 400.424
Saldo al cierre 180.300 792.761

(1) Corresponde al saldo pendiente de pago de cuatro préstamos recibidos de Hotel Royal

S.A., con vencimientos en el 2012 y 2013, a una tasa de interés anual del 10%.

(2) Al 31 de diciembre del 2013, corresponde al valor de las inversiones administradas por

Sociedad Hotelera Cotopaxi (véase Nota 7).

NOTA 15.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, corresponde:

2013 2012
Comisiones 12.676 27.700
Seguros 17.282 35.221
Canon 83.034 30.709
Ingresos recibidos para terceros (1) 97.177 37.947
Provisiones laborales (2) 69.355 76.053
Otras 20.443 41.178
Saldo al cierre 299.967 248.808

(1) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a propinas y 10% de servicios,

pendientes de pago a los empleados.

(2) Al 31 de diciembre del 2013, incluye US$ 51.707 de provision del 15% por la participacion

de empleados en las utilidades del periodo. (Véase Nota 17)

NOTA 16.- PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, comprende:

Retenciones en la fuente
Impuesto al Valor Agregado
Impuesto a la Renta Compariia (Nota 17)

Total

2012 2011
18.639 26.075
21.342 20.692
65.521 39.347

105.503 86.114
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NOTA 17.- PROVISIONES PARA MANTENIMIENTO

Al 31 de diciembre, comprende:

2012

Provisién cartera no recaudada (1)
Reserva de reposicion (2)

91.600

6.671

Total 106.802

98.271

(1) Provision realizada desde abril de 2004 a abril de 2005, por descuentos de cartera no

recaudada, que se realiza con cargo a los copropietarios.

(2) El saldo de reservas del 8% de ingresos por servicios, menos la utilizacioén, es la siguiente.

2012

Saldo al inicio
Canon coopropietarios
Adquisicién de la reserva

453
362.457
(356.238)

Saldo al cierre

6.671

NOTA 18.- IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta corriente.-

A continuaciéon una demostracion de la conciliacion tributaria del impuesto a la renta, al 31 de

diciembre, preparada por la Compaiiia.

CALCULO DE LA PARTICIPACION EMPLEADOS

Utilidad (pérdida) contable antes de impuesto a la renta y
participacion empleados

15% participaciéon empleados
CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

Utilidad (pérdida) contable antes de impuesto a la renta y
participacién empleados
(Menos) 15% Participacién a trabajadores
Mas gastos no deducibles
(Menos) amortizacion pérdidas tributarias
(Menos) 150% trabajadores discapacitados

Utilidad (pérdida) gravable
Base imponible para impuesto a la renta

22% y 23% impuesto a la renta

2013 2012
344.716 296.705
51.707 44.062
344.716 296.705
(51.707) (44.062)
40.713 13.857
0 (67.509)
(37.717) (32.925)
296.005 166.066
296.005 166.066
65.121 38.195
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NOTA 18.- IMPUESTO A LA RENTA

(continuacién)

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen a la adquisicion de maquinarias o
equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva y efectien el correspondiente
aumento de capital, mismo que debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio siguiente. Al 31 de diciembre del 2013, segtn
disposiciones tributarias, la Compaiiia calculé el 22%, de impuesto sobre las utilidades.

NOTA 19.- PASIVO LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre, corresponde a:

2013 2012
Jubilacién patronal 77.250 63.884
Desahucio 12.574 10.383
Total 89.824 74.267

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas
hubieren prestado servicios de forma continua o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin prejuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social “IESS”.

NOTA 20.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013, el capital suscrito y pagado de la Compaiiia asciende a US$
407.000, dividido en 2.035.000 acciones ordinarias y nominativas de un valor de US$ 0,20 cada
una.

Con fecha 28 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compaiiias, aprob6 el aumento de

capital de US$ 40.000 a US$ 407.000; y, la reforma de estatutos de Sociedad Hotelera Cotopaxi
S.A. COPAXI; y fue inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el 14 de enero del 2010.

W
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NOTA 21.- DETALLE DE INGRESOS, COSTOS DIRECTOS

Al 31 de diciembre, las cuentas de ingresos y costos directos comprenden:

Afio 2013 Ingresos  Costos directos  Margen bruto
Habitaciones 3.300.355 0 3.300.355
Comestibles y bebidas 1.056.575 260.638 795.937
Comunicaciones 29.050 12.763 16.287
Lavanderias 59.496 10.830 48.666
Otros 195.705 61.472 134.233
Total 4.641.181 345.703 4.295.478

Afio 2012 Ingresos Costos directos Margen bruto
Habitaciones 2.763.552 0 2.763.552
Comestibles y bebidas 1.406.961 328.621 1.078.340
Comunicaciones 51.601 7.655 43.946
Lavanderias 51.234 23.780 27.454
Otros 191.984 69.918 122.066
Total 4.465.331 429.973 4.035.358

NOTA 22.- CONTRATO DE LICENCIA DE MARCA

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentra vigente el Contrato de Licencia de Marca y
Asistencia Técnica con Radisson Hotel Internacional “ Latin america “ Inc. (RHILA); con fecha
1 de enero del 2013 renovaron dicho contrato por un lapso de diez afios, esto es desde el 1 de

enero del 2013 al 1 de enero del 2023; en el que se reconoce;

¢ Por uso de marca el 3% sobre los ingresos de alojamiento, monto pagado a Radisson

Hotels International Latin America Inc.

e Por asistencia técnica el 55% de la diferencia entre el 4,75% de los ingresos totales,
menos el 3,75% de los ingresos por alojamiento, monto pagado a Hoteles Royal Ecuador

S.A

* Publicidad, se reconoce el 2% sobre el total de los ingresos de alojamiento, monto pagado

a LARMA (1% a partir de enero del 2013).

Y
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NOTA 23.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes en el Ecuador, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado dentro de un mismo periodo fiscal, operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, por un importe acumulado superior a US$
3.000.000, se encuentran obligados a presentar a la Administracién Tributaria un anexo de
precios de transferencia; y si el importe supera US$ 5.000.000, deberan presentar
adicionalmente al anexo de precios de transferencia, el informe integral de precios de
transferencia. Al respecto la Compaiiia nos ha informado que no mantiene transacciones con
partes relacionadas.

NOTA 24.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision del informe de los auditores externos,
Febrero 27 del 2014, no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracién de la

Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que no
estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.
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