


CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S A.
Notas a los Estados Financieros

1. Informaciéon General

La actividad principal de la Compania es el discfio, planificacion y construccion de
caminos, puentes, represas, acueductos, tfanques, diques, casas, edificios, centros
hosipitalarios, lotizaciones, urbanizaciones y demas obras civiles.

La Compaiiia es una sociedad andnima constituida el 26 de Junio de 1996 en el cantén
Quito bajo la denominacion de Constructora Espinosa Molina S.A | regulada por la Loy
de Compafiias, con plaze de duracion de 30 afios e inscrita en el Registro Mercantii del
canton Latacunga el 26 de Julio de 1996.

EL 11 de Mayo del 2007, la Intendencia de Compaitias de Ambato emite la resolucion No.
07.ADIC. 117 disolviendo la Compaiiia por no haber elevado el capital social a los
minimos regueridos.

Mediante escritura publica del 21 de Septicinbre del 2007, la Junta General de la
Constructora Espinosa Molina S.A., resvelve reactivar la Compailia, realizar la
conversién del capital social de sucres a ddlares, elevacion del valor nominal de las
acciones a US$I0 cada una, incremento del capital de US$200 a USS800,y reforma de
estatutos de la Compaiita.

En Septiembre 25 del 2007, la Intendencia de Compafiias sede Ambato, mediante
resolucion No. 07 A DIC 356 aprueba la reactivacion de la Compaiiia, la conversion del
capital social de sucres a dolares, elevar el valor nominal de las acciones y ¢l incremento
del capital social, resolucion que es mscrita en el Regisro Mercantil de Latacunga el 1° de
Octubre del 2007,

I.a estructura acctonana de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2012, estuvo conformada
por el 44% del Sr. Carlos Hugo Espinosa Molina, 11% del Sr. Carlos Ldwin Espinosa
Espinosa, 11% Sra. Maria Espinosa Espimosa, 11% Sra. Maria Hermminia Espimosa
Espinosa, 11% Sra. Nancy Aracely Espinosa y i 11% del Sr. Roberson OlmedoEspinosa
Espinosa.

El domicilio pnncipal de 1a Compaitia donde se desarrolian sus actividades es el canton
I.atacunga, en 1a calle Juan Abel Echeverria 20-23 y Av. Oriente.

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia mantenia 220 y 235 empleados,
respeclivamente, para desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Admnustracion de la Compaiiia,

Los estados financieros por el afo terminado ¢l 31 de Diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia dc la Compania el 22 de Jumo del 2013 v seran presentados a
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S A,
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i. Informacion General {continuacién)

fa Junta General de Accionistas para su aprobacton. FEn opinion de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza ¢] US délar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por ¢l Banco Central del Fcuador, presenta los siguientes indices de mflacién en los tres
ultimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2012 4 2%
2001 5.4%
2010 3.3%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acucrdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (en
adelante IASB) vy vigentes al cierre del 2012 afio de adopcion de las NHF para las PYMES.

Base de¢ Medicion

}os estados financieros adjuntos han sido preparades en base al costo historico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos sc presentan en dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiiia v de curse legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
fransaccion. Son reconocidos inicialmenie a su valor razonable que usuaimente es € valor
de la transaccion, mas los costos mcrementales con ella, que sean directamente atnbuibles a
la compra o emisiOn del instrumento financiero, excepto en el caso de los actives llevados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando ¢l método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos Financieros (confinuacion}

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objebiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, s¢ reconoce mmediatamente en resultados una pérdida por
detenoro del valor.

El valor en hbros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerctales por cobrar, donde el importe en hibros se reduce a
traves de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se ehimina contra la cuenta de provision. Los cambios en ef
importe cn hibros de la cuenia de provisidn se reconocen en ¢l estado de resultado integral.

La Compaiia dard de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11

. [Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el efectivoen caja, v
depositos en bancos locales y fondos de mversion, los fondos son de hibre
dispombitidad

« Oflras cuentas por cobrar, representan principalmente anticipos a aproveedores por
compra de bicnes y scrvicios para la construccion de los proyectos, que no se
cotizan en el mercade activo, con plazos menores a un aflo, no generan interés.

Pasivos Fiemcicros

Los pasivos fimancieres sc reconocen inicialmente a su costo, neto de fos costos que se haya
tcurmdo en la transaccién. Peosteriormente, se miden a su c¢osto amortizado v cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y ¢!
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el metodo de la tasa de interés efectiva, cuande los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, vy solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compatifa.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion}
Instrumentos Financicros (continuacion)
Pasives inancieros (continuacion)

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las sigwientes cafegorias definidas en la
Seccion 11:

. Acreedores comercrales y otras cuentas por pagar, incluven facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menotes a un afio, no generan
ntercs.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consisie en cualquier contrato que cvidencie un interés
residual en los activos de la Compania luego de deducir todos sus pasives. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y sc reconocen por {os ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Inventarios en procese

Representan las compras de bienes y scrvicios necesarios para la ejecucion de los proyecios
en base de los contratos firmados por la Compaiia. Los rubros registrados por estos
conceptos se contabilizan al costo de compra el que resuite menor.

Activos Fijos

Los elementos de Activos fijos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funclionamiento segun
lo previsto por la gerencia.

Los cosios de amphacidon y mejoras que representen un aumento de la productvidad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitahizan como
mayor valor dc los mismos cuando cumplen los requisttos de reconocerio como activo.

Los gastos de reparaciones v mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos dc computacién

v equipos de oficina estdn registrados al costo menos la depreciacion acumulada y menos
las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor,
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Activos Fijos ( continuacién)

El costo de Activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El valor
restdual, la vida atil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o perdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre ef precio de venta v el valor en hibros del activo, fas cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en hbros de los activos se da de baja
de Ias cuentas correspondicntes cuando se produce [a venta o ef retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquclia fecha que sc considere neccsario, s¢
analiza el valor de los activos para determinar st extste algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio sc realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos tdenfificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de cfectivo a la que pertenece el activo.

Determinar st los activos han sufrido deterioro implica ¢l calcule del valor en uso de las
umdades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere gue la Compatiiia
determune los flujos de efectivo fuiuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para caicuiar el valor presente.

En el caso de que ¢l importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra 1a correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta
corriente v el gasto de impuesto diferido.

Impuesio (orriente

El impuesio a ia renta corricnte ¢s el impuesto a la renta que s¢ cspera pagar o recuperar de
las autoridades tributanas por la utihdad o pérdida imponible del periodo corriemte, usando
las tasas mmposttivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 23% para el
afto 2012 y de un 24% para el afio 2011, més cualquier ajuste al impuesto por pagar en
relacidn con aiios anferiores.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto 2 la Renta Corriente y Diferido {(continuacion)
Impuesto Diferido

El 1mpuesto a la renta difendo es reconocido por las diferencias temporanas existentes
entre ¢l valor en libros de los activos v pasivos para proposite de informacion financicra y
los montos usados para propositos tributarios.

Los pastvos por impuesto a la renta diferidos se rcconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que mcrementen las utihidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta difenidos se reconocen para todas las diferencias
iemporarias que s¢ espera que reduzean las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utihdades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen,

Los activos y pastvos por impuesios diferidos se miden a las tasas impositivas gue se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El mmporte neto en iibros de ios activos por impuestos a ia renta diferidos es revisado en
cada fccha del balance v se ajusta para reflejar Ia evaluacion actualizada de las utihdades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

Beneficios 8 Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacion Patronal  Beneficio Post Empleo

D¢ acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores quc por veinte afios 0 mas, presten
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendran derecho a ser jubilados
por sus empleadores (beneftcios definidos) sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiltados al Instituto Ecuaterniane de Seguridad Social,

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando ef método de la
unidad de crédito proyectada. Bajo cste método los beneficios definidos deben ser
atnbuidos al periode de servicio del empleado v basados en la formula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando
el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las
probabitidades de pago de estos beneficios.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacion)
Jubilacion Patronal - Beneficio Post Empleo (continuacion)

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan cn los resultades del periodo.

Bonificacion por Desahucio - Beneficios por Terminacion

De acuerdo con el cédigo de trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laborat por
desahucio solicitado por ef empleador o por el trabajador, la Compaitia pagara a los
wabajadores el 23% de la gluma remuneracion mensual por cada uno de los afos de
SeIViClos.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los costos del
servicio actual v los costos del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de
la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Beneficios a Empleadas a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, pariicipacion de trabajadores, efc., se reconocen en resuliados sobre
la base dei devengado en relacion con los beneficios legales ¢ contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacién por Despido Intempestivo - (iros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una cntidad de rescindir ¢l contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por ferminacién no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en gue ocurren.

Reserva Legal
La Ley de Compaitias establece una apropiacion obligatoria por fo menos el 10% de Ia
utilidad anual para reserva legal, hasta quc alcance por lo menos el 50% del capital social.

Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Utilidades Retenidas
Ajusies por Adopcion por Primera Vez de lus NITF para las PYMIES

Esta cuenta ha sido creada por mstrucciones de 1a Supenntendencia de Compatiias, con ¢l
proposito de registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF
para las PYMES, a 1a fecha de transicion (1 de Enero del 2011},

De acuerdo a Resolucion No. SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafiias emitida et 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los ajustes
por adopcion por primera vez de las NI para fas PYMES, solo podra ser absorbido por los
resuitados acumulados y los del &ltimo cjercicio econdmice inclurdo, st los hubtere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los bienes facturados y es probable que los beneficios
econdmmicos asoctados a la transaccion fluyan a ta Compaiiia y ¢l monto de fos ingresos
pueda ser medido confiablemente.

Los mngresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inchuir
impuestos.

Costos ¥y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independieniemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan 1os activos y pasives, ni
los ingresos y gastos, salve en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esia presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los mgresos o gastos con origen en fransacciones gue, contractuaimenie o por una norma
legal, contemplan ia posibtlidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacitn)
(Contingencias

Los pasivos  contingentes son oblipaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacton estd sujeta a la ocurrencia o ne de evenios fucra de control de la Compaifiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuye importe no pucde ser estimado
de forma fiable, o en cuya hquidacién no cs probable que tenga lugar una salida de
recursos.  Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir

Provisiones

Una provisién es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita} como resultado de un evento pasado y ¢s probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones v cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de Ia
misma. Las provisiones s¢ revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

St el efecto del valor temporal del dinere es significativo, las provisiones s¢ determinan
descontando el flujo de efective quc se espera desembolsar cn el futuro a una tasa antes de
impuesto que tefleje el valor del dinero en el mercado v los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del pase del tempo
se reconoce como un ¢osto financiero en el estado de resultados mntegrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de fos estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracion realice cierfas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la Compailia, con el propdsite de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opimon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados cn la
megor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian Hegar a
diferir de sus efectos finales,

Vida Util y Valor Residual de Activos fijos
La vida otil estimada y valor residual de los elcmentos de Activos fijos son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una

base prospectiva.

Las vidas (tiles usadas en el calculo de [a depreciacion son como sigue:
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Estimaciones Contables (continuacién)

Vida Util y Valor Residual de Activos fijos (continuacion)

Afios de vida atil estimada

Minima Mixima
Maquinarias y equipos 10 10
Miebies v enseres v equipos 10 3t
Equipos de computacion 3 3
Vehiculos 5 5

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compatfifa al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributanos, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compadifa
considera que sus cstimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el orgamismo de control tributarto {Servictos de Rentas Internas), en
ta interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Jubilacion -- Beneficio Past Empleo y Desahucio - Beneficio por {erminacion

[l costo de los benefictos defimdos de jubilacion patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuaniales implican varas suposiciones gue podran difenr de jos acontecimientos que
efectivamente tendran lugar en ¢l futuro.

Debido a la complejidad de 1a valuacion, las suposiciones subvacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligactones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del pertodo sobre el que se mforma

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estunaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos gue serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda Ia informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos imdependientes tales como asesores legales v consultores.
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2. Resumen de fas Principales Politicas Contables (continuacion)
Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representas parttdas de mgresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superavit
por revalorizacion), segin lo requernido por las NIUIF para las PYMES. Durante los afios
terminados el 31 de Diciembre del 2012 v 2011 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posterioves

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen intormacion adicional sobre la
situacion financiera de Ia Compania a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste} son incluidos en los estados financieros. Los eventos posternores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

Conformce a la Seccién 35, Transicion a la NIIF para las PYMES, aunquc los primeros
estados financieros preparados de acuerdo a NIIF para fas PYMES son, en el caso de la
Compafita, los correspondientes al afio terminado el 31 de Diciembre del 2012, se han
incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afio terminado el 31
de Diciembre del 2011, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la
determinacion de las cifras del aftio 2012, Esto ha requendo 1a preparacion de un estado de
situacion financiera de apertura a fa fecha de transicion, 1 de Enero def 2011, preparado de
acuerdo a las NHF para las PYMLES en vigencia al 31 de Diciembre del 2012

La Compaiiia adopto las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Empresas (NIHF para las PYMES) a partir del 1 de Enero del 2012, en
cumphimiento a lo dispuesto por fa Resolucion No.08.G.DSC.010 de la Supenintendencia
de Compatiias publicada el 31 de Diclembre de 2008.

Hasta el periodo contable terminado ef 31 de Diciembre del 2011 la Compaiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los
mismos que difieren en ciertos aspectos de las NHF para las PYMES.

La conciliacion entre ¢i estado de situacion financiera bajo las Nommas Ecuatoriana de
Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequeiias vy Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) al | de Enero y 31 de Diciembre
del 2011 es como sigue:
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Notas a los Estados Financieros

3. Adopcién por Primera Vez de
Financiera (continuacion)

Actives

Activos corvientes:
Electivo on cga v bancos v equivalentes de electivos
{HEOS ACHY 08 COTTCRECS
Activos POl HIPUEstos COITienics

‘Tolal aclivos cortienies

Actives no cormicntes:
Active [fo. neto
Tousl activos 1o corricnles

Todal activos

Pasives ¥ patrimonio

Pasivos cornientes:
Acreedores comerciales v otras cuetias pov pagar
Cuentas por pagar relacionadas

Total pasivos Corfiemtes

Pagdvos 0o corvienies

Obligacion 4 lurgo plazo

Provision desahucto v Jubilacidm patronad
Totai pasivos no cormenies

Total pasivos

Patrimanio:
Capital pagado
Reserva fegal
Rescrvas facidiativa v estainiaria
Uhilidades retenidas:
Ajustc dc primera adopeion de NIIF para las PYMES
Ulilidades o perdida dof cjercicio
Totat patrimonio

Total pasivos v patrimonio

fas Normas Internacionales de Informacion

I de Enere I de Enera
del 2031 del 2611
Segvn Reclasi- Segdan
Red, NEC ficaciones Ajustes NIIF
(1IN Dolaresy
23,787 - - 25 157
P8 4] . . 1 £: 33531
9.736 - - G736
33.534 - - 53.534
@ 704486 - - 704,486
704 486 - - Tl 486
758,020 - - 758.020
451312 - - 451.312
219298 - - 219,29%
_5sMn6lo - I, L
25000 - - 25 000
o - - 897 897
23000 - RO7 25 897
aus 610 T 897 HRIO6 MY
Bi{K} - - S04}
2,196 - - 7.196
2386 - - 2.386
- - {897 {897}
37028 - $7.028
02410 - 897 61,513
758.020 - 758 020
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S AL

Notas a los Estados Financieros

3. Adopcidn por Primera Vez de
Financiera (continuacion)

Actives

Activos cerrientes:
Efective on cafa ¥y bancos ¥ oquivalemtes de efectivos
Dendores comerciales » ofras cuentas pot cobrur
OIS aCUV0S COMTICTICS
ACIIV0S por iMpuestos corrienles

Total activos comrientcs

Aetivos 0o corrieates:
Activo Fijo. neto
Total activos o corrientes

Total activos

Basivos ¥ patrimonio

Pasivos corrieates:
Acresdores comerciales v olras cuentas pot pagar
Pusivos por impuestos corrientes

Total pashvos cormnenies

Pasivos no corrientes
Ohligacion por beneficios definidos
Total pasivas no corricates

Total pasivos

Putrimnonie:
Capitat pagado
Resorva legal
Reservas facultativa v estatutaria
Usilidades relemicas:
Ajusle de primera adopeidn de NIIF para las PYMES
Untitidad o perdida del gjercicio
Total patrimonio

Total pasives v patrimonio

las Normas

31 de Diciembre

Internacionates de Infermacion

3i de Diciembre

del 2018 del 2011
Segiin Retclasi- Segan
Ref. NEC ficaciones Ajustes NHF
(LIS Diodeares)

412562 - - 412 362
889,972 - - RRY.972
36041 - - 3041
_HM3T3 - ) - 104,373

AW 948 - - 1409948
gy Lorewis o o - 939,453 2,041,370
LEGL9LS - 939,455 2,041 370
2511 863 - 939 435 3451318
2397282 - - 2.397 282

18.375 - .. i831s
2.415,657 - - 2 415,657

th) BT . 1809 C2d66
89T - 1.869 2,766
2416534 - {840 2418423
B0 - - 800
2,196 - - 2495
3386 - - 3,386
76,017 - ) 76.037
- - 437586 937 386
13,800 - - 13.890

U309 - w37.586  LU3ZE9S
2511863 - 939,455 3,451,318
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.

Notas a los Estados Financieros

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (continuacion)

31 de Diciembre 31 de Diciembre
dei 2011 del 2011
Sepan Reelasi- Sesim
Ref. NEC ficaciones Ajustcs NIIF
(US Dolares)
Ingresos de yenlas 2AN1.632 - - 2 ¥ 632
Costo de ventas {1 481 802) - - {1.481,802)
Utilidad bruta 1,008,830 - - 1.008.830
Gasios de administracion v venias (963.029}) - - {963,029)
(rros ingresos. neto 7989 - - 7989

Utilidad {pérdida} antes de impuesic a la renta 33.790 - - 53,790
impuesto a la renta o (39.900) - - £39.900)
138 - - 13.890
Total resufiade intepral det afo i3 890 - - §3 890

Conciliacién del Patrimonio al 1 de Encro y 31 de Diciembre del 2011

Periodo de Transicion afio 2011
Ref. 1deFnere 31 de Diciembre
(TS Exiiares)

Patrimonio de acuerde a NEC 62416 5. 3R
Activo Fijo {a) - 939 455
Jubifacton Patronal v Desahucio {b} {897y (189

Total ajustes (R97) 937586

Patrimonio de acuerde a NIIF 61,513 1032895
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a los Estados Financieros

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Infarmacidén
Financiera (continuacién)

La conciliacion del patmonto al T de Enero del 2011 fue aprobada por Ia Junta General de
Accionista el 3 de Septiembre del 2012 y sera ratificada por la lunta General de Accionista,
cuando apruebe los estados financieros del 2012 bajo NHF para las PYMES.

Neotas a la Conciliacidn del Estado de Situacion Financiera al 1 de Enero y 31 de
Diciembre del 2011 y Resultado Integral al 31 de Diciembre del 2611.

¢} Revaloracion en Maqguinaria, equipos v vehiculos

De acuerdo NIIF, se compara el importe recuperable del activo v el valor neto contable en
libros del mismo, y en caso de que ¢ste uitimo sca superior se procede a registrar una
revaluacion en el valor de los activos por e} imporie de fa diferencia. Fsta situacion ha
incrementado el saldo de maquinartas, equipos y vehiculos en el afio 2011 en US$939,455
y las utiltdades retentdas respectivamente,

bj Incremento de la Obligacion por Beneficios Definidos

Reconocimiento de fas provisiones de jubilacion patronal y desahucio por el monto total
del valor actual de la reserva matematica, determinado por un actuario independiente. Los
efectos de esie cambio fueron un aumente en el saldo de obligacion de beneficios definidos
y una disminucion en utilidades retenidas por US$897 v USS1 869 al | de Encro v 31 de
Inciembre det 2011, respectivamente

Fstado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

En adicion a las diferencias descritas en el parrafo anterior. no existen otras diferencias
stgnificativas entre el estado de flujo de efectivo presentado segiin las NUF para las
PYMES v el presentado segun las NEC.

4. Efectivo en Caja v Bancos y Equivalentes de Efective

Efecttvo en caja y bancos y equivalentes de efectivo se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre i de Enero

YL Y . 11 2011

(LS Diolaresi

(Recxpresado Nota 3)
Caa 547 15,279 -
Bancos 20,007 287283 237737
Inversion 50,000 -
29.644 412,562 25,7157




CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.

Notas a los Estados Financieros

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

3% de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(178 Dokares)

{Reexpresado Nota 3)

Exizible:
Anticipo proveedores 274,357 142,195 -
Otras cuentas por cobrar no relacionadas - 749,190 -
Provision cuentas incobrables - (1,413} -
Otras Cuentas por Cobrar 2.m7 - -

276,374 889,972 -

Anticipo a proveedores representa los anticipos de dinero entregados para la compra de
bienes y servicios para la ejecucion de Jas obras en proceso.

6.- Otros activos corrientes

Los otros activos constan de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero

2012 2011 2611

(178 Dolares)

Inventarie de suministros - - 18,041
Inventario repuestos herramientas y accesofios - 3,041 -
Inventano provecto Brigada 17,571 - -
Inventario provecto LIPC 2,291 - -
Inventario proyecto Campo Verde 147,165 - -
Inventano proyecto Baios 1,703 - -
Inventario proyecto UPC Ambate 1,374 - -
170,104 3041 18.041

Los otros activos estan conformados por los proyectos que se encuenfran en proceso de

ejecucidn que se cumpliran en los plazos establecidos en los contratos firmados por la
Compatiia.
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a los Estados Financieros

7. Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos cormientes consisttan de lo siguiente:

Costo o valaacicon:
Saldos of | de Enero del 201§
iReexpresauts votg 3

Soldos ab 31 de Picienibire def
204 Reexpresado Nota 35

Satdos al 3F doe Iiciembre def

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(178 Ddlares)
(Reexpresadg Nota 3}
Activo por impuestos corrientes:
Crédito tributario 44,227 72.752 -
Retencion fuenie remnta %3569 26,451 9.736
Anticipo impucsio renta - 3.170 -
127,796 104373 4,736
Pasivos por impuestos corrientes:
impueslo a la renta 90,051 i3.448 -
Relenciones en la luenie de tmpuesio a la renta por pagar 12,627 4.927 -
Obligaciones con fa admintstracion tributaria 23309 - -
125,987 18,373 -
8. Activos fijos, neto
Los movimientos de mobiharios y equipos fueron como sigue:
AMaguinario  Mueblesy  lguipos de z;uipt g VYehiculo Bepreciacien
Terreno ¥ Enxerex Compuiacivie  (Micing Total ewrrudada i
Eguipo af Costo af Costo o Coste al Coste Casta Deterioro Totad
{078 Diodares)
.00 742884 4,236 IR (v - 2563 97773 F273, 250 TO4430
- i 483528 L LR 4300 - P17 472 F 272042 42 % 0 1,336,854
3,060 1891442 3,342 33539 - 339433 2249745 {208,375) 241370
21660 133,304 5048 IN63 4557 70368 231998 F221.068) 36,930
(129446} 2,072,300

28664 2,426,420 18,360 11,422 4,381 418,803

2,561,746

o]
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CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a fos Fstados Financieros

9. Acrcedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(LS Dolares)
{(Reexpresado Nota 3}
Acreedores comerctales:
Praoveedores Nacional 802,468 G52 345 418,884
Sobregwo Bancarto 7,192 - -
(Jtras cuentas por pagar:
Anticipo Clientes 156,433 1415233 -
Participacion Trabajadores 70,122 9,492 32,428
TESS por Pagar 12,150 14 546 -
Beneficios Sociales 174,686 5.666 -
1,223,051 2,397,282 451312

Las cucntas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes vy 1a prestacion del servicio con plazo de hasta 90 dias v sin interés.

10, Partes Relacionadas
Saldes y Transacciones con Compaiiias Relacionadas y Accionistas

Las cuentas por Pagar con compafiias relacionadas y accionistas, consistian de lo siguiente:

Nateraleza de 31 de Diciembre i de Enero
Lz Relacidn Fais 2012 261 P
LS Dedoresi
{Reespresado Nowa 3)
Par pagar;
Préstamios accionisia Accronista Ecuador - - 21
- - 219 298




CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a tos Estados Financieros

11. Obligaciones Bancarias v Financieras

Las cuentas por pagar obligaciones Bancarias consistian de los siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enere
2012 20t 20641
(LS Dotares)
(Reexpresadeo Nota 3}
Ohbligaciones bancarias largo plaze
Banco Pichincha 9,303 _ - 25,000
9,303 - 25,000

Las obligaciones con el Banco del Pichincha tienen su origen en ¢l 2012, con un plaze de
18 meses con una tasa de interés anual del 11 85% con vencimientos en el 2013,

12. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
2412 2011 2011
{18 Dolares)
{Reexpresads Nota 3}
Jubtlacion patronal - beneficios post empleo 5,886 2,443 7N}
Bonificacion por desahucio — beneficios por termunacion 875 323 107
6,761 2,766 397

Jubilacion Patronal — Beneficio Post Emples

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como
sigue:

2012 2011
(TS Pislares)

Saldo al principio del afo 2,443 790
Costo de los servicios del periodo corriente 3,536 1,767
Reversion de reservas (93) €114)

Saldo al fin del aiito 5,886 2443




CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a los Estados Financieros

12. Obligacion por Beneficios Definidos (continuacion)

Bonificacién por Desahucio — Beneficio por Terminacién

[.os movimicntos en cl valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron
COmMo sigue:

2812 2011
18 Dslaresy
Salde al principio del afto 323 107
Costo de los servicios del periodo corriente 573 234
Reversion de reservas {21) (18)
Saldo al fin de! aio 875 323

13. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos de la Compafiia, corresponde a financiamiento con proveedores
nactonates. La finalidad principal de estos pasivos es financiar las operaciones de la
Compafifa. La Compaiia cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, vy
cfectivo gue provienen directamente de sus operaciones.

La Compafita se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
feSLNEN & contuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero Huctiie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compailia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
mterés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afcctados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre det 2012, 1a Compartia mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flnjos de caja operafivos dc la compafiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de nterés del mercado, por lo cual, en
opinion de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicidon importante a los
riesgos de tasas de interés.
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13. Instrumentos Financieres (continuacién)
(estion de Riesgos Financieros (continuacién)

Riesgo de Mercado {(continuacion)

b) Riesgo de Tipe de Cambio

El nesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero Huctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compafiia realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteameérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Ricsgo de Crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio sc encuentran presentc en el efectivo v
equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a clientes y otros, ia cartera por cobrar que se
mantiene es recuperable.

La Compaiiia oftece plazo y crédito comercial a sus chientes corporativos entre 30 a 60
dias y no mantiene saldos significatives en cuentas por cobrar por lo tanto se concluye que
el riesgo crediticio es bajo.

El riesgo por operar en el mercado local es asumido direciamente por la Compadia y esta
directamenie relacionado con las tendencias de la cconomia ecuatortana. La Compafiia
asume los ricsgos de mercade derivades de posibles variaciones en costos, precios v
demanda de sus productos. Dado el posicionamiento que ttiene la Compaifiia en ¢l
mercado, se puede considerar que el riesgo de mercado aswmido por la Compaitia es

moderado.
Riesgo de Liguidez

{.a Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto v largo plaze. Fl objetivo de la Compaiiia ¢s mantener una continuidad de fondos.

La Compahia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por

la administracion para financiar las operaciones de la Compaitia, y para mitigar ios
cfectos en el cambio de flujo de efectivo.
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14. Patrimenio
Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, el capital pagado consiste de 80 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de US$10.00, v ¢l capital autorizado en 1JS$800.

Utilidades Retenidas
Al 1 de Enero v al 31 de Diciembre del 2011, se reconocicron ajustes en utilidades

retenidas de UJS$937,586; resultantes de la adopecion por primera vez de las NIIF para las
PYMES.

5. (sastos de Administracion

Los gastos de administracién consisten de o sigutente:

2012 2011
(LIS Délares)
{Reexpresado
Nota 3)

Sueldos v salarios 47,348 196,109
Beneficios sociales 169,196 62,636
Participacién a trabajadores 70,122 9.492
Honoraros profesionales 12.334 19717
Arnendos - 3,944
Mantenimicntos v reparacioncs 7,267 142,663
Promocion y publicidad - 3,260
Suministros v materiales - 29618
Transporte 1,038 59,406
Jubilacion patronal vy desahucio 875 -
SCEHFOS ¥ FCASCEUIos - 1413
Gastos de gestion 1,096 65,681
Impuestos | contribuciones 8,460 33,811
Combustibles 970 204 903
Gastos viajes 14,827 -
Seguros y Reaseguros - 52,543
Otros 134,788 33,833

468,321 963,028




CONSTRUCTORA ESPINOSA MOLINA S.A.
Notas a los Estados Financieros

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sebre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2012 v 1a fecha de emision de los estados financicros (22 de
Junio del 2013} no se produjeron eventos que en opimion de la Administractén puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.




