Q/ REPUBLICA DEL ECUADOR ' ——
' SUPERINTENDENCIA DE"COMPANIAS

“FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
.y FORM, 0003 ANO: 1,985

INMUEBLES -Y CONSTRULCCIONES NODERMAA NCOMDSA | 099003052001 498470
| CIUDAD: caLLe € No.: TELEFONO: | CASILLA:
PRINCIPAL | guayaquiL 10 de Agosto No 211 526045 1,008 “
SUCURSALES

Periodo del Balance: Fecha de Vencimiento
DL NE TR T°5 - N— de 19..85 Al .3)... de Qiciombre.........de 19 .85 .. Plazo:2/ - XV -20%

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMBRRIAS NACIONALES
{Qus 3o hallan actualments en ejsrcicio) ; N

1. ADMINISTRADORES | NOMBRES ¢ C.1 0 PASAPORTE | NACIONALIDAD
_ Presidente Srae, Martha Bastidas de AYR¥8s| 0900141268 Ecuatoriana
______ Gerente { Sre Nelscn Guim JastidagQy | 17-05546388
e NN O~y
- NN
- Directoresovocalesprincipales | =~ &) | 000000
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. Directoreso vocalessuplentes | =0 Zz oy Y | ) 0000
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A A . Y s A Y
R Y ok R S A
. 2. COMISARIOS - e NoMiR DIRECCION Y TELEFONO
- ¢ “v<Principal = 220202 2 2 lsr.0swalgo Zaghdbno R.  lLas Acacias Mz C-7 Villa 11
____Suplente ==~ === lSra, AMyce GQY de Magnalardo [Brazil # 414 404704
3. <COMITE DE viGiLANCIA .} . N N .. . |
R Y - A - R
R Y A > A

A PAqu D "-::" DE
Vg 'R
NB].SOH G‘Ji - Stj_ o g3

WREPRESENTANTE (§) LEGAL(ES)

1 PP 1
) Nacionalidad: Ecuatoriana

Nombre G)i :

/35 Perfodo: {'n afio

Fecha de nombramiento: Marzod ; .
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENYS LA COMPANIA: Admir rci nmpra<lant s N1 Uil e
____de Ipmuebles AN 0000000000000

- < ]

COMPARIAREXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR
Nombre (s) Nacionalidad:

Cargo(s) o designacion(es) _____ Carnet de domiciliacién No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacién de la persona jurfdica:

cdoe. Lenin Cheing Flores - Ecuatoriana
Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad ,
’ DIRECCION: Civdadela La Saiba Bloque l‘T-2 # 204
Tiene Auditoria Externa S ] | NO (]

' Nombre o denominacién ~ Nacionalidad
Revalorizacién Activos - Indice de Ajuy f-"éonsiderad‘o: :—‘* uacién D Costo de reposicién [}
. ' ¢ -

I OTRAS JNFORMACIONES (s/a fecha del balance)

La Compaiifa estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: industrial [ } \ﬁ Agropscuario ' oo [} otra [ ] Clasificacién:

b

ACUERDO INTERMINISTERIAL No _Fecha: _____________ Plaso:
AFILIACION A LA CAYBRARI: 19 ComeTCio _ No. 578
TIENE CREDITOS DE LA CORPORAEION FINANCIERA NACIONAL: si [ No [X]
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s1 [] no (X1

Recgibldohoy dia _________ de de 19 a las EL SECRETARIO

“ '. f ™ .
. t F L.

fojag dtiles.CERTIFICO.
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31... DE .0i.cigambr. ... DE 198..5.

1. ACTIVO
11. CORRIENTE ..
1101-1 Caja Bancos moneda nacional | . 110.908,80( .

1101-2 Caja Bancos moneda extranje
1102-1 Inversiones temporales moneda nacional

1102-2 Inversiones temporales moneda extranje
103: . C Of COOIALCHINLOS.
1104 )¢ entos por cobrar cliente:
1105 Documentos descontados - .
1106  Menos: Provisién cuentas dudosa cobranza
1107 Inventario materia prima |

. 1108 Inventario productos en proceso

1 3% T UG IAID LEA TR MESIN):
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1110  Inventario suministros y materiales - Lol L. 0 cl
m Inventarios mercaderias en almacén
1112 Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles
. B115= .2 Obeas en elecucié™ L - .« 54V o Lol S ol UGS L e wLS
i‘1‘15.. J'Mﬂﬂdﬂ'fﬂ’ﬁnm v L R i Ll d LAt . .’_F.:.
1117 - - Menos: Provision baja de Inventarios ~~-* ~~J < '~ bl HiY LT e
1118 Ingresos acumulados por cobrar 107.6774,25
115 Depdsitos previc
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
121 réstamos a accionistas o socios y compafifas relacionada:

1122-1 Anticipos a proveedores moneda nacional
1122-2 Anticipos a proveedores moneda extranjera

1123 Pagos anticipados de impuestos Uros
1124 Repuestos vy accesorios y pequenas herramient:
1125 Accesorios de oficina en existencia

TOTAL ACTIVQ CORRIENTE

1.1684665,43
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12 A11v01=|o ) - / cion 6'699. 519, 7
1202 squineria y squipo en montajeyentrénsito | 00000 |
1203 pnstrucciones en curso -
1204  EdificioselInstalaciones | 24.,700.875,44 441,868,74 240258.,806,70}
1206 ' Maguiharia'y equipo |
1208 Muebles v enseres Je UUU 4 UL
1210  Vehfculos’ - '' - R
S 212" - Mejoris enTotdlesarrendabog =+ -+ t0l - | ]
1214 Semovientes - e e e
1216 Plantaciones o -
* Dtros activos fijos (adj, detalle o -
REVALORIZACIONES Deprec. acumulada —
1220  Revalorizacién de terrenas - -
1222 Revalorizaciéndeedificios . | I
1224 __ Revalorizacién de maquinariayequipo | |
Revalorizacidn otros activos fijos {adi.det. _
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
)1 uentas y documentos por cobrar clientes
T3( TeSIAMOS & C1CCURIVON TSOARRGOFC:
réstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas

Dligaciones. céduias moneda extranje
jones o participaciones en compaiifas relacionadas
or de adquisicion
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14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas
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15. ACTIVOS DIFERIDOS
: astos de organizacibn y reorg:
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501 dropiedades y otros activos fiios no utilizados
1602-1 Otros moneda nacional (adjuntar detalle
1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE iy
TOTAL DEL ACTIVO 32.136.891,9
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2. PASIVO. ~

21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais
J roveedores en el exterior
l Anticipos de clientes
M 3ancos privados moneda nacio
i 3ancos privados moneda extranjer
Jtras instituciones Tinancieras privaas
'  3tras inst ioNes TINANCICTdS DITvalds Md XL B

2108 Instituciones de credito pGblico moneda naciona
2109 Instituciones de credito publico moneda extranjera
2110 . Dividendos por pagar a accionistas o soCios
. o/o para qores
2112 Impuesto a Ia renta por pagar
ueldos acumulados por pagar
_ - ntereses acumulados por pagar
- 2115  Impuestos retenidos por pagar
quro Social por pagar
sedores diversos
Jarte corriente del pasivo a 1argo piazc

) 1

8B.434,22

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias.)

'I"i‘

2199,889,¢

Jocumentos por pagar moneda NaciK
Jocumentos por pagar moneda extranje
mpuestos diferidos por pagar
Prevision para indemnizaciones y jubilaciones patro
dréstamos de accionistas 0 SOCIiOS
.. Aportes de accionistas o socios para capitalizacion ra
’réstamos de [a casa matriz
Préstamos de.compaiiias relacionac
Arrendamiento financiero por pagar
Jtros (adjuntar getalie
23. PASIVOS DIFERIDOS

2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitic

13(): obros.anticipados.a mas de un ano

'\ $)4 ' ' et

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 27.378,918,58
TOTAL RASIVO -

3. PATRIMONIO NETO '

31. CAPITAL SOCIAL
3101 Acciones o aportaciones de compaii{as nacionales 2..550,000,00

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
- 3103’ - Menos; Acciones proplas adquirid:
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
SUPERAVITS

3201 Revalorizacién de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos Tijos
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] 8‘915’58

03 Donaciones y subsidios recioidos
3204 Otros superavit:

33. RESERVAS '
3301  Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.) 42387753

3302 Reserva estatutana
' Reserva facultativa

RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

A érdidas acumuladas de ejercicios anteriores

- 3403 .Utllidad (perdida) netadelejgciclo .~ - @~ =~ 000 00— 1T {70 AT 7O
TOTAL PATRIMONIO NETO Y-

TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO
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4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS |

4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercader(as en consignacién 4102 Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos

4004 Otras garant(as 4104 Responsabilidades por otras garantfas




T — ‘ -~ ESTADO DE PERDIDAS YGANANCIAS - — =
Correspondiente al perfodo del .10..... de ..EN8ZS........... 2l ..31... de Bigismbhre  de 198.2.....
50. VENTAS BRUTAS elalaDaln

5001 Enelpals alquileres \ e
5002 En el exterior
5003 Menos; Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)

. 37101 Inventario Inicial

- 35102 Compras

5103 - Menos; Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION {Mercaderias fabricadas por la Cla.

]
\ 4 vl S L3 T IaD S

4|
| 5203 Mds: Compras
3204 Menos: Inventario final
3205 Mano de obra directa
.+ 5206 . Gastos de fabricacion :
5207 DepreciaciOn maquinaria, equipos y edif. fibrica

5208 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técni
520¢ Mano de obra indirecta
= ST 5Z10™ . Suministros y Materiales

T S uros sobre inventarios y edificios fibrica

- 5212 ortesIESS beneficios sociales

5213 Mantenimiento v reparaciones

5214 Impuestos a la produccién y otros

- 5215 Fuerza motriz, agua, teléfono
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle

5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
’ 5219 Inventario inicial de productos terminados
3220 Menos: Inventario final de productos terminados
5221 . Otros costos de ventas
. ¢« . MTILIDAD BRUTA
93. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios

| 5302 Comisiones a empleados y particulares
- 5303y Publicidad y propaganda
5304 Depreciacién bienes Dpto. de Ventas

5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadoresy @ |

20204,000,00

35306 Otros

. 54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 _ Sueldos y salarios (noinclufdosencostos) | 583,917,82

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores 361 ,007,63
¢__5403 - - Agua, luz, teléfono, télex. (no incluidos en costos | L B2.,278,27

) '

5404 Amortizacion de intangibles v diferidos

5405 Impuestos prediales, contribuciones y otros (no inclufdos en costos - G28es15,400
5406 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo N
5407 . Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios .

~Otros 852.,012,70
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION - (296,332 48 |

55. GASTOS FINANCIEROS ..
o
]

.

[ ,TlT;

5501 Intereses, comisiones

35502 Otros gastos financieros
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

5602 Subsidios recibidos
5603 Venta'de activos fijos

3604 . Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

56( Ganancias en cambios
HOE Jtros
NO OPERACIONALES

b
. t+ GASTOS
|

Pérdida en venta de activos

5702 Perdidas por diferencia de cambios
' Otros gastos {adjuntar detalle
¢ - e JAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
V'Y -9~ 1§ go/o para trabajadores

e mpuestoa a kRenta
' JAID N .
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Los infrascritos Gerente y lof g smipain{a, 2a nombre de la qial presentamos esta informacién, certificamos que

7 stg formylario-eswer(dich, correcto y complety. '

GERENTE (REPRESENTANTE LEGA EL CONTADOR,

Hemos revisado los estados financieros y de Resultados y las derfids informaciones que preceden Y en nuestra opinidén exponen razonablemente
la situacién de la Compaiifa y los resultados de @ iones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-

el contenido de

les generalmente aceptados.




= REPUBLICA DEL ECUADGR

*
_.» SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO C.1.1.U. No. EXPEDIENTER:
INMUE3LES Y CONSTRUCCIONES MODERNAS INCOMOSA S.A, 0990030502001 |4984-70 |
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO =
60. . PATRIMONIO INICIAL: | ?.054.416,62

2550.000,00

6001 Capital Social
6002

Menos: Acciones propias adquiridas
Menos: Capital suscrito no pagado

6003

6005 Otras Reserv

6006 Superdvit de capital

6007 Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6202 Otras reservas

6203 Superdvit por revalorizacién

6204 Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: dividendos

6303 Mds: superdvit de capital del perfodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucién de impuestos pagados de aiios anteriores
5402 Menos: img rlosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

:
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20558,083.8

R RVA LEGAL : -
Mis: Asignacién del afo
__________ Menos: Utilizacibnenelafo |
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
56raVIt por revalorizacion In —
. Revalorizacion de activos del periodo -
enos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas -
U
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA "
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABA)O NETO: | 100 eUDTH LT N\
7001 Utilidad neta del ejercicio
Mds:
7002 208 por depreciacion de activos fijos
) g0s por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes -
Menos: |
7005  Ingresos recibidos por participacion en utilidades de subsidiarias I
__7006  Utilidad en venta deactivs |
| OTRAS FUENTES DE CAPITAL
7101 = Venta de Actives Fijjos |
7103 Aumento de capital social . .
) ncremento de superavits (no incluye el superavit de revalorizacion -
7105  iIncremento de aportes para capitalizacibn ]
7106 Oros
B, USOSDECAPITALDETRABAJO e [4.193.011,/U0
AANN
7203  Compra de inversiones pe RN
7204  Disminucién de pasivo a largo plazo e (.3 933
05 ___Incrementos de activos intangibles y diferidc Wl B | .
7206  Reduccibn del capital social \%T1 |1/ S
7207 _ Pérdidadelejercicio 00000000 NN Vw2 000
7208 Oros O Nepr
VARIACION EN EL CAPITALDE TRABAJONETO(A-B) = /7 = =[LleJJ7eJAcyR& |
VENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIODELPRRIO®*™ __. = |- 354,374,33,
VA IN EN WAL JE TRABAJO NEIC LT | =11,397.542.42 /
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DENOMINACION DE LA:COMPANIA SEGUN ESTATUTO = |

" . 7 ¥« 7« -CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNG

r ) \1 & ' .-

Sd g Y BT g

. ~ ENDEUDAMIENTO EXTERNO

L P R B Cotizacién Monto total de la obligacién en |
-- R R e e
R I T
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I N T e
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R R I
\jJgotAL_ | |4

Ny . INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION
e B | R R
susretizadas . miento suerstizso. -m*_".
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" Perfodo de gracia ......ccceccccsencencessosenvascssasen
Amortizacién Trimestral { )

I

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

- Diferencial cambiario Comisién de riesgo cambiario

\JTOTALL, .

{"l-'!-'

PODRA LA COMPARIA'COMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? ~ sil]  no(J

* De acuerdo contlos‘p'rmi":ﬁﬁs contables vigentes en el pafs los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra. | 2 ] - S

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.
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