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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la junta de accionistas de:

INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.
Quito — Ecuador, marzo 7 de 2012
Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compaiiia
INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A., que comprende los balances generales por
los afios terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, de los estados conexos de
resultados, estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Comparita por los estados financieros

2. La Administracién de la Compaiiia INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A. es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Notmas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye
el disefio, la implantacién, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de forma que estos
no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o
error, mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables apropiadas y la
elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del anditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa. Dichas notrmas requieren que cumplamos con
requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditorfa para obtener certeza
tazonable de que los estados financietos no estin afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicaciéon de procedimientos destinados a
la obtencién de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas
en los estados financieros por fraude o etror. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos de la Compafiia, relevantes para
la preparacién y presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditotia que hemos

obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra
opinién de auditoria.
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4. En nuestra opinion, los estados financieros atriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la
Compafila INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A. al 31 de diciembre de 2011 y
2010, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con

Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.

Balances Generales

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos

Activos circulantes
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3)
Cuentas por cobrar (Nota 4)
Pagos anticipados

Total activos circulantes

Activos no circulantes

Inversiones en acciones (Nota 5)

Total Activos

Us$

Us$

Al 31 de Diciembre de
2011 2010
440 0
1,457,313 2,007,313
35,929 34,982
1,493,682 2,042,295
1,794,161 1,794,161
3,287,843 3,836,456
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.
Balances Genetales
Al 31 de diciembre de 2011y 2010
(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Al 31 de Diciembre de
2011 2010
Pasivos y Pattimonio de los Accionistas
Pasivos circulantes
Cuentas pot pagar (Nota 6) US$ 17,885 16,938
Pasivos a largo plazo
Cuentas por pagar (Nota 7) * 2,040,366 2,559,781
Total Pasivos 2,058,251 2,576,719
Patrimonio de los Accionistas
Capital - 49,100 acciones otdinarias y nominativas
de US$ 0.04 cada una, 49,100 suscritas
y pagadas (Nota 8) 1,964 1,964
Reserva legal : 16 16
Reserva de capital (Nota 8) ' 18,407 18,407
Reserva por valuacion de acciones 1,310,495 1,310,495
Resultados acumulados (101,290 (71,145)
Total Patrimonio de los Accionistas | 1,229,592 1,259,736
Total Pasivos y Patrimonio de los Accionistas Us$ 3,287,843 3,836,456
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.

Estado de Pérdidas y Ganancias

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010

(En délares de los Estados Unidos de Amétrica - US$)

Ingresos operativos
Ventas netas
Gastos de ventas y administrativos
Pérdida operacional
Otros egresos
Intereses pagados
Total otros egresos
Pérdida del ejercicio, antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta (Nota 5)
Pérdida del ejercicio

Pérdida neta por accién

Aiios terminados el
31 de Diciembre de

2011 2010
Us$

0 0

(12,200 9,723)

(12,200) (9,723)
(60) (574)

60) (574)

(12,260) (10,296)

(17,885) (16,938)
US$ (30,145) (27,234)
(0.61) 0.55
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio
Aiios terminados el 31 de diciembre de 2011y 2010

(En doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Capital Reserva _Reserva de rm——ﬁi Resultados Total

social legal Capital m acumulados  patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2009 1,964 16 18,407 1,143,522 (43,911) 1,119,998
Ajuste del valor de invetisones en acciones 0 0 0 166,973 0 166,973
Resultado del ejercicio 0 0 0 0 (27,234) (27,234)
Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,964 16 18,407 1,310,495 (71,145) 1,259,736
Ajuste del valor de inverisones en acciones 0 0 0 0 0 0
Resultado del ejercicio 0 0 0 0 (30,145) (30,145)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 1,964 16 18,407 1,310,495 (101,290) 1,229,592




INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Resultado del ejercicio
Ajustes a la utilidad del ejercicio
Amottizacién de cargos diferidos
Impuesto a renta
Cambios netos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Cuentas por pagar
Efectivo neto provisto utilizado en actividades de operacion
Variacién de efectivo

Efectivoy equivalentes al inicio del afio

Efectivo y equivalentes al final del afio

\.

Afios terminados el
31 de diciembre de
2011 2010
US$ (30,145) (27,234)
0 0
17,885 16,938
550,000 0
(947) (16,938)
@36,353) 27,234
Us$ 440 )
440 )
0 0
US$ 440 ©)
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Aly por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Constitucién y objeto

Inmobiliaria Montelimar S.A. fue constituida en marzo 6 de 1996 segin esctitura publica
celebrada en la notaria Vigésima Tercera del cantén Quito — Ecuadot, siento su objetivo
social el de la compra, venta, promocién, arrendamiento de inmuebles, administracion de
edificios, locales comerciales, centros comerciales, centros de convenciones, administracién
de inmuebles destinados a tiempo compartido y todas aquellas permitidas por la ley.

Principales politicas contables

Base de Presentacién.-

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y se presentan en délares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en la Republica del Ecuador.

Las NEC’s emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE), son
similares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC’s) promulgadas en afios
anteriotes de las que se derivan; sin embargo, no han sido actualizadas en funcidén de los
cambios o enmiendas recientes introducidas en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF). Para aquellas situaciones especificas que no estan consideradas pot las
NEC’s, se siguen las politicas o practicas de contabilidad establecidas o permitidas por la
Superintendencia de Compaiifas de la Republica del Ecuador, o en su defecto se recomienda
que las NIC’s, provean los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad
generalmente aceptados en la Republica del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafiia para propositos de presentacién del estado de flujos de efectivo ha definido
como efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.

Inversiones en acciones.-

Las inversiones de la Compafiia Inmobiliatia Montelimar S.A. al 31 de diciembre de 2011 y
2010, han sido determinadas en base al Valor Pattimonial Proporcional.

‘ GUITO

;
Ry

SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS

15 MAYD 2642
OPERADOR 10

i
i




&)

INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Aly por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011y 2010
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)
Reconocimiento de gastos.- |

Los gastos se reconocen pot el método de causacion.

Uso de estimaciones

La preparaciéon de los estados financietos de acuerdo con las Normas Ecuatoriana de
Contabilidad (NEC’s), requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y
supuestos contables inherentes a la actividad econémica de la entidad que inciden sobre la
presentacién de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
correspondiente; asi como, también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el
mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los
tesultados reales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la
ocurrencia de eventos futuros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el efectivo y equivalentes de efectivo se conforman
segln el siguiente detalle:

2011 2010
Bancos
Banco Pichincha 440 0
440 0
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.

Notas a los Estados Financieros

Aly por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, las cuentas por cobrar se conforman segln el siguiente

detalle:

2011 2010
Promodann Cia. Ltda. 1.457.313 2.007.313
1.457.313 2.007.313

Inversiones en acciones

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, las inversiones en acciones se encuentran constituidas

pOf .
2011 2010
Promodann Cia. Ltda. 1.794.161 1.627.188
1.794.161 1.627.188

La Compaﬁia Inmobiliaria Montelimar S.A. posee‘ el 50% de participaciones, sobre el capital

social de la Compafifa Promodann Cia. Ltda.

Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 cotresponde a lo siguiente:

2011 2010
Servicio de Rentas Internas
Impuesto a la renta : 17.885 16.938
17.885 16.938

.
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INMOBILIARIA MONTELIMAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011y 2010

(Exptesados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Pasivo a largo plazo

Se compone de:

2011 2010

_ Préstamos de accionistas 2.040.366 2.559.781 _
2.040.366 2.559.781

Patrimonio de los accionistas
Capital

Inmobiliaria Montelimar S.A., se constituyé en la ciudad de Quito — Ecuador el 6 de marzo
de 1996, al 31 de diciembre de 2011 y 2010 el capital social de la Compafiia esti constituido
pot 49,100 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 0.04
cada una.

Reserva de capital

El rubro de la reserva de capital incluye los saldos de las cuentas de Reserva por
Revalorizaciéon de Patrimonio y Re expresion de Monetaria y la contrapartida de los ajuste
por inflacién y por cotreccién de brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas de
capital y Reservas originada en el proceso de conversiones de los registros contables de
sucres a dblares de los Estados Unidos de América al 31 de marzo de 2000.

El saldo acreedor de la Reserva de Capital podra capitalizarse en la patte que exceda las
pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de
Accionistas. Esta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos ni podra
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al
liquidarse la Compafifa.

Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emisién del presente informe, no se

produjeron eventos, que en opinién de la administracién de la Compafiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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