Ximena
mo de
slines

RIA 2aq,

10

12

1

14

15

17

18

W2

22

23

24

. 25

26

124

8

Bn la-ci

Repiiblica del Ecuador,

e

- Notaria Segunda --del

SA. ... - - - Cankén Quitd, ‘compdt

_recen -3 la celebra-

g/, 8<000.000,000 - - -=-escritura,; - ‘el -sefior .
_CAPITAL AUTORIZADO : - “ Arguitecto:- 'l‘omas

8/, 16°000.000.00 Schwarzkopf Peisach,

Di 3 copia - - - -+ - -: de estado civil -ca---

--de-su convuqe sefiora

__mA_nc;;:des_leun_Znniga de Schwarzkopf; ‘seqin consta

ora - doctora Anabelle:
spor- - sus
opios- ds ' ientes -son -de paciona=-

iciliados en-esta

ciudad, - legalmente capaces, "a quienes -de’ conocer -doy=fe:

-y-dicen-gue -elevan a- escritura -piblica el-contenido-.de

la- siquiente- minutas:--* SEHOR: NOTARIO:--~En-su Protocolo

. de BEscrituras-‘Piblicas -a_ su- carqo; -sirvase- incorporar

una--en- -la ‘gue conste --el --contrato - de-- constitucidn

simultidnea- de la Compafila  FINIBUS S.A.,-- que se otorga

de - conformidad con ‘las siquientes ‘cldusulas: PRIMERA:-
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’-l;i, TENTES .- - Comparecen - a 0 gamiento ‘de
hresente escritura piblica las siguientes personas:- -
ROUITECTO ~ TOMAS SCHWARZKOPF PEISACH, por s propios

hnbe ‘sl -Wotaxrio Vigéoimo

iodriqo ‘=S8algado-Valdez, legalmente inscrita ‘‘en el

Registro de la Propledad del Cantén Quito™ el vemte de

Hiciembre del mismo ~aflo, los cdpyuges g;gm';ggjg Tomis™
Schwarzkopf Peisach 'y sefiora Nora Mercedes Tello ~Zdfiiga

e

je"v‘Schwaj:.zko yf- ‘ad uiri

-~

>enores Guillermo Cisneros  Quinteros’ ‘y” Olga- Qggxga

pdificada ‘en ~ese " <terreno,"-ubicado em:oda: parroqguias

- cantdn..

enalcdzar; -

u'pérfic'ie stotal vy :aprdximaga ~de mil “cuarenta g ~ocho-

tros - cuadrados, ‘comprendido ~dentro de’<los ‘siguientes

linderos y dimensiones: NORTE: - Propiedadrde‘la’ sefiora.

Plga: Ruiz” de la Torre; en una longitudii‘de cincuenta y-

do'sfmetros; -'setenta y dos centimetros;y SUR: Propiedad- )

el seflor Bolivar Pico Santos, "en una -longitud de-

eo::rea de C:Lsneros,» el lote de: terrem_nmp_ginmm___ N

'1?"01nco—D de :la- Urbanlzacn.cm““ Lafarc

¢incuenta y dos metros, setenta y ~dos” centimetros;-

* C .
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ESTE: Propie 5

] . M /

de wveinte metrns cop

- s . ~
A = wer lns cAnynges Cisg i acH

1

inmuehle por compra a los ¢ FUGES sefinores Herndn Correa

—Arroyo e Tnés Prodesegl Kndehel de Correa, seqgiin congta

> . s > .

mil nnuér*ipm-ne setenta y tres dehidamente ipgcrita en
__el Registra de la Propiedad del cantdn Quitn el doce de
__.innia_del_mismo__aﬁn b) Sohre el terrenn mencinnado en
—el literal anterior, se ha copstruido el edificio gue se

. R . . : . ) 4

pgscritura pithlica - nfnrgaida apte el  Notario Vigésimo

\ A i : 3 . ”
el guince de junia de mil novecientns noventa y cuatro,
Propiedad del cantdn Quita_ el wveinte y siete de julio

] eci gV L - De dificio
’ bl i warzkopf

. , . ;- - cc . pindln
1 3 - ] , -

comparecientes manifiestan gue es su voluntad fundar,

T DIO I GONE S WP R SRS
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diante el presente instrumento la Compafifa ~gue ge

|denomiparsd - COMPANIA FINIBUS S.A. - En consecuencia con

esta manifestacidn de voluntad, hecha libremente y con

estatutos.- - ESTATUTOS,- ' 1.  NATURALFZA, - -DENOMINACION,
DOMICILIO, OB :

Y DURACTON,.” DISOLUCION
¥ . U DB.CION - ' ' = - s ..;;_< .:,N&Mixza ~- ¥

DENOMINACION. - COMPARIA - FINIBUS ‘S.A.. es una -Compafiia

Andnima ‘de -seirige -por-las

ias' o:sucursales

del :Ecuador, pero podrs esta

- fuera=-deél:

en -uno~ o “varios  lu

OBJETO.- La compafiia tiene como objeto la-compra, venta;

importacién, exportacién y comercio -ep general -de ‘todo

tipo-de productos; y, la -asesorfa en materia-comercial;

%‘x‘.
3
e
¥
i
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. . ‘Q Do00C08S
econdmica, - juridica v 1éCn) 3 _personas_

-3

iuridicas.— ARTICULO -/ C ARTY MEDIOS .-

cumpl imiento de “su’ oeo Compania --!
/|57 ien

Ly

toda clase de actos y) conto .- -cualquiera

naturaleza,  permitidos ~ o:{ po.- prohibidos ~‘por - la 1 lev
ecuatoriana.: Asi- g smo 1p-F Compafiia -podrd * desarrollar:
alguier otra-+ ctiv1dad e ‘se “relacione "directa ‘D
~TCon” sy ~gbjeto "o "que ‘sea -<Gtil "y

ena: marcha v el mejor desarrollo’

sotially 1C UINTO: : PLAZO ‘¥ DURACION.- El- pl“_a'zo*

“es de cihcuenta afiosT3d"

contarse. desde-la-.fecha :de:-inscripcién  en: el Registro

Mercantil de-la Escritura:Piblica de Constitucién: de la

misma.- Vencido -este.plazag, =13 ‘Compafifa-se extinguird:de| .

plenc derecho;--a menos gque -los - accionistas, reunidos &n

Junta  General  ‘Ordina¥ri®3Jo R:Extraordinaria::en Forma”

expresa- v _antes de ‘su_expiracién decidieren-prorrogarlo| .-

_de- conformidad: :con- lo- ;g:ev:.sto por = ‘estos:. Estatutos.”

ABTICULO SEXTO = - DISOLUCIOH ANTICIPADA ‘¥ LIQUIDACTON ==

La_ Junta General -dé- Accionistas - podrd acordar-;.’.-:eni la

forma previstaipor:la Tey, .Ha’ disolucidn de-la° Compafiia’| .

antes -de que -:feénezca el iplazo’ ‘establecido en’ iLlds

- presentes: Estatutos:s .Para' larliquidacién de la Compadiay:

l

por disolucidn : :voLunta.r:LaJ.m, +forzosa, - se procederd de

acuerdo -cgn--la- Ley. "~ TII. --CAPITAL SOCIAL.  ARTICULO

SEPTIMD =/ CgPITAL’I'SOCILL.~-, El capital social ..:suscritb
es: de - OCHO - MILLONES DE--SUCRES (S/. 8‘000:000;08)] |

dividido en Ocho mil (8.000) acciones . con un valor




nomipal -de- - mil- sneres cada cwna_ - Bl canpital- sacial
. X &

prenda- '-’gﬁ_'fd‘enﬁsmjasum;os 'Iel‘ati__vns _a-las - accinnes,” se

estar_é-‘. ﬂa{Tll T

4

Presidente y:iel'Gerente General .de 1a misma. "A. " TA
JUNTA GEMERAL DE ACCIONISTAS.- ARTICULO  DECTMO TERCERO:

COMPOSICION.- - TLa sJunta General de Accinnistas es el-

érgano -‘supremo- de la -Compafiia . y administrada " por el

6rgano supremo de--la- Compafila y se compone de los

sy

s e
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’ Interpretar-cen-- forma - gbligatoria:- para :-todos - "los
. , \ _ ,
accionistas-* y - érganos administradores’v:las. normas

1 conisagradasin'enh estosTAbstatutosy - -"c).-:Autorizar -:la

4o
i

Ry ionj o ~de: _sus ._'fr esentantes :o’ff;iz': Q%ﬁlos ".f:-».
2 re&nidos*cén el‘quorum £n las cond1c:1one$ que :13, Leyj
? Yos : Reqlamentos de la S,Lpe ntendenc1a de\

los- m:esentes estatutos Lx1 ~ AR .'DEC
. . . / ! . - . - -
s ATRIBUCIONES ¥ -DEBERES.- :- n-atribuciones:y:deberes de

i c\ar ~lasz:facultades ¥ icumplir

Ea_i- la =Liey "v: los= presentes

)s :sefialan como de [su ‘competencia  privativa;:: b)

constitucidn ‘de ‘mandatarios ‘generales deila Compafiia; “d)

1
T Diriqinﬁl'&‘:nnarcha y ‘orientacién .general de-los- negocios
1 sociales;> ejercer::clas :Euncmnes i que le:icompeten. como
18 Entidad ‘sdirectiva ‘suprema ~:de =1la : Compafiia : ¥ “:todas
s . aquellas” funciones que -~ ‘1a“‘I.ey:ay".ffestos*‘-“estatutos: “no
17 at.rlbuv'ana expresamente -a:-otro’- organismoas stgocial. c~re)
" nuttn:izarm'\ﬁam Gerentez'General” de! la Compafiia® la| '
5,§ x:ea11zat:10n de:vactos o celehraelonﬁdeécontratos, ~“guandol -
™ la%éuantra}‘cde ~1as .obligaciones %soc‘x‘akes. “gque rdef-:ell'os ~se
.21 |- deriven: exceda™. de tres mil salarios mi'.nimgmvii':‘a"lle‘s. -
22 |—o ARTICULO = DECIMD", QUINTO :  "JUNTA - GENERAL “ORDIMARIA .- : . “El |
» |- Presidente sy/ obel"ﬂ‘ Gerente ‘General'sde clas:Compafiia, :por
2 1n101at1va propia- o a :pedido~del.o ‘tos ‘accionistas que
- representen, por . 10 menos, el-veinte y . cincoipor-ciento
2 {25% ) de> capital :social, convocar&n. a '“Junta General
a| Ordinaria:umavez'al afio, dentro de: los tres: primeros
sl fneses . “posteriores :a’'< la - fina‘l‘iz'a'cién:f' del “‘ejercicio

ORARTTES, ot y p feermat, T v wim e
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PIE : ~ -~ ' - s . ’ s
~econdmica de la Compafifa - para considerar, -sip perinicin
v - =4

16 _dispongan

convocatorias- para -las ireuniones- dedi

Accionistas:-'serdn -ihecha

Gerente - General - de i TON" 7 . -

reunién; en-este lapso-no. se jncluird ‘el-rdia en gue ‘se

haga la convocatoria; ni-el dia:fijado-para-la reunidn.

El-Comisario-‘serd- convocado mediante -nota -escrita, =sin

AL e s
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gvaresara =) lugar r!:' il
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yeanidn g aprin mnlas  [4Fh

10 |-

13

~

yeasolneinnes relacionadas Vdan ssuntos  no P‘(Frpf;aﬁﬁé}'-"ﬁn

: I 3- C‘D&DHQC a :tnr j 3 .,&d{;n’,:':' rv a _3 qnﬁ] ! O5s :Ecj‘ﬂni qt as qnp

buhierci, registrada sn direccidn en la  Compafia, la

¥

ochin dias, mediante rmhlpgrama facsimile 0 telegram

—fechadn, confirmadn _mediante carta certificada,: el
__accionista delerd acusar recibe de la recepcién de la
—Cconvocatoria, ARTICUIQ DU (M0 JCTAVO: QUORUM.- Para dque
_da_ rupta  General de  Accicnistas  Ordinavia o

Extracrdinaria  pueds  walidamente dictar xeeolucicnes; |

—debers reundrse oo el domdcilio princinal de la Compafila
v copcurrir a ella un nlrere de personas que representen

por 1o mencs o) seterta 3 ocho por cients de las

' )

acciones suscriles v pegadas, 8i . eperal no

22

3

24

a5

¥}

28

.—-—-11 mr—m“' o R . C ‘

no 'podrd demorar mis de treimta dias de la:ifecha fijada

para_la primera convocatoria v «e referird ' a l1os mismos

‘puntos expresado: on la primera convocatoria; la Junta

General se reunird en secunoz convocatoria con el nunmero

de personas que se =niotraven presentes. 81 luego de

la segunda pouvocatoria tampoco se lograre el gqudrum
—_— it L i 38

R}

regqueride,  se  rrocederd s  efectuar  una  tercera

TR A, AT ESE S

R AR
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a_ o gque  no nodrd  dewgrar  mis  de

de  la techa  fijads  para - ia  primera

-

goeendbn i modificor el abjetc  de ésta; ila

Jugta  Qeperat  aei  convccada  se  constituicrd o con el

ST o de 4CeiGl 1 otas presentes, debizndo

cepresarse  este  Poveic.lay en la convercaitcria gque  se

Vo BTICULY  DECTHD CThovENe:  MAYORIA. - Salve  las

enmenoiones  degales 2 estatuvarias,  las  decisiones

e la Junta Geweral secdn towadae por lo menos  por

=1 cchernta ror cienbe el capital pagsdo representado

e ella. Los wntos en Ylancs ¥ las al..enciones se

A - o, 3. - -5 m - -~ o Yy 1
cumarinoa la  madorie.  Eno caso ar oupate,

1
A

Sy OPUESTa g0 considerard negada. ARTICULD

VIGESIMO: - DERECKG A VOTC. -  En la Tunte General,

cads  secidn _ordinsria pagada  tendrd derccho a  un

. - ry P - " — i~ pa— e I T P [ .
ot _l s gt 1 i GhRouEnRLY 60 ileradas, Qat

derecho  en  pwoparcidén s  Su Lober  pogedo.  ALTICULC

Vil 31Ms FRIMERG. - REPRESERTACLCH .- Ahomis de la

Frrma de  yepresentacion  arswvista por 1o Ley,  un
A A

accinmiets  poird  ser  reprecertod.  ea Za Junta

2

General mediante on spoderado con poder

notarial general o espicial o wor  carta  poder.

LATICULG  VIGES (MY SiGUiRbO: TNIAS  GEMERALLS

CHIVERSALES .- in ohateate lo dispussto on los avticulos

antericyae, 1s Junta gen.v:L £ FRLAL EYS c.nwvoceda v

gqueder:  walidamente ¢ 057 itan:ds, on Luziamier tismpo yo

Siogs oTmgar cieat o ey ey aran naciornal, para

3

- N T S At 1T
cpe gl e o eeesente tode

I

g R ST
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_Gereénte General de
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1a misma.  Para el ejercicio de este”
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ombrar y_remover:al .personal de-la Compafila y fijar -sus-o

emuneracmnes, asi COMD = SUS: deberes v atribuciones-de - -

cuerdo .con la. polltlca .que previamente sefiale -la Junta- -

RS

-
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atribucmnes “que consider! _,ganenlentes Y 5 revaoyddil

1-‘de ‘Accionistas. -~ CANEO).- Constituir/[fa

erantiles*con"'au'toi'iizécio @e} la Junta Generaﬁg\capmlas, ﬂ'

2u . —

‘ p_:;oc AESdoFes” 1ud1c ales;” I

T Mibidiss s
cuando considere del. casol.L \SE/ a.ﬂ /f)e51gna1: apm;\ﬁos:
N

esp_ec:':':“"les*f“ de 1'. Compan

z constltun:“

cﬁ /c’Kdere necesa}:i*d‘F‘b”

convenrente - hacérlo, ~de::a erdo con la :poldticavque’

séfiale 1a-Junta ‘General :de :.J!Lc"cionistas. SIETE ). - Dirigir:

ccontablilidad v servicio nide-tlas

Compafifa;--~asi :‘como: velar \por el mantenimiento =y~

conservacidén-de los -documentos de-la Compafiia. - 3OCHO) .=~

- arpes———— e L UL B ARSI S B AT iSPROBRN 8

Formular:ibalances e inventarios al final=dé cada.

ejercicioi-econdmico 'y facilitar al Comisario-el:estudio

de. Al aYEbntabi¥idad " “NUEVE ) .= Ahrir y ‘cerrdf cléntas’

corrientes>o de cualquierrzotra naturalezasy:designar a.

la:fo1dds personas zautorizadas” para. emitir [ cheques:o

cual quier —"“otra‘f orden--de:spago ='contra® las ireferidas-

cuentds:a de ~acuerdo=con: laspolitica” que sefiala.darJunta"

Generwlecde Accidnistas’.s:DIEZ):— Librar;-aceptar;:ehdosars

-"Ay\f’avalarz letras :de-‘cambio: .y “cualesquiera - otres:xef.ectos*

d“e é'oﬁri'e’fcm, Ideé acuerdo con:las politicas que"senala la.

22

VJ"untaI"G'eneral ‘de " Accionistas.’ T ONCE ) &< .Cumplic Oy [thacer:

23

1

'icxm@::ir«::-ela'é decisionesi _de) Zla 3 Juntaiii@eneral:dpde:

_ Avciohistasiz=. " DOCE ) soirPirmar .. obl igacioneszoded: Ta-

5

. Compafifa:~con el” Presidente :cuando "el. monto -de:i/ellas:

26

27

_exceda/deiquinientosisalarios. . minimos vitales{ yiiprevia-

autorizacién ‘de “la Junta.General de Accionistass:cuando

8

el rimonto “exceda de- tres .mil salarios minimos: witales.

o IR 5 ey

b b T
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TRECE) - Ejercer: v cumplir ~todas ~las atribuciones ‘v

debeéres- gue  reconocen e imponen la Ley y los- estatutos -

los:~ derechos,~ ‘obligaciones ~- y: responsabilidades

de51gnw -2 SUS mlembros 1nteg:antgs y e glm;gntar sus-

fum:lones s Elﬂ Comls

ECONOMICO - BALANCES. 'RESERVAS -¥- BENEFICIOS ", ‘ARTICULO.

TRIGESIMD :SEGUNDO: * EJERCICIO ECONOMICO.- Fl "ejercicio

econdmico-de:la:€ompafiia se -ipiciard ‘el primero de Energ.”

¥ terminarg- @k treinta 'y uno-de Diciembre de-cada“ afig."
ARTICULO . TRIGESIMO TERCERO:- « APROBACION DE BALANCES . .
No podrd- ser -aprobado ningin- balance sin -previo informe

del Comisario,- a disposicidén de-quien se pondrd dichos

R VR e, 1 S
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balances, asi COmo £ cuentas v/ < dofxdmen LN

correspondientes, por me/:as treinta~ dils, an{( félf—: .La
. @"“ 0

fecha en que se reynirf | lla Junta Gpnggal

aprobara. El1 balance qul(L 1, Pstado_/de\efﬁi~_;;_Y'"-f_-«:“'~

ganancias v _sus anexos,\ neffioria del Gerente General v

el informe del Comisario, ian a disposicidén de los

accionistas por, lo menos éon cquince dias de anticipacidén

a la fecha de reunidén _dé 1k Junta General que deberad

conocerlos. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: FONDO DE RESERVA

LEGAL. - La rpropuesta de &istribucién de utilidades

contendri, nececariamente, la destinacién de un

porcentaije, no menor al diez por ciento (10%) de ellas,

para la formacién de reserva leqal, hasta que ésta

ascienda, por lo menos, al cincuenta por ciento (50%)

_del capital social. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: RESERVAS

| FACULTATIVAS ¥ ESPECIALES ¥ DISTRIBUCION DE UTILIDADES.-

Una wez hechas las deducciones a las que se refiere el

articulo- precedente de estos estatutos, la Junta General

de Accionistas podrd decidir la formacidén de reserwvas

facultativas o especiales, pudiendo destinar, para el

efecto, una parte o todas ‘las utilidades liquidas

distribuible a la formacidn de reservas facultativas o

. especiales, serd necesario el consentimiento undnime de

todos los accionistas presentes; en casc contrario, del

saldo distribuible de los beneficios liquidos anuales,

por lo menos un cincuenta por ciento  {50%) serd

distribuido entre los accionistas, en proporcién al

capital pagado ogue cada uno de elinos tenga en la
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21

22

3

24

15

26
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28

~ada ‘una,; de-conformidad: con el siguientes detalles “- 7= -~

:.:..'l.v)_"'f',.:'>"‘-‘_l-"“ -t - ST ’“"7;—;;,*.*Chpﬂ X - -

TOMAS SCHWARZROPF - 7:000.000 2000 000 oo ==

ANAPELLE- PLAZA® -- - _1‘000.000 -1°000.000 o - -==F

cho mil acciones nomipativas: 7. ordinarias de mil sucrags

JTOTAL- -~ -~ S8/, 8°000,000 8°000,000 S

i
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: 7;1“7(,, &N
. fundadores de }tgmpafi“ N
2l___pagan el -capital suscrit \cada- auno_de eﬁgs, -en- ia ‘
N constitucisn: de esta- Co - de -‘acuerdo- ak\cl\ 3 e i
_indica a:-corrti__n_gaciéu:\ p@to Cero:. Urk\
s con‘v,_g__g“""l’omas - --Schw - Peisach. debldamnte'
6l g_ut_o_r;_‘zado por ~su ed sefiora” Noxra Mercedes Tello
7 de- 'Schwarzkopf segr in 7 'S'e""”clTsm:ende ~del : poder: que >se:
8- | “|yéscritura. . como -’ documento:
9 e, transfiere -a 1 Comp‘ahx_'l‘z:;men formacidn; el
10| dominio del ‘departamento nimero ochenta:y tres, 'y garaget
1 nimero-_cincuenta-y -siete--del -sétano Dos -del Edificio-
12 *LA: FONTANA“- el =mismo- que: fue ;adquirddo como se indicé
en la-cldusula-sequndo- deran;:veggl;nt?i Atal -efectorel:
1" sefior Tomids Schwarzkopf ~en-la-cal idagi;'v_;_que.ﬂ intewi;nei
15 manifiesta-que 7a - fin-de; pagar-da totalidad.-del C;ipitai?’:
1 suscrito-zpor --el--em=}a- Constitucidéni.desesta Compafifa;-
17 cede:z -~ transfiere-; el ~=dominio;ismusosqy’ gocesidels
18 departamentoj nimera~ ochenta--y- tres, vy s'garage nuaneroc
1 |___cintuentasTy Wsiete - del s6tand’ Dossadel’ Bdificicz4TA-
" FONTANA”oel-mismo_que-fue-adquiride;icomo se’indicéoen la
a1 |__cldusula -sequnda de = antecedentes:de zesta escrifufé-;-.% a-
2 favorr=de--la Compafila FINIBUS: S.A..:70El: sefior:Tomds:
2 . Schwarzkopf.= Peisach-declara,ique sohre-el:bien i:mnuehl;r
" aportado no‘,‘—f@esa‘ ningun | gravamen: Jurie--limitacién® 7 de
2 s dominio- alguna no -‘obstante slo-:-cual r:se : -obl iga:::ai:
2% saneamiento' por ‘eviccidn  y "vicios xedhibitorios en:la:
27 forma’- prescrita - por--la Ley. -- Bl :valor de. esta
i transferencia es de siete millones de:sucres, monto del:
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|inmueble. Los-}inderos :del--hien immneble me-se apnrta

] X a7 ] -

s s

muro:- de contencidns- =rBURs~sfndosin ik

cuadrados, planta baja locdles "comerciales; -~ ABAJO:

cuad.r'adds." = NORTE:. dos ﬁatrqé‘l_ﬂmm_amimuns__

doce metros cuadrados, ~sétano Uno:i-A ‘pesar de que en la-
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_traspaso - del - inmueble-'det/fllado . se 71 S x "i“izl’*‘ &rn

-10- 0nA002

Noreng

-~ - P .

\

- el P "‘»-,?‘: ® <
uperficie/8f1 a1 i \f‘

expresaménte el -.avalido zidel- etallado= "en'“:esta

o [lam e G i
cuerpo cierto. - Seis 'punto (¢iero Tres. %\ ka.a"”n T’af .
. b\’ f .
4 Anabelle "Plaza de Trueba* acc nmta fun;la 0&:‘; 'a“ .

-

___ﬁnndﬁQgsgﬁ____ldL__ananla*se

-

ar=- Seis “punto - Cexo tro. '~ ~ Los dccxonzstas

—u
-

comprometen: solidariamente

~C _Danz.a -y __com relacidén:ra

capital” suscrito “por. ella, :mediante"'depésitn‘: redlizado

en la Cuenta Integracidncde Capital;- abierta en el-Banco

_Popular, = como - aparece | de::los certificados .que:Sse

acompafianz:-  SEPTIMA: == ' > DECLARACIONES::FINALES:

Expresamente:-tos” fuﬁdadg_r es de’sta “Compafifa ‘declaran iy

acuerdan lo -sicquiente: a) Que ‘se encuentran sconformes

conzelrtexto-de los: estatutos” que reqgirdnsaslafcompafiia

yquer-aparecen: cstranscritos  envla:sicldusuld tercera idel

"discutidosi:- ¥ - aprobados: ~: “anteriormentesIispar:¥silos

presente -~ comtrato: ~ eéstatutos  que fhan: sidg" elaboradds;y

_accionistas.tbj:sAutorizar- ca la -“Doctora "AnabellecPlaza

. de-Trueba, para que a nombre de la Compafiia realice ante

la Superintendencia de _Compaifiias 1 demds autoridades

competentes, todos aquellos tramites que sean necesarios

para el establecimiento legal de esta Companm, “hasta 1a

inscripcién de la misma: en el - Reglstro Hercantll

correspondiente. A este fin, -la presenté Escritura

b g i i s S e P T

B b

R

.

P G
S et

¥

i

—
TR

S oo




13

1“4

15

1%

17

22

3

24

5 I

26

27

28

Piablica y en especial, esta ‘dispesicidn frapsitaoria;

conformidad con los estatwtos. 'a 1a Junta General, -y a

la ratificacidn de tndas: las gestin

respecto a_los -

Notario, se.:-sery

estilo ‘para~la_ plena validez de“-este instrumepto;

firmado}

Profesional -

comparecien

conmigo en unidad de acto. de todo'lo-cual’doy fe. -~ o

firmado) .~ Arquitecto Tomas schwarzkopf Peisach. Ce-

dula de Ciudadania ciento setenta‘trescientos uno -~

setecientos noventa y siete oché. f) Dra. Angbelle

flaza de Trueba. Cédula de Ciudadania ciento setenta

novecientos veinte y dos ochocientos veinte Yy ocho ce

roe.

"f). LA NOTARIA, DRA. XIMENA MORENO DE SOLINES. -

r B
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NOTARIAAﬂ,.,p CIMO
A g 2 e ?:?
AN 1 PRIMERA DEL CANTO /’ e
a &"&"&"&"&"&"&"&’M&"&“&"&"&"&"&'& /ﬁﬁ-&*&"&"
R ‘ - @
an e} . e ‘ ’5” :
L 5 " POLER  GENJRAL En la ciud Ye &/
by — ol
T L ,Pr‘éncisco d
les <, s .
. OTORGADO POR_? Capital de la Repi--
L - Sad 71 - _
omta. . . blica del Ecuador ,-
. LA SRX. MERCEILIES ’#LLO - hoy dfa dos ( 2 ) de
“ ZUNIGA [E SCH'-‘IARZ&(OPF A gosto demil
YO \ . novecientos noven-
! R S . 11 L. . . Lo ‘e e e
0 A FAVCR LE ; ta , ante mf{ , Doc
A " tor Rubén Darfo Es
) “ EL SR. ARQ. TOMAS SCHWARZ pinosa Idrobo , Nota
. . KOPF PEISACH rio Décimo Primero
ga nol del Cantén Quito , -
. p roer 16
1 :gqgg’. CUANTIA : INDETERMINADA .  comparecen s La sefio
3 17 » b
Dzblii n£n£u£_uiuinf_uf'u&uiniu~ui’u . ra Mercedes Tello Zid
; : 18 :
' 3 5% /g-w 4 C\}'f filga de Schwarzkopf;
_ v g 120 249 M g | opf;
b e - P
. 2 Yy » el serior Arquitec
. to Tomds Schwarzkopf Peisach , por sus propios -
~ derechos £ - Los comparecientes son mayores de
ed%e nacionalidad ecuatoriana , de estado -~
LY
civil casagos y domiciliados en esta ciudad de -
Y/
) Q&ito , hédbiles para contratar y obligarse a quie
ne\f/é conocer doy fe y dicen que eleve a kscri-
una Pdblica la minuta que me entregan cuyo tenor °
_/)A%eral ¥y que transcribo es el siguilente : * S E

DR. 'IBEN DARIO ESPINOSA
€4S Nok 'mo Primero - Quita « Fcuador

prevans
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-- NOR NOTARTIOR® ¢ En el Registro de-

Escrituras Plolicas a su cargo , sirvase incorpo

rar el presente Poder General , contenido en las

siguientes cldusulas : PRIMERA s CGMPA-

RECIENTES , ~ Comparccen por sus propios dere-

chos a la celebracidn de este Poder General , por

una parte , la sefora Mercedes- Tello Zdriiga de =~

s
Schwarzkopf ; y , por otra , el seflor Arquitecto

7 .
Tomds Schwarzkopf Peisach , a quienes en lo suce

sivo se les denominard la Poderdante y el Apode-

“-—=--rado-j-respectivamente ., Los.comparecientes son-

mayores de edad , de estado civil casados , nacig

nalidad ecuatoriana , domiciliados en esta ciu--

dad de Quito . S EG UNDA : La.Poderdante~

sefiora Mercedes Tello Zuriiga de Schwarzkopf , =--

confiere Poder General amplio y suficiente cual-

en derecho se requiere , a favor de su cényuse -

seflor Arquitecto Tomds Schwarzkopf Peisach , con

'“'éifpfbpésito'de~que'el'ApoderadOfpueda-a-nombre-;‘

y en representacién de la Poderdante : a ) Ce

lebrar cualquier acto o contrato , inclusive de~-

trabaj¢ y de aquellos que requiera poderes o cldu

sulas especiales ; b ) Administrar todos los-

‘bienes existentes de la Poderdante , sean mue---

bles o inmuebles ; ¢ ) Adquirir en.el futuro-

a cualquier titulo legzal toda clase de bienes -

muebles o inmuebles para la Poderdante ; 4 ) -.

s

Veénder o permutar , hipotecar o dar en anticre--

e
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a‘é'//rf:rjl‘ /rr_// /MZL holr4 “?{: n'u:r'ri J PE A #&5 d’ 9 )7

-~sis , los referidos bienes existentes 0 que -

llegare a tener la Poder@;aﬁe H

e ) Susyrﬁ; A &

e BIR ON
contratos de arrendamiiﬁé J cobrar los/c IénQngga,
TS

de arrendamiento y extende recibos de c#nqgl 2l

A\

‘\f ) Qgggﬁlé/?/aar;'

cidén de los mismos ;

a mutuo , anticresis o

depdsito a cualquierk-“>

“t{tulo aceptdpdolo o conﬁ@itnyendo hipotecas , =

Cumplir las -

prendas usotras caucionel\; g )

obligaciones de la Poderdgnye y obtener la cance

lacidén de los documentos y garantf{as respecti---

vos ;

h ) Cobrar judicial o extragudicialmen-"'””

te o percibir todos los créditos que adeudaren -

terceros a la Poderdante , recibir dinero o valg

res que recaudare , conferir recibos , otorgar -

‘cancelaciones y dar finiquitos a nombre de la Pg

derdante ; i ) Abrir cuentas corrientes de --

ahorros o de cualquier otro tipo en bancos , Mu-

tualistas , Asociaciones ,'CdoperatiVas de Ahorro

Y YIEAREN R

& Crédito del “Ecuador , cuentas -qué podrdn ser’s '’

libremente administradas por el Apoderado ; J)

Girar /ceder , endosar , etcétera , cheques , =-

%9&?25 de cambio
Z

, libranzas , pagarés , accio--

nes , cédulag’y otra clase de documentos , a nom

bre |y ex representacién de la Poderdante ; k)

SN\

Gipdr las cuentas que la Poderdante tenga , pu--

dierjdo solicitar préstamos y podrd constituir --

gq}gntfas para respaldarlos ; 1 ) Realizar to

DR. RUBEN DARIO ESPINOSA

e,9. Notarlo Décimo ~ » Quito « Ecuador
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--da clase de tramites ante el Instituto Ecuatoria

_no de Seguridad Social , Banco Ecuatoriano de la

Z2.Vivienda o cualquier otra institucién pdblica o

o -
... brivada , encaminados a obtener préstamos o el =

b,

~ reconocimiento de sus derechos . kn general el ~

Apoderado podri intervenir a nombre y en repre--

- sentacidén de la Poderdante en negocios comercia-

. les , agricolas , industriales y en todos aque--

: rd
1llos que sean permitidos por las leyes Ecuatoria

. nas , pudiendo celebrar toda clase de actos y --

. contratos a nombre y en representacién de élla ,

-pudiendo celebrar transacciones e intervenir en

 participaciones , etcétera , que tenga por obje-

to bienes o derechos y acciones , cuya admistra-

cién se encomienda ; el Apoderado podrd inclusi-

_ ve constituir compafifas civiles o mercantiles ,-

de la naturaleza que fueren , para su Poderdante,

i‘ﬁﬂdiendo representarla en Juntas , deliberacio--

.

.é;:ﬁqs_, etcétera , de estas Compaiifas , de Bancos-

- u otras sociedades ; el Apoderado podrd acéptar-

o0 repudiar , asignaciones , donaciones , etcéte-

ra , reconocer firmas de la Poderdante ; ejercer

- la procuracién Judicial y extrajudicial de élla-

y tendréd todas las facultades contempladas en el

;. Artfculo Cuarenta y ocho del Cddigo de Procedi--

rie

s~ miento Civil , en fin , el Apoderado podrd con =~

[ -ee

= e@ste Poder hacer cuanto pudiera realizar la Poder

... dante en forma personal , de modo que nada se eXx

oG e g
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n
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~-cluya de este Poder . TER CERA

TACION . - El sefior é;ﬁaz¥ecto Tom4s

v 5 N

Peisach , acepta el er %onferido[&fsv,fi

3

—— T

por la Poderdante , ééﬂoré[ﬂzrcedeJ&@ﬁilpi{Zﬁﬁgf g
oy . e S ,y i

) \ g \ J",". *
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‘;5“_:\A ~ : & Q:K _‘L‘ : 5- ﬂ
EARVEE se. 0
P 3
ra la vali%ez de esteg%gstrumento publico ¢ = -~
. I

>

Hasta aguf la m i nlu ta , que se halla -

\ ‘
firmada por el Doctor Carlos Gallegos Dominguez,

. Abogado con Matrfcula Profesional nimero mil qui

v i am e .

nientos siete , la misma que los comparecientes-

aceptan y ratifican en todas sus partes , y lef-

da que les fue -fntegramente esta Escritura por

m{iel Notario , firman conmigo en uni

dad de acto , de todo lo cual doy fe . -
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DR. RUBEN DARIO ESPINOSA
Notarlo Décimo Primerd « Quito « Ecuador
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de ello confiero esta 24 a, COPIA CERTIFICADA -

firmada y sellada en Quito , a veinte Yy siete ~--—

’ de Marzo de mil novecientos noventa y seis , -
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ADURIA DEL
ROPOLITANO
r ha sido, es
: _‘}mazénico

_ Sefior
TR0 PUBLICO DEL CANTON
fPresente.~

‘.i

| ﬁor Notario :

Para los fines consiguientes, comunico a usted que, mediante el presente {
acto administrativo en mi calidad de Administrador General del Municipio
tropolitano, por Delegacién del sefior Alcalde, y previo el informe
técnico emitido por la Direccidn de Planificacién contenido en el Oficio
o. 427¢ de fecha 27 de mayo de 1994, autorizo la Declaratoria en Propiedad
Horizontal del inmueble ubicado en la zona Yavirac, Parroquia El1 Batan,
sector 3309, Urbanizacién Ifiaguito, calle Av. Repuiblica E1 Salvador,
propiedad del sefior: GUILLERMO CISNEROS. Este acto Administrativo, se lo
dicta conforme al Art.- 19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Kl Municipio del Distrito Metropolitano, no se responsabiliza por cualquier
jcompromiso de venta o ventas de departamentos, bodegas o estacionamientos
tefectuados antes de terminarse el edificio y en tanto los interesados no

yan obtenido el certificado de habitabilidad por parte de la Direccidn de
Obras Piblicas, cuando este terminado el mismo, conforme lo “establece el
G t.-' 163 del Reglamento Metropolitano de Quito.

s <o A A £ TR T AT

g

/

as construcciones estarin sujetas a los planos aproba’éos por el Municipio
el Distrito Metropolitano,

y sus correspondientes departamentos y al
informe # 3411 de fecha 28 de abril de 1994. /

_ Hedlante titulv de crédito # 1179874, se ha
Bor gastos administrativos en cumpllmlen con - lo establecido en la
BOrdenanza 3050, publicada en el Suplementq/del Repistro Oficial # 342 del
B2 de diciembre de 1993. En caso de ¢

, omptobarse ocultamiento, falsedad en
EElos ‘datos, el presente trémite admindstrativo quedard automaficamente
s ulitado.

i i TN 8 T,

4ncelado la tasa retributiva
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EDIFICIO LA FONTANA

EEﬁTIFICRDO DE ERPENSAS :

£l sefior Claudio Cresﬁﬁ. _Qagrnpietaria de la suit ndamero 83 y del garage
nimers 57 del Ediﬁc/io La Fc;ntana . pancelé el dia 6 de marzo de 1996,
los valores correspondientes a las cuotas mensuales alicuotas fijadas
para departamentos y garages, por lo tanto, a la preésente fecha el

sefior Claudio Crespo se encuentra al dia con sus obligaciones.

Le Administracion del Edificio le recuerda que el Reglamento Interno
de Copropiedad , establece la obligatoriedad a los condominos de
cancelar sus cuotas mensuales alicuotas de manera puntual y

oportuna los primeros dias de cada mes.

Quito, ? de marzo de 1996

GIOUANNR DE POLLIO
ABMINISTRADORA




CERTIFICADOR

93-5~-1731-2011- EI1 In;rascrito

-15=

- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

~CANTON QUITO

CERTIFICADO No. ! C5011331.001

s T

FECHA DE INGRESO : 13-03-1996 T L gl
FECHA DE ENTREGA : 15-03-1996 e Lo
_ S

FHF

% CERTIFICAQION
Regigtrador de 1la Pro&%éﬂ{@7j¢§1

Cantaéony en legal forma certifica queit/revisados los indices de los

Regiastros de Hipotecas y Gravdmenes, desde el afo de mil novecientos

ochenta, hasta el doce de marzo de mil novecientos noventa Yy seis,

paré ‘ver los gravéamenes hipotecarios, embargos y prohibicionesf de
enajenar que afecten al Departamento ndmero OCHENTA Y TRES, con 1la

alicusta de 0.0040663 y al Garage ndmero CINCUENTA Y BIETE, con 1la

alicuota de 0.001727, que forman parte del Edificio la Fontana,

situade en la parvoguia Benalcdzar, de este Cantén, adguirido par
TOMAS SCHWARZKOFF FEISACH. casado, mediante compra a los cényuges
Guilermo Cisneros Quinteros y 0Olga Correa Correa, segin escritura
celebrada el siete de diciembre de mil novecientos noventa vy tfes,
.
ante el Notario Dr. Rodrigo Salgado, inscrita el veinte de diciembre
de mil novecientos noventa y tres; estos por compra a los cényuges
Hernan Correa Arroyo e Inés Froessel, el veinte y dos de mayo de mil
noQécientos setenta y tres, ante el MNotario Dr. Jorée Lara, inscrita
el doce de Jjuniodel mismo anog y Declaratoria de Fropiedad
Horizontal, segin escritura célebrada el quince de Jjunio de -mil
novecientos noventa y cuatvro, ante el Notario Dr. Rodvigo Salgado,
inscrita el veinte y siete de Jjulioj no se encuentra por éstos datos

ningdn gravamen hipotecario ni embargo ni prohibido dg  enajenav.-

LOS BAYOS COMSGHNADOS ERAONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN RESFPONSARILIBADN AL CERTIFICANTE

VALIDEZ BEL CERTINICADO 38 BRAS !
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@mm;;;; ""QUITO, 29 DE ENERO DE 1.996

Que hemos recibido de:

ANABELLE ‘PLAZA O.. 54.1'000.000,-0

TOTAL 1'000.000}00
'4

Valores que quedan en depdsito en la cuenta de integracion de capital que se ha abierto
i an este Banco & nombra de la compania en formacién que se denomunard; Q t

. FINIBUS S.A.

1 depbsilo realizado generara un interés calculado a ia tasa dei..—10% anual, a partir de
ios treinta y un dias contados desde esta facha.

. De producirse el retiro del depdsito antes del plazo indicado, et Banco Popular del Ecuador
S.A., M reconocerd valor aiguno an cancapto de intereses.

€l valor correspondiente a este cartificado, con los intereses respectivos, de ser ef caso,
seré puesio en cuenta a disposicién da los administragores de 1a nueva compania tan
pronto sea consti uida, para lo cual deberan presentar al Banco ia documentacién que
comprende. sst: :ulos, nombramienios debidamente inscritos, Registro Unico de

Contribuyentes y «n certilicade de ia Superintendencia de Compatias, indicando que el
trémde de constitucién ha quedado debidamenta concluida.

+

En caso de que no liegare a hacerse la constitucion da la compahia y degistieren de ese
propdésito, las persor: 3 que han recibido este certificado, para que se les pueda devalver
el valor respectivo, daberdn entregar al Banco el original de este certificado y la
autorizacion «torgada ¢ efecto por el Superintendente de Companias.

/
iy

_ 3 ~ BancoPopular

ooy RN
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MUNICIP!O DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION FINANCIERA - - FECHA DE PAGO

COMFROBANTE DE COERO - 29/02/96
FINIRUS 5 A T e ropoitano ﬁ

DIRECCION

: 9% FE5 29 A 10 tb
3 D SALVADOR REFUEL

;

1.9

AV. COMERCIAL EXO/RES.

EMISION
b/02/%96 - 0429241

"+ TOTAL

AV (MPONIBLE
| 6.5B1.010

996 KXK214.000 09 KXREKKEXKX KXEKKK KKK K XXXX214.000
N SR
LT, .
S =
iAo |
ARy
TRANSACCICN | PAGINADE  [VENANLLA| BANCO CUENTA : SUBTOTAL o =
IS401 1 45 - ‘] : XAXKX%214.000 =
PAGO TOTAL .
TRASFASO DE DOMINIQO OTORGA e
SCHWARZKOPF FPEISACH CARLOS KEM RESPONSABLE
111060200300001000Z001 CHAVEZ FAUSTO

\_No. 19309 7 6 DIREC CIERO .

LA

CONTRIBUYENTE

W
-

7
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Formulario ’No.: 179455

Notarfa No.: 7.

Nombre del comprador / A tavor de;
Nombre del vendedor / Que otorga:
Concepto: TRASPASO O DUMINIO

Base imponible: 3‘600.000
Observaciones: 3%(Q.U 0%(’32) U%m
Provincia:  PICHIACHA |

" Parroquia:

CI8 FUNAS

" SCRARZKOPE PEISACH CARLDS

Cantén: 1T

Dlonosa, P

ORIGINAL

¢ 3013910

TN L el T il

e o
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7 H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA  17v

DEPARTAMENTO DE TEsorEria AL CABALA
' COMPROBANTE DE PAGO
Quito,Marso 1 de 1996
Numero: 019225 s > Por S/. 40.300,00
Notaria: 0 4 " Numero del Municipio: 1990976
A favor de: CIA FINIBU3 8 A
Que otorga! CARLOS SCHWARZKOPF k‘ ﬂ
Concepto: | VENTRA
Basé imponible: 3.980.000,00 Rebajas %.: 0 Recargos % 0
Observaciones:
Provincia: PICHINCHA , 1'15 |
Parroquia:
A N Alcabaia
MG aThe 19225
> |

Recaudaciones H.CCP

A
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L convento del imouszvy sobre o Kl nonihle de:
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,ﬂﬁur del cantrate da: V7
Jwbae ublicado en: QUITU
o v 4
stpraara: CARLOS SEWARZEORE -
L Eﬁ notario:
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ESCRITURA HUMERD - TRESCIENTOS TREINTA Y DEHO( 8)

REGLAMENTO IKTERKD DE COPROPIEDAD
MOTARIA

TERCERA © DEL EDIFICIO LA FONTANA | |
'DICTADO POR %A ASAMOLEA DE CUPRDPIETARIGS"

7

Cuantia | Indetarrmirans
D] ':’, CU[)‘“*“? - ¥?'-i'l')~f‘<)r ¥ Gk** i*i**«t’u*** ﬁ#&t-&*****l**iiii*****i ﬁ
RS ‘r - e

En 1a uudm de Son Frm 15C0 de f‘m 0 Cn,ntu de Ia Rmubhca del

Lcuador hog dis mnerulo" uturc" (M do »,t'rpro de mll novementos
R .‘ "' V] I

noY enta g seis arntv mi e\ ‘mta 0 Terwm del Camon Qulm Doctor

iwmer%o Su\gmu Sa umju ) r“mwﬂw by oo m C jovanns h&wrro de

u‘ Tl

1 : Pomo mmuor du vodd de \3L. onal\dm effadzk dzn:e ) pero conowdora ‘ o

dt,l ldlDHl& Paetenn no, de ectaf 0 cr m cas 218 domu:\ 1ada Ln esta mudad #
ot . #

de Quuo , BN sy cai lad de Adrrm stradora d91 Edmmo la Fontana

[

~osn'or)me consta de! dc»cumemo que sé anreqe habﬂ Dura contratar y
obiigérse 8 quien ge conocer ﬁag e,y dica 1ue leve a e%mu:a pubhca ‘3 ‘
la minuta que me entrena cu:,o tfnor merui', u qu: tran mbo , es el -
agx:iente SENUR NOTARID - E -1 mmmo ua éécrituraé puthca 8 su .,
L.ﬁﬂ'QfJ., digneee eriender una que ',omcngﬁ £l Ro amcnto Interno de S
C‘?.",CJX'DD\;Edﬁd et ELAFTCD LA F"‘M:AN.- . al ‘teror ﬁe 1&3 mgumntes f
claisulas : PRUMERA- MéTr_t EDH‘PE“ - Pur wsmtura ;mtzhc% otorgada“
' el :‘.uiirin:.e ‘:j?‘}uz‘nﬁ de 'E"m‘, rovocientos noventy y Quzarfiro ar;te en Notano
: LTI ¢!

Yigesimo a"-if‘-/om ael Ca nxn Uulto Doc or «odrigo Sammo Valde- , “se

sometin el Edificio La Fuz*ar 3 ai reﬂmm fic D"Opledﬁd honzontal , en - i‘

bawe de e sutcoizacior roncedida por le rn.a'n.mp:;:hdad d21 Distrito

. Petrapchitans de D o, czgun oficio numers deo mil seiscientos veinte y

L-n—--un&——.m T S RS B ) h s WL R I ¥,

DE: 4U8i'Y * SALGADO SALGADO




S eiye : v

yor el sefor Administrado

Detlératoria de Prepieded Horzaontal sgfhalfa inscrlta Regmro de la

“ropiedad de Qu'to , el veintisiete de j 50 afto - La Asembles g

dejtoprcpietarios gel Edi’firz‘o ' L3 C‘O"xt , reumda cnn ’a rurmahdades

-

vo’to favorab‘e de més de las dc:, terceres pertes de los coprop\etarios

BOREE . MR

o s < 0

dig to el Reglamento lmerno de Copramedad fundundose pera el efecto en 5

TR S RY) C RSN
‘ "Fs 10! mcpuesto por e1 artxculo once de la Leu de Propiedad Homontal con e}

1, ¢! ‘-g..-

pr DDU‘-‘ltO de que éste Reglamento interno susmuga al Regsamento'Genera\

ot ‘.v~-.q'--

ncorporado en 1" Declaratorla de Prq'?l.e.fli'gd Ho.r?_tin}i] - ,_[_,?.._fb‘ﬁetﬂ?‘eoa‘_rds |
T oprople*urlos dispuso que ia bomparemente eleve .a g‘f.sgr:\tﬁggg”%ubnga (
.protocohce el Reglarrento lmcrno de Copropwdad y lo %‘nschhnw(e'nLe-\
Registro de 18 Propwdad - SEGUNDA . REGLAMENTO“ INTEOWODE
COPROPIEDAD DEL EDiFICIO LA FONTANA - Con estos antecedentes ] \a

Y1 0

g o

-

rnmparemente en s cahdad de Admmmtradora del Edmmo La Fontana

?
‘,)

n cumnhrmento de 1o recupuo par 16 Acambloa de Coprometar\oa (f_

p‘ BRCEEY J".;A ’ ‘ “
reahcada Pl dia quince de 2nero de mil novecxentos novﬂnta L) cuatra eleva B

‘w“ "l" ‘ '

G Pscntura publi ra Y protmm ,al tenor de \0 mctado por Ie

Aeamtdea de_Copmpwtano»s , conforme consta del acta de la refenda

. wbDa

sesidn |, el siguiente REGi.,AHENTU H‘lTERNU DE CUPROPIEDAD DEL
EDIFICIO LA FONTANA - CAPITULU PRIMEROD REBIHEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL- articulo anmo. - RELACIONES DE

COPROPIEDAD - EL EDIFICIO LA FONTANA que en este regiamento se 10 N

;-\ll ’{.

SR

dmmmma tambien coma © E1 Condominio” | ests mnehdo al reglmen de 7

Al - D . .
L] L

Propiedad Homzontal y por tonte 2e regla por las dizposiciones da la Ley

Jg_Sropiegad Horizartal 1 nar las del neecents Raglamertn ipternn de ’

-~

e s




NOTARIA
FURCERA

pomn oo

Copropiedad , que como  norma

2 de ~Fropisdad  Hyeizonts
Y

En consecuenciz, el presente kedismenio reqira las re!ac’fane§*~ﬁﬁi‘.

A

diferentes conduelios entre ¢i y con la administrecidn; asi como i

. ;‘{ 8* 0
gepecial  prevelecerd £ gifve
gisposiciones  dei L

Reglaments & la

conzervacion y reparscicn de €1 Condarninic - Articule Segundo. >

CLASE DU B!ENES.-aG&S‘ conduninio comprende bienes exclusivos dé los
propietanos singma,rmeme £onsiderados y bienes comunes de todos los
cenduefios. Cada propietariv ejercerd sus derechos tenlo sobre sus bienes
exclusivos como sobre los hienss cernunes, con sujecidn al régimen 1egai
de & propiedad horizontal y especialmente & las normas del presente

rzglamente internd.de Copropiefed- . CAPITULO SEGUNDO .- DEL
EDIFICIO. ~

Articuly Tercero ~UBICALION ¥ ESTRUCTURA.- EL

ED&F!E%O LA FONTAMA |, estn situedo en  l¢  Avenida Republica del

Sslvador nimero "mil cincuenta y ocho y Avenida Naciones Unidas |, de la
ciudad de Quito, se halla construido scbre un terreno de un mil setenta
metros.cuadrados de superficie y se halla comprendido dentro de los
siguientes linderos gensreles: Norle - Propieded de ls sefiora 01gs Ruiz de
e Turre , en cincuente Y dos metras setents y oo Centimetres de longitud

~ Sur : Propiedsd det sefnr Boliver Pice Septss |, en cincuente Y dos

metros setenta y fon centimatess de lonpiud - Cete

: Propiedad del
sefinr Leopoloa Chaver 4 olrn | en veirie metros ¢e lungitug y Ceste ©

Avenida Repubhira det Satvador, wn conee metres de lorgitud. -, el éres

tota) edificada de propsdad particular es de nugve mit setente y ocho

metros cuadrados | cincusnta  cent{metros cuadrados  de superficie | la

sonstruccidn esta constituida por dos subsuleos y diez pisos altas ; en
lne cuhouelos ¢ hallen las plazas de ectacionamiento |, todegas Y

aspacins cubisrtos parn @l trancformador genersdor eouipo de bombea

sisternd Govanderia con oo recpestives matuing: de lavado y secado -

o s

DR, ROBIKIO SALGADO SALGQADG




-

sficinas |, en los demas pisos aft

ragrestivas |, cuites y  departd

n_un)umameme con la Declaratorie o Pwedad Horizontal e inscritos en

2l tomo treints y des o fojesunovectentos veinte 1y con el ndmero
" uqtromentoo dlECISPI° del libro de Declaratorias y Planos , del Regtstro

de?la Propl__edad de Quito , el veintisiete de julio de mil novecxentos
fJ\ noéenta_g cuetro - - CAPITU.O - TERCERO : DE LOS BlENE§_
FXCLUSIVOS Y DE _LOS BIENES COMUNES. -  Articule Quinto,-
BIENES _EXCLUSIVOS . Los almecenes; ; 'loceles comerciales

r depertamentos , bodegas, estocionamientos, accesos privados , balcones y
terrazas cusndo fuere €l ceso, son bienes de dominio privetive y singuler
de,cada propietorio. - Estén incluidos en .8ste derscho de dominio .el
mtermr de las paredes medianeras, hasta la mitad de su espesor - So.n
Foledes medianeras : ) Las que separun un depﬁrtamemo o focal de otro,
de distinto duefio ; b) Las que separan un departamento o local de los

7~ espac‘ios de circulacitn o de los ductes e Instalacisnes de servicio

gropiedad sotre los bienes exclusivios no incluic 183 ventanss, vidrios,

Cmarcos, puertas, gradas y construcuiones samilares | gue  comunican con
!
espacios de circulacion, cémaeras de 2ir2 interpuestas entre jos pisos , ni

ias losas del piso ; todo lo cyrl debe considerarze como parte de los

——p -

onCuentra la terraza do uso COMUA ,,* Cuarto.- PLANGS.- Lo§

seneral ;.y , ©) Las que delimiten el edificio con el exierior. - -la

bienes comunes del cendominioc - Articulo Sexto.- PRUHIB!CIDN DE
ENAJENAR LOS ESTACIONAMIENTOS Y BODEGAS . - La propiedad de

‘0 estacionarnientos y bodegas adquiridos con cada iocal comercial o

Japartementa, solamente padran @najenarse separagamente Jdel lgcal

,/r,..._
lan 1a sala comunal, areas J .o @

son los protocolizados Y og,:

<
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SOTARIA
TECHYRA

. ’ : SO ‘..:
_—

M ,;"" LS

-

ohivnge sutorizeuidn de la ssembiea de corropietaring pers ena]enarms

depertaments podren sitengdarse | darze en enticresis, en comodato o en

cugiquier otre forme guanGo se Tu hage & favor dge un copropietario del
.y
cendeminlo , 0 cuando se o“tenga sutorzacien de 18 asamb!aa de
7

compropietarios para haczrio a ‘avor ¢z un tercero. Articulo Séptimo -

¥
veg
comercial o departomentc o) que corresponden uaaﬂ'ie 52 loi riaf)a,ﬂer'

en su dominis & Tavor ¢e un coarepietang del c’\ndwm\mo 0 nguaz‘rdh g
/'j [ Ao

favar ge un tercero | 1os ec'acionarmentoe ij ocdeges adquindos con cada

propietario 10s gastos ¢e ad'n natrtczon m?memrmenlo g raparacuon de
los bicnes exclusivos, asi £I7N0 el pago de plamllec por ioo servicios

publicos, tasas, impusstos 4 cucljuiere  otra  contribucién  que

AJIU“ DE CARGH E LLHSWO ‘Serén de cuenta y cargo de cede

individual m wxclwwa tempnuu cada Londmrm Voare ehoa un derecho

pertenezca a cada condomino, segun 1o zstablecide en el cuadro de areas y

Corrﬂwonuan 3 tale-*; bigres.- Art.r'm;lg.* lclavo.~ BIENES {;OHUNES'

Los m nes comuwek de! C('u-. rmmo no sor su:fpnb;et de aﬂmplacmw

indivisible, comunitario y dependxente, en preporcion o la alicuota que.

si.cuotas incorporades a8 esle reglamento- | Articule  Noveno. -

S Comunes son proporsianales e oinseperables de 18 propwdﬁr‘ uso y goce de
s Dienes cuciumivon | ta oo denecion | gravernen , embargo 0 cualquier
Vipntecion qz corninio de actos ) nluirs 1a 12 ia 8D -*"Yiva cuola sobre

aquellos - Ativule DPcimos DERICHGS DEL USUARIO- EI

3

arrendatano, ceoasdatorio, usaarie o acreedor anticrético sustituira al
sropietaric en sus derechos de ueo sgore loo Dienes comunes de Bl
Condormaniz 4 podra ademas sushitinr en 1as obligaciones inherentes el

veqimen  de propiedad harizontel, sin pirjuicio de la  responsabilidad

zoivdaria el propietarin para el fiel cumplinento de las mismas -

DERECHOS [NSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce scbre los bienes |

DE. IDBPRTO SALGADO SALGADO
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TR e g e w14

J
-xglugive del copropietario c;)u.,a_ggriu

Tam-

‘_@_Lrﬁ:_u_lﬁg_{)i-j_imu Primero - GASTOS DE ADMINISTRACION - Los

';;6‘7‘103 de  edmimstracion , £onservaryo paracién ; rpposicién 0

-'ne’joram\'ento de los bienes ¢

copropietarios, sequn las cuotas
! o

culpe o dolo d2 algun copropietario

. | . ) .
es?]faran soiidariamente ob‘nggums al pago de los denos que causen sus

i . -, e 24 j
arrendaterios ; -usuarios , comodatarios o acreedores enticréticos en los

| Dignes Corrunes  del edificio- © Articulo  Décimo Sequndo.-

| OBLIGA{:!ONES DEL USUFRUCTUAR!O.~ En caso de usufructo , seran de

cargo del usufructuario *las expensas ordinerias y extraordinarias de

| ndministracidn . conservacién, reparacidn , reposicién o mejora de 10s

nignes cumunes del  edificio.” - Articulo  Décimo Tercero.-

DETERMINACION SOBRE CUALES SOM LOS BIENES COMUNES = Son

sienes comunes Lodos 1os elementos y partes del condominio qué no tienen
2] ce. Scler de bienes exclusivos, tales como: el terreno sobre el cusl estd
construido el conoomémo, con inclusion de los espacios destinados @
retiros establecidos par ley u ordensnza : b) Su estructure resistente; ¢)

Las paredes medianeras, en la mitad exterior de su eSPesor, que separan

“hiengs exlusivos de bienes comunes ; 1as que delimiten 2l edificio con el

eeterior, y lae paredes no medianeras de servicio general; d) Ls fachada
el Condorninio y sus caras exteriores, con inclusién de Ias ventsnas,
Jignos y parﬂtes yoladizas ; e) Los espacios de nirculacion, escaleras,
asicensores y puertes que comunican los departamentos o lncales con los
z::n;rredores 0 espacios de circulacisn; ) Las escalzras erterioras, rampas
ie accest a los eslacionemientos de vehiculos y 2snacins de circulacion

fe los migrnoz, Q) Lo jardines evteriores, ) €1 Ares comunsl construida

jr‘nn
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VLGS squ o3 B anstoieciones electricas, sanitanaes Mwiamcaé‘a L

4‘ :j

neendies ge o ek prtable,  enuipds  mdicioneles  de Mectr;’tl f
almerenomiento, sistribucién de agua ; o cuairsquiera otros de in 0
sirnilar; ) Las ductos g recolactores de Lasura; k) Los cuarto
maguines 1 demas locales de servicios comunes de €1 Condominio, 1) En
anorsi, los dema: ¢lementos y pertes de &) Condominio que no tengan el

corélc.‘ter ge biencs ®xclusivos” - CAPITULD CUARTD-  DE LDS

DERECHOS ¥ 08¢ IGACICNES DE LOS COPROPIETARIOS.- Articuls
Decimo_ Cuarts -DEPECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y

ooligeciones de los copropigterios; a) Ejercer su dereche de propiedad
sobre sus Dienes exclucivos y usar y disponer ce eljos libremente si}z
stras hrpivamionss que 1495 aeterminadas por 13 Ley y los Reglamentos ; b)
Ejercer su derechc de copropiedad sobre 1o biemes ccrrunes del
condominio y user ¢e £tlos en 1o forme edecuuds, con fas limitaciones
legeles y reglamentariss, - ¢) ASISUr & ia Atambles de copropietarios Y
elErcer sus Jerechos de expresién,zpaticién y de yolo y , en general de
{odos cuantos les concede ie Ley y Yos reglamentos; d) Cumplir las
dicposicionzs legales y reglamentaries que ncrman el régimen de
Eropiedad %~§_6r1zvntal, scater las resolucicnes de la Asembles de
Coprepietarios g desempeRar los cargos y comistones gque este ljejs
Cconniera o) Pereatir el adminictredor del condominio 1a inspeccion de
Ln depertamenton o lucales , en Coso de dano de 1as instalaciones, quejas

ey ot ereDietEroe. IRTICCIoNes al reglenento u erden expresa de la
Ceacosreore st Hebitone gt adaenectrador con el nombre,
Liroonian L leetand fe iz cereene que, ohoeurencis de la ciudad del
CoplOpiEtarie, Bur s 4R vEinle y LURUG nved | gueders encarjedo de le
ColoMits e !L’%z;’ Hpen o aus 'nogle s o dertamentas e {in de recurrir @

v Pes0nan Bponoss de o snardencls’ i c3toular en los contratos de
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viGuiriente o usugno de estos | ¢

aruniedad horizontal, 8 este r todas las resoluci‘

' senersles que estuvieren vigentes sfdo tomadss por

/

P 'A<amblea de copropietarios .- El piinistrador no otorgerd la

§ _ert{ficecion o cIJU'é se refiere el eriiculp foveno del Reglamento de la Ley

e Promedad Honzonta) sin la previa verificacion de que en e) respectivo

contra'o celebfado por el coprop\etarlo conste Ja clausula_en mencion ;
fLm, éaga‘r oportuqamente las expensas ordinsries y les extraordinerias
r»sgxuémentariamente impuestas para la administracidn ;- reparacién
‘repos‘,cién ; méjgra y mantenimiento de 10s bienes comunes , ’en
roqorc16n 9 1a alicuota que le correspenda ; 1) Soliciter autorizecion @

la jadnimistracion  pera  reshzer trabajos‘ de  montenimiento “ 0

»

readecunciones de 10s bienes de cu propiedad que puedan causar molesties

i1 105 conddminos como ruidos , olores, trafico de materiales

'

_.
il

, obreros ;

, » El cumplimiento de las demas obligacion2s establecidas por la

'ey,, los ordensnzas o 103 reglamentos -_CAPITULD QUINTO - DE LA

A CUNTA DE DERELHOS Y OBLIGACIONES -Articulo Décimo Quinto.-

‘I’AEBLA DE ALICUOTAS - Para el ejercicio de los derechos |, ‘para el

‘:'::ur;nunmiento de las obligaciones, para determinar el porcentaje de votos
'qur; ,corresponda & cade copropieterio en la Asambles General y
nepecialmente pora establecer el porrentaje de derechos y acciones que
:o{recpondc a cade copropietario en los bienes comunes , se estard a 8
alhuota constante en el cuadro de areas y alicuotas incorporada s la
vt:(ﬂtura contentiva de la declaratoria de propiedad horizontal.-

| , ,
. {LAPITULO _SEXTO. - DE LAS PROHIBICIONES -Articulo Décimo

Gexlo.~  PROHIBICIONES.- F<téd prohitndo a los propietarios y en

!
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NOTARIA
TERCIRA

LV . :‘ u kI
3 £r
Jenoral o quienes ejerzen ¢e uns u otra manera derechos de L)«f (,fsong X
- . "’("r Ten.

’ . o . 7
brotes exciusios del condominino o s} Modificer | alterar, des tr '

defiar, ni aun a pretesto de meiors, 10s bienes ¢ }unec del condorninio
b) Abusar de estos biencs comuhes , hacer uso contrario a su destm‘
natural , ohster de elguna m.a_néra: el lenitino use de los demés
; Destinar sus bwr,e» exciuzlvas A un objeto distinie para el cusl fueron
construidos , o usorl kc: ton fines ilicitos, inmorales, contrarios al
Regiamento | o que afecten a lze buenes costumbres, 8 18 higiene , a la
tranquilidad de 10s vecinos o a e sequndad de 1 Condominio ; d) Destinar
un bien de propiedad exclusive a un uso incompeatible con el caracter dél‘
condorninio 0 ge Y& zons . &) Instaler maquinas que ocesionen ruido |
proguzean vibracion, interfieran o distorsionen las ondas radiales g'dé
televisidn o alteren el fluic de la corriente eléctrica ; 1) Almacenar.
substancies explosives, tdxicas , inselubras o malolientes ; g) Mantener
abiertas 1as puertas que comunicen el bien exclusivo 8 10s espacios de
circulacién o utilizer estos como sela de espers , o colocer en ellos
objetos de cuslquier clese teles como - moletes, cajones, etc. ; h) Causai‘
ruidos o tocer musice que trasciendan del ambito del departamentoﬁ;
1) Introducir pesros u otros enimales o permitir su entrada sl condominio
;) Utilizar fos vestibulos , corredores , escalerss o ascensores del
condominio copio lugares de almacenamiento, de reunidn ox.trabéjol'\;
k) Pintor o colocer letreros , signns, avisos, anuncios o propaganda
electoral, =n lne »idrios cel sdificio, en sus belcones |, en 1os vestibulos,
cOrredores | esgalerad  giventures on g ouartas cue comunican el bien
evcusivo con log espacios 42 oircuianién o oon loe bienes comunes del
condorniniao ;1)
fsoripoiones o anes #nola fochade del condorninin ;1) Inztalar antenas

de radio o television sotre los bienes comunes del edifico, salvo con

AL 'S
g

SV Paintar o coocar rotulos, carteles, leireros propaganda,

D, #KOSERTO SALGADO SALGADO
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los que se encuentren lv plankp d

)

lara las intiruccionas escrites y

copropretarics ; m) Colgar ropa, [g Pras, Woptros objetos
§:1 asiefar comiones o vehid

3s . ) Penetrar sin

ventanus y baleones del condominig;

nesados en los  estac;onamientof

wtonzacion del Admimstrador ol cOsstedd® magquines o 8 los lugeres en

+

ergencia  <i la hubiere , el

>

Arancformador , 1os medldoges y las bombes de egqua ; o) Der en

arrendamiento , comodato , enticresis , o permitir el uso en cualquier
rorma de los 'estacionamientos 0 bodegas , por personas que no sean

condéminos ; a menos que dichos bienes se arrienden , den en

ani'icresis. , corngcdato , o en cualquier otra forma de uso conjuntamente

|

£on un departermento ; p) . Cerrar 105 espacios de parqueo con puertss o
. ‘ A - . . .

Lul;j\qxies ; 0). Reelizer cuslguier acto que afecte s los bienes comunes

‘del condominio ¢ que ses incompatible con el uso correcio del bien

esclusivo , de conformided con las leyes , ordenanzes , reglementos y

resolt .iones de la Acamblea de copropietarios - Articulo Décimo

Septimo . - SANCIONES.- E) condomino o usuaric del condominio qué

perpetrara actos pronibidos , cegin lo dispuesto an el»art{culo anterior,

serd sancionado con multa de una a diez salarios mimimos vitales segun la

{ Jraveded de la intraccion , que la impondré el juez por peticién del

administrador del condominio , guien procederd por inicistiva propia 0 a
peticién de un conddmino , mas el pago de las indernnizaciones por defios y
perjuicios a ’que hubiere lugar , teles indemnizaciones se valoraran
tomando en ;cuenta gl costo de reponer las cosas a su anterior estado , o de

reparar los danos ceusados - Estas indemnizaciones no se causaran en el

CcEs6o de o oque @l conddmino haga por su cuenta 185 reparaciones o

reaasiciones, op et oplazo 9oe le ectabiezea el Administrador del
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cordormniy L Caso conlramo taies obras de reporacion o repoasmm

‘serr

“s, A0
aor 1o Administrecion a cargo del condémino Laussnte. ﬁe'l

pfectusdss

v I ~ ' lx - L
‘,f‘i; },"J Saf0s y perjuicios - CAPITELD SEPTING - OF LA ADHINISTRACION :

S
NOTARIA
TERCERA | ADMINISTRACION - La Asambies de Copropielarios es el

‘ -
hrticulo Décimo  Oclave-  ORGANOS DE GOBIERNOA N

i
organo

Quti:*‘ﬂdtlvr‘ del Condominio : con plenos poderes y facultaées;;para,“
resnlver Lodas los gevatqs que concisrnen a le copropiedad.~ Son 0rganos
auministrativos déel condominio. el Directorio |, el Presidente -y el
Administrador ~Articule  Decimo  MHoveno.-  ASAMBLEA -DE
COPROPIETARIDS - Le Acamblea

de copropietorios ec in auloridad ﬂ ‘5
mexirnng y el orgamsmo reguiedor de las reluciones de 1os copropietarios .
entre siycon Ya sdministracion ; asi come e} drgenc reguiador y contralor
de les funciones de adrministracion, mentenimientoy - conservicion de lg
propiedad - La asemblea de copropietarios se integra con 10s conddminos
L 0 sus represintantes o mendaterios, reunidgos £n sesion con el quérum y
més condiciones reglamentarias ~Articulo Yigésimo. - PRESIDENCIA

Y SECRETARIA DE LA ASAMBLEA. - La Presidencia-de la Acamblea la

ziercerd el Presidente del Condominio - En caso de falte de éste ,enla
misma Asambles  se desicnere  por simplz meyorfs a una de los | 1y
conropieta 108, pars que 16 prasica.~ £l Secreterio de 1 Asarmbien sera el

sdreinistoanor del Coveorsinio . £ncieso de faile de 2¢le se :JBS)gnara un

CeRreiano ad- Hoo o de enire o fuera ¢e 163 cunadmincs .- Articule i é

Vigésimn Primeoin - SESIONES - La Asambiea de copropietarios

tendra sesiones cordinarias y extreordinanas que se reuniran en el lugar i

que se indigue #n la convocatana. Les ordinariac tendrin luger une vez al

afo, dentra del primer trimestre | pera conocer el inferme del Directorio

wabre sugestion enusl y el iniorme ehual del Administrader . - Las

cnsigras entragTIineries se reuniroh cuardo fueren raglamenterniamente 2
.
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“anwncadas i no 3e podran tratar en e
- J
2l forden del dia ndicado en

‘ | |
IS

1a convpcH

%‘gundo - CONYOCATORIAS.-

vocatona; 8 secior{

)enmmea las hard el Presidente pi

de\ Directorio , o por peticidn de

mpnoa el treinta por ciento de las aiicdotas totales de copropiedad .- Si

elf’residente no efzctuare la convocatolig a sesidn ordinarie dentro del

i .
urimer trimestre del afo, ppdra hacerio el Administrador por mutuo
;)r;)mo - De xgm ] forma se procederd si el Presidente no convocare 8 una
ﬂebmn extraordinaria solicitede por el D1rector\0 o por conddminos que
representen el 30% de las alicuotas .- En la convacatoria se harén constar

io% gsuntos a tratarse - Lo convocatorie se efectuard con por 1o menos
| zeis gies ¢ anticipecion, mediante comunicacion escrite que se entregerd
.dn los departamentos , oficinas o locales de cada copropietario ; debiendo
. | hacerse firmar , por la persona que 1a reciba ,'enune copia de 1a misma .-

Articulo Yigésimo Tercers, - QUORUM. - Para que la Asamblea se

inetal 4 pueda sesionar se requiere la concurrencia de conddminos o
3us delegados debidamente acreditadns, que representen por 1o menos el
sincuents y uno  por ciento (S1%) de la totalided de las alicuotas de -

copropiedad - _Articulo Vigésime Cuarto.~ RERESENTACION.- los

“sonddminos pueden participar e¢n s Asamb lea por si o por medic de

delegados , la delegatién se acreditara pars cada secion mediente

carta dirigida al Presidente , salvo cuando se trate de un poder notarial
general, caso" en que actuard el apoderado en todas las Asambless de
cofpropiet’arios.— En ningin caso el arrendataric, comodatario o usuario
. te:ndra derecho de asistir & una Asambi2a, si no acredita poder o
Jélegacién del r:opropie(ario en los terminos ind{cados ~ _Articulo
Yigesimo Quintn -

DERECHD DE VOT0.- Cada condfmino Uene

] Wprﬁma o por pettcxén}"{ e
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MOTAKRIA
TERCERA

oo - s

e pcho A votar en preparcian 9 los derachoe qua e gerten"

Tos brenes corsnes dei edific T ¢z acueridn 18 Alicuotas -

Vigésimo Sexto.- GECISIONES - a3 o

tomaran por meyoris de

derechos de los corcurrentes 8 da sesidn,  erceptudndose de ebls

dlsposmon a) Lea votaciones para reformar el presente reglamgnto

Interno de Lopmmedaﬁ , que netesitaran une mayorie no inferior g las
/
b) Las decisiones

extraordinarias, que requerirén el ohenta por ciento de los derechos de
log concurrentes & la reunién ; y ©) Las deciciones referentes a la
modificacion de 18 estructurs resistente, aumento de edificacion y

cambigs

undnime de todas lus conadimings ;__.ggicme Yigésimo

LHETAS - Las actos de le Azaiolea se

y seradn certificasas conlas firmas de! Presideste y del Secretario que
fupieren actuado en ly Asamblea.

£} Acrinistrador Vievara bajo su

noviles eciritas a maquing, en el enversc y reversn, que deberén ser

dos terceras partés de la totlalidad de derechos sobre el condominio ;

sobre mejoras voluntarias y aprobacién de expensas .

5 €0 e fachads del condorminio, quz rzauerirsn e consentimiento

Septimo.-

spicbedes en 18 misma sesién

responcabilided los eciss de 18s sesinngs, en ung cerpets de hojas

toidos Yos conddminng, errendatarios, comadatanos,

todas las personas que elerzan derechos de v

tohadas  con numeracion continua Yy suceziva ~Articulo Vmeswmo
ficleve. - DBLIGATORIEDAD DE LA RESOLUCIONES DE LA
ASAMBLEA - Las resolucinnes de 1a Asamblea son cbligatorias para -

y en general pers -

50 sobre bienes exclusivos -

Articulo Yigésimo Movenp -

en &l condominio. _ CAPITULO OCTAVO - ATRIBUCIONES ¥
TUNCIONES DE LOS ORGANGS DE GOBIERNOD Y ADH!N!STRM;IUH.

DERECHOS ¥ ATRIBUCIONES.--

)

amblea - z) Elegir a 1os miembros

Liiu:;n debierss yatnibucones de la A

Dh. ROIERTO SALGADO SALGADO
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del Cirectoriny remover de 3us cargo )s miembros del Directorig’; iz,

; mr y resolver s

al Presidente g al Administrador

tas cuenlec , balances |, presupuesty

. 1
virectorio ; ©) Interpretar cen fuer fiatoria este Reglamento ; ~~=

»

d) Ordenar cada vez que se estime coepente 1a fiscalizacion de 1as

cuentas y caja de la sdministracion

‘referente a las relaciones de ‘1ds copfopietarios entre si y con la g

agministracion ; o referentes al manterlimiento y .conservacidn de le

St
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propiedad.~- Articulo Trigésimo .- Del Directorio .- €1 Directorio

7~ =stard conformado por cinco -miembros -Que serén elegidos por 18

Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pero podran ser

reelegidos - Para ser miemoros cel Directorio es necesario tener la

(e
"]
<
“
PRI e i
.

| catided de cupropietanio del cordorninio.~ Cada miembro del Directorio

teqdré un suplente elegide en la misma forma que el principal .-

€1 Directorio sesionerd ordinerismente cede mes , en el dia que 1o
cohvoque el Presidente y extraordinerismente cuendd sea necesarid y
10 <21t atan el Admimstrador 0 tres directores por io menos ~ Pera que
s} Directono puedas sesionar se requiere 18 nresencia ¢e por 10 menos i
~ trgs Je sus rmiembros - Las decisiones del Direclorio se tomaran por ‘
mégoria de Ja mitad mas uno de los concurrentes.- £n caso de empate

Jirimira el Presidente - Actuard como secretario del Directorio , con *

derecho & voz perono a volo , el Administrador del Condominio ; quien .

Nevarg las actas de sus sesiones , 1as cuales deberén firmarse por los

concurrentes, en la siguiente sezion del Directorio , en sefal de
aprobacion - Articulo Trigésimo Primero .- DEBERES ¥
ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO.— Son deberes y atribuciones del

Jirectorio @ &) Designar de entre sus miembros al Presidente del g é

Candeminio | gue 1o sera tambien del Directorio y de la Asamblea de




NOTARIA
VERCERA

b

Comropetarnos -~ by ‘Contf‘e}tar loAadministrador del Condbn?mog

contralacion ) Fresenter anuaimente a la Asambiea de Copropiethri Ceond. .
. R b

]

4 ,‘ ‘
2:tablecer sus remunsracionas | asi como 1s neturaleza mrﬁ;&w«ﬁo

¥ A
el tnforme Anual cobre las sctividades cumplides por a Adrministracig
- ,3

u soure el estedo del conda;;mmio.- ¢} Presentar enuaiments a

Asaimbles de Top o opietarios un Balence General de Ingresos y Gast

“\O_M

presentar o la Asgn ‘b ea , cuando estd lo sclicite , las cuentas e
informes que ge le requ eren .- Les Balances y Cuentas serén '}

formuladns en base de 1os que presente el Admimsirador al Dlrectorw -

(R

el- Presentar enuaimiente & le Asamblea de . Copropietarios el
Frecupueste Arual de ingrasos y Egresos ; sl como las re_cmnendagiones .
para que la Asaribies delermine las fuentes de financiamiento y fije Ias ;f
cuostes ordinsries o extraordinarias que corresponda .- ) Selicitar a la .
Asambles 1o modificacién cel presupuesio , de las fuentes qde,’;
fingnciariento , o de 135 cuotas esteblecidas - g) - Superviser l_‘és y
funsiones del Admintztrador y soliciter a 1a Aserbies su remocion ; o
removeriy directamente en cesos de urgente necesided , por faltes .
greves en ei desermpefio de sus funcinres- h) - Resolver en primera

ingtancia  cudlguier asurto referente o las relaciones de 103

copropietarios enire 31y con le administrecién ; o referentes &) ﬁ
mantemrmiento y conservacion de 18 propiecad , cuando tales cuestiones .
no sean de competencia exclusiva de 1a Azsamb\ea de Copropietarics@-_y
1) Ejercer ias funciones que le deiegue 1a Asamblee de_ Coprome_téri_qsw,

cuendo no se trate de cuestionzs en las que las desiciones deban

tormarse porla Asunbles os Conropretarics con mayocrias especiales de

yotacion~ 3, L3n dembs e lablecidos en e presente regllament‘o -

milic ,,lo Arietoimo Sequnag: DFL F"?’Fc‘lf”)r!e"'?:- £l Presidente

eta SIRQIO0 0T S0 G CRCTWC0 DATA 2 Leriedo de un ano, perg podrd ser
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’ Aqmmmstradur de\ Condominin “ cump an sus deberes y funciones .-

superiores « =inco sularios minimos vitales genersles - f) Autorizer

',cm ! personal de irabgjedores que requiers el condominio; g ) Cuidar

reintegre =1 titular

ceereggos Parg oser Precidente eg
avemtro principsl del Directorio
Articuio Trlqps\

AfRIBUC!ONES DEL PRESIDENTE .-

;r:ﬁtwdommm_ -
1

W

‘g B

X’)/’zr{,” T

~‘c Directorio - b) -Vigilar y

resoluciones de la Asamblea de

Copropieterio y del Directorio .- d) Dar instrucciones al Administrador
; :

c;% Curnplir y hacer cumplir les
para el curnplimiento de sus funciones especificas, cuando 1o cres
.:oi,hveniente; y revocarlas o reformarias - e) Autorizer por escrito al
aurnimstrador para  efectuar, oor

un mismo concepto , egresos

por escrito al Adminictrador para la Peiunrac’ién de contratos lsborales

administreder lleve un libro de registro de copropietarios,

que el
ar‘t"'nd:;tarms', écreedores anticréticos 1y ususrios del condominio, con
midacacié‘n de sus correspordientes elicuotes y todos los datos
pe;rtmentes ; h) Llevar la correspondencia del Condominio y en genersl
tc!dos los registros 1 archivos neceserios para una eficiente
dér'ninistracién.- 1) - Los demébsg deberes y atribuciones que le establece
DEL
£ Administrador del condominio sera contratado

la Ley y el presente Reglamento.- Articulo Trigésimo Cuarto, -

ADMINISTRADOR -

por el Directorio , para el periodc de un afin.-

Este contrato podré
renovarse indefinidamente |

I

Fara ser adrinistrador no se requiere ser

cqoropietano del condormnid . En o cgso de falla temperal del

a*:’n‘w:1&‘.3:1!‘:’3\)"){‘, el fresidente  nombracd un sustituto | hasts gue se

cpero 21 1a Talts de éste o2 definitiva | el Directerio

deberes gwatrlbucm S d@ I S

wwzs
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HOTARIA
TERCERA

CDEBERES Y ATRIBUCIONES _DEYL ADMINIS TRADUF

rv.

cuntratars un nuevo adrministrador- _Articuls Trigésimo qmm’ -

adrmmratrador corrveponde - a) Ejorcer o re‘p;res.,r‘acmn en&l‘é’ o %8

LONGOITLIO, COMO prdCuradur coman de los ronropietarios. A tal efs o |

!
se .endra esta dispssicion corno Cleusulz de podar olergado pm‘/los

rooropm.arms , limiteds e las faculledes que <e le dan sl
\um nistrador en kste Rejlemente  lrtermo  de E:}promeded -
o) - Administrar<os bienes comures dei Edifico, y cuidar G2 su buens
cnneervacion, orgenendo jas  obras Yy reparaciones  gue  fueren
necesarias ;o ¢} - Someter & conocimiento dei Fresidente con la
periodicidod convenids con él, y cuande 1o solicite extraordinariamente,
Vas cuentas, balancas, prayectos de presupuestos, estados de situacion e
informes sotre sus sctividades administrativas ; d) Recauda, dentro de -
los cinca primeros dias de cacda mes, Jes cuotes ordinerias de los |
copropieterios ; asi como recauder de los copropietariog las expensas
extraordinarias aulorizadas por le Asambies ; y -en smbos casos ,.
cuando el coproteteric ipcurra en ord que excedsa de Lreinta dias |,
cabraeries po- e vie judicrel con Ios racargos del caso ; e) Ordener las‘ .
reparaciones coustdes nor culpa de Jopropietsrios ¢ por terceros g
cohrar 8l caesponsabie el welor de teles dabos, inclusive por la via
wdiciar ve ser necezanc; 3 Lemendar ante ¢l Juez 1a imposicion de
mullas previstas en el reglaments interno ; g) Celebrar los contratds
de adquisicion o s de arrendaniento 'j bienec y servicios nacesarios -
pars la adrmnizirecion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del editico hasta la cuantis de circo salarios minimos vitales,
por cada contrato - Para la celebracion de contratos de cuantia mayor
debera nbiener 1a peeva autorizacion =2t Fresidente : hy Celebrar los

contrates e trobajo cen el Derscnal gue  se  requiera, previa

ﬁ%‘”@.\f* TE’H iy
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diz};ero y lac pertenencies comunes, &

P , .
bapcarias, mangjar el tondo rotativo
l

; y tcondicionas que establerca el ; ]} Llevar corrects

c.omﬁtn]idod de ‘.a administraciaon del coffdominio ; k) Cureplir y hacer

curnplie 1a obligaoiin 4 que e fisre |

t.

del este Reglmmenm ; 1) Cufaplir y hacer cumplir las resoluciones |

h letra g) del articulo catorce :

métrucciones y drdenes emanadas de la Asamblea de copropietarios ,
7 nel Directorio , o del Preqidente - 1) - Ejercer los demas derechos y
cu’:mplivr les demas obligaciones que le correspondan por ley 0 por
reglamento.- _ CAPITULO_ NOVEND - NORMAS SUPLETORIAS.-

T MODIFICAC ON  DEL  PRECENTE REGLAMENTO.- _Articulo

o

T W
Trigésimn Sextc -~ NORMAS SUPLETORIAS - Respecto s todo 1o '

no previsto en este reglarmerto internc, se estara , hasta cuando la
Asambtlea de Copropietarioc no reglamente un’ asunto de meners
aup.ess , 8 1o que dispongs el Reglamento a 1a Ley de Propiedad
Horizental | expedida por Decreto del Presidente de la Republice
7~ nimero doscientos setenta y siete (277) de siete de febrero de mil

navecientos sesenta y uno, publicado en el Reqgistro Oficial nimero -
' ciento cincuenta y meve (159 ) de nueve de merzo del mismo afio.-

Articulo Trigésimo Septimo.-  REFORMAS .- La Asamblea de

’

modificar o amp'icr el presente reglamento intérno de copropiedad |,

con tal que 13 Acambles neys sido aebidamente convoceda |, se hays

reunido con el quirurm establecios en o) presente reqlamento g la
i .

raeniucion se acobte son el voto coniorme ce por ionenos las

dns terceras pertez  dv la tatalidad 42 ias zlicuotas pertenscientes &

i Copropietarics podra en cuaiquier Liempo y por cualquier ceuss
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v IRIEY E SCHWARZROPY ]

s ¥ CVANE ST CONSIRLCTION
i
i
j
YCERTIFICACION
) .
é - ,
La Constructora Uribe & Schwankupf certifica que la seficra Giovanna Polho =
ha sido designada Administrado;a del Edificio La Fontana, y ratificada por el g
, cht ono de 1a Asociacién de Cond6mincs el dfa 20 de Diciembre de 1995, .4
Atenmmeme, - ”‘,7-
( —~Z AR ~\‘ L 2
(-m a(ﬁm&w N’XRZKOPF L
Quite, 22 de Dicierubre: de 1995, -
1
N .
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NIOTARIA
TERCERA
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todos 10S conddmines

reformas que e hagan a
'm'scnpcmn de la escrityf
Quito .- Hasta aqu la n
doctor CARLOS XAVIER R

Coleqio de Abogarios de Quity

, ndroero un mil ciento treinta 1y dos.
Pare 18 ceiebracionge la yrecente escritura publice, se observardn
todos y ceda uno ge 10s preceptos legales del ceso; y

integramente a le compareciente

, leida que le fue .
, por mi el Notah’o , se afirma y
ratifica en todas ycada.uns de sus partes ; y firma conmigo en unidad
de acto , de todo lo cual doy fé.- 5 g

Yl RS e / .
kf:sm—.—iwj/pﬁm—m ARRO DE POLLIO
..

/Y19 2}(}9'3“7

’
~g cvorgeo ante mi, vy,

en fe de ello confieru;ﬁ

aats CunATh GOPIA CENTIFICKIA, sellads y firmada,

en uito, @ once de sbril de mil govecientos noven

Ay SNiS.- - ’//,,////
. s, L x >1: r= _v’_‘//
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. _RaIONs Cumpliendo lo ordensdo por la sefiors Intendenta de

Compafilas, en su Raesclucién NG 96.1.1.1.1342 de fecha 13 de|

. Mpyo de 1996; Tomé note da le mprobecién constante en diche |
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I H
ta fecha queda inscrito 21 presfénts }
numareo  MIL. TRECIENTOS CUARENT
JURIDICA DE LA OFICINA MATRIZ
namero 14698 del REGISTRD MERC
la segunda copia certificade {la Escritura FubYica de
Constituciaon de la COMFARIA i .00 .~ Dtorgada el 27 de
MARZO DE 1994, ante la HNotari\a SEGHMNDA, del cantén Quito DRA.
XIMENA MORENO DE SOLINES. ..~ Se-da—asi cumplimiento a lo
dispussto . en el ﬁRTIQpLD TERCERD) de la citada resolucidon de
conformidad  a lo establegide = 2l decreto 732 del 22 de
agosto de 1975, publicado en el Registro Oficial 878 de 29 de

hei de 1a SRAL INTENBENTA;
T MAYD  de 1.99%, Baio el

oo

agosto del wmismo afio..— Se anptd en el Repertorio bajo el°

namero 14208.- Ruitp, a veinte v siete de junio de mil
novecientos noventa v seis.—- EL REGISTRADOR, -

C.j.a.
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f” ne.

"en el Articulo Primero, del/ Decret[p mme

CERTIFICO: Oue de conforr;@asi con la /delﬂt.,a.d p.r@ ista’

dosx\\\ml

trescientos ochenta vy /Zels /publlcadq\ emt e".[ R@q;étro

”"'tfa ﬂoce de

Oficial nimero dquinienfos sifsenta v cuatr\t!i

Abril de mil nover‘1entJ s tenta V,ac’ho que amplido el

articulo dieciocho de Notarial, los documentos

.

=, .
que_anteceden son 1Quales/a sus originales que me fueron

presentados efi treinta v‘].un fojas utiles v en esta fecha

y gue se refieren a LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA

COMPANIA DENOMINADA COMPANIA FINIBUS S.A.; Lh RESOLUCION

No, 986,1.1.1.1342 Y SUS RESPECTIVAS RAZJONES. - Para

cumplir con las disposiciones arriba indicadas, quardo

en mi protocolo copia auténtica de dichos documentos.

QOuito, a primero de Julioc de mil novecientos noventa y

selis. firmado).- Doctora Ximena Moreno de Solines.

Hotaria Sedqunda.

RAZON DE PROTOCOLIZACION. - A peticidén de la Doctora

Anabelle Plaza de Trueba, protocolizo en mi Reqgistro de

Escrituras Publicas del afio en curso, en treinta v dos

fojas Utiles v en esta fecha, los documentos dque

apteceden. Quito, a primero _de Julio de mil

novecientos noventa v seis. firmado).- Doctora Ximena

HMoreno de Sclines. Notaria Secunda.
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mi v en e de ello confiero esta TERCERA

COPIA,

firmada vy sellada en Quito, a primero de Julio

de mil

novecientos noventa y seis.

DRA—XTMENA MORENO DE-SOLINES

noFaria seeunDa




