Quito, 20 de Abril del 2018

Sefiores Miembros de la Junta General de Accionistas de Sociedad AgricolaCérdoba
S.A:

Informe de Comisariode la Compaiifa Sociedad AgricolaCérdoba S.A. por el ejercicio
econémico del periodo 2017.

En funcién de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 279 de la Ley de
Compaiiias vigente, y a los Estatutos de la EmpresaSociedad Agricola, presento a
ustedes el Informe y mi criterio sobre la razonabilidad, suficiencia y consistencia
de la informacién de la situacién financiera y el resultado de operaciones, que
presenta la Administraciéon, a la Junta General de Accionistas de la compaiiia
Sociedad AgricolaS.A. en el ejercicio econémico comprendido entre el 1 de eneroy
el 31 de diciembre de 2017. El presente andlisis y comentario, se encuentra
elaborado en base a la contabilidad de la compaiiia, reflejada en el Balance General
del periodo 2017, el Estado de Resultados, y Formulario 101, del periodo en
cuestion.

El contenido del presente informe tiene como finalidad expresar una opinién sobre
las cifras expuestas en los estados financieros de la compaiiia y realizar un
respectivo andlisis correspondiente a la realidad de la misma, reflejada en los
registros contables. Posteriormente, se emitird un comentario sobre el debido
cumplimiento de la normativa legal vigente, estatutos internos y demas
reglamentos que aplican a la empresa, asi como resoluciones de la Junta General.

Por ultimo, se presenta una opinién sobre los procedimientos de control interno de
la compaiifa. Todos estos apartados, se presentan y analizan bajo los lineamientos
establecidos en las normas Internacionales de Informacién Financiera y en los
fundamentos de las normas Internacionales de Contabilidad.

Cabe destacar, que la presentacién de todos los estados financieros se comprende
como una responsabilidad inherente a la administracién de la compaififa. Esta
informacién financiera y contable, debe estar formulada y elaborada de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Ademas
del disefio, implementacion y sustentacion de controles internos necesarios.



Evaluacién de los Estados Financieros

En primera instancia, de conformidad con el articulo 279 de la Ley de Compaiifas,
numeral 4, se establece que el comisario tiene la atribucién y obligacién de Revisar
el Balance General y el Balance de pérdidas y Ganancias, en funcién de
proporcionar un informe debidamente fundamentado sobre los mismos, de aqui
que se presenta una evaluacién de Los Estados Financieros y Balance.

A través de una revision profunda y un andlisis comparativo de periodos
anteriores, se ha examinado el Balance General del periodo 2017, el Balance de
Pérdidas y Ganancias, y el Formulario 101 correspondiente a la Declaracién de
Impuesto a la Renta y presentacién de Estados Financieros.

Los estados financieros mencionados, exhiben congruencia y consistencia, en todos
los aspectos materiales y operativos. La situacién financiera de la empresa, asi
como el resultado de todas las operaciones por el periodo comprendido entre el 01
de Enero del 2017 al 31 de Diciembre del mismo afio, se encuentran de acuerdo a
lo establecido por las normas Internacionales de Informacién Financiera.

Asimismo, las cifras presentadas en los estados Financieros reflejan que para el
periodo en cuestion, existe una utilidad de USD $ 17.819,36 tal como se puede
evidenciar en el Cuadro N.- 1 presentado a continuacién. Estas cifras corresponden
a los registros contables efectuados durante el periodo 2017, donde el balance se
encuentra corroborado y comprobado con el formulario 101. De este modo, las
cifras de los estados Financieros guardan estricta correspondencia con los
registros contables presentados.

Cuadro N. 1 Resumen Balance General y Estado de Resultados

ACTIVOS CORRIENTES:

Activos Bioldgicos 200.022,21
Cuentas por cobrar empleados 128,85

Cuentas por Cobrar Clientes 11.755,14

Anticipo Proveedores 6785,11

Activos por Impuestos Corrientes 5919,97

Total Activo Corriente 224.611,28
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Magquinaria y Equipos 34.695,88

Terrenos 491.021,03
Total Activos no Corrientes 525.716,91
TOTAL ACTIVOS 750.328,19




PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y Documentos por pagar 8.515,51
Por Beneficios de Ley a Empleados 5.477,15
Obligaciones con el IESS 1.536,79
Dividendos a Pagar Socios 11.226,90
Otros Pasivos Corrientes 8.456.75
Cuentas por Pagar Socios 44.005,00
Total Pasivos Corrientes 79.218,10
PASIVOS NO CORRIENTES:
Total Pasivos no Corrientes 32.453,22
TOTAL PASIVOS 111.671.32
- . mm PATRIMONIO -
TOTAL PATRIMONIO 620.837.51
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO B - 732.508,83
. 5 ~ ESTADO DE RESULTADOS e
INGRESOS 406.907,18
COSTOS:
Costos de Ventas 27.076,56
Costos de Produccién 158.937,85
GASTOS:
Gastos de Personal de Produccion 62.940,99
Gastos de Personal Administrativo 54.011,27
Gastos de Administracion B85.771,53
Gastos Financieros 349,62
Total Gastos 203.073,41
Total Costos y Gastos 389.087,82
RESULTADO OPERACIONAL
[ _ TOTALFINAL 1781936

Fuente: Balance Comprobacion, Balance Situacib;. Estado de Resultados

Cuadro N. 2 Indicadores de Liquidez, Rentabilidad, Endeudamiento y Rotacién

a. Activo Corriente 224.611,28
b. Pasivo Corriente 79.218,10
c. Ingresos 406.907,18
e. Pasivo Total 111.671,32
f. Activo Total 750.328,19
g Patrimonio 620.837,51
h. Utilidad Neta 17,819.36
i.cuentas por cobrar 11.755,14
Razén Corriente (a/b) 2,84
Rotacién Activos (c/f) 0,54
Endeudamiento del Activo (e/f) 015
Endeudamiento Patrimonial (e/g) 0,18
Apalancamiento (f/g) 1,21
Margen Neto de Utilidad (h/c) 0,04
ROE (h/g) 0,03
Rentabilidad Neta del Activo (h/c)*(c/f) 0,022




Diagnéstico Financiero

Es de trascendente importancia el andlisis de los estados financieros, puesto que
facilita la toma de decisiones a los inversionistas o accionistasy terceros que estén
interesados en la situacion econémica y financiera de la compaiiia. Existen
diversos entornos en cuanto a la evaluacion financiera de la empresa; Rentabilidad,
Endeudamiento, Solvencia, Rotaciéon y Liquidez. Se analizardn aquellos que
faciliten la toma de decisiones por parte de los inversionistas y acreedores, asi
como de aquellos que proporcionen informacién para evaluar la capacidad de
administracién.

La empresa cuenta con liquidez suficiente para saldar las obligaciones a corto y
largo plazo que se han adquirido. Esto se debe a que la liquidez corriente de la
compaiiia es de 2,84 como se evidencia en el cuadro N. 2, es decir, que la compaiiia
por cada doélar que debe, posee $2,84 délares para respaldar esa deuda, reflejando
asi, un nivel bajo de riesgo. Se dice que existe liquidez en la compaiiia, puesto que
no solamente las finanzas totales de la empresa tienen respaldo, sino que también
se puede convertir en efectivo determinados activos y pasivos corrientes de ser
necesario, ademas, la empresa tiene la capacidad para cumplir con sus
obligaciones financieras, deudas o pasivos en el corto plazo. De esta manera, se
puede evidenciar que si bien la compafiia es capaz de sostenerse y respaldar la
deuda que posee y que en un futuro puede contraer, esta liquidez que posee se esta
financiando con sus activos.

La rotacién de activos mide la productividad de la empresa a través de la medicién
de cuantos dolares genera cada délar invertido en los activos totales. Como se
puede apreciar en el cuadro N. 2, existe una relaciéon de 0,54 a 1. La productividad
con la que se administran los recursos para la obtencién de resultados del proceso
y cumplimiento de objetivos estratégicos de la empresa indican un moderado nivel
de ejecucion del proceso.

El endeudamiento de la compaiiia y los indicadores derivados, permiten medir en
qué grado participan los acreedores dentro del financiamiento, con el objetivo de
visualizar el nivel de riesgo que corren los mismos. Para lo cual, se ha utilizado el
endeudamiento del activo, el Apalancamiento y el endeudamiento patrimonial. El
primero indica la cantidad de unidades monetarias que se posee de patrimonio por
cada unidad invertida en activos fijos. El valor de 0,15 muestra que el 15% del
activo total es financiado por el pasivo de la compaifiia, el resto por el patrimonio.
Entonces, se puede observar que existe bajo riesgo para los acreedores ya que la
empresa depende poco de ellos, y alto para los accionistas, pues depende mucho de
ellos.

El apalancamiento refleja el niimero de unidades monetarias de activos que se han
conseguido por cada unidad monetaria de patrimonio. El valor de 1,21 indica que
el aumento en el nivel de endeudamiento aumentaria la rentabilidad financiera,
siendo de esta forma beneficioso para la compaiiia. Esto se debe a que es un valor
positivo mayor a uno.



El Endeudamiento patrimonial mide el grado de compromiso del patrimonio para
con los acreedores de la compaiiia. De este modo, el valor de 0,18 refleja que el
18% de los pasivos totales se financian con el patrimonio. Por lo tanto, los
propietarios o accionistas son quienes financian mayormente a la compaiiia. Si
bien este dato muestra la alta solvencia de Sociedad Agricola, representa alto
riesgo para los propietarios al ser ellos quienes financian el mayor porcentaje de la
empresa.

Por otro lado, dentro de la rentabilidad de la empresa, el margen neto de utilidad
es absolutamente necesario puesto que mide el rendimiento de los ingresos
operacionales. El dato de 0,04 significa que la utilidad neta correspondié a un 4%
en el afio 2017. En otras palabras, por cada délar vendido, la compaiifa generé6 4
centavos de utilidad.

En funcién de valorar la rentabilidad del capital, el ROE representa un ratio capaz
de medir el rendimiento que obtienen los accionistas de los fondos invertidos. El
ROE de la compaiiia en el 2017 fue de 0,03, lo que nos da a entender que existebaja
rentabilidad de la compaifiia en funcién de sus recursos. Ademas, este 3% de
rentabilidad para los accionistas, indica cémo se estdn empleando los capitales de
la empresa, es decir, utilizando més sus recursos propios para su financiacién.

La rentabilidad neta del activo muestra la capacidad del activo para producir
utilidades sin importar la forma de financiamiento, sea con deuda o patrimonio. De
este modo se observa que la empresa si genera utilidad, debido al ratio del 2017
que fue de 0,022. Ademads, se puede ver que aunque es ajustado, es positivo y
significa que existe una buena gestién en la creacién de utilidad con respecto al
activo a pesar de no ser significativa.

La eficiencia, productividad, liquidez y endeudamiento, muestran en pocas
palabras que la empresa es capaz de hacer frente sus a obligaciones y mantener su
modelo econémico y productivo en funcionamiento con ratios moderados de
productividad y eficiencia, esto se debe a la incidencia de variables significativas en
el modelo de generacion de valor de Sociedad Agricola.

Como conclusién, gracias a la utilidad en el periodo 2017, la empresa si posee
capacidad para saldar sus obligaciones en el corto y largo plazo, es decir, no tiene
problemas de liquidez. Asimismo, la productividad con la que se administran los
recursos ha permitido que se hayan cumplido los objetivos propuestos por la
administracién, asi como la generacién de un rendimiento moderado de los
recursos usados en el proceso.

Evaluacién Cumplimiento Normativa Legal Vigente

La administracién de la compaiifa ha cumplido con las disposiciones legales
emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, los de la Junta
General de Accionistas y Directorio, asi como de sus estatutos. Todas las



transacciones efectuadas durante el periodo del 2017 asi como los actos
administrativos se encuentran en funcién de] acapite anteriormente enunciado.

Asimismo, las politicas de contabilidad manejadas en la compaiiia Sociedad
Agricola,se encuentran de acuerdo a la normativa de la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador y la Ley de Compaiiias. Especificamente de los articulos 20,
231y 279 donde se establecen la atribucion y obligacion de los comisarios para la
fiscalizacién, las competencias de la junta general, las obligaciones de las
compaiiias constituidas en el Ecuador, entre otras.

Evaluacién Procedimientos Control Interno

La administracién de la compafia ha establecido procedimientos de control
interno adecuados y suficientes con la actividad econdmica que realizay con la
naturaleza de la compafifa, congruente con sus estatutos y su pleno
cumplimiento.Los mismos que fueron aplicados en forma consistente en el periodo
analizado. Estos procedimientos contribuyen y ayudan a la gestién oportuna y
eficiente de informacién financiera indispensable para un buen manejo
administrativo y de los recursos.

En conclusion, las politicas contables y de informacién utilizadas para la
elaboracion de los estados financieros reflejan en forma veraz, suficiente y
razonable la situacién financiera de Compaiiia Sociedad AgricolaCérdoba S.A. al 31
de diciembre de 2017. Los resultados de sus operaciones, las variaciones en el
capital contable y los flujos de efectivo, mantienen una correspondencia légica
entre los mismos y estan elaborados conforme los criterios de auditoria
Internacional, asf como bajo las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

Atentamente,




