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ALPOKY S.A.

N otas a los Estados Financieros

Al131 de diciem bre de 2012, 2011y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de Am érica — U SS$)

Constitucion y objeto

ALPOKY S.A ., fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripciéon en el
Registro M ercantil el 23 de julio de 1996 como sociedad andénima, con una duracién de 50

aftios, su dom icilio principal es la ciudad de Q uito.

La Compafiia tiene como razén social el arrendamiento de bienes inmuebles por cuenta
propia, ajena y/o asociada con tercetos, adem 4s la compra-venta, importaciéon, distribucién y
com ercializacién de bienes muebles y enseres, maquinarias y materiales de construccién, la
planificacién y construccién de obras civiles. En tal virtud la com pafia podréd realizar toda
clase de actos civiles, mercantiles, com erciales o de servicios y asesoria no prohibidos por las

leyes.

Principales politicas contables

Declaracién de cum plim iento.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad <con las Normas

Internacionales de Informacién Financiera (N IIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF, aly por el afio terminado el 31 de diciem bre de
2011, asi como el estado de situacién financiera de apertura al 1l de enero de 2011, han sido
preparados exclusivam ente para ser utilizados por la Administracién de la Com paffa como
parte del proceso de conversién a NIIF aly por el afio terminado el 31 de diciembre de

2012,

Los estados financieros de la Com padia, al 31 de diciembre de 2012, 2012, 2012, 2011 y
2010, fueron preparados de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados (PCG A) en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los PCG A previos
(anteriores), tal com o se define en la NIIF No.1 “Adopcién por primera vez de las Norm as
Internacionales de Informacién Financiera”, para la preparacién de los estados financieros
de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011. Los

PCG A anteriores, difieren en ciertos aspectos de las N IIF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF, requieren
que la Administracién, realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econdémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacién vy

presentaciéon de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién y
presentacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF No. 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciem bre de 2012,

aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.
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Base de Presentacién.-

Los estados financieros de la Compania comprenden los estados de situacién financiera al 1
de enero de 2011 (fecha de transicién), 31 de diciem bre de 2011 y 31 de diciem bre de 20123
asi como los estados de resultados integrales por los affos terminados el 31 de diciem bre de
2011 y 2012, los estados de cam bios en el patrimonio, y los estados de flujos de efectivo por

los anos terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2012.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y se presentan en délares de los Estados
Unidos de Am érica, que es la moneda funcional de la Com pafiia y aceptada en la Republica

del E cuador.

E fectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compania para propoésitos de presentacién del estado de flujos de efectivo ha definido
como efectivo y equivalentes de efectivo, los saldos del disponible en caja y bancos asi com o

las inversiones a corto plazo y consideras de alta liquidez.

Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determ inables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el m étodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Elingreso por
intereses (incluyendo los intereses im plicitos) si existieren, se reconocen como ingresos por
inversiones e intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las

cuentas por cobrar a corto plazo cuando elreconocimiento delinterés resultare inm aterial.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un andlisis de la

probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacién financiera, que se clasifican com o activos no corrientes.

E stimacién para cuentas de dudoso cobro.- La estimacién de cuentas de dudoso cobro se
incrementa mediante provisiones con cargo a resultados del periodo y se disminuye por los

castigos de las cuentas consideradas irrecuperables.
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D eterioro del valor de los activos.-

Al final de cada perfiodo, la Compania evalia los valores en libros de sus activos a fin de
determ inar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Com pafia calcula el im porte recuperable de la
unidad genecradora de efectivo a la que pertencce dicho activo. Cuando se identifica una
base razonable y consistente de distribucién, los activos comunes son también asignados a
las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequeiio de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de

distribucién razonable y consisten te.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las valoraciones
actuales del m ercado respecto al valor tem poral del dinero y los riesgos especificos para el

activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Siel importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inm ediatam ente

en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estim ado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores. EI1 reverso de una pérdida por deterioro es

reconocido autom dticamente en resultados.
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Cuentas por pagary otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con

pagos fijos o determ inables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. EI1 gasto por intereses (incluyendo los
intereses im plicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés ecfectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el

reconocimiento delinterés resultare inm aterial.

La Compadia tiene im plem entadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre

acordados.

O bligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el

periodo del préstam o usando el m étodo de interés efectivo

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafnia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha

del estado de situacién financiera.

Im puesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el im puesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberin reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directam ente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o

cuando surgen del registro inicial de una com binacién de negocios.

Im puesto corriente.- EIl impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles. EIl pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se

calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al finalde cada periodo.
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Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la
renta sera del 23% sobre las utilidades gravables para el afio 2012 (24% para el afio 2011)
(13% -14% en el afno 2011- si las wutilidades son reinvertidas [capitalizadas] por el

contribuyente hasta el 31 de diciem bre del afo siguiente).

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias tem porarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la wutilidad gravable. E1l pasivo por
im puesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias tem porarias
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias tem porarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Com paiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias

tem porarias deducibles.

La entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias

tem porarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden em pleando las tasas fiscales que se

espera secan de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El im puesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de im puestos o en la norm ativa
tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por im puestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas

fuera de los resultados del periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y s6lo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los im portes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos

diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la

Com pafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos com o netos.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente (ya sca legal
o im plicita) com o resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar la obligacién,

y puede hacerse una estimacién fiable del im porte de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidum bres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa

elvalor presente de dicho flujo de efectivo.
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Cuando se espera la recuperaciéon de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos

para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es

virtualm ente cierto que se recibird el reem bolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser

medido con fiabilidad.

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la Republica
del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacién patronal a todos aquellos em pleados

que hayan cum plido un tiem po de servicio de 25 afios en una misma institucién.

En adicién, el Cé6digo de Trabajo establece la obligacién que tienen los empleadores de

indem nizar a los em pleados con el 25% de su ultimo sueldo multiplicado por los afios de

servicio cuando la relacién laboral termina por desahucio.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja

comercial que la Com pafiia pueda otorgar.

Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se reconocen

cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

. La Compania ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo

significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

. La Compafifa no conserva para si ninguna im plicacién en la gestién corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los m ism os;

. Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la

transaccién; y

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser

medidos con fiabilidad.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientem ente de la fecha en que se haya realizado el pago,

y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.
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Costos financieros

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son

incurridos.

Participacion de los em pleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicio econdémico, y de existir base para el calculo, la Com paiia
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacién
de los empleados en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de

Trabajo de la Republica del Ecuador.

Compensaciéon de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tam poco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la

transacciéon.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norm a
legal, contem plan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma

simultdnea, se presentan netos en resultados.

Adopciéon por prim era vez de las Normas Internacionales de Inform acién Financiera

(N IIF)

La Superintendencia de Com padias establecié m ediante Resolucién No. 06.Q . ICTI.004 del 21
de agosto del 2006, la adopciéon de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NTIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las com pafifas y entidades sujetas a su control
y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No.
ADM 08199 del 3 de julio del 2008. A dicionalmente, se establecié el cum plimiento de un
cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compania esta obligada a presentar sus estados financieros de

acuerdo con N IIF a partirdel 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciem bre del 2011, la Compafifa prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero de 2012, los estados financieros de la Compafia son

preparados de acuerdo a N IIF.
De acuerdo a lo antes indicado, la Com pafiia definié como su periodo de transicién a las

N IIF el ano 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera

aplicacion el 1 de enero de 2011.
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Laaplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalm ente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados

financieros correspondientes alafio 2011:

. Cam bios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién de

los estados financieros.

. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados

financieros.

Conciliacion del patrim onio neto al1l de enero y al 31 de diciem bre de 2011.-

Producto de la adopcién de NIIF, el patrimonio de la Compania ha sufrido las siguientes

variaciones:

Estado de cambios en el patrimonio

Al 31 de diciembre del 2011

Saldo inicial NEC

Efecto de transicion a NIIF

Saldo inicial bajo NIIF al 1 de enero del 2011

Reparto Utilidades 2010

Utilidad del ejercicio 2011 segin NEC

Efecto de transicion a NIIF

Saldo bajo NIIF al 31 de diciembre del 2011

Reserva Reserva de Reserva Resultados
Capital legal capital Facultativa Acumulados Total
al1 de enero del 2011 10,000.00 5,000.00 39,745.31 13,381.10 20,232.24 88,358.65
(364.17) (364.17)
10,000.00 5,000.00 39,745.31 13,381.10 19,868.07 87,994.48
(20,232.24) (20,232.24)
11,502.43 11,502.43
(186.74) (186.74)
10,000.00 5,000.00 39,745.31 13,381.10 10,951.52 79,077.93
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278,927.37

278,927.37

(3) Saldos y transacciones con partes relacionadas.
Durante los afios 2012, 2011 y 2010, la Com pania presenta los siguientes saldos con partes
relacionadas:
2012 2011
Cuentas por pagar largo plazo
Socios 266,927.37 278,927.37
Total cuentas por pagar
con partes relacionadas 266,927.37 278,927.37
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, las cuentas por pagar a socios corresponden a
préstamos otorgados por los socios de la Com pafifa, dicho préstamos no generan intereses ni
tienen plazos de vencimientos.
(4) E fectivo y equivalentes de efectivo
Al131 de diciembre de 2012,2011 y 2010, la cuenta se conforma por:
2012 2011 2010
Caja USS$ 34.23 49.79 34.8
Bancos 10,131.78 12,296.25 12,880.78
Inversiones 36,236.65 25,567.32 27,477.97
UsSs$ 46,402.66 37,913.36 40,393.55
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(5) Pagos anticipados
A131 de diciem bre de 2012,2011 y 2010, el detalle de pagos anticipados es el siguiente:
2012 2011 2010
Retenciéon en la fuente 21,446.85 15,900.52 10,571.36
UsSs 21,446.85 15,900.52 10,571.36
(6) Patrim onio de los socios
Capital
ALPOKY S.A., fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripcién en el
Registro M ercantil el 23 de julio de 1996. A131 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 su capital
se encuentra conformado por 10,000 participaciones de US$ 1 cada una.
Reservas
A131 de diciembre de 2012,2011 y 2010, la com pafia tiene tres reservas; La legal por el 50%
del Capital, la Facultativa por USD 13.381.10 y de Capitalpor USD 39.745.31,
(7) Co6digo Organico de la Produccion, Com ercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro O ficial N° 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicé el
Coédigo O rganico de la Produccién, Comercio e Inversiones (CO PCI), el cual busca
desarrollar las actividades productivas en el Ecuador vy reforma y deroga importantes

cuerpos legales, con aplicacién desde enero de 2011, entre las mas importantes tenem os:

a) En el COPCI sec estipula una reduccién progresiva para todas las sociedades, de 1 (un)
punto anual en la tarifa del im puesto a la Renta fijindose en 24% para el ejercicio fiscal

2011,23% para eclafio 2012 y 22% para elafio 2013 y siguientes ejercicios.

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertan y se destinen
a la adquisicién de activos de riesgo, material vegetativo, plintula y todo insumo vegetal

parla produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura.

c) Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a llevar contabilidad,
pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del quinto afno de operacién

efectiva.
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Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos fiscales en
los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de

agroforesteria y silvicultura, con etapa de crecim iento superior a un afo.

Establece la deduccién del 100% adicional a la depreciacién y amortizacién que
corresponda a la adquisicién de maquinarias, equipos y tecnologias destinadas a las
im plem entacién de mecanismos de produccién mas limpia, o mecanismos de
generacion de energia renovable o a la reduccién del impacto ambiental de la actividad
productiva y a la reduccién de gases del efecto invernadero, que no hayan sido

requeridos por las autoridades am bientales.

Los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito abiertas por instituciones
financieras del exterior, legalmente establecidas como tales y que se encuentren en

paraiso fiscales son deducibles y que no se sujetan a retencién en la fuen te.

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los fideicom isos
mercantiles siem pre que no se realicen actividades em presariales u operen negocios en

marcha.

Estin exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por trabajadores por
concepto de préstamos recalizados por la sociedad em pleadora para que el trabajador
adquiera acciones o participaciones de dicha em pleadora, mientras el em pleado conserve

la propiedad de las acciones.

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a favor de al
menos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pagos del Im puesto a la Renta y del
respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 afos calculando el interés,
siem pre que la acciones permanezcan en propiedad de los trabajadores. Si se transfiecren
las acciones fuera de los limites m inim os, la sociedad debera liquidar el Impuesto a la

Renta en el mes siguiente.

ventos subsecuentes

Entre el 31 de diciem bre de 2012 y hasta la fecha de emisién del presente informe, no se

produjeron eventos, que en opinién de la administracién de la Com pafnia, pudieran tener un

efecto significativo sobre los estados financieros que se adjunta.

Aprobacién de los estados financieros

Los

estados financieros de la Compadia, al y por el aflo terminado el 31 de diciembre de

2012, han sido aprobados por la gerencia en fecha marzo 2 de 2013, y serdan presentados al

D irectorio y Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Com pafia, los

estados financieros serdn aprobados por el Directorio y Asamblea de Socios sin

m odificaciones.
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