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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaguil, 25 de mayo de 2020
A los Accionistas de

DUMTEX S.A
Opinidn:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ‘DL.IMTEI S.A., que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 vy los correspondientes estados de resultados
integral, de cambios en |a posicidn del patrimaonio vy de flujos de efective por el afio terminado en
ssa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente en todos los
aspectos materiales, la posicidn financiera de DUMTEX 5.A. al 31 de diciembre de 2019, el
resultado de sus operaciones y sus fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de informacion Financiera — NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASE).

Fundamentos de la Opinidn

Muestra auditaria fue efectuada de acuerdo con Normas Internaclonales de Auditoria (NIA).
Nuestras respansabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion Anexo A "Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros”, Somos independientes de DUMTEX 5.A., de acuerdo con el Codigo de Etica
para profesionales de la Contabilidad (IESBA por sus siglas en ingles) y las disposiciones de
independencia de |la Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo.

Independencia

Somos independientes de DUMTEX S.A, de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores,
y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos,

Asuntos claves de auditoria;

Durante el afio 2019 la Compafia tiene propiedades de inversion por un valor de $ 1.777.097,14
y 58 encuentra totalizada dentro de los Activos No Corrientes del estado de situacion financiera
al 31 de Diciembre del 2019. Véase Nota 10.
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Responsabilidades de la direccién y administracidn con respecto a los estados financieros.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion ¥ presentacion consistente y razonable de los Estados Financieros que estén libres
de representacianes errdneas de Importancia relativa, debido a ya sea por fraude o error:
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; v efectuar estimaciones contables gue sean
razonables en las circunstancias,

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la vaioracion de
la capacidad de DUMTEX 5.A 5.A,, de continuar como empresa en funcionamiento, revelanda,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con lz2 empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento (hipdtesis de negocio en marcha) excepto si
la direccidn tiene la intencién de liquidar la sodedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacidén financiera de la Compaiiia.

Ctros asuntos

e de cumplimiento tributario de DUMTEX 5.4 5.A, al 31 de diciembre del
2019, par hequerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

CPA Marco A. SUNaga Sanchez
RNAE-520
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de Auditorial,
aplicamos nuestro julcio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocio en
marcha y basado en la evidentga de auditoria obtenida, no ha llegado a mi
conocimiento eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la empresa para continuar con el negocio, sin embargo, de lo cual, eventos o
condiciones futuras, no previstas en la Auditoria, podrian tener efecto significativo en
el funcionamiento futuro de la empresa.

Idantificamos v valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefamos y aplicamas procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya gue &l
fraude puede Implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusion del controlinterno,

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y ne con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia de control interno de la entidad,

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y 3 razonabilidad de las
estimaciones contables y |a correspondiente informacion revelada por [a direccidn.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccidn, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en |z evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiclones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
comg empresa en funcionamiento. Si concluimaos que existe una incertidumbre material, se
requiere gue llamemaos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gQue expresemaos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la infarmacidn revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién fiel,
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance planificado y el momento de realizacidn de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contral interno
que identificamos en el transcurse de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de |z entidad una declaracidn de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestionas de las que se pueds
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno
de la entidad, determinamos las que han sido de mavyor significatividad en |a auditoria de los
estados financieros del periodo actual v que son, en consecuencia, las cuestiones clave de |a
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salve que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en
circunsiancias extremadamente poco frecuente, determinemos gue una cuestion no se
deberia camunicar en nuestro informe porque debe razonablemente esperar que las
cuencias agversas de hacerlo superaran los beneficios de interés publico de la misma.

arco
RNAE-520
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DUMTEX 5.4
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

y En Dolares Americanos
ACTIVOS MNotas 2019 2018
Activo Corriente
Efectivo ¥ Eqguivalentes 5 5 4238 8743
Cuentas v Documentos por Cobrar 6 557.131 557131

tivos por iImpuestos Corrientes 7 25.087 2B.867
Total Activo Corriente 586.455 555,740
Activo No Corriente
Propiedad, Planta y Equipos, neto B 107.160 107.160
(-} Depreciacion Acumulada 53580 -44.540
Propsedades de Inversion | 1.777.097 14 1777087
(-} Depreciacion Acumulada -491.075 4023221
Irversiones Cornentes 10 424.005 434,005
Total Activa No Corriente 1.763.606 1871501
TOTAL ACTIVO ] 2.350.062 2.467.242
PASIVOS Y PATRIMONID
Cuentas y Documentas por Pagar 11 1,586,508 1.740.008
Pasivos Por Impuestos Corrientes 12 10.069 14,780
Total Pasiva Corriente 1.596.578 1.754,789
TOTAL PASIVOS 1.586.578 1,754,788
PATRIMONIO
Capital Social 800 800
Aporte de Futura Capitalizacion 77.256 77256
Reservas 16.506 16506
Resultados Acumulados 627.223 566 801
Resultado Del Ejercicio 31.699 51089
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 13 753.484 712.453
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3 2.350.062 2467242

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros,
Pﬂ":-‘ﬂ@w PuoedUa S

SRA. YASMINE ADUM DE SAAB C.P.A YIRA MIELES MIELES
GERENTE GEMNERAL CONTADOR
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DUMTEX 5.A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 v 2018
En Ddlares Americanos
2019 2018
Notas

Ingresos Alguiler 14 4 174,854 230361
Interesas 12.515 -
{-} Costo De Ventas E :
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 187.365 230861
GASTOS OPERACIONALES
Administrativos is 145.729 165,461
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 145,729 165461
RESULTADQ OPERACIONAL = "
OTROS INGRESDS/EGRESDS NO OPERACIONALES
Otros Ingresos/Egresos e
TOTAL OTROS INGRESOS/EGRESOS NO CPERACIONALES - 3
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES 40.640 B5.499
Impuesto a la Renta 5041 14,210
|-} Participacion Trabzjadoras ; )
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 31699 51.089

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.

o] woeHad=
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SRA. YASMINE ADUM DE SAAB C.P.A YIRA MIELES MIELES
GERENTE GENERAL CONTADOR
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DUMTEX 5.4
ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
En Ddlares Americanos

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros procedentes de ventas de bienes y prestacidn de servicios
Pagos a proveedores par suministro de bienes, servicios y empleados
Intereses recibidos

Impuestos a las ganancias pagadas

Efectiva neto procedente (utilizado) de actividades de operacion

FLLUD DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Otra entradas y salidas de efectivos

Efectivo neto procedente [utilizado ) de actividades de Inversidn

FLUIO DE EFECTIVC DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Otra entradas y salidas de efectivos

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Financiamiento

Aumento/disminucidn del efectivo

Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del perlodo

Las notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.

r
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SRA. YASMINE ADUM DE SAAB C.P.A YIRA MIELES MIELES
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CONCILIACION GANANCIAS NETAS FLLUOS DE OPERACIONES

Resuitade del ejercicia Después dé Participacion de Trabajadores ¢ Impuesto a la Renta
Impuesto 3 la Renta
Depreciaciones y amortizaciones
Cambios en activos y pasivos de operacian :
iincremento] disminuCion &n otros activos
Incremento [disminucion) en Cuentas por pagar comerciales

Incremento i-[!?sm-FuCIQ!‘.'f &N otras Cuentas por Dagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Las natas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros.

%—nx-g {—é‘c*{e/{eé l"in_‘(\ l's :\d | Y
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DUMTEX 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

21

2.2

23

2.4

2.5

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

DUMTEX 5.A. con RUC 0991315896001, es una sociedad andnima, regulada por la Ley de
Compafifas, constituida en la ciudad de Guayaquil el D8 de diciermbre del 1970.

La actividad principal de la Compafiia es actividades de administracion de bienes
inmuebles de acuerdo can las normativas y legislaciones vigentes del Ecuador.

El domicilio principal de la Compaiiia es |a ciudad de Guayaguil, en las calles Monsefior
Enrique Juhles No.335 Ciudadela los arcos; edificio del portal Ofic 508 atras del centro
comercial Village Plaza.

La informacidn contenida en los estados financieros es responsabilidad de |a
Administracion de la Compafia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacian Financiera para Pequefias v
Medianas Empresas (NIIF-PYMES] emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB).

Maneda Funcional — La moneda funcional de lza Compafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de America (L5, dolar), el cual es la moneda de circulacian en el Ecuador.

Megocio en Marcha — Los estados financieros han sido preparados sobre bases contables
aplicables a una empresa en marcha. Mo se incluyen ajustes relacionados con la
realizacién de activos o la cancelacion de pasivos que pudigran ser necesarios st la
empresa no pudiera continuar operando en el futuro meadiato.

Efectivo y equivalentes a efectivo — Efective en caja y bancos incluyendo aguellos activos
financieros liguidos, el efectivo en caja v depdsito a la vista en bancos.

Instrurmentos financieros — Activos v Pasivos Financieros se reconocen y se dan de baja
en la fecha de |la negociacién cuando se compromete a camprar o vender el activo,
contratar o pagar el pasivoy son médicos inicialmente a su valor razonable, mas los cortos
de |a transaccion, excepto por aguellos activos o pasivos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable v cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Los activos v pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado al valor razonable,

12
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Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores 3 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
gue se presentan coma activos y pasivos no corrientes.

La compadia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar. Las activas financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros
activos financieros. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieran los
activos o contrataron los pasivos. La administracidn determina la clasificacidn de sus
activos pasivos en el momento del reconocimiento inicial,

Préstamos y Cuentas por Cobrar — Representan cuentas por cobrar comerciales v otras
cuentas por cobrar, 5on activos financieros no deriyados con pagoes fijos o determinables,
que no cotizan un mercado activo, Surgen cuando la compafiia provee bienes ¢ servicios
y dinero directamente a un deudor sin intencidn de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizacion
utilizando el método de 3 tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las
cuentas por cobrar se registran a su valor nominal gue es el equivalente a su costo
amortizado.

2.5.2 Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado — Los activos financieros gue se

253

254

miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo. La
compariia constituye una provision para perdidas por deteriora de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compariia no podrd cobrar tados los montos
que sa le adeudan de acuerdo con os términas originales de las misma. La existencia de
dificultades financleras significativas por cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, Ia compafiia ha procedido evaluar deudor por deudor
yen base a sus deudores con un riesgo de recuperacion de la deuda.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por el deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales, donde el importe en libros en libros
se reduce a través de una cuenta de provisidn

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar — Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Despues del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal gue es equivalente
a su costo amaortizado.

Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas — Las cuentas por pagar a parte relacionada con
pasivos financieras no derivados por pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
activo. Después del reconocimiento inicial 3 valor razonable, se mide al costo amortizado
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran su valor
nominal que s equivalente a su costo amortizado.

13
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Otros Pasivos Financieros — Representan préstamos bancarios, cuentas por pagar
camerciales y olras cuentas por y cuentas por pagar a parte relacionada, son medido
inicialmente su razonable, netos de los costos de transaccion. Posteriormente son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo
los gastas por interés recanocidos sobre una base de reconocimiento efectiva.

Préstamos — Se reconocen inicialmente a su valor nominal gue no difiere de su valor

razonable, los cuales fueron contratados a la tasa vigente en el mercado, No existen
castos de transacciones significativas incurnidos al momento de su contratacion. Estos

prestamos se registran subsecuenternente a su costo amartizado usando las tasas de
interes pactados.

Baja de Activos y Pasivos Financieros — La compafia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos vy beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. La compafiia da de baja

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangibles adguiridos para su uso en la
produccion o suministro de bienes y servicios, para propositos administrativos, si, v salo
si: es probable gue la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del
mismo; v el costo del elementa puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial. - el saldo de propiedad planta v equipo comprende el precio neto de

adquisicion, y los gastos y costos de ubicacion del activo en condiciones  operativas.

Medicidn posterior. - |las propiedades, planta v equipos se miden por su valor revaluade,
que es su valor razonable en el momento de la revaluacidn, menos la depreciacidn
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por detericro de valor que haya
sufrida,

Método de depreciaciones y vidas dtiles. - El costo de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando tasas permitidas por la
Legistacidn tributaria v gue se consideran adecuadas en relacidn a la vida dtil de los
activos. A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo v las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacidn:

Clase de activas Vida 0til
en anos)
Vehiculas 20

14
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2.7 Propiedades de Inversion - En esta cuenta se registrardn |as propledades que se tienen
para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: (a) su uso en |3 produccidn o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos: o (b) su venta en el
curso ordinario de las operaciones.

2.8 Impuestos — Provision de Impuesto a las ganancias - La provision para impuesto a la renta
ha sido calculada aplicando la tasa del 25% de acuerdo con disposiciones legales vigentes.
La provision para impuesto a la renta se calcula mediante [a tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del ;}eriodo en gque se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible.

Estdn exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paralsos fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el cdlculo del impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto cuando
estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso
es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el
ano, utilizando las 1asas vigentes a la fecha de reporte y cualguier otro ajuste sobre el
impuesto a pagar con respecto a afnos anteriores.

2.9 Provisiones — Se reconocen cuanda la Compafiia tlene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una
estimacion fiable del Importe de la obligacion,

El imparte reconocido coma provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar 1a obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.10Reconocimiento de ingresos — Los ingresos se reconocen cuando es probable que los
beneficios econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto pueda
ser medido confiablemente, independients del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos,

Los ingresos por alguileres de inmuebles son reconocidos como ingresos netos de
devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativas y |as ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo
general, al momento de la entrega de los bienes.

2.11 Reconocimiento de gastos — Los gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en gue se pagan, y se registran en los periodos con
los cuales se relacionan.
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2.12 Aportes o Accionistas para Futura Capitalizacion - Comprende los aportes efectuados por
socios 0 accionistas para futuras capitalizaciones que tienen un acuerdo formal de
capitalizacion a corto plazo, y que por lo tanto califican comao patrimonio

2.13 Reservas — Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por ley, por los
estatutos, acuerdos de accionistas o socios para propositos especificos de salvaguarda
econdmico

2.13.1 Reserva Legal — La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos
el 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del
capital social. Estareserva no esta disponible para distribucién de dividendos en efectivo,
pera puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.
La Compafiia no ha realizado la provision de la Reserva Legal correspondiente al periodo
en conformidad con la Ley de Comparifas.

2.13.2 Reserva por Revaluacion de propledades, planta y equipo - Registra para las propiedades,
planta v equipo valoradas de acuerdo al modelo de revaluacion, el efecto del aumento
en el importe en libros sobre la medicion basada en el costo. El saldo de la Reserva por
revaluacién de un elemento de propiedades, planta y equipo incluido en el patrimonio
neto podra ser transferido directamente a los resultados del ejercicio de acuerdo a la
utilizacidn del active, o al momento de la baja del activo.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracion realice estimaciones vy establezca algunos supuestas inherentes a
la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y
presentacidn de algunas partidas que forman parte de loes estados financieras. En
opinion de la Administracion, tales afirmaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al mamento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones vy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de
los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual come
a periodos subsecuentes.

4. POUTICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetiva de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafiia. La Compafiia revisa
regularmente las paliticas y sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los
cambics en las condiciones de mercada y en sus actividades, logrando |a obtencidn de
un ambiente de control disciplinade y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.
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La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera;

Riesgo de crédito,

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la Compafia, para un determinado contrato, acuerdo
o instrumento financiero, cuanto este incumplimiento genere una pérdida en el valor de
mercado de algin active financiero.

Es 2| riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en as
cuentas por cobrar a clientes no relacionados v relacionados ,cuyo importe en libros es
la mejor forma de representar la mdxima exposicéidn al riesgo de crédito sin tener en
cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es
larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en
maora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancarias, etc

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compafiia en cumplir, en tiempo y
forma, con los compromisas contractuales asumidos con sus proveedores o entidades
financleras.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion
de la Compafiia.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar comao consecuencia de variaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio.

5. EFECTIVOY EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta efectiva y equivalente a efectivo es comao sigue:

(en U.S. délares)
Bancos Locales (a) 4,238 9.743
TOTAL 4.238 9.743

(2) Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas bancarias se encuentran en instituciones
financieras locales las cuales no generan intereses.
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6. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |a cuenta documentos v cuentas por cobrar s camo

sigue:
2018
{en U.S. dblares)
Clientes 557,131 2.277
TOTAL 557.131 2.277

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2018, la cuenta activos por impuestos corrientes es camo sigue:

2019 2018
(en U.S. dblares)
Credito Tributario Iva 3.307 8.796
Retenciones del afio 13.991 5.078
Anticipo Imp. a la Renta 2.127 -
Credito Tributario Renta 5.661 14.993
TOTAL 25.087 28.867

8. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPD
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, 1a propiedad, planta y equipo es comao sigue:

DUMTEX 5.4
ACTIVOS FLOS, Y/O PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPDS (PPE)
AL 31 DE DICIEMBRE 2015

La Propiedad, Flanta y Equipas (PPE] wio Activo Fijo, al 31 de diciembre de 2019, correspondia a:

SALDO AL BAJAS O SALDD AL
DETALLES ADE M
; 31/12/2018 DICIDNES RETIROS 31/12/2018

DEPRECIABLES

Edificios 1.777.057 . - 1.777.097
Vehiculos 107160 107.160
Total Costo: 1.884.257 - - 1.884.257
Depreciacion Acumulada {446,761} [107.885] = [554.655])
PPE NETO 1.437.497 {107.895} = 1.329.602

S. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las propiedades de inversidn son como sigue:

(en U.5. dblares)

Casa Entrelagos 696.192 596,192
Bance del Austro 638.000 538.000
Local de la Alborada 404.601 404,601
Casa en la Albarada 38.304 38.304

TOTAL 1.777.097 1.777.097
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10.INVERSIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2018, las inversiones corrientes son como sigue:

2019
(en U.5. délares}
Derechos Fiduciarios {acciones) 434.005 434.005
TOTAL 434.005 434.005

11.CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, las cuentas v documentos por pagar es como sigue;

2019 2018
(en U.5. délares)
Cuentas por Pagar Acclonistas 1.152.504 1.306.004
Cuentas por Pagar (acciones) 434 .005 434.005
TOTAL 1.586.508 1.740.008

12.PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |a cuenta pasivos por impuestos corrientes es como sigue;

2019 2018
(en U.5. délares)
Retenclon en la Fuente 453 191
Iva por Pagar 676 180
Impuesto a la Renta por Pagar B8.941 14,410
TOTAL 10.069 14,780

(a} Laliquidacion del Impuesto a la Renta Definitivo se presenta en el cuadro siguiente:

2019
(en U.S. délares)

Resultado Antes De La Participacion

Trabajadores 40,640 65,4595
(=} 15% Participacion Trabajadores . =
Utilidad Antes De Impuesto A La Ranta 40.640 65.499
Mas (Menos) Gastos No Deducibles {Ingresos y g
Exentos), MNeto

Base Imponible 40.640 £5.499
22% Impuesto a la Renta 8.941 14.410
Anticipo Impuesto a la Renta o 9.424
(-} Cred, Tributario afios anteriores 20.262 14.993
(-} Retencion en la Fuente 13.991 5.078
Saldo a Favor de la Compania 5.050 20.262

13 PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

13.1 CAPITAL SOCIAL. - Estd representando por un capital suscrito v pagado de LSS 800,
divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas en USS 1 cada una, El Capital podré
ser aumentado por resolucion de la Junta General de Accionistas.

13.2 RESERVA LEGAL - La ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
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capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

13.3 GANANCIAS ACUMULADAS. —Contiene las utilidades netas acurmuladas, sobre las cuales
los socios o accionistas no han dada un destino definitivo.

14 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los ingresos por actividades ordinarias son como sigue:

2019
(en U.S. délares)
Ingresos Alguiler 174.854 230961
Intereses 12.515 -
TOTAL 187.369 230.961

Incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las ganancias, Los ingresos de
actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de la entidad, v
corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como wventas, honorarios,
interases, dividendos, alguileres y regalias. Son ganancias otras partidas que, cumpliendo la
definicion de ingresos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias llevadas a cabo por I
entidad. Las ganancias suponen incrementos en los beneficios econdmicos v, como tales, no
son diferentes en su naturaleza de los ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se
registraran en el periodo en el cual se devengan.

15.GASTOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2018, |os gastos operacionales son como sigue:

Gastos.-
2018
(en U.5. dolares)
Gastos de Qperacion 38.834 140.064
Depreciacion Inmuebles BB.B5S 74.716
Depreciacion Muebles y Enseres 15.040 =
TOTAL 146.729 214.780

La definicidn de gastos incluye tanto las pérdidas coma los gastos que surgen en las actividades
ordinarias de |la entidad. Entre los gastos de |z actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo,
el costo de las ventas, los salarios y |a depreciacion. Usualmente, los gastos toman la farma de
una salida o depreciacian de activos, tales como efective y otras partidas eguivalentes al
efectivo, inventarios o propiedades, planta y eguipo: Son pérdidas otras partidas que,
cumpliendo la definicion de gastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la
entidad. Incluye todos los gastos del periodo de acuerdo 3 su funcion distribuidos por: gastos
de venta, gastos de administrativos, gastos financieros v otros gastos. Los gastos deben ser
reconocidos de acuerdo a la base de acumulacién o devengo.

16.ASPECTOS TRIBUTARIOS

Al 31 de diciembre de 2019, entro en vigencia la Ley Organica de Simplicidad v Progresividad
Tributaria, mediante publicacion en Registro Oficial No.111. Las principales reformas que
estaran vigentes a partir del ejercicio economico 2020, son ias siguientes:
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Exenciones:

Sobre dividendos y utilidades distribuides a favor de sociedades nacionales.

Las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades fondos o fideicomisos de
titularizacidn cuya actividad econdmica sea la inversion y administracion de activos
inmuebles.

Pagos de rendimientos financieros con plazo minimo de tenencia de 365 dias.

Aquellos derivados directa y exclusivamente de proyectos financiados con fondos no

reembolsables de gobierno a gabierno,

Los serviclos de infraestructura hospitalaria, educativos, culturales y artisticos, como
sectores prioritarios para el estado.

Deducciones:

Intereses sobre operaciones con partes relacionadas, siempre gue ng s2a mayor del 20%
de la utiidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones.

Se deducird el 50% adicional de gastos de seguros de crédito contratados para la
expartacion,

Las provisiones para alender pagos de Desahucio y Pensiones Jubilares Actuariales
formuladas por empresas especializadas. Son deducibles las pensiones jubilares del
personal gue haya cumplido mas de 10 anos en la misma empresa.

Se deducird el 100% adicional en gastos de publicidad y patrocinio realizado a fevor de
deportistas y proyectos deportivos, hasta el 1% del ingreso gravado por el recurso y
donaciones para carreras de pregrado y postgrado entregadas por instituciones de
educacion superior

Otros:

Los dividendos o utilidades distribuidos a todo tipo de contribuyentes, excepto a
sociedades residentes en el Ecuador, estaran gravados en el 40%,

Se elimina el Anticipo de Impuesto a la Renta.
Se establece nuevo régimen impositivo de impuesto a la renta, impuesto al valor
agregado, vy los consumos especiales para microempresas, induidos los

microemprendendores.
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- Sociedades que hayan generado ingresos brutos superiores a 51.000.000 en el gjercicio
fiscal 2018 pagaran una contribucidn unica temporal en los ejercicios fiscales 2020,2021,
y 2022. En ningln caso esta contribucian sera superior al 25% del impuesto causado en el
ejercicio 2018.

= Se incremento la tarifa del impuesto a la renta por el afio 2019 para sociedades a la tarifa
del 25%, no obstante |a tarifa serd del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares titulares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imnnsitm‘:ﬁ, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador; cuando dicha composicion societaria supere el 50%, o cuando la
sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficarios o similares.

17.Ejercicios fiscales sujetas a revision de la Administracion Tributaria

# la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de Impuestos son
susceptibles de revision por parte de |la Administraciéon Tributaria las declaraciones de los afios
2017 al 2019,

18.Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa.

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de los estados financieras (mayo 2020
no se produjeron eventas que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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