ZONAMANTA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2018

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

ZONAMANTA S.A., fue constituida en la ciudad de Quito, el 04 de julio de 1996 en la
Notarla Primera del Cantén Quito; inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero 387
y anotado en ef repertorio general nimero 757 el 09 de junio de 1997, dando
cumplimiento a la Resolucién No. 97.1.1.1.0905 con fecha 16 de abril de 1996. Su
expediente es el No. 49751.

Su domicilio principal es la ciudad de Mania, via a San Juan,; reservandose el derecho
a abrir sucursales, agencias, delegaciones en otros lugares del pais y del exierior,
cuando las aclividades de lJa empresa asi lo requieran.

Su objetivo principal consiste en of desarrofio de toda actividad aduanera, denfro y
fuera de los recintos aduaneros. Regulada por el Consejo Nacional de Zonas Francas
(CONAZOFRA), adscrito a la Presidencia de la Repiblica, que es un organismo
autonomo, cuya misién es dictar las politicas generales para la operacion, supervision
y control de las zonas francas, velando por el cumplimiento de las disposiciones de la
Ley y su Reglamento.

2, CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitida por el Consejo
de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).

El sistema informético de Contabilidad actual que posee la compafila cumple con
todos los requisitos de ia Ley de Propiedad Infefectual, adquirido de conformidad con
el ordenamiento vigente. Segun Resolucién 04 Q IJ 001 de la Superintendencia de
Compafiias publicado en el Registro Oficial 289 el 10 marzo del 2004.

Declaracién de cumplimiento.

La Adminisiracion de la Compafiia ZONAMANTA S.A. declara que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas integramente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los presentes estados financiergs, asi como en las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del entorno econbmico principal en que la
Compariia opera. l.a moneda funcicnal y de presentacion de la Compania es el Délar
de los Estados Unidos de América.



3. ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracién de Riesgo

Durante el curso normal de sus operaciones la Gompafifa esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgo de
Crédito, Riesgo de Liquidez, y el Riesgo de Capital,

a} Riesgo Crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo que una confraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una perdida financiera, la compafiia esté expuesta a un nesgo de crédito por sus
actividades operativas. El riesgo de crédito surge del efectivo, depésitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposician del crédito de clientes, que incluyen a
los saldos pendientes de las cuenlas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de ZONAMANTA S.A., son los saldos de caja ¥
efectivo, deudores comerciales relacionados que representan la exposicién maxima de
fa Compafiia al riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de ZONAMANTA 8.A., es administrado mediante una adecuada
gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedenies en efectivo
y de esta manera asegurar el cumplimientdo de los compromisos de deudas al
momento de su vencimiento.

4. Resumen de principales polfticas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es ef dinsro fisico asi como los depésitos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corfo plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes delerminados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las venlas se realizan con condiciones de crédilo normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas allad de fas condiciones de crédito normales, las ctientas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuifados
una pérdida por deterioro del vafor.




Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costc menos la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
finea recta en funcidn de los afios de vida dtil estimada de la siguiente manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO ANOS VIDA

oL
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinaria y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, eguipos de transporte 5

Si existe algun indicio de gque se ha producido un cambio significativo en la tasa de
dopreciacion, vida dtil o valor residual de un activo, 58 revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a
un afio 0 menos caso contrario se presenta comao pasivos no corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen a st valor razonable. Se asumen que
no existen componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen
con un periodo medio de pago de 45 a 60 dias lp que ssta en linea con la practica del
mercado.

Beneficios a Empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que
la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo los adminisiradores y gerentes a
cambio de sus servicios. '

La empresa reconocera ¢l costo de todos fos beneficios a los empleados a los que
ésfos fengan derecho como resullado de servicios prestados a la entidad durante el
peniodo sobre ei que se informa.

Los costos de provisiones por jubilacién patronal, asi como por desahucio,
corresponderan a un estudic actuarial realizado anuaimente por una empresa
especializada en fales actividades.

La empresa y empleados tienen !a obligacion de efectuar los pagos de sus aportes al
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menos los costos de la
iransaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se
valoran por su costp amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos y ef
valor de reembolso se reconocen en la cuenta de resultados durante la vida de ia
deuda de acuerdo con el método del tipe de interés efectivo.




Provisiones y Contingencias
La empresa reconocera una provisién cuando:

a. La empresa tenga una obfigacién en la fecha sobre la que se informa
como resulfado de un suceso pasado;

b. Sea probable que la entidad lenga que desprenderse de reclursos que
comporten beneficios econémicos, para liquidar la obligacion; y

¢. Elimporte de la obligacion pueda ser estimado de forma flable.

Reconoceré la provision como un pasivo en el estado de situacion financiera, y el
importe de la pravisién como un gasto.

Medira inicialmente una provisién como la mejor estimacion del importe requerido para
cancelar la obligacion, en la fecha sobre la que se informa. La mejor estimacion es ef
importe que una entidad pagaria racionalmente para liquidar la obligacion af final del
periodo sobre el que se informa o para transferir a un tercero en esa fecha.

impuesto a Jas ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basadg en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en [ibros
de Jlos activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas Jas diferencias temporarias gue se
aespere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impusestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en ef futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se rectperen.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la vemta de bienes se
reconocen cuando se enfregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos
de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuenfos e impuestos asociados con la venta cobrados.
Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gasios son registrados basandose en ef principio del devengado, es decir
fodos los gastos son reconocidos en 8f momento en que se conoce el Uso o recepoion
de un bien o servicio.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incurren.




Sobregiros y préstamas bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre fa base del metodo del interés efectivo y
se incluyen en fos costos financieros.

Participacion a Trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultadas del gjercicio el 15% de participacion
de los trabajadores en las ulilidades de conformidad con lo esiablecido en el Cédigo
de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocia en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuaré sus aclividades de operacion dentro del futuro
previsible, por io tanto la empresa no tiene inlencién ni necesidad de liguidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

Estimaciones de ja Administracién

En la medida en que un cambio en una estimacion contable dé lugar a cambios en
activos y pasivos, o se refiera a una pattida de patrimonio, la entidad lo reconoceré
ajustando el importe en libros de la correspondiente partida del activo, pasivo o
patrimonio, en que tiene Jugar el cambio.

La empresa revelara la haturaleza de cualquier cambio en una estimacion contable y
&/ efecto del cambio sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos para el periodo
corriente. Si es practicable para la entidad estimar el efecto del cambio sobre uno o
mas periodos futuros, la entidad revelara estas estimaciones.

Correccion de errores periodos anteriores

Son errores de petiodos anteriores las omisiones inexactitudes en los estados
financieros de una entidad correspondientes a uno o mas periodos anteriores, que
surgen de no emplear, o de un error al utilizar, infarmacion fiable que:

a. Estaba disponible cuando los estados financieros para esos periodos
fueron autorizados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido
en cuenta enh la elsboracion y presentacion de esos esfados
financieros.

Errores por efectos aritméticos, errores en la aplicacion de politicas contables,
supervision o mala interpretacion de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea praciicable, una enlidad corregira de forma refroacliva los
errores significativos de periodos anteriores, en fos primeros estados financieros
formulados después de su descubrimiento.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Su saldo io conforman los siguientes rubros:

Diclembre 31
2018 2017
{en U.S. ddlares)
Caja 50,00 50,00
Bancos (a) 79,67 523,90
TOTAL 129,67 573,90

a) Comprenden depb6sitos en cuentas corrientes que la compafiia mantiene con
instituciones financieras locales, los cuales no generan interesses.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2018 incluye principalmente:
Diciembre 31

2018 2017
fen U.S. délares)
Cuentas por Cabrar Clientes (a) 2.809,56 8.727,46
Cuentas por Cobrar Empleados (b} 10.306,54 5.2056,47
Otras Cuentas por Cobrar 290,29 290,29
TOTAL 13.406,39 14.223,22

a) Corresponde a valores facturados a clientes, lo cual es recuperado de
acuerdo al vencimiento del crédito que se oforga.

b) Representa valores entregados por la Cormpafiia por concepto de préstamos
y anticipas a empleados, los cuales son recuperados mediante descuenfos
en liquidacion de némina o mediante cancelaciones directas del personal en
un plazo menor a 12 meses desde su entrega y no generan inlereses.

7. INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2018 presenta un saldo de US$ 104,802.65. Los
Invenlarios se encuentran valorados al costo.

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)

Inventarios 104.802,65 104.802,65
TOTAL 104.802,65 104.802,65




r 8. SERVICIOS Y QTROS PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de Servicios y Otros Pagos Anticipados es el siguiente:

Diclembre 31
2018 2017

fen U.S. délares)

Anticipos a Proveedorses (a} 674,48 134,48

TOTAL 674,48 134,48

a) Comprende anticipos a proveedores por diversos servicios como
mantenimiento y reparacion; los cuales se liquidan en el momento de la
entrega del servicio,

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ

Propiedades, Planta y Equipo se valoriza al coslo de adquisicion, los que incluyen
los costos adicionales para que el bien quede en candiciones de funcionamiento,
merias la depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro que se deban
reconocer.

La depreciacién de Propiedades, Planta y Equipo se regisira en resultados del
gjercicio siguiendo el método de lnea recta, de acuerdo a la vida Util de los
bienes.

Las Cuentas de Propiedades, Planta y Equipos que la empresa mantiene a
Diciembre 31 del 2018 son los siguientes:

ZONAMANTA S.A.
MOVIMIENTOS DE PROPEDADES, PLANTA YEQUIPO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Descripcian Saldo al Adiciones | Ajustes Saldo ai | ANOS VIDA

31/12/2017 31/12/2018 uri
COsTo
NO DEPRECIABLES
Terrenos 6.276.808,08 6.276.608,98
DEPRECIABLES
Edificios 1.077.872,15 1.077.872,15 20
Muebles y Enseres 20.008,79 20.008,79 10
Magquingria y Equipo 18.071,28 18.071,28 10
Equipo de Computacion y Software 13.079,11 13.079,11 3
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7.405.640,31 - - 7.405.640,31
DEPREC. ACUMULADA (277.158,93) {300. 168,44#
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7.128.481,38 7.105.471,87




10.

PASIVO CORRIENTE

Corresponde a valores pendientes de pago de varios acreedores.

Diciembre 31

2018 2017
{en U.S. délares)
Cuentas y Documentos por Pagar (a) 93.610,28 87.629,19
Otras Obligaciones Corrientes (b} 30.657,05 28.189,39
Anticipas de Clientes {c) 2.500,00 9.700,00
Oftras Cuentas por Pagar (d) 7.153,63 22.923,15
TOTAL 133.920,96 148.441,73

a) Son valores que quedaron pendientes de cancelacion por la compra de
suministros, materigles, y servicios necesarios para la operaciéon del
negocio; los cuales tienen vencimiento inferior a un afio y no devengan
intereses.

b) Son obligaciones gue mantiene la empresa con el IESS $7,056.87, ef
Servicio de Rentas Intermas (SRI) $411.07, sueldos por pagar
$18,188.91; ademas las provisiones de beneficios sociales que por ley
corresponde a los empleados $5,000.20.

Los movimientos de las provisiones para beneficios sociales fueron

como sigus:
2018 Saldo al Incrementas Pagosy/o  Saldo al

{nicio Ajustes Final

Décimo Tercero 962,02 2.442,03 2.387,18 1.016,87

Décimo Cuarto 1.821,12 1.956,57 2.002,91 1.774,78

Fondos de Resetva 2.187,88 2.119,60 2.197,45 2.110,03

Participacion Trabaj. 98,52 - - 98,52
5.069,54 6.518,20 6.587,54 5.000,20

¢} Saldo que se mantiene de afios anteriores por concepto de garantias
por alquiler de galpones a la empresa Trafino S.A.

d) Son valores pendientes de liquidacitn a diversos acreedores.




11.

12,

PASIVO NO CORRIENTE

El saldo de Pasivo no Corriente es el siguiente:

Diciembre 31
2018 2017
{en U.8. délares)

Cuentas y Documentos por Pagar (a) 51.897,09 51.897,09
Cuentas por Pagar Relacionadas (b) 46.110,03 47.466,49
Otros Pasivos no Corrientes {c) 243.919,27 243.919,27

TOTAL 341.926,39 343.282,85

a)

b)

Son valores pendientes de cancelacién de afios anteriores por concepto de
provisiones.

Préstamos recibidos de accionistas como capital de operacion, estas
transacciones no devengan intereses.

Saldos que se mantienen de afios anteriores, pendientes de fiquidacion
generados en la valoracion del costo del proyecto de los terrenos e
instalacicnes destinados para la venta a usuarios y que son devengados en
el momento de la entrega del bien $239,556.89 v $4,362.38 por servicios
prestados: excavaciones, movilizaciones de tierras y cambios de suelo.

PATRIMONIO

a)

b)

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social suscrito y
pagado consiste en 4.107.072 acciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales otargan un voto por accién y un derecho a dividendos.

Reservas.- Las reservas patrimaniales incluyen:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares)

Legal 22.547.02 22.547,02
Facultativa 23.673,84 23.673,84
TOTAL 46.220,86 46.220,86

Reserva legal.- La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de
la ulilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta que ésta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.




Reserva Facultativa.- Representan reservas de libre disposicion de los
accionisfas cuyo saldo puede ser capifalizado, distribuido o utilizado para
cubrir pérdidas.

c) Resultados Acumulados.~ Los Resultados Acumulados incluyen:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.8. dolares)

Resultados Ejercicios Anteriores {45.631,18) 5.228,49
Resultados acum. provenientes adopcion NIF 2.650.279,88 2.650.275,88

TOTAL 2.604.648,70  2.655,508,37

Resultados acumulados provenientes adopciéon NHF.- Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo efercicio econdmico
concluido, si los hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devueito en el
caso de liguidacién de la Compafriia.

d) Pérdida Neta del Periodo.- La Pérdida Neta del Periodo s $7,958.25.

13. INGRESOS

Los Ingresos obtenidos durante el periodo 2017 y 2018 se presentan a

continuacion.
Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. délares)
Ingresos de Actividades Ordinarias 66.429,95 72.660,27
Otras Rentas 12.505,20 -

TOTAL 78.935,15 72.660,27




10. COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los costos y gastos reportadas en los estados financieros es como
sigue

2018 2017
(en U.S. doares)

Sueldos, Salarios 20.268,72 31.468,22
Beneficios Sociales e indemnizaciones 4.652,99 4.795,15
Aporte Seguridad Social, Fondo de reserva 5.672,38 5.490,98
Honorarios profesionales - 3.777,77
Mantenimiento y Reparaciones 2.833,04 10.463,23
Promocion y Publicidad 66,00 66,00
Suministros, Materiales y Repuestos 83,10 269,41
Transporte 2.381,70 2.567,24
Seguros y Reaseguros 939,00 939,00
Impuestos, Contribuciones y Otros 924 85 12.111,65
Gastos de Gestion - 180,00
Arrendamientos 6.000,00 6.570,00
Iva que se carga al gasto 17,85 -
Depreciacion de Prop, Planta y Equipo 23.009,51 23.009,51
Servicios Publicos 5.607,72 5.667,26
Gastos financieros - 1.673,39
Otros 5.436,54 14.471,13
TOTAL i B86.893,40 | 123.519,94 -
11. OTRAS REVELACIONES. -

En conclusién y a la fecha de la emisién de este informe, no se produjeron otros
eventos que, en la opinidn de la administracién de la Compaiifa, pudieran tener
un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en

los mismos.

-~

Ing. Galo Palacio Barberan Ing. irasema Delgado Chivez
Gerente General Contador |
ZONAMANTA S.A. ZONAMANTA S.A




