
  

PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 
Notas a loo Estados Financieros separados 

nn ...— fExprasadas en U.S. Dólares) 

  

(1) Daserjpción PRELIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA se constituyó en 
dela Ocutue de 1970. En la actualiiad ¡mantiene un capital suscrito de un mi cusrente. 
empresa y Solares ce los Estados Unidos de Amena (US$1 040.00) dhwdido en un tl cuarenta 
su actividad 3cciones de un dólar caga una. 

La empresa es propietaria de un bien inmuente conocido como LAS PALMAS, unwado 
en la ia Guayaqui Daule, el mismo que se renta a una relacionada que lo explota en. 

el servicio temporal de hospedaje <a empresa es la accionista mayoniarlo de Grupo. 
Agrproduct S.A (empacadora de mangos para exportación! 

(2) KlEntomo — La empresa mantiene su modelo de negocios como en años anteriores. Esto es, 
del AÑO 2017 2Iquin su been nmusbie a ta empresa relacionada LAS PALMERAS CIA LTDA y recibe 

dividendos de la ampresa Grupo Agáptoduct S.A. 

    

(3) Banos de Los esiados financieros individuales son preparados de acusico con las Noms 
Presentación intoracionales de Información “inanciera (NIIF) para Pequeñas y Mecianas Empezar 

de Estados (PYMES) segun lo dispuesto por la Supeuntendenaa de Compañías del Ecuador 
Financieros Resolución No 08.3 DSC 116 Registso Oficial No.498. 31-0i0-2008) 

  

La preparación de los estados fInancieros conforme a las NiIF, oxige el uso de ciertas 
astmaciones y cnterios contables También exge a la Administración que ejerza su 
juicio en el proceso de aplicar as politicas contables de ia compañía. 

Todas las cifras presentadas en este informe están expresadas en dóleres de los 

  

Los Estados Financieros adjuntos suponen la contimurdad de las operaciones de /a 
empresa o prinoplo de negocio en marcha. a meras que se incique lo contrario. Como. 
resultado de nuestra Audio no tenemos evidania alguns que la empresa deje se 
operar en los años siguientes. 

46) Principales — Presentamos un resumen de iss principales Dollicas contebes apíicadas por la 
Políticaa de — empresa en. la preparación y presentación de los Estados Financieros 

ta) Periodo de Estados Financieras 
2s Estados Financieros aduntas, presentan la siuación firanciera de ra empresa 

y sus resultados, por el erercia niciado el 1 de enero y conciuido el 51 do 
Dicembe de 2017 para cumpli con disposiciones de la Legisiación ecuatoriana 
Estos Estados Financieros son sometidos Auditoria Extema según requisitos 
legales. 
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(b) Efectivo y equivalentes de Efectivo 
incluye ol Electwo de ia empresa. Al cierre de Diciembre 2017 la empresa no 
tene Cuentas Bancartas 

vos Finance 
+3 empresa :namiene gotwos hnancieros que no son derivados ni cotizados en 
lz Boisa de Valores. Los principales activos comespongen a 
cobras impuestos anticipados 

ter     
  

  

(6) Propiestad Planta y Equipo 
Es saldo as propiedas plana y equipo incluye el precro neto de adquisición y los 
<ostos y gastos incurdos. hasta que el Sctvo se arcuentre an condiocnes de 
uso 0 expiación 

Es mantenimiento y las separaciones menores son seconocidas como gastas an 
eleerco en que sereaizan 

    

E costo se depracia se acuerdo con el método de finea recta utlizando tasas 
permitidas por la Legslación (rbutania y que se consideran adecuadas con 
relación a la vida uul de los activos 

(0) Pasivos Financieras 
La empresa tene pasivas inancieros 00 derados ni cotizados en la Bolsa de 
Valores. os prmupales pasos non impuestos corientes y las prousiones 
para el paga de las ocigaciones patsungies. 

íM Distribución de Dividendos 
La distribución de divudendos se deduce de los resultados netos del ejercicio 
correspondiente y se reconocen como pasivo coriente en los Estados 
Emancieros en el período en el cue los dividendos. se autorizan distribu por 
pare de los accionsias. En el 2017 la Junta de Accontelas auiorizó a 
éstnbución parcial de ias uilidades nelas del año 2015 De conformidad con 
áiscosiciones tributarias sos dividendos distribuidos son un ingreso grevado 
para los accionistas personas naturales 

  

(4) Becas Ingresos 
Los ingresos se reconocen una vez prestado el servicio de alquier La 
tegísiación iriputaria exe la embsión del correspondiente Comprobante de 
Venta (Factura) al úempo de reconocorse el ingreso 

Ed
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(Recs y Lostos 
Los costos y gastos se reconocen cuando et servicio o los bienes han sido 
recibidas ¡ndependentemente de su fecha de pago Los prncipales costos y 
gastos lo conebityen el pago de predios impuestos y contribuciones 
societarias 

(1) Impuesto _a la renta 
ta Ley de Régiman Tributano Intemo (LRTI establece que la Compañia debe 
pagar el 22% de Impuesto a la Renta sobre la Base Imponible del 2017 
(Ingresos Sravagos menos Gasios Deducies) Cuando ol Impuesto “causado” 
es interior al “anticipo carcuíado” en la dectaración del año amerior (2018) el 
valor del "anticivo" e imputa como "impuesto ala renta mimo” 

  

(y Parícl Sesul 1e0a. 

De conformidad con el Codigo del Travajo, la empresa debe pagar al persona! 
en telsción de dependenca el 15% de las utlidades brutas en concegto de la 
Participación Laboral de que trata el reterda Código. Dicho pago deberá 
hacerse hasta ol mes de Abri del 20181 

1Kk) Transacciones con partes Relacionadas 
La legislación ibutaria obliga a presentar. al Semvcio de Rentas intemas (SI) 
el ANEXO de Operaciones sor Partes Retacionacas. cuando el morto anual de 
las transazcones entre dahas paras, supera los US$3 Millones Enire otras 
condiciones. se consideran “Partes Relacionadas” a las soriectades donde una 
misma persona natural paricpa directa O indectamente en la 
administración de las mismas. L.a empresa no tene la obigación de presentar 
el referdo anaxo debido a que el manto ánua de tales transacciones no supera 
ellimie estabiecido 

  

0) Inversiones er; Asociadas 
FRENUSA poses ol 57 87% det Capital Social ce <a empresa ecuatoriana 
GRUPO AGRIPRODUCT 5.4” El valor de fas acciones está registrado de 
acuerdo a eu valor de compra 

  

(8) Administre-ción Las actividades de la empresa la exponen a una variedad de riesgos financieros, 
de Riesgos delos cusies resatamos lo siguiente 
Financieros 

(a) Riesgo de Mercado 
La empresa alqulla SL nmustis a una ampresa relacionada quien lo expiota an 
el sercio de hospedaje temporal, por lo que el nesgo del mercado inmebillario 

:s marga! 

  

  

“
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(b) Riesgo de Liquidez 
La prmoipal fuente de Iguidez son los Mujos de efectivo provenientes del 
alquiler y de los Dwdendos Ganados. La estructura de costos y gastos 
permite a la empresa tenes indicadores razonables de lquidoz. 

16) Aplicación de — Las enmuendas a jas NIF's, abajo listadas, relacionadas a la actividad de ta 
actualizaciones a ernpresa y con vigencia para el año 2017, no han tenido impacto material en sas. 
los Normas revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros. 
Internacionales. 
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(7) Caja- 

(9) Activos por 
Impuestos. 
Corrientas 

Notas a los Estados Financieros separados 
(Expresadas on U.S. Dólares) 

  

Incluye el Electivo de los Divitendos Recibidos. Al cierre del 2017 la empresa no 
Posee cuenta bancana 

  

incluye el saldo pendente de cobro por los arriendos del 2018 Anualmente se 
dercuenta de la carters los préstamos recibidos da su relacionada Las Palmeras 
También incluye préstamos a su Relacionada RINURSA. 

  

Dickembre 24, 
  

  

Clientes. ¿29 Palmeras Cia «tds. 
Rewcionadas. Ra 
Otros Detsdores 
Total. 

    

  

Coresponde a valores anticipados y retenidos por clientes por impuesto a la Renta 
del ejercicio 

       
Anucipo de Impuesto a la Renta (a) 7353 9451 
Crédito Tributario IVA 0) 8.887 - 
Crédito Tributano por impuesto a ta Renta 2018 488 - 
Retenta Fuente 2017 - 2018 (e) 5.923 4348 
Total. 22.851 3798 

(a) Ircluye Intereses pagados por el pago tardía del Anticipo. 

la emprese no tene Crécho. 

    

(e) Corresponae a las Retenciones por Impuesto a la Renta restizadas por cientes 
sobre ventas del Ejeracio somente 

1
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Teno (a) 63000 630.004 
Edlficios (a) 7001S35  70019% 

7 631.840 —7631.940 
) Depreciación Acumulada (3.475 466) (2 475 408) 

Total, AABCATE 4168476 

(a) Inmueble uticado en ei km 13, via Guayaqui-Daule en cuyas instalaciones 
ma el holet “Las Palmas” En el año 2012 se regstró el avalvo de 

¡cuerdo al cercado de catastro munoipal    

  

11%) Inversiones. en Coresponde a 31939 accones adquiridas a US$t5.00 cada una. y 8082 
Subsidiarias. 2ccones regstradas a valor nominal de US$4.00   

Diciembre 34, 2017 201 

    

Dra 031 
BOSE 034     

  

Hota; De conformicad con disposiciones tributarias y societaras las empres: 
que posean el 40% o más del capital de otra sociedad debe consolidar sus 
astados financieras con ta controlada. 

  

  

   
(12 Otras as cuentas por pagar acreedores en cono plato sonas suuentes 

Obligaciones e 
Corrientes —— Diciembre 3 

Con la Admunistración bstara ( 
1ESS por pagar 
Obigacionus Patronales (9 
Préstamos de Acciomstas 3839     

    

Dividendos por pagar DS 
Tota 

  

“
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(a) Corresponde a obligaciones mibularias corrientes que se Iquidan en el ejercicio 
siguiente asi como el impuesto a la Renta causado del 2017 

z A 2017 2016 
Ret en la Fuente por Mp Ala Renta 45958 — 6061 

  

8.885 lea por Pagar 
ala Renta causado 

  

193 
EL0Ó1 739 

  

o fa 2a3) 
      
  

da:1) Incluye ia retención por Dividendos del año 2097. Las geciaraciones de 
impuestos no cotejan eun los registros contables. 

jon del impuesto a la Renta Defimivo se presenta en al cuadro 

  

   
Uliidad Bruta 260.104 
4, Particpación a trabajadores. 
1) Dwvidendos Ganados. ens 
(4) Gastos Para Generar Ingresos Exentos 

1 Partepación y varados abbaole a agree orunos 

  

    

(+) Gastos No Deducibles 
Utilidad Gravable d576 
22% de Jmmp a la Ronta Causado 219 
st po feducdo eraja de 205% Decreto E 248 

Impuesto a la Renta Definitivo 724 
  

(a2.1) Según disposiciones legales, el IMP_A LA RENTA DEFINITIVO 
corresponde al mayor valor entre ol ANTICIPO determinado el año antenor 
42016) y el Impuesto Causaco del año corriente (2017) 

  

(3) Al cierra del ejercicio el movimiento de ta Prosa para Impuesto a 'a 
Rento a Pagar es o siguente. 

    
  

  

e naar 

Provision Imp a la Renta del año antonor 19341 
£) Pagos o compensaciones (33m 
Provisión del Imp.a la Renta año actual 248     
Obiigación por lp. ale Rento Definitivo. 72 

15
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(0) incluye el siguiente detallo 

E 2 

  

lembre 31       

    

Beneficios Socraes,_. 87 
Tota 

(13) Capital La empresa tiene los siguientes actonistas. 
Social 

  

Libia Piferes Chames $100 “009 310% 
Ricardo Gonzalés Piñteres s100 si 

Total ETE] 

  

  

  

(14) Resorvas Reserva Legal; La Ley e Compañías nel Ecuador tequiere que, par lo menos, 
le utlidas líquida anyal ses apropiada como reserva legal. hasta que 

ósta alcance como mimo el 50% de capital suscrito y pagado. La empresa 
cumplió con esta obligación en el año 2000 Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas excepto en caso de liquidación de sa Compañía paro 
puede ser utiizada para absorber pórdidas futuras o para aumentar el capita 

  

    

(15) Resultados —— Inctuye el resultado del año 2015 asi como el saldo de los ajustes por ta 
Acumulados — Implementeción de las “Normas Intemacionales Je información Financiera 

(NIF) (US$4 154 mi) que tueron segistrados al mino sel 2012 de conformidad 
mermas expedidas zo: la Superintendencia de Compas del Ecuador    

  

  

  

(15) Ingresos Netos Los ingresos se resumen de ta siguiente forma 

  

Diciembre 31, 7 2018 
Dividendos recibidas 2017 2016 2TAO BB 
A 74039 54348      Iquier de Inmuetie bi 

E 

  

AGA IAS 2AUBZ 
    

(6) Año 2017 y 2016: Conesponde a la facturación parcial de amendo a LAS 
PALMERAS 

w



  

PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 
Notas a los Estados Financioros 

fExpresadas on U-3. Dólares)     

    

  

    
  

EM Gaatos —— Lormgresosseresimence la aguente loma 
Administrativo oo o 

Diciembre 31, 2017. 2016 

sueldos y Saranos +0 

Aponte Patronal Ed 
Benebcios Sociales 129 . 

impuso y Contiucores m sere asis 
Vides de Otera o : 
Matos 20m - 
trenes _ 2083 

Ta 
(a) inctuya el cago ve impuestos Preiales e Impuestos Municipales. pagado en 

  

  

  

  

  

  

  

017017 

(18) Partes El detalla de los saldos es el siguiente: 

Rotactonadas mí o ——— 
Suerian por SebrarRelecionadas 2 2 076 
as Palmeras Cia, Lisa - o 

Total _ 2% 

Suenias por Pagar Relacionados a 
Dmderdos por Pagar 
Tota 

(19) Eventos. Con lecha 5 de Febrero del 2078. las acaones que posee Prenusa en Agriproduct 
Subsecuentes “veror tanstenas a nrobilars y Agrícola Lin SA Linss


