PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.
HNotaz a loe Estados Financleros separadon
(Expresadas en U.8. Délares)

(1} Dascripcidn FPREGIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA s conslituyo en
e ix Jcnbwe de 1970 En la aciualdad manbene on capital suscrigo de vn mil Cusrenta
ampress p  Oolares de ios Esiedos Unidos de Amanca (USS1 040 .00) dradido 2n un il cuanenia
Su sctiviced’  3cOONES oe un dbiar caga una.

La empress es prophelania de un bien inMmoetls conocido come LAS PALMAS, ubeada
£n la Via Guayangui-Daule &l mismo que =& rents A una relaconada que o expiota &n
2l servicio lemporal de hospedsje. 1.a empresa o5 la accionista mayontaria de Grupo
Agriprodud S.A (empacadtra de Mmangos para esporiacion)

{2) ElEntormmo L& emprasa manhiane su modeip de negocios como en anos amedares Eato e
dmi Ao 2017 #auis &u been mmusiie @ empresa relacionada LAS PALMERAS CIA LTDA y recibe
dividendoes d= ia ampresa Grupo Agrproduct S A

(3} Basos de o6 mstados financeros individuales son preparndos de acusidn Cun |BE NGO
Prasantacién momacionates de Infsrmacien Sinanciera (NIIF) gara Pequedias v Medianas Emp:esnt
da Estados (PYMES] segun o dispucsie por la Superntendenca de Compafias del Ecusdor
Flnancletos Tesolucmn No 06 .53 DSC (NG, Registie Oficial No 488, 31-0ic-2008),

La proparacon de los estados financigros confurme a las MIIF, exige el uso de cianas
Astmaciones y cnlerins contablas. También exge a la Admmnistracion que ajerza su
juicio en f proceso de apiicar ‘as politicas contables de ia compaia

Todas las cifras presentadas an este informe estan expresadas an dileres da oy
Esia00s Unidos de Aménca (USE)

| e Estados Financieros adjunios. suponan la confinuidad de a8 operaciones de fa
4Mpresa o pinciplo de negocio en marcha, a mencs JUE se nZigue b conlrad. Como
resullato de nuesta Auddona a0 lenemos evidanta aiguns que i3 emplesa deje Ce
opardl o los afos kguisnies

{4) Principales Fresentamos un resumen ¢ (3s poncipaies ooliticas contebees apicadss pot e
Pollticss de  =mprese =n la preparacion y presentacitn de jos Estatdos Finanoems

(a) Poriodo de Estados Financieros
.06 Estados Financams adundos, presentan la sduacin financieia de 3 enpoess
¢ st 7esultados, por ol eercicia mitiado &l 1 de enerc y concluido & 31 do
Uicternbie de 2017 pata cumplir con disposiciones de la Legisiacion ecuatonana,
Estoé Estados Financieros sor sometidos = Audiloria Exiermna segun requisitos
lequies



PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIGS UNIDOS PRENUSA S.A.
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Motas & loa Estedes Financleros separados
(Exprosutas an lJ.5 Deiprax)

Efectivo y equivaientes do Efective

ncluye ol Electvo de ta empresa. &) oeme de DHoembre 2017, ta empresa no
ferie Cuehlas Bancanazs

LB eimpresa inantiens achyos hnanciens gue o 509 denvados ni colizadoe an
= Hofsa do Valores. Los principales aclivos corresponden 8 18 Caiiara por
cobras mpuesios anficipetos.

Eropiedad Planta y Equipc

El salde de propedad planta y equipn ncluye ¢ preco neto de adguisicisn v jog
costos y gaslos incusidos, hasta que &l aotive se encuentre en condicknes de
uEG 0 @xploiggion

Ei imantenimiento v A% iepardCiones MENIrEs =on TecsnNooidas como gastos an
2l gperct it un gue B8 rEaan

E! costo se dapreciz de acuerdo con &l mélodo de finea recta, wilzando tasas
pemmitidas por 12 Legeslacion (rbutaria ¥ que e consideran adecuadas con
relacion afla vida Jtil de Ios achvos,

Pastvos Financleraes

Lz empresa tene pasivags fmanceros no dervados ni colzados e i3 Balsa ce
Valores Lot procipaies pasives non impuasios corentes y (a5 prowsionss
para el pagn de las ocligaciones patunaies.

Distribucian de Dividendos

La distribucion ge dividendos s& deduce de los resuftados netos dei ejercicio
carrespandiante ¥ s2 reconocen coma pastws corfente en oz Esladoes
Francieros en e periodo en of cue. |08 dividendos. se autorizan distribuir pos
pada dg ks accionistas. Ea el 2017, &2 Junia de Accionisles muiorizo i@
ssinbuctir parcial de s olifdades nalas del anc 2005, De conformidsd oon
dizpasiciones lribunarias jos dividendos disbchuidos son un Mgreso grevado
gaa los acciomistas personas naturakes

Reco Ingresos

Log ingresos se reconacen una ver prestado el serdcio de alguiler. La
legislacion triputaria exige la emision del comespondiente Comprabante de
Wents (Factura) ai dampo de reconoconse el ingresc.

Lt



PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.
féotas a los Estados Financieros separados
{Expresedas on U.S. Dolares)

{h Reconocimlento de Costos y Gasloe

lLos coslos y gaslos se reconoden cuaddo e servicio o los Dienes han sido
ecibidns indapandisniamente de su lecha de pagd. Les prncipades costos v
aasiys lo congluyen e poge de predios, impeesios vy tontribucignas
snCistanas

() tmpuesto a la renta

La Ley de Ragiman Tributario Interno (LETI establece gue fa Compadia dabe
pagar of 72% de Impussto a la Renta sobre I3 Base Imponible del 2017
(Ingresas Gravados mencs Gasos Deducipies) Cuando o Impuests "causadn®
ef inferinr al “anbicipe caculsin” =n B deciaracion del aho antengr (2016, &
vedor del “paticipo” se dnoute comae mmpuesio 2 i@ ema mdmne”

D conformidad con &l f.‘.crd:gn det Trabajo, f2 empresa debe pagar, af persons!
en 1elacion de dependencia. el 15% de las utlidedes brutas en concepto de fa
Parficigacién Labora! de que Irata ef refarido Chdige Dicho papo debers
harerse hasta ol mes de Abwil dal 2018

(k) Transacciones cun partas Relacionadas

Lg ipgislacion ibularia obligs 3 presentor, 3t Servicio ge Rentas internas {581)
el ANEXC de Operaciones co» Paries Relacionadas. cuando gl mortc anual de
laz fransaccones enre dichss pades, supsra los USSD Milones. Endre otras
comdicienes. 53¢ contideran “Partes Relacionadz=" & fas sociedades dende una
misma persona naleral,  particpa. direcls o ndwectameniz, an la
administracior de las mismzs. L ampresa, no tiens 18 obtigacian de presaniar
@l referdo anaxp debldo a que el marin anual de tales transacclones no SURErE
al imite estabizeido.

il} Inversionas en Asocisdas

FRENUGA poser o 57 504 de! Capidal Socie! 4o @ empresa scualonans
"GRUPC AGRIPRODUICT 3,47 . EI valor ds f2s accinnes estd registado de
BruRrdo a U valor e comms

(%) Administra-cidn Las acthudsdes de la empress. |2 exponen a una variedad de riesgos firanciaros,
de Rigsgos de fos cusles resaltamos o mquente
Financieros
{a} Rlesgp de Mercadn
La ampresa alqulia i inmusbiz 2 una emprasa relacionads guien fo expints an
ol servicic de hospedaje temporal, por fo gue, el rizsgo del marcads inmebillaic
&5 marginst.
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDGS PRENUSA S.4.
Hotas 3 los Estados Financieroe separades

(Expressdas on U5, Dédares)

{b) Riesgo de Liquidez

La pnncipel fuente de Egudez son vy Mees gz efective srovenientes ded
alnuiler v de |os Dwidendos Ganados, La esbuciura de costes v gastos
parmita o la empresa tenor indicadores rarcnshles de guides

{6} Apllcacidn do l.as enmiendas a ias NIF's, abajd hsladas, relsconadas 2 12 actividad de ta
actunlizaciones & e-r.pmsaycmmgemmelaﬁnzm? no han tenido  impacte matansl en las
las Hormas revalacionss o IMpories reconodcidos en i0s estados financierns
intsmacionaies

de Informacidn iy ;
Fimane s MiFF i THwla - gartir
RN InstmnAnlad NS85 Fawe 1 2310
I AE INGmsss AIBIRTRNED o fn ates o oleries Enpog | 2
A AaER B W N T IR gy reyahacdn Eripm 1, 2007
WO e 4 W Rerppoomieie du Adivie gof f=nen 27
impaoshas dfikvihie Lo Fémedas
i IS ZEdE
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.

Motas a los Estados Financleros separados
(Expresadas on U.S. Ddlares)

(7} Caja- Incluye @l Efeclive de lus Dividendos Regitvdos. Al clorre ded 2017 |a empresa no
Bancos foses cuenta bancana:
Diclembre 3%, BN L AU . ...
Laje 41 601
Total... 41.501 -

{8) Cuentas y ‘ncluye ef saido pendienis ds cobro por los amiendos def 2015, Anualmente se
Doc. Por descienta de i3 carders los préslamos recibidos de su rélacionaga Las Palmeras.
¢ obrar También incluye préstamos a su Relacionads RINURSA.

Dlekembre 31, 2017 2016
Clientes: 1as Palmeras Cis. Llda. . G.0e%
Feacionatdas: Rinursa 100 000 -
Chres Deudores 9,243 .
Total... 108,293 &.069

{8) Activos por  Comresponde B valores anticipsdos v retemidos por clientes por dmpuesio o la Renta
inpuestos  del sjercicio

Corfientae R -
Diclsmbre 31, o . 2018
Anlclpd de impugsto a = Renia {a) 7363 8451
Créadito Tributario VA 1] 5.087 -
Crédite Tributano por impussto a iz Renta 2018 A5l -
Reten la Fuente 2017 - 2016 ic) 6.823 & 348
Total... 12,681 13.798

{m) Irciuye Inteteses pagados por o sago tands def Anticpo.

{4} Segin Declarsciones de tmgyesins de Dic 2617 2 smpresa no tiere Créditc
Frturans

{s) Comesponds a las Retencicnes por tmpuesto & Is Renta reslizadas por cienies
sobre ventes oel Ejeraciks comicnie
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.

Motss 2 los Estados Financleros

(Expresadas en U.S. Dolares)
(10) Propiedad, Extd complLesio o
Pianis ¥y Equipos __ :

L L . L S A0t%

Ter#nt (a) 630.004 630.004

Eaificios (&) 7001536 7.001.834

7.631.940  7.629.840

[} Dagreciacidn Arumulada {3 475.448) (2475 486)

Total... 4 185BATE  4.768.4TH

(@) Inmueble ubicado en gl Km 135 via Guayagquil-Daule en cuyas instalacionas
funcona & holsl “Las Pakmas” En el ofd 2012, se regesird el avaido de
#Cvendo al ceviicado da calash s mMumcipal

{11} Inversiones en Coesponde a 31939 accones adourdas & US$15.00 cade una y 6082

Subsidiarias

(12) Otra=
Obligaciones
Cormsntas

acciones legisiradas a valor nominat de US34 ou

Diciembre 31, 207 2018
ALt Ol B AL foa . DORO... . J..." .. .
“Toial.. 7 ATY

Mogs: De covformidad con disposicgnes tribulacias y socielanas, 38 empresas
aue posnan e £0% o0 mas del cagital de otra socledad. debe conscdidar sus
sstados financieras con k2 controlada

LA CURNIAY DOT DEgAr Acrecaofes 20 Corip PISLO 0N &S SapIees

Diclembre ¥, =217 2018
Con la Agmenistraciin Trbutana {m) BZ D91 TIE2
IE5S por paga 85 .

Dbngacons Palronales : (b} 7

Pregtamos de Accionistas a8 &34 .

[Hvidenans por pagar 5.E08 G508
Total... 156.718  79.428
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A
Hotas s los Estados Financiercs
{Expresadas on U.S. Délares)

{a) CTomesponde & obligaciones nbuolanas comienies que s hauidan =n el &jercicio
siguiente asi como & Impuesto & 1a Renta causado det 2017

we

Diciembre 31, _ TR = w017 2018
Ret 2n ks Fuenie por it A la Renta 1) 458058 BOsID
lva por Pagar ia.1) £.585 -

Irpugstt @ la Renta causads . (2.2-2.3) 7248 1330
Total... §2.0%%  73.924

{a1) Incluye ia relencian por Dividensos det aho 2077, Las oedlaraciones de
impuesios no cotejan con los ragistios contables.

(2.2} L@ hquidscion del impussto & f2 Reata Definlive se presenta en al tuado

sipuiente

oty T AT
Utikdad Bruta 265 104
t-] Parlicipation a rabajadores .
{-] Dnvidendos Ganados S P e
{+) Gastos Fara Generar Ingrésos Exentos -
ol PRPICIipESONn 3 raoaadaes altk e 3 Mgresns LvnoE -
{+) Gastos Mo Deducibies 21,653
Utilidad Gravable PEE
22% dg Imp.a la Renta Causads 2178
Anitie s Reducido (et dv! 805, Decrats Bpade 212 afs A7 7 245
Impuesto a la Reala Dafinitive {(82.1) 7243

fa.2.1) Segin dispusiclones legales. el IMP A LA RENTA DEFINITIVG
corrasponde &l mayor vslor entre &l ANTICIPO determinado el afio antenor
{20183 v &l Impuesto Causado del afto cormenta (Z017),

{#.3) A carre del sjercicio ¢ mowmienio de m Provision para Impuesto a fa
Flenla a Pagar sz of giguenis

FURReTT
Frovisien imp a ta Renla det afo antenon 12,331
(-] Pagos o compensaciones (13.311)
Provision del imp.a |3 Renta sho aciual 7248
Dbiigacién por knp. a la Rents Definitivo 7.248
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.

Notas a loa Estadoa Financieros
(Expresadas en U5, Ddlares)

{13} Capital
Social

{14) Resarvas

{15} Resultados
Acumulados

{18} Ingresos Netos

by inclive el siguisnie detatie:

BimigsanE e e

Diglombre 31, ... : AL
Eenslicios Socraies By -
Total... a7 e

La sroprata tiens o8 siglieales scrionistas:

I S T —

. valerpor Mo .De Valor
Asclonistas: Acclon pcciones  Tois

I.ibia Fitberes Chames $100 1.058 31030
Picarde Gonzalgs Pifteres 5100 3 51
Total... 1.040 $1.040

Rpgerva Logal: La Ley de Compafiag ot Ecoadar raouiere que pol lo menas,
gl 10% de g utiticdad liquida anyal sea 2mopds comos resenva legal, hasta que
esta alcance cormt minmme o §0% de capital suscente y 0Agads, La empreaa
cumplid oon eata obfigacin en el afo 2000 Esle reserve po pusde sey
distribuida a los accicnistas, excepto en caso da ligukdacion de a Companla, pero
puede ser ublizada para shsorber pérdidas futuras o para aumeantas g capiial.

incluve o resullado del afp 2015, a3si como #l saldo de ing sjustes por 3
Implamentecidn de lBs "Mormas (mermacionsles de tnformacidn Finenciern ©
INIFY (LUSE4 154 mil) gue fuoroh :egshados al mico oe 2002 de conformidag
con normaes expedidat 3or i Superintendencia de Cornpafiias del Ecuador.

Los ingresos se resurnen de ka siquients fonma:

Diclembre 31, ) rig kg 2018
Dividendos recindas 2017-2016 arr1 185 474
alguiler de Inmusble fa) 74035 54,348
Total... 361,145 240872

{8} Ano 2017 y 2016; Conesponde a la facturacion parcial de afriendo & LAS
PALMERAS
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.
Nots a los Estados Financioros

[Expresadas en U.S. Dolares)

{17) Gastos Loe ingresos se rasumen de la auguwente forma
Diclambra 31, 2017 bra -]
Sumldoe y Saanos f84 :
Apnne Fatronst a%
Beneficion Socisles 148 -
impuisios v Contribuconas ) 52715 12618
Lnies de Oficna 20 -
Multas 21683 -
intereses 5583 -
Total... B20.045 12818
a) nciuys o Soge oo impuesios Predales ¢ Impuestas Municioales, pagacs an

MIONT
(18) Partes £| getalle de los saldos == & siguiente

Retacionadan

2017 2016

- Ak b L A, | 4 P
Las Palmaras Cla. Ltda. = & BB
Total,.,, T B.6a5
GCusntao oor Pagar Relacionacas P |
"dees:;_.lﬂl Ei:-_r_f-‘agal ________ 5508 5.508
Total.. © 5.508 5508
(19) Evantos Con tacha S de Febress del 2078, Ias accones que sosee Prenuss en Agriproduc!

. Subsscusntes “veror Fansteridas a Jnmchilars y Agricola Lin S A Linsg
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