REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

r

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM, 0001

.
]
o

ANO: 198

SIGLAS: l R.U.C. No. EXPEOIENTE |
PRENUSA 0990109311001 4972/70 |

Denominacién de la compafiia segudn su estatuto:

PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCEOS UNIDOS S.

PRINCIPAL CIUDAD: CALLE Y No.: TELEFONO: | CASILLA: CABLE:
Guayaquil |(Babahoyo 1,623 y Letamendi - o - 2496

Fecha de Vencimiento
Plazo:

SNACIONALES

Periodo del Balance:

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE IYAS CO
(Que se hallan actualmente en ejercicio)

?

C.l1 0o PASAPORTE

1. ADMINISTRADORES NOMBRES NACIONALIDAD
Presidente Alfredo Cruz Vargas ?.03077522___ Ecuatorifna
Vicepresidente [ A o . | e
Gerente (s) Ricardo Gonzil . <: 431 Cubana

S AT ey T (VY EE .. . e

Directores o vocales principales

B8Fs | DIRECCION Y TELEFONO
SGing Cruz | Balsamos 115 y Unica

-

___ COMISARIOS
*  Principal
Suplente
3.  COQMITE DE VIGILA
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DATOS DETX0 DE LOSY REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)
Nombre (s) Riglardo GonzllezAlPrez /Y Nacionalidad:Cubana
Cargo (s)- érente % |

: , - ¢ S—— T-Q e e .. ? . . ciﬁ._,o él'i_aa .
Fecha de ngmbramiento: rMaye 10 931& Periodo: C

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEN®EY A compANIA:
Compfa - venta- administragydn bienes raices

A _.
XTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
EL ECUADOR

e L A Ll - . an re = - - — a - - _— s —

AT

I:.I

COMPANI

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S@N
Nombre (s) ] e

Cargo(s) o designacion (es) _ | L

Nacionalidad:

A g - - - . a [y M = o= IS

Carnet de domictliacién No.

A —Em L Emam T - - . —r

. | LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

José Franco Méndez Ecuatoriana
Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalid.:ﬂ
DIRECCION: Babahoyo 1,623 y
Tiene Auditoria Externa Si D NO E]

Nombre o denominacion

Devaluacién [ ]
OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:

"

La Compaiiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTQO: tndustrial D Agropecuario D Turrstico D Otra D CIasIflcaclén:;@ﬁ .

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. _ Fecha: _ Plazo: , _
AFILIACION A LA CAMARA DE: . _____ No. s _

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.: st [) Nno[] &

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: s [] NO L

de 19 alas

Recibido hoy dfa de _

de ia con anexos constantes an:

i

T e

fojas ﬁtiles.-CEETl FICQ.,

EL SECRETARIO




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31 pg .Diciembre DE 1985~

11.

12.

13,

14;

15.

1. ACTIVO N
CORRIENTE : .
1101-1  Caja Bancos moneda nacional ] 37.156 s 86
1101-2 Caja Bancos moneda extranjera
1102-1 Inversiones temporales moneda nacional
1102-2  Inversiones temporales moneda extranjera
1103 Cuentas por cobrar clientes .
1104 Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados _ |
1106 Menos: Provision cuentas dudosa cobranza
1107 Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales
1111 Inventarios mercaderias en almacén
1112 Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles
1115 'Obras en efjecucion
1116 Mercaderias en transito - .
1117 Menos: Provision baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depositos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiias relacionadas
1122-1  Anticipos a proveedores moneda nacional
1122-2  Anticipos a proveedores moneda extranjera
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros 5.491 9O
1124 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1125 Accesorios de oficina en existencia
TOTAL ACTIVO CORRIENTE , .
ACTIVO F1JO
1201 Terrenos y Mejoras 2°668.076,12
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en trénsito
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e Instalaciones 2° 380 ©353, 56
1206 Maquinaria y equipo
1208 Muebles y enseres 390, 738 9 ho
1210 Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrendados
1214 Semovientes
1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos (adj. detalle)
- REVALORIZACIONES
1220 Revalorizacion de terrenos ] | 836.839 *
1222  Revalorizacién de edificios 121,.874,02 " '
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo -
1226 Revalorizacion,otros activos fijos (adj.det.)
DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores . -
1303 Préstamos a accionistas o socios y compaitias relacionadas
1304-1 Bonos, obligaciones, cédulas,moneda nacional
1304-2 Bonos, obligaciones, cédulas, moneda extranjera
1305 Acciones o participaciones en compaiiias relacionadas
ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion
1403 Otros (adjuntar detalle) |
ACTIVOS DIFERIDOS
1501 Gastos de organizacidn y reorganizacién 149,533 ,84 129,928,68 19,.605,16
1503 Gastos de investigacion y desarrolio
1505-1  Pagos anticipados a fargo plazo M.Nacional
1505-2 Pagos anticipados a largo plazo M.Extrani.
1507 Pérdidas por diferencia de cambio
1508 Comision de riesgo cambiario
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602-1  Otros moneda nacional (adjuntar detalle)
1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

3'524- 20 40
3°567.168,26



21,

22,

2. PASIVO

PASIVOS CORRIENTES :
2101  Proveedores en el pai’s
2102  Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes
2104  Bancos privados moneda nacional
2105  Bancos privados moneda extranjera
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 . 15 o/o para trabajadores
2112  Impuesto a la renta por pagar
2113  Sueldos acumulados por pagar
2114  Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116  Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos | y
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art, 243 de la Ley de Cias.)
2202 Documentos por pagar moneda nacional
2203 Documentos por pagar moneda extranjera
2204 Impuestos diferidos por pagar
2205  Previsién para indemnizaciones y jubilaciones patronales
2206  Préstamos de accionistas o socios
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208  Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de companias relacionadas
. 2210 - Arrendamiento financiero por pagar f
2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS

32.

33.

34.

40.

4001
4002

4003
4004  Otras garantias

2301
2302

12303
2304

3101
13102

Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas

Cobros anticipados a mas de un aiio ,
Otros (adjuntar detalie) |

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO -

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL

Acciones o aportaciones de compariias nacionales
Capital asignado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Acciones propias adquiridas {
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
SUPERAVITS

3201 . Revalorizacion de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203. Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros superavits
RESERVAS
3301  Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa
RESULTADOS
3401  Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

3403 dititinkxd (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO :
TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

DEUDORAS
Avales otorgados 4101
Mercader{as en consignacion 4102
Documentos al cobro 4103

1 ‘ 600.000’ 00

1‘60&'588 00
.

1 '000.000,00

197.000,00
639.839,12

24.140,36

9.748 ,68

290,781,75

- 199.228,65
_ 1°962,281,26_
“567.168,26

41. ACREEDORAS

Responsabilidades por avales otorgados
Consignaciones recibidas

Cobro de documentos
Responsabilidades por otras garantias
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Correspondiente al periodo del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 198.5..?.:,.
50. VENTAS BRUTAS . | 00 DOV
5001 Enelpais por arrendamiento b0, 000,00
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o 5002 En el exterior
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5003 Menos Devolucmnes irebalas en ventas
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5004 Utll:dades realizadas por ventas a plazos
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1. COSTO DE VENTAS (Mercader ias no fabrlce_ldas por la-Cia.) a.)
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5101  Inventario Inicial |
5102 | Compras
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5103 - Menos: Inventario final
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52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201  Materias primas: - -
5202  Inventario inicial
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5203  Mas: Compras
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" 5205 Mano de obra directa
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5206  Gastos de fabricacion :
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5207 Degreuamon r1n,.jctgr.1m‘_arlaAl egunpos y edlf fabrlca
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5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
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5209  Mano de obra indirecta
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5210  Suministros y Materiales E
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5211  Seguros sobre |nvgn;arlos y edIfICIQS. fabnca
5212 Aportes IESS y beneficios socnales
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5213 Mantemmlento y reparaciones.
5214  [Impuestos a la produccién y otros
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5215  Fuerza motriz, agua, teléfono
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5216  Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle)
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5217 _Inventarlo inicial de productos en proceso
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5218  Menos: lhventario final de productos en proceso
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5219  Inventario inicial de productos terminados
5220  Menos: Inventarlo final de product_os t_grmmados
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5221  Otros co_stos de ventas
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UTILIDAD BRUTA
53, GASTOS DE VENTAS
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5301 Sueldos Yy sa_l_érlos (No _mclmdos en costos)
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5302 Comlsmnes a empleados y particulares }
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5303 Publicidad y propaganda
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5304 Depreuac:on bienes Dpto. de Ventas
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5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
- 5306  Otros
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54 GASTOS ADMINI!STRATIVOS
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5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
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5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
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5403 Agua_luz_ teleﬁ_mo télex. (no incluidos en costos)
- 5404 Amortizacion de mtanglbles 'y diferidos
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5405  Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos)
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5406 Deprecnacmn bienes Dpto. Administrativo
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+ 5407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5408 | - Otros
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- XITXXIONX(PERDIDA) DE OPERACION
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55. GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses, comlsmnes
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55(_)2 | Otros gastos financieros

K2 XXX (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO |
56. INGRESOS NO OPE RACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602  Subsidios recibidos
5603  Venta de activos fijos -

5604  Dividendos de accnonés 0 partuupamones en efectivo
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5605 Ganancnas en camblos
5606 Otros N - -
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57  GASTOS NO OPERACIONALES
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57071 " "Pérdidaen venta de activos
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* 5702  Pérdidas por diferencia de cambios
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5703  Otros gastos (adjuntar detalle)
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8 } 15 o/o para trabajadores

- —— . a . - T i vaEwE T, AT P Ty —

—r T — T T ——— —_ . e = - - e e e A e L i delema & ek B ek BRI REAL — E rEnm wmTTL N s mam, . il

RN PP E— . [ o— Y AT —TTEETT T e

[ — —_—
T " Wy =TT T T STT AR BT CEESwn T M STy — T T —_— = LR ] LI _— = e— - —— e

—_

- e Ce— p——

e ™

————— T - - — i —r o ——

r “'"'

L ———— Ak ik - ==, ‘g

: ~ Impuesto ala Renta

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compaiifa, a nombre de la cual presentamos esta informagién, qeruﬁcamp%? ﬁod,q el contenido de

; este f wgerfdico, correcto y compileto. o
P/f;% kQE'nUIEMﬂ! y comp Nu‘;m:]( N DOS 8, A
| P | S A)
/ € 17 ‘f‘dﬁz /(/é/"l\ -
EL GERE REPRESENTANTE LEGAL) EL CONTA No. 3508
Hemos revisado los estados financieros y de Res tid )S Y Ias demas informaciones que preced@Iryemuestidopi pinion-expenen-razonablemente
la situacion de la Compaiiia y los resultados %Z'H l%é"'b%gr nes durante el correspondn%nte ejercww«dg fonmmc[cm[os prlm:lplos conta-

eneralmente aceptados.
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* ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLU. No. EXPEDIENTE
PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS S. A. 0990109311001 4972/70

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: DeEne,1 a 31 deDic, de1985,

: PROCEDIENCIHA
concepro - PRocEDENGIA | rorac
NACIONAL EXTRANJERA

‘10 COMPRAS

10.0 _ Materia Prima
10.1 Mercaderia

102 Maqumana Y Equ:po

10 3‘ - Donacmnés realtzadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA
- 20.0 Patentes y Marcas
i20 1 Asistenéi;i Técnica

20.2 Otros

30 VENTAS
30.0 Materias Primas

30.1 Produqtos Termin'ados
30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas
40.2  Asistencia Técnica

40 3 Otros
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias

Nacional No.-

e b, Biyld m TSl Ty AN S Sy oar - r

Remuneracién S/.

A par o o — A — L — - T T T - S D)

Extranjera No.- 1}

e e — a ¢ er—rh L A v wm Ema &

Remuneracién S/,

e raa ok mra— - — LT S L ET W, e r—lm—— xSt o ot

150/0 Partlcspacmn Sj
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PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

( Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano? Si D NO D
Monto de la Inversion Programada: Sfooo o
Construcciones: S/.

Magquinaria y equipo: S/.

Financiamiento: RecursosPropios ______________________ o/o Prestados :_____ ________________ojo

La Inversion programada servird para

Expansion D Racionalizacioén D Reposicion D



