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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

4 ins sucorisias ae FREDAL F WFERSIWNITA NEECIOS (WR0S FRENIISSE £4

Qpinldp

re audiado loz Eslados Financieros separados que se acompadian, ge "PREGIAL E INVERSIONISTA
NEGCTIOS UNIDOS PRENUSA 54" (Ia empresa; gue incluyen el Estado de Steacidn Financesa al 31
de Diciernbre del 2017 y 20168, & Eslado de Resultade integral, of Estade de Cambios en et Patimonio y
e Estado de Fluos de Efective par @ petiedo oue fermmd en ess echa, ast como las prncipates
Politicas de comahildad v otras notas explicatives

PREMNJGA moesen @i 57.0%% de 83 aociones ae cepike HRUFD AGRIPROOUCT , a5 mismas que aslan
cegslradas gl valor de adausicidn (USS503 mill La empress no ae registraan ajusies por &l Valor
Aroporciendl Patrimenal de aslas accionss,

En mi opinidn excepio 200 o menciorada en e pamafo antedor, jos Eslados Fmanckeros separados
adiunios presentan razonzblements, en todos ios aspecios mstenagies, e siwacion financiera o8
"PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA 5.6, al 31 de diciembve del 2017 y 2014,
i2s resultados de sus operaciones. 2 cambio en @l palrimanio ¥ sus NMuos de slectivo por & afo gque
ierrung #n esa fecha, de condomiidad con nomaas de comabibdsd establecidas por |8 Superintendencia

de Campanias Valores y Segurns del Eousdo

Asunios gue ragularen énfasis

A 8 fecha de emision de 2ste infoime, no pude verficar que 18 empresa hays esiablecks las politicas
procedimienios ¥y macanismos, asi coma fsmpoco, que haya designado al Ofical de Cumplimiento o naye
reporado ooersciones inusuates, iustificades © sospechosas a ta "Unidad de Analisis Finsnciero v
Economiog” (LAFE), &egun 1o qus dispone A "Ley de Prevenciin, datecoldn v erradicacton del delito de
Lavado ge Activos y del Financiamiento de Delitas” an jodo lo apliceble a 135 empresas que se dadican
navituaiments  1a nversicn e inlarmediacitn mimobitiana y 4 8 construccion

Cundamentos ge la Opinkin

M auvditoria fuz efectuada de acuands con Normas Internacionales de Audidoria (MNIA), M respansabildad,
baio eslas noimas. s descnben con mas detale en i3 seccidn de “Responsabiiidades de auhior en
refacion con la auditoria de los Eslados Financieros separados”. Soy independicnte de "PREDIAL E
IYVERSIONISTA NEGOCIDS UNIDOS PRENUSA 5 4 de acuerdo a |08 requetimientos aplicables a ln
auditarla de los Estados Financieros v las disposkiiones de independencia de la Supenniendencia e
Tuenpahiss Valores v Seguros del Ecuadar v he cumplido cor la rezpensabilidad ética comespondients
Consiens gus kp ewtdencis de audhosiz que he oblenioo es suficente nare proporcicnar una base
razonatie pass moapinidn
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rfoniacidn adiclenal a los Eetados Financlerus

La Aiminsiacion es responsabie por (3 preseniacion de irformacion  gdicional, requenda par las
Alngridades de Contral comd 08 Infsrmes anuilss de los Admimstiaooes v del Comsano, s Declaracion
Anual de impuesto a la Renta y la aprobacidn de tales documerios por la Junts Geneisl de Accionistas,
g esperz2 que esta nformacion sea puesta & mi disposicidn con posterionidad a la facha de gste informe

i optredn sobre s Eetados Financierox de e empresa, no incluve e alends itormacion y no expreso
ringuna fooma de dsemeamianta o conclusitn sobre |3 mieme

it responsabifidad es revisar estd irformacidn adicional nuando site disponidye v, af nacere. considers: si
ceriene Tconsstancas malanales on relacidn con los Estados Financierds separados O cue puedsz
siderarse matenuments incormacts. En estos Ca50s 1engo [o obligacion de reponier las inconsieencas a

OE ICCHONHSIAT de & empresa

Lz admvruistrazion de PREDIAL E INVERSICMNISTA NEGODCIOS UKITDIDS PRENUSA SA , as responsabla
de te preparacion v presentacion de estos Estadns Financeros dg acuerds con regulaciones establecidas
por i@ Superntendencs de Compatias, Valores v Seguias  Este responsablidad anctuye:  disefar,
impkementar ¥ mantener e conirgl ntemo relevanie A 8 pregEcacian y presantacian sonsistente v
razonabie de los Estagos Fimancerss que oslen libres de replesentaciones errabeas, detido g fraude o
giror. selecognar v oaphcar pobiticas contables apropiadas v efectuar estimaconas nontables que sedn
raFonatias en |as Sircunstancias,

R nsabilidad del suditor aa los Estados Fi ros

Mic objetivos son oDENer uha SAQUNTAC razonable y emile mi opinadn agerca ge si los Eslados Financienos
separados, como un fodo. ostin liores 4= amores maleriales, va seg por rpude o oo emmos.  Segundad
razonsbie a5 un ailc nive: de segundad, Dero RO es garantia, d& que lp yucioris reslzacs ce acnerdo con
Normas mtermaconales de Auditonia (NI, sempre va a defsclar errores mateniaies cuando existan. Los
errores ge consideran maleriales st individugiments o an confunlo. pueden esperarse razonablemente, gus
infiivEn BN i35 decisiones econdmicas de fos usuanios, omaras sobre la bese de los Eslados Finanuieros.
Como gane de una sudibortd eleciveda de conformidad con fas NUAS . aploué mi uicio ¥ maniuve una
actitud de escepticsme profesional duranke loda b sudiloriz. Tambiéan

*iderdifiqua v Bvalud las riesgos s error material an 1oe Estados Financieros y ejecute
procadimientas de auditora para respander a dichos riesges v oblengs evidencia de audiona
suficiente v mdeciada para proporcianar una base pars mi opinidn

* Rewvize sl systema de contrgd interno relevante para los Estados Financeros con el En de
disefar procadimientos de suditorla que sean apropiados en las circunsiancias, pero no con
el propasilo de expiesarn una opinién scbre la efectividad del contral interna de ks emprasa
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* Evialue. 51 as politicas y estmaciones contacles apiicadas por la emprasa, son apropiadas y
razonables

Lae polilicas conlablex seculanas por o empiesa coresponden al pancipic de negocio en
mancha y batoos an B endaniia de aydicna obleruds no ha SaQeco a Mi CONOCHTERMO
EVANIGE ¢ CONTIWNES Jue pUecEn donedd: dudar sgnficabvas sobre & capaciial oS @
eMpIeLs DE1a nlaituar =on o wegocic. B Jondlasionss s Batan en L ev0enias oblanion
RARE I 'ACha OF BSiE rkaTne SN 2MEAD 08 10 ClAl, AVENES U ConMOangs futisae, no
prévisias on la Augitoria, podrian lener efacts significative en el funcionamsento futuro do la
BMpress

* Evakie iambeén i@ presentacion genoiel B estructura y o contenidd de o6 eSIROOS
nancieros incluyendo las revelaciones nolas expbcativas y e evenios subyacentes de
modo que, &1 conjunlo. lagren una presentacian razonable

" Opmyimgad A 08 iesponsables a6 [a Adminiitacion de o emgrees aatre olros asstlos, achre
el aicznce M la auddoda y kos Badzasos maledskes, asl como cualkjugr deficencia
significative o0 CONYOl intens gue identihgue en & ranscursn da L revison

Esle informé se emile pam conocmiento y uso de  Administradores vy Accienistas oe PREDIAL E
INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA 5 A y pars su presentacidn a la Supennlendoncs Je
Lompafias, Valores y Sequras v al Senicio de Rentas internas del Ecuader (SRI1) an cumphimianto de
nesTAs legried wigeries Poranio, aste infarme b gebe g utlizado pata otros propositng

Qros

Mi ooinidn sobre & Cemplimenio de 33 obligaciones Fibuwtanas de s emaresa pot & ejsrtcn tlerminado &l
31 de Dicrembre ded 2017 s& amite por separado

ING COM. GINA ROSALES ENRIQUEZ

No. de Regairo en la Supenni@ndencie de Companiss. 323
No. d= Licenca Prolesional 22.045

RUC Auditor 0505302850001

Suayauil, 4 de e de 2018
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.
Estado de Stuaclon Financlera separado
Por el periodo temminado al 31 de diclembre del 2017 y 2016

- { Expresado =n 1L.S. Dolarss)
Ris ke 11, s s
s =
Active
Efectve y enusvaleniod o Efective i~ 41.501 =
-ukntae y Do Por Cagrar it 108 293 6089
Activas por Iimpuestos Corrlentes 1 o 22851 13,796
Tolul Active Cordents 173,484 19.087
Prupecad. Fiania y Eguipos MNetos) £ 4156475 £ 158,475
e TE0G2S en SUDSIRANAS 503 413 500413
Total Active No Comrients 4650882 4,550 388
Totw Activo 4839333 4679.755
Pasivo
Otras Obkgacicres Comentes £ R ... 160 18 10.£25
Total Pasiva Corrlante 188.T18 TH 422
Totwl Pasive R 146,778 78,426
Patrimonio
Capisl Socal 13 1.040 1.040
Resarvas 141 52 2E0
Remitados Acumuladog (NIEs) (15 4417 180 4,485 471
Resultsdo netodelEperqicio i 287 856 214 8635
Tota! Patrimonio 4.87TE614 4.800.327
Fotal Pasive y Patrimanio 8T 337 4879785

" Litss Prwves Crames
Ggrants Genaral

Yasmin Arediarn
Contador General
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.

Estado de Resultados separado

Por &l periodo terminado al 31 de diclernbre del 2017 y 2016

{Expresado an U.S. Dblaras)

Dicambne 11, Motzx o 24
Ventas y Costos

Ingresos Nelos I 351149 A0 B2

Uthdad Bruts 357,148 240,822

() Gastos Adrmnisiretivos b (BE 045} 1266}

tflion / Pérdiicls del Elarcicio {-) B 265,704 228,206

i-3 Fanicpacidn d= Trabsiadores an las utfdades B .
{1 mpuesio 4 in Renia cauvsado {7 248} {12311}

Lilidec o wwmm 257856 214 90F

n'_ jl
Ll S VA PR

Libia Fifteres Chames vastmin Arellang
Garonto Qanara) Contador General
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA.

Estado de Cambios en el Patrimonio separado
Por gt pariodo terminado &l 31 de diciembre ded 217 y 2018

(Expresado en U.S, Dolares)

Cichambre 11, Hotms it plat)
!
Saido inicial y Final — . 1.040 1040
1.040 1
Reservzs Legal 1

Saldo frscal y Final — 520 520
520 520

Saido ! _ 228 957 244 594
Resultnds nelo 2016-201% 214 BOS 228967
{-} Transterencia a Diigendos por pagar {181.568) (244 554
Subtotal 262 284 228857
Ajustes proveniettes de ic Adopeion de MNIIE £Of primera was £ :5!_&1 5 1-._1 !_:_Al_,?_‘t_:_r_
Rphdn fmel & 417 158 4381871
Uhilidad / (Pérdida) del Ejeracio 265 104 228 400

i~y Pactictpacian Trabajadores 2017, 2018 . .
_ﬁ)_‘r:n uesiu @l Renta 2017, 2018 VRO LAY .-, {13 311}
nﬁﬁﬁu netos cal Ejercicio 267,866 214.095
Patrimonio Neto de los Acclonistes 4875674 4500337

] i
Licia Puleras Chames Yasmn Arelsano L
Gernrrie Gangrat Contador Generad
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A.

Estado de Resultados separado

Por ! perfodo terminado al 31 de diclembre dol 2017 v 2015

[Expresado en U.S. Délares)

Diclsmire 21, Notne 1t etE
Ventas y Costos

ingrasus Netos 115 351.749 240 822

Lielicad Bruts JI57.149 240527

=} Gawue Adminisrsoeo: som (B85 D48) (126

iflond / Pérliols del Efercicio (1 e ; 265,104 228,206

1<} Paricipacian de Trasajadores an las wilidades .
oy Impuesio @ la Redta csusado {7.248) (13.31 1}

Uiilidad a disposicidn de los acclonistas 247858 24 E0x
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Libla Pifieres Chaimay ¥ asmin Arailano
Gerente Ganaral Cantador General
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Budnd-meM(;mm
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016
_____|Expresada en U. 5. Délsres)

T e
Cnbros pmeadantas da alqullnr du adtﬁc:ns (26.186) 48,279
Liwdendos recibedos de Relaclonadas 29750 186474
Pagos a empleados (S04 .
lmpuesto 3 s ganances pagadod (7.24B) 13.311)
Otras Edi:adas (Salidas) de Flectivo {105 béa) 20474
Efective neto protedentes (utilizado) por sctividedes de operacion 154,130 241 817
Elujos ce efectivo de actividades de Inversién
Efectivo Wliizado on la compra de occiones A H
Efectivo neto procadentss (utliizado) por actividades de Inversion . - .
Flulos de efective de acti fos de iacién
tludensos Pagados (181 598; (241817
Ciran Entradas (Saldas) da Efectivo _ 88.836 .
Efective netu procedentes (utilizado) por ectividades de Financiacion (92.628) (241.917)
Incremento [Disminucién) neta en efective y equivalentes do efectivo 41 501
o ntes "
Saldo ¥ o g alo
Saldo af firel ool w0 o - 41,601
Libla Pifercs Chames Yuﬁiﬁ]n Argllang
Garants Goneral Conmdor Genersd
£ A% PO ROLRE SO0 s Sdegranie
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For ei periodo terminado al 31 de diclembre del 2017 y 2016
{Expresado en L. 5. Ddlames)

a7 =i
Anancis & 8% lnpuesto @ la Re 166 104 22RE06
Afuste por partidas distintas la efective
Ajustas por impuesto 8 la Sente y Partiapaciin frabsadores {7 248} {13311
Cambios an Activos y Paalvos
Ingromeants / Dismenucion e
Luentas por Cobrar chentey (103.225% 5069
En ctros acivos {8 B2} f4.541)
Ofras cuerias por pagar (19,830 37631
Rersfoes empladaos b4
Flyjo de Efectivo nelos en aclividedes de operscion 134,130  2#.897

Litsa Putetes Chamas
Gerwrts Ganers

Yasmen Arellano
Cortador Senaral
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