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Esvado de Suvacon Fmerciers seperado,     
Estaco os Resuedo Integral separado, 

  

Estaco as Cambeos en e Patrono separado, 

Estado do Fuyos de Efectivo separado, 
  

  

Notas a os Estacos Financieros haparado,      
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INFORME DEL AUDITOR! 

PREDIAL E MYERSIOMITA NEGOCIOS UNIDOS PREMSA S.A 

  

rte auditado los Estados Financieros separados que se acompañan, oe “PREDIAL E INVERSIONISTA 
NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA. (la empresa, que inctuyen el Estado de Sitwación Financiera al 31 
de Diciembre del 2017 y 2018, el Estado de Resultado Integra, el Estado do Cambios en el Patrimonio y 
el Estado de Flyos de Efaciwo por el periodo que (errmnó un esa 1echa asi como las principales 
Políticas de contabilidad y otras notas expliattv 

    

  ENJSA poses e 5” 35% de 1as acciones del capitar GRUPO AGRIPRODUCT tas mismas que estan 
'egstradas al valor de adquisción (USSSO3 mi) La empresa no Ra rogisiraco ajustes por el Valor 
“reporcianal Patrimonial de astas acciones 

  

   

En mi opinión excepto 2or lo mencionado en el párrafo anterior, tos Estados Financieros separados 
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos matenales, ¡a sitación financiera de 
"PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. al 31 de niciembxe del 2017 y 2018 
los resultados de sus operaciones. el cambio en el paltimomo y sus flujos de síectivo por sl año que 

Ínmó en esa fecha, de conformidad con normas de comabiidad establecidas por la Superintendencia 
npañias Valores 

    
    

¿Asuntos que requieren énfasis 
A la fecha de emsión de este informe no pude veniesr quo la empresa haya establecido las politicas. 
procedimientos y mecanismos, así como tampoco, que haya designado al Oficia' de Cumplimvento o naya 
reportado overaciones inusuales, inustiicadas o sospechosas a ta “Unidad de Análisis Fimsnoero y 
Economico" (UAFE) segun la que dispone la. "Loy de Prevención detección y erradicación del delito de 
Lavado de Activos y del Financiamiento de Deñtos" sn todo lo apicable a las empresas que se dedican 
habitualmente e la inversión e jotermediación nmobiiaria y a la construcción 

  

     
  

Fundamentos de ja Opinión 
Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) 45 responsabitad 
bajo estas normes, se descriten con más detale en la sección de "Responsabiidados de audior en 
setación con la auditoría de los Estados Financieros separados" Soy independionto de "PREDIAL E 
INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA". de acuerdo alos requerimientos aptcables a ln 
austoria de los Estados Fmanciesos y tas disposiciones de independencia de la Supenniendencia de 
'oinpaÑias Valores y Seguros del Ecuador. y he cumplo cor la responsabilidad ética comespondiente. 

Consurero cue la evidencia de auuitoriz que he oblenico es suficiente para proporcionar una base 
razonatle para vn opinión 
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infomación adicional alos Estados Financieras 
La Adristssción es responsable gor la presentación de información adicional requenda par las 
Ausoridades de Control corno 16s Informes anualos de los Admiistacores y det Conusane: fa Declaración 
“Anual de impuesto a la Renta y la aprobación de tales documentos por la Junta Geneval de Accionistas 
Se espera que este nforcnacón sea puesta a sm disposición con posterioridad a la facha de este mionme 

  

Ká opimón sobre sos Estados Financieros de la empresa. no inctuye la seferida mtor 
juna forme de aseguramiento o conclusión sobre la misma 

  1aciór y no expreso 
    

  Ms responsabilidad es revisar esta información adicional cuando esté disponible y «Y nacerto: consiaerar sí 
jere «nconsstencias malerigles sn rotación con los Estados Financieros separados a cue pueda 

corsserarse materiamente incorrecto. En estes casos tengo la obligación de reportar tas inconsistencias a 
acciomsias de la empresa 

      

  

  

Responsabilidad de la administración de la empresa, respecto de ¡cieros 
La administración de PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA. es responsable 
de ta preparación y presentación de estos Estados Finanveros de acuerdo con regulaciones estabiecidas 
mor ta Sunenmendoncia de Compañías, Valores y Seguios Fsta responsablidad anchuyo diseñar 
mprementar y mantener es control item relevanle a la preparacion y presentación consistente y 
razonabie de los Estados Fmancieros que esten bres de representaciones erróneas debido a aude o 
esor seleccionar y aplicar políticas contables aprapiadas y efectuar estimacionos rontables que sean 
razonabies en las CIrcunstancias 

    

Responsabilidad del suditor sobre la at los Estados Financieros 
  Mis objetivos son obiener una seguridas razonable y emi 1mu opinzón acerca ue silos Estados Financieros 

parados cOmO un toco están libres de errores materiales, ya ses por fraude o Dor ear Segundas 
razonsdle es un alle nive: de seguridad, pero nc es garantia de que la suaitoria realzada de acuerdo con 
Normas internacionales de Auditoria (NIA], siempre va a detectar exrores ¡materiales cuando existan. Los 
errores se consideran materiales st individusimente o en conjunto. pueden esperarse razonablemente, que 
irftuyan en las decssiones económicas de fos usuarios tomadas sobe la base de los Estados Finanaieras 
Gomo parle de una auditoría efeciuada de conformidad con las NiAs, apigué mi juco y mantuve una 
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También 

  

  

  

     

* identifiquá y evatub los riesgos ea errar material en los Estados Financieros y ejecute 
procechralentos de aucitoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de audiloria 
Suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinión. 

   

* Rewisé el sistema de control intarno relevscte para los Estados Financieros con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias pera no con 

el propósito de expresar una opinión scbre la efectvidad del control interno de la empresa.   

  

     



  

GINA ROSALES ENRÍQUEZ 

Helios ON 

  

  

* Evalue si las políticas y esimaciones contacies aplicadas por la empresa, son apropiadas y 
razonables 

ae politicas contables ejecutadas por za empresa corresponden al panciplo de negocio en 
marena y basado an ia esencia de aut 
eventos a -ones que puecen 
empres pera rarimuar ex el neos 

ía techa de ase crime Sn encargo de la cua! eventos y conciciones futuras, no 
provistas en la Augitoria, podrian tener efecto significativo en el funcionamiento futuro do la 
empres 

  

      

    

    

  

Evalué también le presentación general la estructura y el contenido de los estados 
sancieros, incluyendo las revelaciones notas expicalivas y de eventos subyacentes se. 

modo que en conjunto togren una presentación razonable 

      

* Gomunaué a los responsables ae la Agmenstración de ta empresa entre clros asuntos, sobre 
el alcance de la audiioóa y los fallzazos matenales, asi como cuakpul” deficiens 
signíicatica os contol stemo que identíqué en el transcurso de la revisión 

      
     

  

inf Aud 

  

Este informe se emita para comocimiento y :150 de Administradores y Accionistas de PREDIAL E 
INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA SA y para su presentación a la Superintendonci de 
Compañías Valores y Seguros y al Servicio de Rentas internas dei Ecuador (SRI) an cumplimiento de 

normas legales mpertes Po: tato este nforme no cate se: utlizado pare otros propósitos 

      

        

tros 
Mi opinión. sebre el cumplimento de ¡as obligaciones tribxtanas de la empresa por el ejercicio terminado al 
31 de Diciembre del 2017. se omke por separado. 

ING. COM. GINA ROSALES ENRÍQUEZ 
No de Regstro en la Supermendencia de Compañias 323 
No. de Licenoa Profesional 22.045 
RUC Audios. 0605302850001 

  

Guayaquil, 4 de julo des 

   



  

PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 
Estado de Situación Financiera separado 

Por el período terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

    

y eguvalentes de Elecio o 
Cuentas y Doc Por Corrar 1      
Propucas. Pianta y Equipos ¿Netost 4186475 2156475 

  

  

  

inversiones en Subsidiarias 503413 503413 
Total Activo No Corriente 650.882 4.680.888 

Total Activo ASITIZT — GO7ATES. 
  

    
78,420 

Estrimonio 
Ceptal Socar « 1.040 1.040 

Reservas. te 520 520 
Rasuttados Acumulados (NES) 5 4417 199 4383871 

257.858 294 965 

  

AG7ES14 4.800.327 
  

ABIIZZS 4579755. 

    

Yasmme Arcano, 
Gerente Genera! Contador Genera! 

5 notes puras sen cono tugrartr 
90 eo Esacos Fermenvos 
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PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 
Estado de Resultados soparado 

Por el periodo terminado aí 31 de diciembre del 2017 y 2016 

2  HEspresado en U.S. Dólerao) 

  

  

      
  

  

  

Diciembre 21. Notas. 0 za 

Ventas y Costos 

Ingresos Netos ss 361149. 240322 
Véltidad Bruta 551.548 

os AgmsTatuos : ¿86 046) 

Villar Pérdida del Ejercicio [J — - 265704 

-) Paricpación de Trabajadores en las utiigades ' z 
Impuesto a la Renta causado (7 248) (19314) 

Lolldad y disposición de los accionistas” PET.LI6 ZETA 
  

Libia Piñeres Chames. 
Gerente General 

  

Les notas asias 607 parte integrado 
0100 Ettacos Fnmopras 

s



PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 
Estado de Cambios en el Patrimonio separado. 

Par st pertodo terminado el 34 de dIciambra del 2047 y 2018 
expresado en U.S. Dólares). 

  

    

a 2958 

  

    

  

  

    
    

520 
$20 

Resvitagos Acumulados oe 
Saldo ins, 222.957 244.500 
Resultado neto 2018-2015 214898 228.967 
£) Transterencsa a Civiendos por pagar 1161568) (244506 

Subtotal 262.234 228.957 
Asustas provenientes de Adopción de NI por primera vez 915 4150815 
Sedo frei N 4.417.190 É 

Resultado del Ejercicio 
Utilidad / (Pérdida) del Ejercicio 265 104 228.206 
(-) Participación Trabajadores 2017, 2018 

¡puesto e la Renta_2017, 2018 (7,248) 13310 
Koculados netos dal Ejarcclo 

  

     

  

  

  

  

66. 214.895 

Fatimonio Neto de los Acclonistas 4500337. 

E Lv Puñeros Crames Yasmin Areñano 
“erat Senera! Contador General 

aromas oras son paro coca 
de os Estacio Princesa 

$



PREDIAL E INVERSIONISTA NEGOCIOS UNIDOS PRENUSA S.A. 

  

  

  

     
  

  

Estado de Resultados separado 
Por el perfodo terminado al 31 de diciembre dol 2017 y 2016 

a fExpresado en U.S. Dólaree) 

Dictomber 24, o ao ans 

Ventas y Costos 
Ingresos Netos, Hs, % 361149 240822. 

Uldad Bruta 351.168 20822 

(+ Gastos Adminisiataos 180 048) 120 

Liiiood/Périlida del Ejercicio (o e 

19 Parscipación de Tracajadores en los utiidades . 
£) Impuesto a la Renta causado p 7248) 3310 
Vilidad a disposición de los accionistas 257.898 EZEA 
  

Libia Piñeres Chames 
Gerente General 

  

65 n0tes exentas 900 par intarame 
e 00 Frtacos Financ 
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Estado de Flujos de Electivo separado 
Por el periodo terminado al 31 do diciembre del 2017 y 2016 

  

  

  

- A —SExprosado en U.S. Délereo) 

mu a 

Flujos de efectivo de actividades de operación 
Cobros procedentes de alquiler de edificios (29 186) 48270 
Dividendos recibidos de Relacionadas 277150 1eBa Ta 
Pagos a empieados (803, - 
puesto a as genencas pagados 02 1331) 

Evtcadas (Salidas) de Electo (105944) 20474 
/> neto procedentes (villzado) por actividades de oporación 134.130 041817 

  

Utilizado cn la compra de acciones 
Efectivo neto procedentes (utilizado) por actividades de Inversión 

    

  

    

  

  

  

Flujos de efectivo de actividades. dación 
Eiudencos Pagados (1816588; — (281917) 

Entradas (Salas) de Efectivo a. 88 996 - 
“Efectivo nato procedentes (utilizado) por actividades de Financiación — (92529) (20.317) 

Incremento (Disminución) neta en etectivo y equivalentes de afectivo 4150 

41507 

  

  

Libia Piñeros Chames. 
Gorante Ganera! 

Vasa Arellano 
Contador Genera! 

Las notas aduntas son parta integrante 
e los Estacos Fnarcoenos 
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PRI ESTA NES :NUSA S.A. 
Conciliación entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operación 

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2018 
(Expresado en U.S. Détares) 

  

a El 

Ganancia antes del 18% Impuesto a la 265104 228.208 

Ajuste por paridas distintas la olectivo 
Ajustes por Impuesto 4 la Renta y Partpación fravssadores PA a 

Cambios en Activos y Pasivos 
Incremento ¿ Dismenución en 

  

  

Cuentas por cobrar cientes (az 6% 
Enctros actwos (B85D (4543) 

Otras cuentas por pagar (01830, 3783 
Senefcos empleados es 

Flujo de Efectivo netos en ecúvidades de operación. IET 26LGIT 

Lia Peferes Charmes Yasmin Arellano 
Gererta Gonerai Contador Seneral 

Las notas acerías son pare sgte 
0 ls Estados Fnsacoros 
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