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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en miles de dolares)
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos
Total activos corrientes

ACTIVOS NOS CORRIENTES:
Inversiones en acciones

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar
Dividendos por pagar
Total pasivos corrientes

PASIVOS LARGO PLAZO:
Cuentas por pagar accionistas

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Acciones en tesoreria

Aportes para futura capitalizacion
Reserva de capital

Resultados acumulados
Patrimonio de los accionistas

TOTAL

AMiguel Andrale Luna
Gerente Geperal

Ver notas a los estados financieros

Notas 2015 2014
1 1
1 1
3 3.169 3,169
3.170 3,170
4 92 79
5 237 237
329 316

7 253
582 316
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en miles de dolares)

Notas 2015 2014
OTROS INGRESOS 20
GASTOS DE OPERACION 8 13 26
(PERDID~A) NETA Y RESULTADO INTEGRAL
DEL ANO (13) (6)
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Ver notas a los estados financieros




MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en miles de délares)

Capital  Accionesen Aportes futura  Reserva Resultados

social tesoreria  capitalizacion de capital  acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre del 2013 2,500 (1) 601 102 (342) 2,860
(Pérdida) neta - _- - _ - (6) (6)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 2.500 1) 601 102 348 2.854
(Pérdida) neta (13) (13)
Reclasificacion (253) (253)
Absorcion pérdidas _ - - 348 _ - 348 - -
Saldos al 31 de diciembre del 2015 2.500 ) - 102 13) 2.588
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Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en miles de dolares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo neto provisto por actividades de operacion
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Disminuci6n neta en caja y bancos

Comienzo del afio

Fin del afio

CONCILIACION ENTRE LA (PERDIDA) NETA, CON
EL EFECTIVQ NETO, PROVISTO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION

(PERDIDA) NETA

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

{Aumentos) disminuciones:

Cuentas por pagar
Total

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

/ N
iguel Andrpde Luna
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. IDENTIFICACION DE LA COMPANiA

La compafifa Inmobiliaria Cerrovalle S. A. se constituyé el 30 de abril de 1996, mediante Resolucion
promulgada por la Intendencia de Compariias de Quito, como resultado de la escisién de la compaiiia Textiles
Nacionales S. A. El 16 de septiembre de 1998 cambid su denominacién a Monteaventino Investment S. A., su
actividad principal es efectuar inversiones en bienes muebles, inmuebles, acciones, titulos y valores de toda
clase.

El 29 de enero del 2009, la Superintendencia aprobd la fusion por absorcion de Monteaventino Investment S.
A. que absorbio a Textiles Nacionales S. A. Con esta fusién se compensé la cuenta por cobrar a Textiles
Nacionales S. A, por US$. 2.6 millones y se incorporé al balance general de Monteaventino Investment S. A.
por un valor de USS$. 2.7 millones, correspondiente a déficit acumulado que mantenia la empresa absorbida a la
fecha de la fusién.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1IF).

Bases de preparaciéon.- Los estados financieros de la compaiiia Monteaventino Investment S. A., han sido
preparados sobre la base del costo histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la compaiiia en la preparacion de sus
estados financieros:

Efectivo en caja y bancos.- Representa el efectivo disponible y saldos en bancos, altamente liquidos.

Inversiones en acciones en compaiiia subsidiaria.- La compafi{a mide sus inversiones al costo, excepto si la
inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso debera contabilizarse conforme a la NIFF
5, Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. Las modificaciones a la NIC
27 efectivas a partir del 1 de enero del 2014, permiten que las inversiones en compafias subsidiarias se
registren usando el método de participacion o el costo. Anteriormente solo se permitia el método del costo o de
acuerdo con la norma de instrumentos financieros.

Reconocimiento de ingresos.- la compafiia reconoce ingresos por dividendos. El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones se registra una vez que se ha establecido el derecho de los accionistas a recibir el

pago.
Gastos_de operacién.- Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo

mas cercano en el que se conocen.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio fiscal,
determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depositos en cuentas
corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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Flujo de efectivo _en_actividades de operacién.- Constituyen la fuente principal de ingresos
ordinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del
giro del negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversion o de
financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversién.- Constituyen adquisiciones, enajenacién o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion,
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero, y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccion,

Los activos financieros reconocidos posteriormente son medidos en su totalidad al valor razonable, y se
presentan en activos corrientes.

Pasives financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado, utilizando la tasa de
interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas.- La compafifa no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC), nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Norma Titulo Efectiva a partir de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios definidos, Enero 1, 2016

aportaciones de los empleados

Modificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificacion de métodos aceptables
de depreciacion y amortizacion Enero 1. 2016

Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacion de adquisiciones de Enero 1, 2016
intereses en operaciones conjuntas.
Estados financieros separados




3. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye principalmente inversiones en acciones mantenidas en la compailia subsidiaria Zona Franca
Metropolitana Metrozona S. A. por USS$. 3.1 millones.

4. CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de cuenta por pagar, es como sigue:

.....Diciembre 31, ....
2015 2014

(en miles de dolares)
Compafiia relacionada 75 35
Otros 17 44
Total 92 79

5. DIVIDENDOS POR PAGAR

Esta constituido por saldo de dividendos declarados en Junta General de Accionistas del afio 2004 con cargo a
utilidades retenidas de afios anteriores. Este pago de dividendos esté sujeto a la disponibilidad de efectivo de la
compaiiia.

6. REFORMAS TRIBUTARIAS Y LABORALES

Situacién fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores,
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, y hasta seis afios cuando
la Administracion Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra y oportunamente sus
obligaciones tributarias. )

Otros temas relacionados con el Impuesto a la renta

Tarifa de Impuesto a la Renta.- La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, sin embargo la
tarifa se incrementard al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad
serd del 25%.

Anticipo de impuesto a la renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a
la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (sin considerar
ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de
excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se podran excluir para la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones
y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la
renta que reconoce el Cddigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Produccidn, hasta por un periodo de 5 afios.




Dividendos en efectivo.- Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta,
esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien economicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien
y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de
impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
méaxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicién accionaria se procederd a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos
como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
deberd efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién serd declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracién de Impuesto a la Renta.

Enajenacién de acciones vy participaciones.- A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas
con el Impuesto a la Renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y
las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador. '

Reformas Tributarias

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Organica de Incentivos
para Asociaciones Publico Privadas y la Inversién Extranjera, con el fin de establecer incentivos para la
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociaciéon publico privada, ademas de incentivar el
financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Esta Ley se aplica a las Asociaciones Pablico Privadas que tienen por objeto la provisidn de bienes,
obras o servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Auténomos Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron entre otras, las siguientes Reformas:

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI)

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores de renta
fija y depositos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exoneracion a las utilidades originadas en la enajenacion directa o indirectas de acciones,
participaciones y otros derechos de capital obtenidas en transacciones realizadas en bolsas de valores
ecuatorianas hasta por una fraccion basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en el Reglamento.




Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno (RALRTI

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de fecha
11 de diciembre de 2015 se establecid que no se aplicara el limite del 20% de deducibilidad de los
pagos por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y similares;
en caso de operaciones con partes relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma
tarifa impositiva, excepto en el caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades.

Reformas Laborales

El 20 de abril de 2015 se public en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 483 la Ley Organica
para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar, que contempla principalmente, los
siguientes cambios:

Eliminacion de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podran exceder de veinticuatro salarios basicos
unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estas supere ¢l monto sefialado, el
excedente sera entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas vinculadas a las personas
naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras modalidades de asociacion previstas en la Ley,
domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe directamente en el capital de la otra en
al menos un porcentaje equivalente al 25% del mismo y seran subsidiariamente responsables, para
los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

La Autoridad Laboral podra establecer a través de Acuerdo Ministerial limites a las brechas
salariales entre la remuneracion maxima de gerentes generales o altos directivos y la remuneracion
mas baja percibida dentro de la respectiva empresa.

La bonificacion por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en los cuales
termine la relacién laboral.

Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o absoluta, se
establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcion al salario basico unificado y de acuerdo a

la tabla detallada en la Ley.

Ley Organica de Remisién de Intereses, Multas vy Recargos

El 5 de mayo de 2015 se publico en el Suplemento del Registro Oficial No. 493 la Ley organica de
remision de intereses, multas y recargos

Ley Organica de incentivos para asociaciones publico-privadas v la inversion extranjera

El 18 de diciembre de 2015 se publicé mediante Suplemento de Registro Oficial 652, la Ley Organica
de incentivos para asociaciones publico privadas y la inversion extranjera, con el objeto de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacién pablico privada, ademas de
incentivar el financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.




Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales
o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por
concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacidn o neteo de saldos deudores
y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la operacion, es
decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Esta exento del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), lo siguiente:

Transferencias de dinero de hasta US$. 1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributaric para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

7. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social de la compaiifa asciende a US$. 2.500.000 dividido en 25.000.000 acciones
nominativas y ordinarias de US$. 0,10 cada una. Como resultado de la fusiéon con la compaiiia Textiles
Nacionales S. A. se incorpor6 al balance de Monteaventino Investment S. A. US$. 1.7 millones de capital. En el
mismo afio se aprobd la disminucion del capital en US$. 5.5 millones, en donde se compensa la pérdida de
USS$. 4.9 del déficit acumulado y se registra US$. 601 mil como aportes para futura capitalizacion.

Aportes para futura capitalizacién.- En el afio 2015, el saldo que se mantenia en esta cuenta al 31 de
diciembre del 2014 (US$. 601 mil), se reclasifico a pasivos a largo plazo un valor de US$. 253 mil, y se
absorbi6 pérdidas acumuladas por USS$. 348 mil.

Reserva de capital.- Incluye saldos de afios anteriores, transferidos de las cuentas de reserva por revalorizacion
del patrimonio y reexpresion monetaria, originados por la correccion monetaria de las cuentas de patrimonio y
de activos y pasivos no monetarios. El saldo acreedor de esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o
devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.




8. GASTOS DE OPERACION

Un detalle de gastos de operacion, es como sigue:

....Diciembre 31, ....
2015 2014
(en miles de dolares)

Honorarios profesionales 1 2
Impuestos y contribuciones 12 24
Total 13 26

9. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 10, 2016) no se

produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros.




