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Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Monteaventino Investment S. A. que
comprenden, el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2. La Gerencia de la compaifiia es la responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles internos que son
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, de forma que estos
no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacién de politicas
contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fiue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
“distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo de que los estados
financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion
de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la compaiiia para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de diseflar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la compafifa. Una auditoria también incluye la evaluacion
de si los principios de contabilidad aplicades son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinién

6. En nuestra opinién, los referidos estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situaciéon financiera de Monteaventino
Investment S. A. al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
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Quito - Ecuador
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en miles de ddlares)

ACTIVOS Notas 2014 2013
ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo en caja y bancos 1 1
Cuentas por cobrar y pagos anticipados

Total activo corriente 1 1
ACTIVO NO CORRIENTE:

Inversiones en acciones 3 3.169 3.169
TOTAL 3,170 3,170
PASIVO Y PATRIMONIO DE LLOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar 4 79 73
Dividendos por pagar 5 237 237
Total pasivo corriente 316 310
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 7

Capital social 2.500 2,500
Acciones en tesoreria Q)] 0]
Aportes futura capitalizacion 601 601
Reserva de capital 101 101
Resultados acumulados (347) (341)
Patrimonio de los accionistas 2.854 2,860
TOTAL 3.170 3,170
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en miles de délares)

Notas 2014
OTROS INGRESOS 20
GASTOS DE OPERACION 8 26
(PERDIDA) Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANO ©6)
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en miles de d6lares)

Capital  Acciones en Aportes futura  Reserva Resultados

social tesoreria capitalizacién de capital acumulados Total

Saldos al 31 de diciembre del 2013 2,500 ) 601 101 (341) 2,860
Pérdida neta - - - pre 6) (6)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 2.500 1) 601 101 347 .854

1guel Anfirade Luna . Susana Me€s

Gerente General ontadora Géneral

Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINQO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en miles de délares)
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FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo neto provisto por actividades de operacion
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Disminucién neta en caja y bancos

Comienzo de) afio

Fin del afio

Conciliacion entre la (pérdida ) neta con el efectivo neto
provisto por actividades de operacion

(PERDIDA) NETA

Ajustes para conciliar la (pérdida) neta con el efectivo
neto provisto por actividades de operacion:

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumentos) disminuciones:

Cuentas por pagar
Total

Efectivo neto provisto por actividades de operacion
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Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La compafiia Inmobiliaria Cerrovalle S. A. se constituy6é el 30 de abril de 1996, mediante Resolucién
promulgada por la Intendencia de Compaitias de Quito, como resultado de la escisién de la compafifa Textiles
Nacionales S. A. El 16 de septiembre de 1998 cambié su denominacién a Monteaventino Investment S. A., su
actividad principal es efectuar inversiones en bienes muebles, inmuebles, acciones, titulos y valores de toda
clase.

El 29 de enero del 2009, la Superintendencia aprobé la fusién por absorcion de Monteaventino Investment S.
A. que absorbi¢ a Textiles Nacionales S. A. Con esta fusién se compensé la cuenta por cobrar a Textiles
Nacionales S. A, por US$. 2.6 millones y se incorpor6 al balance general de Monteaventino Investment S. A,
por un valor de US$. 2.7 millones, correspondiente a déficit acumulado que mantenfa la empresa absorbida a la
fecha de la fusi6n.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion.- Los estados financieros de la compaijiia Monteaventino Investment S, A., han sido
preparados sobre la base del costo histérico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se resumen las principales précticas contables seguidas por la compatiia en la preparacién de sus
estados financieros:

Efectivo en caja y bancos.- Representa el efectivo disponible y saldos en bancos, altamente liquidos.
Muebles v equipos de oficina.- Al costo de adquisicion, el costo de muebles y equipos de oficina se deprecian

de acuerdo con el método de linea recta, en funcién de los afios de vida qtil estimada de, 10 para muebles y
equipos de oficina, a razoén del 10 % anual.

Inversiones en acciones en compaiiia subsidiaria.- La compaiifa mide sus inversiones al costo, excepto si la
inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso deberé contabilizarse conforme a la NIFF
5, Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. Las modificaciones a la NIC
27 efectivas a partir del 1 de enero del 2014, permiten que las inversiones en compaflias subsidiarias se
registren usando el método de participacién o el costo. Anteriormente solo se permitia el método del costo o de
acuerdo con la norma de instrumentos financieros.

Reconocimiento de Ingresos.- La compafiia reconoce ingresos por dividendos. El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones se registra una vez que se ha establecido el derecho de los accionistas a recibir el

pago.
Gastos _de operacion.- Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incuitidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio fiscal,
determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:




Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depésitos en cuentas
corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacidn.- Constituyen la fuente principal de ingresos
ordinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacién de las actividades propias del
giro del negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversién o de
financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversién.- Constituyen adquisiciones, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafo y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion,
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero, y son medidos inicialmente al valor
razonable, mds los costos de la transaccidn.

Los activos financieros reconocidos posteriormente son medidos en su totalidad al valor razonable, y se
presentan en activos corrientes.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar no incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacion por no
considerarla necesaria.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiifa tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas por_pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado, utilizando la tasa de
interés efectiva, El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.
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Baja de un pasivo financiero.- La compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas.- La compafifa no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e
Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

Norma Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con  Enero 1, 2017
clientes

Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisicion de Enero 1, 2016

intereses en operaciones conjuntas




Norma Titulo Efectiva a partir

Modificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificacién de métodos aceptables
de depreciacion y amortizacion Enero 1, 2016

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros en los
periodos futuros no tendrén un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las

revelaciones de la compafifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye principalmente inversiones en acciones mantenidas en la compailfa subsidiaria Zona Franca
Metropolitana Metrozona S. A. por US$. 3.1 millones.

4. CUENTAS POR PAGAR
Un detalle de cuenta por pagar, es como sigue:

.....Diciembre 31, ....

2014 2013

(en miles de délares)
Compatiia relacionada 58 35
Otros 21 38
Total 9 gk}

5. DIVIDENDOS POR PAGAR

Est4 constituido por saldo de dividendos declarados en Junta General de Accionistas del afio 2004 con cargo a
utilidades retenidas de afios anteriores. Este pago de dividendos est4 sujeto a la disponibilidad de efectivo de la
compaitia.

6. ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacion fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaflia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores,
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando la
empresa haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

Ley Orgdnica de Incentivos a la_Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal- Con fecha 29 de
diciembre del 2014 se promulg6 la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal 1a misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto a la Renta

Ingresos Gravados

Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana y por lo tanto gravados con el Impuesto a la Renta
los provenientes de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de capital. De la misma
manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado.

Exenciones

Si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas naturales es una
persona natural residente en el Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no seré aplicable.
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La ganancia ocasional proveniente de la enajenaciéon de acciones o participaciones, sera
considerada como ingreso gravado con el Impuesto a la Renta. Las sociedades deberan informar
este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado con una multa
del 5% del valor real de la transaccion.

Los ingresos que obtengan los fideicomisos mercantiles no estaran gravados con Impuesto a la
Renta, siempre que no realicen una actividad empresarial y los constituyentes o beneficiarios no
sean residentes en paraisos fiscales.

Los rendimientos por depdsitos a plazo fijo pagados por las instituciones financieras nacionales a
las sociedades e instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en valores de renta
fija realizadas por sociedades, se encuentran gravados con Impuesto a la Renta.

Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como “industrias basicas”,
tendran una exoneracion de 10 afios contados a partir del primer afio en que se generen ingresos
atribuibles a dicha inversion. Si las inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo
se amplia dos afios mas.

Deducibilidad de Gastos

No sera deducible el gasto por depreciacion de activos revaluados.

AR AL Yy

Las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos mayores y migrantes

mayores de 40 aflos que hayan retornado al pais, tendran una deduccién del 150% adicional por un
periodo de dos afios.

1
5

Se establecen nuevas condiciones para la eliminacion de los créditos incobrables.

Mediante reglamento se estableceran limites para la deducibilidad de gastos de regalfas, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, los casos y condiciones
determinados en el Reglamento.

No serdn deducibles las pérdidas en la enajenacién ocasional de acciones, participaciones o
derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

No seré deducible el deterioro de activos intangibles con vida ttil indefinida.

Utilidad en la Enajenacién de Acciones

El célculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos
de capital serd como sigue:

El ingreso gravable ser4 el valor real de la enajenacion.
El costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicién o el valor patrimonial

proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica financiera. También seran deducibles
los gastos directamente relacionados con la enajenacion.
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Tarifa de Impuesto a la Renta

La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, no obstante la tarifa se incrementara al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del
25%.

Se establece un Impuesto Unico para el sector bananero que oscila entre 1.25% y 2%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que tenga
derecho.

El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en el Ecuador por la
enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de capital pagara la tarifa general
impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad receptora de la inversién actuar como
“sustituto” del contribuyente y efectuar la retencién del impuesto.

Se modifican los porcentajes de retencién en la fuente de Impuesto a la Renta en los pagos que se
efectiien por concepto de pagos de primas de cesion o reaseguros en el exterior, de acuerdo a las
siguientes condiciones:

El 75% de las primas de cesién o reaseguros contratados con sociedades sin establecimiento
permanente en el Ecuador, cuando no superen el porcentaje seflalado por la autoridad
reguladora de seguros.

El 50% de las primas de cesién o reaseguros contratados con sociedades sin establecimiento

permanente en el Ecuador, cuando superen el porcentaje sefialado por la autoridad reguladora
de seguros,

En caso de que la sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal, esté constituida o
ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendra en la fuente sobre el 100% de la prima.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Para efectos del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera tomar en cuenta el valor
del revalio de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto en el rubro del activo y como en el
patrimonio.

Se excluyen del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de productividad e innovacion tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
Impuesto a la Renta que reconoce el Cédigo de la Produccion.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Se establece como hecho generador de este impuesto a la
“tenencia de inversiones en el exterior”,

Impuesto a la Salida de Divisas.- Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por
entidades ecuatorianas, estaran exentos del ISD unicamente respecto de aquellos créditos para financiar
segmentos definidos por el Comité de Politica Tributaria.
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Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de obligaciones cuando
las operaciones se realicen hacia el exterior.

7. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social de la compafiia asciende a US$. 2.500.000 dividido en 25.000.000 acciones
nominativas y ordinarias de US$. 0,10 cada una. Como resultado de la fusiéon con la comparifa Textiles
Nacionales S. A. se incorpor¢ al balance de Monteaventino Investment S. A. USS. 1.7 millones de capital. En el
mismo afio se aprobd la disminucion del capital en US$. 5.5 millones, en donde se compensa la pérdida de
USS. 4.9 del déficit acumulado y se registra US$. 601 mil como aportes para futura capitalizacién.

Reserva de capital.- Incluye saldos de afios anteriores, transferidos de las cuentas de reserva por revalorizacion
del patrimonio y reexpresion monetaria, originados por la correccién monetaria de las cuentas de patrimonio y
de activos y pasivos no monetarios. El saldo acreedor de esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere, o
devuelto en el caso de liquidacion de la compailia.

8. GASTOS DE OPERACION

Un detalle de gastos de operacion, es como sigue:

.....Diciembre 31, ....

2014 2013

(en miles de délares)
Honorarios profesionales 2 3
Impuestos y contribuciones 24 3
Total 26 6

9. CONTINGENCIAS

Tal como se explica con mas detalle en la Nota 1, la compafiia es tenedora de acciones, por tanto no esta sujeta
a determinar el anticipo de impuesto a la renta al presentar su declaracién anual, sin embargo, las Autoridades
Fiscales solicitaron la declaracidn y pago de dichos anticipos para los afio 2009 y 2010, en adicién emitieron
los titulos de crédito para que sean cancelados por la compailia. Los abogados de la misma presentaron las
impugnaciones respectivas, y en el mes de marzo del 2012 el Servicio de Rentas Internas dio de baja las
obligaciones pendientes de pago.

10. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 10, 2015) no se

produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros.
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