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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Directores de
Monteaventino Investment S, A.

Informe sobre los estados financieros

|. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Monteaventino Investment S. A. que
comprenden, el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2. La Gerencia de la compariia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con WNormas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), Esta
responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de controles intemos que son
relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, de forma que estos no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacién de politicas
contables apropiadas; y, la determinacién de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos, basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria, Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y realicemos la auditorfa para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, ¢l
auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la compaiifa para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros, con-el fin de disefiar procdedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye la evaluacion de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asf como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.
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Opinién

6. En nuestra opinién, los referidos estados financieros mencionados en el parrafo | presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Monteaventino
Investment S. A. al 31 de diciembre del 2013, el resultado de sus operaciones, los cambios en el

patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en miles de délares)

ACTIVOS Notas 2013 2012
L ACTIVO CORRIENTE:
o _ :
- Efectivo en caja y bancos 1 1
A = Cuentas por cobrar y pagos anticipados _ 1
g Total activo corriente 1 2
i ACTIVO NO CORRIENTE:
. Muebles y equipos de oficina 1
e Inversiones en acciones 3 3.169 3,169
e Tolal activo no corriente 3,169 3.170
o TOTAL 1,170 1172
: g PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
L Cuentas por pagar 4 73 75
|y Dividendos por pagar 3 237 237
d Total pasivo corrienle 310 312
e PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 6
i Capital social 2,500 2,500
| Acciones en tesoreria (1) (1
‘ Aportes (utura capitalizacion 601 601
Reserva de capital 101 101
Resultados acumulados (341) {341)
Patrimonio de los accionistas 2,860 2.860
TOTAL 170 3172,
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iguel Ancﬂ;adc Luna
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en miles de ddlares)

Notas 201
OTROS INGRESOS 6
GASTOS DE OPERACION 7 6

(PERDIDA) Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

e

Susana McStdnz

Gerente General

Ver nolas a los estados financicros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en miles de dolares)

Capital ~ Accionesen Aportes futura  Reserva Resultados
social tesoreria capitalizacion  de capital  acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre del 2011 2,500 601 101 (335) 2,867
Pérdida neta (6) (6)
Acciones en lesoreria - ) . . - (1
Saldos al 31 de diciembre del 2012 y 2.500 (1) 601 101 (341) 2.860
2013
iguel Andrjde Luna
Gerente General
Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en miles de délares)
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FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacidn
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Disminucidn neta en caja y bancos

Comienzo del afio

Fin de! arfio

Conciliacion entre la (pérdida ) neta con el efeclivo neto
(utilizado en) actividades de operacion

PERDIDA NETA

Ajustes para conciliar la (pérdida) neta con el efectivo
neto (utilizado en) actividades de operacién:

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumentos) disminuciones:

Cuentas por pagar
Total

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacién

Miguel A&ldmde Luna
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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MONTEAVENTINO INVESTMENT S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La compafiia Inmobiliaria Cerrovalle S. A, se constituyé el 30 de abril de 1996, mediante Resolucidn
promulgada por la Intendencia de Companias de Quito, como resultado de la escision de la compaiiia Textiles
Nacionales S. A. El 16 de sepliembre de 1998 cambié su denominacién a Monteaventino Investment S. A, su
actividad principal es efectuar inversiones en bienes muebles, inmuebles, acciones, titulos y valores de toda
clase.

ki 29 de enero del 2009, Ja Superintendencia aprobd la fusion por absorcién de Monteaventino Investment 8.
A. que absorbié a Textiles Nacionales S. A. Con esta fusion se compenso la cuenta por cobrar a Textiles
Nacionales 8. A. por US$. 2.6 millones y se incorpord al balance general de Monteaventino Investment S. A.
por un valor de USS$. 2.7 millones, correspondiente a déficit acumulado que mantenia la empresa absorbida a la
fecha de la fusion.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento.- L.os estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion.- Los estados financieros de la compafiia Monteaventino [nvestmenl S. A., han sido
preparados sobre la base del costo histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la compadia en la preparacion de sus
estados financieros:

LEfectivo en caja y bancos.- Representa el efectivo disponibic y saldos en bancos, altamente liquidos.

Muebles v equipos de oficina.- Al costo de adquisicién, el costo de muebles y equipos de oficina se deprecian
de acuerdo con el método de Iinea recta, en funcién de los afos de vida Gtil estimada de, 10 para muebles y
equipos de oficina, a razoén del 10 % anual.

Inversiones en acciones en compaiiia subsidiaria.- La compaiiia mide sus inversiones al costo, excepto si la
inversién es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso deberd contabilizarse conforme a la NIFF
5, Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta vy Operaciones Discontinuadas.

Reconocimicnto de Ingresos.- La compaiiia reconoce ingresos por dividendos. El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones se registra una vez que se ha establecido el derecho de los accionistas a recibir e)

pago.
Gastos de operacién.- Se registran al costo histérico, Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,

independieniemente de ia fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el
que s¢ conocen.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio fiscal,
determinado mediante el método direclo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de cfectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depdsitos en cuentas corrientes,
de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

se33111339903391441114
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Flujo de efectivo en actividades de operacién.- Constituyen la fuente principal de ingresos ordinarios y

desembolsos de etectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del negocio,
asi como también de otras actividades no calificadas como de inversién o de financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones, enajcnacion o disposicién por
otros medios de activos no corrienles y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Flujo de efectivo en_actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen cambios
en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de carécter financiero.

Activos financieras.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion,
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn.

Los activos financicros reconocidos posteriormente son medidos en su totalidad al valor razonable, y se
presentan en aclivos corrientes.

Cuentas _por cobrar.- Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos f(ijos o
determinables, que no colizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar no incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacidén por no
considerarla necesaria.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados come pasives financieros de conformidad con

la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a2 menos que la compafila lenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacién financiera.

Cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos linancieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado. utilizando la tasa de interés
efectiva. El periodo de erédito promedio para ia compra de ciertos bienes es de 60 dias.

Bajn de un pasivo financiero.- La compafifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la compafifa.

Normas nuevas v revisadas emitidas pero ain no efectivas.- La compaiila no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF), Normas [nternacionales de Contabilidad (NIC) e
Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Notina Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 [nstrumentos {inancieros Enero 1, 2015
NIF 12 Revelaciones de intereses en otras

Entidades Enero 1, 2013
Enmiendas alaNIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF

NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015

NIC 27 (Revisada en el 2012) Estados financieros separados Enero |, 2013
NIC 28 (Revisada en el 2012) [nversiones en asociadas y negocios

Conjuntos Enero 1, 2013



La Administracion anticipa que estas enmiendas gue serdn adoptadas en los estados financieros en los periodos
futuros no tendrdn un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la
compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen

detallado haya sido completada.

3. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye principalmente inversiones en acciones mantenidas en la compaiiia subsidiaria Zona Franca

Metropolitana Metrozona S. A, por US$. 3.1 millones.
4, CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de cuenla por pagar, es como siguc:

.....Diciembre 31, ....
2013 2012

(en miles de dolares)
Compahia relacionada 35 25
Otros 38 50
Total 73 75

5. DIVIDENDOS POR PAGAR

Estd constituido por saldo de dividendos declarados en Junta General de Accionistas del aiio 2004 con cargo a
ulilidades retenidas de afios anteriores. Este pago de dividendos estd sujeto a la disponibilidad de efectivo de la

conipafia.
6. PATRIMONIO

Capital social.- El capital social de la compania asciende a US$. 2.500.000 dividido en 25.000.000 acciones
nominativas y ordinarias de USS$. 0,10 cada una. Como resultado de la fusién con la compafia Textiles
Nacionales S. A. sc¢ incorporé al balance de Monteaventino Investment S. A, US$. 1.7 millones de capital. En el
mismo afio se aprobd la disminucion del capital en USS. 5.5 millones, en donde se compensa la pérdida de
USS. 4.9 del déficit acumulado y se registra US$. 601 mil como aportes para futura capitalizacion.

Reserva de eapital.- Incluve saldos de afos anteriores, transteridos de las cuentas de reserva por revalorizacion
del patrimonio y reexpresién monetaria, originados por la correccion monetaria de las cuentas de patrimonio y
de activos y pasivos no monetarios. El saldo acreedor de esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémica concluido, si las hubiere, o
devuelto en el caso de liquidacién de la compariia.

7. GASTOS DE OPERACION
Un detalle de gastos de operacion, s como sigue:

....Diciembre 31, ....
201 2012
(en miles de dblares)

Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Total
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8. CONTINGENCIAS

Tal como se explica con mas detalle en |a Nota 1, la compaiifa es tenedora de acciones, por tanto no estd sujeta
a determinar ¢l anticipo de impuesto a la renta al presentar su declaracion anual, sin embargo, las Autoridades
Fiscales solicitaron Ja declaracidn y pago de dichos anticipos para los afio 2009 y 2010, en adicién emitieron
los tiwlos de crédito para que sean cancelados por la compaiiia. Los abogados de la misma presentaron las
impugnaciones respectivas, y en el mes de marzo del 2012 el Servicio de Rentas Internas dio de baja las
obligaciones pendientes de pago.

9. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 12, 2014) o se

produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros.



