NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INFORMACION GEMERAL

La Compania Predial Urbana Fosa Amira 5A e consBuida de acusrdo con las leyes de fa
Repiblica del Ecuador & 30 de Julio de 1570 mediants resolucicn ® 1168, cuyo objeto social son
actividades de compra. venis, alquiler y explotacién de bienes mmuebles propios o alquilddos.

Le Compania tiene achugl exighencia [uridica y su plazo concluye ol 25 de Sepliembre dal 2020,
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

Los prosentes estagos financieros de la Compadiia al 31 de dicembre dal 2018, han sido preparados de
acuemio con B Norma Intemacional de informacion Fmanciers [NIF), emitidas por & Conseo de
MNormas Intermacioneies de Contabilidad (IASE), les que han sido sdoptadas en Ecuador, y representan
i3 sdopoidn inlegral, explicia v 20 msenvas de & refends nome memaconal apicadss de manera
uriformd en 108 ejercicios gue B8 presentan.

Los esiados fnanciercs de s Compafiia han sido preparedos sobre la base del coslo hisldrco, aungus
madificado por el importe en pasivos finencigros medidos por su costo amortizado

2.1. Uso de estimaciones y juicios

La preparscion de estados financiercs conforme & e NIIF reguiere gue B Adminisiracon realice
cartas estimaciones. juicios y supudsios necesarios e mherentes 3 3 actividad econdémica de la
Sucursal gue afectan los montos incluidos en esios estados financieros ¥ sus notas ralacionadas. En
apinién de la Administracion, dichas estimaciones y supuesios se han basado en la mejor uliizacdn
& la informacion disponible al moments de la preparacidn de los estados fnanciercs, log cuales
podrian legar a diferr de sus afectos finales.

Las eslimacionsgs v juiciog son confinuarmente evaluados v asidn basadds en i expériencis hsidhica y
oiros fBciores, incluyendo 2 expeciativa de oventos fulsros que e cree son razonabies beio ks
actuales circunstancias. En cpmnidn dé la Garanclg, estas estimaciones se efeciuaran sobre [a base da
U Mol conocimiento de los hechos relovenies y corcunstancias a la fecha de preparacidn de fos
estados financens.

22 Moneda funcional y moneda de presentacion
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econdmica primarns donde opara la Compafia (monada funcional). Las cifres incluidas en los estados
financierss aduntos se grprésan en doianes estadounidenses, gue &5 ia moneda funcional y o
moneda de presentacion de la Compafle. A menos gue se Indigue lo contrans, ls5 cifras incluidas. &n
los estadas nancierns adjunios estan seprasadas on odlanes estadounigenses

2.3 Efectivo y equivalentes da efective

Constituyen & efectve deponible en la empresa y saldos de sfective an bancosd del pals dopositados &n
cusnias comentes aflamente quidas, 185 cusles 0n de libre daponibilidad. Véass Nola 5

24 Activos y pasivos inancieros
2.4.1 Clasificacién

La Compafia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguentes calegorias. “cuentas por
cobrge” y “cuenlas por pagar, ¥ la miema congidera & propdsito por el cual fueron adguindos os
activos financieros o contrataron los pasivos. | s Compafiia detenmins la clasificacion de sus activos y
pesvos imanceros a la fecha de $u reconoCiments micial

»



Cuentas por cobrar: representados en e estado oe situacion fimanciera por las Cuentas por cobrar a
clientas, relacionadss, ofros deudores e impuestos por recuperar.  Son aclives financieros no
derivados que dan derscho a pagos fijos o delerminables v gque no colizan en un mercado aciivo. 58
nchnysn &n e acivo coments, extepio pof ios de vencimiento mayor @ 12 meses cortados desde la
fecha del estade de situacion financiera.

Cuentas por pagar: representados en & esiado de siuscidn financiera por las obligaciones
financieras, cusntas por pagsr & proveedorss, pasivos acumulados, y olres cuentas por pagar. Se
incluyen en e pasive cormente, excepto por los de vencimianto mayor 8 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacién financiera.

Baja de activos y pasivoes financisros

Ur active Rnanciero se alimine cuando expiran be derschos 3 recibir log Nujos de efectivo ded activg ©
i la Compafia transfiers &l activo 8 un tercero Sin retener sustancaiments 103 riesgos y benafcios del
#ctive. Un pasive es eiminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en & conirato
se han lquidado,

25 Cuentas por cobrar

Lag cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar son aclivos financieros no dervados con pagos fijos o
determinables, gus no colizan en un mercado actvo. Eslos acthvos 5o feconoCen iniciaiments & valor
rezonable M3 cunlgiser costo de trenssccidn directamente atribuible. Postonior 2l réconocrTeento nicial
sa miden al coslo amonizado utiizando & métoda del interés efectivo, menos cualguisr deteroro e cual
& cangl conira los resuliados del afio,

Les Cugniss por cobrar y ofres cusntas pof cobrar se cisifican en aciivos cormientes, excepic ios
vencimenios supefiores a 12 meses desde la fecha del estado de SHuacidn Financera que gé clasifican
como actives no cormientes. Dichos Saldos se présentan al valor nominal @ mismg gue == aorodms 8l
walor raranable

Las cuentas comercigies por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al probable de
realizacién. Dicha provisidn s& determina en funcidn de un andlisis de |= probabilidad de recuperacion de
25 cuantas

2& Gastos pagados por anticipado

Se muestran al costo histdnoco ¥ representan I08 seguros pagados POr anticipado, MENos ia Propertion
devengada que se registra con cafgo @ los resultados del afo durante el plazo de vigencia de las
polizas

27 Inventarios

Los invenlarios se presentan iniciaimente al costo histérico, que es mendr que el valor de mercado, ¥
se presentan al costo promedio calculado pars producios terminados, en Process, matenas prmas,
sumnisiros y materisies, repuestos y otros. E) costo de les ventas de dichos inventanos es regisrads
por el costo promadic de cada transaccdn.

E! costo de los productos Weminados comprende los Costos de materia prma, mand de obra direcia,
otros costos directos v gasios generales de fabricacidn (sobre la base de capacided de opéracion
nommal) y excluye los costos de financiamiento y las diferencias de cambio. Bl saldo dal rubro no
exceds sy valor neto de realizacion.

28 Propiedad, planta y equipo
Reconocimiento y medicidn

La propledad, planta y equipe son registrados al costo histérico, menos deprec:aciones acumuledas y
pérdidas por detenoroc, en caso de producirss. Se reconocen como activos si es probable que se
gerven de elios beneficios econdmicos fuluros y su costo puede ser deferminado de una Manera
confiatbe; &l costo inCluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del active. Los
desembalzsos posteriores @ la compra o adquisicion sdio son capitalizados cuando es prabable que



beneficios econtmicos futuros asociados B 1a inversidn fiu n hacia la Compafia y los costos pueden
s medidos razonablemente, " e

Deprociacidn
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acuerdo al avaido efectuado o la politica corporativa de la Compaiiia, son las siguientes

_ Tismpg Pocentals
Edicion £0 afios 25%
Maguiraria y Equipos 10 afics 1%
Mustles v ensars 10 afos 108
Heramientas y equipos de t=ler 10 afos 1%
i 10 afos 0%
Veniouns 5 afics 20%
Equipos de computacian Jafas %

Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que sura del retiro o venta de un activo filo es caiculada como la diferencia entre
& pracio de venta y ol vislor en s del aclive v reconocida an resultados,

29 Deterioro de sctives
Deterioro de activos no cormientes
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eoiieh ncadores, b Compafiia esiima o monio recuperabls gel achvo delerorado. Las péndidas por
deterion comespaonden al monio an el gue o valor en Bbros del aclivo excede 8 U valor recuperable, EI
valar recupereble de los aclivos comesponde al mayor entre &l monto pedo gue se obtendria de su vents
0 $u vaior en uso. La Administracion ha reaiizado los andlisis pertinentes y considera gue no se han
producico eventos gue Indiquen que sus activos no comientes significativos no pedrian recuperarse & su
valor en libros.

210 Deteriors de actives financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compafia evalda al final de cada pericdo 5 hay evidéncla obieliva de deterione de un activo
financiand o grupo de activos financieros. 5i existe deteriorn de un activo financiend o grupo de ectivos
financieros @ pérdida por deteroro S8 reconoce solo s hay evidencia objeliva de delerioro como
regultpdo de uno o mis evenios gueé GCumeron despuds del reconocmesnto maial del active (un
"evento 08 perdida”) ¥ gue el evenio de pérdida (o evenios) tene un mmpacio sobre los fujos de
alective estimades del activo financierd & grupo de aciivos financieros qué puede. ser estimado
conflablemente.

El monto de la pérdida s& mide como |8 diferencia entre el valor en lbros de los activos y & valor
presenie de los fuluros flujos de efectivo estimados descontados & 1o tasa de inténés efective onginal
gel actvo financiers. El valor en Eros del activo se reduce y e monto de la pérdida se reconoce en &
estads de resultados inegrales. Si. en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
dsminuye y dichs disminucion s relaciona objetivaments a un evento gue haya ocurrido despuds de
que ¢ resonocit dicho deterionn, 58 reconoce en el estado de resultados integrales [a reversion de [a
pérdida por deteriorg previamente reconocida



La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera gue no se han producidy gvenios
gue ndiguen gque sus activos fnancieros significativos no podrian recuperarse B su vakor en ibros.

211 Obligaciones financieras, proveedores y otras cuentas por pagar

Las obigaciones financieras, Proveedores y olras cuenias por pagar son pasivos financierss, no
denvados con pagos f{os o determinables, que no cotizan en un mencade activo. El periodo de crédido
promedic para & compras de bienes ¥ servicios es de 50 dias.

Las cbbgaciones financierss. Proveedores y otras cuentas por pags se clasifican en pasivos
cormentes, excepio los vencimienl(s supefiores 3 12 meses desde la fecha del estadoc de situacian
financiera, que se clasifican como pesivos no corrientes. Dichos saldos se muestran & valor nominai
el mismo que s& aproxima al valor razonable.

212 Impuesto a la Renta

El gasto por impuesio a la renta del afie comprende &l impuesto a la renta comiente y &l diferde. EI
impuesto 54 reconoce én o estado de resultado integral, excepto cuando s& trata de parfidas que se
recongcen diheciamenis &n &l paiimonio. En esite coso el impuesio también se reconoce en otros
resultados integrales ¢ directaments en el patrimanie.

impuesto a la rents corrients

El cargo por impuasio a i renta comente s& caicula mediante |a tasa de impuesto splicable &8 las
utiidades gravables y se carga a los resultades del afio en que $& devenga con base en 2l impuesto
por pagar exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd n vigor [a noma que axige el pago de un "anticipo minimo de
impugste a la renta”, cuyo valor &§ calculado en funcidn de [as cifres reportadas el aflo anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los cosios y gastos deducibles. 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% o& los aCivos.

La referida norma establecid gue &n caso dé que &l impuesto a la renta cousado sea menor gue &
rmonto del anticlps minime, este Ofimo S8 convertird &n impuesto @ la renta definithvo, 8 menos que el
conlribuyents solicils al Senaco de Rentas Inlermas sy devolucabn, o cual podiia sér aphcable, de
acugfdo con B noma que rige la devolucidn de este anticipo.

Las nomas iributarias vigentes establecen una tasa de impuesto dal 22% (2012 23%) de lss
utiidades gravabies, |3 cual se reduce &l 12% (2012 13%) si las viidades Son meinvertidas por
contribuyente

En adicidn, es importants sefalar que de acuerdg con 8 Codigo Organico de i Produccion, Comercio
£ Inversiones, la tasa del Impuesto a = Renta se redyce progresvaments, iniciando en & 2011 con &
24% hasts legor ai 22% en o 2013, por lo que el impuesio diferido esta calculado considerando el
decramento progresivo de la tesa impositiva,

Z13 Provisiones y contingoncias

Exisie una abligacion legal o impligita resuftant® de evenics pasados, &s probable que sea necasario un
desembolso parg cancalar |2 chligacidn refands y al monto puede ser raronablemeante estimado. Bl
Mporte reconocido Como Prowision comesponde B ks mejor estimacidn, a k= fecha del estaco de aftuaciin
financséra, del desembolss necesars para cancelar la obliigacidn presente, tomands en consaderacian
los resgos o inceridumbre gue rodean a la mayora de los sucescs y cincunstancias concurrentés a la
valoracion de agias

214 Reconocimiento de Ingresos Ordinaries y Gastos

Los ingresas provenicnies de les ventas de producios terminados (fundas empagues), son reconocidos
= vaior rezonablé de ka contrapartida recibeds, Siempre y cuando ia misma pueda ser estimada con
fiabikdad, nets de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesic al
valor agregade.



215 Ingresos Financleros y Costos Financieros

Los ingresos financencs &3tan compuesios por ingretos por concepio de infereses, ¥ cambos en ka
evaluptin de los aclivos financieros al valr mzonable, expuesios en resultados. Los ingresos por
infereees 50N renanocides & cosla amanizade, utilizands al métods de mterde efectiva,

Los cosios financerns &St compuesios por gasios de achuplracon del valor presents de kB
provisiones. ¥ s perdidas por delerioro réconocidos en los actvos financiercs. Los costos por
présiamos que no son direciaments alribuibles a fa adouisicidn o la consbruccidn de un aclvo que
califica comao tal (capdalizable) se reconocen en resultados wsando un mitodo de interés efectiva.

216 Reserva Legal

Reserva Legal La Ley de Compafiias del Ecusdor exige que s compafies andnimas transfieran a
Reserva Legal un porcéntaie no menor del 10% de In uliidad neta anual, hasts que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suserito ¥ pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
cxceplo on casd de liguidecién dé la compafia, pero pueds ser utilizada para gumenio do capital o
para cublir pérdidas en 55 cperaciones.

217 Resultados Acumulados

De acuerdo a las disposiciones soCiciarias vigentes, Resultados acumulados incluyen os saidos de
les Ullidedes acumuladas y los Resultados scurmulados provenientes de s adopcidn por primera vaz
de las MIIF.

ge Informacion Financiers “NIF": La Superintendencia e Compafias determind que los ajustes de la
adopc:dn por primera vez oe kas NIIF, se debon registrar &n &l Patrimonio #n una subtuenta
"Resultades Acumulados provenientes de la adopcitn por primean vez de las NIF, separada del resto
e g resuitados acumulados, ¥ sU saldo acreedor, S8 ulilizara para absdrber pérdidas acumuladas ¥
lzs dal Ulmo ejercicio econdmico soncluido, 8i las hubkere, o devuelts a sus accionistas an o caso de
liquicackan de la Compadia.

218 Aprobacién de los Estadoes Financieros

mmmau&:mmdﬂuhmdﬁﬂi gue COMesponcen 5 los
estados Fi : bejo NIF para PYMES de Ia Compafifa, han sido emitidos con la autorizacion de
fecha 25 de Abril 2019 del Gerente General de la Compafile y posterioments seran pusstos a
consideracién de la/Junts General d@ Accionistas parg su sprobacion definitiva




