
    

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

INFORMACION GENERAL. 
La Compañía Predial Umana Rosa Amia S.A. tus consttulda de acuerdo con as leyes de la 

Rapúbsca del Ecuador el 30 de Julo de 1970 mediante resolución £ 1160, cuyo, objeto soci son 
“acividades ds Compra, vena, alullr y explotación de tenes inmuebles propos o alquilados. 
La Compañía tna actual oxsteniajriia y su plazo conciys el 25 de Septembre del 2020. 

RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES- 
Los presentes estados franciers de la Compañía a 31 de dcierte del 2014, han sio preparados de 
acuerdo con la Noma Intensconal Se ntormacn Finanoera (NIF), emicas por sl Consep de 
¡Normas itemecionslos de Contabilidad (1ASE), las que han sico adoptadas en Ecuador, y representan 
la acepción riega, explcla y sn reseñas de la refeda noma Internacional aplicadas de manera 
unferme en os ejrcicios que sa presentan. 
Los estados fnancioos dela Compañía han sio preparados sobre la ose del costo ist, aunque: 
modicado porel mor on pasvos financieros medidos por su coto amerizaco, 

24. Uso de estimacionos y Julcios 

  

nancieros 'ajunios so expresan en dólares ostadounidensos, que os la moneda funcional y la 
moneda de presentación dela Compañía, A menos que se indique lo contro las is incluidas an 
Tos estados Inancioos adjuntos están expresadas an lares estadounidonsos. 

  

23. Efectivo y equivalentes de efectivo. 
Constituyen elefeciwo cisponts an a empresa y saldos de afectvo an bancos del país depostados en 

uentas corientos altamente uds, as cuales son dira disponibilidad. Véase Nota 5



  

Rosa MÍAS. 

24. Activos y pasivos financieros 
24: Clasificación 
La Compañía closfica sus acivos y pasivos mancieras on las aquientes categorías: “cuentas por 
obrar” y “cuentas por pagar, y la misma consera el propósito or el cual fueran adquridos los 
“acivos nanciaros o contrataron os pasivos. La Compañía catarmina la casifcación de sus activas y 

pasivos fnarciros a la fecha de su reconocimiento inicial. 
A 31 8 diciembre del 2017 y 2018, la Compañía mantuvo actce financieros en las categorias de: 

  

Cuentas por pagar: representados en el estaco de suación fnancira por las cbligaciones 
financieras, cuentas por pagar a provoedores, pasivos acumulados, y olas cuentas por pagar Se 
Incuyen en el pasivo comente, excepto por los e vencimiento mayor a 12 meses contacos a parir de latecha del estado de suución rancia 

Baja de activos y pasivos financieros. 
Un actwo fnanciero se elimina cuando expran los derechos a reir los Nujs de efecto delacilo o 

ile Compañía trarafare el acbvo a un tercero sn retang sustancialmente os ñasgos y bensicos del 
cto. Un pasivo es almuado cuando las bigaciones dela Compañia espaciicadas en el contrato 

Se nan quad. 
25. Cuentas por cobrar 

e caga contras resultados del año. 
Las Cuentas por cobrar y tras cuentas por cobrar se cistian en actos comentes, excepto los 
vencmientos supenoras a 12 meses desde la feca col ostado de Siuación Financiera que se casiican 
como acivos no comentes, Dichos saldos se presentan al valor nominal el mismo que se aproxima al 
vaorrazonablo 

Las cuentas comerciales por cobrar Incluyen una provión para fuducr su valor al probable de 
realización, Dicha provisión se determina en función de un an lis dela probables de recuperación de 

les cuentas.



  

Rosag ¡ SA 

28. Gastos pagados por anticipado. 
Se muestran al costo tistórico y representan los seguros pagados por anticipado, menos la proporción 
devengada que se regia con cago a los resultados del ño durante el plazo de venda de las 

poleas. 
27. tovontarios 
Los inventaos as prosontan cialmente l costo histórico, que es menor que el valor de mercado, y se presentan al costo promedo calculado para productos laminados, en proceso, matarlas pra summstros y materles, repuestas y tros. El costo delas venis de Ctnos inventars es agitado 
porel costo promedio de casa transacción 
El costa de los productos tesminados comprende los costos de matera púma, mano de cora drecta ¿tros coslos directos y gastos generales de faricacón (sobre la bese de cepacidad de operación Pomal) y excluye los costos de fnenciamiento y las derencs de cambia, El saldo del fUDIO No excede su valor ato de realzación 
Los invantacos en tránsto se prasentan el costo delas facturas más oros cargos relacionados con la importación 
28. Propiedad, planta y equipo 
Reconocimiento y mecición 

La propiedad, plata y equipo son registrados al costo istónco, menos depreciaciones acumulacas y péras por detorro, en caso de products, Se reconecen como Acivos si es probanle que 88 eran de alos beneios económicos fulus y su costo puedo ser detominado de una manera 
úontatl, el costo nchye los desembolsos directamente atnbubles ala adquisición del acto. Los 
desembolsos posteriores a la compra o adquiscón ssl son capializados cuando es probable que 
beneficios económicos tutos asociados ala Inversión fuyan hacia la Compañsa y los stas puedan 
ser medidos razonablemente 
Las mejoras y renovaciones mayores que Incremónten a vida Un del acto 0 su capacidad 
prodciwa, son caplaizadas solo a es prosablo que ss deriven de alos beneficios económicos 
futuros para la compañía y su costo puede ser comtatlementa asimado, Por otra pare los costos 
por reparaciones y mentorimiontos de ruta on Acivos fis son reconecidos en resutadas cuando 

Depreciación 
La depreciación de propiedad, planta y equipo, es calculada Insalmente basada en la vda 141 
esimada de los tienes o de componentes sipicatwos isentfcablas que posean vias les 
«forencadas, y no considera valores residuales, devido a que 'a Administración de la Compañía 
estima que el valor de reslzacón de sus propiedades y equpos el término de su vida dl será 
irelevante. Les estimaciones de vidas bles y atras residual de los acivos fos son ravsacas, y 
ajustadas si es nocesaro, a cada echa de core de los estados Inanoleros 
Las visas (tos esimadas de propiecadas y equipos pera los pedos actuales y comparalos, de 
acuerdo al aval efectuado ola polea corporaiva de la Compañía, son las siguentes.



   MÍA SA 

Tama. Poema 
Ear 20 os 25% 
Mary Ego años 10% 

Mutis y sae años 10% 
Maramirts y quo e ter años 10% 
gus de ea tonos 10% 

Venido alos 20 
Exugos de compac aos o 

Retiro o venta de Activos Mjos. 
La utidad o pérdaa que sra del ratro o venta de un acto fio os calcuada como la diferencia entre 

precio de venta y el valor en lors del aci y reconoció en resutados 
29 Deterioro de activos 
Deterioro de activos no comentes. 

La Compañía evatín anualmente la existencia de ndcadores de deterioro sobre actos no comentes. | 
existon hcacoros la Compañía estima el monto recuperaba del acivo deercrado. Las pórdicas por 
etañoro corresponden al monto en el que el valor en tros del actwo excede a su valor mcuperatse. El 

Valor recuperabl dolo actos cormepondo al mayor ent el monto noto que se obtondii de su venta 
+ su velor en uso. La Adímiisracón ha realzado los andiis parientes y considera que no se han 
producido aventos que ndxquen que sus activos no contents significativos no poca recuperarse a su 
Valores. 
210 Deterioro de activos financieros 

fnanceros la périda por deteñoro Se reconccs solo $1 hay evidencia cojtva de astarro como 
resutaco de uno O más eventos que ocumieron después cel raconccimento inicial del acivo (un evento de pérdida") y que el evento de pérdida (o eventos) tene un Impacto sobre los fujos de 
facto estmados del aCIWo financie o grupo de sciwos fnancieros que puede ser estmado 
<onanlemente 

El monto de lapárcida se mida como la derencia entre el valor on lbrws de los actwos y el valor 
Presente delos uluos flujos de aleciwo estimados descontados ala tasa de Interés erecta orgnal 
el actvo fnanciro. El valor en bros del actwo so rogue y el monto de la périda se reconcos en el stado de resultados integrales. 5, en un periodo postenor el mnlo de la párdida por deterioro 
«ismiruye y dcha dieminución so rlaciona cojetvamente aun evento que haya ocumido después de 
ue se reconocló dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la 

Pérdida por detror provamanto recongciaa 
La Adminisracón ha renizado los andisis perinentes y considera que no se han procucdo suentos 
que inquen que sus activos francos significativos no pocríanrucuperarse su valor en ros.



   211 Obilgaciones nnancieras, proveedores y otras cuentas por pagar. 
Las cbigaciones fnencieras, Provedores y ctras cuentas por pagar son pasivos Inancieros, no 
efvados con pagos fos o deerminatles que no coizan un Un marcado acto, El porodo de crédito 
romedo para a compras de bienos y sarvicios e de 00 ias 
Las obigaciones, Inancieras, Proveedores y atras cuentas por pacar se clasican en pasivos 
orentes, excepto los vencimientos supercres a 12 moses desde la facha del astado de siuación 
nancera' que se clsiican como pasivos no contentos Dichos sados 50 muestran a valor nominal 
liso que so apresima al valor razonable. 
242. Impuesto ala Renta 
E gasto por mpuesio ala renta dl año comprende el Impuesto ala renta corienta y el derido. El 

impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se traa de partas que su 
reconocen dreciamente en el palrímoni. En este caso al Impuesto tambidn sa reconoce en dos 
resultados nisgraos o dreciamerto anal patrona. 

  

A part del jrciio Necal 2010 entró en vigor a norma que exige el pago de un “anticipo mísimo de 
impuesto la fent”, cuyo valor es calculado an función de las ctas receriadas el año enterar sobra 

el02% del patrmono, 02% de los costas y gastes dacucias, 0.4% de los ingrasos gravables y 
04% delos actos. 
213. Provisiones y contingencias. 

Las obligaciones o perdeas asociadas con provistnes y contngencias, orgnadas un recamos, its, 
multas o penalidades en general, e reconocen como paso un el estado de situación Inancira cuando 
Exe una cbigeción legal implica rsutarts de eventos pasados, es propano que ses necesario un 
desembaao para cancelar la cbigación referida y al monto pueda ser razorablamente esimado, El 
importe reconocido como provisión comesponds ala mejor estimación a la fecha de estado de stuación 
nancera, del desemboso necesano para cancelar la oDigación presente, tomando en consieacón 

2:14 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos 
Los ingresos provenertes d las ventas do productos laminados (undas empaques), sn reconocidos 

«l vals razonable de la ContapaNda recibida sempre y cuando la misma pueda sar astmada con 
Fabldao, nta de devoLcones, descuentos, Donficacones o 1ebmas comerciales y del impuesto al 

vato agregado.



      
   Roca 
MÍA 2. 

216. Ingresos Financieros y Costos Financieros. 
Los ingresos fnanciros están compuestos por ingresos por concept de neresos, y cambios en la 
“valuación de los aciwos manceres al val razonable, expuesos en resutados. Los ingresos por 
nterases san conocidos e costo amortzado, izando el método de interés efectiva, 
Los costos financieros están compuestos por gastos de actuaizacón del valor presente de las 
proúsionas, y las perdidas por deteroro reconocidos en los Sciwcs financieros Los costos por préstamos que no son drectamente atíbublos a la adquisición o la consicción de un acto que 
Calicacomo tal (captazabl) se reconocen en resutados usendo un método de nerds tectuo 
248. Reserva Legal 

Bosena Lesst La Ley de Compañías del Ecugnor enga quejas compañías andrimas transteran a 
Resarva Legal un porcentaje po menor del 10% de la ulided neta arual, haste que represente 0 ¡lance poro menos el 50% del capta! suscrto y pagado, Dicha reserva no está sujpta a dstbucin, excepto en caso do Iiqudación de la compañía, pero puede ser utizada para aumento de capa! 0 
para cubrir párdias en las operaciones. 
247. Resultados Acumulados. 
De acuerdo alas disposiciones societaras vigentes, Resultados acumulados Incuyan los saldos de 
las Utvidades acumuladas y los Rosutados acumulados provenientes de la adopción por primera vez 
delas NIF. 

Besitos Acumulados croveniaiss del acoccón pr pamera vez de as Normas ttemacionies de nermación Fitancra "NIE. La Superiiendanas de Compañias determinó que los ajustes dol opción por pira vez de lasNiF_ e deben regar anal Patrono en una Sscuera “hosutasos Acumulados provenientes dela acopcón por primera vez de les NIF, separada del esto 
dt las resultados acznuados. y s Sl acedor. saliera para absorver párdas acumuladas y las delúlmo arce econo consu, ls hubiere, o dolo a 5usacccrisas en alcaso de Ueuidación de la Compañía 

218, Aprobación delos Estados Financieros. 
Los estados financieros porel aña terminado al 31 de Dicambro del 2017, que corresponden a os 
estados Financieros bajo NIF para PYMES de a Compañía, han sido emos con la atorzación de 
lecho 18 0s Aer del 2018 cel Geronta Genera de fia y postenormente serán puestos 2 
úcorsidaracón de a Junta General de Accionista pá su ajrecación denia 
  


