NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

La Compafla Predial Urbana Rosa Amim S.A., fus consifulde de scusrdo con les leyes de ls
Raplbiica dal Ecusdor of 30 de Julio de 1970 mediante resolucidn # 1108, cayo obigio social son
actividades oe compra, vanta, aiqulls’ y expiotacion de bienee imuetias ropios o aiquiados

La Compafia tane actual eostencia juridcs y su piazo conciuye o 25 de Septembre del 2020

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Los preseras astados fnanciems de is Compafia al 31 de doiembne del 2014, han sido prepamedaos de
Bcusrdo con in Rorma inemeconsl o= imformiacain Financaca (NIIF), emdicas por o Consen da
homas imesmacionaies de Conlatilidad (LASB). las gue Man sido pdoplacas en Ecuador, y represantan
i5 adopoon misgel, explicla y sin resenvas de |8 referdda norma intomacional aplioades de manera
uniforme &n (05 ercicios que 38 presanian,

Los esiados financiercs de W8 Compaiia han sido preparsdos sobm (a baeg g8l coslo histdhco sungue
maoificado par &l mporte an paswvos fnancierns medidos por SU coMo amoriaeas,

21, Uso de satimacionas y juicion

La prepamckin de estados financleros conforme 3 lgs MIF regueers quo i Adminstacidn ralics
clartas estrmacionas, juicios y BupuBsios necesarios e nhamnies 8 |8 actividad econdmics de kB
Sucursal que afectan s montos Ncukdos en oslos estanos NNGNCOTDS ¥ SUS NOWS ralacionadas. En
opinion oe i Aomeninirmcidn, dichas estimaciones ¥y supossios ss han Besado an i melor giizecan
de & nformacdn ceponibie Bl momenic de i peparacdn da ol estados franciems. ios cusles
podnan Begar 8 dfers do sun ofecios fnaies.

22 Woneda funcional y moneds de presardacion

Les pandes on o0& setsoos fnanceros de & Compafiia 5o sapresan on 8 moneda del ambients
ecoramco primana donde opena i Compahia (moneds funcional). Las offras intulcas &n los astados
financieros adjurice e Gepresen sn odlanes esiadounidanses, que &8 I moneda funcional v 1a
monada de presaniacidn de ln Compafiz. A menos que ss indigus o contraro, (s cifras incloidas an
los estados findncleros adjurdos estdn sxpresadas en dblares estadoursdonios.

23 Efoectivo y equivalentos de efectivo

Constituyen al efective disponibia an |3 amprasa y ssidos de efectivo en bancos del pais deposiados en
coentas comentas ataments (lquidss, [as cuales son de Shre disponibildad Véade Neds 5
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24  Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clagificacidn

La Compafila clasfica sus aclvos y pasivos financierms an las sguientes categorias. “coantas por
cobrar’ y “cuenias por pagar’, y la misma considers el propésibo por ol cua fueron adguiridos los
Bctivis inancigros o contrateron |os pasivos. Ls Campatiia detarming |a casificacion de sus aclivos y
pasiveE nanciarma § la fecha de su mconocimisnto inecisl

Al 31 de dickembra del 2017 y 2016, la Compafiia mantuvo aclivos financmros e&n les categorias de
*préstamos ¥ cuentas por cobrar. De pusl forma, Ia Compaiila solo maniued pasvos Tnancars enla
categaria de “obigaciones financeras, proveadorss y olras cuenlds pOf DAGAr Cuyas careciensicas
58 SApECAn saguEiaments

Cusntas por cobrar: represariados an of o500 0o sfuantn InencIerd por ins Cuseras por Cobias 8
chaniss relpcioredas, otros deudores & Mpoestos por eoupeny  Son activos fnancens no
denvedos quo Gin Sarecho o pagas fos o determinables y gue No COUZRA 8N U MECado aclive. 58
inciuyan Bn ol achvs COMSNN, ISP POr-i05 48 vencrmmerio mayor & 12 msses Conados oesde ia
hacha de asiado o8 stuBCIon iiNanoesE.

Cuentas por pagar: representados en el esisdo de situpcidn financem por s obfigaciones
financieras, cuantal por Pagar @ ProveRcores, pasivos acemulados, ¥ ofras cuentas por pagar. Se
inchuyan &n al pasivo coriania, axoepio por los de vencirmiends miyor B 12 mMeses conacos & parti de
I3 fecha O@l eslade 0 siueciin franciara,

Baja de activos y pasivos financieras

Ur actve frianciero se eliming cuando expiran 103 derechos a recitiif loa flues de stectvo del active o
si la Compafia rarafiere al actvo 8 un fercemn sin eener sustancialments los rasgos y bensficoe del
activo. Un gasive es almnada cuando iss obligacionas de la Companie especificadas en ai contrato
s han liquidado

25 Cuentss por cobrar

Lo clerias por ool § DINEs Cosrdes por codvar 300 acivos InancirDs o denyaoos ton pagos B0 o
dobwmnaies. us N SOUSEN BN UM Mmercsds active. Edios achivos 80 MCONSten micisimants g vaior
reZonstia mas cusiuier Coslo 08 IMNSAcoin dineclamente sirituibke. Postenor &l reconocamesnio incsal
sp miden & Cosk amonizadd ulzEENCo & MEDOD Oel interda afectivd, MENDS Cuskguier deteniom & cuad
38 Carpa conira Ios esuliados del afio

i=s Cuentas por cobme ¥ otras cuentas por colwar se clasfican en ACIVOE Cofleniss, excepit 08
VENCITISNOE SUPENoME @ 12 medses desds (8 facha dal estado de Sibanion Financier que s& dasfican
como acivos o cormenies. Dichos saldos s& presentan al valor nominal @ mismo que se apoedama-al
walior razonatie,

Las cuentas comermiples por cobrac inciuyen una provisdn pam meducr su valor al probable de
sealizacion. Dicha pravisidn s determing en fincidn de un andlisis de la probabilided e rcupemcian de
ias cuenlas.
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18 Gaslos pagados por anticipado

Sa muestran & costo histdrco y representan oS saguros pagados por anticipado, menas fa proporcion
devengada que se registra con cango a8 oS resuitados del @fo durante ‘el plazo de woends o8 BS
polizas.

LT  Inwventarios

Los invantanos se presentan iniclalments 8| ceste histdrico, que es manor qua &l valor de mercade,
S8 presenien &l costo promedio calculedo pam productos terminados, en proceso, maieras pamas,

suministros y materiales, repuestas y ofros. El cosic de [2s ventas de diches inveritarios es regisirada
por et coslo promedio de cada fransaccion.

El costa da ios productos terminados comprende los costos de materia prima, mano de obrs directa,
otros costos directos y gastos gensraies de fabricacion (sobre s base de cepacidad fa cpsm@cidn
noamal] ¥ excluye os coslos de fingnclamienio y las diferencies de cambéa, El saido dal robro no
exceds suU valor nato de realizacdn,

Los invantanos en fransito se prasentan &l costo de |as facturas mas ofros cargos redacionadas con la
imporacion

2.8 Propledad, planta y equipo
Reconocimianto y medicidn

La propledad, planta y equipo son registrados al cosio histdnco, Menos depreciacones acmuladas y
perdides por deleror, an caso de produclrse, Se reconocen como activos i e8 probable gque se
darven de ellos beneficlos economicos futuros y su costo pusde ser determinads de una maneda
confiable; el costo inchuye los desembolsos directamente atnbuibles 2 12 adguisicion dal activo. Los
desambolsos posteriores a la compra O adquisicn solo son capitalizados cuando es probable oue
bensficios economicos fublres as0ciados a B Invarsion fluyan hecia la Compaitia ¥ 106 costos puaden
zer medidos razonablaments.

Laz mejoras y rEnovacionss maybres que intementen & vida Obl del aclvie o su capacidad
productiva, son capitalizadas solo s5i &3 probable gue se deriven de slios baneficics sconomicos
futiros para-la companiia y = su costo puede ser confiablemenia estimada. Por oira parts kos costos
Par eparaciones y mantenimientos de nutina en Activos fijos son reconocidos en rasuliedoe cusndo
OGUTTEr,

Depreciacién

La depreciacion de propiedad, plants v equipo, es calculada linsalments basads en s vids Ol
gslimada da los bienss o de componantes significativos dendificebles gue possan vidas tiles
diferanciadas, y no considera valores residuales, debido a que 8 Administracian de fa Compafila
aslima gue el vaior de reslizaciin de sus popledades v equipos & 1&mine de su wvida bl Serd
irmelevante, Las estimaciones de vidas Ofiles v valorss residugies de los actives fijos son revisadas, v
djustadas & 25 nacesano, a cada fecha da ciame de |os esiados inanciens.,

Las vidas ulies astimadas de progisdacas ¥ aquipos pard |og-penocdos actuales y comparalives, de
acuerdo &l avelio efectusdo o i@ politica conporativa de a Compaiiia, Son 18s sigusnies
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Ihmps Porcentyie
Edificies 40 afios #5%
Maquiriria y Edytipos 10 afos 1o
Musbios y unsaris 10 afios 1%
Harramiantas y aquipos os e 10 afes 10t
Equipos de oficing 10 o 1™
Vehiciios 5 mfics 2%
Equmos o camputsetn 3 fios %

Retiro o venta de Activos fijos

L= uthgad o pdrdda que suna del retro o yema de un actvo figo o8 CalCulada como la dfersnca entre
el precio di veria y of vaior en s Gl athvo y reconocids en resullados

1% Deterioro de activos
Deterioro de activos no commientes

La Compafila evalia anuaimants [a exisiancia de indicadoras da delenon sobre aclives no comentas. S
existan indcadoms, 8 Companin estime el manio-ecupesabls dal sciivo detenorado Las pérdicas por
dmamnrrnpmdmmmrmrnﬂquaehﬂnranmmuumamﬂlluunlumpﬂm El
valor recuparabio di loo poivos cormsponte 8l mayor entre o monto noto Gue 88 oblendria de su venta
O 54 ko @M uba, uMImummmummnampammmymmrnmummnm
prodisclds eventos que Indiguen que sus activos no comentes significalivos no podrian recuperarse @ su
vabor an libros

210 Deterloro de activos financieros
Activos valuados a costn amaortizada

is Compaiias evaida al fnal de cads periodo % hay svidencia obielive 0 delerioro de un actwo
financier o grupo de actvos fnancers. 5 exdsta detenor de un attive fnenciern o grupo de actvos
fnanceres la pisdida por detsrionn 58 Meoonooe 300 3 My Svidenoa ohtve 08 CaiyD COmMD
rasutado de uno o MAs evenlos Que oOUmEDn despuds dal reconCOMEnt inical del acivo (LD
‘evenic de pérdiida’) y qua o evenio de pérdida (o evenios] Bene UN IMDBCID Sobve ios flujos Oe
sfacive esbmados ool actvo finanoDers o Qrupo da aclivos fRancEMms Qul puede sar esimaco
confiablements

El monto do i pérdida se mida como la difsrencia antre o valor an libme de 08 acivos v el veor
presante de os fuluros uos de alectivo sstimados descontados & |a tasa de inlerds sfectiva ongenal
ded sctiva Tinanciero, E| vslor en libros del active se reduce y el moato 0o |8 pérdida s& reccnocs ar &
astado da resullades infegrales 5i, &n un pariodo postedor, el monio de |a pérdida por detedore
dismiireye y dicha digminuclon 86 reiaciona objetivaments 8 un evanio que haya DCUMOo despuss de
que se raconocl dicho detenions, S& reconoce en el estado de resultados imegrales ks revers:on de is
pérdida por dalanom previamants reconocksa.

La Adminisiracdn ha eaiizido [os andiss parineniss y consicens Ques NO 58 NEN pFOCLGHD Bvanins
que indquen gue US Bctivos financercs sigNIfcaives o Podrian MCUPETEd & sU valor en ioros
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211 Ovligaciones financieras, proveeoores y olras cudfias por pagar

13= obigacones fnanceras, Provesdores y otas cubniss por Pagar son pABNOS fnancerme no
denvedos con pagos fjos o delerminables. gue no ootizan an un mercado acivo. El periodo de crédito
premalio pATE I compras: 08 Dienns y slrvicios es de 50 dias

Les obigacionss fnancieras, Provesdorss v otrss cusniss por pegar so Clasifican en pasives
coffantes, mmhsummmm-ﬁmmmmwmmmm
finencsra., que s clasifican como pashvos no comantes.  Dichos asidos e mMuasitran & valor nommal
il MmO que B apreima & valor razonabls.

212 Iimpuesio a iz Renta

£1 gasto por impussio & Ia renta el afo comprende & Impuesto & 18 renta comants y al dfendo. EI
iMmpussio &8 reconoce en @l eEtaco oo resultado rtegral, exceplo cuando se irata de paftidas que e
reconassen dimciamants an sl paldmonio, En esie caso ol impuesio tambidn 88 mconoce en oiros
resyultedos negrales o dirsciamenta an al pafriroric

impussio a la renta corriente

Ei cangd por ympuestn 2 & rentd comenie S& casicuta mediants B 1asa de impuesio apicatis a las
udRGates giavabies y 3& cage B 08 résullacos det afio on que s& devenge con base en & impuasio
PLF pAQAr axgibie

A partr del sprcicio fiscal 2010 anirt 8n vigor [@ norma que &egd 8l pago de un "anticipo minima de
impuesto o la renta’, cuyo valor es caiculado an funcion de s Gfras reponades el aNo antenior sobre
al 0.2% del patrmonio, 0.2% do o8 cosios v gasios deducibies, 0.4% da los ngresos gravshbles y
04% de s actrvos

213 Provisiones y confingoncias

Lae obiigaconis o perdides SsOCEORE CON PIOVISIONes ¥ CONNQANCIES, onginadas en reciamos, iigios,
miitas o panalidacdes en general. S recanocen como pasivo en & estado de siuackdn Tinancisra cuando

Exista una abligaciin legal o mpllcils msuilante de sveniod pessdos. 85 probabls qua ses necesans Un
detambolss pars cencelar ia obligasén referda v o monlo puede sar rarorablomenis estimada. £l
imporis reconocido como provigidn COMSpoNGde: 3 i maor SMMAacon, 2 I& Bcha o SN0 de FEScon
franciers, Ol deSSMDOS0 NECESAN0 POV Cancelar fa cbDigiadn ESENA. Iomando &N CoNSIemcin
05 Nesgos o nceMmoumiie que Oosan & I MEYoTa 0o De SUCESDS ¥ CITUNSIANOas conoutEntes | la
YEIGracon oo HElss

214 Reconocimiento de Mgresos Ordnanios y Gaston

Los inghes0s provensentes de les veniag 0@ producios terminacos (fund&s empanusis). $0n mconoCdos
gl valor razonabie de k3 conbapartics rechida sempe § cuBNOC B MEMS pueda Ser estmada con
fabiickad, nets de devoluciones, Oescuanns, bonficacones ¢ rebajat comencises y del impuesio o
W FITRNO00.
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218 Ingresos Financierss ¥ Costos Financieres

Loa ingresos financieros asidn COMPUESIos por ingresos por concepto de intereses. vy cambios enla
eveluacion de |os activos financiercs al valor razoneble, expuestos en resullados. Log ingresas por
intereses son reconocidos &l cosio amonzads, wilizando e mélndo de inferés afectiva,

Los costds financierss estén compusstos por gaslos de achualizacidn del valkr presenile de les
provisionas, y las perdidas por deledoro reconecidos en los aclivos financieros Los coslos por
preaiameca que no son directamenta atibuibles a g edquisicidn 0 la construccicn de un sctivo gue
califica como tal [capitalizable) s& reconocen an resultados usando Un matodo de intarss efective

218 Reserva Legal

Raserva Lenal La Ley de Compafiss del Ecuador exige que tas compaiiias andnimss fransfieran &
Resarva Legal un porcentsje no menor del 10% de la utilided neta anual, hesta que representa o
gicance por lo menas &l 50% del capia suscito y pagado, Dicha resarva no sta sujeta a diskribucion,
BARCEOND En Cas0 de |iguidacion de [a compania, pero puede ser utilizada para aumento de capitel o
para Gubrir pardidas en las oparacionss.

247 Resultados Acumulados

De acuerdo & las disposicionss socletarias vigentas, Resullados scumulados incfuyan os saldos o
== Linlidades acumuladas y los Resultados acumuladgos provenientes de la adopclda por primera vaz
de laz NIF

mm Flnarrmna HHF' Li Sun-ﬂﬂnlmﬂarm da r:-nmpamas dﬂlmmu -:que los ﬂ]uam: da =
adopeion por primara vez de las NIIF, sa deban regisirar an ol Patimanio en una subcuents.
“Resultados Acumulados r.lmvaﬂm‘ltn'-! de la adopeisn por primera vez de ias NIIF, separada del resto
de [os resultados acumuiados, ¥ su saldo acresdor, se utiizard para absorber pérdidas acumuliadas i
Izs def aitimo ejercicss aconcmeco conciuldo, siias hubiers; o daviello 8 sus ascionisias en el cast da
lEquidacidn de ks Compania.

298 Aprobackin de los Estados Financieros

Los esiedos financleros por .l ano terminado el 31 da Diciambee del 2017, qua cofmaspondan 4 los
astadas Financieros bajo NIlF para PYMES de la Compafiia, han sido amitidos con la autonzacion de
fecha 18 de Abril dal 2018 del Gerenle General de ig Compania y poslerdormeante serdn puestos 8
cansidaracidn de la Junla General de Accionisias-para su agrobaciin defintiva




