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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015

INFORMACION GENERAL

La Compafiia Predial Urbana Rosa Amira S A, fue constituida de acuerdo con las leyes de la
Republica del Ecuador el 30 de Julio de 1970 mediante resolucion # 1186, cuyo objeto social son
actividades de compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o alquilados.

La Compafiia tiene actual existencia juridica y su plazo conciuye el 25 de Septiembre del 2020.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2015, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Intemacional de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Conseio de
Nommas Intemacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y represantan
la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma Intemacional aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los eslados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del coslo histdrico, aunque
meodificado por el importe en pasivos financieros medidos por su costo amortizado.

21. Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de estados financieros conforme a las NIIF requiere que la Administracién realice
clerias estimaciones, juicios y supuesios necesarios e inherentes a la actividad econdmica de la
Sucursal que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. En
apinién de la Administracién, dichas estimaciones y supuestos se han basado en la mejor utilizacidn
de la informacion disponible al momento de la preparacion de los estados financieros, los cuales
podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia histdrica y
otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las
actuales circunstancias. En opinién de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre |a base de
suU mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los
estados financieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las parlidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
aconémico primaric donde opera la Compafiia (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia. A menos gque se indique lo contrario, las cifras incluidas en
los estados financleros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.
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23 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saidos de efectivo en bancos del pais depositados en
cuentas comentes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad. Véase Nota 5

24 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos y pasivos financieros en |as siguientes categorias: “cuentas por
cobrar" y "cuenfas por pagar’, y la misma considera el propdsito por el cual fueron adquiridos los
activos financieros o contrataron los pasivos, La Compafiia determina la clasificacion de sus aclivos v
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compadia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de "obfigaciones financieras, proveedores y otras cuentas por pagar’ cuyas caracteristicas
se explican saguidamante:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacidn financiera por las Cuentas por cobrar a
clientes, relacionadas, olros deudores e impuestos por recuperar. Son aclivos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo comiente, excepto por los de vencimianto mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar: representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones
financieras, cuentas por pagar a proveedores, pasivos acumulados, y ofras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo comiente, exceplo por los de vencimiento mayor & 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o
si fa Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato
se han liquidado.

2.6 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
detarminables, que no cotizan en un mercado activo. Estos aclivos se reconocen inicialmente a valor
razonable mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial
se miden al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo, menos cualquier deterioro el cual
se carga contra los resultados del afio.

Las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se dasifican en activos comientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de Situacion Financiera gue se clasifican
como activos no comientes. Dichos saldos se presentan al valor nominal el mismo que se aproxima al
valor razonable.
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Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al probable de
realizacién, Dicha provision se determina en funcién de un andlisis de |a probabilidad de recuperacion de
las cuentas.

26 Gam:pagnduspoylnﬂctpndo

Se muestran al costo histdrico y representan los seguros pagados por anticipado, menos la proporcidn
devengada gue se registra con cargo a los resuliados del afio durante el plazo de vigencia de ias
pdlizas.

2.7 Inventarios

Los inventarios se presentan Inicialmente al costo histdrico, que es menor que €l valor de mercado, y
se presantan al costo promedio calculado para productos lerminados, en proceso, materias primas,
suministros y materiales, repuestos y otros. Ei costo de las ventas de dichos inventarios es registrado
por el costo promedio de cada transaccién.

El costo de los productos terminados comprende los costos de materia prima, mano de obra directa,
otros cosltos directos y gastos generales de fabnicacion (sobre la base de capacidad de operacidn
nomnal) y excluye los costos de financiamiento y las diferencias de cambio. El saldo del rubro no
excede su valor neto de realizacion.

Los inventarios en transito se presantan al costo de las facturas maés otros cargos relacionados con la
importacion,

2.8 Propledad, planta y equipo
Reconocimiento y medicién

La propiedad, planta y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Se reconocen como aclivos si es probable que se
deriven de elios beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atrbuibles a fa adguisicion del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y los costos pueden
ser medidos razanablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Util del activo o su capacidad
praductiva, son capitalizadas solo si @s probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros para la compania y si su costo puede ser confiablemente estimado. Por otra parte los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en Aclivos fijos son reconocidos en resullados cuando
ocurren.

Depreciacién

La depreciacién de propiedad, planta y equipo, es calculada linealmente basada en la vida util
astimada de los bienes o de componentes significativos identificables que posean vidas Ufiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Administracidn de la Compafiia
estima que el valor de realizacidn de sus propiedades y equipos al término de su vida Gtil sera
irelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierme de los estados financieros.




Las widas utiles estimadas de propiedades y equipos para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo al avalto efectuado o la politica coporativa de la Compafiia, son las siguientes:

Tiempo Porcentaje
Edificios - 40 afios 2,5%
Maguinaria y Equipos 10 afios 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Hemamientas y equipos de taller 10 afos 10%
Equipos de oficina 10 afos 10%
Vehiculos 5 afios 20%
Equipos de computacién 3 afios 33%

Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados,

29 Deterioro de activos
Deterioro de activos no corrientes

La Compafiia evalda anualmente |a existencia de indicadores de deteriora sobre activos no comientes. Si
existen indicadores, la Compariia estima el monto recuperable del activo deteriorado. Las pérdidas por
deterioro cormesponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. E
valor recuperable de los activos coresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta
o su valor en uso. La Administracién ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han
producido evenios que indiquen que sus aclivos no comientes significativos no podrian recuperarse a su
valor en libros.

210 Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compaiiia evaliia al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de actives financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deteriorc se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de unoc o méas eventos que ocurrieron despuds del reconocimiento inicial del active (un
“avento de pérdida") y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo estimados del activo financiero o grupo de aclivos financieros que pusde ser estimado
confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero. E| valor an libros del active se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados Integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocumido después de
gue se reconocit dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida.



La Administracidn ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos
que indiquen gue sus activos financiercs significativos no podrian recuperarse a su valer en libros.

211 Obligaciones financieras, proveedores y otras cuentas por pagar

Las obligaciones financieras, Proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito
promedio para la compras de bienes y servicios es de 90 dias.

Las obligaciones financieras, Proveedores y oiras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
comientes, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran a valor nominal
el mismo que se aproxima al valor razonable.

212 Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resuliado integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma estableci que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertira en impuesto a la renta definitiva, a menos que &l
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con |a norma gue rige la devolucion de este anticipo.

Las normas tributarias vigentes establacen una tasa de impuesto del 22% (2012 23%) de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, |a tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el
24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo gque el impuesto diferido esta calculado considerando el
decremento progresivo de la tasa impositiva.

2.13 Provisiones y contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando
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Exaste una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para cancelar la obligacién referida y el monto puede ser razonablemente estimado. El
importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de siuacion
financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en consideracion

| los riesgos e incertidumbre que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la
valoracion de estas, ;

2.14 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos provenientes de las ventas de productos terminados (fundas empaques), son reconccidos
al valor razonable de |a contrapartida recibida, siempre y cuando la misma pueda ser estimada con
fiabilidad, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al
valor agregado.

218 Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros estén compuestos por ingresos por concepto de intereses, rcaml::mm'la
evaluacion de los activos financieros al valor razonable, expuestos en resultados. Los ingresos por
intereses son reconocidos al costo amortizado, utilizando el método de interés efectivo.

Los costos financleros estan compuestos por gastos de actualizacidn del valor presente de las
provisiones, y las perdidas por deterioro reconocidos en los actives financieros. Los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién o la construccion de un activo que
califica como tal (capitalizable) se reconocen en resultados usando un método de interés efectivo.

216 Reserva Legal

Reserva Legal La Ley de Compaflias del Ecuador exige que las compafiias anénimas transfieran a
Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la utiidad neta anual, hasta que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en caso de liquidacidn de la compania, pero puede ser utilizada para aumento de capital o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

217 Resultados Acumulados

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, Resultados acumulados incluyen los saldos de
las Utilidades acumuladas y los Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez

de las NIIF.
Resultados Acumulados pro &0 adopcién por primera vez MNormas es
mjﬂfg_rmmj_f_ugngjg[wuﬁ_, La Supanntandencm de Campamas detarmmd que los ajustes de Isa

adopcion por primera vez de |as NIIF, se deben registrar en el Patrimonio en una subcuenta,
*Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto
de los resultados acumulados, y su saldo acreedor, se utilizard para absorber pérdidas acumuladas y
las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o devuelto a sus acclonistas en el caso de
liquidacion de la Compariia
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2.18 Aprobaclon de los Estados Financleros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diclembre del 2015, que comesponden a los
estados Financleras bajo NIIF para PYMES de la Compafiia, han sido emitidos con la autorizacion de
fecha 02 de Febrero del 2016 del Gerente General de ia Compafiia y posteriormente serédn puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva




