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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFORMACION GENERAL

La Compafila Predisl Urbana Rosa &mia SA, fee constiuics de sousrdo con las eyes de ka
Repiblica del Ecusder el 20 de Julio de 1570 madianke pesolucks B 1186, cuyo objeto social =on
activkiadis de cormpra, wanta,alguiler ¥ expdotacian do bisnes inmuciles gaopios o akuilzdos.

La Compatiia iens actusl existenc jundics ¥ su phezo conchine & 25 e Septiambre del 2020

RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES:

Los prasanies cslacos framises de la Comgalile al 31 de diciembra dal 2014, han sido propersdos de
seuerdo con la Moma ImMemacional de Inkemacon Financers (MEF), enitidas por el Consso de
Wormas Intemacanales de Contaisidad (RSR), las que fan sikio adopiadas en Ecuador, v epresentan
by Achopoiin integral, explicita v sin reservas dg o pelerda poema intemadcional aplicadas de mansms
unifomme e ke ejerdcis qua se presentan.

Lus estedos financeros de la Compatia han skl prepsarnsies sobre la base del costo histdrico, sungue
rrdificiedo por el impere en passes firanciercs medidos gor su costo amorliszido

24, Usodde estimackies y juicos

La preparacion de estados leandemns conforme & s NIF requiere gue la Administracion realice
cieftas estimaciones, jsoios y supusstos necesaros o inherenies o |a activided econdmica de la
Sucurzal que afecten los montos incluidos en astos estados Tnamderes ¥ sus notas relacionadas. En
opinian e la Admanslacion, dichas estimaciones v supusstos se han basado en ka megsr ulilizacdn
de Iz informaciin disponible - al moments de B preperacion de loe sstades financieros, ks cuales
podeian lagar @ dilsnr de sus efectos finales.

Las sstimacikings v juidos sof confiuarente svaluados y astin basadas en la expeisncia Msldicay
odros tactores, incluyendo fa sxpectefva de avenlns Rilums que se cree son razonsbles bajo les
acluales ciicunstancias. En opinion de k3 Gerencia, estas estimacones s elechiamn sobee 1a tase de
sU mEor conpsimnke de los hechos rebevantes v circunstancias 8 e fecha de preparacidn de jos
extados finanoienos.

22 Moneda fencienal y momeda de presentaciin

Lo parbcdas an los estados inanceres de fa Compehls se expresan on ko omoneda del ambiente
econamico primare donde opera la Compania (moneda funconal). Las cifras incluidas an s ek
financieros adjunto: 58 axpresan en ddlres csladounidenses, que es la moneda funcioral ¥ |a
rreandk (e presentacitn de k3 Compania. A mencs que s indique In conlrao, kEs ciftes inciEdss an
I esiados Aramcieros adjuntes estan expressdes en délanes estadounidenses
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23 Efective y equivalentas de afectivo

Constituyen el clecleo despondble en la ernpresa v seldos da efactivo en bancos daol pais deposilados en
cuantas cordenbes alaments liguidas, s cuakes son de ¥ee dsponiblidad, Wease Nola §

24 Actives vy pesivos Tinsnchenosd
24,1 Chasiibeacion

La Comparila clasifica sus acfvos y pasios financkesas en &as slguientes catagaorizs: “cuantas par
cobiEr f "cuentas por pagar, ¥ la misma considers sl propasio por el el eron adguindos los
actives financleros o contrataron los paskos, La Compariia detenning la clasficacion de sus actives y
pasins fnancioms a la Scha de sy reconscimisn incial.

Al 31 dé diciembre del 2004 y 2013, I3 Compania mantuve aclivos financkeros on s categoras de
“présamos y menlas por aobear, De mual dma . la Campania sola manbun pesivos inancieros en la
categoria de “obiigacionas mancicras, povesdores ¥ olras ceentas por pagar’ cuyes caracteristicas
se explican saquidaments:

Cuzntas por cobrmrn reprEsontados en el estado oe sfuacidn finenciera por lss Cuentas por cobrar a
clientss, relacionadas. ofros deudorms o mpuestos  por ecuperar. Son activos finenckeros no
cherrmsedies e dan dersche a pagae fijos o determminaties ¥ que no colizan en e merccdo acBn, Se
incluven en el acten cormizgle, avcepls por Ios de vencirmignto mayor 8 12 meses cofados desda i

fechd del esiads de sitvacion financiam.

Cusenlas por pagar: representados &n el estedo de giwecion Arapciers por las obligciones
financiarss. cusntas por pagar a provesdoss, pasives acimulados, y offas cueniss por pagar. 5o
ncluyen en el pasivo cormenis, excepto por los de vendmienks mreyor s 12 meses confarkos 8 partir de
kit Fechia chel esbado e SHUACSN Marciara.

Baja de actives y pasives inanciamos

Livt active fisancieso =& efmina cuanda expiran los derechos 8 mecibi los fujos da efecivo del &divo o
=i la Gompania fransfiene el aclive o un e sin relener sustanciaimeants (os nesgos ¥ beneficios del
gcivo. Un pasivo es elininado cuando las obligacionss de & Comipedla especliicadas en-ef contrato
ae han Epdad.

2.5 Cuentas porcobrar

Las muenkas e cobar y oFas coentas por cobear 2on acthvos financients no deivados con paos §os o
dalarminaldas, que e colizan &n un mesado acive. Esfos actvos 28 reconocan nciaiments a valor
razonable mas coalquier coste de Fansccin deecBmente atitadds. Postenios al recanocimienio nicesl
s riden al costo amonEado wilzando el méindo del interés electivo; s cuakgoks deterorn ef cual
sa parga conlra los resulldos el afia,

Las Cuent3g par cobrar y obes cuantds por cobrer 52 olksfcan en aclivos comentes, exsepin 109
vansimientos supeiores a 12 meses desde la fechs del esiado de Siuacion Financisra que = clasilizn
coma activas no comientas. Dichos saldes se presentan of vake rominal el rmiemo gue s aproxima s
wabor rAzanable.
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Liss suenlas comercales pol mobear inchipeen una provision para reduce su walor & probabde de
reafzacitn. Dicha provision se determmina en funcitn de un andiss de la probabiidad de recuparacion da
I3 cuentas.

28 Gastes pagados poramticipado

Se maestran al costo histédnco v represantan los seguros pagados por anticipads, mancs ba proporcion
Heverigada ubs e eistna s cargo A los resullades ded adfia Gurants ool plazn de wgenck o lar=:
pilzas.

2.7 Imnentarkos

Los nvertanss sa prasentan inicialments al costo histdnes, qua es manar que &l valar de mercado, y
se presentan-al costo promedio caloulado e peoductos fermingdos, en proceso, matenas prinas,
susTnsires ¢ materiales, repeestas v ofros. Bl costo de las venlas de dichos inventarios a5 ragisirado
par & costn propeedio de cads fransaacid.

El cosba de los podeckos leminados comprende [ns moshos de maleda phirma, mano de obis directs,
otros costos direcios ¥ gesios genarales de @brcaciin (sobre [a bese de capacdad de operecion
nommad Y excluye oz costos de financamesnts ¥ a8 difsrencias da cambi. El eside ded rubro no
excede su walor neto de realizasion

Los inventasros sn frénste se prezentan al costo de 52 fachuras mée ofros cangos relacionados con la
img=aetaciin

24 Propiedad, planta y eguipo
Racanocimkents ¥ maediekn

La propiedad. péante y equipo son regietrados al costo histdnco, ments depreciacionss acurmidadas v
FI'EI'IZIHEE paor detenand, en GRES da :FII'EG.I.H}II'EE e reconocen camo BRinOE 31 as p-l'l:leHE e 328
deriven de elios beoeficios eoondmioes haluros v so cosbd puesde sof dejerminado de e menes
canfiable: al costo inclivs los desembolses directamante atribuibles a la sdguisicidn del active. Los
dessmbolees posleriones a B compra o sdguieacian solo 2on capializsdos cuando es probabie que
bBenafciog acnnimaos Igbums dsociios 8 B feergon hagan kacia B Comggadiia ¥ los oo pueden
ser madidos raeonablemeante.

Las rmojoras v renosadonas  mayores que noromessten laovkda bl del oaclive o sgocapacdard
producliva, son capitalizadas solo 5 es probaide que se dersen de eles benefcios econdmices
futuros pare la compariia y a3l su costo puede s confablements estmado. For otre parts os costos
por repardciones ¢ rnantenimisndos de niting en Actives ijos son réconecdos en reaultades cuando
G s

Depreciacidn

La depmecacion de propiedad, panta y eoepo, os caloebda Ineastments basada en Bovds ofil
asfimads de |oe bienss o de componantes significabvos identficables que posean vidas dikes
diferenciadas, ¥ no eonsder wiknes esiduales, debdde 4 que 1o Adminisracsdn de la Cormpalila
pstima qua gl vador de realizcion de s propiedadas v equeipes al lamino de su ovida Olil sers
irralavants Las estimecsanas de vidss Otiles y valorss residuates de los aclivos fijos son evissdas. v
ajustaidas @ s necesann, a cada Techa de clermo de og esfados inancicins
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Lae vidas (filas estmedas de propledades ¥ aquipos pada s pericdos acluales v comparatives, de
acpeicin al mvalio efochiado @ a3 polibea corporatva de la Compafia, son las sguisntes;

T P !
Eufilicns 1 args 25%
Maquinaiia y Eoulpos Tl afis 1%
el y nnsares 10 aflos 10%
Hemanmianas v equipos de bl 10 aiigs 0%
EgLipoe ce oicra 10 abias 0%
Vehiculoe & afk 2
Enuipos de complisoin Safas ]

Fetirg o wenta de Sctves ffos

La utilidad o pérdida que suga ded refirs o venta de un active Njo es calculagda como la difesncia entre
el pracio de venta y el vaber en bbwos ded activo y iecenocida oo msuliados.

28 [Deterivro de activos
Deterionn de acivos fo eorreeniz

L Compafile evsils anusimente & exstencis de indicadores e deterinm some aclives mo corienbizs. Si
exiaten indicadomes, & Compania estima ol monto mouperable del active deteriorads. Las pardides par
Hiterinie cusressponthen al rnomn ool que of valor en libres del Bactive exeads 85U valor reupeabla El
valor recupsrabbs de los aofivos comesponde al migyor antes el monto meto g seobtendis e 540 venla
o au vakor en uso. La Admiinistracion e realizado ks andlisis perinentss ¥ conskdera que no 52 han
oo eenloe g indigten que sus ackivos no cormemses sgnificativae no pocrian FACLReraEes 5 |0
valor en libros.

210 Dwterfors de activos financieros
Astivos valuados a costo amortizado

La Compani evalda 2l fnal de cada porksdo = hay avidencis objelivae de detenara de un active
financiaro o grupo de activos fnencers. Siexate detenorn de un actim fnanclen o grapo deadivos
financkeres & pékds por deferorn e reconem solo sihay evidencia objetfiva de deteroro como
resullads de una o mids eventos que ooumeran después del reconocirmisnto inickel del actvo (un
“avents de perdida”) v que el evants de pardida o eventes) Bere un impcis sobie s gjos e
sfectivo estimados d&d sctvoe fhancient o giupo de aclives financieros gue peede Ber esimado
cunfaikanenis

El rmonlo do la pardida se mide como fa diferencis entre el velor en linras de los acbivos ¥ el walod
presente de lod futuras Aujos de efective estimacdos descontados o B Gasa de nlerss efective onginal
chedd aclive financiens, Elvalor en Beros del aclive se edieca ¥ of monto de ks pardida es reconocs en &
gstadc de resuftedos intagralas. S, en un perodo pestenor, & monie de la peodice ol debercoe
disininuye vy dicha disminrcion ee relacons objelvameanie & un eventn que heya ocurmdo despuds de
que e raconocky dicho deterior, w8 reronoce &n el pslads de resatsdos inlegrales 1a eversion de s
pelicla por desberion previaments reconocids.
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La Administracién ha realizade ke andliss pedinentcs ¥ considens que no Se han peoducks eyendng
epere Apclleguen quie sus acmvoes inancieros aignificativos na podrlan recuparanse a su valor en libros,

211 Obligaciones financieras, provesdorss y olmas cuantas por pegar

Las obigeciones fmancieras, Proveedcrss ¥ olras cuentes por pagar son pasivos financieros, no
chemvasdos can pagos Hlos & detenninables, gue nn cofzen en un maecesdo scivo. El perfoda de credita
promedia pera l8 compras de bienes y sepvicios os de 590 dias

Las shligacones financkras, Provesdoms y olras clentas pol pagar &8 clasiican an pashios
comientes, axsapin bos venomisntss superioms 8 12 messs desde G iecha del eslado e shiackhn
financiara, qua =& clasifican como pasvos no cormenbes. Gichos sakdog Semsestio avalos nominal
= s que s apnesina al walor sazoneble.

212  Impuesto a le Remnta

El gastin por imypeesto & Ly menka del afio comgeende o inpuesto a B renta corrlente y el diferido. B
mpuesto s reconoca &0 el estedo de esulado intepral, excaplc cuando st Irada de parltidas que s
reconocen directaments en el patimaons. En asta caso 2l impeesio fambidn s moeonocs an olros
rezullados iegrales o dissctaments en & patimanio,

Impuesto a la remta comente

El cargo por mpliesto a la renta cornents s calcwEa mediants 12 Bea de mpuests aplicable 8 las
ulilidades gravakbles y 50 coga a ks resullados del ol e gue S davcins con fese en & Impuesio

por pagar eagible

A partic del eraico liscal 2010 entrd en viger & norma que aoge el pago de un "asficipo minimo de
mpuesto-a la renta’, coyo valor es cakulado en funcon de Bes cilres repodisdes el aio anteiios sobie
gl 0.2% del pamrmonio, 0.2% de o2 costos v gestos deducibées, 0.4% de lps ingrascs gravables y
0.4% chia los aelivos

Le refenda norma astablacid gue &n caso de que &l impuesto a la ments cwsado sea menar gue el
rondis el anticipn minmo, este UiEno s2 convering en inpusate a la renta dafiniive, 8 menos gua al
comnirdayentn solicn & Sonicio e Renkes Infeimas U deundacion, o cial podiis e aplicable, de
acuards con la noma que rigs [a devolucien de este anticipo.

Las mommas bubaries vigentes establecen una Bsa de mpuesin del 22% 201 25%) d= las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (201Z; 13%) @ s wlildades son eimvenicss por el
coniriblyente,

En adicion, es imporkanie sefalar que de aciedo oonoal Comiga Omanics de e Prodacckin, Cormersio
e Inversiones, I8 tasa det impuesto a la Rentz se redece progiesivaanenh, inicemdo en of 20171 con el
245, masta legar al 22% en el #0023, por lo qies el mpuesto difendo estd cakeulado considerando al
deciernenks progresaen de 3 Gass ingosieas,

213 Prowisioenes ¥ cohlingendcias

Laz obligaciones o perdidas asocisdes con provigionas v conbingencies, anginadas en neclamos, Fgios,
rrifies o pesstidacdis es gemeral, se enonoeeh como paskno en & estade de situackn financera cuando
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Exisle usa abligacian legal ompssila resullants de svenlos pasados, s probakds gue s5a necssand un
desembalso para cancelar # obigacidn refenda y o manto puede ser rasehablerments astimeacs, El
importe feconocily Gno provisidn rrespende 3 lx mes esimaciom, & R Techa del st de sdiescion
finznciaey, del desambodso prossann paa cancelsr s obligacidn presents. lomands en considersciin
ks rigsgos @ incarbdumbra que redean & la mayaria de bos Sucesos y cifcunstancEs concirentas & la
valoracion da estae.

214 Reconocimento de Ingresos Ordinerios ¥ Gastos

Las migrezsos paowsnienbes delas vanias de producias teminedos (indas empagques), son recoaacdos
&l vpdor razonabla de la contrapartida recthida, sempre v cuanda |8 misma: pueda ses estimeds con
fisbiidad. neta de devoluciones, cescusnios, banlicaciones o rebalas comercakes y del mpuests &

NEDr sgnegaiy.

215 Ingresos Financieros ¥ Costos Financieros

Los ingresos financeros astén compuesine par Mgesns por concaphe de interesed, ¢ caembles an k
evalmaciion de lms aciees fimacies ol valor rmronable, expaeskos en esultados, Los ingresos por
inbeneses Son eemockios al coste amorizade, ublfizando f métoda ds interés efecivo.

Lae costos financisraa estén compusstos por gasios de actializacesn oél wake  pesenle de s
proiskaes, ¥ e peidilas por ceterond ecomocdos en kos actives fmencierss. Los costos poe
s que po s disctamends alribuibls 8 3 sdguisicion o 18 constiecion de un active gue
califica somo tal {capialzable) sa raconosen en resiliades Usando un reédodo e interés efectivn,

215 Reserva Legal

Resards Legal: La Lay de Compahlas del Ecuador eige g ks compailas andnimas imnshemn a
Fesarvia Legal un porcestaje no mesor ded 8 de B wtilided nets amesl, hasta que representz o
aluane por b manos & 50% del capitel suscito ¥ pegedo. Ciche resenie no &5ta sujeta & detrbacion,
axcepio an caso da hyuwdackdn de la cormpalfa, pero puede ser dlilizada pa admentn dé caglal o
para cubbir e ckeias e s operacionns

217 Resullados Acvmulados

Dhe scibencks o g disposicones sockdarias vigoentes, Resultados acumulados incluyan loe saldes de
las Litidades acumuladas v los Resulados scumuledoes proventestes de ta adopoln par prirmena v
da las HIIF.

Besullacdas Scumadados provenigntes de la adopeion por premers vez de les Mommes temacknales
de Informecitn Financiers “MilF": Le Superntendencla de Sompahlas dstenming gos s ajasies de
adapcEd por primera e oo s MIEF, Sedaeteen mgistoar en el Palrenonio en una subcuenta.

"Resultades Ammulados provensntss @ la adopoitn por prmers vez de s MIF, seEam@ds del mato
de los resultadas acasmulados, v su Ealdd acreedar, se whlizars para ataorher pardckss acumelcas y
las dal dlEmo ejerccio econdrico conclisdo, = las hishars, o devuelba & sis aocionistas anoel cass da

liquldacday de s Caanpsanig,
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218  Aprobacidn de los Estados Financienoss

Los estados financeas pod el adio leminado ¢ 21 de Dicksrmbre del 2014, que comasponden 8 los
estadns Financaros bajo NIIF para PYRES de la Compaiia, han ssdo emitidos con la autonzackdn de
fechi 17 de Al del 2015 del Garende Genersd de la Compafia v postariorments esran puestos a
corsideracion de la Junta General de Accionistas pars su aprobacién definitiva




