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(Expresado en dólares estedounidenses) 

ads ase paa 1 Notas: diciembrodel dicembre del Liendo 2012 2011 gelzo11 

ACTIVOS. 
Activos corrientes 
Efentivo y equewlentes de efectivo 3 1217 ara 7.006. 
Cuentas y documentos pot cobrar 
Cliontas - 
Relacionadas 153718 453718 153718 
Impuestos. 2800 2.880 8262 
Otros Deudores : - 

(€) Provión Cuentas de dudora Cobro Z 
— OE 150 TG 

Tolalacivos corrientes ASTBIS 157072 100985 
Activo Fijo, nelo de depreciación 
acumulada “ donz19 420009 d3200s 
Zotal activos no corrientes A08243 420009 432008 

Total activos 000 0 EDIT 

Las notes adjuntas son parte integrante de los estados fnancieros. 

laude 
Gerente Geheral == 
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Aside Made 
Noms diciompre del dicembre der M4 de gonco. 202 En SerzoW 

Pasivos 
Pasivos corrientes 
Cuentas y documentos por pagar Provedores Ñ a 
Relacionadas. 2ost9 24268 
Impuesios yrotanciones por pegar 30 > 120 

Pauls Acumulados E s 
impuesto ala Renta 5 313 640 1508 
Total paalos corrientes 2302 o + 
Total pasivos. BL 0 58 
Patrimonio 
Capital ocios 1175 118 1.176 
Resor 110925 119925 119825 
Ragultados acumutados E 11798 

Ronuliados acumulados NIF a04521 04821 1617 
Ulllidad del ejercicio. 10.508 ar A7SAS 
Total patrimonio — 50072087 INTO —BÓGONA 
Total pasivos y patrimonio TK. HD TI 

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

  

   
m



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2014 
(Expresado un dólares estadounidenses) 

Notas — del2012 E 

Ingresos por ventas. 38.000 36.000 
Costo por ventas. - 

Uta bruta 35000 30.000 

Gastos administrativos y otros 122358) (20.734) 

Otros Ingresor/Eqresos . 

Ublidad antes de la participación 
de los trabajadores en las utilidades y 

06! impuesto a la renta. 13847 15260 

Participación de los trabajadores en las utilidades - 

Impuesto ala torta (23 y 24% ) s (2430 (6495) 

Utilidad neta del año 10506 8771 
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA 8.4. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Flujo de efoctna de las actvdades operacionales: 

  

Elaciivo Recibido de Clientes 26.000 41302 
Elecilvo pagado ul provtedores yempleados 414.090) 1398) 

Otos ingrends (gastos), mato - o 
Ftecivo neto prometo por las acmudades de operación 21370 40084 
Flujo de ataciivo 06 lbs activadas de inversian 
Adiciones de Acto ho, noto. = - 

Elecliwo neto úulizado por las actividades de inversión z 

Flujo cs afectivo de lan actiwdades de Sinonciamitntó 

  

Distribución de divdandos (20567) (ar 918) 
Efecivo neto utizado wn lar agtvidades de financiamiento (20,597) Ar 915) 

Aumento neto de etactivo 743 16.531) 
Elugiio y equivalentes de éleclivo al inicio dal.año. a7a 2.008 
Electo y equivalantas de elecivo mi fia! del wn. 3 E 274 

PASAN. 

mM
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2042 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

VIENEN... 

Utlidad Neta 10.505 arm 
Partidas de conciliación envesa Ufiicad neta con el etecgvo 
neto provsto (utilizado) por las actividades de oparación 

apreciación a 11790 200 
Provisión para cuentes dudosas . - 
Rosaria par Jubilación Patronal y Desehucio - . 
Auetos NIF 117% 
Participación habajadoras 15% A 
Impuesto 3 a renta 5 3108 2499 

Total de paridas Contilimoras A 
Cambión en activos ypanivos 

Aumento en Guentas por Cobrar 4302 
Aumento ¡giaminución) an cuentas nor pagar (as 0340 
Ciamihucihn sn pasivos acumulados - - 
Total cambios en actvos y pushos —— ar 17 

Electo neto provato (uliltzado) por las actividades de operción ES ELELI 

Las notas adjuntas son parte integrante úe los estados financieros 

 



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A. 
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO. 

La COMPAÑIA PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A, con domicilio printipal en el cantón 
Guayaquil, provincia del Guayas, República del Esador; cuyo abjeto social, actividades de 
compra, venta, akquler y explotación de bienes inmuebles propios o alquiladas. La compañía 
fue consttuida con tecna 30 de Julio de 1570 mediante Resolución No. 1166 en la que aprueba 
la constitución de la compañia PREDIAL URBANA ROSA AMIRA SA. 

La Compañía tiens actual existáncia Juridica y su plazo social conciye el 25.46 Sepliembre 
del2020. 

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los presentes estados financieros de ls Compañía al 31 de diciembre del 2012 consilluyen los 
meros estados financieros preparadas de acuerdo con la Norma Intamacional de 

Financiera para Pequeños y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). emitidas 
y el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8), les que han sido adoptadas 

(Gén Ecuador, y representan la adopción mtegral, explicta y sin reservas de la referida norma 
Intemacional apicades de manera unrtorme en los ejercicios que se presentan. 

Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados Mriancieros se prepararon de acuerdo con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) Adicionalmente. los estados financieros al 1 de 
enero y 31 de diciembre del 2011 han sido teestructurados para poder presantarse en forma. 
comparativa con los del 2012. 

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio Sel casta nistásico. 

Ala fecha de emisión de estos estados financiejos. 10 ya han publicado enmiendas. mejoras 
interpretaciones a la norma existente. 

24 Uso de estimaciones y Julclos 

La preparación de estados fmancieros requiere que la Adminiswación realice ciertas 
estimaciones: Juicios y supuestos necesarios e inherentes a la actividad económica de la 
Entidad que afectan Jos mentos incluidos an estos estados financieros y sus nolas 
rélacionsdas. En opinión de la Administración, dichas estrraaciones y supuestos se han basado 
en la mejor ullización de la infomación disponible al momento de la preparación de los 
astados Iinancieros, los cuales podrían legar a diferir e sus afectos finales 

Las estimaciones y juicios san conunuamente avaluados y están basados: en la expenencia 
histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de euentos fuluros que se cree son 
fezonables bajo las actuales circunstancias. En opinión de la Gerencia, estas estimaciones. se 
«fectuaron sobre la base de au mejor conocimiento ge les hechos retevantes y circunstancias a 
la fecha de preperación de los estados financieros. 

Las estimaciones más significativas efectuadas por la Gerencia se refieran a la provisión por 
detonoro (cuentas. por cobrar Clentes Incabrables), las vidas úlles de los actvos fos. la 
protatidad de ccurrencia y el importe de la provisión para procesos legales y procedimientos 
auministrativos, la provisión para Jubilación patronal, la provision de bonificación por desahueio, 
y elcálculo de la pantcipación de ios trahejadores e impuesto a la renta difendos.



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A. 
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2014 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

Los paridas en los: estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera ia entidad fmoneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidanses, que es la moneda funcional y la moneda 
de presentación de la Compañía 

2.3 Electivo y equivalentes de efectivo 

El electivo y equivalentes de afectivo comprenden el efectiva disponible, depósitos propios de 
la operalvidad diaria 

24 Activos y pasivos financieros 

2.4.1 Clasificación 

La Compañio clasilica sus actwas financieros en las siguientes categorías. "activos financieros 
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas", “préstamos y cuentas por cobrar”, "activos. 
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos Imanciaras aisponibles para ta venta”. Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías. “pasivos finencleras a valor razonublo a. 
través de ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieras” La clasificación depende del 
Propósito para tl cual se adquirieron los actos o contrataron los pasos. La Adeninisfración 
Getermina la clasificación de nus activos y pasos hnancieres a la fecha de su reconocimiento 
inicial 

A 91 de diciembre del 2012 y dal 2011 y al 1 de enéro del 2011 la Compañía mantuvo activas: 
financieros en las categorias de "préstamos y cuentas por cobrar”. De Igual forma, la Compañia 
solo mantuvo pasivos financieras en la categoría de “otras cuentas por paga” cuyas 
características se expiicon seguidamente: 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de siluación financiera por las 
Cuentas par cobrar a relacionadas. y otras cuentas por cobrar e impuestos por recalperar. Son 
¡ctVOS financieros no derivados que dan derscho a pagos fijos o determinables y que no 
cotizan en un mercado actwo Se incluyen en al actvo comente, excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde ia fecha del estado de sillación financiera. 

Otras cuentas por pagar: representados en el estado de situación financiera por las otras 
cuentas por pagar Se Incluyen en sl pasivo corriente, excspto por los de vencimiento mayor a 

12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación Inanciera. 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo fnanciero $e elimina cuando expirar los derechos a recibirlos flujos de etactivo del 
cto o sí la Compañia Iransfiere el achro a un tercero sin retener sustancialmente los nesgos 
y benelicios del actwo. Un pasivo es elmmado cuando las obigaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han lquidado. 

25 Activos Fijos 

Se muestra al costa historico menos la depreciación acumulada, el monto neto de activo Mjo no. 
excede su valor de utllzación económica. 

El valor de los activos fijos y la depreciación acumutada de los elementos vendidas o retirados 
se descargan de las cuentas cotrespondientes cuarido se produce la venta o al retiro y al 
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y 
reparaciones menores se cargan a les resultados delaño
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Ls depraciación de los activos se registra con cargo-a las operaciones del año, utilizando tasas 
que se corsidaran adecuadas pare depreciar el valor de los activos durante su vida 10 
estimada: siguiendo el método de la lines recta 

26 Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta conlente y el 
iilerido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales. excepto cuando sa 
rata de partidas que se reconocen directamente ex el patrimanlo, En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resultados integrales o cireciamente en 6l patrimonio. 

Impuesto a 

  

renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante (a tasa de impuesto apticable e 
las ublidades gravables y se carga a los resultados del año en que 58 davengs con baño en el 
¡mpuesto por pagar exigible. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entre en vigor la norma que euge-si pago de un “anticio 
«minimo de impuesta a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre al 0.2% de| patrimomo, 0.2% de los costos y gastos deduribles, 0.4% de los 
Ingrosós erávables y 0.6% de los actvos, 

  

La referida norma estableció que on caso ¡e que el impuesto ala ¡enta causado 488 menor 
que el monto dal anticlso mínimo, este ultimo se convarirá «en impuesto 3 la junta definfivo, a 
inanos que el contribuyente solicite al Sorvicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podria 
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige l2 devolución de este artipo. 
Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 29% (2011: 24%) de las 
llidades gravabies, la cual se reduce al 13% (2011. 14%) las ullidades son teltvertdas por 

el contribuyente. 

  

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Produoción. 
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que «l impuesto chíerido está 
caiqutado consrieranco el decremento progresivo de la lasa impositiva. 

Impuesto diferido 

Los afectos de impuestos onginados por las diterencias entre al balance financiero y butano, 
se registran por togas [as gerencias temporarias, considerando (a lasa de Impuesto que estara 
vigente a [a fecna estimada de reverso, Los electos denvados de los Impuestos cifengos 
existentes a la fecha y no teconocidas anteriormente, ss reconocen en resultades sólo a 
imecida que las diferencias temporales se reversen 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al 
momento de la reversión de las diferencias temporarías de acuerdo a la ley de impuesto a la 
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte, Los actvos y pasivos. 
por impuesto diersdo son compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y 
actos por impuestos comentes, y están relacionados con el impuesto a la renta aplicado por 
ka misma autoridad tributaria. 

Un acíivo por impuesto diferido es recansoido por las pérdidas tributarias trastadables a 
pérgides fuluras y diferencias temporsras deducibles, ganancias gravables futuras, contra las 
que puede: ser utlizado el impuesto diendo mencianado. Los solos por impuesto diferido son
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redisados an caga fecha y Son reducidos es ta said que no ses probable que los beneiciós 
por impuestos relacionadas son realizados. 

Sola se compensan éntre 61 y. consecuentemente, se presentan an los estados fmencierns por 
su imparjo mato, los saldos deurores y acreedores tributanios. reconocidos como tales por 
autoridad tributarios, rezorocidos como tales por aLtoridad titular, y alempre que los coacitos 
vibutaros respectwos no se hallen prescritos y que, además, se relacionen con al mimo tipo 
ie Impuestos a compensar. 

  

27 Provisiones y Contingencias 

Las obigaciones o pericas asociadas con provisiones y contngencss, originadas en reclamos. 
ffiglos, multas o penalidades en general. se reconocen como pasivo en sl estado de siluación 
Iinanclera cuando exsie una obligscín legal o Ímplicta resultante de eventos pasados, es 
probable qué sea necesado Un desembolso para cancelar la cbligación referida y el monto puede 
ses razorablamente estimado. El Importe reconezito como provisión corresponde a ia mel 
ússllnación. a la techa ae estado de situación Inanciera. gel desembolso nesesario para cancelar 
la obligación presente, tomando en consideración los nesgos e Incertidumbre que rodean a la 
frayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a lo veoración de estas 

Cuando mo es probable que Un lujo de sala de beneficios economicos ses requerido, o el 
'monto:na 2uede ser estimado de manera fable, te obiggación (no auartiicada) es revelada como 
un paso contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia era conformada 
por la ocurrencia o no ccurranin de uno o más eventos futuros, son tambn revelados como 

pasivos centngentes (no cuantficada) al menos que la probabilidad de un flujo de salda de 
beneficios economica $63 remata. 

28 Reconocimiento de Ingresos Ordinnrios y Gastos. 

Los ingreses dela compañía Predial Urbana Rosa Amia S.A. están dades fundamentalmente 
par el servicio de aciministración de bienes inmuebles. 

Los ingresos comprenden ol valor del servo, noto as impuestos-a las ventas, rebajas y 
descuentos. Los ingresos se reconscen cuando el shente ha aceptado el servico y la cobranta 
de las cuentos par cobrar correscordeente está razondblomante asegurada. 
Las gustos son reconocidos con base al devengado o cuando son Incumicos: Se reconoce 
Ímmedistamonte un gasto cuendo el desembolso efectuado no proguca beneficios económicos 
futuros. 

2.9 Reserva legal 

Besena Legal La Ley de Compañias del Ecuador exgge que las compañías anósimas 
ltanimran a Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la ullidad neta anal, hasta 
que represente o altance por lo menos el $0% del caprial susento y pagado ' Dicha resérva na 
sslá sujeta u cisteibución, exceplo en caso de liquicación de ls compañia paro puedo aer 
utilizada pera aumento de capital o para cubrir perdidas en las operaciones 

Escultalle. La Ley de Compañías permite consttulr reservas especialas o de libra 
disposición, mecianto la apropiación parcial de ls uliidad nots anual, en los porcentajes y para 

los objatwos astebiecos por el Estatuto Social o la Junta General
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2,10. Adopción por primera vez de las NIF 

Se origina por los ajustes efectuados al témino del penoda de transición de las NIE y cuyos 
efactos se contablizaran a parir del año 2011, De conformidad con lo establecido en ta 
Resolución 5€.6.! GI. CPAJFRS. 11.03, smildia par la Superintendencia de Compañia el 15 de 
marzo del 2011 y publicada en al Registro Oficial N' 419 del soni 4 del 2011, los ajustes serán 
registrados directamente en el patimonio y su saldo acraedor no podrá ser distribuido 3 sus: 
accionstas 9 socios, m ser utilizado par futuros aumentos de capital en razón de que no 
corresponden a resultados operaclonaies 

NOTA:3:- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 

  

  

Composición 

ALZA de diciembre AL3i do diclambro ALA de enero del 
delz012 ET 1 

Bancos (1 _ Am CI 
1217 474 70 

  
  

(1) Corresponss 2 una cuenta corriente gue la compañla maatiens an el Banca Guayaquil 

    

NOTA 4.- ACTIVOS FIJOS. 

Compesición: 

mbre — Ai deiciembro — ALÓ1 de enero del 
dal2012 294. 

Tesrinos 195280 183206 199298 
Foios: 239.919 299319 23801 
() Depracicación Aci (24.892) (13.198) E1200) 

20817 AZ ARTO 

NOTA 5.- IMPUESTO ALA RENTA 

Situación fiacal - 

A la fecha de mnición de estos estados financieras, la Compañía no ha sido Tiscalizada. Los 
aos 2009 al 2012 Inclusive. se encuentran abiertos a revisión fiscal par parte de les 
sulcidadea correspondientes. 

Cancillación contabletrbutaria — 

Acontniwación se detalla la determinación de la provision pura Impuesto sobre la renta del año 
terminado el 31 de diciembre 

Véyss página siguiente
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ALA Oe diciembre. 
Compasiadn. sel201a 

Ulla antes de Partición a es Utidadas y ol Impuesto la renta 11042 
(0) Autos por alles 

Tr 
(A Paflczación de trabafadorar a es utidados > 

+) Gasto no deduce locas : 
Saldo ac pigento 13842 

Tasa reposa. 2 
Total puesto causado. 318 

NOTA 6.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

15206 
11300 
POE 

27002 
—— 
—— 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre dal 2012, que corresponden a 
los estados Ímanceros bajo NIF para PYMES ae la Compañía, han sido emitaos con la 

zutonzación de fecha 09 de Abm del 2013 del Gerente General de (a Compañia y 
postenormente serán puestos a consideración de la Junta Genaral de Accionistas para su 
aprobación delnitiva, 

  

Gerente General 

 


