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ACTIVOS

Activos corriantes

Flenivo y squivilentet, da efoctive 3 1297 AT4 7.006

Cusntas ydocumanios pos cobear
Clhanas - .
Relacionodas 15;:11 153 718 153718
Impiues oy 880 2 B8O B 262
s Daudores - - :

i) Provisian Cusniat de dudosa Cabirg

T R HET R

Tolal activos corrlantes 157 B15 157.072 168 8E%
Activo Fijo| netn de degreciaciton !

gournilada 4 408213 A20 000 432 b5
Total activos na corrlenios ans 214 420.008 432 D05
Total activos 560,028 577 082 BO0 991

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financiemns




PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresado en ddlares esiadounidensas)

Pasivos corrigntes
Cusnins y documantos por pegsr
Provoedoras
Helscranadas
Impuesios yralenciones por pagar
Panivos Acumulados
Impuasto & la Fanta
Total panivos corrientes

Tatal panivos

Patrimonio

Capitil ancial

Resarws

Fesultados acumulados
Resulmdos aoumulados NI(F
Ullidad dol sjercicis

Total patrfimonio

Total pasivos y patrimonio

Aldlde

Malds

At
Notas  diciembre del -
2012 2011 el 201
26625 74 786
36 33 120
5 3138 § 485 1% B38
249 B02 30783 15088
26802 30793 15 958
1178 1178 1178
119.925 1199258 119 628
= 11 798 .
A0d4 521 404 B21 418497
10608 BT A7 515
T BIB 228 SABZ8  SBa0a2
—  GEapas  Br7.0B2z  DODOD1

Las netas aduntas san parts integranie de los estados financierns
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado sn dolares estadounidenses)
Al 31 de Al 31 de.
diclembre  diciembra del
Notas  del 2012 2011
Ingresos por ventas 358 000 36 000
Costo por Jentas S
Utilidad bruta 35000 35 .000

Gastos adminisirativos y olios {22 358) {20 734)
Otros Ingreson/Eqgrescs

Uhlickad antes de la partic|pacion
de s trabajaderes an las ulilidedes y
el impueato @ la renta 13647 15268

Parlicipacidn de los irebajadomes-en las ulllidedes: .

Impuesto a lo rents { 23 y 22 % ) & (3:136) (5. 485)

Wiilidad neta del afo 10506 8.7
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 20114

(Expresado en dblares estadoumdensss)

Flujo de efocineg de las actwdades gpenacionaiss’
Emctiva Recibido de Clientas
Efectivo pagado o prowesdones y empleados
DHras ngrenin (GRSINE), noko

Flegtivo neto prowsin pof las achvdades de apsragidn

Flujo de atactive 86 los actvdades 4 inversian
Adlelmnns de Astive Mo, nato
Etective teto wlillsado por 188 acthidodes de ifmeision

Flujo g efective de 1as actwdades di Shnnsiaminiie
Distribucidn de diedandbe
Efecuvo nafo ufiiodoe an las soiwdades de inenciameenia

Aumento nela de elactivo
Elagtive ¥y pauivalemes da sledlive al iniclo dal 580
Efectivo y eguimisnies de efective & fins! el ofio

FASAN

Al31 de Al 31 dw
diciem tre diclembre
del 2012 dat 2011
36,000 A1 382
{14.690) (398)
21310 A0 gBa
(20 567) (AT 518)
(20.567) {47 518)
743 (B 531
474 7.008
1217 474
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
{Expresadi en dolares estadounidenses)

VIENEN ..

Conciltac ion de lo Utilidad neta con el ateciivo neto
provieto por las actividagen de operacian

Litiignd Neta 10 505 8

Pamidas da concliacnn entre 1a Lblicad neia con ai eleciwo
neto prowsto (utlliaado) por las activdadas de oparacan

Deprecigoidn 4 11,788 200
Frovsion para cusnias dudosas ' a
Rosarda pars Jutnlacion Payenal y Desstochy - -
Ajuetos NIIF ‘ 1171w
Farticiprcion fabajadoras 15% >
|mpEsto & ia rarnta 5 3138 8494
Tow| de partidas Conlistorias 25438 27 202
Cambiin ort Actvis ypasivos
Aumento en Cuentas por Cobrar L F
Aumanto (disminuEon) an cupntas por pagar (4126) B340
Diamhiaibn gn pasivos acun ulados - -
Totsl coimBios an activiia y pos s (A2 10727
Efsctivo anto provista (ulizaato) por las actvidades de opsraoion 21970 an G4

Las notas adjunias son parte iniegranis de los estades financieros




PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS A.F«IDE_ TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
{Expresado an déiares estadounidensas)

NOTA 1.- OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

Lz COMPANIA PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A. con domiciis pringipa! en e cantan
Guayaquil, provingia dal Guayas, Repiblica del Euuador, cuyo abisto social actividades de
comprs, venta, akquler y explotamon de bisnes inmueblés propivs o alquilades L3 compafila
fue constituida con fecha 30 de Julio de 1570 mediante Resolucidn No. 1166 en la que apriebs
ia canstitucitn de |a compaf|a PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S A

Lz Compafiia tiene sctual exstancii Juridica y su plazo social contluye el 25 dé Sepbiembre
aed 2020

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los presentas estados financeras de s Compaiia 8l 31 de dciembre del 2012 constiluyen 05

meros - estados financieros preparados de acuerdo con i Norma Intamadiongl de

Financiers para Pequsias y Medianas Entldades (NIIF para las PYMES). emitidas

f &l Comsejo de Normas Intarmacionales de Cantabilidad (IAS8), las que han sido adoplades

Ecuador, y represanian a adupcidn mtegral, axplicita y sin resarvas de |a referida norma
m gtional apicadas de maners unforme & 10s 8)@roicios que ge presantar.

Hastg el 31 dé diciermbre dei 2011 los sstados financieros sa prepararan de acuerdo con
Normas Ecuatnranas de Contabilidad (NEC) Adicionalmente los eslaton tfinancizres &1 | de
anarp ¥ 31 de diciembre dal 2011 hen siio reestructurados para poder presantarse en forma
comparaliva con los diel 2012,

Los estados finanoeros w2 han preparado bao el ciiers del costo nistdrico

A la lecka de emisibn de estos estadis finahcieios o e han publendo snmisndas msjtreas =
interprelaciones a la nomMmz exisionts

2.1 Uso da estimaciones y Juicios

La preparscion de esiados [linangisres requiete que la Adminleradidn realice cleitas
eslimaciones |Uicias Y supuastos necesanns 2 inhemenles a la aclindad edonémica ds |a
Entidad gue afectan los mentos includaos an esfos astados lingncigms y sus notas
rélacionatdas Enopinidn de la Administracdn, dichas estmaciones y supuestos se han basado
en la majer Utiizacion de |a informachén disponitle 4l momenty de 13 preparaciin de los
astados inancleros 03 cuales podiien legear a difterlr de sus slectos finales

Las eslimaciones y juicios san connuamente avaluados y estan basados an 8 expenencis
histarica y ottos factores, incluyendo @ expactativa de eventos fuluros que se cree son
razonables bajo las actuples ciicurstancias En opintdn de la Serenciz, estas sstimaciones s
sfectugron-sobre [a base de su mejor conccimients de s heghos ral=vantes y cicurstancias a
la fecha de preparacitn de los estados finantisrss.

Las estmaciones mas sgnificatvas efectuadas por i Gerencls se rafieran 2 la provision pur
damnom (cuenias por cobrar Clienles Incabrabies), las vidas lles de los activos fijps. |2
probabiidan da ccurrencia y el imparts de la grovision para procesas legales y procedimisntos
atministiativos [a provisadn para jubliacien patronal, la provision de banilicacion por desahucio,
y &l caicylo de la participagion de ios rabaiadores eimpuesto a e rentadiferdos



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A,

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dblares estedounidenses)

2.2 Maneda funcional y moneda de presentacion

Les paridas en jos estados financiercs de la Compafiia se expresan en la moneda dal
ampente econbmico pnmano donde opers @ entided (moneda funcional) Los estades
financieros se axpresan en dolares estadouniganses qua es |a moneds funconal y la moneda

de presentacidn de la Compahie
1.3 Electivo y equivalentes de efactivo

El efectve y equivalentes de efectiva camprendan el efectiva disponitle, depdsilos proples da
ia operalividad diara.

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compania clasifica sus actives financieros en las siguientes calegorias “achvos inancienos
a valor razonabile a traves de ganancias y pérdidas’, "préstamos y cUantas por cobrar”, "activos
mantenidas hasta su vencimmnto” y “activos Tnanc:ares disponibles para la venta” Los pasivos
finahcens se clasifican en les igulentes categoriss “pasivos finencieros a valor razunabie a
través de ganancias y pérdidas’ y *alros pasivos financisms” La clasificacion depende del
propésitc par &l cual s& adquirisron jos activos 0 contrataron los paswos  La Administracion
determing la clasificacidn de sus sctivos y pasnes finanoioms a2 ia fecha de su reconocimiento
incial,

Al 31 de deienbre del 2012y dal 2011y al 1 de enero dal 2011, la Compatla mantuve activos:
financleros an las categariss de “préstamos 'y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Campaila
solo maniuvo poasivos financeros en fa categoria de “olras cusnlas por pagar cuyas:
caracteristicas se explican segudaments

Préstamos y cuentas por cobrar: representadas en e estadn de siluacién financiera por las
Cuentas por cobrar 8 relacipnadas. y olras cuentas por cobiar & impuestos por recuparar, Son
sctivos financiaros no detivados gque dan derscho a pagos fjos o determinables y que no
cotgan en un mercado active Se incluyen en 8l actvo comente, exceplo por los de
vencimiento mayor a 12 meses contades desds [ lecha del estads de situacidn financera

Otras cuentas por pafar: repizsentados eh = sslado de slluscon fnanciera por las olras
cuenlas por pagar Se Incluyen &n &l pasvo cameants excapto pot Ios de vencimwento mayor a
12 meses contados a parfir de la fachs del estado ds situacion financiera,

Baju de activos y pasivos financiercs

Un activo financiero se elimina cuando expiran los darschos a recibir los flujos de afactivo del
activo o si la Compafiia iransfiere el actvo 8 un tercero sin refener sustancialmente los nesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es elimnado cuando fas obigsciones de la Companis
especificadas en el contrato se han lquidade.

2.5 Activos Fijos

Se muestra al costo histonco menas la depreciacion acumulada, el monto neto de active fye no
excede sy valor de ullizacidn econdmica

El valor de log actives fijos y 1a depreciacidin acumuiads de los elemantos vendidos o retirados
se descargan de las cuenlas cofrespondientes cuarido se produce la venta o ol relio y &l
resyiiado de dichas iransacciones se ragistis cusndo s= causs L.os gastos de mantenmianta y
reparasiones manores se cargan a lbs resultados del afio



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2042 Y 2014
{Expresado en ddlares estadounidanses)

Le depraciacion de los activos se mgisira con cargo & las operacones del afa, uliizando fasas
quUe ke consideran ndecuadas parg depreciar el valor ds los ectives durente su vida bl
estimada siguiando el método de fa linea recta

28 Impuesio a la renta

El gasto por impuesto a ia renta del afo comprende el mpuesto & |8 rents comjenta v &l
difaride.  El impizestd se racopoce en el estado de resultados ntegraies. extepto cuando sa
wata de parfitas que 52 recanocen dirmclaments =n el patrimenle. En este caso &l mpueslo
tambidn ae racanoce en otres resultados inlegraies o directamante s @l palimonio.

impuesio a la renta corriente

Fl cargo por impuesto 3 a renhta corrients se calculs medianles |3 tasa de impuesto aplicable 8
las Jtilidades gravaties v 52 carga a los resuliades del anp =n que ss devengs con bags an «l
impussio par pagar exigible.

A partir del ejercon fiscal 2010 emrd en vigor & nonma que exge 8 pago de un “anlic:po
mirimo ga impuesta & la renta”, cuyo valor es catculado =n fyncwn de |ae cifras reporiadus «l
afio ariterlor sobre &l 0.2% da| patdmonio, ©.2% o log costoy y gaslos deducibles, 04% de s
ingresss gravables y 0.4% 3¢ los actvas

La raterida norma esiabiocid que on case de gus el mpuesto a iz enls causado 58a menor
que el monta dal anticlps minme, este ultimo se cunyvarti@ =n yrpuesto 3 (@ rents definitivo, &
manos que &l contrbuyarite sclicie al Servicio de Reales Inernas su devolusian, | el podria
ser aplicable, de anuerdo con 2 norma que nge |2 devalucidn de este zbopo

L.as ronmas tributanas vigentes esiabiosen una tasa de mpuesto gl 207 (2011 24%) de las.
ulilidadas gravables, |2 cual se reduce al 13% (2011, 14%) 5| las vllidades son einvertidas por
al cantribuyente.

En adicidn, es importante ‘sefalar que de asusrde con el Codioe Orgdnico de la Produociin,
Comarclo e Inversiones, la t3sa del impussto a iz Fenta sereduce pregresiyamenie, iniciangn
en 20 2011 can el 24%: hoslo legar al 22% en el 2013, por o gue & mpuesto diendo esls
caiculado canskierando el decrementy progiesive de la lasa impositivi

Impuesto diferida

Los afectos de mpuestos onginadns por ias diferancias entre 2| balance financiero y tnbutane,
s registran pot 1o0ss |Bs diferencias temporanas, considerando @ lasa e impuesto que estara
vigenie a Iz fezna estimada de reverso. Los elecios denvades de los (mpuestcs ciferndes
sxislentes a |2 f=2ch2 v no feconocldes anterormeni=, <8 reconocen on resultades sélo 2
megida que izg dilemncas femporales s& mvarsan

El mpuestc a lg renta diferido es medido 7 la tasa de mouesto gue s =spera aphgue al
momento de |2 reversidn de las difsencias temporaiias de aouerdo a [ ley de impuestc 3 |5
renta promulgada o sustancialmente promulgada & la fecha de reporte, Los ackvos y pasivos
por impuesto diferdo son compensados B existe un derscho legal 'de compansar 108 pEsivas ¥
aclivos por impuestos comentes, y estan relaconados con el impuesto o la renta aplicado por
la misma avtondad fributarna

Un ativo por' Impuesto difesido es recanooido per las pérdidas tributarias Wrastadables &
perdidue fulures y diferencias teiriporsrss deduchies, ganancias grovables fuluras, conira 15
que pusde ser utileats B mpeste diendo menconadoe. Lps achivos por impuesio diferdo son



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA 5.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR LUS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Ewpr=sadh &0 00 lares esadounigensss)

revisades @0 nada kecha i 2on reduckice en i medids qus no aes probable que los benaliclos
por [mpuésios reacionadde son realizadey.

Solg s& compensan entre 51y, conaecuaniemente, s& preeentan an los estadde fmencercs por
su imparte opts, e saklos deumsres v asresdores tnbulanios. recanoskiss tamn (8ins por
autzndad ributarics. reconocidos camo tales poe alitoridad uitutara, y slemprs qua los cradilos
ributarion respectivos no se fallen prescrios ¥ que. sdemis se relasionsn con 8l Msmo ligo
e IMDUBSHOS 3 COMDENSA.

2.7 Provisiones y Contingeociss

L=s pbigacknes o pendicas SHOCSURS £ON PIDVEIONES y CONTNGENCSS, oTginaias &n ecEamos,
iiigios, Multas o penalidadss =n gensrl s& rECONDCEN COMY paEsho e & ssisdo de slussdn
lingrclara cuands evisis una obligazin [egal o Implizta resullante de gvenios pasalos, s
probakis quis s2a necesano Un dess mibdiso para cantelar (b cbligacion riatida y ef monto tuede
sai rarooablaventz aesfimade. El imparte reconcoiilo como provisidn caresponde g Ja ma
estlmaridn & 'a fagha osl estado de situacidn inanciera. det desembolso Necesana parm cancelar
ia ohigaciin pregente, fomando en consideracién ios nesgos e theatidumon que rodean a G
mrElyaria 08 ks suteens i cirtunslancias concuremes & Jy veapracion de estas

Ciande to 3 probanle qus un llyjo de saiica oe beneficios econmicos ses rteguerdo, © &
monto no Susde Jer esumedo de manera fiable, 2 obligecin ine cuanticeda)l 23 revelade corme
un pasvo cantingente abligacenes rzenablements posibijes, ouya exislencs se3 conformada
por |a ccurrencia o no ceumanait de une o mas evortos fulums, son timban reveladys cotno
pasivas contingentes (ne cuanthcadd) 3l mercs que fa protabe/dad de un fujo de salda de
betishicics scondmica s23 rematy

2§ Reconocimiento de Ingresces Ordinarios y Gastos

Los Ingreses d= |2 compatia Pradial Usbang Ross Amra S.A. estin gedes fundamaritaiments
par el semvicio de admi|nistracian de blones inmueties

Los ingresos comprenden of veior del senviog, neto ge impuestos a fgs ventas mbajas v
dssouenips  Los ingresos se reognocen cusnde ¢! ahieme haﬁm el servicio i la cobranta
de tas cuenias por sobrar correspondente sstd razonablemanie asegurada,.

LOos gision 500 Meconodios con biasze al EWE‘DQMG O CUBnte Sen INcuUMidcs. Se reccnbie
mmedizaments un gasio cuando & desemboiso efectuade no proguce beneficios econdminns
fuluros

2.9 Resorva legal

Hesgrva Legal La Ley de Compafiies del Ecuador exge mue @s compafias andimas
translimran a Reserva Legal un porcentae no menof del 10% de 12 utlldad nets anuai hasta
que r=pimasnte o alance por o menos el 0% del capral susents y pagado  Dicha resava na
enlih sjsta a dislibucidng exceplu en caso de liquicacien de iz compafia porp huede aor
ulifizada pasa aumento de capital o paim cubnie pardidas en 1as operadiones

= La Ley de Compafiizs permits consbtulr resenvas esoeclales o de liom
despombcid mad'mau I3 aproplacion pacial de (s ulildad nele sl o les porcentajes y para
lps objalvos satebiscudn por <) Estatfo Sociz! o la Junfa Gengral



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA 5.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICHEMBRE DEL 2012 Y 2011
[Exnrasads en adlorey ssladnundenfes)

2,10 Adopeidn por primara vaz de laa NIIF

So ongina per los ajusies sfeciyades Al 2ming da) peneda de fransicien de kas NIF y cuyos
sfoctos =2 contablizaran a parir del ado 2011 Oe conformidad con lo establecsio en @
Resclicién 5C G| GIL.OPAIFRS. 11 03, enilildes par & Supariniendencia de Compahiz el 15 de
marzo dal 2011 y publicada s &l Regisiio Oficlal N” 419 del abrl 4 del 2011, o ajusies sern
refislrades dirociameriis en 8l patrimorio ¥ su salds acraeder No podra ser QISINBUKO 3 sus
accionstas o sosios, n o ser ufilizado pas fulwos aumentos de capital en razon 9o que no
comesponden a resultados oparadlonaes

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.

Comgasmdn
31 s diclembrn AL31 do diclambre A1 de enero del
de| 1912 i 2001 2
HBancos 1) . 1217 478 T 006
39T aTE 7006

{1) Corresporide & Una cuenta corrents nue s comoeafla mantens an el Banna Clayagull

NOTA 4.- ACTIVOS FLIOS,
CoumipesicicaT,
Al 31 de diciembre  Al31 dediciemibre Al 01 de enero del
dul 2012 dal 2011 2011
Toudilli s 185200 183 206 193.284
Itificios 230.91¢ 238819 238 515
(=) Depradcecian feimiiEls [24.892) (131983 2003
AUE#13 L0005 432 06

NOTA 5.-IMPLIESTO A LA RENTA

Situacian fiscal -

A I Techa ow sminidn de esss estados Tinancieros 1 Compatia no hg sido fscalzeda Los
sfee 2009 & 2007 Inclusive 8 endusnttan ableros a evision fscal pal parls de les
sulordades normespondianies

Canclllacion contable.tributarta -

A contnuacion s2 detnily s defermingcin de la provisicn pora impyssio sobe 13 rents de ano
terminado el 31 de diciembm.

Véuss pagina siguients



PREDIAL URBANA ROSA AMIRA 5.4

NOTA A LOS ESTADOS FINANCICROS

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresado en asiares estadounidenses)

AlYigediclembre  AL3% de diikmbee

Contpesicidn gal 2012 gel 2011
Litiae) antis e Paionasiin & s Uifidades v o irpuedie ala renta 13842 15206
(*) Auules por ajustas NIF . 11,708

13 Bz ol 3
() Panicisasitn ds frabsizioras » ws Utib3a g 3
1 Gatin no Sadunpies iocsias

Sakdo Liincta i eable 13842 27062

Taam wofeosdiva 2% TN
Tola! Fripoestn eusato e 455

NOTA 6.- APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS,

Loz eatados financieros por ¢l afo termingdo =l 31 de diciembro dal 212, que comesponden a
Ios estados fmancescs tajo NIlF para PYMES ge la Compafiia, han sido emitoos con la
stonzacdn de fecha 09 de Abm gdel 2073 del Gerenle Genaral de @ Compafite y
postenormenta saran puestos 3 consideracon oa (& Junts Genaral de Acconstas parg su
aprotacidn delin|la

7~ _ ,'_.'/’.,--"""#
o I,
A% -
CPA Eddie Herrera
~7 Conlador

o



