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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores accionistas de

PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.

Guayaquil, 26 de abril del 2019

Opinién

de Informacién Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

4, Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas



apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por Ia Administracién son razonables, asf como
una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una hase suficiente Yy apropiada para expresar nuestra opinién
de auditoria.

Informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con el articulo No 102 de Ia Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y el articulo No 279
de su Reglamento de aplicacién y €on hase a la Resolucion Ndmero NAC-DGERCGC15-00003218
{Normas elaboracion de Informe de cumplimiento tributario y anexos ) emitida el 7 de julio del 2016 por el
Servicio de Rentas Internas SRI,. el auditor externo debe emitir un Informe sobre el cumplimiento por parte
de PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A, de ciertas obligaciones #ributarias por el afio a terminar el 31




PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

A2 de Al31de
Notas diciembre diciembra

Activos del 2018 del 2017
Activos comientes
Efective y equivalentes de efective 5 156 2480
Cuenttas por cobrar
Anticipo a proveedores 5579 4.795
Relaeionadas a eerto plaze 6 211.891 191.957
Impuestes por recuperar 71 8.238 6.014
Giras cuentas por cobrar 8 6.000 20.000
Total activos corrientes 231.964 225266
Activos no corrientes
Propiedades de Inversién {Neto) 9 334.838 346633
Tofal activos ne corrientes 334.838 346.633
Total activas 566.801 571.899

Las notfas adjuntasson parte integrante de los estadgs financidros.
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO BE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Pasives y Patrimonio

Pasives comrientes

Obligaciones Financieras
Proveedores

Pasivos acumulados

Cuentas por pagar IESS
Impuesios y refenciones por pagar
Ofres cuentas por pagar

Total pasives corrientes

Total pasives

Patrimonio, neto

Total pasives y patrimonio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estads financiegbs.

Notas

10

7.2

1

Al 31 de Al31de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
1.233 -
8§85 -
672 342
130 130
33 28685
- 826
2653 4163
2653 4163
564.148 567.736
£66.801 571.889
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

A3 de Al de
diciembre  diciembre
Notas del 2018 del 2017
Ventas Netas:
Alguiler de inmueble 12 26.400 39600
Gastos:
Adminisirativas y de ventas 13 (29.668) (65.174)
Pérdida Operacional (3.268) (25.574)
Ofros egresos nefo (320) (7.029)
Impuesto ala renta corriente 14 - -
Pérdida del afio (3.588) (32.603)

ge008

Cerente General

Juan Mghnto alladares
Cofitador/General
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Saldo al 1 de enero del 2017

Resuitado del Ejerciclo (Périda)
Transferencia de Utlidades de afios anterioras
Superévit por revaluacion activo filo

Saldo al 31 de Diclembra de) 2017

Saldo al 1 de enero del 2018

Resultada del Ejercicio (Pérdida)
Transferencia de Utlidades de afos anteriorss
Baldo al 31 de Diclembre del 2018

Balladares
General

Rosultades
Rasultados
Capital  Reserva Roserva Reserva por Qiras Resultado NiE Resultado
Soglal Lagal Faculfativa  Revaluacién Resorvas Acumulados dal Ejercicio Tetal
1178 568 38.081 - B1.258 18.208 404.621 766 544.691
- . - - . . (32.608) {32.603)
. - . . 766 - {766) -
- . - 55.648 . - - - 55.848
1,176 589 38.081 55.648 81.286 18,969 404,621 "~ (32.600) 567.738
IETEREENETIITE  ERTENITSTr T e - ] L ] b s
1.178 588 38.081 £5.648 81.258 18.969 404.621 (32.603) 587.738
- - - - - - . (3.588) (3.588)
- - - - - (32.803) - 32.603 -
1176 528 ~38.081 55.648 81.258 (13.834) 404.621 (3588) _ 564.148
b ] b Tex ] e — ] Lo — = Y
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO BE FLUJOS BE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares esiadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:

Efectivo Recibido de Clientes
Efectvo pagads a proveedores ¥ empleados
Giros menores
Otros ingresos (gastes), neto
Efectivo neto provisto por (utilizado en) Ias actividades de operacitn

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Verta de activos fjos
Efectivo neto provisto por las actividades de imersién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamientn:
Aumerteo en prestamos de relagionadas ¥ accionistas
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de finaneiamiento

Bisminucién neta de efectivo

Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del aiin
Efecttvo y equivalente de efectivo 2l final del afio

PASAN...

Al3lde Al 31de
diciembre del diciembrs dal
Notas 2018 2017
26.400 19600
(3.8%3) (59.805)
(4.518) (3.170)
{320) {7.029)
17.689 (50.409)
- §7.449
- 57.449
(20.024) (6.869)
(20.029) -
(2.335) 178
2.490 2.314
5 158 2450
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PREDBIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

VIENEN...

Resultado del ejercicio
Repreciacién
Tetal Partidas Conciliatorias

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Anticipo a proveedores
Otros actives
Cuentas por pagar
Pasiws acumulades
Otros menores
Total cambios en activos y pashos

Efectivo netp pravisto por (utilizade en} las actividades de operacién

At 31 de Al 31 de
diciembre del diciembra del
2018 2017

{3.588) {32.603)
11.795 11.757
8.207 (20.806)
14.000 (20.000)
(784) (4.795)
(2224 (2.493)
(1.047) 826

330 (2.459)

{7S3) &77)

9,482 (29.598)
17.689 (50.404)
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A., fue constituida en la ciudad de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, mediante Escritura Pablica el 18 de Abril del 2012, aprobada mediante
resolucion No. SC.DIC.P.12.0000259 por la Superintendencia de Compaiiias e inscrita en el Registro
Mercantil del Canién de Manta.

De acuerdo al Registro Unico de Confribuyentes numero 1391 793480001, con fecha de actualizacion 31
de octubre del 2018, Ia actividad economica principal es actividades de asesoramiento y gestion en el
area de finanzas, tributaria, auditoria, contable y legal

Situacién econémica del pais

Durante 2018 el crecimiento de Ja economia del Ecuador se ha visto desacelerada como consecuencia de
la de una contraccién moderada de la produccion petrolera, un contexto internacional adverso, con mayor
volatilidad financiera ¥ aumenios de tasas por parte de Iz Reserva Federal de los Estados Unidos, un
resgo pais que auments casi 200, y un tipo de cambio real que no logré depreciarse v a pesar de que
existié un aumento en el precio del petroleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la condonacién de
multas e intereses, el bajo dinamismo productive, tuvo un inicial efecto primario positive, sin embargo, se
regisiré un déficit giobal del PIB en comparacién con el periodo fiscal 2017,

BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requ

(Véase pagina siguiente).
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.1 Bases para la Preparacion de los Estados Financieres

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF

sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Alafecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes.

i) Bases de medicion

Los estados financieros de Ia Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico. EI
cosio histérico se basa en el vaior razonable de la contraprestacién eniregada a cambio de los activos
recibidos,

de medicién.
ii) Moneda funcional Yy de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafiia se expresan en la moneda del ambienie

econdémico primario donde opera la compafiia (moneda funcional). A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dblares
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacién de Ia compaiiia.

Las transacciones en moneda exiranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las fransacciones.

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales transacciones, se
reconacen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones
que califican como coberturas de flujos de efectivo.

iii) Negocio en marcha
Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable.

iv) Juicios y estimaciones contables

La preparacién de los estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y uiilice
Supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros Y sus notas relacionadas.
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La Compaiia evalua la posibilidad de
recuperacion de los saldos mantenidos en préstamos y cuentas por cobrar, basandose en una serie

probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago gue
se considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

Vida atil de Mobiliarios Y equipos: La Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y valor residual de sus Mobiliarios ¥ equipos. Con la misma periodicidad
la Compafiia también revisa el método utilizado para el célculo de la depreciacién de estos activos.

Obligaciones por beneficios por retiros del personal: El valor presente de las obligaciones por
planes de pension depende de un numero de factores que se determinan sobre las bases

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en ia empresa y saldos de efectivo en bancos del pais depositados en
cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad.

2.3 Activos y Pasivos financieros

2.3.1 Clasificacién

La Compaiifa clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: i) valor razonable
con cambios en resultados; Y, i) Préstamos y cuentas por cobrar.

La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, la Compafia mantuvo Activos financieros en las categorias: i)
Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se mantuvo Unicamente pasivos financieros en las categorias
de “ofros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican
a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por eehrar

Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo.
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

(b} Oftros pasivos financieros

Representan las cuentas Por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados g pariir de la fecha del estado de situacién
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a}  Reconoeimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacién y se reconocen cuando se compromete a Comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

b) Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, si el activo o pasivo financiero no es designado comoa de valor razonable a
través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compariia valoriza los mismos como se describe a continuacion.

€}  Medicién posterior
i) Préstamos Y cuentas por eobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados POr sus

clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de ios negocios. Si se esperan
cabrar en un afio 0 menos se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado, menos Ia provisién por
deterioro correspondiente.

iii) Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el

curso normal de los negocios, medidos a Su costo amortizado.

(Véase pagina siguiente)
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.3.3 Baja de activos ¥ pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Comparila ha transferido sustancialmente todo los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuande las obligaciones de Ia Compaiiia
se han liguidado.

2.2.4 Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un nefo en el estado
de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y la Compafiia tiene Ia intencién de liquidar por el neto, o de realizar el activo ¥ cancelar el
pasivo simultdneamente.

2.4 Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compariia evalia al final de cada periodo si hay evidencia objeiiva de deterioro de un activo
financiero o grupe de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo {un “evento
de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre losg flujos de efectivo
estimados del active financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.

estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de Ia pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconaci6 dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida. La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiguen que sus activos financieros significativos no
podrian recuperarse a su valor en libros e identificd que no existe evidencia de deterioro significativa.

2.5 Activo Fijos
a)  Reconocimiento y medicién

confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a Ia adquisicion del activo.

l.os desembolsos posteriores a ia compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asaciados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden
ser medidos razonablemente.

(Véase pagina siguiente)
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida il del activo 0 su capacidad productiva,
son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros para la

b)  Depreciacion

La depreciacién de activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes
0 de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, vy no considera

Las vidas utiles estimadas de activos fijos para los periodos actuales y comparativos, de acuerdo al
avallio efectuado o Ia politica corporativa de la Compafia, son las siguientes:

Tiempo Porcentaje

Muebles, enseres y equipos de oficina 10 afios 10%
Maquinaria y equipos 10 afios 10%
Equipos de computacién 3 afios 33%
Vehiculos 5 afios 20%

€}  Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como |a diferencia enire
el precio de venta y el valor en libros del active y reconocida en resultados.

2.6 Propiedades de Inversién
Reconocimiento y medicion

Las propiedades de inversién gon inmuebles mantenidos con Ia finalidad de obtener rentas por
airendarniento o para conseguir apreciacion de capital en la inversién o ambas cosas a la vez, pero no
para la venta de en el curso normal del negacio, Uso en la produccién o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propositos administrativos.

La propiedad de inversién se valoriza al costo de reconocimiento inicial y posteriormente al costo neto de
la depreciacién acumulada ¥ pérdidas por deterioro. El costo de Ia propiedad de inversion al 1 de enero

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversion son determinadas comparando los
precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resulfados cuando se realizan o se conocen.

(Véase pagina siguiente)
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Costos Posteriores

Los desembolsos posteriores por la compra o adquisicién son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados fluyan hagcia la compafiia. Los costos de mantenimiento y ofros
asociados con los inmuebles son registrados en resultados cuando $on incurridos.,

Depreciacion

Los elementos de propiedad de inversién se deprecian desde el momento en el cual estén listos para su
uso. La depreciacion de 1a propiedad de inversién se caleula sobre el monto depreciable, que comresponde
al costo atribuido y no considera valores residuales.

2.7 Activos Intangibles

Activos Intangibles adquirides de forma separada

Son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Los activos intangibles con vida Util indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicién, o cuando no se esperan beneficios

condmicos futuros de su uso o disposicién. Las ganancias o pérdidas que surgen de Ia baja en libros de
un activo intangible, se reconocen en el resuitado del periodo al momento en que el activo es dado de
baja.

2.8 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se irata de partidas que
se& reconocen directamente en el pafrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en oiros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resuliados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible,

(Véase pagina siguiente)
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PREDIAL URBANA ROSA AMIRA SA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a Ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fributarias de activos Yy pasivos y sus respectivos

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i) las diferencias temporarias deducibles;
i) - lacompensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que fodavia no hayan sido objeto
de deduccion fiscal;

i} lacompensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos anteriores, siempre
¥y euando no se solicite su devolucién ante el Servicio de Rentas Internas ¥ sea probable la
disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuesios a Ia renta diferidos activos sélo se feéconocen en la medida que sea probabie que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. La
compafifa en base a sus proyecciones considera que podr4 utilizar este beneficio fiscal.

Los saldos de impuestos a la renia diferidos activos y pasivos se compensan cuando exisia el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos Y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

2.9 Beneficio sociales
2.9.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro "beneficios sociales” del estado de situacion financiera con conirapartida en el
estado de resultado y otros resultados integrales y corresponden principalmente a:

i) Fondos de Reserva: Se regisira de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

i) Décimo tercer v décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a Ia legislacion
vigente en el Ecuador.

iii) Participacién de los empleados en las utilidades: El 15% de la utilidad anual gue la Compaiiia
debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con Ia legislacion laboral es registrado con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga.

(Véase pagina siguiente)
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29.2 Beneficios de largo plaze
Jubilacién patronal Yy desahucio (no fondeados)

El cosio de estos beneficios definidos establecidos por la leyes laborales ecuatorianas se registra con
cargo a los gastos del ejercicio ¥ 8u pasivo representa el 100% del valor presente de la obligacion, a Ia
fecha del estado de situacion financiera, para fodos los trabajadores que a esa fecha se encontraban
prestando servicios a la Compaiiia. Dichas provisiones se determinan anualmente con base a estudios

actuariales practicados por un actuario independiente usando el método de erédito unitario proyectado.

El valor presente de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de
efectivo estimado usando Ia tasa de interés del 7.72% (2017: 8.26%). Esta tasa de descuento se

Ademas el Cadigo de Trabajo esiablece que cuando la relacién laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacion calculada en base al numero de afios de servicio. Las
hipétesis actuariales incluyen estimaciones (variables) como son, en adicion a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afics de servicio, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, enfre ofras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los gjustes basados en la experiencia y carmbios
en los supuestos actuariales, de acuerdo a modificaciones de la Seccidn 28, se cargan en oiros
resultados integrales en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del
afio las provisiones cubren a todos los empleados que se enconiraban trabajando para la Compaiiia.

Beneficios por Terminacion

Las Indemnizaciones por terminacién intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
es tomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con los empleados de acuerdo a las
normativas y leyes vigentes.

210 Provisién corriente

La Compaiiia registra provisiones cuando: i) existe una obligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resultados de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser necesario una salida de recursos para
liquidar la obligacién v iif) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Compaiiia, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligaci6n.

(Véase pagina siguiente)
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211 Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas €on provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién financiera cuando

existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para cancelar la obligacién referida y el monto puede ser razonablemente estimado.

El importe reconacido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion
financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, tomando en consideracion los
fiesgos e incertidumbre que rodean a la mayoria de los sucesos Yy circunstancias concurrentes a la
valoracion de estas,

No ocurrencia de uno o mas evenios futuros, son también reveladas como pasivos contingentes (no

2142 Reconoecimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Ingresos provenientes de Arrendamientos de Propiedades de Inversién

Los ingresos provenientes de arrendamientos de propiedades de inversién se Feconocen como ingreso de
forma lineal 0 a Io largo del plazo de arrendamiento.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente
un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econémicos futuros.

213 Reserva Legal

Reserva Legal: La Ley de Compaiiias del Ecuador exige que las compafriias anénimas transfieran a
Reserva Legalun porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o alcance
por lo menos el 50% de! capital suscrito ¥ pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto
en case de liquidacion de Ia compaiiia, pero puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compatiia esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo operacional

Ambiente de administracién de riesgos

La Administracion es responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion de riesgos,
asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las politicas de administracién de riesgo
de la Compaiiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiiia son establecidas con la finalidad de identificar
¥y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la Compaiiia determinar limites de afectacién olerables

dichos limites. La administracion es responsable también de revisar peribdicamente las politicas v los
sistemas de administracién de riesgo de la Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de procedimienios de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiento de la politica y los procedimientos de administracién de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo apropiado respecio de los riesgos a los que se
les enfrenta la Compaiiia

a)  Riesgo de erédito

La Compaiiia es responsable de Ia gestion y andlisis de riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes
de proceder a ofrecer los plazos ¥y condiciones de pagos habituales.

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y otros activos liguidos equivalentes, y dep6sitos en bancos
e instituciones financieras, asf como por la exposicién al crédito con clientes, incluyendo las cuentas por

que garanticen estabilidad. El control de riesgo establece la calidad crediticia, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores.

(Véase pagina siguiente).
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La Compafila mantiene su efectivo Yy equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad financiera 218 2017

Banco Guayaquil S.A. AAA- -

b)  Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez Surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos.

La Comparila mantiene sus recursos monetarios en el corto plazo, de tal forma que pueda cumplir sus
obligaciones por la operacién de sus actividades. En caso de ser requerido flujo adicional, la Compariia
cuenta con el apoyo de los créditos ofrecidos por las instituciones bancarias donde mantiene sus
cuentas.

€¢)  Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio

Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el délar estadounidense, sus operaciones las realiza
en dicha moneda, por consiguiente sus estados financieros no reflejan ninguna partida que pueda estar
€xpuesta a algun ajuste por tipo de cambio.

d)  Riesgo de operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia variedad de
causas asociadas con el personal, la infraestructura de la Compaiiia, y con los factores exiernos
distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo.

Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de Ia Compaiiia. El objetivo de la Compaiiia
es administrar el riesgo operacional de forma fal que logre egquilibrar la prevencién de pérdidas
financieras y el dafio a la feputacion de la Compaiiia con la efectividad general de cosios, asi como de
limitar los procedimientos que puedan restringir I2 iniciativa y la creatividad.

La Administracion tiene Ia responsabilidad basica de desarrollar e implementar los controles
direccionados a evaluar ¥y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad est4 respaldada por el
desarrollo de normas y procedimientos establecidos por la Compaiila.

El cumplimiento de las normas de la Compafiia esta respaldado POr un programa de revisiones
periddicas efectuadas por la Administracion y Auditoria Externa.

(Véase pagina siguiente).
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aj Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que Ia Compaiiia estara en capacidad de continuar
€Omo empresa en marcha mienhiras que maximiza el rendimiento de sus accionistas a través de la
opfimizacion de los gasios, deuda y patrimonio.

La politica de Ia Compafiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores Yy el mercado, y sustentar el desarrollo future de los
distintos negocios que desarrolla. La Compafiia no ests sujeta requerimientos externos de capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

4.1. Categorias de instrumentos financieros
A continuaci6n se presentan los valores de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada
ejercicio:

Al 31 de diciembre del 2018 Al 31 de diciembre del 2617

Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos finaneieros madidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 155 - 2490 -
Total activos financieros 185 - 2430 -
Pasives financieros medidos al eosto

amortizade

Proveedor por pagar 685 - -
Total pasivos financieros 585 - - -

4.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).
Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en ef nivel 1 que se pueda confirmar para el
activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de pregios).

. Informacion sobre el activo o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar en el mercado
(informacién no observable) (nivel 3).

(Véase pagina siguiente).
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Al 31 de diciembre del 2018 ¥y 2017 el valor en libros de cuentas por cobrar y pagar comerciales, ofras
cuentas por cobrar y pagar, relacionadas por cobrar y pagar, v el efectivo Y equivalente de efectivo
se aproximan al valor razonable debido a Ia naturaleza de corio plazo de estos instrumentos.

En relacion a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que
es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Banco Guayaquil S.A. 155 2.490
155 2,480

Véase ademas Nota 3.1

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales fransacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de parte_s relacionadas a las

Al3t de Al de
diciembre del  dijciembre del

2018 2017
Relacionada por Cobrar Corto Plazo
Celoplast S.A. (Préstamos) 15.000 -
Celoplast 8.A. (Comercial) 2.024 -
Accionistas (1) 194.967 191.867
211.991 191.967

(1) Corresponde a préstamos realizados a los accionistas, no devengan intereses, ni tienen
plazos definidos
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IMPUESTOS.

7.1. Activo por impuesto corriente

Composicién:
Al 31 de Al31de
diciembre diciembre
del 2618 del 2017
VA 2.958 2.846
Crédito Tributario Impuesio a la Renig (1) 5.280 3.168
8.238 6.014

(1) Estos valores seran €ompensados con el Impuesto a la Renta que se generen en préximos

ejercicios. Véase ademas Nota 11.

7.2. Pasivo por impuesto corriente

Cormposicién:
Al 31de Al31de
diciembre diciembre
del 2618 del 2017
VA (1) - 2449
Retenciones Impuesto a la Renia (1) 33 416
33 2.865

(1) Estos valores fueron cancelados al Servicio de Rentas Internas al mes siguiente de acuerdo

con el noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

diciembre

del 2017
20.000

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicion y movimiento:
Al 31de
diciembre
del 2018
Ofras cuentas por cobrar )] 6.000
6.000

20.000

(Véase pégina siguiente).
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(1) Cormresponde a dep6sito en

(2017: US$ 20.000)

PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion:

Terrenos
Edificios

{(menos) Depreciacion Acumulada

Movimienio del afio:

Saldo neto al inicio del afio

{-) Ventas

(*+) Ajuste de depreciacion acxumulada
(-} Depreciacién del afio

Saldo neto al fin del afio

PASIVOS ACUMULADOS

Composicion:

Por beneficios a la Ley a Empleados

Al 31de
diciembre

del 2018
193.285
235.919

transito de cuenta por cobrar de Celoplast S.A. por US$ 6.000

Al3lde
diciembre
del 2017

429.205
(94.368)

334.838

Al 31 de
diciembre
del 2018

346.633

-

(11.795)

A3de

diciembre

del 2017

360.230
(4.000)
2.200
{11.797)

334.838

346,633

Al 31 de
diciembre
del 2018

672

Al 31 de
diciembre
del 2017

342

672

342

(Véase pagina siguiente).
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2018

Décimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

Vacaciones

Fondos de Resena

Participacién de los trabajadores en las utiligades

2017

Décimo tercer sueldo

Décimo euarto sueldo

Vacaciones

Participacién de los trabajadores en las utilidades

CAPITAL SOCIAL
Capital social -

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social esta re
nominativas por el valor de US$ 1,00 délar cada una. (20

A continuacién, un detalle:

Arcentales Montesdeora Carles Luis
Areentales Montesdeoca Tania Maria
Montesdeoca Vera Dolores de Lourdes

Saldo al Saldo
inieio Incremento Pagoslajustes final
50 600 €00 50
142 286 206 322
150 300 150 300
- 600 600 -
342 1.886 1.556 672
Saldo al Salde
inicio Incremento Pagosiajustes final
42 600 592 50
340 375 573 142
500 300 650 150
1.831 - 1.831 -
2.713 1.275 3.646 342

presentado por 1.176 acciones ordinarias ¥
17: 1.176 acciones de US$ 1,00 cada unaj.

Al 31 de diciembre del A1 31 de diciembre del

2018 2017
Accienes % Acciones %
470 40% 470 40%
470 40% 470 40%
236 20% 236 20%
1.176 100% 1.176 100%
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INGRESOS
Composicién:
Al31de Al 31 de
diciembre del  giciembre
2018 del 2017
Alquiler de Inmuebles 26.400 39.600
26.400 38.600
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTA.
Composicién:
Al3ide Al3ide
diciernbre del  diciembre del
2018 2017
Sueldos y beneficios sociales 9.086 9.075
less 875 875
Servicios basicos 1.921 2.824
Mantenimientos y reparaciones - 2.460
Impuestos y Contribuciones 3.215 1.203
Seguros - 1.489
Depreciacién 11.796 11.797
Gastos legales y judiciales - 880
Servicios contratacién a terceros 1.634 22.208
Servicio de limpieza 960 260
Gastos no deducibles - 6.145
Otros 181 5.258
29.668 65.174
IMPUESTO A LA RENTA

1. Conciliacién del resultado contable — tributario

A continuacion se detalla Ia determinacion de la provisién para impuesto sobre la renta del afio

terminado el 31 de diciembre:

(Véase pagina siguiente).
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Al3lde Al 31de
diciembre  diciembre

Composicion: del 2018 del 2017

Pérdida antes de Ia participacion de los trabajadores

en la utilidades e mpuesto a la Renta (3.588) (32.603)

Participacion de los rabajadores en las utilidades - -~
Saldo utilidad gravable {3.588) (32.603)
Total Impuesto causado - -

{-) Retenciones en la fuente que le realizaron en e} ejercicio fiscal (2.112) (3.168)

{-) Créditos Tributarios de afios anteriores {3.168) -

Saldo a favor del Contribuyante (5.280) (3.168)

Ofros asuntos — Reformas Tributarias

At i
de Empleo y Estabilidad v £ uilibrio Fiseal’: £l 21 de agosio del 2018 se
publicé el referido documento en el Registro Oficial No. 309, donde entre otros aspectos, se dispone lo
siguiente:

- Remision de interés, multas ¥ recargos del 100% del saldos de las obligaciones tributarias o fiscales
internas cuya recaudacién ylo administracién corresponda unicamente al Servicio de Rentas
Internas, con sus respectivos términos y condiciones.

-~ Reduccion de intereses, multas ¥ recargos de las obligaciones patronales en mora con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, Ias que se encuentre en firme hasta el 2 de abril del 2018, con
Sus condiciones y requisitos establecidos.

- Modificacién Art. 7 RALRTI donde las ausencias del pais seran consideradas esporadicas en la
medida en que no excedan los acho (8) dias corridos,

- Derogaci6n parrafo Art. 77 RALRTI saldo del anticipo impuesto a la renta pagado para el afio 2019.

-~ Derogacién parrafo Art. 79 RALRTI al derogarse lo anteriormente mencionado fambién se deroga
pago definitivo de impuesio a la renta en los casos en que el anticipo impuesto a la renta sea mayor
al impuesto a la renta causado para el periodo fiscal afio 2019,

- Enlos casos en que el Anticipo Impuesto a la Renta sea mayor al Impuesto a la renta causado se
tomara como crédito tributario para el afio 2019,

(Véase pagina siguiente)
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- Modificacion parrafo Art. 125 RALRTI, no aplicar4 la exencién de retenciones en la fuente conforme
a lo indicado en la resolucién 509 del afio 2015, cuando la sociedad que distribuya el dividendo

- Creacion del Art. Imnumerado RALRTI, entre Art. 125 y Art. 126 donde se aclara la forma de
proceder a la retencidn en Ia fuente por dividendos:

Aft. (...).- Para la aplicacién del porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se apligue al

Ingreso gravado se deberan considerar las siguientes reglas:

a) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la saciedad sea del 28%, el porcentaje de
fetencién sera 7%.

b) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 25% o menor, el
porcentaje de retencion serd 10%.

¢) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o utilidad, el Servicio de Rentas
Internas establecers los respectivos porcentajes de retencion, a través de resolucion de caracter
general,

- Modificacién Art. 21 del Reglamento de aplicacion ISD, derogacion del 1SD bajo compensacion:
Cuando existan casos de compensacién de créditos, y del neteo de saldos deudores y acreedores
con el exterior, resultare un valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible estara
constituida por el saldo neto transferido.

“Cédigo del Trabajo”: FI 6 de abril del 2018 se publict la ultima modificacién mediante sentencia de
la Corte Constitucional del Ecuador declarando Ia inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre
el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la_Reactivacién de la_Economia, Fortalecimiento de Ia Dolarizacién

Modemizacion de la Gestién Financiera Ley de Reactivacién de la Economia)™ El 29 de diciembre

del 2017 se publict la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Ne. 150, donde, entre

otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas detalladas a continuacion:

- Incremento de Ia base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales e
incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de sociedades con accionistas en
paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa
pasaria del 25% al 28% en la parie correspondiente a dicha participacion.

- Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. Las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bhienes,
incluidas las del sector manuiacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aguelias
socledades de furismo receplivo que reinviertan sus utilidades en e pais, podran obiener una
reducciéon de 10% de Ia tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos.
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- Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. La
reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria unicamente a: i} sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediguen a Ia
produccién de bienes, incliidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo feceptivo.

exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el comrespondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo.

- Rebaja de 3% de Ia tarifa impositiva para micro ¥ pequefias empresas o exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la Renia pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifigue que se ha

la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi
Como aportes patronales al seguro social obligatorio.

- Seestablece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en Ia parte
Que no sea utilizada como crédito tributario,

- Eliminacion de 1a obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los Pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

isminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
S$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién
del sistema financiero para realizar el Pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago elecironico.

- D
U

De acuerdo con la Administracién de la Compafiia, no se esperan efectos en sus operaciones: no
obstante, Ia compafiia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la legislacién
fributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados financieros.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 ¥ la fecha de emisién de estos estados financieros (26 de Abril del

2019) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de Ia Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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16.

PREDIAL URBANA ROSA AMIRA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF PYMES de la Compaiiia, han sido emitidos con la autorizacién de fecha
19 de Abril del 2019 del Gerente de la Compafiia y posteriormente seran puestos a consideracién de |a
Junta General de Asociados bara su aprobacion. En opinion de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros adjuntos seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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