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I N D I C E 

I n f o r m e d e l o s a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s 

E s t a d o d e situación f i n a n c i e r a 

E s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s 

E s t a d o d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o 

E s t a d o d e f l u j o s d e e f e c t i v o 

N o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

A b r e v i a t u r a s u s a d a s : 

U S S - Dólar e s t a d o u n i d e n s e 

I V A - I m p u e s t o a l V a l o r A g r e g a d o 

S I C - S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías d e l E c u a d o r 

S R I - S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s 

N I C - N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d 

N I A A - N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría y A s e g u r a m i e n t o 

N I I F - N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a P a r a Pequeñas y 

M e d i a n a s E n t i d a d e s P y m e s 

R U C - R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s 

J G A - J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s 



S o l u c i o n e s E m p r e s a r i a l e s S . A . 
G O N Z A L E Z S A L I N A S 

V A S O C I A D I I S G S í A . S 

I N F O R M E D E L O S A U D I T O R E S I N D E P E N D I E N T E S 

A l o s señores m i e m b r o s d e l D i r e c t o r i o y 
A c c i o n i s t a s d e 

P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 

G u a y a q u i l . 1 8 d e a b r i l d e l 2 0 1 8 

Opinión 

1 . H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . , q u e 
c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s 
e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año 
t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , así c o m o u n r e s u m e n d e l a s políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s y o t r a s n o t a s 
e x p l i c a t i v a s . 

E n n u e s t r a opinión, l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s 
a s p e c t o s i m p o r t a n t e s , l a situación f i n a n c i e r a d e P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . . a l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , así c o m o d e s u s r e s u l t a d o s y s u s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e t año t e r m i n a d o e n e s a 
f e c h a d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e información F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y 
M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F p a r a P Y M E S ) . 

F u n d a m e n t o s d e l a Opinión 

2 . N u e s t r a auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría. N u e s t r a s 
r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s N o r m a s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a sección 
R e s p o n s a b i l i d a d e s d e l a u d i t o r e n relación c o n l a auditoría d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e n u e s t r o 
i n f o r m e . S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e l a Compañía P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . d e 
c o n f o r m i d a d c o n l o s r e q u e r i m i e n t o s d e ética q u e s o n a p l i c a b l e s a n u e s t r a auditoría d e l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s e n E c u a d o r y h e m o s c u m p l i d o l a s demás r e s p o n s a b i l i d a d e s d e ética d e c o n f o r m i d a d c o n 
e s o s r e q u e r i m i e n t o s . C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e auditoría q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a 
u n a b a s e s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e auditoría. 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a Administración d e l a Compañía e n relación c o n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

3 . L a Administración d e P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y 
presentación r a z o n a b l e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) y d e l c o n t r o l i n t e r n o n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r l a 
preparación d e e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e estén l i b r e s d e d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s , d e b i d o a f r a u d e o 
e r r o r . 

D i r . ; D r . EmiÜo R o m e r o y A v . Benjamín Carrión E d i f i c i o C i t y O f f i c e 1er P i s o O f i c i n a 1 1 2 
w w w . c r s o l u c i o n e s n e t 

T e l f s . : 0 4 2 9 5 9 5 4 4 - 0 4 2 9 5 9 3 7 0 * C a s i l l a : 0 9 - 0 3 - 3 0 1 7 1 
G u a y a q u i l - E c u a d o r 



A J o s señores m i e m b r o s d e D i r e c t o r i o y 
A c c i o n i s t a s d e 
P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
G u a y a q u i l , 1 8 d e A b r i l d e l 2 0 1 8 . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a u d i t o r 

4 . N u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d e s e x p r e s a r u n a opinión s o b r e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s b a s a d o s e n n u e s t r a 
auditoría. N u e s t r a auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría. D i c h a s 
n o r m a s r e q u i e r e n q u e c u m p l a m o s c o n r e q u i s i t o s éticos y p l a n i f i q u e m o s y r e a l i c e m o s l a auditoría p a r a 
o b t e n e r c e r t e z a r a z o n a b l e d e q u e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o están a f e c t a d o s p o r d i s t o r s i o n e s 
s i g n i f i c a t i v a s , U n a auditoría c o m p r e n d e l a aplicación d e p r o c e d i m i e n t o s p a r a o b t e n e r e v i d e n c i a d e 
auditoría s o b r e l o s m o n t o s y l a información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . L o s p r o c e d i m i e n t o s 
s e l e c c i o n a d o s d e p e n d e n d e l j u i c i o d e l a u d i t o r e i n c l u y e n l a evaluación d e l r i e s g o d e d i s t o r s i o n e s 
s i g n i f i c a t i v a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r f r a u d e o e r r o r . A l e f e c t u a r e s t a evaluación d e riesgo, e l 
a u d i t o r t o m a e n consideración e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a preparación y presentación r a z o n a b l e 
d e s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , a f i n d e diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría q u e s e a n a p r o p i a d o s e n 
función d e l a s c i r c u n s t a n c i a s y , n o c o n l a f i n a l i d a d d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f e c t i v i d a d d e l 
c o n t r o l i n t e r n o d e l a e n t i d a d . U n a auditoría también c o m p r e n d e l a evaluación d e q u e l a s políticas 
c o n t a b l e s u t i l i z a d a s s o n a p r o p i a d a s y d e q u e l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s h e c h a s p o r l a Administración 
s o n r a z o n a b l e s , así c o m o u n a evaluación d e l a presentación g e n e r a l d e ( o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 
C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e auditoría q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a u n a b a s e s u f i c i e n t e y 
a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e auditoría. 

I n f o r m e s o b r e o t r o s r e q u e r i m i e n t o s l e g a l e s y r e g l a m e n t a r i o s 

5 . D e a c u e r d o c o n e l artículo N o 1 0 2 d e l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y e l a r t i c u l o N o 
2 7 9 d e s u R e g l a m e n t o d e apl icación y c o n b a s e a l a Resolución Número N A C - D G E R C G C 1 5 - 0 0 0 0 3 2 1 8 
( N o r m a s e laboración d e I n f o r m e d e c u m p l i m i e n t o t r i b u t a r i o y a n e x o s ) e m i t i d a e l 7 d e j u l i o d e l 2 0 1 6 p o r 
e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s S R I , . e l a u d i t o r e x t e r n o d e b e e m i t i r u n I n f o r m e s o b r e e l c u m p l i m i e n t o 
p o r p a r t e d e P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . , d e c i e r t a s o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s p o r e l año a 
t e r m i n a r e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y s o b r e l a información s u p l e m e n t a r i a q u e r e q u i e r e n l a s 
a u t o r i d a d e s t r i b u t a r i a s y q u e d e b e s e r p r e p a r a d o p o r l a Compañía c o n e l f o r m a t o q u e p a r a d i c h o 
propósito i n f o r m a e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s y q u e d e b e s e r a d j u n t a d o a l r e f e r i d o i n f o r m e s o b r e 
c u m p l i m i e n t o d e o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r l a s , c o n j u n t a m e n t e c o n e l f o r m u l a r i o d e n o m i n a d o S i s t e m a d e 
D i f e r e n c i a s d e I n f o r m e s d e C u m p l i m i e n t o T r i b u t a r i o , e l c u a l s u r g e d e l a compilación d e c i e r t o s d a t o s 
p r e p a r a d o s p o r l a Compañía . L a f e c h a d e presentación d e d i c h o i n f o r m e e s h a s t a e l 3 1 d e j u l i o d e l 
s i g u i e n t e e j e r c i c i o f i s c a l a l q u e c o r r e s p o n d a l a información. D i c h o i n f o r m e d e c u m p l i m i e n t o d e 
o b l i g a c i o n e s T r i b u t a r i a s será e m i t i d o p o r s e p a r a d o . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S A . 
E S T A D O D E SITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 3 1 D E D t C E M B I ^ D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
[ E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 3 1 ta A l 3 1 ta 
N o t a s d t e l a m l M r o d i c i s m b r a 

A c t i v o s tal 2 0 1 7 tal 2 0 1 6 

A c t i v o s c o n t e n t o s 
E f e c f i w / e q u i v a l e n t e s d e ete(±ic 6 2 , 4 9 0 2 . 3 1 4 

C u e n t a s p o r c o b r a r 
A n t i c i p o a p r o v e e d o r e s 4 . 7 9 5 

-

R e l a c i o n a d a s a c o r t o p l a z o 7 1 9 1 . 9 6 7 1 8 5 . 0 9 8 

I m p u e s t o s p o r recuperar 8 . 1 6 . 0 1 4 3 . 5 2 1 

O t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 9 2 0 . 0 0 0 
-

T o t a l a c t i v o s c o n t e n t a s 2 2 5 . 2 8 6 1 9 0 . 9 3 3 

A c t i v o s n o e o r r t e n t e s 
P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o ( N e t o ) 1 0 3 4 6 . 6 3 3 3 6 0 . 2 3 0 

T o t a l a c t i v o s n o c v i l o r t a s 3 4 6 . 6 3 3 3 6 0 . 2 3 0 

T o t a l a c t i v o s 5 7 1 . 8 9 9 5 5 1 . 1 6 3 
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P R B H A L U R B A N A R O S A A M I R A S A . 
E S T A D O D E SITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p f e s a d o e n dólafes e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 3 1 ta A I S I t a 

N o t a s ( f l e i s m b r a d i o i s m b n 

Pasivo» V P a t r i m o n i o tal 2 0 1 7 tal 2 0 1 6 

P a s i v o * o o r r i s n t a a 

P a s i s o s a o i m u l a d o s 1 1 3 4 2 2 . 7 1 3 

C u a n t a s p o r p a g a r l E S S 1 3 0 2 1 8 

I m p u e s t o a l a r e n t a 1 2 - 3 . 4 9 7 

I m p u e s t o s y r e t e n d o n e s p o r p a g a r 8 . 2 2 . 8 6 5 4 4 

O t r o s c u e n t a s p o r p a g a r 8 2 6 -
T o t a l p a s i v o s e o r r l s n l s s 4 . 1 6 3 6 . 4 7 2 

T o t a l p a s i v o s 4 . 1 6 3 6 . 4 7 2 

P a t r i m o n i o , n o t o 1 3 5 6 7 . 7 3 8 5 4 4 . 6 9 1 

T o t a l p a s i v o s y p a t r i m o n i o 5 7 1 . 8 9 9 5 5 1 , 1 6 3 

Página 2 d e 3 2 



P R B D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S A 
E S T A D O D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E S 
P O R L O S AÑOS T E R M I N A D O S E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 8 
( B q ) r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d a i s e s ) 

N o t a s 

A l 3 1 d e 

d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 

A I 3 1 d e 

( f l c t e m b r e 

d 8 l 2 0 1 6 

I n g r e s o s A l q u i l e r d e i n m u e b l e 14 3 9 . 6 0 0 3 7 . 8 0 0 

G a s t o s : 

M m i n i s i r a l i w s y d e v e n t a s 1 5 ( 6 5 . 1 7 4 ) ( 3 3 . 5 3 7 ) 

Pérdida O p e r a d o n a t ( 2 5 . 5 7 4 ) 4 . 2 6 3 

O t r o s I n g r e s o s ( e g r e s o s } n e t o ( 7 . 029 ) -

Pérdida a n t e s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a ( 3 2 . 6 0 3 ) 

I m p u e s t o a l a R e n t a - ( 3 . 4 9 7 ) 

PérdidaAJtilidad n e t a d e l año ( 3 2 . 6 0 3 ) 7 8 6 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S A 
E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
P O R L O S AÑOS T e U l I N A D O S E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u r e d e n s e s ) 

N o t a s 

R u j o d a «factivo d a i a a a c t i v i d a d a s o p a r a e f o n a t o s : 

B e c d v o R e o b i d o d e C i e n t e s 
B e c l i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s y e n p l e a d o s 
O t r o s m e n o r e s 
O t r o s I n g r e s o s ( g a s t o s ) , n e t o 

B e c t t v o n e t o u t i z a d o e n l a s a c t i v i d a d e s d e operación 

R u j o d a a f a e t l v o d e l a s a e t l v f d a d a s d a inversión: 
V e n t a d e a c t i v o s f | o e 
O t r a s e r d r a d a s / s a l i d a B d e e f e c t i v o 

B e c t h / o n e t o p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e diversión 

R u j o d e e f e c t i v o d e l a s a c t i v i d a d e s d s f l n a n e l a m l e n t o : 
A u m e n t o e n p r e s t a m o s d e ralacionadas y a c c i o n i s t a s 

B e c t i v o n e t o p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a r w i a n i e n t o 

Qsntouclón n e t a d e e f e c t i v o 
B e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o a l n i e t o d e l año 
B e c t i v o y eqiávalente d e e f e c t i v o a l f i n a l d e l año 

A l 31 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d l d e m b r a 

d e l 2017 d e l 2016 

19.600 37.800 
(59,805) (12.693) 

(3 170) -
(7 029) (20.092) 

(50.404) 5.D15 

57.449 
- (2.701) 

57.449 (2.701) 

(6.869) 
(6.869) -

176 2.314 
2 314 -
2.490 2.314 

P A S A N . . . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S A 
E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
P O R L O S AÑOS T E R M I N A D O S E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólar^ e s t a d o u n i d e n s e s ) 

V I E N E N . . . 

A l 31 d a A l 3 1 d a 
d l d a m b r a d i c i a m b r a 

N o t a s d s l 2017 d a l 2 0 1 6 

Pérdida N s t s (32.603) 
Depreciación 11.797 
rtrtteipactóo a T r a b a j a d o r e s 
h p u e s t o a l a R e r r t a 
A j u s t e s p o r p w S d a s cSsIWa» a l e f e c t i v o - 5.015 

T o t a l P a r t i d a s C o n d l M o r l a s (20.806) S . O t S 

C a r r b l o s e n a c t t v o a y p a s i v o s : 
C u e n t a s p o r c o b r a r (20.000) 
A n t i c p o a p r o v e e d o r e s (4.795) 
O t r o s a c t i v o s (2-493) 
C u e n t a s p o r p a g a r 528 

P a s i v o s a c u m i d a d o s (2.459) 
O t r o s m e n o r e s (677) " 

T o t d c a r r t i f o s e n a c t i v o s y p a s i v o s (29.596) 

B e e t f v o n e t o u t i l i z a d o o n l a s a c D v I d a d e s d e operación (50.404) 5.015 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
{ E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1 . I N F O R M A C I O N G E N E R A L 

P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . , f u e c o n s t i t u i d a e n l a c i u d a d d e M a n t a , p r o v i n c i a d e Manabí, 
República d e l E c u a d o r , m e d i a n t e E s c r i t u r a Pública e l 1 8 d e A b r i l d e l 2 0 1 2 , a p r o b a d a m e d i a n t e 
resolución N o . S C . D I C . P . 1 2 . 0 0 0 0 2 5 9 p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías e i n s c r i t a e n e l R e g i s t r o 
M e r c a n t i l d e l Cantón d e M a n t a , 

D e a c u e r d o a l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s número 1 3 9 1 7 9 3 4 8 0 0 0 1 , c o n f e c h a d e actualización 1 3 
d e n o v i e m b r e d e l 2 0 1 3 , l a a c t i v i d a d económica p r i n c i p a l e s a c t i v i d a d e s d e a s e s o r a m i e n t o y gestión e n e l 
área d e finanzas, t r i b u t a r i a , a u d i t o r i a , c o n t a b l e y l e g a l 

Situación económica d e l pa ís 

D u r a n t e e l 2 0 1 7 l a situación económica d e l país h a p r e s e n t a d o l e v e s I n d i c i o s d e recuperación, s i n 
e m b a r g o , l o s p r e c i o s d e exportación d e l petróleo, p r i n c i p a l f u e n t e d e i n g r e s o s d e l P r e s u p u e s t o G e n e r a l 
d e l E s t a d o , n o h a n r e c u p e r a d o n i v e l e s d e años anteñores, l o c u a l continúa a f e c t a n d o l a l i q u i d e z d e c i e r t o s 
s e c t o r e s d e l a economía d e l país. 

L a s a u t o r i d a d e s continúan e n f r e n t a n d o e s t a situación y h a n i m p l e m e n t a d o v a r i a s m e d i d a s económicas, 
e n t r e l a s c u a l e s t e n e m o s : priorización d e l a s i n v e r s i o n e s i n c r e m e n t o d e l a inversión e x t r a n j e r a a través d e 
a l i a n z a s público-privadas c o n b e n e f i c i o s t r i b u t a r i o s , f i n a n c i a m i e n t o d e l déficit f i s c a l m e d i a n t e l a emisión d e 
b o n o s d e l E s t a d o , obtención d e f i n a n c i a m i e n t o a través d e o r g a n i s m o s i n t e r n a c i o n a l e s y g o b i e r n o s 
e x t r a n j e r o s ( c h i n a ) , i n c r e m e n t o e n c i e r t o s t r i b u t o s , e n t r e o t r a s m e d i d a s . S i b i e n e l e s q u e m a d e 
S a l v a g u a r d i a s , q u e s e implementó p a r a r e s t r i n g i r l a s i m p o r t a c i o n e s y m e j o r a r l a b a l a n z a c o m e r c i a l , s e 
desmontó e n J u n i o d e l 2 0 1 7 , a p a r t i r d e N o v i e m b r e d e e s t e año s e implementó u n e s q u e m a d e t a s a s 
a r a n c e l a r i a s p a r a c i e r t o s p r o d u c t o s e n función d e l o s p e s o s d e l o s p r o d u c t o s i m p o r t a d o s . 

L a administración d e l a compañía c o n s i d e r a q u e l a s s i t u a c i o n e s a n t e s i n d i c a d a s h a n o r i g i n a d o e f e c t o s e n 
l a s o p e r a c i o n e s d e l a Compañía t a l e s c o m o : reducción d e v o l u m e n d e v e n t a s domésticas, m a y o r g a s t o 
p o r i m p u e s t o s a d i c i o n a l e s y e l i n c r e m e n t o e n c o s t o s d e energía. 

A n t e l o c u a l l a Administración está a d o p t a n d o a c c i o n e s p a r a d i s m i n u i r t o d o s l o s g a s t o s p o s i b l e s , y h a 
l l e v a d o a c a b o a g r e s i v a s e s t r a t e g i a s p a r a i n c r e m e n t a r l a s v e n t a s . A d i c i o n a I m e n t e , l a Compañía s e 
e n c u e n t r a e x p o r t a n d o a o t r o s m e r c a d o s e n C e n t r o América y E s t a d o s U n i d o s ; s i n e m b a r g o , l a r e n t a b i l i d a d 
d e e s t a s o p e r a c i o n e s s e v e a f e c t a d a p o r l o s c o s t o s logísticos n e c e s a r i o s p a r a l l e v a r p r o d u c t o s a e s t o s 
m e r c a d o s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
{ E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

2 . B A S E S D E L A P R E P A R A C I Ó N D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e e s t o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s . T a l c o m o l o r e q u i e r e n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a p a r a 
Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F p a r a P Y M E S ) , e s t a s políticas h a n s i d o diseñadas e n función a l a 
N I I F v i g e n t e a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e e n t o d o s l o s e j e r c i c i o s 
p r e s e n t a d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

A l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , s e h a n p u b l i c a d o e n m i e n d a s y m e j o r a s a l a s n o r m a s 
e x i s t e n t e s , d e l a s c u a l e s l a Compañía n o ( a s h a a d o p t a d o c o n anticipación. E n t r e l a s r e f o r m a s más 
i m p o r t a n t e s y d e aplicación o b l i g a t o r i a , d e s c r i b i m o s a continuación l a s s i g u i e n t e s : 

N o r m a T i p o d e c a m b i o 

Sección 1 D Aplicación p o r c a m b i o d e poiílica c o n t a b l e , s o b r e revalúo, s e hará d e f o r m a p r o s p e c t i v a . 

Sección 1 7 Opción p a r a u t i l i z a r e i m o d e l o d e revaluación; c o s t o d e p i e z a s d e sustitución; e n t r e o t r o s . 

Sección 1 8 Y i d a útil d e i n t a n g i b l e s , s e b a s a e n c r i t e r i o s d e l a G e r e n c i a , p e r e q u e n o s u p e r e i o s 1 0 años. 

Sección 2 9 S e a l i n e a c o n redacción a c t u a l i z a d a d e l a N I C 1 2 . 

Sección 3 5 S e p e r m i t e u s a r la Sección 3 5 p o r más d e u n a v e z ; i n c o r p o r a u n a opción p a r a p e r m i t i r q u e l a s e n t i d a d e s u s e n 
e l v a l o r r a z o n a b l e , s o b r e u n e v e n t o c o m o c o s t o a t r i b u i d o ; y , o t r o s . 

L a Administración d e l a Compañía b a s a d a e n l a n a t u r a l e z a d e s u s o p e r a c i o n e s , s e e n c u e n t r a e n p r o c e s o 
d e evaluación, s o b r e l o s i m p a c t o s d e l a adopción p o r l a s e n m i e n d a s y m e j o r a s a l a s n o r m a s v i g e n t e s 
d e s d e e l 1 d e e n e r o d e l 2 0 1 7 . 

a ) B a s e s d e Medic ión 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a Compañía h a n s i d o p r e p a r a d o s s o b r e l a b a s e d e l c o s t o histórico. E l c o s t o 
histórico s e b a s a e n e l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación e n t r e g a d a a c a m b i o d e l o s a c t i v o s r e c i b i d o s . 

E l v a l o r r a z o n a b l e e s e l p r e c i o q u e s e recibiría p o r v e n d e r u n a c t i v o o e l v a l o r p a g a d o p a r a t r a n s f e r i r u n 
p a s i v o e n t r e p a r t i c i p a n t e s d e u n m e r c a d o e n l a f e c h a d e valoración, i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e s i e s e p r e c i o 
e s d i r e c t a m e n t e o b s e r v a b l e o e s t i m a d o u t i l i z a n d o o t r a técnica d e valoración. 

A l e s t i m a r e l v a l o r r a z o n a b l e d e u n a c t i v o o u n p a s i v o , l a compañía t i e n e e n c u e n t a l a s características d e l 
a c t i v o o p a s i v o q u e l o s p a r t i c i p a n t e s d e l m e r c a d o tomarían e n c u e n t a a l f i j a r e l p r e c i o d e l a c t i v o o p a s i v o 
a l a f e c h a d e medición. 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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b ) M o n e d a f u n c i o n a l y d e presentación 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a compañía s e e x p r e s a n e n l a m o n e d a d e l a m b i e n t e 
económico p r i m a r i o d o n d e o p e r a l a compañía ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o c o n t r a r i o , 
l a s c i f r a s i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s están e x p r e s a d a s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s 
q u e c o r r e s p o n d e a l a m o n e d a f u n c i o n a l y d e presentación d e l a compañía , 

L a s t r a n s a c c i o n e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a , p r i n c i p a l m e n t e d e u d a s c o n p r o v e e d o r e s d e l e x t e r i o r , s e t r a d u c e n 
a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o l o s t i p o s d e c a m b i o v i g e n t e s a l a s f e c h a s d e l a s t r a n s a c c i o n e s . 

L a s g a n a n c i a s y pérdidas p o r d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e l p a g o d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s , s e 
r e c o n o c e n e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s , e x c e p t o c u a n d o s o n d i f e r i d o s e n e l p a t r i m o n i o e n t r a n s a c c i o n e s 
q u e c a l i f i c a n c o m o c o b e r t u r a s d e f l u j o s d e e f e c t i v o . 

c ) N e g o c i o e n m a r c h a 

L o s p r i n c i p i o s c o n t a b l e s p a r t e n d e l s u p u e s t o d e l a c o n t i n u i d a d d e l a s o p e r a c i o n e s d e l e n t e c o n t a b l e . 

d ) J u i c i o s y e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s 

L a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e q u i e r e q u e l a Compañía r e a l i c e e s t i m a c i o n e s y u t i l i c e 
s u p u e s t o s q u e a f e c t a n l o s m o n t o s i n c l u i d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u s n o t a s r e l a c i o n a d a s . 

L a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p o r l a Compañía s e e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a 
e x p e r i e n c i a histórica, c a m b i o s e n e l m e r c a d o e información s u m i n i s t r a d a p o r f u e n t e s e x t e r n a s 
c a l i f i c a d a s . S i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s podrían d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s , b a j o c i e r t a s 
c o n d i c i o n e s . 

L a s p r i n c i p a l e s e s t i m a c i o n e s y a p l i c a c i o n e s d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a n r e l a c i o n a d a s c o n l o s 
s i g u i e n t e s c o n c e p t o s : 

Prov is ión p o r d e t e r i o r o d e c u e n t a s p o r c o b r a r 

L a Compañía evalúa l a p o s i b i l i d a d d e recuperación d e l o s s a l d o s m a n t e n i d o s e n préstamos y 
c u e n t a s p o r c o b r a r , basándose e n u n a s e r i e d e f a c t o r e s , t a l e s c o m o : e x i s t e n c i a d e d i f i c u l t a d e s 
f i n a n c i e r a s s i g n i f i c a t i v a s p o r p a r t e d e l d e u d o r , l a p r o b a b i l i d a d d e q u e e l d e u d o r e n t r e e n q u i e b r a 
o reorganización f i n a n c i e r a , y l a f a l t a d e p a g o q u e s e c o n s i d e r a u n i n d i c a d o r d e q u e l a c u e n t a p o r 
c o b r a r s e h a d e t e r i o r a d o . U n a v e z q u e s e h a i d e n t i f i c a d o e v i d e n c i a s d e d e t e r i o r o s e e s t i m a e l 
v a l o r a r e c u p e r a r p r o y e c t a n d o l o s f l u j o s e s t i m a d o s y descontándolos. 

V i d a útil d e a c t i v o s f i j o s 

C o m o s e i n d i c a e n l a N o t a 3 . 4 , l a Compañía r e v i s a a l f i n a l d e c a d a p e r i o d o c o n t a b l e s u s 
e s t i m a c i o n e s d e l a v i d a útil y v a l o r r e s i d u a l d e s u s a c t i v o s f i j o s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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O b l i g a c i o n e s p o r b e n e f i c i o s p o r r e t i r o s d e l p e r s o n a l 

E l v a l o r p r e s e n t e d e l a s o b l i g a c i o n e s p o r p l a n e s d e pensión d e p e n d e d e u n número d e f a c t o r e s 
q u e s e d e t e r m i n a n s o b r e l a s b a s e s a c t u a r i a l e s u s a n d o u n número d e s u p u e s t o s . 

L o s s u p u e s t o s u s a d o s a l d e t e r m i n a r e l c o s t o n e t o p o r p e n s i o n e s i n c l u y e n u n a t a s a d e d e s c u e n t o . 
C u a l q u i e r c a m b i o e n e s t o s s u p u e s t o s tendrá i m p a c t o e n e l v a l o r e n l i b r o s d e l a obligación p o r 
p l a n e s d e pensión. 

3 . R E S U M E N D E L A S P R I N C I P A L E S P O L I T I C A S C O N T A B L E S 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e e s t o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e p a r a d o s . E s t a s políticas h a n s i d o a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a t o d o s l o s años 
q u e s e p r e s e n t a n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , 

3 . 1 E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

C o n s t i t u y e n e l e f e c t i v o d i s p o n i b l e e n ( a e m p r e s a y s a l d o s d e e f e c t i v o e n b a n c o s d e l país d e p o s i t a d o s e n 
c u e n t a s c o r r i e n t e s a l t a m e n t e líquidas, l a s c u a l e s s o n d e l i b r e d i s p o n i b i l i d a d . También i n c l u y e n l a s n o t a s 
d e crédito d e s m a t e r i a i i z a d a s , ( a s m i s m a s q u e s o n c o t i z a d a s e n e l m e r c a d o l o c a l . 

3 . 2 A c t i v o s y P a s i v o s f i n a n c i e r o s 

3 . 2 . 1 Ctasffícación 

L a Compañía c l a s i f i c a s u s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s e n l a s s i g u i e n t e s categorías: i ) v a l o r r a z o n a b l e 
c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s ; i i ) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r ; e , ¡ii) i n v e r s i o n e s m a n t e n i d o s h a s t a s u 
v e n c i m i e n t o . L a clasif icación d e p e n d e d e l propósito p a r a e l c u a l s e a d q u i r i e r o n l o s a c t i v o s o c o n t r a t a r o n 
l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s . L a Administración d e t e r m i n a l a clasificación d e s u s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s 
a l a f e c h a d e s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , l a Compañía m a n t u v o A c t i v o s f i n a n c i e r o s e n l a s categorías: i ) 
i n v e r s i o n e s m a n t e n i d a s h a s t a s u v e n c i m i e n t o , y i i ) Préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r . Además, s e 
m a n t u v o únicamente p a s i v o s f i n a n c i e r o s e n l a s categorías d e " o t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s " . L a s 
características d e l o s r e f e r i d o s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s s e e x p l i c a n a continuación: 

( a ) A c t i v o s f i n a n c i e r o s m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o 

R e p r e s e n t a n l a s I n v e r s i o n e s e n I n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , l o s c u a l e s s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o 
d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s y v e n c i m i e n t o f i j o q u e l a Administración t i e n e l a 
intención y c a p a c i d a d d e m a n t e n e r h a s t a s u v e n c i m i e n t o . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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L a s I n v e r s i o n e s m a n t e n i d a s h a s t a s u v e n c i m i e n t o s e i n c l u y e n c o m o p a r t e d e l o s a c t i v o s 
c o r r i e n t e s , d e b i d o a q u e c u e n t a c o n u n v e n c i m i e n t o i n f e r i o r a 1 2 m e s e s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l 
e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a . 

( b ) P rés tamos y c u e n t a s p o r c o b r a r 

R e p r e s e n t a d o s p o r l a s C u e n t a s p o r c o b r a r a C l i e n t e s , l o s c u a l e s s o n a c t i v o s financieros n o 
d e r i v a d o s q u e d a n d e r e c h o a p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s y q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o . 
S e i n c l u y e n e n e l a c t i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o p o r l o s d e v e n c i m i e n t o m a y o r a 1 2 m e s e s c o r t a d o s 
d e s d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a . 

( c ) O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

R e p r e s e n t a n l a s c u e n t a s p o r p a g a r a P r o v e e d o r e s . S e i n c l u y e n e n e l p a s i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o 
p o r l o s d e v e n c i m i e n t o m a y o r a 1 2 m e s e s c o r t a d o s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación 
f i n a n c i e r a . 

3 . 2 . 2 R e c o n o c i m i e n t o y med ic ión i n i c i a l y p o s t e r i o r 

a ) R e c o n o c i m i e n t o 

L a Compañía r e c o n o c e u n a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l a f e c h a d e 
l a negociación y s e r e c o n o c e n c u a n d o s e c o m p r o m e t e a c o m p r a r o v e n d e r e l a c t i v o o p a g a r e l p a s i v o . 

b ) Med ic ión I n i c i a l 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s s o n m e d i d o s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e más c u a l q u i e r c o s t o 
a t r i b u i b l e a l a transacción, s i e l a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o n o e s d e s i g n a d o c o m o d e v a l o r r a z o n a b l e a 
través d e g a n a n c i a s o pérdidas y e s t e e s s i g n i f i c a t i v o . C o n p o s t e r i o r i d a d a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l l a 
Compañía v a l o r i z a l o s m i s m o s c o m o s e d e s c r i b e a continuación. 

c ) Med ic ión p o s t e r i o r 

i ) A c t i v o s f i n a n c i e r o s m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o ; 

C o r r e s p o n d e n a C e r t i f i c a d o s d e Depósito, q u e e n l o p o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , s e 
m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e l interés e f e c t i v o ; l o s i n t e r e s e s s e r e c o n o c e n 
e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s e n l a c u e n t a i n t e r e s e s g a n a d o s d e l r u b r o " O t r o s e g r e s o s , e 
i n g r e s o s , n e t o " c u a n d o s e h a e s t a b l e c i d o e l d e r e c h o d e l a Compañía a p e r c i b i r s u c o b r o . 

i i ) P rés tamos y c u e n t a s p o r c o b r a r : 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e interés 
e f e c t i v o , E n específ ico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a categoría; 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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C u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l o s : E s t a s c u e n t a s c o r r e s p o n d e n a l o s m o n t o s a d e u d a d o s p o r s u s 
c l i e n t e s p o r l a v e n t a d e b i e n e s y s e r v i c i o s e n e l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . S i s e e s p e r a n 
c o b r a r e n u n año o m e n o s s e c l a s i f i c a n c o m o a c t i v o s c o r r i e n t e s , d e l o c o n t r a r i o s e p r e s e n t a n 
c o m o a c t i v o s n o c o r r i e n t e s . S e r e c o n o c e n a s u c o s t o a m o r t i z a d o , m e n o s l a provisión p o r d e t e r i o r o 
c o r r e s p o n d i e n t e . 

i i i ) O t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e Interés 
e f e c t i v o . E n específ ico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a categoría; 

P r o v e e d o r e s : S o n o b l i g a c i o n e s d e p a g o p o r b i e n e s o s e r v i c i o s a d q u i r i d o s d e p r o v e e d o r e s e n e l 
c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s , m e d i d o s a s u c o s t o a m o r t i z a d o . 

3 . 2 . 3 B a j a d e a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s . 

L o s a c t i v e s f i n a n c i e r o s s e d e j a n d e r e c o n o c e r c u a n d o l o s d e r e c h o s a r e c i b i r s u s f l u j o s d e e f e c t i v o s 
e x p i r a n o s e t r a n s f i e r e n a u n t e r c e r o y l a Compañía h a t r a n s f e r i d o s u s t a n c i a l m e n l e t o d o l o s r i e s g o s y 
b e n e f i c i o s d e r i v a d o s d e s u p r o p i e d a d . U n p a s i v o e s e l i m i n a d o c u a n d o l a s o b l i g a c i o n e s d e l a Compañía 
s e h a n l i q u i d a d o . 

3 . 2 . 4 C o m p e n s a c i ó n d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

L o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s y l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s s e c o m p e n s a n , y p r e s e n t a n p o r u n n e t o e n e l e s t a d o 
d e situación f i n a n c i e r a , c u a n d o e x i s t e u n d e r e c h o , e x i g i r l e l e g a l m e n t e , d e c o m p e n s a r l o s i m p o r t e s 
r e c o n o c i d o s , y l a Compañía t i e n e l a intención d e l i q u i d a r p o r e l n e t o , o d e r e a l i z a r e l a c t i v o y c a n c e l a r e l 
p a s i v o s imultáneamente. 

3 . 3 I n v e n t a r i o s 

L o s i n v e n t a r i o s s o n p r e s e n t a d o s a l c o s t o d e adquisición o v a l o r n e t o r e a l i z a b l e , e l m e n o r . S o n v a l u a d o s 
c o n e l método d e l c o s t o p r o m e d i o p o n d e r a d o . L a s i m p o r t a c i o n e s e n tránsito s e e n c u e n t r a n r e g i s t r a d a s a 
s u c o s t o d e adquisición más o t r o s c a r g o s r e l a c i o n a d o s c o n l a importación. 

E l v a l o r n e t o d e realización e s e l p r e c i o d e v e n t a e s t i m a d o e n e l c u r s o n o r m a l d e l n e g o c i o , m e n o s l o s 
g a s t o s e s t i m a d o s p a r a l l e v a r a c a b o l a v e n t a . E l c o s t o d e l o s i n v e n t a r i o s p u e d e s e r n o r e c u p e r a b l e e n 
c a s o d e q u e l o s m i s m o s n o estén dañados, o b i e n s i s u s p r e c i o s d e m e r c a d o h a n d i s m i n u i d o p o r m o t i v o s 
c o m o l o s c i t a d o s p r e c e d e n t e m e n t e . E l i m p o r t e d e c u a l q u i e r r e b a j a d e v a l o r d e l o s i n v e n t a r i o s , h a s t a 
a l c a n z a r s u v a l o r n e t o d e realización, s e r e c o n o c e e n e l e j e r c i c i o e n q u e o c u r r e l a pérdida. 

3 . 4 D e t e r i o r o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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A c t i v o s v a l u a d o s a c o s t o a m o r t i z a d o 

L a Compañía evalúa a l f i n a l d e c a d a período s i h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o 
f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s . S i e x i s t e d e t e r i o r o d e u n a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s 
f i n a n c i e r o s l a pérdida p o r d e t e r i o r o s e r e c o n o c e s o l o s i h a y e v i d e n c i a o b j e t i v a d e d e t e r i o r o c o m o 
r e s u l t a d o d e u n o o más e v e n t o s q u e o c u r r i e r o n después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l d e l a c t i v o ( u n " e v e n t o 
d e pérdida") y q u e e l e v e n t o d e pérdida ( o e v e n t o s ) t i e n e u n i m p a c t o s o b r e ( o s f l u j o s d e e f e c t i v o 
e s t i m a d o s d e l a c t i v o f i n a n c i e r o o g r u p o d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s q u e p u e d e s e r e s t i m a d o c o n f i a b l e m e n t e . 

E l m o n t o d e l a pérdida s e m i d e c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l v a l o r e n l i b r o s d e l o s a c t i v o s y e l v a l o r 
p r e s e n t e d e l o s f u t u r o s f l u j o s d e e f e c t i v o e s t i m a d o s d e s c o n t a d o s a l a t a s a d e interés e f e c t i v a o r i g i n a l 
d e l a c t i v o f i n a n c i e r o . E l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o s e r e d u c e y e l m o n t o d e l a pérdida s e r e c o n o c e e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s . S i , e n u n período p o s t e r i o r , e l m o n t o d e l a pérdida p o r d e t e r i o r o 
d i s m i n u y e y d i c h a disminución s e r e l a c i o n a o b j e t i v a m e n t e a u n e v e n t o q u e h a y a o c u r r i d o después d e 
q u e s e reconoció d i c h o d e t e r i o r o , s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s l a reversión d e l a 
pérdida p o r d e t e r i o r o p r e v i a m e n t e r e c o n o c i d a . 
L a Administración h a r e a l i z a d o l o s análisis p e r t i n e n t e s y c o n s i d e r a q u e n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s 
q u e i n d i q u e n q u e s u s a c t i v o s f i n a n c i e r o s s i g n i f i c a t i v o s n o podrían r e c u p e r a r s e a s u v a l o r e n l i b r o s e 
identificó q u e n o e x i s t e e v i d e n c i a d e d e t e r i o r o s i g n i f i c a t i v a , 

3 . 5 A c t i v o F i j o 

a ) R e c o n o c i m i e n t o y medic ión 

L o s a c t i v o s f i j o s s o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o histórico, m e n o s d e p r e c i a c i o n e s a c u m u l a d a s y pérdidas p o r 
d e t e r i o r o , e n c a s o d e p r o d u c i r s e . L o s M o b i l i a r i o s y e q u i p o s s e r e c o n o c e n c o m o a c t i v o s s i e s p r o b a b l e 
q u e s e d e r i v e n d e e l l o s b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s y s u c o s t o p u e d e s e r d e t e r m i n a d o d e u n a m a n e r a 
c o n f i a b l e ; e l c o s t o i n c l u y e l o s d e s e m b o l s o s d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e s a l a adquisición d e l a c t i v o . L o s 
d e s e m b o l s o s p o s t e r i o r e s a l a c o m p r a o adquisición sólo s o n c a p i t a l i z a d o s c u a n d o e s p r o b a b l e q u e 
b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s a s o c i a d o s a l a inversión f l u y a n h a c i a l a Compañía y l o s c o s t o s p u e d e n 
s e r m e d i d o s r a z o n a b l e m e n t e . 

L a s m e j o r a s y r e n o v a c i o n e s m a y o r e s q u e i n c r e m e n t e n l a v i d a útil d e l a c t i v o o s u c a p a c i d a d p r o d u c t i v a , 
s o n c a p i t a l i z a d a s s o l o s i e s p r o b a b l e q u e s e d e r i v e n d e e l l o s b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s p a r a l a 
compañía y s i s u c o s t o p u e d e s e r c o n f i a b l e m e n t e e s t i m a d o . P o r o t r a p a r t e l o s c o s t o s p o r r e p a r a c i o n e s 
y m a n t e n i m i e n t o s d e r u t i n a e n A c t i v o s f i j o s s o n r e c o n o c i d o s e n r e s u l t a d o s c u a n d o o c u r r e n , 

b ) Depreciación 

L a depreciación d e a c t i v o s f i j o s , e s c a l c u l a d a l i n e a l m e n t e b a s a d a e n l a v i d a útil e s t i m a d a d e l o s b i e n e s 
o d e c o m p o n e n t e s s i g n i f i c a t i v o s i d e n t i f i c a b l e s q u e p o s e a n v i d a s útiles d i f e r e n c i a d a s , y n o c o n s i d e r a 
v a l o r e s r e s i d u a l e s , d e b i d o a q u e l a Administración d e l a Compañía e s t i m a q u e e l v a l o r d e realización 
d e s u s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s a l término d e s u v i d a útil será i r r e l e v a n t e . L a s e s t i m a c i o n e s d e v i d a s útiles 
y v a l o r e s r e s i d u a l e s d e l o s a c t i v o s f i j o s s o n r e v i s a d a s , y a j u s t a d a s s i e s n e c e s a r i o , a c a d a f e c h a d e 
c i e r r e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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c ) A c t i v o s m a n t e n i d o s b a j o a r r e n d a m i e n t o o p e r a t i v o 

S e d e p r e c i a n p o r e l p l a z o d e s u v i d a útil e s t i m a d a I g u a l a l o s a c t i v o s poseídos. 

d ) R e t i r o o v e n t a d e A c t i v o s f i j o s 

L a u t i l i d a d o pérdida q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e u n a c t i v o f i j o e s c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e 
e l p r e c i o d e v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y r e c o n o c i d a e n r e s u l t a d o s . 

3 . 6 A c t i v o s I n t a n g i b l e s 

A c t i v o s I n t a n g i b l e s a d q u i r i d o s d e f o r m a s e p a r a d a 

S o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o m e n o s l a amortización a c u m u l a d a y c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o a c u m u l a d a . 
L a amortización s e r e c o n o c e c o n b a s e e n e l método d e línea r e c t a s o b r e s u v i d a útil e s t i m a d a . L a v i d a útil 
e s t i m a d a , v a l o r r e s i d u a l y método d e amortización s o n r e v i s a d o s a l f i n a l d e c a d a año, s i e n d o e l e f e c t o d e 
c u a l q u i e r c a m b i o e n e l e s t i m a d o r e g i s t r a d o s o b r e u n a b a s e p r o s p e c t i v a . L o s a c t i v o s i n t a n g i b l e s c o n v i d a 
útil i n d e f i n i d a q u e s o n a d q u i r i d o s s e p a r a d a m e n t e s e r e g i s t r a n a l c o s t o m e n o s c u a l q u i e r pérdida p o r 
d e t e r i o r o a c u m u l a d a . 

B a l a d e a c t i v o s i n t a n g i b l e s 

U n a c t i v o i n t a n g i b l e s e d a d e b a j a a l m o m e n t o d e s u disposición, o c u a n d o n o s e e s p e r a n b e n e f i c i o s 
económicos f u t u r o s d e s u u s o o disposición. L a s g a n a n c i a s o pérdidas q u e s u r g e n d e l a b a j a e n l i b r o s d e 
u n a c t i v o i n t a n g i b l e , s e r e c o n o c e n e n e l r e s u l t a d o d e l período a l m o m e n t o e n q u e e l a c t i v o e s d a d o d e 
b a j a . 

3 . 7 I m p u e s t o a l a r e n t a 

E l g a s t o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a d e l año c o m p r e n d e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e y e l d i f e r i d o . E l 
i m p u e s t o s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , e x c e p t o c u a n d o s e t r a t a d e p a r t i d a s q u e 
s e r e c o n o c e n d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . E n e s t e c a s o e l i m p u e s t o también s e r e c o n o c e e n o t r o s 
r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . 

I m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e 

L a provisión p a r a I m p u e s t o a l a r e n t a s e c a l c u l a m e d i a n t e l a t a s a d e i m p u e s t o a p l i c a b l e a l a s u t i l i d a d e s 
g r a v a b l e s y s e c a r g a a l o s r e s u l t a d o s d e l año e n q u e s e d e v e n g a c o n b a s e e n e l i m p u e s t o p o r p a g a r 
e x i g i b l e . 

I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o 

E l I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o s e p r o v i s i o n a e n s u t o t a l i d a d , p o r e l método d e l p a s i v o , s o b r e l a s 
d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s q u e s u r g e n e n t r e l a s b a s e s t r i b u t a r i a s d e a c t i v o s y p a s i v o s y s u s r e s p e c t i v o s 
v a l o r e s m o s t r a d o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p r e p a r a d o s b a j o N I I F p a r a P Y M E S . E l I m p u e s t o a l a r e n t a 
d i f e r i d o s e d e t e r m i n a u s a n d o t a s a s t r i b u t a r i a s q u e h a n s i d o p r o m u l g a d a s a l a f e c h a d e l e s t a d o d e 
situación f i n a n c i e r a y q u e s e e s p e r a serán a p l i c a b l e s c u a n d o e l i m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o a c t i v o s e 
r e a l i c e o e l i m p u e s t o a l a r e n t a p a s i v o s e p a g u e . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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L o s a c t i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s c o m p r e n d e n l a s c a n t i d a d e s d e i m p u e s t o s s o b r e l a s g a n a n c i a s a 
r e c u p e r a r e n p e r i o d o s f u t u r o s , r e l a c i o n a d a s c o n : 

i ) l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s ; 
i i ) l a compensación d e pérdidas o b t e n i d a s e n p e r i o d o s a n t e r i o r e s q u e todavía n o h a y a n s i d o o b j e t o 

d e deducción f i s c a l ; 
j i i ) l a compensación d e créditos t r i b u t a r i o s n o u t i l i z a d o s p r o c e d e n t e s d e p e r i o d o s a n t e r i o r e s , s i e m p r e 

y c u a n d o n o s e s o l i c i t e s u devolución a n t e e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s y s e a p r o b a b l e l a 
d i s p o n i b i l i d a d d e g a n a n c i a s f i s c a l e s f u t u r a s , p a r a s u utilización. 

L o s i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s sólo s e r e c o n o c e n e n l a m e d i d a q u e s e a p r o b a b l e q u e s e 
p r o d u z c a n b e n e f i c i o s t r i b u t a r i o s f u t u r o s c o n t r a l o s q u e s e p u e d a n u s a r l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a l e s . 

L o s s a l d o s d e i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s y p a s i v o s s e c o m p e n s a n c u a n d o e x i s t a e l d e r e c h o 
l e g a l e x i g i b l e a c o m p e n s a r i m p u e s t o s a c t i v o s c o r r i e n t e s c o n i m p u e s t o s p a s i v o s c o r r i e n t e s y c u a n d o l o s 
i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s y p a s i v o s s e r e l a c i o n e n c o n l a m i s m a a u t o r i d a d fi-ibutaria. 

3 . 8 B e n e f i c i o s o c i a l e s 

3 . 8 . 1 B e n e f i c i o d e c o r t o p l a z o 

S e r e g i s t r a n e n e l r u b r o " b e n e f i c i o s s o c i a l e s " d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a c o n c o n t r a p a r t i d a e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o y o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s y c o r r e s p o n d e n p r i n c i p a l m e n t e a : 

i ) Participación d e l o s e m p l e a d o s e n l a s u t i l i d a d e s : E l 1 5 % d e l a u t i l i d a d a n u a l q u e l a Compañía 
d e b e r e c o n o c e r a s u s t r a b a j a d o r e s d e a c u e r d o c o n l a legislación l a b o r a l e s r e g i s t r a d o c o n c a r g o 
a l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o e n q u e s e d e v e n g a . 

i i ) F o n d o s d e R e s e r v a : S e r e g i s t r a d e a c u e r d o a l a legislación v i g e n t e e n e l E c u a d o r . 
i i i ) Déc imo t e r c e r v décimo c u a r t o s u e l d o : S e p r o v i s i o n a n y p a g a n d e a c u e r d o a l a legislación 

v i g e n t e e n e l E c u a d o r . 

3 . 8 . 2 B e n e f i c i o s d e l a r g o p l a z o 

Jubi lac ión p a t r o n a l y d e s a h u c i o ( n o f o n d e a d o s ) 

E l c o s t o d e e s t o s b e n e f i c i o s d e f i n i d o s e s t a b l e c i d o s p o r l a l e y e s l a b o r a l e s e c u a t o r i a n a s s e r e g i s t r a c o n 
c a r g o a l o s g a s t o s d e l e j e r c i c i o y s u p a s i v o r e p r e s e n t a e l 1 0 0 % d e l v a l o r p r e s e n t e d e l a obligación, a l a 
f e c h a d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a , p a r a t o d o s l o s t r a b a j a d o r e s q u e a e s a f e c h a s e e n c o n t r a b a n 
p r e s t a n d o s e r v i c i o s a l a Compañía . D i c h a s p r o v i s i o n e s s e d e t e r m i n a n a n u a l m e n t e c o n b a s e a e s t u d i o s 
a c t u a r i a l e s p r a c t i c a d o s p o r u n a c t u a r i o i n d e p e n d i e n t e u s a n d o e l método d e crédito u n i t a r i o p r o y e c t a d o . 
E l v a l o r p r e s e n t e d e l a obligación d e b e n e f i c i o d e f i n i d o s e d e t e r m i n a d e s c o n t a n d o l o s f l u j o s d e s a l i d a d e 
e f e c t i v o e s t i m a d o u s a n d o l a t a s a d e interés d e l 7 . 4 6 % . E s t a t a s a d e d e s c u e n t o s e d e t e r m i n a u t i l i z a n d o 
l a t a s a d e b o n o s d e l G o b i e r n o p u b l i c a d o s p o r e l B a n c o C e n t r a l q u e están d e n o m i n a d o s e n l a m i s m a 
m o n e d a e n l a q u e l o s b e n e f i c i o s serán p a g a d o s y q u e t i e n e n términos q u e s e a p r o x i m a n a l o s términos 
d e l a obligación p o r p e n s i o n e s h a s t a s u v e n c i m i e n t o . 

Además e l Código d e T r a b a j o e s t a b l e c e q u e c u a n d o l a relación l a b o r a l t e r m i n e p o r d e s a h u c i o , e l 
e m p l e a d o r deberá p a g a r u n a indemnización c a l c u l a d a e n b a s e a l número d e años d e s e r v i c i o . 
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L a s hipótesis a c t u a r i a l e s i n c l u y e n e s t i m a c i o n e s ( v a r i a b l e s ) c o m o s o n , e n adición a l a t a s a d e d e s c u e n t o , 
t a s a d e m o r t a l i d a d , e d a d , s e x o , años d e s e r v i c i o , r e m u n e r a c i o n e s , I n c r e m e n t o f u t u r o d e 
r e m u n e r a c i o n e s , t a s a d e rotación, e n t r e o t r a s . 

L a s g a n a n c i a s y pérdidas a c t u a r i a l e s q u e s u r g e n d e l o s a j u s t e s b a s a d o s e n l a e x p e r i e n c i a y c a m b i o s 
e n l o s s u p u e s t o s a c t u a r i a l e s , d e a c u e r d o a m o d i f i c a c i o n e s d e l a Sección 2 8 , s e c a r g a n e n o t r o s 
r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s e n e l per íodo e n e l q u e s u r g e n . 

L o s c o s t o s d e l o s s e r v i c i o s p r e s t a d o s s e r e c o n o c e n i n m e d i a t a m e n t e e n r e s u l t a d o s d e l año. A l c i e r r e d e l 
año l a s p r o v i s i o n e s c u b r e n a t o d o s l o s e m p l e a d o s q u e s e e n c o n t r a b a n t r a b a j a n d o p a r a l a Compañía. 

B e n e f i c i o s p o r Terminac ión 

L a s I n d e m n i z a c i o n e s p o r terminación i n t e m p e s t i v a o c e s e l a b o r a l s o n r e c o n o c i d a s c o m o g a s t o c u a n d o 
e s t o m a d a l a decisión d e d a r p o r t e r m i n a d a l a relación c o n t r a c t u a l c o n l o s e m p l e a d o s d e a c u e r d o a l a s 
n o r m a t i v a s y l e y e s v i g e n t e s . 

3 . 9 Provis ión c o r r i e n t e 

L a Compañía r e g i s t r a p r o v i s i o n e s c u a n d o : I ) e x i s t e u n a obligación p r e s e n t e , y a s e a l e g a l o implícita, 
c o m o r e s u l t a d o s d e e v e n t o s p a s a d o s , i i ) e s p r o b a b l e v a y a a s e r n e c e s a r i o u n a s a l i d a d e r e c u r s o s p a r a 
l i q u i d a r l a obligación y i i i ) e l m o n t o s e h a e s t i m a d o d e f o r m a f i a b l e . L o s m o n t o s r e c o n o c i d o s c o m o 
provisión s o n l a m e j o r est imación d e l a Compañía , a l a f e c h a d e c i e r r e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , d e 
l o s d e s e m b o l s o s n e c e s a r i o s p a r a l i q u i d a r l a obligación. 

3 . 1 0 P r o v i s i o n e s y C o n t i n g e n c i a s 

L a s o b l i g a c i o n e s o p e r d i d a s a s o c i a d a s c o n p r o v i s i o n e s y c o n t i n g e n c i a s , o r i g i n a d a s e n r e c l a m o s , l i t i g i o s , 
m u l t a s o p e n a l i d a d e s e n g e n e r a l , s e r e c o n o c e n c o m o p a s i v o e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a c u a n d o 
e x i s t e u n a obligación l e g a ! o implícita r e s u l t a n t e d e e v e n t o s p a s a d o s , e s p r o b a b l e q u e s e a n e c e s a r i o u n 
d e s e m b o l s o p a r a c a n c e l a r l a obligación r e f e r i d a y e l m o n t o p u e d e s e r r a z o n a b l e m e n t e e s t i m a d o . 
E l i m p o r t e r e c o n o c i d o c o m o provisión c o r r e s p o n d e a l a m e j o r estimación, a l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación 
f i n a n c i e r a , d e l d e s e m b o l s o n e c e s a r i o p a r a c a n c e l a r l a obligación p r e s e n t e , t o m a n d o e n consideración l o s 
r i e s g o s e i n c e r t i d u m b r e q u e r o d e a n a l a mayoría d e l o s s u c e s o s y c i r c u n s t a n c i a s c o n c u r r e n t e s a l a 
valoración d e e s t a s . 

C u a n d o n o e s p r o b a b l e q u e u n f l u j o d e s a l i d a d e b e n e f i c i o s económicos s e a r e q u e r i d o , o e l m o n t o n o 
p u e d e s e r e s t i m a d o d e m a n e r a f i a b l e , l a obligación ( n o c u a n t i f i c a d a ) e s r e v e l a d a c o m o u n p a s i v o 
c o n t i n g e n t e o b l i g a c i o n e s r a z o n a b l e m e n t e p o s i b l e s , c u y a e x i s t e n c i a será c o n f o r m a d a p o r l a o c u r r e n c i a o 
n o o c u r r e n c i a d e u n o o más e v e n t o s f u t u r o s , s o n también r e v e l a d a s c o m o p a s i v o s c o n t i n g e n t e s ( n o 
c u a n t i f i c a d a ) a i m e n o s q u e l a p r o b a b i l i d a d d e u n f l u j o d e s a l i d a d e b e n e f i c i o s económica s e a r e m o t a . 

3 . 1 1 A r r e n d a m i e n t o s 

E l i n g r e s o p o r c o n c e p t o d e a l q u i l e r e s b a j o a r r e n d a m i e n t o s o p e r a t i v o s s e r e c o n o c e e m p l e a n d o e l método 
d e l i n e a r e c t a d u r a n t e e l p l a z o c o r r e s p o n d i e n t e a l a r r e n d a m i e n t o . 
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3 . 1 2 R e c o n o c i m i e n t o d e I n g r e s o s O r d i n a r i o s y G a s t o s 

S e c a l c u l a n a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación c o b r a d a o p o r c o b r a r , t e n i e n d o e n c u e n t a e l i m p o r t e 
e s t i m a d o d e c u a l q u i e r d e s c u e n t o , bonificación o r e b a j a c o m e r c i a l q u e l a compañía p u e d a o t o r g a r . 

V e n t a s d e b i e n e s 

S e r e c o n o c e n c u a n d o l a compañía t r a n s f i e r e l o s r i e s g o s y b e n e f i c i o s , d e t i p o s i g n i f i c a t i v o , d e r i v a d o s d e l a 
p r o p i e d a d d e l o s b i e n e s ; e l i m p o r t e d e l o s i n g r e s o s y l o s c o s t o s i n c u r r i d o s , o p o r i n c u r r i r , e n relación c o n 
l a transacción p u e d e n s e r m e d i d o s c o n f i a b i l i d a d y e s p r o b a b l e q u e l a compañía r e c i b a l o s b e n e f i c i o s 
económicos a s o c i a d o s c o n l a transacción. 

Prestación d e S e r v i c i o s 

S e r e c o n o c e n p o r r e f e r e n c i a a l e s t a d o d e terminación d e l c o n t r a t o . E l e s t a d o d e terminación d e l c o n t r a t o 
s e d e t e r m i n a d e l a s i g u i e n t e m a n e r a : 

• L o s h o n o r a r i o s d e s e r v i c i o i n c l u i d o s e n e l p r e c i o d e l o s p r o d u c t o s s e r e c o n o c e n p o r r e f e r e n c i a a l a 
proporción d e l c o s t o t o t a l d e l s e r v i c i o p r e s t a d o p a r a e l p r o d u c t o v e n d i d o , c o n s i d e r a n d o l a s 
t e n d e n c i a s históricas e n e l número d e s e r v i c i o s r e a l m e n t e p r e s t a d o s s o b r e v i e n e v e n d i d o s e n e l 
p a s a d o ; y , 

« L o s i n g r e s o s p r o v e n i e n t e s d e c o n t r a t o s s e r e c o n o c e n a l a s t a s a s c o n t r a c t u a l e s e n l a m e d i d a e n q u e 
s e i n c u r r a n e n h o r a s d e producción y g a s t o s d i r e c t o s . 

L o s g a s t o s s o n r e c o n o c i d o s c o n b a s e a l d e v e n g a d o o c u a n d o s o n i n c u r r i d o s . S e r e c o n o c e i n m e d i a t a m e n t e 
u n g a s t o c u a n d o e l d e s e m b o l s o e f e c t u a d o n o p r o d u c e b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s . 

3 . 1 3 R e s e r v a L e g a l 

R e s e r v a L e a a l : L a L e y d e Compañías d e l E c u a d o r e x i g e q u e l a s compañías anónimas t r a n s f i e r a n a 
R e s e r v a L e g a l u n p o r c e n t a j e n o m e n o r d e l 1 0 % d e l a u t i l i d a d n e t a a n u a l , h a s t a q u e r e p r e s e n t e o a l c a n c e 
p o r l o m e n o s e l 5 0 % d e l c a p i t a l s u s c r i t o y p a g a d o . D i c h a r e s e r v a n o está s u j e t a a distribución, e x c e p t o 
e n c a s o d e l iquidación d e l a compañía , p e r o p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a a u m e n t o d e c a p i t a l o p a r a c u b r i r 
pérdidas e n l a s o p e r a c i o n e s . 

4 . A D M I N I S T R A C I O N D E R I E S G O S 

4 . 1 F a c t o r e s d e r i e s g o s f i n a n c i e r o s 

D u r a n t e e l c u r s o n o r m a l d e s u s o p e r a c i o n e s l a Compañía está e x p u e s t a a l o s s i g u i e n t e s r i e s g o s 
r e l a c i o n a d o s c o n e l u s o d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s : 

• R i e s g o d e crédito 
• R i e s g o d e l i q u i d e z 

• R i e s g o d e m e r c a d o 
• R i e s g o operacíonal 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 

Página 1 7 d e 3 2 



P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
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( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A m b i e n t e d e admin is t rac ión d e r i e s g o s 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r e s t a b l e c e r y monítorear e l a m b i e n t e d e administración d e riesgos, 
así c o m o también, e s r e s p o n s a b l e d e l d e s a r r o l l o y m o n i t o r e o d e l a s políticas d e administración d e r i e s g o 
d e l a Compañía . 

L a s políticas d e administración d e r i e s g o d e l a Compañía s o n e s t a b l e c i d a s c o n l a f i n a l i d a d d e i d e n t i f i c a r 
y a n a l i z a r a q u e l l o riesgo q u e p u d i e r a e n f r e n t a r l a Compañía d e t e r m i n a r límites d e afectación t o l e r a b l e s 
y d e f i n i r l o s c o n t r o l e s d e r i e s g o a d e c u a d o ; así c o m o p a r a monítorear l o s r i e s g o s y e l c u m p l i m i e n t o d e 
d i c h o s l ímites. L a administración e s r e s p o n s a b l e también d e r e v i s a r periódicamente l a s políticas y l o s 
s i s t e m a s d e administración d e r i e s g o d e l a Compañía a f i n d e q u e r e f l e j e n l o s c a m b i o s e n l a s 
c o n d i c i o n e s d e p r o c e d i m i e n t o s d e administración, p r e t e n d e d e s a r r o l l a r u n a m b i e n t e d e c o n t r o l 
d i s c i p l i n a d o y c o n s t r u c t i v o e n e l q u e t o d o s l o s e m p l e a d o s e n t i e n d e n s u s f u n c i o n e s y o b l i g a c i o n e s . 

L a administración m o n i t o r e a e l c u m p l i m i e n t o d e l a política y l o s p r o c e d i m i e n t o s d e administración d e 
r i e s g o y r e v i s a s i s u m a r c o d e administración d e r i e s g o a p r o p i a d o r e s p e c t o d e l o s r i e s g o s a l o s q u e s e 
l e s e n f r e n t a l a Compañía 

a ) R i e s g o d e crédi to 

L a Compañía e s r e s p o n s a b l e d e l a gestión y análisis d e r i e s g o d e crédito d e s u s c l i e n t e s n u e v o s a n t e s 
d e p r o c e d e r a o f r e c e r l o s p l a z o s y c o n d i c i o n e s d e p a g o s h a b i t u a l e s . 

E l r i e s g o d e crédito s e o r i g i n a p o r e l e f e c t i v o y o t r o s a c t i v o s líquidos e q u i v a l e n t e s , y depósitos e n b a n c o s 
e i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , así c o m o p o r l a exposición a l crédito c o n c l i e n t e s , i n c l u y e n d o l a s c u e n t a s p o r 
c o b r a r c l i e n t e s y l a s t r a n s a c c i o n e s a c o r d a d a s . R e s p e c t o d e b a n c o s e i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , sólo s e 
a c e p t a a i n s t i t u c i o n e s c u y a s c a l i f i c a c i o n e s d e riesgo i n d e p e n d i e n t e s d e t e r m i n e n n i v e l e s d e s o l v e n c i a 
q u e g a r a n t i c e n e s t a b i l i d a d . E l c o n t r o l d e r i e s g o e s t a b l e c e l a c a l i d a d c r e d i t i c i a , t e n i e n d o e n c u e n t a s u 
posición f i n a n c i e r a , e x p e r i e n c i a p a s a d a y o t r o s f a c t o r e s . 

L a Compañía m a n t i e n e s u e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o e n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s c o n l a s 
s i g u i e n t e s c a l i f i c a c i o n e s ; 

Calificación (1) 
B i t i d a d f i n a n c i e r a 2 0 1 7 2 0 1 6 

B a n c o i n t e r n a c i o n a l S . A . A A A A A A -

b ) R i e s g o d e l i q u i d e z 

E l riesgo d e l i q u i d e z s u r g e p o r l a p o s i b i l i d a d d e d e s a j u s t e e n t r e l a n e c e s i d a d d e f o n d o s ( p o r g a s t o s 
o p e r a t i v o s y f i n a n c i e r o s , i n v e r s i o n e s e n a c t i v o s y v e n c i m i e n t o d e d e u d a s ) y l a s f u e n t e s d e l o s m i s m o s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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L a Compañía m a n t i e n e s u s r e c u r s o s m o n e t a r i o s e n e l c o r t o p l a z o , d e t a l f o r m a q u e p u e d a c u m p l i r s u s 
o b l i g a c i o n e s p o r l a operación d e s u s a c t i v i d a d e s . E n c a s o d e s e r r e q u e r i d o f l u j o a d i c i o n a l , l a Compañía 
c u e n t a c o n e l a p o y o d e l o s créditos o f r e c i d o s p o r l a s i n s t i t u c i o n e s b a n c a r i a s d o n d e m a n t i e n e s u s 
c u e n t a s . 

c ) R i e s g o d e m e r c a d o 

a . R i e s g o d e t i p o d e c a m b i o 

P o r h a b e r a s u m i d o e l E c u a d o r c o m o m o n e d a o f i c i a l e l dólar e s t a d o u n i d e n s e , s u s o p e r a c i o n e s l a s r e a l i z a 
e n d i c h a m o n e d a , p o r c o n s i g u i e n t e s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o r e f l e j a n n i n g u n a p a r t i d a q u e p u e d a e s t a r 
e x p u e s t a a algún a j u s t e p o r t i p o d e c a m b i o . 

d ) R i e s g o d e operac íona l 

E l r i e s g o operacíonal e s e l r i e s g o d e pérdida d i r e c t a e i n d i r e c t a o r i g i n a d o d e u n a a m p l i a v a r i e d a d d e 
c a u s a s a s o c i a d a s c o n e l p e r s o n a l , l a i n f r a e s t r u c t u r a d e l a Compañía , y c o n l o s f a c t o r e s e x t e r n o s 
d i s t i n t o s d e l o s r i e s g o s d e l i q u i d e z , d e m e r c a d o y d e créditos c o m o a q u e l l o s r i e s g o s q u e s e o r i g i n a n d e 
r e q u e r i m i e n t o s l e g a l e s y d e l a s n o r m a s g e n e r a l m e n t e a c e p t a d a s d e c o m p o r t a m i e n t o c o r p o r a t i v o . 

L o s r i e s g o s o p e r a c i o n a l e s s u r g e n d e t o d a s l a s o p e r a c i o n e s d e l a Compañía . E l o b j e t i v o d e l a Compañía 
e s a d m i n i s t r a r e l r i e s g o operacíonal d e f o r m a t a l q u e l o g r e e q u i l i b r a r l a prevención d e pérdidas 
f i n a n c i e r a s y e ( daño a l a reputación d e l a Compañía c o n l a e f e c t i v i d a d g e n e r a l d e c o s t o s , así c o m o d e 
l i m i t a r l o s p r o c e d i m i e n t o s q u e p u e d a n r e s t r i n g i r l a I n i c i a t i v a y l a c r e a t i v i d a d . 

L a Administración t i e n e l a r e s p o n s a b i l i d a d básica d e d e s a r r o l l a r e i m p l e m e n t a r l o s c o n t r o l e s 
d i r e c c i o n a d o s a e v a l u a r y monítorear e l r i e s g o o p e r a c i o n a l . E s t a r e s p o n s a b i l i d a d está r e s p a l d a d a p o r e l 
d e s a r r o l l o d e n o r m a s y p r o c e d i m i e n t o s e s t a b l e c i d o s p o r l a Compañía . 

E ) c u m p l i m i e n t o d e l a s n o r m a s d e l a Compañía está r e s p a l d a d o p o r u n p r o g r a m a d e r e v i s i o n e s 
periódicas e f e c t u a d a s p o r l a Administración y Auditoría E x t e r n a . 

a ) R i e s g o d e c a p i t a l 

L a Administración g e s t i o n a s u c a p i t a l p a r a a s e g u r a r q u e l a Compañía estará e n c a p a c i d a d d e c o n t i n u a r 
c o m o e m p r e s a e n m a r c h a m i e n t r a s q u e m a x i m i z a e l r e n d i m i e n t o d e s u s a c c i o n i s t a s a través d e l a 
optimización d e l o s g a s t o s , d e u d a y p a t r i m o n i o . 

L a política d e l a Compañía e s m a n t e n e r u n a d e c u a d o n i v e l d e c a p i t a l q u e l e p e r m i t a m a n t e n e r l a 
c o n f i a n z a d e l o s i n v e r s i o n i s t a s , l o s a c r e e d o r e s y e l m e r c a d o , y s u s t e n t a r e l d e s a r r o l l o f u t u r o d e l o s 
d i s t i n t o s n e g o c i o s q u e d e s a r r o l l a . L a Compañía n o está s u j e t a r e q u e r i m i e n t o s e x t e r n o s d e c a p i t a l , 

5 . I N S T R U M E N T O S F I N A N C I E R O S 
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5 . 1 Categorías d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 
A continuación s e p r e s e n t a n l o s v a l o r e s d e c a d a categoría d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s a l c i e r r e d e c a d a 
e j e r c i c i o : 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 

C o r r i e n t e N o c o r r i e n t e C o r r i e n t e N o c o r r i e n t e 

A c t i v o s f i n a n c i e r o s m e d i d o s a l c o s t o 

B e c l i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 2 . 4 9 0 2 . 3 1 4 -

T o t a l a c t i v o s f i n a n c i e r o s 2 . 4 9 0 - 2 . 3 1 4 

P a s i v o s f i n a n c i e r o s m e d i d o s a i c o s t o 

a m o r t i z a d o 

P r o v e e d o r p o r p a g a r a l a r g o p l a z o 

T o t a l p a s i v o s f i n a n c i e r o s 

5 . 2 V a l o r r a z o n a b l e d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s 

P a r a f i n e s d e d e t e r m i n a r e l v a l o r r a z o n a b l e d e u n a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o p u e d e a p l i c a r s e a l g u n a s d e 
l a s s i g u i e n t e s jerarquías d e medición: 

• P r e c i o s d e cotización ( n o a j u s t a d o s ) e n m e r c a d o s a c t i v o s p a r a a c t i v o s o p a s i v o s idénticos ( n i v e l 1 ) . 

• Información d i s t i n t a a p r e c i o s d e cotización i n c l u i d o s e n e l n i v e l 1 q u e s e p u e d a c o n f i r m a r p a r a e l 
a c t i v o o p a s i v o , y a q u e s e a d i r e c t a m e n t e ( p r e c i o s ) , o i n d i r e c t a m e n t e ( q u e s e d e r i v e n d e p r e c i o s ) . 

• Información s o b r e e l a c t i v o o p a s i v o q u e n o s e b a s a e n d a t a q u e s e p u e d a c o n f i r m a r e n e l m e r c a d o 
( información n o o b s e r v a b l e ) ( n i v e l 3 ) . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 e l v a l o r e n l i b r o s d e c u e n t a s p o r c o b r a r y p a g a r c o m e r c i a l e s , o t r a s 
c u e n t a s p o r c o b r a r y p a g a r , r e l a c i o n a d a s p o r c o b r a r y p a g a r , y e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o 
s e a p r o x i m a n a l v a l o r r a z o n a b l e d e b i d o a l a n a t u r a l e z a d e c o r t o p l a z o d e e s t o s i n s t r u m e n t o s . 

E n relación a l o s préstamos c o n e n t i d a d e s f i n a n c i e r a s , éstos s e p r e s e n t a n a s u c o s t o a m o r t i z a d o q u e 
e s e q u i v a l e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e , p u e s d e v e n g a n t a s a s d e interés d e m e r c a d o . 
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6 . E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E D E E F E C T I V O 

Composición: 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d i c f e m b r e 

d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

B a n c o G u a y a q u i l 2 . 4 9 0 2 . 3 1 4 

2 , 4 9 0 2 , 3 1 4 

Véase además N o t a 3 . 1 

7 . S A L D O S Y T R A N S A C C I O N E S C O N COMPAÑÍAS Y P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

E l s i g u i e n t e e s u n r e s u m e n d e l a s p r i n c i p a l e s t r a n s a c c i o n e s r e a l i z a d a s d u r a n t e e l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 c o n 
compañías y p a r t e s r e l a c i o n a d a s . S e i n c l u y e b a j o l a denominación d e p a r t e s r e l a c i o n a d a s a l a s 
Compañías c o n a c c i o n i s t a s c o m u n e s , c o n participación a c c i o n a r i a s s i g n i f i c a t i v a e n l a e m p r e s a y 
a c c i o n i s t a s d e l a m i s m a : 

A l 3 1 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l d i c i e m b r e d e l 

2017 2016 

C l i e n t e s L o c a i e s R e l a c i o n a d a s C o r t o P i a z o 
A c c i o n i s t a s 1 9 1 . 9 6 7 1 8 5 . 0 9 8 
R e l a c i o n a d a p o r C o b r a r C o r t o P i a z o 191 .967 185.098 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a préstamos r e a l i z a d o s a l o s a c c i o n i s t a s , n o d e v e n g a n i n t e r e s e s , n i t i e n e n p l a z o s 
d e f i n i d o s 

8 . I M P U E S T O S . 

8 . 1 A c t i v o p o r I m p u e s t o c o r r i e n t e 

Composición: 

I V A 

R e t e n c i o n e s I m p u e s t o a l a R e n t a ( 1 ) 

Crédito T r i b u t a r i o I m p u e s t o a l a R e n t a 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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( 1 ) E s t o s v a l o r e s serán c o m p e n s a d o s c o n e l I m p u e s t o a l a R e n t a q u e s e g e n e r e n e n próximos 
e j e r c i c i o s . Véase además N o t a 1 5 . 

8 . 2 P a s i v o p o r i m p u e s t o c o r r i e n t e 

Composición: 

I V A ( 1 ) 

R e t e n c i o n e s I m p u e s t o a l a R e n t a 

A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 

A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 6 

2 . 4 4 9 

4 1 6 

4 4 

2 . 8 6 5 4 4 

( 1 ) E s t o s v a l o r e s f u e r o n c a n c e l a d o s a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s a l m e s s i g u i e n t e d e a c u e r d o 
c o n e l n o v e n o dígito d e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s . 

9 . O T R A S C U E N T A S P O R C O B R A R 

Composición y m o v i m i e n t o : 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 

O t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r ( 1 ) 2 0 . 0 0 0 

2 0 , 0 0 0 

d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a depósito e n tránsito d e c u e n t a p o r c o b r a r d e C e l o p l a s t p o r U S S 2 0 . 0 0 0 ( 2 0 1 6 : 
0 . 0 0 ) 

1 0 . A C T I V O S F I J O S 

Composición: 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 31 d e A l 31 d e 
d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

d e l 2017 d e l 2016 

Terreno» 1 9 3 . 2 8 6 1 9 3 . 2 8 6 
E d i f i c i o s 2 3 5 . 9 1 9 2 3 5 . 9 1 9 

S u i l e E s t a d i o M o n u m e n t a l 4 . 0 O O 
4 2 9 . 2 0 5 4 3 3 . 2 0 5 

{ m e n o s ) Depreciación A c u m u l a d a ( 8 2 . 5 7 2 ) ( 7 2 . 9 7 5 ) 

3 4 6 . 6 3 3 3 6 0 . 2 3 0 

M D v i m i e n t o d e l a r t o : 
A l 31 d e A l 31 d e 

d i c i e m b r e d i c i e m b r e 
d e l 2017 d e l 2016 

S a l d o n e t o a i i n i c i o d e l año 3 6 0 . 2 3 0 3 7 2 . 2 2 6 

( - ) V e n t a s ( l ) ( 4 . 0 0 0 ) -

( + ) A j u s t e d e depreciación a c x u m u l a d a 2 , 2 0 0 -

( - } Depreciación d e l a r t o ( 1 1 . 7 9 7 ) ( 1 1 9 9 6 ) 
S a l d o n e t o a l f i n d e l año 3 4 6 . 6 3 3 3 6 0 . 2 3 0 

( 1 ) C o r r e s p o n d e a l a v e n t a d e l a S u i t e d e E s t a d i o M o n u m e n t a l 

P A S I V O S A C U M U L A D O S 

Composición: 

P o r b e n e f i c i o s a l a L e y a E m p i c a d o s 
Part icipación a T r a b a j a d o r e s 

A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 
3 4 2 

3 4 2 

A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 6 

8 8 2 
1 . 8 3 1 
2 . 7 1 3 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

S a l d o a l S a l d o 
2 0 1 7 i n i c i o I n c r e m e n t o P a g o s / a j u s t e s f i n a l 

Décimo t e r c e r s u e l d o 4 2 6 0 0 5 9 2 5 0 
Décimo c u a r t o s u e l d o 3 4 0 3 7 5 5 7 3 1 4 2 
V a c a c i o n e s 5 0 0 3 0 0 6 5 0 1 5 0 

Fárticlpación d e l o s t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s 1 . 8 3 1 - 1 . 8 3 1 ^ 
2 . 7 1 3 1 . 2 7 5 3 . 6 4 6 3 4 2 

S a l d o a l S a l d o 
2 0 1 6 I n i c i o I n c r e m e n t o P a g o s / a j u s t e s f i n a l 

Décimo t e r c e r s u e l d o 4 2 5 0 0 5 0 0 4 2 
Décimo c u a r t o s u e l d o 3 4 0 3 6 6 3 6 6 3 4 0 
V a c a c i o n e s 2 5 0 2 5 0 - 5 0 0 
Férticipactón d e l o s t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s 1 . 0 7 9 1 . 8 3 1 1 . 0 7 9 1 . 8 3 1 

1 . 7 1 1 2 . 9 4 7 1 . 9 4 5 2 . 7 1 3 

I M P U E S T O A L A R E N T A 

1 , Conci l iac ión d e l r e s u l t a d o c o n t a b l e - t r i b u t a r i o 

A continuación s e d e t a l l a l a determinación d e l a provisión p a r a i m p u e s t o s o b r e l a r e n t a d e l año 

t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e : 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

Composición: d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

Pérdida ( U t i l i d a d ) a n t e s d e l a participación d e l o s t r a b a j a d o r e s 

e n l a u t i l i d a d e s e I m p u e s t o a l a R e n t a ( 3 2 . 6 0 3 ) 5 . 0 1 5 

Participación d e l o s t r a b a j a d o r e s e n ( a s u t i l i d a d e s - ( 7 5 2 ) 

S a l d o U t i l i d a d g r a v a d l e ( 3 2 . 6 0 3 ) 4 . 2 6 3 

( + ) G a s t o s n o d e d u c i b l e s l o c a l e s 

{ - ) D e d u c c i o n e s e s p e c i a l e s d e r i v a d a s d e l C O P C I - -

( - ) P a g o a t r a b a j a d o r e s c o n d i s c a p a c i d a d - -

S a l d o u t i l i d a d g r a v a d l e ( 3 2 . 6 0 3 ) 4 , 2 6 3 

T a s a I m p o s i t i v a 2 2 % 2 5 % 

T o t a l I m p u e s t o c a u s a d o - 1 . 0 6 6 

( - ) A n t i c i p o d e t e r m i n a d o c o r r e s p o n d i e n t e a l e j e r c i c i o fiscal ( 1 ) - ( 3 - 4 9 7 ) 

( + ) S a l d o d e l a n t i c i p o p e n d i e n t e d e p a g o - 3 . 0 0 0 

( - ) R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e q u e l e r e a l i z a r o n e n e l e j e r c i c i o fiscal ( 3 . 1 6 8 ) ( 3 . 0 2 4 ) 

( - ) Créditos T r i b u t a r i o s d e años a n t e r i o r e s - -

( - ) Crédito T r i b u t a r i o I m p u e s t o S a l i d a d e D i v i s a s - -

( - ) Créditos T r i b u t a r i o s d e años a n t e r i o r e s I m p u e s t o S a l i d a d e D i v i s a s - -

S a l d o a f a v o r d e l C o n t r i b u y e n t e ( 3 . 1 6 8 ) ( 2 4 ) 

I n c l u i d o e n e l r u b r o I m p u e s t o a l a r e n t a e n e l E s t a d o d e Situación F i n a n c i e r a . 

( 1 ) I m p u e s t o d i f e r i d o a c t i v o 

A I 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 l a Compañía presentó u n a pérdida fiscal p o r U S S 3 2 . 6 0 3 , d e a c u e r d o c o n l a 
legislación t r i b u t a r i a v i g e n t e , p u e d e s e r c o m p e n s a d a d e g a n a n c i a s f u t u r a s h a s t a e n l o s c i n c o e j e r c i c i o s 
f i s c a l e s s i g u i e n t e a razón d e u n 2 5 % d e l a u t i l i d a d gravabíe, s i e m p r e y c u a n d o , n o e x c e d a d e l 5 0 % d e l a 
g a n a n c i a d e l p e r i o d o . E s t a pérdida t r i b u t a r i a daría l u g a r a u n i m p u e s t o a c t i v o p o r U S S 7 . 1 7 3 , e l m i s m o 
q u e c o n s e v a d o r a m e n t e n o h a s i d o r e g i s t r a d o p o r p a r t e d e l a administración p o r c o n s i d e r a r q u e b a j o l o s 
e l e m e n t o d e j u i c i o d i s p o n i b l e a l a f e c h a n o e x c i t e l a c e r t e z a q u e d i c h a s p e r d i d a s p u e d a n c o m p e n s a r m e 
c o n g a n a n c i a s f i s c a l e s c o n p e r i o d o s p o s t e r i o r e s o créditos f i s c a l e s n o u t i l i z a o s (Véase además N o t a 3 . 7 ) . 

O t r o s a s u n t o s -

L e v Orgánica d e I n c e n t i v o s v Prevención d e ! F r a u d e F i s c a l : M e d i a n t e d e c r e t o N o 5 3 9 , p u b l i c a d o e n 
e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 4 0 7 e l 2 9 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 , s e e x p i d e e l " R e g l a m e n t o a l a L e y Orgánica d e 
I n c e n t i v o s a l a Producción y Prevención d e l F r a u d e F i s c a l " , m e d i a n t e e l c u a l , s e e s t a b l e c e n e n t r e o t r a s 
l a s s i g u i e n t e s r e f o r m a s a l R e g l a m e n t o p a r a l a Aplicación d e l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o 
I n t e r n o : 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

• Ampl iación d e l c o n c e p t o d e r e s i d e n c i a f i s c a l p a r a p e r s o n a s n a t u r a l e s . 
• Imposición s o b r e d i v i d e n d o s y a n t i c i p o d e d i v i d e n d o . 

• C o n d i c i o n e s b a j o l a s c u a l e s serán d e d u c i b l e s l a s r e m u n e r a c i o n e s y b e n e f i c i o s s o c i a l e s . 
• C o n d i c i o n e s p a r a l a d e d u c i b l l i d a d d e d e t e r i o r o d e l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s c o r r e s p o n d i e n t e s a 

créditos i n c o b r a b l e s . 
• S e e s t a b l e c e n l o s p l a z o s d e amortización y l o s c a s o s y c o n d i c i o n e s p a r a s u d e d u c i b l l i d a d . 
• P o r c e n t a j e máx imo p a r a l a deducción d e l o s c o s t o s y g a s t o s i n c u r r i d o s e n promoción y p u b l i c i d a d 

d e b i e n e s y s e r v i c i o s , y c a s o s e n l o s c u a l e s n o será a p l i c a b l e e s t e límite. 
• L i m i t e s y c o n d i c i o n e s p a r a l a d e d u c i b l l i d a d d e l p a g o d e regalías, s e r v i c i o s técnicos, 

a d m i n i s t r a t i v o s y d e consultoría, así c o m o l a d e d u c i b l l i d a d d e l o s g a s t o s d e e s t a b l e c i m i e n t o o 
p u e s t a e n m a r c h a d e o p e r a c i o n e s . 

• C a s o s y c o n d i c i o n e s p a r a e l r e c o n o c i m i e n t o d e a c t i v o s y p a s i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s . 
• Modif icación d e l a s r e g l a s e s t a b l e c i d a s p a r a l a deducción d e l o s p a g o s a l e x t e r i o r . 
• Modif icación d e l a f o r m a e n l a q u e s e aplicará l a t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a d e s o c i e d a d e s 

c u a n d o l a composición s o c i e t a r i a c o r r e s p o n d i e n t e a paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r 
imposición s e a i n f e r i o r a l 5 0 % . 

• T a r i f a y f o r m a d e d e t e r m i n a r e l i m p u e s t o a l a r e n t a s o b r e l a u t i l i d a d e n l a enajenación d e d e r e c h o s 
r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l u o t r o s d e r e c h o s . 

• S e m o d i f i c a e l artículo r e l a t i v o a l a s r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e i m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g o s a l 
e x t e r i o r , 

• S e d i s p o n e l a aplicación d e l a retención e n l a f u e n t e d e I V A s o b r e l o s p a g o s y a d q u i s i c i o n e s 
e f e c t u a d a s p o r c o n t r i b u y e n t e s e s p e c i a l e s a o t r o s c o n t r i b u y e n t e s e s p e c i a l e s . 

L a Compañía s e e n c u e n t r a a n a l i z a n d o l o s e f e c t o s d e l o s c a m b i o s a n o t a d o s e n l a legislación t r i b u t a r i a 
p a r a d e t e r m i n a r l a s i m p l i c a n c i a s e i m p a c t o s e n s u s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a s . - L a s n o r m a s t r i b u t a r i a s v i g e n t e s i n c o r p o r a n e l p r i n c i p i o d e p l e n a 
c o m p e t e n c i a p a r a l a s o p e r a c i o n e s r e a l i z a d a s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s P o r s u p a r t e e l S e r v i c i o d e R e n t a s 
I n t e r n a s , M e d i a n t e Resolución N o , N A C - D G E R C G G 1 5 - 0 0 0 0 0 4 5 5 p u b l i c a d a e n e l s e g u n d o s u p l e m e n t o 
d e l R O . 5 1 1 d e l v i e r n e s 2 9 d e m a y o d e l 2 0 1 5 , e s t a b l e c e s e p r e p a r e y r e m i t a u n I n f o r m e I n t e g r a l d e 
P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a y u n A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s , e n t r e o t r o s , p a r a 
a q u e l l a s compañías q u e h a y a n t e n i d o o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s d o m i c i l i a d a s e n e l e x t e r i o r 
e n e l m i s m o período f i s c a l y c u y o m o n t o a c u m u l a d o s e a s u p e r i o r a U S $ 1 5 . 0 0 0 . 0 0 0 ( A n e x o e I n f o r m e ) 
o U S $ 3 . 0 0 0 . 0 0 0 ( A n e x o ) . E n l a r e f e r i d a Resolución s e e s t a b l e c e además l a s o p e r a c i o n e s q u e n o d e b e n 
c o n t e m p l a r s e p a r a e l análisis d e l A n e x o e I n f o r m e I n t e g r a l d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a y s e m e n c i o n a 
q u e n o sumarán l o s m o n t o s d e o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s q u e s e a n r e l a c i o n a d a s únicamente p o r 
proporción d e t r a n s a c c i o n e s ; e s d e c i r q u e l a compañía n o s e e n c u e n t r a o b l i g a d a a p r e s e n t a r d i c h o 
A n e x o e I n f o r m e d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a s . 

L e v p a r a i m p u l s a r l a reactivación Económica d e l E c u a d o r : M e d i a n t e u n d e c r e t o d e l a A s a m b l e a 
N a c i o n a l e l 1 d e n o v i e m b r e d e l 2 0 1 7 s e r e a l i z a r o n a j u s t e s e n l a s r e f o r m a s e n e l ámbito t r i b u t a r i o , 
f i n a n c i e r o , p r o d u c t i v o y o t r o s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) , 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

R E F O R M A S T R I B U T A R I A S 

• L a deducción d e g a s t o s p e r s o n a l e s s e efectuará d e a c u e r d o a l a s c a r g a s f a m i l i a r e s . A m e n o r 
número d e c a r g a s m e n o r e l m o n t o q u e l a s p e r s o n a s n a t u r a l e s e n relación d e d e p e n d e n c i a p u e d e n 
r e d u c i r p a r a e l p a g o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a ( I R ) y p o r l o t a n t o m a y o r será e l p a g o d e e s t e t r i b u t o . 

• C o b r o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a e n e l décimo t e r c e r s u e l d o , p a r a l a s p e r s o n a s n a t u r a l e s q u e 
p e r c i b e n más d e U S S 3 0 0 0 d e s u e l d o a l m e s . 

• I n c r e m e n t o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p a r a l a s e m p r e s a s d e l 2 2 % a l 2 5 % , e x c e p t o p a r a m i c r o y 
pequeñas e m p r e s a s , y e x p o r t a d o r a s . 

• Exoneración d e l p a g o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a p a r a n u e v a s mícroempresas d u r a n t e d o s años. 
• C a m b i o s e n l a fórmula d e l cálculo d e l a n t i c i p o a l I R . P a r a l a s s o c i e d a d e s , s u c e s i o n e s I n d i v i s a s y 

p e r s o n a s n a t u r a l e s n o o b l i g a d a s a l l e v a r c o n t a b i l i d a d s e e x c l u y e d e l r u b r o d e c o s t o s y g a s t o s , l o s 
s u e l d o s y s a l a r i o s , l a d e c i m o t e r c e r a y d e c i m o c u a r t a remuneración y l o s a p o r t e s p a t r o n a l e s a l 
s e g u r o s o c i a l o b l i g a t o r i o . También s e excluirá e l o s r u b r o s c o r r e s p o n d i e n t e s a a c t i v o s , c o s t o s y 
g a s t o s d e d u c i b l e s d e i m p u e s t o a l a r e n t a y p a t r i m o n i o , l o s m o n t o s r e f e r i d o s d e g a s t o s p o r 
generación d e n u e v o e m p l e o y p o r l a adquisición d e n u e v o s a c t i v o s p r o d u c t i v o s . E l e f e c t o d e e s t a 
r e f o r m a e s u n a reducción e n e l p a g o d e l a n t i c i p o a l I R . 

• El iminación d e l i m p u e s t o a l a s t i e r r a s . 

• Devolución d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s ( I S O ) p a r a l o s e x p o r t a d o r e s . 

R E F O R M A S A L A P R O D U C C I Ó N , COMERíO E INVERSIÓN 

• P a g o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a d e l 2 2 % p a r a s o c i e d a d e s q u e s u s c r i b a n c o n t r a t o s d e inversión 
d e n t r o d e l año s i g u i e n t e a l a v i g e n c i a d e l a l e y , p a r a l a explotación m i n e r a y o t r a s q u e c o n t r i b u y a n 
a l c a m b i o d e l a m a t r i z p r o d u c t i v a . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A R E N T A D E M I C R O Y P E Q U E Ñ A S E M P R E S A S 

• Exoneración d e l p a g o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a p a r a n u e v a s mícroempresas q u e i n i c i e n s u a c t i v i d a d 
a p a r t i r d e l 3 0 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , d u r a n t e t r e s años d e s d e e l p r i m e r o q u e g e n e r e n i n g r e s o s 
o p e r a c i o n a l e s , s i e m p r e q u e g e n e r e n e m p l e o n e t o e i n c o r p o r e s v a l o r a g r e g a d o n a c i o n a l e n 
p r o c e s e s p r o d u c t i v o s . 

• R e b a j a d e 3 p u n t o s p o r c e n t u a l e s a l a t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a a f a v o r d e l a s m i c r o y pequeñas 
e m p r e s a s y d e l a s S o c i e d a d e s e x p o r t a d o r a s h a b i t u a l e s , s i e m p r e q u e e s t a s últimas m a n t e n g a n o 
i n c r e m e n t e n e l e m p l e o 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A R E N T A 

• I n c r e m e n t o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p a r a l a s e m p r e s a s d e l 2 2 % a l 2 5 % , e x c e p t o p a r a m i c r o y 
pequeñas e m p r e s a s , y e x p o r t a d o r a s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
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( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

• L a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a s e i n c r e m e n t a e n 3 p u n t o s p o r c e n t u a l e s ( 2 8 % ) p a r a l a s 
s o c i e d a d e s q u e c u e n t e n c o n a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , c o n s t i t u y e n t e s , b e n e f i c i a r i o s o 
s i m i l a r e s r e s i d e n t e s o e s t a b l e c i d o s e n paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r imposición c o n 
u n a participación d i r e c t a o i n d i r e c t a , i n d i v i d u a l o c o n j u n t a , i g u a l o s u p e r i o r a l 5 0 % d e l c a p i t a l s o c i a l 
o a q u e l q u e c o r r e s p o n d a a l a n a t u r a l e z a d e l a s o c i e d a d . C u a n d o l a m e n c i o n a d a participación d e 
paraísos f i s c a l e s o regímenes d e m e n o r imposición s e a i n f e r i o r a l 5 0 % l a t a r i f a d e 2 8 % aplicará 
s o b r e l a proporción d e l a b a s e i m p o n i b l e q u e c o r r e s p o n d a a d i c h a participación, d e a c u e r d o a l o 
i n d i c a d o e n e l r e g l a m e n t o . E s t a s t a r i f a s aplicarán c u a n d o s e i n c u m p l a l a obligación d e r e p o r t a r l a 
participación d e l o s a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , c o n s t i t u y e n t e , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s . 

• E l b e n e f i c i o t r i b u t a r i o d e reducción d e 1 0 p u n t o s p o r c e n t u a l e s d e l a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a , 
p o r reinversión d e u t i l i d a d e s d e l e j e r c i c i o , s o l a m e n t e a p l i c a p a r a l a s s o c i e d a d e s : a ) e x p o r t a d o r e s 
h a b i t u a l e s , b ) d e d i c a d o s a l a producción d e b i e n e s ( i n c l u i d o s e c t o r m a n u f a c t u r e r o ) q u e p o s e a n 
5 0 % o más d e c o m p o n e n t e n a c i o n a l y c ) d e t u r i s m o r e c e p t i v o . 

• E l b e n e f i c i o d e reducción d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p o r l a reinversión d e u t i l i d a d e s e n p r o y e c t o s o 
p r o g r a m a s d e investigación científica r e s p o n s a b l e o d e d e s a r r o l l o tecnológico ( 1 0 % e n e l 
t e r r i t o r i o d e l c o n o c i m i e n t o , 8 % e n o t r o s e s p a c i o s d e l c o n o c i m i e n t o y 5 % p a r a e l r e s t o d e l o s 
a c t o r e s ) , únicamente a p l i c a a s o c i e d a d e s p r o d u c t o r a s d e b i e n e s , s o b r e e l m o n t o reínvertído y l a s 
c o n d i c i o n e s q u e d e t e r m i n e e l r e g l a m e n t o 

• P a r a e f e c t o d e l cálculo d e l A n t i c i p o d e I m p u e s t o a l a R e n t a s e excluirá d e l o s r u b r o s 
c o r r e s p o n d i e n t e a a c t i v o s ( a f e c t a d o s c o n e l 0 , 4 % ) , c o s t o s y g a s t o s d e d u c i b l e s d e i m p u e s t o a l a 
r e n t a ( a f e c t a d o s c o n e l 0 , 2 % ) y d e p a t r i m o n i o ( a f e c t a d o c o n e l 0 , 2 % ) , c u a n d o c o r r e s p o n d a , l o s 
m o n t o s r e f e r i d o s a g a s t o s increméntales p o r generación d e n u e v o e m p l e o , así c o m o l a 
adquisición d e n u e v o s a c t i v o s p r o d u c t i v o q u e p e r m i t a n a m p l i a r l a c a p a c i d a d p r o d u c t i v a f u t u r a , 
g e n e r a r u n m a y o r n i v e l d e producción d e b i e n e s o provisión d e s e r v i c i o s , e l i m i n a n d o c o n e l l o s l o s 
g a s t o s p o r m e j o r a d e l a m a s a salaría!. 

• L a bancarízación e s o b l i g a t o r i a a p a r t i r d e p a g o s d e U S $ 1 , 0 0 0 p a r a e f e c t o d e l a d e d u c i b l l i d a d 
d e l c o s t o o g a s t o , así c o m o p a r a e l d e r e c h o a crédito t r i b u t a r i o I V A 

• A g r e g a c o m o g a s t o s n o d e d u c i b l e l o s p a g o s e f e c t u a d o s p o r c o n c e p t o d e d e s a h u c i o y d e 
p e n s i o n e s j u b i l a r e s p a t r o n a l e s , q u e n o p r o v e n g a n d e p r o v i s i o n e s d e c l a r a d a s e n e j e r c i c i o s f i s c a l e s 
a n t e r i o r e s c o m o d e d u c i b l e s o n o a l i m p u e s t o a l a r e n t a . L o señalado s i n p e r j u i c i o d e l a s 
p r o v i s i o n e s q u e s e c o n s t i t u y a n p a r a e l p a g o d e l o s m e n c i o n a d o s r u b r o s , e l i m i n a n d o l a obligación 
l e g a l d e e s t a b l e c e r l a s p r o v i s i o n e s c o n b a s e e n e s t u d i o s a c t u a r i a l e s r e s p e c t o d e t r a b a j a d o r e s q u e 
h a y a n c u m p l i d o 1 0 años d e l a b o r e s e n l a m i s m a e m p r e s a . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

• Eliminación d e l i m p u e s t o a l a s t i e r r a s r u r a l e s , también s e e l i m i n a c o m o c o n s e c u e n c i a d e a q u e l l o , 
e l crédito t r i b u t a r i o p o r e s t e i m p u e s t o p a r a e l p a g o d e l i m p u e s t a a l a r e n t a único p a r a a c t i v i d a d e s 
d e l b a n a n o . 

• L o s s u j e t o s p a s i v o s q u e n o d e c l a r e n a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s S R I l a información s o b r e s u 
p a t r i m o n i o e n e l e x t e r i o r y / o s u v a l o r , ocultándola d e m a n e r a d i r e c t a o i n d i r e c t a , e n t o d o o e n 
p a r t e serán s a n c i o n a d o s c o n u n a m u l t a e q u i v a l e n t e a l 1 % d e l v a l o r t o t a l d e s u s a c t i v o s o 
i n g r e s o s , e l v a l o r q u e s e a m a y o r , p o r e l m e s o fracción d e m e s d e r e t r a s o , s i n q u e s u p e r e e l 5 % 
d e l v a l o r d e l o s a c t i v o s o d e l m o n t o d e s u s i n g r e s o s según c o r r e s p o n d a . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L V A L O R A G R E G A D O ( I V A ) 

• P a r a d e t e r m i n a r e l f a c t o r p r o p o r c i o n a l d e crédito t r i b u t a r i o I V A s e c o n s i d e r a r a n l a s v e n t a s c o n 
t a r i f a 1 2 % más e x p o r t a c i o n e s más v e n t a s d e p a q u e t e s d e t u r i s m o r e c e p t i v o más v e n t a s d i r e c t a s 
d e b i e n e s y s e r v i c i o s c o n t a r i f a 0 % a e x p o r t a d o r e s más v e n t a s d e c o c i n a s d e u s o doméstico 
eléctricas y d e inducción i n c l u i d a s l a s q u e t e n g a n h o r n o eléctrico), o l l a s d e u s o doméstico p a r a 
inducción y l o s s i s t e m a s eléctricos d e c a l e n t a m i e n t o d e a g u a p a r a u s o doméstico ( i n c l u i d a d u c h a s 
eléctricas) d i v i d i d o p a r a e l t o t a l d e v e n t a s . 

• S e e l i m i n a l a devolución d e l 1 % d e l I V A p a g a d o p o r e l c o n s u m i d o r f i n a l d e b i e n e s o s e r v i c i o s , 
m e d i a n t e t a r j e t a s d e débito, d e p r e p a g o y d e crédito, 

• E l S R I podrá e s t a b l e c e r e x c e p c i o n e s o e x c l u s i o n e s a l a retención d e l I V A e n l a s t r a n s a c c i o n e s 
c o n m e d i o s d e p a g o electrónicos, r e s p e c t o d e a q u e l l o s c o n t r i b u y e n t e s q u e n o s o b r e p a s e n e l 
m o n t o d e ( a s v e n t a s a n u a l e s p r e v i s t o p a r a mícroempresas, e n v e n t a s i n d i v i d u a l e s m e n o r e s a 0 , 2 6 
s a l a r i o s básicos u n i f i c a d o s d e c o n f o r m i d a d c o n l o q u e e s t a b l e z c a e l R e g l a m e n t o . 

R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L A S A L I D A D E D I V I S A S ( I S D ) 

• Devolución d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s ( I S D ) p a g a d o p o r l o s e x p o r t a d o r e s h a b i t u a l e s e n 
l a importación d e m a t e r i a s p r i m a s , i n s u m e s y b i e n e s d e c a p i t a l c o n l a f i n a l i d a d d e 
i n c o r p o r a r l o s e n p r o c e s o s p r o d u c t i v o s d e b i e n e s q u e e x p o r t e , e n l a p a r t e q u e n o s e a n u t i l i z a d o s 
c o m o crédito t r i b u t a r i o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a . 

• L a exención d e l I S D e n p a g o s p o r f i n a n c i a m i e n t o e x t e r n o o e n p a g o s r e a l i z a d o s a l e x t e r i o r e n e l 
d e s a r r o l l o d e p r o y e c t o s A P P n o será a p l i c a b l e e n l o s c a s o s e n l o q u e e l p e r c e p t o r d e l p a g o e s t e 
d o m i c i l i a d o , s e a r e s i d e n t e o esté e s t a b l e c i d o e n paraísos f i s c a l e s o j u r i s d i c c i o n e s d e m e n o r 
imposición, o s e t r a t e d e p a g o s e f e c t u a d o s a p e r c e p t o r e s a m p a r a d o s e n regímenes f i s c a l e s 
c a l i f i c a d o s p o r l a administración t r i b u t a r i a c o m o p r e f e r e n t e s , s a l v o q u e s e c u m p l a n l o s c r i t e r i o s 
e s t a b l e c i d o s e n e l Comité d e Política T r i b u t a r i a e n c u a n t o a s e g m e n t o s , a c t i v i d a d económica, 
m o n t o s mínimos, t i e m p o s d e p e r m a n e n c i a y estándares d e t r a n s p a r e n c i a 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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R E F O R M A S A L I M P U E S T O A L O S A C T I V O S E N E L E X T E R I O R 

• A d e m á s d e l o s b a n c o s y s o c i e d a d e s a d m i n i s t r a d o r a s d e f o n d o s y f i d e i c o m i s o s , s e i n c l u y e c o m o 
s u j e t o s p a s i v o s d e l i m p u e s t o a l o s a c t i v o s e n e l e x t e r i o r a l a s c o o p e r a t i v a s d e a h o r r o y crédito, 
o t r a s e n t i d a d e s p r i v a d a s a r e a l i z a r a c t i v i d a d e s f i n a n c i e r a , c a s a s d e v a l o r e s , e m p r e s a s 
a s e g u r a d o r a s , r e a s e g u r a d o r a s , b a j o e l c o n t r o l d e l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías, y a l a s 
e m p r e s a s d e administración intermediación, gestión y/o c o m p r a v e n t a d e c a r t e r a . E l i m p u e s t o 
m e n s u a l d e l 0 , 2 5 % s o b r e f o n d o s d i s p o n i b l e s e i n v e r s i o n e s q u e m a n t e n g a n e n e l e x t e r i o r . 

R E F O R M A S A L C O D I G O T R I B U T A R I O 

L a s a d m i n i s t r a c i o n e s t r i b u t a r i a s a través d e s u s s e d e s electrónicas y c o n participación d e l a s c a s a s d e 
v a l o r e s q u e s e i n s c r i b a n v o l u n t a r i a m e n t e , podrán c r e a r e s q u e m a s electrónicos q u e f a c i l i t e n l a 
negociación a c u m u l a d a d e n o t a s d e crédito a través d e l a s B o l s a s d e V a l o r e s . E l M i n i s t e r i o d e F i n a n z a s 
emitirá l a s r e g u l a c i o n e s c o r r e s p o n d i e n t e s . 

L e v Orgánica d e S o l i d a r i d a d v d e C o r r e s p o n s a b i J i d a d C i u d a d a n a p a r a l a Reconstrucción v 

Reactivación d e l a s Z o n a s a f e c t a d a s p o r e l t e r r e m o t o d e l 1 6 d e a b r i l d e l 2 0 1 6 : M e d i a n t e d e c r e t o 
N o . 1 0 0 1 , p u b l i c a d o e n e l S u p l e m e n t o d e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 7 5 9 d e l 1 7 d e a b r i l d e l 2 0 1 6 , s e e x p i d e l a 
L e y S o l i d a r i a e n d o n d e s e e s t a b l e c e u n a s e r i e d e c o n t r i b u c i o n e s q u e deberán r e a l i z a r l a ciudadanía y 
l a e m p r e s a p r i v a d a p a r a f i n a n c i a r l a reconstrucción d e l d e s a s t r e p r o v o c a d o p o r e l t e r r e m o t o d e l 1 6 d e 
a b r i l d e l 2 0 1 6 , e n Manabí y E s m e r a l d a s . 
L a s c o n t r i b u c i o n e s s o l i d a r i a s s e a p l i c a n s o b r e l a s r e m u n e r a c i o n e s , s o b r e e l p a t r i m o n i o , s o b r e l a s 
u t i l i d a d e s y s o b r e b i e n e s i n m u e b l e s y d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l e x i s t e n t e s e n e l E c u a d o r d e 
p r o p i e d a d d e s o c i e d a d e s r e s i d e n t e s e n paraísos f i s c a l e s u o t r a s j u r i s d i c c i o n e s d e l e x t e r i o r . A 
continuación, s e c o n t e m p l a n l a s p r i n c i p a l e s c o n t r i b u c i o n e s : 

• L a L e y e s t a b l e c e q u e a l u s a r d i n e r o electrónico habrá u n a devolución d e c u a t r o p u n t o s d e l I V A , 

• A p o r t e d e u n día d e s u e l d o p o r u n o y h a s t a o c h o m e s e s , d e p e n d i e n d o d e l s a l a r i o p e r c i b i d o e n 
u n a remuneración i g u a l o s u p e r i o r a l o s $ 1 , 0 0 0 . 

• E l 0 , 9 % d e contribución p a t r i m o n i a l a l a s p e r s o n a s q u e t e n g a n u n millón o más d e p a t r i m o n i o . 

• S e e x o n e r a d e l p a g o d e l a s c u o t a s d e l Régimen I m p o s i t i v o S i m p l i f i c a d o E c u a t o r i a n o ( R I S E ) , 
g e n e r a d a s h a s t a e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 , a l o s c o n t r i b u y e n t e s c u y o d o m i c i l i o t r i b u t a r i o 
p r i n c i p a l s e e n c u e n t r e e n Manabí, M u i s n e y o t r a s c i r c u n s c r i p c i o n e s d e E s m e r a l d a s a f e c t a d a s q u e 
s e d e f i n a n m e d i a n t e D e c r e t o . P a r a e l 2 0 1 7 , l a s c u o t a s s e r e d u c e n a l a m i t a d , 

• L a n o r m a e s t a b l e c e e x e n c i o n e s a d u a n e r a s y d e l i m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s p a r a 
i m p o r t a c i o n e s q u e s e h a g a n e n l a s z o n a s a f e c t a d a s . 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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L a s n u e v a s i n v e r s i o n e s e n Manabí, M u i s n e y l a s c i r c u n s c r i p c i o n e s d e E s m e r a l d a s a f e c t a d a s q u e 
s e d e f i n a n p o r D e c r e t o están e x o n e r a d a s d e l p a g o d e ! I m p u e s t o a l a R e n t a p o r c i n c o años. 

1 3 . C A P I T A L S O C I A L 

C a p i t a l s o c i a l -

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , e l c a p i t a l s o c i a l está r e p r e s e n t a d o p o r 1 . 1 7 6 a c c i o n e s o r d i n a r i a s y 
n o m i n a t i v a s p o r e l v a l o r d e U S S 1 , 0 0 dólar c a d a u n a . ( 2 0 1 6 : 1 . 1 7 6 a c c i o n e s d e U S S 1 . 0 0 c a d a u n a ) , 

A continuación, u n d e t a l l e : 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e A l 3 1 d e d i c i e m b r e 

A r c e n t a l e s M o n t e s d e c c a C a r l o s L u i s 

A r c e n t a i e s M o n l e s d e o c a Tañía María 

M o n t e s d e c c a V e r a D o l o r e s d e L o u r d e s 

d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

A c c i o n e s % A c c i o n e s 

4 7 0 4 0 % 4 7 0 4 0 % 

4 7 0 4 0 % 4 7 0 4 0 % 

2 3 6 2 0 % 2 3 6 2 0 % 

1 . 1 7 6 1 0 0 % 1 . 1 7 6 1 0 0 % 

1 4 . I N G R E S O S 

Composic ión: 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 7 2 0 1 6 

% % 

A q u i l e r d e I n m u e b l e s 3 9 , 6 0 0 1 0 0 % 3 7 . 8 0 0 1 0 0 % 
3 9 , 6 0 0 1 0 0 % 3 7 . 8 0 0 1 0 0 % 

1 5 . G A S T O S A D M I N I S T R A T I V O S Y D E V E N T A . 

Composición: 

(Véase página s i g u i e n t e ) . 
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P R E D I A L U R B A N A R O S A A M I R A S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A l 3 1 d e A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d i c i e m b r e 

d e l 2 0 1 7 d e l 2 0 1 6 

S u e l d o s y b e n e f i c i o s s o c i a l e s 9 . 0 7 5 7 . 6 1 6 

l e s s 8 7 5 7 2 9 
S e r v i c i o s básicos 2 , 8 2 4 4 . 3 4 8 
M a n t e n i m i e n t o s y r e p a r a c i o n e s 2 . 4 6 0 -

I m p u e s t o s y C o n t r i b u c i o n e s 1 . 2 0 3 4 . 0 2 0 

S e g u r o s 1 . 4 8 9 -

Depreciación 1 1 . 7 9 7 1 4 , 5 3 5 
G a s t o s l e g a l e s / j u d i c i a l e s 8 8 0 -

S e r v i c i o s contratación a t e r c e r o s 2 2 . 2 0 8 -

S e r v i c i o d e l i m p i e z a 9 6 0 9 6 0 
Participación t r a b a j a d o r e s - 7 5 2 
G a s t o s n o d e d u c i b l e s 6 . 1 4 5 4 9 7 

O t r o s 5 . 2 5 8 8 0 
6 5 . 1 7 4 3 3 . 5 3 7 

1 6 . E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s ( 9 d e A b r i l d e l 
2 0 1 8 ) n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n opinión d e l a Administración d e l a Compañía , p u d i e r a n t e n e r 
u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e d i c h o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e n o s e h a y a n r e v e l a d o e n l o s m i s m o s . 

1 7 . A P R O B A C I Ó N D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , q u e c o r r e s p o n d e n a l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s b a j o N I I F P Y M E S d e l a Compañía , h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a autorización d e f e c h a 
9 d e A b r i l d e l 2 0 1 8 d e l G e r e n t e d e l a Compañía y p o s t e r i o r m e n t e serán p u e s t o s a consideración d e ía 
J u n t a G e n e r a l d e A s o c i a d o s p a r a s u aprobación. E n opinión d e l a Administración d e l a Compañía, l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s serán a p r o b a d o s p o r l o s A c c i o n i s t a s s i n m o d i f i c a c i o n e s . 

* * * * * 
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