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PKF'& Co. o PKF

Accountants &
business advisers

Guayaquil, 29 de junio de 2015

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
Guayaguil.

Estimados Sefiores:

Adjunto sirvase encentrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compafiia:

. Ano Expediente
COMPANIA Terminado No.
» PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. Al 31 de diciembre de 4965
2014
Y que contiene las siguientes secciones:
v Seccion | : Informe de auditeria independiente
v Seccibn ll : Procedimientos para la revisibn por parte del auditor

externo de las medidas de prevencion de lavado de activos
proveniente de actividades ilicitas

L

DOCUMERTACION ¥ ARCHIVO

Muy atentamente, INTENOENCI& DE COMPARIAS OF CUATARLL:
r n
PKF & Co. RECIBILDO
, HORA
- 13 JUL 200 Q2
f © ‘ Receplar: Ménica Villacreses indarte
Edgar njo L. _ P {.(m
Socio Principal Firmai. - b4 Phaneaenes

- 4,

i e DTN
C.C. 170390950-5 ,i "I_,J“‘R...E cje1p0©

PBX (593-4) 2453883 - 2450889 « Fax (593-4) 2450886 E-maill pki@pkfecuader.com = www.pkfecuador.com
PKF & Co. * Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 = P.O. Box 09-06-2045 * Guayaquil *Ecuador

Tel (593-2) 2263959 - 2263980 * Fax (593-2) 2256814 * pkfuio@pkfecuador.com
PKF & Co.* Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 = Quito *Ecuador

PKF & Co. Cla. Lida_ es una fimma mlembro da la red de firmas legalmenta independientes de PKF Intemational Limited que no acepta ninguna responsabilidad por
las arciones o inacciones de parte do cualquigr firma o fimas mizmbre. Las fimas miembro individuales no aceptan ninguna responsabiiidad por (as acciones o
inaccicnes de parte de cualquier ofra fima o firmas mlembny ndividuales.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afo terminado al
31 de diciembre de 2014



i SECCIONI:

SECCION II:

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Dictamen de los auditores independientes
Estados de Situacion Financiera

Estados de resultados

Estados de cambios en el patrimonio
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL
AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIPAS DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACTIVOS PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
ILICITAS
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. INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
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Accouniants &
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREFLOSA PREDIAL FLORA
S.A., los que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014, y
los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por
el afo terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacidn financiera explicativa (Expresados en USDélares).

Responsabilidad de la Administracidn sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por la preparacion y presentacidon razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interne que permita la elaboracion de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccion y aplicacién
de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones contables que
sean |lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Esias normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucién de una auditaria que tenga
como cbjetivo abtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si
ios estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la wvaloracidn de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, el auditor considera el control
interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, lo que le permite disefar procedimientos de audiforia que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de [a Compania. Una auditoria también evalta
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad . de los estimados  contables
realizados por la Administracion, asi como [a evaluacion de la presentacion de los
estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de
auditorfa obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinién.

FPBX (593-4) 2453883 - 2450889 * Fax (593-4) 2450886 « E-mail pkf@pkfacuador.com = www.pkfecuador.com
PKF & Co.* Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 » P.O. Box 09-08-2045 » Guayaquil*Ecuador

Tel (593-2) 2263959 - 2263960 * Fax (593-2) 2256814 » pkfuio@pkfecuador.com
PKF & Co.= Av. Repliblica de El Salvador 836 y Poriugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 * Quito = Ecuador

PKF & Co. Cia. Lda. es una firna miembre de la red de firmas legaimente independientes da PKF International Limited qua no acepta ninguna responsabilidad por
las acciones o inacciones de parte de cualquier firna o firmas miembro. Las fitnas miembro individuates no ageptan ninguna responsabilidad por tas acclones o
Inaceiones da pade de cualquier otra firma o firmas miembro individualas.
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2
Opinidn:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de PREFLOSA
PREDIAL FLORA 8.A,, al 31 de diciembre de 2014, asi como de los resultados de
sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

PUECH. £l by L

24 de junio de 2015 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Compadias, Valores
y Seguros No. 015




PREFLOSA PREDIAL. FLORA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo {Nota C)
Activos financieros (Nota D)
Servicios y otros pagos anticipados {Nota E)
Activos por impuestos corrientes (Nota F)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, maquinarias y equipos (Nota G)
Otros activos no corrientes (Nota H)

TOTAL ACTIWOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Documentos y cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas (Nota O)
Otras obligaciones corrientes (Nota I)
Provisiones
Obligaciones con accionistas (Nota J)
Otros pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisiones por beneficios a empleados (Nota K)
Cuentas por pagar relacionadas {Nota Q)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota L)
Capitat sccial
Reservas
Resuitados acumulados adopcidn NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

y %”‘b&’%

Johdnda BohmT Amador
Representante Legal

Al 31 de diciembre de

2014 2013
8,562 62,527
423,808 271,994
45,189 7,614
83,355 94,618
561,014 436,753
1,854,697 1,947,891
38,004 38,004
1,892,701 1,985,895
2,454,615 2,422,648
642 8,262
57,834 63,948
83,908 54,572
3,532 10,890
128,107 128,107

7,463
281,486 265,679
64,458 66,364
413,888 421,725
478,346 488,080
25,000 25,000
1,528,734 1,528,734
32,832 32,832
1oqzm 62,114
104,783 ]1,668,680
e —

2454815 Dl 2,422,548

‘(,w“j“'

Con

Rupén Ramirez /
dor General

Vea notas a los estados financieros




PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2014 2013
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos (Nota N} 452,428 449,400
Otros ingresos 15,763 6.825
468,191 466,225
GASTOS:
Gastos de administracion 177,328 216,798
Depreciacion 94,582 94,730
Gastos financieros 112 35
Otros egresos 32,007 10.069
304,029 321,630
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES Y DEL IMPUESTO A LA RENTA 164,162 134,595
Participacion de los trabajadores en las utilidades
(Nota M) 24624 22,889
Impuesto a la Renta (Nota M) 31,321 29,592
UTILIDAD DEL EJERCICIO 82,114

108,217

f Yoo

Representante\Legal

Johan@ohm&:l—\mador R;bén Ramirez

Vea notas a los estados financieros

Cohtador General



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A,

ESTADO DE CAMB!IOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresades en USDdlares)

Resultados
Capital Reservas acumulados Resultados
social Capital Legal Facultativa Valuacidén adopcién NIIF acumutados
Saldo al 1 de enerc de 2013 25,000 201,468 30,821 232,335 1,012,147 32,832 51,862
Utilidad del sjercicio 82,114
Transferencia a reserva Faculiativa 51,962 (51,862)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 25,000 201,468 30,821 284,297 1,012,147 32,832 82114
Utilidad del ejercicio 108,217
Dividendos pagados (82,114)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 25,000 201,468 30,821 297 1012147 32,832 108,217
W -y
Sr. JONAnna Bohknan Amador Rubén Ramirez
Representante Legal i Contador General

Vea notas a los estados financieros



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2014 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 381,330 594,158

Efectivo pagado a proveedores y empleadoes (350,130) (5862,721)

Otros ingresos/egresos (16,244) 16,804
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES 14 865 45331
DE OPERACION
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicidn de activos fijos {1,388) (4,088)
EFECTIVQ NETO USADQ EN LAS ACTIViDADES DE
INVERSION {1,388) (4,088)
ACTIVIDADES DE FiNANGIAMIENTO:

Indemnizacién por desahucio (4,032)

Pago relacionadas (7.837) {7,555)

Pago de dividendos (55,673)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
DE FINAMCIAMIENTO {67,542) {7,555)
AUMENTO/DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO (53,965) 36,688
SALDC DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INCIO DEL ARO 82,527 25,839
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO ﬂez 62,827

>
ﬁjly «
Q— [
/ <
Sr. Joha‘n{a Bohmsh Amador ubén Ramirez
Represantante Lggal Cantador Genera_l

Vea notas a [os estados financiercs




PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Contlnuacién)

(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE
DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 108,217 82,114
Partidas que no requieren utilizacion de efectivo
Depreciacion de activo fijo 94,582 94,729
Provision para cuentas incobrables 140
Provision por jubilacién patronal 1,452 9,446
Provision por indemnizacion por desahucio 674 784
205,065 187,073
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Documentos y cuentas por cobrar (151,954) (144,758)
Servicios y ofros pagos anticipados (38,575) 8,391
Decumentos y cuentas por pagar {40,175) (22,898)
Activos por impuestos corrientes 11,263 -2657
Ctras obligaciones corrientes 29,341 23,180
{190,100) (138,742)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 4,965 48,331

Sr. Johafnh Bohrhan Amador Rubén Ramirez
Representante Legal Contador General




PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresadas en USDdlares)

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.:

Fue constituida el 12 de septiembre de 1970. Su actividad principal es la
adquisicion y administracion de bienes raices urbanos. Actualmente la Compainiia
es propietaria del inmueble ubicado en el km. 6 ¥ via Daule donde funcionan las
compafias relacionadas Ivan Bohman C.A., Talleres Scan S.A,, y Detesa S.A,, 2
las que factura por alquiler y mantenimiento de las instalaciones.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes
gue utilizd la administracion:

Declaracion de cumplimiento: La Compariia aplica las Normas
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Comité Internacional
sobre Normas de Contabilidad (IASB), para la preparacion de los estados
financieros.

Base de preparacion y presentacién: Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo historico: Los activos se registran por el
importe del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de fos productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacidén, y por las
cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacion.

Efective y eduivalentes al efectivo; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compania. E! efective comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversiéon sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Las propiedades, maquinarias v eaquipos: Las propiedades maquinarias y
equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién o
consfruccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra ©
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios economiceos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los oftros desembolsos paosteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando
son incurridos.

La vida util promedio estimada de propiedades, maquinarias y equipos son
las siguientes:




PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacian}

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Magquinarias 10
Muebles de Oficina 10
Equipos de Oficina 10
Utiles y herramientas 10
Instalaciones 10

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es
necesario, en |a fecha de cada balance.

Cuando el valor en libros de un activo' de propiedades, maquinarias y
equipos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maquinarias y
equipos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y
se incluyen en el estado de resuitados integrales.

Activos financieros: La Compafiia ha definido y valoriza sus activos
financieros de Ia siguiente forma:

Cuentas por_cobrar: Incluyen principalmente las cuentas por cobrar a
clientes y corresponden a los montos adeudados por las ventas de servicios en el
curso normal de operaciones. Son activas financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

La Compafifa reconoce un activo financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacidn. Los activos son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero.

Provisidn para cuentas incobrables: Corresponde a las estimaciones de la
gerencia sobre el saldo de las cuentas por cobrar clientes. ‘

Pasivos financieros: Los pasivos financieros incluyen las cuentas por pagar
a proveedores, que se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayer a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a
pagar el pasivo.

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo es reconocido como parte
del pasivo financiero.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
B. RESUMEN DE LOS PﬁINClPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Se registran inicialmente a su valor nominal. No existen costos de
transacciones significativos incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en
el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados
integrales en el rubro gastos financieros.

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma estahlecid que en caso de que el impuesto a la renla
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

Décimo_tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Provisidn para jubilacion patronal vy bonificacion por desahucio: Se
contabiliza sobre la base del estudio actuarial realizado por consultores
especializados. Las provisiones se registran contra resultados.

Representa la provisidn por jubilacion patronal a que tienen derecho de
acuerdo con la legislacién laboral ecuatoriana, los empleados y trabajadores que
han cumplido 25 afios o mas de servicio o que cumplieren ese tiempo en forma
ininterrumpida dentro de la Compafiia.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

La pension patronal no podra ser inferior al salario minimo vital general
decretado por el Gobierno. En el caso de doble jubilacian, por parte del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y la Compaiifa, la pension patronal, sera
como minimo el equivalente al 50% del salario minimo vital.

Segun lo establecido en el Codigo del Trabajo, en aguelios casos en que
la relacion laboral termina por desahucio, el empleador bonificara al trabajador
con una indemnizacion equivalente al 25% de la (ltima remuneracion mensual por
cada afio de servicio prestado.

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos comprenden el valor
razonable de |o cobrado o por cobrar de la venta de servicios en el curso normal
de las operaciones de la Compania.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los -

beneficios econdémicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con
fiabilidad y se transfieren los riesgos al comprador,

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.

Administracién de riesgos:

Factorgs de riesgos financieros: Las actividades de la Compafiia la
exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez, riesgos de tasa de interés sobre el valor razonable, y
riesgo operacional y los flujos de efectivo. El programa general de administracion
de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compania.

La gestion del riesgo esta controlada por [a Administracién de la Companiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas.

La Administracion identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Compaiiia.

La administracién de riesgos incluye:
+ Riesgo de cambio

Riesgo de crédito

Riesgo de liquidez

Riesgo de tasa de interés.

Riesgo operacional
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REFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compafiia son
pactadas en U.S. Délares, por tanto no tiene exposicidn al riesgo cambiario.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafila en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, las cuentas por cobrar se han
evaluado y no existe el riesgo de pérdidas adicionales.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Administracién hace un seguimiento de las previsiones y de las
necesidades de efectivo de la Compania con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operalivas y de inversion al
tiempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de
ellas en caso de ser requerido.

Riesgo de tasa de interés: La Compafiia no fiene inversiones en valores
que se puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo operacional: Los riesgos operativos estan asociados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
gue manejan el proceso o por eventos externos. El objetivo de la Compaiiia es
administrar el riesgo operacional para asi limitar las pérdidas financieras y los
dafos a la reputacion de la Compafiia alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por el desarrollo y la implementacién de controles para ftratar el riesgo
operacional esta asignada a la Gerencia.

Esta responsabilidad estd respaldada por el desarrollo de normas
generales para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles
y los procesos, tales como:

¢ Requerimientos de adecuada segregacion de funciones entre varias
funciones, roles y responsabilidades.

Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales.

Documentacién de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periédica del riesgo operacional
enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.
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RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion}

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDdlar es la
moneda de uso local en la Republica del Ecuador.

FECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Caja 550 550
Bancos locales (1) 8,012 61,977

8,562 62,527

{1) Corresponde a la cuenta corriente N°3124170004, mantenida en el Banco
Pichincha C.A.

ACTIVOS FINANCIEROS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013

Documentos y cuentas por cobrar no
relacionados 15,176 757
Documentos y cuentas por cobrar
relacionadas (Nota O) 393,482 271,237
Otras cuentas por cobrar 15,290

423,948 271,994
(-) Provisién para cuentas incobrables 140

423,808 271,994

SERVICIOS Y OTROS PAGQOS ANTICIPADOS:

Corresponde a US$45,028 anti'cipados a proveedores locales y US$1,161
(US$7,614 en el 2013) por gastos anticipados varios.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Crédito tributario impuesto a la renta 37,759 9,890
Crédito tributario impuesto al valor
agregado 45,596 56,456
Retenciones en la fuente 28,272

83,355 94,618
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G. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

14

Saldo al Saldo al
31/12/2013 Adlciones 311212014
No depreciables
Terrenas 1,047,374 1,047 374
Depreciables
Edificios 1,628,998 1,628,998
Maquinarias 130,211 130,211
Muebles de Oficina 1,166 1,166
Equipos de Oficina 4,088 1,388 5476
Utiles y herramientas 2,273 2,273
Instalaciones 36,776 36,776
2,850,886 1,388 2,852,274
(-) Depreciacidén acumulada 902,995 94,582 097 577
1,847,891 (93,194) 1,854,697

H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Corresponden a inversiones en el patrimonio de

las siguientes empresas:

Al 31 de diciembre de

2014 2013 )

Abb Asea Brown 1,016 1,016

Econorep S.A. . 34 34
Insumos y Suministros Mecanicos '

INSUMEC C.A. 3,634 3,634

lvan Bohman C.A. 33,320 33,320

(1) 38,004 38,004

Esta cuenta se compone de la siguiente manera:

No. Valor en libros
Emisor Acciones  Valor Nominal  al 31/12/2014 % Partlcipacién

Abb Asea Brown 1,016 1,016 1.016 0.31%
Econorep S.A. N/D 34 34 N/D
Insumos  y  Suministros

‘Mecénicos INSUMEC C.A, 3,634 3,634 3,634 16.67%
Ivan Bohman C.A. 3,332 33,0 33,320 1.66%

38,004

ND = No Disponible

l. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2014 2013

Con la administracion tributacia 218 1,747
Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social _ 370 344
Impuesto a la renta por pagar del
ejercicio (Nota M) 31,321 29,592
Beneficios Sociales 936
Participacion trabajadores por pagar
del ejercicio (Nota M) 24,624 22,889
Dividendo por pagar 26,441

83,908 54,572
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J.

OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Bohman Amador Marcia 41,313 41,313
Bohman Amador Viveka 46,525 40,269
Bobman Amador Johanna 40,269 46,525
128,107 128,107

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Jubilacion patronal (1) 57,821 56,369
Indemnizacion por desahucio (2) 6,637 8,995
64,458 66,364
(1) El movimiento de esta cuenta fue el siguiente:
2014 2013
Saldo al inicio del afio 56,369 46,923
Provisién/Ajuste 1,452 9,446
Saldo al final del afio _ 57,821 56,369
(2) ElI movimiento de esta cuenta fue el siguiente: !
2014 2013
Saldo al inicio del afio 9,995 9,211
Provision . 674 784
(-) Pagos 4,032
Saldo al final del afio 6,637 9,895

PATRIMONIO:

Capital Social: Representa 625,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacidn al valor nominal de US$0.04 cada una,

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre de 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimonio y Re-expresidn maonetaria.

Conforme a la Resolucion No 01.Q.ICI.017 de la Superintendencia de
Compaiiias, publicada en R.O# 483 del 28 de diciembre de 2001, la Compafila
podra compensar las peérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saido
acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los saldos
acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones. Esta
compensacion debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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L. PATRIMONIO: (Continuacién)

Reserva facultativa: El saldo se conforma de las transferencias de las utilidades
liquidas luego del pago de impuestos y transferencia a la Reserva legal, esta
cuenta esta a disposicién de los accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizada
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como re-liquidacion de
impuestos, etc.

Reserva por valuacién: Corresponde a la valuacién de los bienes inmuebles
realizado el 16 de enero de 2001.

Resultados acumulados adopcion NIIF: Se registran los ajustes por avallo
aplicados a los terrenos, edificios, maquinarias, vehiculos y equipos, como uno
de los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de [nformacion
Financiera (NIIF).

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para la distribucidn de
dividendos y cliertos pagos tales como re-liquidacion de impuestos, etc.

M. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades exiranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pals podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del Impuesto a [a Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuande lo destinen a la
adquisicidn de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacidn productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los frabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del célculo del
impuesto sobre la renta.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compania, fue el siguiente:
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M. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacion)

2014 2013
Utilidad del ejercicio 164,162 134,595
Mas; Gastos no deducibles 5,393 23,605
Menos: Dividendos exentos 8,330
Menos: Ingresos exentos 5,605
Utilidad gravable 161,225 162,595
Menos: Participacion de los trabajadores en las
utilidades 24,624 22,889
Utilidad después de participacién de los trabajadores
en la utilidades 136,601 129,706
Mas: Gastos incurridos para ingresos exentos 5,315 4,661
Mas: 15% sobre ingresos exentos 452 142
Base imponible para Impuesto a la Renta 142,368 134,509
Impuesto a la Renta causado 31,321 29,592

N. ARRIENDOS:

Estas transacciones se efectuaron por arriendos a las siguientes Compaiilas:
Afos terminados al

31/112/2014 31/12/2013

Ilvan Bohman C.A. 288,628 312,000
Talleres Scan S.A. 4,800 2,400
Familia Bohman 6,000 6,000
FC Training 33.000 9,000
332,428 328,400

Servicios prestados 120,000 120,000
"~ 452,428 449,400

O. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre de

2014 ' 2013
Cuentas por cobrar corrientes:
lvan Bohman C.A. 393,482 265,255
Taller Scan S.A. 5,082
393,482 271,237
Cuentas por pagar corrientes:
Ivan Bohman C.A. 35
Taller Scan S.A. 550
Marvijo S.A. 63,363
Accionistas 57,834
57,834 63,948

Cuentas por pagar no corrientes:
Accionistas (1) 413,888 421,725

413,888 421,725
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0. SALDOS _Y TRANSACCIONES _CON _COMPANIAS _RELACIONADAS:
{Continuacidn)

(1) Eldetalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Marcia Amador Ponton 109,738 113,631
Marcia Bohman Amador 49,8618 80,000
Johanna Bohman Amador 49,868 50,000
Viveka Bohman Amador 83,577 83,709
Assar Bohman Ivarson 120,887 124,385
413,888 421,725

No se ha definido forma de pago, tasa y plazo.
A continuacion un detalle de las fransacciones con partes relacionadas:

Afios terminados al

31112/2014 31/12/2013
Ilvan Bohman C.A, 288,628 312,000
288,628 312,000

P. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes

Relacionadas, que simplemente es una revelacidn de las transacciones de
ingresos y gastos por compafia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectiuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidon Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con Ia Ley.

Las reformas a Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes gue
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién
del regimen de precios de transferencia, siempre que:
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P. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

¢ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
¢ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

Q. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No, SC.ICIL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros expidié las normas para la
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
compaifiias y oftras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptla de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no esta considerada por el Servicio de Rentas lnternas
como Grupo Econdmico, y nho tiene que presentar estados financieros
consolidados, segtn el articulo tercero de [a Resolucidn indicada.

R. HECHOS SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacion de estos estados financieros por el periodo terminado
al 31 de diciembre de 2014, no han ocurride eventos o circunstancias que puedan
afectar la presentacion de los estados financieros a la fecha mencionada.




SECCION Il

REVISI!.:)N POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
Y OTROS DELITOS PROVENIENTES DE ACTIVIDADES ILICITAS



PKF & Co. PKF ‘

Accountants &

. business advisers
REVISION POR PARTE DEL ALUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE

PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A los accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1.

Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion
SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre de 2013,
en la cual se establecieron mecanismos de prevencidén para prevenir €l lavado de
activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las empresas
de los sectores de venta de vehiculos, construccidon y sector inmobiliaric. Segin lo
establecido en el articulo 38 de esta Resolucién, en calidad de auditores extemnos,
debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos
internos implementados por el sujeto obligado.

Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Companias Valores y Seguros
incluyen los siguientes:

« Designacion de un Oficial de Cumplimignto.

« Someter a una calificacidon por parte de la Superintendencia de Compafiias
Valores y Seguros al oficial de cumplimiento.

* Definicion de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos.

o Implementacidn de los procesos para el conocimiento del cliente
{identificacidn, aceptacién de clientes, debida diligencia reforzada, personas
politicamente expuestas); del mercado (segmentacion), del
colaborador/fempleado (levantamiento de informacién) y del corresponsal
(levantamiento de informacion).

» Procesos de monitoreo, definicidn de alertas, sistemas de analisis, reporte v,
software para la aplicacién de [a normativa.

e Emision del Cadigo de Etica y del Manual para la prevencion de lavado de
activos y de financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Mediante Resolucién No. UAF-DG-80-2014-001 del 27 de mayo de 2014, publicada
en el Registro Oficial No, 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de Andlisis Financiero
expidid el Instructivo para la prevencién de los delitos de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a informar a la UAF, que
requiere que [os sujetos obligados a informar deberan obtener su respectivo cddigo
de registro en la UAF en un plazo maximo de 90 dias.
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4, Mediante Resolucion No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de julio de 2014, se ampli6 el
plazo para obtener el cddigo de registro hasta el 15 de marzo de 2015 y para el inicio
de la entrega de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero hasta el 15 de julio de
2015. A la fecha de emisidn de este informe no se cuenta con el ¢adigo de registro.

5. PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A., tiene como actividad el alquiler de bienes
inmuebles, por lo cual esta sujeta .al cumplimiento de las disposiciones de la
Resoluciéon SC.DSC.G.13.010 antes referida.

6. En base a instruccién indicada, verificamos el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos internos implementados por la Compaiiia para la
prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos. Segln
lo establecido, la Compania esta en la obligacion de implementar hasta el cietre de
los estados financieros todos los procesos indicados en el parrafo 2 del presente
informe. A continuacién nuestros comentarios:

s La Compafia no designd un Oficial de Cumplimiento ni ha establecido politicas y
procedimientos de prevencidn contra el lavado de acfivos, seglin lo establece la
Resolucién SC.DSC.G.13.010.

Este informe tiene como Unico propésito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros y la Administracion de la Compaiiia, no puede ser distribuido por ningdn
concepto a terceras personas o entidades.

ViZar Pric e e

24 de junio de 2015 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Compahias, Valores
y Seguros No. 015




