PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en USDélares)

A. PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.;

Fue constituida el 12 de septiembre de 1970. Su actividad principal es la
adquisicion y administracion de bienes raices urbanos. Actualmente la Compania
es propietaria del inmueble ubicado en el Km. 6 1/2 via a Daule donde funcionan
las compafiias relacionadas lvan Bohman C.A., Talleres Scan S.A., y Detesa S.A.,
a las que factura por alquiler y mantenimiento de las instalaciones.

Aprobacién _de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizaciéon de
fecha 29 de marzo de 2019 por parte de ia Gerente de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a Ia fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico, excepto por las provisiones por beneficios a empleados, que
se coniabilizan en base a métodos actuariales, e incorporan las principales
politicas contables que se describen a continuacién Los estados financieros se
presentan en Délares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo y equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financierps: Comprenden las cuentas por cobrar clientes y
relacionados. Son activos no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto aquellas que son exigibles en mas de doce meses.

Al final de cada periodo contable, los importes registrados en libros de
todos los activos financieros son sometidos a revision con el objetivo de
determinar si existe evidencia objetiva de incobrabilidad o deterioro de sus valores
en libros, de ser este el caso se registra una pérdida por deterioro de valor en el
resultado de ese periodo.




10

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La medicién inicial es a su valor nominal, que generalmente es su precio
de transaccion, excepto si el acuerdo constituye una financiacién, en cuyo caso se
miden a su costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Como
norma general la Compafiia no carga costos de financiacién a los clientes, por ello
la medicién de estos activos se realiza de acuerdo a su precio de transaccion.
Posteriormente a su reconocimiento inicial, estos se miden a su costo menos
deterioro acumulado.

Deterioro de activos financieros: La Administracién, por lo menos una vez
al afio, revisard si existe evidencia objetiva que indique si sus activos financieros,
que se miden al costo, presentan deterioro o pérdida, es decir, se espera que su
recuperacion sea por un monto inferior al valor en libros. De existir deterioro, se
reconocera una pérdida en el resultado del periodo. ‘

Si en una nueva evaluacion, la pérdida ¢ deferioro reconocida en un
periodo anterior disminuye o las condiciones que la generaron ya no se identifican,
se registra una reversién por un monto que no supere el valor que inicialmente se
reconocid como deterioro. Ese monto se reconoce inmediatamente en resultado.

Serviciog v _otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes y
servicios, y que aln no se devengan. Se acredita cuando se liquida el contrato,
servicio o adquisiciéon de bienes que la origina.

Activos_por impuestos corrientes: Se registra los valores que la Compafiia
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por
concepto de Impuesto al Valor Agregado y retenciones en la fuente de Impuesto a
la Renta, asi también como el crédito tributario por el IVA en compras.

Propiedades, maguinarias y equipos: Su recenocimiento inicial es al costo
de adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de
produccién, se capitalizan.

La vida util promedio estimada de propiedades, maquinarias y equipos son
las siguientes:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Maquinarias 10
Muebles vy enseres 10
Equipos de oficina - 10
Repuestos y herramientas 10
Instalaciones 10
Vehiculos 5

La depreciacién de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada
en linea recta. L.a Administracion no establecié un valor residual al costo de las
propiedades y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida util, no es significativo.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

El gasto por depreciacion de las propiedades se lo registra en los
resultados del afio, De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que se
calcula comparando la contraprestacion obtenida con el valor en libros.

La vida til v el método de depreciacidbn se revisan al cierre de cada
ejercicio econémico anual, respectivamente. Si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades se registran al
costo menos la depreciacion acumulada y el valor acumulado de ias pérdidas por
deterioro del valor.

Inversiones en instrumentos de patrimonio: Incluyen los activos financieros
que no cotizan en un mercado publico de valares (sin cotizacion publica) y cuyo
valor razonable no pueda medirse de otra forma con fiabilidad, los cuales deberan
medirse al costo menos deterioro del valor. Incluye el valor de las acciones no
preferentes sin opcidn de venta, y otras acciones que no cotizan en bolsa.

Se reconocen en el momento en que la Compahiia, obtiene el derecho a
recibir en el futuro flujos de efectivo de la inversion, lo cual ocurre cuando se
realiza el pago. 3i se adguieren inversiones de empresas ya constituidas se
reconoce por el valor pagado por ellas, en los demas ¢asos se reconocen por &l
valor nominal desembolsado. '

Los costos incrementales incurridos en su adquisicion se capitalizan como
mayor valor de ia inversion.

La Compaiia debe evaluar al momento de la compra o al momento de
recibir las acciones, si éstas realmente van a generar beneficios econdmicos
futuros, ya sea por rendimientos financieros, dividendos o participaciones o por la
venta del activo financiero. Si ello no fuese asi, el valor aportado se lleva
directamente al gasto.

La Compariia conserva al costo de adquisicidn todos los activos
financieros que nc cotizan en el mercado publico de valores y son objeto de
analisis de deterioro de valor.

Pasivos financieros: Se clasifican en: cuentas por pagar a proveedores,
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

Las cuentas por pagar a proveedores corresponden aguellas obligaciones
de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio y no
devengan intereses. Se reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de
doce meses. No obstante, -cuando la obligacion se amplie mas alld de las

condiciones de crédito normales, esta se medira al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo.

Provisiones: Se reconocen cuando existe incertidumbre acerca del
momento del vencimiento o de la cuantfa de los desembolsos futuros necesarios
para proceder a su cancelacién. Una vez que se conoce el valor real a liquidar, se
da de baja dicha provision y se registra en la cuenta correspondiente.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La cuentas por pagar a relacionadas corresponden a los montos
adeudados a partes relacionadas, se incluyen préstamos de accionistas y de
terceros relacionados.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables vy se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por-pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponibie. Sin embargo, para las sociedades que tengan
la condicién de micro y pequefas empresas, segin los parametros establecidos
por el organismo regulador, se mantendra la tarifa dei 22%.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelio en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de
impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en
su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros separados. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situaciéon financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sélo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzecan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de actives y pasivos par
impuesto a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.
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C. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigents. Este beneficio se reconoce
en los resultados del pericdo en que corresponden.

Beneficips de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segun estudio
preparado por un perito actuarial. E! valor presente de ilas obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resuitados dei periodo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir. Los ingresos de actividades
ordinarias procedentes del arrendamiento de inmuebles se reconocen en ia
medida que el importe puede medirse con fiabilidad y exista probabilidad de recibir
los beneficios econdmicos.

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los socios se reconocen en gl
afio en que se aprobo la distribucion.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.

Gastos financieros: Se originan en obligaciones con instituciones
financieras para capital de trabajo. Los gastos por intereses se contabilizan como
gastos en el periodo en que se incurren.

Modificacionegs a las Normas Internacionales de Informacién para
Peguefias y Medianas Entidades (NHF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad espera comenzar su préxima revisién completa a principios del
2019.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a [a actividad econdmica de la Compafiia, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Administracién de la Compafiia ha visto requerido efectuar
estimaciones o aplicar su juicio sobre las siguientes partidas de los estados
financieros.

Deteriorc de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor del activo con
cargo a resultados con el limite del valor en libros que ¢l activo hubiera tenido de
no haberse reconocido |a pérdida por deterioro.

Deterioro de activos no financieros: El valor de un activo se deteriora
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicién y su valor en uso). La Compafiia
evalla al final de cada sejercicio econdémico anual, si existe alglin indicio de
deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refigja la evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo.

l.a pérdida por deterioro del valor se reconoce en el resultado del periodo,
a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra
norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata
como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.

Estimacién de vidas utiles de propiedades, maquinarigs y equipos: Se
efectdan de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en ia Nota B.

Provisiones para jubilacidon patronal y desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcién de un caiculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiifa para realizar el céicule actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada
afio. La tasa de descuento utilizada es el rendimiento de los bonos corporativos
ecuatorianos de alta calidad.
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D. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se prgsentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al
costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 3,518 7,075
Activos financieros medidos al
costo amortizado:
Docume_ntos y cuentas por cobrar 10,005 5.865
no relacionados
Docgmentos y cuentas por gobrar 644,508 520,586
relacionados
Total activos financieros 658,211 533,526
Pasivos financieros medidos al
costo amortizado:
Documgntos y cuentas por pagar 598 604 144,131
no relacionados
Docu_mentos y cuentas por pagar 104,179 77.534 88,181 72.505
relacionados
Total pasivos financieros ' 702,783 77,534 232,312 72,505

« El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar
clientes, cuentas por cobrar relacionadas y cuentas por pagar proveedores y
relacionadas, no difiere significativamente de su costo amortizado debido a Ia
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

E. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a saldos de clientes por alquiler de bienes inmuebles,

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Crédito tributario impuesto a la renta 2,320
Credito tributario impuesto al valor
agregado 18,657 15,884
Retenciones en la fuente (1) 21,154 32,275
49 811 50,479

(1) Corresponde a retenciones en la fuente del 8% por US$27,146 (US$29,375 en

el 2017) y 2% por US$4,008 (US$2,400 en el 2017) realizadas a la Compaiiia
durante el periodo.
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G. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:.

Seguros

Anticipo a proveedores

Gastos anticipados varios
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Al 31 de diciembre de

(1

2018 2017
46,114 44,233
3,497 1,629
816 1,100
50,427 46,962

(1} Corresponde a anticipos entregados a favor de la Compaiiia Marvijo S.A. “En
- liquidacion”

H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Maguinaria y Muables Equipos Repuestos y Canstruccionas
Temano Edificioa oequipo yenseras  de oficina_herramientas  Vehicul ah curso Total
Costo
Saldo al 2,874,880
. 01-04-2017 1,035,048 1,628,997 130,211 1,187 65476 227 42,726 20,002
Adiclones (1) 60,185 {1} 147 598 13.500 221.203
Saldo al
31-12-2017 1,095,243 1,778,595 130,211 1,167 5478 22713 66,226 29,092 3,086,283
Adiciones (2} 47,635 (3] 390,189 20,922 198 18,760 477 584
_ Salde al
. 31-12-2mM8 1,142,878 2.166,784 130,211 22,089 5476 2,471 18,750 56,228 29,082 A.573.977
{-) Dapreciacian
acumulada
- Salda ol
01-01-2017 1,023,363 8,030 551 1.672 2273 37,455 1,133,344
dici 50,849 13,021 117 544 1,480 65,815
Saldo al
31-12-2017 1,074,012 81.0%1 668 2220 2,273 38,835 1.199,159
—_— Adicionas 72613 43024 287 4B 222 1.945 88,646
Satdo al
M-12-2C18 1,146,625 84,072 985 2763 2,273 232 40,880 1,287,805
Saldo at
01-01-2017 BD5,834 62,181 816 3,804 5,271 28,092 1,741,648
Saldo al
3-12-2017 1,065,243 703,583 46,160 499 3,256 17,291 28,002 1,897,124
Saldo at
31-12-2018 1,142,878 1,020,159 36,132 21,124 2,705 198 18,528 16,346 20,092 2,286,172

(1) Corresponde a la compra de un bien inmueble compuesto de solar y

edificacion a la Compaiia Marvijo S.A. “En liquidacién” con un area total de
250 m2, segin escritura de fecha 30 de noviembre de 2017, ubicado en él
Cantén Salinas, Provincia de Santa Elena.

(2) Corresponde a la compra de un solar a la Compafia Marvijo S.A. “En

liquidacidén® con un area total de 248 m2, segun escritura de fecha 26 de
febrero de 2018, ubicado en el Edificioc Condominioc Olympus, del sector

Chipipe del Cantén Salinas, Provincia de Santa Elena.

(3} Corresponde a la compra de departamento a la Compariia Marvijo S.A. “En
liquidacion” con un area total de 166 m2, segun escritura de fecha 20 de
- julio de 2018, ubicadoc en &l Cantdén Salinas, Provincia de Santa Elena.
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INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO: (Continuacion)

Corresponde a participacién en las siguientes Compariias:
Al 31 de diciembre de

2017 2016

Abb Asea Brown 1,016 1,016
Fconorap S.A. 34 34
Insumos y Suministros Mecanicos '
INSUMEC C.A. 3,634 3,634
Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatil-Ec)
S.A 33,320 33,320

‘ (1) 38,004 38,004

(1) Esta cuenta se compone de la siguienie manera:
%

No. Valor Valor Participacion

Participada Accionas Nominal en fibros Nominal
Abb Asea Brown 1,016 1 1,016 0.31%
Econorep 5.A. (2) 336 0.10 34 42.00%
insumos y Suministros
Mecanicos INSUMEC C.A. {3) 3.634 1 3,634 16.67%
Lyckatill Ecuador Holding
(Lyckatil-Ec) S.A. (4 33,320 1 33,320 1.66%

38,004

(2) Esta empresa fue declarada en disolucidn segun Resolucién masiva No.
06.G.1J.0007663 de la entonces Superintendencia de Compahias de fecha 23
de octubre de 2006.

(3) Esta empresa fue declarada inactiva segin Resolucién masiva No.
09.Q2.1J.0803 de la entonces Superintendencia de Compaiiias de fecha 20 de
febrero de 2009.

(4) Corresponde a cuentas por cobrar por cesién de acciones de Ivan Bohman
C.A. a Lyckatill Ecuador Holding {Lyckatill-Ec) S.A.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2018 2017

Locales {1) 566,213 141,315
Entidades pablicas 3,129 32
Servicios bancarios 1,976 1,810
Mantenimiento de edificio, equipos y
muebles de oficina 16,204 137
Legales 10
Seguros y reaseguros 1,118 827
Equipos de seguridad vy salud
ocupacional 367
Seguridad y guardiania
Alguiler y otros servicios 9,597

598,604 144,131

(1) Corresponde a la Compafifa Marvijo S.A. “En fiquidacién” por compra de
bienes inmuebles en el Cantén Salinas provincia de Santa Elena (Ver Nota
H).
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K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracion tributaria

Con el Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social

Impuesto a la renta por pagar del
ejercicio (Ver Nota P)

Sueldos y beneficios sociales
Participacion de los trabajadores por
pagar del ejercicio {Ver Nota P)

OTROS PASIVOS CORRIENTES:
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Al 31 de diciembre de

2018 2017
2,738
649 648
27,392 45,750
2,415 3,271
30,560 23,843
61,016 76,250

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a depdsitos en garantia por los

arriendos del periodo corriente.

. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Jubilacion patronal
Bonificacion por desahucio

(1} A continuacion el siguiente detalle:

Saldo inicial

Costo laboral
Pérdidas actuariales
Saido final

{2) A continuacidn el siguiente detalle:

Saldo inicial

Costo laboral
Pérdidas actuariales
Saldo final

Al 31 de diciembre de

2018 2017
93,078 121,784
21,372 - 8,533

114,450 130,317

Al 31 de diciembre de

2018 2017
121,784 62,445
9,495 4,268
(38,201) 55,071
93,078 121,784

Al 31 de diciembre de

2018 2017
8,533 7,846
1,875 687

10,964
21,372 8,533

(3) Estos valores se reconocieron en el resultado del periodo en la cuenta de

gastos de personal.

(4) Estos valores se reconocieron en la cuenta de otros resultados integrales.
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M. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: {Continuacion)

Hipétesis actuariales:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Tasa de descuento 7.46% 7.46%
Tasa de incremento salarial a corto
plazo 3.00% 2.50%
Tasa de rotacion (promedic) 11.80% 11.80%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TMIESS 2002

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 625,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacién al valor nominal de US$0.04 cada una.

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas transferidas
al 31 de diciembre de 2000: Reserva por revalorizacién del patrimonio y Re-
expresion monetaria. Conforme a la Resolucién No 01.QLiCL017 de la
Superintendancia de Compafiias, publicada en R.O.# 483 del 28 de diciembre de
2001, la Compaiiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas
con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los
saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por donaciones.
Esta compensaciéon debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar e capital.

Reserva facultativa: E! saldo se conforma de las transferencias de las utilidades
liquidas luego del pago de impusstos y transferencia a la reserva legal. Esta
cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizada
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos, etc.

Reserva por valuacion: Esta cuenta contiene el efecto de la valuacion de
propiedades realizada en marzo del 2001 bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, efectuada por un peritoc independiente calificado ante Ia
Superintendencia de Companias (actual Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros). El saldo acreedor de esta cuenta debe ser transferido a la cuenta de
‘Resulfados Acumulados”.

Otros resultados integrales: En esta cuenta se registra las ganancias y pérdidas
actuariales originadas por incrementos o disminuciones en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las suposiciones
actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias entre las
suposiciones actuariales y los sucescs efectivamente ocurridos en el plan de
heneficios).
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N. PATRIMONIO: {Continuacién)

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), a la fecha de transicién, por
concepto de avallio a los terrenos, edificios, maquinarias, vehiculos y equipos. El
saldo acreedor de esta cuenta podra ser absorbido por los resultados acumulados
y los del Gitimo ejercicio econdmico concluido.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los

accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para [a distribucién de
dividendos y ciertos pagos tales como religuidacion de impuestos, etc.

0. GASTOS DE ADMINISTRACION:

Corresponde al siguiente detalle:

AnRos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
Personal {1 60,384 47 513
Servicios (2) 31,642 35,118
Bonificaciones 7,423
Mantenimiento (3) 146,307 111,712
Otros 40,612 25,009
278,945 226,775

(1) Corresponde a sueldos y de los empleados del area administrativa de la
Compafiia y los respectivos.

(2) Incluye principalmente US$12,780 (US$17,596 en el 2016) por servicios de
seguridad y guardiania.

{3) Incluye principalmente US$95,794 (US$80,098 en el 20168) de
mantenimientos y reparaciones realizados a edificios.

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del caloulo para determinar |a participacion de los trabajadores en las
utilidades y la base imponible del impuesto a la renta de la Compania fue el

siguiente:
2018 2017

Utilidad contable 139,353 158,956
Menos: Participacion de los trabajadores en las utilidades 20,903 23,843
Utilidad gravable 118,450 135,113
Mas: Gastos no deducibles

Diferencia tempaoraria {n 11,368

Diferencia permanente 2,016 49 496
Mas: Gastos incurmidos para generar ingresos exentos 35,335 6,853
Mas: Participacidn sobre ingresos exentos 1,204 1,492
Menos: Ingresos exentos ) (2) 43,956 9,985
Basa imponible para el impuesto a la renta 124,056 182,999
Impuesto a la renta causado 27,392 45,750

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 16,575 16,459
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

——

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

2018 2017

Menos: Rebaja del 40% de! saldo del anticipo 9,875
Anticipo reducido 16,575 6,584
Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido 10,817 39,166
Menos: Retenciones en la fuente realizadas en el ejercicic .

fiscal 31,154 32,274
Menos: Crédito tributario de afios anteriores 2,321
impuesto a la renta por pagar (Saldo a favor) (20,337) 11,155

(1} Corresponde a US3%$3,495 de provision para jubilacion patronal y US$1,875 de
provisidn para bonificacidon por desahucio.

{2) Corresponde a dividendos recibidos obtenidos de inversiones en instrumentos
de patrimonio.

Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacion un detalle de los saldos con partes relacionadas, todos locales:

Al 31 de diclembre de

Transaccién 2018 2017
Documentos y  cuentas por
cobrar corriantes:
Arrlendos y

Ivan Bohman C.A. mantenimientos (1) 642,926 506,063
Taller Scan $.A. Préstarnos 8,102
Nigve 5.A. Préstamos 5,421
Bohman Amadcr Johanna Préstamos 1672

644,958 520,586

Al 31 de diciembre de

Transaccidn 2018 2017
Cuentas y documentoes por
pagar corrientes
tvan Bohman C.A. Dividendos 26,441 26,441
- lvan Bohman C.A. Reembolso 51,482
lvén Bohman C.A. Comerciales 77,738
Bohman Amador Viveka Prestamos 10,258
104,179 88,181
Cuentas y documentos por
pagar no corrientes
Amador Pontén Marcia Préstamos 21,606 25,246
Bohman Amador Wiveka Diros 22,026 9,309
Bohman Amador Monika Préstamos 120
Bohman Ivarsson Assar Bo Préstamos 33,902 37,830
77,533 72,505

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas, todas locales:

Afios terminados al

Compras Transaccion 322018 31H12i2017
Ivan Bohman C.A. Comercial 5,721
Taller Scan S.A. Comercial 2,825
8,546

"Ingresos

Ivan Bohman C_A. Arriendos {1) 441,076 276,000
Mantenimientos {1} 182,880 120,000
Servicios basicos 12,982 11,755
Taller Scan 5.A. Arriendos 5,981 4,800
642,926 412,555

(1) Se origina en contratos de arrendamiento de inmuebles ubicados en Guayaquil
y Quito, que establecen un canon de arrendamiento mensual de US$20,000 y
US$3,000, respectivamente, y adicionalmente mantenimiento por US$10,000.




22

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:
{Continuacian)

R.

Los miembros de la alta gerencia y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia, incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

ASUNTOS TRIBUTARIOQOS:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacidn de la Gestién
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el gjercicio econdmico 2018. A
continuacion algunos de los principales cambios:

Son deducitles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicioc de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible dei
ejercicio en que se registra. Por esta provisidn se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacidn por 1a que se realizé 1a provision.

l.a tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a pariir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

» Cuando la sociedad haya incumplide su deber de infarmar la composicién
societaria.

» Si dentro de la cadena de propiedad de socios ¢ accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando dentro de la compaosicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicari el 28% de impuesto a la
renta.

s Cuando dentro de la composicién societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcion a su participacion en el capital de |a
sociedad.

Incremento del limite en la deduccidén adicional de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

» Capacitacion para investigacién, desarrollo e innovacién tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

» Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefic de procesos, disefioc de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

* Para los exportadores habituales y turismo recepiivo, el beneficio sera de

hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

Las sociedades exportadoras habituales y las gue se dediquen a la
produccién de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizandoe la inscripcién de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aguel en
gque se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccién basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes gue mantengan activos revaluados, no consideraran e! valor
det revallo efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacién de nuevo empleo,
y por la adguisicién de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nive! de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a fllevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el gjercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion

de Empleo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pafs, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y deniro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afos, respectivamente. Esta exoneracion aplicara solo para aquellas
sociedades nuevas 0 existentes que generen empleo neto.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Las nuevas inversiones gue se realicen en sectores de industrias basicas:
Petrogquimica, Siderdrgica, Metalurgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en casoc de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracién de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracidn de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversién en:

» Pagos por imporiaciones de bienes de capital y materias primas; v,
Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
{nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectives domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamenio a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

Se clarifica el concepto de nueva inversién: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversién por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa.

Optimizacion del esquema de la devoluciéon del IVA y del ISD para las
exportaciones.

El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio serd en
funcion de la tasa de crecimiente de sus activos.

Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacién genuina.
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R. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)}

Precios de fransferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compainiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administraciéon Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exenios de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

» No mantengan suscritc con el Estado contrato para la exploraciéon y
explotacion de recursos no renovables.

S. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrerc de 2014, la
Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros expidié las normas para ia
preparacion y presentacién de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo pérrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companiias Valores y Seguros y aguellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compafia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte
de un Grupo Econémico, segln el articulo tercero de la Resolucion indicada. Sin
embargo, es subsidiaria de Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatill-Ec) S.A., quien a su
vez tiene que presentar estados financieros consolidados, en concordancia con io
establecido en la Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF 10.
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T. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisioén de los estados financieros
adjuntos, no han ccurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de |la Compania, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.

0P 4, Bubin Rty
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