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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:1.989

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.U.C. . No. DE EXPEDIENAE:
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. - 49605=70
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ADMINISTRACION DE BIENES RAICES
—_ﬁi——

| Periodo del balance

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

1. ADMINISTRADORES

Presidente
Vicepresidente

' Gerente!s!

Directores o vocales principales

—\-‘.h_

Directores o vocales suplentes =‘__=

H “_—
[ 2. COMISARIOS NOMBRES \_—3), ECCION ONC

Principales Sr. MANUEL SALCEDO OJ@¥ " |Urdesa Ceqtral calle 2da. 707
Suplentes oy N

3. COMITE DE VIGILANCIA Y e
- A e

REPRESENTANTE(S) LEGA ")’- COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICN IARIA

Sr. ASSAR BOHMAN IVARSSON _r 50 Sueco | Cdela.Los Ceibos Calle 1@

Perfodo del nombramiento: de 19 87 ..a219.92... |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

W

) tegoria: *~ - Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica;, CONTABILIDAD Y AUDITORIA CIA.L me
_KM. 6/2 VINADAULE Nacionalidad: /

Direccidon y teléfono
No. Reg. Colegio de Conkz

Auditoria Externa: SIC] NO No. Reg. Supé &

Nombre o Razén Social

| OTRAS INFORMACIONES
l.a compafiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial {1 Agropecuario [] Turfstico {3 Otras [] Clasificacién:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ______ _ __ Fecha: . Periodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE.: No.

CREDITOSCON LAC.F.N.: Si O NO O Publicacién dltimo balance (Adj. copia) SI [ NO O3
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NO [] Emite obligaciones: S| O NO O
Redbiq{& hoy dia ~—dl . de 19

‘ ~ Funcionario responsabie
N. DE ANEXOS: (SELLO)



A.. ESTADO DE SITUACION

\
1. ACTIVO Y

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 _Caja-Bancos, moneda nacional | S 161.225,60
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional |
1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera
' uentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional , 943.500, 00

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera < |
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)

1108 Inventario materiaprima B
1109 _Inventario productosen proceso N
1110 __Inventario suministros y materialés . N

1111 __Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1112 _Semovientes para la venta

o P - S P i, P ey S s

1113 Sementeras de ciclo corto | ] e e
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta . _ -
1115 _ Obras en ejecucion  —~ o o e

1116 _Mercaderias en transito .
1117 Menos: Provision para baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depdsitos previos
1120  Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO FIjO Valor de adquisicion Deprec. Acumulada
‘

L

— L —— - i

1201 Terrenos y mejoras m

1202 Maguinaria vy equipo en montaje v en transito __

1203  Construcciones en curso
1204 _Edificios e instalaciones

[1611420.590,52

e

1206 _Maquinaria y equipo -
1208 Muebles v enseres | 80.500,0c -mm-m
1210 Vchiculos ]

SN T . S

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados
1214 Semovientes | B L .
1216 Plantaciones |

1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacién de maquinaria v equipo
1226 _Revalorizacion de otros ac tivos fijos

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuhenfas: y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores

L S iy J S

1304 lhversioneg__f_i_nancierqs a Iargo plazo, monedg__nacional 11065 .000 . oc

o

e ———

el ey sl e—— sl

- ——— - -

W O AT

1305 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 __Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

S i

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
1401 Pageintes Yy marcas . - =
1403 Otros

i i— — P o e e s e . —

1
1
|

15. ACTIVOS DIFERIDOS Vaor inicia Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacion

1503  Gastos de investigacion y desarrollo
~ 1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comisién de riesgo cambiario
- 1509 Desc, en venta de oblig. de propia emision
1511  Otros activos diferidos
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal
1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

- 1603 Otros activos no corrientes 30.189,00

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 162'574,789,15
TQTAL DEL ACTIVO 179%171.336,37




1

2. PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE

2103
§ri
2105
JE
'

2108

2109

2102 Proveedores en moneda extranjera

aveeaores en moneda Na llﬁ

Anticipos de clientes
Instituciones bancarias, moneda naciona
Instituciones bancarias, moneda extranjera

» | ] | ] L | L
trs 2 1CIONE NaANCcleras. moneaa Naclons

Otras instituciones financieras. moneda extranie
Dividendos por pagar a accionistas 0 socios
Participacion de trabajadores en utilidades de la Companf(a

2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales
2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 Impuestos retenidos por pagar

2114

Aportes al IESS por pagar

2115

0 P 8 COrYi€ "l-'-"_" '-... O d GA
2117 Parte corriente créditos de estabilizacidn
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provision para jubilacién patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con (a casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
'

2202

lenta documentos por paear. moneda nacions
Cuentas v documentos por pagar, moneda extraniera

' Prastamos de accionistas o sOcio
2204 Créditos de estabilizacion
) amision de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
' mpuestos diferidos por pagar
208 Arrendamiento mercantil con opcién de comprs
N9 Aportes de accionistas O socios para canitalizacidr

2210 Obligaciones emitidz

Menos: Obligaciones no colocadas
221
2213  Otros (Adjuntar detalle
23. PASIVO DIFERIDC

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

67'445,¢C 5.

745,165,066

76'838.434,97

50%*340.783,54

Provisidon para indemnizaciones v jubilizacion patronal

ekl

9'0621.850,54

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos |

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL
C

¥
R

»
IS J1118d ay ll¢

L ] . 3
JI1E g D ) ¢ Jtalt

F !
F

3103 Menos: Capital suscrito no pagado
04 Menos: Acciones propias adguiride

32. RESERVAS

201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas
C ®

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos Edificios

3302 Revalorizacidon de otros activos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

34. RESULTADOS |
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

L

4, OBLIGACIONES CONTINGENTES

3102 Capital asignado a sucursales de compafias extranjeras

59'962.634,08
136'801.069,05

-

5% 000.000,00 |

l' 0 0
72 386,794 ,85

k20 195,491,059 000

P Wil ol o syl de Jul, slllbiranlo - e r

08 660.,965,29

42%370.267,32

179%171.336,37

4001 ercaderias en consignacion

4002 _Liquidacion de depdsitos industri
4003 Avales 0 garantias
4004 Qtras obligaciones contingentes

b, b . ¥y Lt - —
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N
Correspondiente al perfododel . 1.2 ... de. . ENERO . . ... .. ... al . 31 . de..DICIEMBRE de 19.989, . ..
50.VENTAS BRUTAS ™
00 n el pais 49*560.000,00

5002 En el exterior
DC vienos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 - Utilidades realizadas por ventas a plazos
TENTAS NEFT?2 49'560.000,00
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compariia
5107 Inventario inicial |
5102 Compras de productos terminados en el pafs
U ompras de productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario fina
DST10 DE PRODU ON (Mercaderias producidas por la Compania
52071 Inventario inicial de materias primas
’ ompras de materias primas en €t pais

5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas
52( ano de obra directa
; epreciacion maquinaria, equipos y editicios de ftabrica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
JY uministros y materiales
’ egureos ae tnventarios, maquinarias y editicios ge rabrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
5214 Energfia, agua, teléfono
5215 .. Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso
vienos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados ) o

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
’ DAD BRUT/ 491 5600.000, 00

_ Y DF VEN
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacidn de los trabajadores
' omisiones a empleados y particuiares
04~ Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
06  Otros (Adjuntar detalle
GASTOS ADMINISTRZ ’
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo 6'084.575,87

I — e e e s P - el - il

5402 Bene icios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores . 4% 240.242,10
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos 47 .666 , 8

5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios . -
406 Depreciacion bienes, area aaministrativa 21795.140,85
7V / - Amort. de intang. y Uliterd. (excepto perd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.

5408 Amortizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

L
a
. .

409 Otros (Adjuntar detalle 6'401.505,04
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 289217.961, 26
o N +I¢

5501 Intereses y comisiones _ 131319.075.87
5502 Intereses por créditos de estabilizacidn'y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 175.174,90
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

5604 Dividendos en efective
J anancias por diferencia de cambio
J6 OUftros (Adjuntar detalle
. ™S NO OPEFR AN A
5701 Pérdidas en ventas de activos
’ rerdidas hor giferencia de camoio
U3 Otros gastos {Adjuntar detalle

$:3 t J JAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta 15'074.060, 29
5801 Particlpacidn de los trabajadores
5802 {impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA

Certificamos que el conteﬁ yeste fgphulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado pg Ia.ﬁtq, - eﬂlﬂ?yﬂé" de..28.de. FEBRERQ
VHAL A DIAL FLORAG/S, A, Bay ; AILRLAIRY SO TR :
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f.) REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO " f) CONTADOR p _NogREG Y.YLls

He(mosj revisado los estados financieros que anteceden y la correspondiente informacién. En mi{nuestra) opinién reflgigfifazbnablemente W’ Oon de la Compania
y los resultados de sus operaciones en el correspondiente ejercicio. /// Vz Y 7 /

.) COMISARIO

f COMISARIO




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE
PREFLOSA PREDIAL FLORA S5.A. 0990089035001 4965-70

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

al A LRIMOMNICR LD A -~

6001 Capital - s —
6002  Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva legal N
6005 Reserva facultativa

6006 Otras reservas

6007 Superivit de capital ) 199193.491,59
6008 Utilidades acumuladas

6009 Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO :
62. _ MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reserva legal o

6202 Reserva facultativa .
6203 Otras reservas B
6204 Superavit por revalorizacion de activos fijos *

i Utilidad 1ad

63.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

L. =

6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo B
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: )
6401 Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

6402 Menos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio v 660 965 . 29

Més : -

1,07 argos por depreciacién de activos fijos 21795.,140,85
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos |
7004 Pérdida en venta de activos fijos o0 en inversiones permanentes

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo

7007 Aumento de capital social L - L

7008 Incremento de Superdvit {no incluve el superavit por revalorizacién
7009 Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
01C ngresos recibidos por participacidon en utilidades de companiia
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

32%709.302,03

Pyl il i f——

&
™
ae
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9! 660.965,29

— 9! 660.965, 29

42Y370.2067,32

7 o

131796.826,09

a

P
»
L
L

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: -
7201 Dividendospagados B - i _
7202 Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes o o -
| t Disminucidn de pasivos a largo plazo B .
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos ] ] -
7206 Reduccion del capital social — T -
7207 Pérdidas del ejercicio © B} - I
7208 Otros — . B _ | 55.023,00 _
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO - —
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
A Reserva legal e L:')—

., ]

- I

»

. _Reservas facultativas
Otras reservas
Dividendos en efectivo

447.199,16
4,682,48
I ' /4

__Amortizacién de pérdidas e /A
Utilidades acumuladas g~ SRRSO
RESERVA LEGAL: il /TR, (N
Reserva inicial - /o | & 5| 2N 681.816,43

Mds: Asignacion del aiio = ! 147.199,1€
~ Menos: Utilizacion enel ano U D A\ =& M -
— Saldofinal \Z | 22| ™ 1120.015.50
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: RS/ /A
Superdvit par revalorizacién inicial W/‘

el S el ol ——

iI

Mis: revalorizacién de activos del periodo

—__Menos: Capjtalizacién o absorcién de pérdidas ] m
* . & Al ® *

aldo final




ANEXO No. 2

Destino del
Crédito
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Di{erencial
Cambiario

Comisién
Riesgo
Cambhiario

-

PAGOS REALIZADDS =~ °
Comisién e
intereses

Principal

L]

’

I Uq
* '

No. EXPEDIENTE:

C.l.
FECHA:
Riesgo

Comisién de
Cambiario

INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO
- 1 _ Comigiones - |

P ]

-

—a

en divisas

Monto Obligacidon

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO:
INSTITUCION ACREEDORA

SIGLAS:
R.UC



