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REPUBLICA DEL ECUADOR % 
_ SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1.989 
DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. No. DE EXPEDIE 

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A, 0990089035001 4965-70 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ADMINISTRACION DE BIENES RAICES 

¡PRINCIPAL [CIUDAD:GoOuTL. [CALLE YNo.:km. 6/2 VIA A DAULE [TELEFONO: [CASILLA: 1317 

SUCURSAL AS AA OA 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN: El Año 2.020 

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 1321661.450,13 

| Período del balance 

  

      

   
roo nn Ub. nor .o ...ooe..... UD 10... ¿NM S. . e MO. 0. 2 as sr rro... .. 

1. ADMINISTRADORES 

Presidente 

Vicepresidente 

  

      

    

Directores o vocales principales 

Directores o vocales suplentes 

E 2, COMISARIOS NOMBRES $]  DiRECCION ONO 
Finos Pr are qa Jure Cto calle 2da. 

Suplentes 

3. COMITE DE VIGILANCIA 

  

   
     707 

    

    

   

    

   

    

     REPRESENTANTE(S) LEGALL QBE COMPAÑIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR 
NOMBRE(S) AS NACIONALIDAD DIRECCION DOMIC 

Sr. ASSAR BOHMAN IVARSSON MS Sueco Cdela.Los Ceibos Call 

Período del nombramiento: de 19 87 ..a19.92... 

APODERADO(S) DE COMPAÑIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 

   
     

      

      

    

       
  

  

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 

    

Ptegorfa : 

  

PERSONAL OCUPADO 

No. Directivos: No. Empleados: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

Nombre o denominación, persona natural o jurídica: CONTABILIDAD Y AUDITORIA CIA .LTp JS 
1 

         
     

      

KM. 6/2 VIA A DAULE Nacionalidad: ES fe ora % 
Dirección y teléfono A 

No. Reg. Colegio de Comba 
AY 

  

   

  

Auditoría Externa: sIO NO KR] No. Reg. O    

    
   

Nombre o Razón Social 

OTRAS INFORMACIONES 

    

La compañía está acogida a:     
     
      

LEY DE FOMENTO: Industrial (| Agropecuario [] Turístico (1 Otras (] Clasificación: 

  

             

    

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ____________ Fech _______ Período vigencia: 

AFILIADA A LA CAMARA DE: No. 

CREDITOS CONLAC.F.N.: sia NO O Publicación último balance (Adj. copia) SI QU No u       
No (1 sto NO O COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI Emite obligaciones:         

Recibido hoy día ......- de 

Funcionario responsable 
N. DE ANEXOS: (SELLO) 

 



A.. ESTADO DE SITUACION 

1. ACTIVO 

11. ACTIVO CORRIENTE 

1101 Caja-Bancos, moneda nacional 
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera 

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional 

1104 Inversiones financieras temporales, moneda extraniera 

0 uentas y documentos por cobrar clientes, moneda naciona . 943.500,00 

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera * : 

1107 Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes 
1108 _ Inventario materia prima a 

09 nventario prod os en proceso 

1110 Inventario suministros y materiales 

1111_ Inventario productos terminados y mercaderías en almacén 
1112 Semovientes para la venta 

1113 Sementeras de ciclo corto 

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta 

1115_ Obras en ejecución 
1116 Mercaderías en tránsito 
1117 Menos: Provisión para baja de inventarios 

1118 Ingresos acumulados por cobrar 

1119 Depósitos previos 
1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores 888.840,50 
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional 

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera 

1123 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

     

  

     

  

      

        

161.225,60 

      

   

    

   

  

  

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros 3'151,588,00 

1125 Repuestos, herramientas y accesorios 

  

1126 Otros activos corrientes 11*451.393,12 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 16*596.547,22 

12, ACTIVO FIJO Valor de adquisición Deprec. Acumulada 

1201 Terrenos 
00.000,00 77     

          

    

h
.
 

  

  

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en tránsito 

1204 Edificios e instalaciones 161'420.590,52 145!832.928,87 

90 
1210 Vehículos 

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados 

1214 Semovientes 

1216 Plantaciones 

32.200,00 | 

1218 Otros activos fijos =— 

REVALORIZACIONES Valor de revalorización, Deprec. Acumulada 

1220 Revalorización de terrenos _6'727.000,00 a CA 6172 

1222 Revalorización de edificios 17*001.029,18 316 
1224  Revalorización de maquinaria y equipo 

__1226 Revalorización de otros ac tivos fijos 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 
1302 Préstamos a empleados y trabajadores 

_1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 
1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 

1306 _ Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle) 

  

   

   

    

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición | Amort. Acumulada 

1401 Patentes y marcas 

1403 Otros - 
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada 

1501 Gastos de organización 
1503 Gastos de investigación y desarrollo 

1505 Pérdidas por diferencia de cambio 

1507 Comisión de riesgo cambiario 

1509 Desc, en venta de oblig. de propia emisión 
1511 Otros activos diferidos 

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados 
1603 Otros activos no corrientes 30.189,00 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 162!574.789,15 

TOTAL DEL ACTIVO 179'171.336,37 

LN
 

UI
 

       
  

 



1 

2. PASIVO 

    

21. PASIVO CORRIENTE 
0 Proveedo n_moneda n ona 

102 Proveedores en moned extranis ra 

2103 Anticipos de clientes 

04 1 uciones bancaria 

67'445,9 6 

  

    

  

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía 

2110 _ Impuesto a la renta por_pagar 0 986,00 — 

  

2111 Provisiones para prestaciones sociales 61.05 

2112 Intereses vencidos y no pagados 

2113 Impuestos retenidos por pagar 0,396,64 

2114 _ Aportes al 1ESS por pagar 00.000,00 ml 

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional 1686,085,06 
6 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera 

Parte corriente créditos de estabilización 

  

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios 745.165,66 
2121 Saldos pendientes, con fla casa matriz 

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 76*838.434,97 

22. PASIVO NO CORRIENTE 
0 enta documentos por pagar. moneda naciona 501 340.783,54 

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera 

     

0 mpuestos diferidos por pagar 

208 Arrendamiento mercantil con opción de compra 

y 09 Aportes de accionistas o socios para capitalización 

2210 Obligaciones emitida 

Menos: Obligaciones no colocadas : 

Provisión para indemnizaciones y jubilización patronal 9!1621.850,54 

2213 Otros (Adjuntar detalle 
23. PASIVO DIFERIDO 

  

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos 

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 59'962.634,08 
TOTAL PASIVO 136!801.069,05 

  

    3. PATRIMONIO NETO 
31. CAPITAL  ' 

O Acciones o participa ione ompañías nacionale o 5"000.000,00 

3102 Capital asignado a sucursales de compañías extranjeras 

3103 Menos: Capital suscrito no pagado A 

2104 Menos: Acciones propias adquiridas___2 
32. RESERVAS 

201 Reserva legal pr 
3202 Reservas facultativas a 

03 Otras reserva 

33. SUPERAVIT 
3301  Revalorización de terrenos Edificios 

3302  Revalorización de otros activos fijos 

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit . 2% Jl 

34. RESULTADOS 
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores 

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 91660.965.29 

TOTAL PATRIMONIO NETO 42! 370.267,32 

: TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 179*1'71.336,37 
t 

  

4, OBLIGACIONES CONTINGENTES 
4001 ercaderías en consignación 

4002 Liquidación de depósitos industriale 

    

  

4003 Avales o garantías 
4004 Otras obligaciones contingentes 

p



  | | | | | | 

   
   

  

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 
V Ni Á N 

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía 
5101 Inventario inicial 

5102 Compras de productos terminados en el país 
0 ompras de productos terminados en el exterior 

5104 Menos: Inventario fina 
. O N TN 1 

5201 Inventario inicial de materias primas 

| 3202 Compras de materias primas en el país 222222222 

ano de obra directa 

uministros y materiales 
eguros de inventarios, maquinarias y edificios de fábrica 

5211 Aportes 1ESS y beneficios sociales 

5212 Mantenimiento y reparaciones 

5218 Inventario inicial de productos terminados 
5219 Menos: Inventario final de productos terminados 

A 

49'560.000,00 

   

  

         

      
     
    
    

    
   

    

         
    

          

  

     

   
49'560.000,00 

61084.575,87 
41 240.242,10 

47.666,8 

2*795.140,85 

e O
 h 

61401.505,64 

28" 217.961,26 

13'319.075,87 

5503 Otros gastos financieros 
56. INGRESOS NO OPERACIONALES 

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 

5602 Subsidiós recibidos 
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo 

  

   

   

    

   
     

   

  

175.174,90 

5604 Dividendos en efectivo 
50 añancias por diferencia de cambio 

ASTO 6 NO OPERACIONA 

  

5701 Pérdidas en ventas de activos 

02 Pérdidas nor diferencia de cambio 

U3 Otros gastos (Adjuntar detalle 
8. U DAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta 15'074.060,29 t 

21261.109,00 
5802 Impuesto a la Renta *151.986,00 

UTILIDAD NETA 91660.9065,29 

Certificamos que el conten¿40_dyeste fopñulario es verídico, correcto y completo y que fue 

  

        

    
   

    

    

          
     

Co de 19 9 EOS, a, TARDÓ 

£.) REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO f) CONTADOR MgerEs. 0.013... 
He(mos) revisado los estados financieros que anteceden y la correspondiente información. En mi(nuestra) opinión reflgia da 3 áC)ón de la Compañía 
y los resultados de sus operaciones en el correspondiente ejercicio. 

f.) COMISARIO



      

    

   

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO C. 1.1, U, No. EXPEDIENTE 

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. 0990089035001 4965-70 

C. — 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO 
    

  

    

  

   
   

  

   

     

   

  

     

  

      

  

60 ATRIMONIO INICIAL: 
6001 Capital [ 5*000,000,00 . 
6002 Menos: Acciones propias adquiridas A] 
6003 Menos: Capital suscrito no pagado 222] 
6004 Reserva legal | 1+129,015,59 | 

6005 Reserva facultativa 94.3 
6006 Otras reservas A 
6007 Superávit de capital 
6008 Utilidades acumuladas A 

Menos: Pérdidas 3 uladas > 

AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO - A 
MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: AAA 
MENOS: UT IS 

Reserva facultativa Bs] 

Otras reservas O] 
Superávit por revalorización de activos fijo 222] 

dades acumulada IS 
UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 
Menos: Dividendos en efectivo ss 
Más: Superávit de capital del período o 

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: A] 
Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores A 

enos: Impuestos por glosas fiscales OOO] 

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 

  

   
     

         

        
    
    
    
    
    

      

  
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 
7001 Utilidad neta del ejercicio 

Más: 

002 argos por depreciación de activos fijos 
7003 Cargos por amortización de intangibles y diferidos A] 

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes O] 

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes 22222] 

7006 Incremento de pasivos de largo plazo 40 9,9 

7007 Aumento de capital social 222] 

7008 Incremento de Superávit (no incluye el superávit por revalorización O] 

7009 Otros ajustes o aumentos O] 

Menos: 

010 ngresos recibidos por participación en utilidades de compañía: OO] 
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes |] 

72. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
7201 Dividendos pagados as] 
7202 Compra de activos fijos 

7203 Compra de inversiones permanentes | 

7205 Incrementos de activos intangibles y diferídos A 

7206 Reducción del capital social A] 

7207 Pérdidas del ejercicio OOOO 
7208 Otros 

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72 95'1940,.888,38 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO eorzar aer] | 
MENOS; CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 

  

Reserva legal 7 
Reservas facultativas xN 1924,682,48 

Otras reservas Tu 2 
Dividendos en efectivo EG sa 

Amortización de pérdidas AAA MYY22] 
Utilidades acumuladas A SPERIRESSN TA 3] 

RESERVA LEGAL: HACI 2 2 22222 
Reserva inicial lo 18531 “NN _ 681.816,43 | 
Más: Asignación del año [a 154 =Y 44 90.16 

Menos: Utilización en el año VE EE EA 

Saldo fina 121 ss 7] 
SUPERAVIT POR REVALORIZACIÓN: NA



ANEXO No. 2 

INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO 

No. EXPEDIENTE: DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: 

CL 4 UZ SIGLAS: 

FECHA: R. U, C. 
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Destino del 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Amortización 
Diferencial 
Cambiario 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

_ Comisión 
Riesgo 

Cambiario 

PAGOS REALIZADOS Dife: sencial 
cambiario 

originado por 
sucretización 

deuda 
sucretizada 

Valor total Comisión de 
Riesgo 

Cambiario 
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Crésitos 
Tasas de Intereses y 

estal liz. Comisiones 

Cotizac. 
ala fecha 
de. sucreti- 
zación 

 
 
 
 

en divisas : 
Monto Obligac: lón 

INSTITUCION ACREEDORA


