REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 * FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO/ 1.986
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO:

PREFLOSA PREDIAI, FLORA S A, ' 1965=70
CIUDAD: CALLE VY No.: TELEFONO: CASILLA: CABLE:
PRINCIPAL - - .
Guayaquil Km 6 /2 via a Daule 352-~-111 1317 ‘

Perfodo del balance Fecha de ven nto:

Del 12.... de FNERQ | de 1986 .. Al .31, de.. DICIEMBRE 4e1985.. Plazo duracié

7
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

| (Que se hallan actualmente en ejercicio)
1l.- ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE

NACIONALIDAD
| Presidente  ls o Marcia Amador de Bohmap B  |09-02325042 . WY Ecuatoriana |
o A SREPT., N2 B

Gerente(s) Sr. Assar Bohman Ivars%» 09-0232488™" | Sueco |

\ -

Directores o vocales principales | m\_=
Directores o vocales suplentes WM

S U S —

2. COMISARIOS

3. COMITE DE VIGILANCIA

“DIRECCION Y TELEFONO

o S 0 G ~1f a d - o=

]

HHM r

_
—

-
L) -
"

»S) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Nacionalidad: Sueco

Nombre(s
Cargof(s}

o

\ Perfodo: 5 afios
LA LA COMPANIA: ADMINISTRACION DE BIENES RAICES.

ADMINISTRATIVO NICC DBRERO
N 2 N ( 5 N O N O

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR, .. '
Nombre(s) - ' - - - ] T c T Nacionalidad:
argo(s) o designacién(es) | Carnet de domiciliacién No.:

L T T e

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE.:

Denominacién de la persona juridica: Contabilidad. yv. Auditorfa ¢fa. Ltda.
Ecuatoriana
Nombres y apellidos (persona natural) ‘Nacionalidad
- r DIRECCION.__Km. 6l/2 via a Daule
Tiene Auditorfa Externa s [J NO [
Nombre o denominacién Nacionalidad ‘\'
Revalorizacién Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluacién ] Costo de reposicion] “m

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
.a compaiiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO:  Industrial [] Agropecuaria [_J Turfstica ] Otras []
ACUERDO INTERMINISTERIALNO, 0 . . Fecha:

4
"
T ey 1
. . W
" LY
'n

AFILIACION A LA CAMARA DE: o;

TIENE CREDITOS CON LAC.F.N.: sti]  No(J PUBLICO BALANCES¢Resoluc. No. 13085).<~St [J

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES S| O3 No OJ (Adjuntar Copia) NF e aNo O
“SEY Secretirio

Reclhidnhayﬁdfau__,.ﬁ__ de
{ PO
de la —_— . cOon

de 19

anexos constantes en! —— ______ fojas (tiles, CERTIFICO:




1306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

—

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31, D DICIEMBRE DE 198°..)

T ACTIVO — Y

11. CORRIENTE

1101 Caja bancos moneda nacional . 616.882,47
¢ aja bancos moneda extranjera 11'451.393,12

03 _Inversiones Tinancieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.) _
120.000, 0¢C

o "
o

04 Tnversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.) —
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional

N e ——

06 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera
07 Menos: Provision cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes)
08 Inventario materia prima ‘ T - ' )

JY9 Inventario productos en proceso
1110 Inventario suministros y materiales L,
nventario productos terminados y/o mercaderias’en almacén

“Semavientes para [a venta T | ~

ementeras de ciclo corto S — —

I Terrenos y otros inmuebles para la venta - -

i el . Pl S - L —

1115 Obras en ejecucion
116 Mercaderias en transito
1117 Menos: Provision baja de inventarios e S
8 Ingresos acumulados por cobrar
' TS, S —— ———h
5 DepoOstitos previos L
0 Préstamos y anticipos a trabajadores 502.770 .84

1121 Préstamos a companias relacionadas T

1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores
Anticipos a proveedores moneda nacional

A Anticipos a proveedores moneda extranjera
Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1126 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros I 997.240.00

~ 1127 Repuestos, accesorios y pequenas herramientas

Adjuntar detalle) — -

— b i

y -
e .

i, g, - - o ik ——

e Pl il ‘-'L' e

1

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12 ACTIVO FIJO Valor de Adquisicion Deprec. acumulada
1201 Terrenos y mejoras 200.000, 00 : 200.000, 0o

. Viaguinaria y equipo en montaje y en transito

e P M - A

1203  Construcciones en curso

Pl ——

.
- ay
L |

04 Edificios e instalaciones 31'594,285,95 | 6'380,.185,10 25'214,100,85
1206 Maquinaria y equipo 1 . -
. 12.,450,00

1208 Muebles y enseres - ~ 80.500,00 '8.050,00
| 1210 Vehiculos ; SR T

1212 Mejoras en locales arrendados: i

12174 Semiovientes T il
1216 Plantaciones i |
1218 Otros activos fijos {Adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de reavaliio

1220 Revalorizacion de terrenos 6 727.000.00

-

1222 Revalorizacién de edificios '001 .
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizggién, otros activo§ fijos (Adjunt. de ) N

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes, (Dep8sito E.E,) L N.1890 . ac
i 1302 Préstamos a trabajadores
1303 Préstamos a compantas relacionadas

T ——————— e — S —
1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores )
1305 Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y otros titulos)

L

, a
-
.
i’ i el ol el .

oty —— il Skl ———— P,

i
-
¥
¥

14. ACTIVO INTANGIBLE Valor de Adquisicion Amort, acumulada

1401 _Patetesy marcas — 1
R

203  Otros (Adjuntar detalle

15, ACTIVO DIFERIDG

1501 _Gastos de organizacién I
1503 _Gastos de investigacion y desarroll I S

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comision de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de obligac.de propia emision
1511 Otros activos diferidos {(Adjuntar detalle

gyt T,

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Inversidon previsiones para jubilacion patronal

[602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados ] i

1603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detaile
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 4371935.229.49

TOTAL DEL ACTIVO 567923,515,92

o
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]
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2. PASIVO | _ R

21. PASIVO CORRIENTE | | : |
2107 Proveedores moneda nacional N - U 720.000, 00
’ Proveedores moneda extraniers:
21C Anticipos de clientes

N4 Instituciones bancarias moneda nacional - —
06 Otras instituciones financieras, moneda nacional —

07 Otras instituciones financieras, moneda extraniera L
08 Dividendos por pagar a accionistas o socios .

N9 Parti _l._ 1on ¢ abaiadores ¢ A e q'._ o l..‘ 158 o/Q 321-690 80
J mpuesto a 1a renta por Pags | S 433.853,65

»
~

il _

& & L L ]
MIes DZ / ONCS 50

ntereses vencidos v no pagados

. .
1 |}

T1LLIC 9 SIEIGOS DO DdRe

ADoOrtes ¢ DO DAPS o 87.056, 00

-
digriiev.

antas acreedoras ¢asa matri orto pla
Otros pasivos corrientes (A diuntar detalle
TOTAL PASIVO CORRIENTE , 3'640.513,10

22. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas v documentos por pagar moneda nacional 71820.035,48
¢ ania *
03 Préstamos de accionistas o socios v compainias refacionadsg

F AW
)4 2 1E0S ge €

b
e OIS DM Uadddl HIKHICUd CA Al 1G] ¢

16'896,287,08

19 ’ . s
2205 Comision de riesgo cambiario
antas acreedoras casa matriz

§ls
___22@_ l_mués ' : ifer‘ NS DOI hagal

L
iri 1Y DU JAY ¢

08 Arrendamientc
J3 __Aportes de ¢ tonistas 0. .socios para capi
2210 __Obiligaciones emitidas {Art, 243 de la
Venas: Qbligaciones na colocad:
Provision para indemnizacione iubilacion patronal 2¢292.185,59
2213  Otros [Adjuntar detalle
23. PASIVO DIFERIDO

2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302~ Prima en-venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)

¢« - FOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL SOCIAL

3101 _Acciones:o aportaciones {compaiiias nacionales) L
_., 3102 - Capital asignado a sucursales extranjeras
: .

L
L |
Liivdple A1) 14 , D NO DALAAC
- - Ip—

3104. Menos: Accines propias adquiridas e
32. RESERVAS |

3201 Reserva legal (Arts. 111 y 339 de la Ley de Compaiifas) 250.000,00
3202 Otras reservas L ] l - 41941 ,942,21
33. SUPERAVIT

3301 Revalorizacion de terrenos v Edificios 197193.491,59

ol — — el e Y sy o Sp— s syl y—. o — i, L ~

27%008.,508,15
30'649.021,25

- T T EFL—

3302 Revalorizacidén de otros activos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

byl il el S e B, —— P el el e e P e o S e e S e —riy. el o

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

o e el N,

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

L ——— —— el S S el il s e ey el L o T S

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 1t389,000,87
TOTAL PATRIMONIO NETO 26Y274.494.67

"~ TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 507923.515,92
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|
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{ - . R —

OBLIGACIONES CONTINGENTES

4. CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS f_ .. .
410

1014 Otras garantias otoreads




Correspondiente al perfodo del .12, ..de. . BENERO. .. .......... al 31...de. BICIEMBRE _ | de 1986, ...

50. VENTAS BRUFTAS ARRIENDOS =~ SERVICIOS | | ] 13'120.000,00
5001 En el pais

5002 En el exterior
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
NTAS A s
OSTO DE VENT A Viercaderias no producidas en jia Lompania

5101 Inventario inicial

5102  .Compras productos terminados en el pafs

5103 -Mds: Compras productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final

§2. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compaiiia)
5201- Inventario inicial materias primas
5202 Mds: Compras materias primas en el pais
5203 Mas: Compras materias primas en el exterior
5204 Menos: Inventario final materias primas
5205 Mano de obra directa
5206 Depreciacion maguinaria, equipos y edificlos fabrica
5207 Amortizacidon de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales
5210 Seguros sobre inventarios, maguinaria y edificio fabrica
Aportes [ESS v beneficios sociales
5212 Mantenimiento y reparaciones

5213 Impuestos a la produccion y otros

5214 -~ Fuerza motriz, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle
5216 lnventario inicial de productos en proceso

5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA 13v120.000,00

53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos v salarios (no incluidos en costos
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participacion trabajadores 15 ofo )
5303 Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda
C Depreciacion bienes departamento de ventas

306 Otros (Adjuntar detalle

54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

4( jeldc alarios (no incluidos en costos 21282 .623,54
Reneficios sociales, indemnizaciones (excepto partic.pacion trabajadores 15 o/o 1t*613.322.75

131120.000,00

Agy; clefono, télex {no incluidos en costo 11.742,50

404 - Impuestos prediales, contribuciones v otros (no incluidos en costos 068.128, 29
5405. . Cuentas. de dudoso cobro vy baja de inventarios |

5406 = Depreciacion bienes, drea administrativa 21502.972.55

5407 Amort. de Intang. y Diferid. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.) |
5408 Amortizacidn pérdida por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario
54Q9.- Otros (Adjuntar detalle) 1'918.179.91
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION '
55. GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses v comisiones | 1¢978,425,14
5502 Intersses por créditos de estabilizacidn y comisidon de riesgo cambiario
5503 Otros gastos financieros

M
o
e
s

56. INGRESOS NC OPERACIONALES
2601 ___Intereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc.
5602 Saubsidios recibidos | |
503 (Ganancia en venta de activos fijos o inversiones temporales y de largo plazo
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en etectivo
56015 Ganancias por diferencia de cambio
5606 Otros {Adjuntar detalle
57. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 _Pérdida en venta de activos o inversiones tem horales y de largo plazo
5702 ' Pérdidas por diferencia de cambio
703 - Otros gastos (Adjuntar detalle
= UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
801 _Participacién trabajadores (15 ofo 321,690, 80

5802 Impuesto a la renta 433,853,605
UTILIDAD NETA 17389.060,87
y .

Los infrascritos Gerente y Contador de 1CompAnifa, a ngifibre de la cual presentamos esta informacion, certificamos que todgrel contenido ge estg’formulario es

* i .
2ed Tw A0 f*a

- 4 veridico, effregto v eto y que fue aprobado por la Junta Gengs: ,/
i ,.i...,_L : X P,) » :.....,,.l - A " / 4y K Y . #} A /Y d ¥
| T— " FY AL .n,r: M W -i'.‘.lw » r 1
/ ‘ -3 LA . Py 444 LAY .:;..‘.t‘ 0. Reg.00-13-

2'144.605,32
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El Gerente (Representante Legal) . /... {.... N7 v s ... ... 000, ... El Cotrtador &

. o : . O e e A I I I A A (0
Hemos revisado los estados finandteros y de resultados y las demas informaciones que preceden y en nuéstra opinion exponen razonablemente la situacion de la

Compafifa y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalpig

........................ 00111 15-7-1 5 [+ 1 Comisario: . 1.7 . [/« . . =



~ REFPUDLIVA UDEL ELUADLUNRN
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

'DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.LLV. No. EXPEDIENTE
= PREFLOSA PREDIAL FLORA S .,A. 0990089035001 4965-70

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

DENOMINACTC

60 PATRIMONIO INICIAL: 24' 885,433, 80
6001  Capital social ] -
6002 Menos: Acciones propias adqguiridas B _
6003  Menos:Capital suscrito no pagado . I
6004 Reserva legal . 250.000.00 |
6005  Otras reservas
6006  Superdvit de capital ~
6007  Utilidades acumuladas ]
6008 Menos: Pérdidas acumuladas ﬂ_ S
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO_ -
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: -
6201 Reserva legal -
6202 Otras reservas ) —
6203 Superavit por revalorizacion ~ ]
6204 Utilidades acumuladas o -
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR ) |
6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio L -
6302  Menos: dividendos en efectivo B I
6303  Mds: superavit de capital del perfodo - o
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: e
6401 Devolucion de impuestos pagados en afios anteriores . ——
6402 Menos: impuestos por glosas fiscales ) L —
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva legal o .
~ Otras reservas d . 11189.602, 26
" Dividendos en efectf{rg ) ] .
Amortizacién de pérdidas
Utilidades acumuladas ) e
RESERVA LEGAL.: - ~
Reserva iniciai 3 . | _ L 250.000, 00
Mas. Asignacién del afio . _ o
Menos: Utilizacién en el afio o _ .
~ Saldo final B N L 250.000, 00
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: o
Superdvit por revalorizacién inicial L 19'193.491,59
Mas: revalorizacion de activos del periodo _
_Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas ‘
Saldo final 19'193.491,59

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 19'831.115,65Y -

o it s -

7001 Utilidad neta del ejercicio e S 1*389.060,87
Mds:

7002 Cargos por depreciacién de activos fijos L 21502.972,55
7003  Cargos por amortizacién de intangibles diferidos

7004  Pérdida en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos L o

7006  Incremento de pasivos a largo plazo ] ‘ 15'939.082,23
7007 Aumento de capital social o L

7008 Incremento de superdvit (no incluye el superdvit de revalorizacién) _

7009 Otros ~ o - o

‘Menos: - o L

7010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de subsidiarias .
7011 Utilidad en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes

B. USOS DE CAPITAL DE TRABA|O:
7201 Dividendos pagados

13" 341.063, 47

A - —

- 7202 Compra de activos fijos ) _ 13%341.063,47
7203 Compra de inversiones permanentes
7204 Disminucion de pasivo a largo plazo o
7205 Incremento de activos intangibles v diferidos '

- 7206 Reduccidn de capital social
7207 Pérdida del ejercicio
7208  Otros -
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO (A - B) _ ©6'490.052,18
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

0v347.773,33
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODC 2'857.,721,15

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAIO NETO
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No. DE EXPEDIENTE

Lt

- CONTROL DE ENDEUDAMIENTOQ EXTERNOQ
s "J %m‘“y \\H r
A H\ . ! . R ;;; -
| ; ENDEUDAMIENTO/EXTERNO™ N
g - ' y ‘;,f"' ;;: e e
Obligaci divisas (A) . ’ifl:;:ﬂboqizagjéiﬁ;‘ +* Monto tatal deNz
igaciones en divisas *}tﬁa A y (cres (A x B)

. divisa(B).” | sucres

v _;-H-n -
’ ) r:;ﬁ ~r E ;.
el
R 4 )
A, R B
T .\T:'g "?" TJ .
t . S “
——
¢ y b A,
7‘3 ‘HE‘
‘ ? ~ f_ﬂ,; . - ‘13‘“,:.. QZ*L;:.J
TOTAL : _— 1 *: i‘f | : .hi-“
f{,h‘ F y .1 -_1 ’ ‘,j'? ”:. x}/" A {L . '
4 . t;; - - 1_»-.‘,' , ‘, b ‘Jr'r
INFORMAZION RELATIVA AL (LOSI'CONTBATO {S) DE SUCREFIZACION
¢ K e F o - ~ < AN £, @
‘: . - r S

r &

i
A =

"~ obligagioneg”

o=
‘ra a?’ 953 sucretizadas

i

e - Mpnto total de -

o
#éochpi
sucrptizacion -

. Tipd de
refjnancia-
~ .misnto,

F

Cotizacién

- divisa a la
fecha de
sucretizac.

Vaior dlvisa
comisién
rlesgo
cambliario

-

Periodo de gracia DN

Amortizacion TriméSteal () Semestral { )
< MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES
Capital o Diferencial cambiario * Intereses Comision de riesgo cambiario
| |
_ _ | ,
TOTAL P
PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? si{_] No [ ]
* De acuerdo con fos principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resuitado
del ejercicio en el que se incurra.
t “NOTA: 1De ser necesario utilice hojas adicionales.




