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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador '

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREFLOSA PREDIAL FLORA
S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018
y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo,
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. al 31 de
diciembre de 2018, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con la Nomna Intermnacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Empresas (NilF para PYMES).

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de la administracion de |la Compadia de
acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Pablicos emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos
requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Otros asuntos:

4. La Compafiia es una subsidiaria de la sociedad ecuatoriana Lyckatill Ecuador Holding
(Lyckatill-EC) S.A., que posee el 95.8% de participacion accionaria. Los estados
financieros consolidados son presentados por la controladora de forma separada.

Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinidén por separado sobre los mismos.

6. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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- Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

7.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con la Norma Internacional de Informacion
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad
incluye el disefio, impiementacion y mantenimiento del control interno que permita la
elaboracién de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los Compaiiia o cesar operaciones, 0 no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados

11.

financiergs en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
0 error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de sequridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccidn material
cuando exista. Una incorreccién puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en ias
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismao:

11.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o© error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente v apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas. alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién
del control interno.

11.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, perc no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

11.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad
de las esiimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.
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11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusidn de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio
en marcha.

11.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieras,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

12. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia, entre
ofros asunios, el alcance y el momentio de realizacion de la auditoria v los
hallazgos significativos de la auditoria, as! como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Regimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la
Compaiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al respecto se emitira en un
informe por separado.

PUFZ o llor b co WZ/‘?:%

25 de abril de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayagquil, Ecuador Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros No.02




PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANGCIERA

{Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembre de

2018 2017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efective 3,518 7,075
Documentos y cuentas por cobrar no relacionados {Nota E) 10,085 5,865
Documentos y cuentas por cobrar relacionados (Nota Q) 644,568 520,586
Actives por impuestos corrientes (Meta F) 42811 50,479
Servicios y otros pagos anticipados (Nota G) 50,427 4 366
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 758,449 588,371
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, maquinarias y equipos (Nota H) 2,286,172 1,897,124
inversiones en instrumentos de patrimonio (Nota [) 38,004 38,004
Activos por impuestos diferidos 2,841
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 2,327,047 1,935,128
TOTAL ACTIVOS 3,085,466 2573499
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Documentos y cuentas por pagar no relacionados (Nota J) 598,604 144,131
Documentos y cuentas por pagar relacionados {Nota Q) 104,179 88,181
Otras obligaciones cormientes (Nota K) 61,016 76,250
Provisiones 5,661 4628
Otros pasivos corrientes (Nota L) 12,584 17,585
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 782,444 330,775
PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisiones por beneficios a empleados (Nota M) 114,450 130,317
Documentos y cuentas por pagar refacionados (Nata Q) 77,534 72,505
TOTAL PASIVOS NC CORRIENTES 191,584 202,822
PATRIMONIC (Nota N)
Capital social 25,000 25,000
Reservas 1,528,733 1,528,733
Otros resultados integrales {51,123)
Resultados acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez de la NliF 32,832
Resultados acumulados 548,358 454 4860
TOTAL PATRIMONIO { _~p111,088 1,989,902
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2,523,499

Johanni' hman Atnader

Gerente

Vea notas a los estados financieros

Con

Rubén Ramirez
dor General



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDd6lares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos 366,016 380,129
Servicios por mantenimiento edificios 120,404 120,000
486,420 500,129
OTROS INGRESOS 43 956 9,955
GASTOS:
Gastos de administracion (Naota Q) 278,845 226775
Depreciacion 88,749 85,815
Gastos financieros 182 433
Ofros egresos 23,147 58,105
381,023 351,128
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 1.0S
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
A LARENTA 139,353 158,956
Participacion de los trabajadores en [as utilidades
{Nota P} 20,903 23,843
Impuesto a ka renta;
Corriente (Nota P) 27,392 45,750
Diferido -2 841
UTILIDAD DEL EJERCICIO 93,5599 807363

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resuifados
del periodo:

Pérdidas (ganancias) actuariales (21.045) {65,071)
RESULTAﬁO INTEGRAL DEL EJERCICIO _‘/’V 34,282
'ﬂ 7

i
Ryben Ramirez
Cohtador General

Vea notas a los estados financieros
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTAD E FE

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Otros ingresos
Otras egresos

DE OPERACION

(Expresado en USDdlares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades, maquinarias y equipos
EFECTIVO NETQ USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibidos de relacionadas, neto

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO

174

DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO

Jordog.

&r. Johann

Bohm n Amator

rente -

Vea notas a los estados financieros

ARos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
482,190 500,476
{96,183) (297.091)
43,956 9,955
23,147 58,105
453 110 271,445
(477,694) {221,293)
(477,694) (221,293)
21,027 (65.811)
24 027 %5811
(3,557) (15,659)
7075 22,734
3,518 7,075

W
!

bén Ramirez
Contador General



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Continuacion)

{Expresados en USDélares)

Aftos terminados al

31 de diciembre de

2018 2017
CONGILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 93,899 89,363
Ajustes por:
Depreciacién de propiedades, maquinarias y equipos 88,646 65,815
Provisién por jubilacién patronal y desahucio 11,370 4,955
Activo por impuasto diferido {2,841)
191,074 160,133
Variacion en activos y pasivos corrientes:
Documentos y cuentas por cobrar, neto (128,242) 92,377
Servicios y otros pagos anticipados (46,061) 42 596
Activos por impuestos corrientes 668 4,360
Documentos y cuentas por pagar no relacionados 454,473 46,171
Otras obligaciones corrientes {15,234) (76,692)
Qtros pasivos cormmientes {3,568) 2,500
262,036 _—, 111,312
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 453410 271,445

P

Johanna Bghman Atrador
Gerente

bén Ramirez
Contador General



A.

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A,

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadas en USDdélares)

PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.:

Fue constituida el 12 de septiembre de 1970. Su actividad principal es la
adquisicioén y administracion de bienes raices urbanos. Actualmente la Compaiiia
es propietaria del inmueble ubicado en el Km. 6 1/2 via a Daule donde funcionan
las companias relacionadas lvan Bohman C.A., Talleres Scan S.A., y Detesa S.A.,
a las que factura por alquiler y mantenimiento de las instalaciones.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 29 de marzo de 2019 por parte de la Gerente de la Compafla, y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequehas y Medianas
Empresas (NIiF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional scbre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico, excepto por las provisiones por beneficios a empleados, que
se contabilizan en base a métodos actuariales, e incorporan ias principales
politicas contables que se describen a continuacidon Los estados financieros se
presentan en Délares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo vy equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia. E| efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista, Los equivalentes al efective son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Comprenden las cuentas por cobrar clientes vy
relacionados. Son activos no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto aquellas que son exigibles en més de doce meses.

Al final de cada periodo contable, los importes registrados en libros de
todos los activos financieros son sometidos a revision con el objetivo de
determinar si existe evidencia objetiva de incobrabilidad o deterioro de sus valores
en libros, de ser este el caso se registra una pérdida por deterioro de valor en el
resultado de ese periodo.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La medicidn inicial es a su valor nominal, que generalmente es su precio
de transaccion, excepto si el acuerdo constituye una financiacion, en cuyo caso se
miden a su costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Como
norma general la Compafiia no carga costos de financiacién a los clientes, por ello
la medicion de estos activos se realiza de acuerdo a su precio de transaccion.
Posteriormente a su reconocimiento inicial, estos se miden a su costo menos
deterioro acumulado.

Deterioro_de activos financieros: La Administracion, por lo menos una vez
al afo, revisara si existe evidencia objetiva que indique si sus activos financieros,
que se miden al costo, presentan deterioro o pérdida, es decir, se espera que su
recuperacion sea por un monto inferior al valor en libros. De existir deterloro se
reconocera una pérdida en el resultado del periodo.

Si en una nueva evaluacion, la pérdida o deterioro reconocida en un
periodo anterior disminuye o las condiciones que la generaron ya no se identifican,
se registra una reversién por un monto que no supere el valor que inicialmente se
reconocid comgo detericro. Ese monto se reconoce inmediatamente en resultado.

Servicios_y otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes y
servicios, y que aun no se devengan. Se acredita cuando se liquida el confrato,
servicio o adquisicidn de bienes que ta origina.

Activos por impuestos corrientes: Se registra los valores que la Compafiia
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por
concepto de tmpuesto al Valor Agregado y retenciones en la fuente de impuesto a
la Renta, asi también como el crédito tributario por el IVA en compras.

Propiedades, maquinarias y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo
de adquisicidon. Las erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de
producciéon, se capitalizan.

La vida (til promedio estimada de propiedades, maquinarias y equipos son
las siguientes:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Maquinarias 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Repuestos y herramientas 10
Instalaciones ' 10
Vehiculos 5

La depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada
en linea recta. La Administracion no establecié un valor residual al costo de las

propiedades y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida 0til, no es significativo.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

El gasto por depreciacion de las propiedades se lo registra en los
resuliados del afio. De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que se
calcula comparando la contraprestacion obtenida con el valor en libros.

La vida dtil y el método de depreciacidon se revisan al cierre de cada
gjercicio econdmico anual, respectivamente. Si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades se regisiran al
costo menos la depreciacion acumulada y el valor acumulade de las pérdidas por
deterioro del valor.

Inversiones en instrumentos de patrimonio: Incluyen los activos financieros
que no cotizan en un mercado publico de valores {sin cottzacién piblica) y cuyo
valor razonable no pueda medirse de otra forma con fiabilidad, los cuales deberan
medirse al costo menos deterioro del valor, Incluye el valor de las acciones no
preferentes sin opcidn de venta, y otras acciones que no cotizan en bolsa.

Se reconocen en el momento en que la Compafiia, obtiene el derecho a
recibir en el futuro flujos de efectivo de la inversioén, lo cual ocurre cuando se
realiza el pago. Si se adquieren inversiones de empresas ya constituidas se
reconoce por el valor pagado por ellas, en los demas casos se reconocen por el
valor nominal desembaolsado. '

Los costos incrementales incurridos en su adquisicion se capitalizan como
mayor valor de la inversion.

La Compafia debe evaluar al momento de la compra o al momento de
recibir las acciones, si éstas realmente van a generar beneficios econdémicos
futuros, ya sea por rendimientos financieros, dividendos o participaciones o por la
venta del activo financiero. Si ello no fuese asi, el valor aportado se lleva
directamente al gasto.

lLa Compaiia conserva al costo de adquisicion todos los activos
financieros que no cotizan en el mercado pablico de valores y son objeto de
analisis de deterioro de valor.

Pasivos financieros: Se clasifican en: cuentas por pagar a proveedores,
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera. -

Las cuentas por pagar a proveedores corresponden aquellas obligaciones
de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio y no
devengan intereses. Se reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de
doce meses. No obstante, -cuando la obligacion se amplie mas alla de las
condiciones de crédito normales, esta se medird al costo amortizado utilizando el
metodo de interés efectivo.

Provisiones: Se reconocen cuando existe incertidumbre acerca del
momento del vencimiento o de la cuantia de los desembolsos futuros necesarios
para proceder a su cancelacién. Una vez que se conoce el valor real a liquidar, se
da de baja dicha provision y se regisira en la cuenta correspondiente.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La cuentas por pagar a relacionadas corresponden a los montos
adeudados a partes relacionadas, se incluyen préstamos de accionistas y de
terceros relacionados.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales vy
tributarias, que son registradas a sus comrespondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sabre su base imponibie. Sin embargo, para las sociedades gue fengan
la condicion de micro y pequefas empresas, segln los parametros establecidos
por el organismo regulador, se mantendra la tarifa del 22%.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucién total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de
impuesto a la renta.

Impuesto a la_renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en
su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros saparados. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situacidén financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sblo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de activos y pasivos por
impuesto a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.
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C. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

la participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, seguin
lo establecido por la legistacion ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden.

Beneficios de empleados _no corrientes; Comprenden las provisiones por
jubilacién patronal y bonificacién por desahucio, que se contabilizan segun estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

Reconocimiento _de ingresos_de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonabie
de la contraprestacién recibida o por recibir. Los ingresos de actividades
ordinarias procedentes del arrendamiento de inmuebles se reconocen en la
medida que el importe puede medirse con fiabilidad y exista probabilidad de recibir
los beneficios econdmicos. ‘

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los socios se reconocen en el
afio en que se aprobg la distribucion.

(Gastos grdinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.

Gaslos financieros: Se criginan en obligaciones con instituciones
financieras para capital de trabajo. Los gastos por intereses se contabilizan como
gastos en el periodo en que se incurren.

Modificacicnes _a las Normas Internacionales de Informacion para
Pequefias ¥ Medianas Entidades (NiIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad espera comenzar su proxima revisién completa a principios del
2019.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdomica de la Compafiia, con el propdsitc de
determinar la valuacién y presentacidén de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opiniébn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Administraciéon de la Compafiia ha visto requerido efectuar
estimaciones o aplicar su juicio sobre las siguientes partidas de los estados
financieros.

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de gque exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadcora de
efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor del activo con
cargo a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Deterioro_de_activos _no financieros: El valor de un activo se deteriora
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicién y su valor en uso). La Companiia
evalia al final de cada ejercicio economico anual, si existe algin indicic de
deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refieja la evaluacién actual del
mercado del valor del dinerc en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

La pérdida por deteriora del valor se reconoce en el resultado del periodo,
a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra
norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata
como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa ofra norma.

Estimacion de vidas dtiles de propiedades, maguinarias y equipos: Se
efectlian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

Provisiones para jubilacion patronal y desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el célculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada
afio. La tasa de descuento utilizada es el rendimiento de los bonos corporativos
ecuatorianos de alta calidad.
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D. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017

Corriente No corriente Corriente Mo corriente
Activos financieros medidos al
costo:
Efectivo v equivalentes de efectivo 3,518 7,075
Activos financieros medidos al
costo amortizado:
Documgntos y cuentas por cobrar 10,095 5,865
no relacionados
Docu_mentos y cuentas por cobrar 644,508 520,586
relacionados
Total activos financieros 658,211 533,526
Pasivos financieros medidos al
costo amortizado:
Docume_ntns y cuentas por pagar 508,604 144,131
no relacionados
Documentos y cuentas por pagar 104,179 77,534 58,181 72,505
relacionados
Total pasivos financieros 702,783 77,534 232,312 72,505

¢ El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar
clientes, cuentas por cobrar relacionadas y cuentas por pagar proveedores y
relacionadas, no difiere significativamente de su costo amortizado debido a la
naturaleza de corio plazo de estos instrumentos.

E. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a saldos de clientes por alquiler de bienes inmuebles.

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Crédito tributario impuesto a la renta 2,320
Crédito tributario impuesto al valor
agregado ‘ 18,657 15,884
Retenciones en la fuente (n 31,154 32,275
49,811 50,479

(1) Corresponde a retenciones en la fuente del 8% por US$27,146 (US$29,375 en
el 2017) y 2% por US$4,008 (US$2,400 en el 2017) realizadas a la Compafiia
durante el periodo.
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G. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Anticipo a proveedores

Seguros

Gastos anticipados varios
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Al 31 de diciembre de

2018 2017
46,114 44,233
3,497 1,629
816 1,100
50,427 46,962

(1) Corresponde a anticipos entregados a favor de la Companhia Marvijo S.A. “En

liquidacién®

H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Aatuinaria y bl Equig R ¥ Congtruccionss
Terrenc Edificlos #YUipo yeonsefes  deoficina__k jenias hi 8N curko Total

Costo

Saldo al 2,874,880

01-p1-2017 1,028,048 1,628,997 130,211 1,167 5476 2273 427268 25,002

Adity 1,680,195 {1} 147,588 13,500 221,293

ﬁ?g-;iﬂﬂ' 1,095,243 1,776,685 13021 1,167 5,47¢ 227N 56,226 79,082 3,096,233

iG (2} 47 635 {3) 320.189 20,622 168 18,760 477,654

?131?;-;:)18 1,142,878 2.188,784 130,211 22088 5476 .47 18,750 56,228 25,082 3573977

(-) Depreciacion

acumuiada

Saldo al

0%-01-2017 1,023,363 06,030 551 1,872 2,273 37,455 1,133,344

Adiciones 50,649 13.021 117 548 1,480 65,815

gf-h:g.glmr 1,074,012 81,0581 BER 2,220 2273 38,935 1,108,158

Adicianes 72,613 13,021 297 548 232 1,945 85,648

gﬂ?g—;{ﬂﬁ 1,146,625 24.072 865 2,760 2,273 222 40,880 1287 805

Sawio al

g‘la—lgg-ilm? 605,634 62,181 618 3,804 5271 20,002 1,741,846

31-12-2017 1,085,243 712,583 42,160 495 3.25¢ 17,291 20,092 1,897.124

;a_i?g;lma 1,142,875 1,020,168 36,138 21,124 2,708 198 18,528 15,346 29,082 2,268,172

(1) Corresponde a la compra de un bien inmueble compuesto de solar y
edificacion a la Compafiia Marvijo S.A. “En liquidacion” con un area total de
250 m2, segun escritura de fecha 30 de noviembre de 2017, ubicado en él
Canton Salinas, Provincia de Santa Elena.

(2) Corresponde a la compra de un solar a la Compaiiia Marvijo S.A. “En
liquidacion” con un area total de 248 m2, segun escritura de fecha 26 de
febrero de 2018, ubicado en el Edificio Condominio Olympus, del sector
Chipipe del Canton Salinas, Provincia de Santa Elena.

(3) Corresponde a la compra de departamento a la Compatfiia Marvijo S.A. “En

liquidacién” con un area total de 166 m2, segun escritura de fecha 20 de
julio de 2018, ubicado en el Canton Salinas, Provincia de Santa Elena.
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INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO: (Continuacion)

Corresponde a participacion en las siguientes Companias:
Al 31 de diciembre de

2017 2016

Abb Asea Brown 1,016 1,016
Econorep S.A. 34 34
Insumos y Suministros Mecénicos
INSUMEC C.A. 3,634 3,634
Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatil-Ec)
S.A. 33,320 33,320

(1) 38,004 38,004

(1) Esta cuenta se compone de la siguiente manera:
%

No. Valor Valor Participacion

Participada Acciones Nominal en libros Nominal
Abb Assa Brown 1,018 1 1,016 0.31%
Econorep S.A. (2) 336 0.10 34 A42.00%
insumos y Suministros
Mecéanicos INSUMEC C.A. {3 3,634 1 3,634 16.67%
Lyckatill Ecuador Holding
(Lyckatil-Ec) S.A. (4} 33,320 1 33,320 1.66%

38,004

(2) Esta empresa fue declarada en disolucidon segun Resolucion masiva No.
06.G.1J.0007663 de la entonces Superintendencia de Compafias de fecha 23
de octubre de 2006.

(3) Esta empresa fue declarada inactiva segdn Resolucion masiva No.
09.Q.1J.0803 de la entonces Superintendencia de Compaiias de fecha 20 de
febrero de 2009.

(4} Corresponde a cuentas por cobrar por cesidn de acciones de Ivan Bohman
C.A. a Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatill-Ec) S.A.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2018 2017

Locales (1) 566,213 141,315
Entidades publicas 3,129 32
Servicios bancarios 1,978 1,810
Mantenimiento de edificio, equipos y
muebles de oficina 16,204 137
Legales 10
Seguros y reaseguros 1,118 827
Equipos de seguridad vy salud
ocupacional 367
Seguridad y guardiania
Alquiler y otros servicios 9,597

598,604 144,131

(1) Corresponde a la Compafila Marvijo S.A. “En liquidaciéon” por compra de
bienes inmuebles en el Canton Salinas provincia de Santa Elena (Ver Nota
H).
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K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracion tributaria

Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sociai

Impuesto a la renta por pagar del
ejercicio (Ver Nota P)

Sueldos y beneficios sociales
Participacion de los trabajadores por
pagar del gjercicio (Ver Nota P)

L. OTROS PASIVOS CORRIENTES:
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Al 31 de diciembre de

2018 2017
2,738
649 648
27,392 45,750
2,415 3,271
30,560 23,843
61,016 76,250

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a depositos en garantia por los

arriendos del periodo corriente.

M. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Jubilacién patronal
- Bonificacién por desahucio

(1} A continuacién el siguiente detalle:

Saldo inicial

Costo laboral
Pérdidas actuariales
Satdo final

(2) A continuacién el siguiente detalle:

Saldo inicial

Costo [aboral
Pérdidas actuariales
Saldo final

(1)
(2)

(3)
(4)

(3)
(4)

Al 31 de diciembre de

2018 2017
93,078 121,784
21,372 8,533

114,450 130,317

Al 31 de diciembre de

2018 2017
121,784 62,445
9,495 4,268
(38,201) 55,071
93,078 121,784

Al 31 de diciembre de

2018 2017
8,533 7,846
1,875 687

10,964
21,372 8,633

(3) Estos valores se reconocieron en el resultado del periodo en la cuenta de

gastos de personal.

{4) Estos valores se reconocieron en la cuenta de otros resultados integrales.
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M. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacion)

Hipotesis actuariales:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Tasa de descuento 7.46% 7.46%
Tasa de incremento salarial a corto
plazo 3.00% 2.50%
Tasa de rotacion (promedio) 11.80% 11.80%
Tabla de mortalidad & invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 625,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacién al valor nominal de US$0.04 cada una.

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas fransferidas
al 31 de diciembre de 2000: Reserva por revalorizacion del patrimenio y Re-
expresion monetaria. Conforme a la Resolucion No 01.Q.ICL0O17 de Ia
Superintendencia de Compafiias, publicada en R.C.# 483 del 28 de diciembre de
2001, la Compaiiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas
con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se utilizaran los
saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacién y reserva por donaciones.
Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compahia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo se conforma de las transferencias de las utilidades
liquidas luego del pago de impuestos y transferencia a la reserva legal. Esta
cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compania y puede ser utilizada
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos, efc.

Reserva por valuaciéon: Esta cuenta contiene el efecto de la valuacion de
propiedades realizada en marzo del 2001 bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, efectuada por un perito independiente calificado ante la
Superintendencia de Compaiiias (actual Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros). El saldo acreedor de esta cuenta debe ser transferido a la cuenta de
“Resultados Acumulados”.

Otros resultados integrales: En esta cuenta se registra las ganancias y pérdidas
actuariales originadas por incrementos o disminuciones en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las suposiciones
actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias entre las
suposiciones actuariales y los sucesos efectivamente ocurridos en el plan de
beneficios).
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N. PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NIIF), a la fecha de transicion, por
concepto de avallo a los terrenos, edificios, maquinarias, vehiculos y equipos. El
saldo acreedor de esta cuenta podra ser absorbido por los resultados acumulados
y los del dltimo ejercicio econdmico concluido.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicidon de los
accionistas de la Compailia y puede ser ulilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

O. GASTOS DE ADMINISTRACION:

Corresponde al siguiente detalle:

Anos terminados al

31/12/2018 3111212017
Personal (1) 60,384 47,513
Servicios (2) 31,642 35,118
Bonificaciones 7,423
Mantenimiento (3) 146,307 111,712
Otros 40,612 25,009
278,945 226,775

(1) Cotresponde a sueldos y de los empleados del drea administrativa de la
Compahia y los respectivos.

(2) Incluye principalmente US$12,780 (US$17,596 en el 2016) por servicios de
seguridad y guardiani(a.

(3} Incluye principalmente US$95,794 (US$80,098 en el 2016) de
mantenimientos y reparaciones realizados a edificios.

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utiidades y la base imponible del impuesto a la renta de la Companfia fue el

siguiente:
2018 207

Utilidad contable 139,353 158,958
Menos: Farticipacion de los trabajadores en las utilidades 20,903 23,843
Utilidad gravable 118,450 135,113
Mas: Gastos no deducibles

Diferencia temporaria (1) 11,368

Diferencia permanente 2,016 49,496
Mas: Gastos incurridos para generar ingresos exenfos 35,335 6,853
Mas: Participacion sobre ingresos exentos 1,294 1,492
Menos: Ingresos exentos {2) 43,956 9,055
Base imponible para el impuesto a la renta 124,056 182,999
Impuesto a [a renta causado 27,392 45,750

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 16,575 16,459
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PARTICIPACION DE_ LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacidn)

2018 2017

Menos: Rebaja det 40% del saldo del anticipo 9.875
Anticipo reducido 16,575 6,584
Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido 10,817 39,166
Menos: Retenciones en la fuents realizadas en el gjercicio

fiscal 31,154 32,274
Menos: Crédito tributario de afios anteriores 2,321
Impuestae a la renta por pagar (Saldo a favor) (20,337} 11,155

(1) Corresponde a US$9,495 de provisidn para jubilacién patronal y US$1,875 de
provisién para bonificacién por desahucio.

(2) Corresponde a dividendos recibidos obtenidos de inversiones en instrumentos
de patrimonio.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacion un detalle de los saldos con partes relacionadas, todos locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017
Documentos y cuentas por
c¢obrar corrientes:
Arriendos y

an Bohman C.A. mantenimientos (1) 642,926 506,063
Taller Scan S.A. Prastamos 6,102
Nieve S.A. Préstamos 8,423
Bohman Amador Johanna Préstamaos 1.672

544,958 520,588

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017

Cuentas y documentos por

pagar corrientes

lvan Bohman C.A. Dividendos 26,441 26,441

lvan Bohman C.A. Reembalso 51,482

tvan Bohman C A, Comerciales 77,738

Bohman Amador Viveka Préstamos 10,258
104,179 £8,181

Cuentas y documentos por

pagar no corrientes

Amador Pontén Marcia Préstamos 21,606 25,246

Bohman Amador Viveka Otros 22,026 9,309

Bohman Amadar Manika Présiamos 120

Bohman Ivarsson Assar Bo Préstamos 33,902 37,830

77,533 72,505

Se realizaron las siguientes fransacciones con relacionadas, todas locales:

Afos terminados al

Compras Transacclon 31122018 311212017
Ivan Bohman C.A, Comercial 5,721
Taller Scan S.A. Comercial 2,825
8,546

Ingresos

Ivan Bahman C.A, Arriendos {1} 441,076 276,000
Mantenimientos (1) 182,880 120,000
Servicios basicos 12,989 11,755
Taller Scan S.A. Arriendos 5,881 4,800
642,928 412,555

(1) Se origina en contratos de arrendamiento de inmuebles ubicados en Guayaquil
y Quito, que establecen un canon de arrendamiento mensual de US$20,000 y
US$3,000, respectivamente, y adicionalmente mantenimiento por US$10,000.
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:
(Continuacién)

R.

Los miembros de la alta gerencia y demas personas que asumen la gestién de la
Compaiia, incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en
transacciones no habituales y/o retevantes.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio economico 2018. A
continuacioén algunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provisién para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
gjercicio en que se registra. Por esta provisidn se reconocerd impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por 1a que se realizo la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del gjercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
cbstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

« Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

¢ Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paralso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

» Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la
renta.

+« Cuando dentro de la composicidn societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta en proporcion a su participacion en el capital de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequefas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

» Capacitacién para investigacion, desarrollo e innovacién tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

* Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

* Para los exportadores habhituales y turismo receptivo, el beneficio sera de

hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.
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Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccién de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% {menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades,

Para |a determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccién basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y apories patronales al |ESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalto efectuado.

También se excluirdn gastos incrementales par generacién de nuevo empleo,
y por la adquisicidn de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Qrgdnica para el Fomento Productive, Afraccitn de Inversiones, Generacitn

de Emplec, v Estabilidad v Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicod la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabifidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8
afios, respectivamente. Esta exoneracién aplicara solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.
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Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Sidertirgica, Metalirgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos dei pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregade nacional en Sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

Pagos por imporiaciones de bienes de capital y materias primas; y,

s Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
{nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

Se elimina el page minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacién de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos.

.El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacién de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que cantempla el Reglamento estan:

Se clarifica et concepio de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
dondé se ejecuta i3 inversidn por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa.

Optimizacién del esquema de la devolucion del VA y del ISD para las
expartaciones.

El incentiva para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funcion de ia tasa de crecimiento de sus activos.

Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utillidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.
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Precios de transferencia:

La normativa para Preciocs de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectvado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informaciéon conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que;

=+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+ No mantengan suscrito con el Estado contratc para la exploracion vy
explotacion de recursos no rencovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Companias Valores y Seguros expidié las normas para la
preparacién y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas de! exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias Valores y Seguros y aquelias empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdémicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compaiiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte
de un Grupo Econémico, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada. Sin
embargo, es subsidiaria de Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatill-Ec) S.A., quien a su
vez tiene que presentar estados financieros consolidados, en concordancia con lo
establecido en la Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF 10.
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Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjunios, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS
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PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADOQ DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los Accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafias, Valores y

Seguros, procedimos a efectuar una revisién al cumplimiento de las medidas

~ de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros

Delitos implementadas por PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. al 31 de
diciembre de 2018.

2. Nuestra revision se efectué sobre la base de pruebas selectivas, por o gque no
incluyé la revision de todas las transacciones y saldos que sirven de base para
la preparacidon de los formularios mencionados. Los siguientes son los
procedimientos convenidos y resuitados obtenidos:

2.1. Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro
en la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

Resultados: Mediante Acta de Junta Extracrdinaria de Accionistas del 20
de diciembre de 2018 se designé como Oficial de Cumplimiento a la CPA.
Karina Jasmin Alvarez Carbo con cédula de identidad No. 0915729784.
Mediante Oficio No. UAFE-DPR-10390 del 4 de enero de 2019, la UAFE
registré la calificacion de la Oficial de Cumplimiento.

2.2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaiiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencion del Lavado de Activo.

Resultados: Mediante Junta Extraordinaria de Accionistas del 28 de
diciembre de 2018, se aprobé el Manual de politicas de prevencion de
lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que se
encuentra vigente en la Compaiiia.

2.3. Encel caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual
de prevencion abarque las compafias que lo conformen, siempre y
cuando hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento
anico.

Resultados: La Compafila no perienece a grupos empresariales o
holding. :

2.4. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la
preparacion del informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o
Accionistas y/o Directorio.
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2.5.

2.6.

2

Resultados: Con fecha 30 de diciembre de 2018, la Oficial de
cumplimiento presentd a la Junta de Accionistas su informe anual de
actividades.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o
transacciones, individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o
superen el umbral legal (US$10,000), originadas en los pagos
efectuados por fos clientes de la compaifiia, a través de los medios de
pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de la
Unidad de Analisis Financiero.

Resultados: La Compafiia inicié a reportar a la UAFE a partir del
mes de diciembre de 2018, en dicho reporte mensual (RESU), no se
reportaron transacciones que superen el umbral.

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compafiia a la
unidad de Analisis Financiero en los meses escogidos para la
muestra.

Resultados: Ver resultados literal a).

c) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAFE en el mes correspondiente.

Resultados: Ver resultados literal a).

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el
5% de los clientes para revisar ei cumplimiento de las politicas de
debida diligencia conforme a Io requerido en Ila normativa
correspondiente.

Resultados: Nuestra revision de la seleccion de clientes, no reveld
incumplimiento de las politicas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos conforme a la normativa
vigente.

Determinar si el proceso utilizado por la compafia, en cuanto a la
custodia y confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad
necesaria de la informacion fisica y digital.

Resultados: La Compaiia proporciona la seguridad necesaria para la
cusiodia y confidencialidad de la informacion fisica y digital.
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2.7. \Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion,
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La Compafila actualmente cuenta con una matriz de

riesgos, en la cual se establecen los factores de riesgo de acuerdo al tipo
de cliente.

3. Este informe tiene como anico proposito lo mencionado en el primer parrafo y
ha sido preparado exclusivamenie para uso de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros, y la Administracion de la Compaiiia y no puede
ser distribuido por ningtin concepto a terceras personas o entidades.

W Ecccadtor £ o, %

25 de abril de 2019 Manuel Garcia Andrade

Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiiias, Valores

y Seguros No.02




