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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREFLOSA PREDIAL FLORA
S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017,
y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo,
por el afo terminadc en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspéctos
significativos, la imagen fiel del patrimonic y de la situacidn financiera de PREFLOSA
PREDIAL FLORA S.A. al 31 de diciembre de 2017, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Base de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en "Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la administracion de la Compania de acuerdo
con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el
Consejo de Nomas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), vy
hemos cumplide nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos
requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Otros asuntos:

4. La Compaiia es una subsidiaria de la sociedad ecuatoriana Lyckatili Ecuador Holding
(Lyckatill-EC) S.A., que posee el 94% de participacion accionaria. Los estados
financieros consolidados son presentados por la controladora de forma separada.

Asuntos clave.de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayaor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en [a formacién de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismos.

6. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

7. La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con la Norma Intemacional de Informacién
para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad
incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control interno que permita la
elaboracion de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a
fraude o error.

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negdcio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no tenga otra
altemativa mas realista que hacerlo.

9. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la Compania.

Responéabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o eror, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccion material
cuando exista. Una incorreccién puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

11. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

11.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o emor, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion, El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién
del control interno.

11.2. Obtuvimos un entendimiento del control intero relevante para la auditoria con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compahia.

11.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.
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11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de fa Compafiia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos ¢ condiciones
futuros pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negecio
en marcha.

11.5. Evaluamos la presentacion, estructura v contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros. representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

12. Hemos comunicado a la Administracion, entre oiros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hailazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control intemo que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

13. También le hemos proporcionado a fa Administracion una declaracién scbre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacidbn con g
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas comrespondientes.

14. De los asuntos comunicados a ia Administracion, determinamos aquellos asuntos que
eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria @ menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion
publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porgue de
hacerlo, serfa razonable pensar gue las consecuencias adversas serian mayores que
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

15. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de Ias obligaciones tributarias de la
Compania en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un
informe por separado.

16. A la fecha, la Compaiiia esta gestionando la regularizacién de los procedimientos de
control para el lavado de activos.

PKF Euadoc o .
25 de abril de 2018 uel Garcia Andrade

Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seqguros No.02
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

Al 31 de diciembre de

2,017 2,018
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v equivalentes al efectivo (Nota D) 7,075 22,734

Documentos y cuentas por cobrar no relacionados (Nota E) 5,865 6,212

Documentos y cuentas por cobrar relacionados (Nota Q) 520,586 612,616

Activos por impuestos corrientes (Nota F) 50,479 54,839

Servicios ¥ ofros pagos anticipados (Nola G) 4,366 45,962
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 588,371 743,363
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, maquinarias y equipos {Nota H) 1,897,124 1,741,646

inversiones en instrumentos de patrimonio (Nota i) 38,004 38,004
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,835,128 1,779,650
TOTAL ACTIVOS 2,943,488 2523073

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Documentos y cuentas por pagar no relacionados (Nota J) 144 131 30,411

Cuentas por pagar retacionadas (Nota Q) 88,181 155,730

Oiras obligaciones comientes (Nota K} 76,250 162,942

Provisiones 4,628 3,713

Otros pasives corrientes (Nota L) 17,585 16,000
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 330,775 358,796
PASIVOS NO CORRIENTES:

Provisiones por beneficics a empleados (Nofa M) 130,317 70,291

Cuentas por pagar relacionadas (Nota Q) 72,505 138,316
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 202,822 208,607
PATRIMONIO (Nota N}

Capital social 25,000 25,000

Reservas 1,628,733 1,528,733

Otros resultados integrales 51,123 3,948

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por

primera vez de la NIiF 32,832 32,832

Resultados acumulados 4547460 365,097
TOTAL PATRIMONIO /1,689,902 1,855,610
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 5 2523013

e

Johan}d Bohrnan\A'mador
Representante Legal

Vea notas a los estados financieros
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Contador General
|



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADQS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos
Servicios por mantenimiento edificios

OTROS INGRESOS

GASTOS:

Gastos de administracion (Nota O)
Depreciacion

Gastos financieros

Otros egresos

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES Y DEL IMPUESTO A LA RENTA

Participacion de los trabajadores en las utilidades
(Nota P)
impuesto a la renta (Nota P)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

UTILIDAD POR ACCION

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Pérdida (ganancias) actuariaies reconocidas en el
ORI por beneficios sociales

RESULTADOQ INTEGRAL DEL EJERCICIO

Vea notas a los estados financieros

Anios terminados al
31 de diciembre de

én Ramirez
dor General

2017 2016
380,129 374,710
120,000 120,000
500:129 494 710

9,955 13,785
226,775 262,912
65,815 64,780
433 431
58,108 27,891
351,128 356,014
158,956 152,481
23,843 22 872
45,750 29,544
849,303 100,065
0.14 018
{65,071) (543)
4,292 99 522

L
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en USDblares)
Afios terminados al
21 de diciembre de
2017 2016

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Caobros a clientes 500 476 501,788

Efectivo pagade a proveedores y empleados {238,986) (447,772)

Ctros ingresosfegresos 9,955 13,785
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES 271,445 67,801
DE OPERACION
ACTIVIDADES DE INVERSION: .

Adquisicion de propiedades, maquinarias y equipos (221,293) (29,082)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION {221,2583) (29,092)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pago relacionadas (65,811) (25,169)
EFECTIVG NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO (65,811) (25,169)
AUMENTO (DISMINUCION} DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL {15,659} 13,540
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INICIO DEL ANO 9,184
SALDO DEL EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANC 22734

Rubjn Ramirez

Représentante Legal Contador General

Vea notas a los estados financieros



PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacién)

(Expresados en USDdélares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2017 2016
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
(USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION .
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 34,292 99,522
Ajustes por:
Depreciacién de propiedades, maquinarias y equipos 65,815 64,780
Pérdida actuarial 55,071 543
Provisién por jubilacion patronal 4,268 3,812
Provision por indemnizacion por desahucio 687 637
160,133 169,294
Variacion en activos y pasivos corrientes:
Documentos y cuentas por cobrar, neto 92,377 (198,856)
Servicios y otros pagos anticipados 42 596 (1,365)
Documentos y cuentas por pagar 46171 20,821
Activos por impuestos corrientes 4,360 7823
Otras obligaciones corrientes (76,692) 70,084
Otros pasivos corrientes 2,500\
111,312 (101,493)
EFECTIVO NETQO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 45 67,801
T
- V |
/K)/\ o
Sr. Johanmman ador Ruben Ramirez
Representante Legal Contador General
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{(Expresadas en USDdlares)

A. PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.:

Fue constituida el 12 de septiembre de 1970. Su actividad principal es la
adquisicion y administracién de bienes raices urbanos. Actualmente la Compaifiia
es propietaria del inmueble ubicado en el km. 6 12 via Daule donde funcionan las
companias relacionadas lvdn Bohman C.A., Talleres Scan S.A., y Detesa S.A., a
las que factura por alquiler y mantenimiento de las instalaciones.

T

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 23 de abril de 2018 por parte del
representante legal de la Compaiiia, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo historico e incorporan las principales politicas
contables que se describen a continuacion. Los estados financieros se presentan
en Dolares de Estados Unidos de America (USD).

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por 1o que estan sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su
valor. Una inversién sera equivalente al efectivc cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financiergs:

Reconocimiento inicial: Los instrumentos financieros se miden inicialmente
al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por cobrar a clientes vy relacionados: Se originan en el giro
ordinario del negocio de la Compaifa, esto es, por ‘los servicios de
arrendamientos y alquileres de sus instalaciones. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se reconocen como corrientes pues son exigibles en menos de
doce meses.

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los actives son medidos inicialmente a su
valor razonable méas cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La Compafiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar comerciales
al final de cada periodo de presentacidn para determinar si existen indicios de
deterioro de su cartera, tal como lo establece el parrafo 11.21. El deterioro de la
cartera establecido en el analisis y valoracion, se carga a resultados contra una
cuenta de provision para cuentas de dudosa recuperacion. La cariera que se
considera irrecuperable o perdida, se castiga. El deterioro del valor de las cuentas
por cobrar se constituye en funcidn de un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuenias por cobrar.

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligaciones de pago por servicios adquiridas en el curso normal
de negocio y no devengan intereses. Se reconocen a su valor razonable, pues no
existe diferencia significativa con su costc amortizado. Se clasifican como
corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses,

Las propiedades, maguinarias y equipos: Las propiedades maquinarias y
equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deteriorg, en caso de producirse.

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia vy los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resullados cuando
son incurridos.

La vida util promedio estimada de propiedades, maqguinarias y equipos son
las siguientes:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Maquinarias 10
Muebles de Cficina 10
Equipos de Oficina 10
Utiles y herramientas 10
Instalaciones 10

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es
necesario, en la fecha de cada balanca.

Cuando el valor en libros de un activc de propiedades, madguinarias y
equipos excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
su valor recuperable.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacioén)

‘ Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maquinarias y
equipos, se calculan comparando ios ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reporiadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresas gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este Ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo.

Inversiones en instrumentos de patrimonio: Se registran al valor razonable,
que es equivalente al precio de transaccidn. lLos ajustes se registran contra
patrimonic mientras que los dividendos se contabilizan en resultados del periodo
cuando se establece el derecho a recibirlos.

A la fecha de los estados financieros, las inversiones en instrumentos de
patrimonio, no cumplen con la definicibn de inversiones en subsidiarias ©
asociadas, pues no existe control ni influencia significativa por parte de la
Compafiia. Por este motivo, se presentan estados financieros separados.

Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calcuiada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la normativa tributaria vigente.

Beneficios_sociales corrientes; Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente,

Provisiones: Se reconocen segun lo establece la Seccién 21. La Compaiiia
contabiliza la provision cuando existe incertidumbre acerca del momento del
vencimiento o de la cuantia de los desembolsos futuros necesarios para proceder
a su cancelacién. Una vez que se conoce el valor real a liquidar, se da de baja
dicha provision y se registra en la cuenta correspondiente.

Provisiones para jubilacion patronal y desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de

varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. El valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado
se determina en base al método de la unidad de crédito proyectada. Las
provisiones se registran contra resultados del periodo. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.
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PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, segun lo establece la Seccion 23, y
se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. Los
ingresos de actividades ordinarias procedentes del arrendamiento de inmuebles
se reconocen en la medida que el importe puede medirse con fiabilidad y exista
probabilidad de recibir los beneficios econdmicos.

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los socios sé& reconocen en el
afo en que se aprobo la distribucidn.

Costos vy gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y s&
registran cuando se conocen. "

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado modificaciones
limitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificaciéon individual solo afecta a
unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma,
salvo por las siguientes:

a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b} Alinear los requerimientos principales para reconocimienic y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicidn
de activos para exploracién y evaluacion con la NHF 6 Exploracion y
Evaluacién de Recursos Minerales.

d) incorporar un requerimiento de presentacién de las propiedades de
inversidn en el estado de situacién financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacion de las cifras de
apertura y cierre de las acciones en circulacion.

e) Aclara que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de las operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccion 27 - Incorpora un requerimiento para
que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro resultado

~ integral.

f) Alinea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estas modificaciones estan vigentes para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. La administracién de la Compafiia
considera que estas modificaciones no tuvieron un impacto significativo sobre sus
estados financieros y revelaciones.
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiia, con el proposito de

determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan- regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revisién

y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuenies.

La administracion de la Compafiia ha visto requerido efectuar estimaciones
o aplicar su juicio sobre las siguientes partidas de los estados financieros.

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicioc de gue dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
active en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor del active con
cargo a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas utlles de propiedades, maguinarias y equipos: Se
efectian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

Provisiongs para jubilacién patronal y desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos vlilizados para determinar el valor presente
de estas cbligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el calculo actuarial
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada
afto, segln lo establece el parrafo 28.18 de la Seccién 28 de las NIIF para
PYMES. |_a tasa de descuento utilizada es e! promedio entre el rendimiento de los
bonos emitidos por el Gobiemo Ecuatoriano y la tasa pasiva referencial.
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D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Caja 550 550
Bancos locales (1 6,525 22,184
7,075 22,734

(1) Corresponde a la cuenta corriente N°3124170004, mantenida en Banco
Pichincha C.A.

E. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NC RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2016 2016
Clientes 6,005 ‘ 6,352
(-} Deterioro acumulado de cuentas por
cobrar 140 140
5,865 6,212

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Crédito tributario impuesto a la renta 2,320
Crédito tributario impuesto al valor
agregado 15,884 22,974
Retenciones en la fuente (1) 32,275 31,865
50,479 54,839

(1) Corresponde a retenciones en la fuente del 2% por US$2,400 (US$2,200 en el
2016), de! 8% por US$28,375 (US$29,685 en el 2018), y del 1% por USF500
realizadas a la Compafiia durante el pericdo.

G. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Anticipo a proveedores 1,264 44233
Seguros 3,102 1,629
Gastos anticipados varios 1,100

4,366 46,962
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H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

15

Musblas Equlgos
Maguinaria ¥ de Rapunxtos y Consftuctionss
Costo Twrreno Edificlos ¥ aguipos Bnaeres oficiny harramisias Instalacicén 4N ceac Total
OS:;S:GIM' 1,035,048 1,828,997 120211 1,187 5478 227 42.726 2.845,892
Adiciones 29,092 28.092
Salda al 31-
12-2018 1,085,148 1,628.807 130,211 1,167 5 AT6 22713 42,726 28092 2,874,930
Adiciones 60,185 147 598 13500 221,283
Saldo al 31-
12-217 1.095.243 1.776.595 130,217 1,467 6,476 2272 56,228 26,082 3,096,283
D‘ugrmﬂ@in‘m
agymulada
Saldo & 01
™-201E 972,863 £5,00% 434 1.124 2,273 38,861 1,068,664
Adiciones 50,600 13,021 117 548 584 64,780
Saldo af 31-
12-2016 1.023,73 68,030 51 1672 2.273 37455 1,139,344
Adiciones 50,848 13,021 17 548 1,480 BS,815
Saldo &l 31- R
1z-2017 1.07a.012 B1.051 -] 2,220 2,273 35,928 1,199,159
Salto al 01 v
01-2018 1.035.048 2,601,850 185,220 1.601 6.600 4.546 79.587 1.777.30
?;}:ﬁlném- 1,0:35.048 2,652,300 108,241 1718 7.148 4.548 B0.181 29,082 1.741,648
?S—I;S:TI a 1,095,243 2,850,807 211,262 1,835 7,608 4.540 86161 25,092 1,897,124
L —— ——3 E —— —3 — 1 ] ——mre——mm
. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO:
Corresponden a inversiones en el patrimonic de las siguientes empresas:
Al 31 de diciembre de
2017 2016
Abb Asea Brown 1,016 1,016
Econorep S.A. 34 34
Insumos y Suministros Mecanicos
INSUMEC C.A. 3,634 3,634
Lyckatill Ecuador Holding (Lyckatil-Ec)
S.A. 33,320 33,320
(1) 38,004 38,004
(1) Esta cuenta se compone de la siguiente manera:
Yo
Na. Valor Valor Participacion
Participada Accionas Nominal en libros Nominal
Abb Asea Brown 1,016 1 1,016 0.31%
Econorep 3.A. {2) 0.10 34 42.00%
insumos y Suministros
Mecanicos INSUMEC C.A.  (3) 3,634 1 3,634 16.67%
Lyckatill Ecuador Holding
(Lyckatill-Ec) S.A. 33,320 1 33,320 1.66%
38,004

(2) Esta empresa fue declarada en disolucién segin Resolucion masiva No.
06.G.1J.0007663 de la entonces Superintendencia de Compaiiias de fecha 23

de octubre de 20086.

(3) Esta empresa fue declarada
09.Q.1J.0803 de la entonces Superintendencia de Compaiiias de fecha 20 de

febrero de 2009.

inactiva segln Resolucion masiva No.
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J. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Locales (1)

Entidades plblicas

Servicios bancarios

Mantenimiento de edificio, equipos y
muebles de oficina

Legales

Seguros y reaseguros

Equipos de seguridad y salud
ocupacional

Seguridad y guardiania

Al 31 de diciembre de

2017 2016

141,315

32 1,077

1,810 216

137 4,067
10

827 3,123

1,320

- 19,708

144,131 - 30,411

(1} Corresponde a Marvijo S.A. por la compra de un terreno de 250 metros
cuadrados, ubicado en el Canton Salinas provincia de Santa Elena.

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracion tributaria 1
Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (2)

Impuesto a la renta por pagar del

gjercicio (Ver Nota P)

Sueldos y beneficios sociales (3)
Participacion de los trabajadores por

pagar del ejercicio (Ver Nota P)

(1) Corresponde al siguiente detalle:

Retenciones en la fuenie de
impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta en relacion de
dependencia

Retenciones por Impuesto al Valor
Agregado

Contribucién solidaria sobre
sueldos

{2) Corresponde al siguiente detalle:

Aporte patronal

Aporte personal
IECE-SECAP

Al 31 de diciembre de

2017 2016
2,738 15,821
648 16,442
45,750 29,544
3,271 68,263
23,843 22,872
76,250 152,942

Al 31 de diciembre de

2017 2016
- 1,610 698
1,128 10,660
1,965
2,498
2,738 15,821

Al 31 de diciembre de

2017 2016
335 8,488
283 7,193
30 761

648 16,442
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K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Continuacion)

(3) Comesponde al siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de

17

2017 2016
Décimo tercer sueldo 250 6,343
Décimo cuario sueldo 938 915
Nomina 54,755
Fondos de reserva 2,083 6,250
3,271 68,263

L. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Corresponde a US$1,585 de depédsitos en garantia por los arriendos def periodo

corriente y US$16,000 de afios anteriores.

M. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Jubilacién patronal (1 121,784 62,445
Bonificacion por desahucio (2) 8,533 7,846
130,317 70,291

(1} A continuacion el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo inicial 62,445 58,130
Incremento 4,268 3,812
Pérdidas actuariales 55,071 503
Saldo final 121,784 62,445
{2) A continuacion el siguiente detalle:
Al 31 de diciembre de
, 2017 2016
Saldao inicial 7,846 7,169
Incremento 687 637
Pérdidas actuariales 40
Saldo final 8,533 7.846

Para determinar el pasivo por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
registrado, se considerd una tasa anual de descuento del 7.46% (7.46% en el
2016), tasa de incremento salarial del 2.50% (3.00% en el 2016), tasa de rotacion
promedio del 11.80% (10.90% en el 2016) y tasa de mortalidad e invalidez tomada
de TM IESS 2002.
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N. PATRIMONIO:

—_ Capital social: Representa 625,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacién al valor nominal de US$0.04 cada una.

— Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas transferidas
al 31 de diciembre de 2000: Reserva por revalorizacion del patrimonio y Re-
expresion monstaria. Conforme a la Resolucion No 01.Q.CI.017 de la

_ Superintendencia de Compahias, publicada en R.O.# 483 del 28 de diciembre de

_ 2001, la Compaiiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas

con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si ho es suficiente, se utilizaran los

saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacién y reserva por donaciones.

Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta General de Accionistas.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compahia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
- puede ser utiiizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo se conforma de las transferencias de las utilidades
—_ liquidas luego del pago de impuestos y transferencia a la reserva legal. Esta
cuenta esta a disposicién de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizada
para la distribucidn de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos, etc.

Reserva por valuaciéon: Corresponde a la valuacion de los bienes inmuebles
realizado el 16 de enero de 2001.

Otros resultados integrales: En esta cuenta se registra las ganancias y pérdidas
actuariales originadas por incrementos ¢ disminuciones en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en [as suposiciones
actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias entre las
suposiciones actuariales y los sucesos efectivamente ocurridos en el plan de
- beneficios).

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las

_— NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcidn de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), a la fecha de transicion, por
concepto de avallio a los terrenos, edificios, maquinarias, vehiculos y equipos. El

. saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de
ta Compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.
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0. GASTOS DE ADMINISTRACION:

Corresponde al siguiente detalle:

Afios terminados al

31/12/2017 31/12/2016
Perscnal (1) 47 513 40,038
Servicios (2) 35,118 34,629
Bonificaciones 7,423 75,637
Mantenimiento (3} 111,712 83,698
Otros 25,009 28,910
226,775 262,912

(1) Corresponde a sueldos de los empleados del area adminlstratrva de la
Compaiiia y los respectivos beneficios sociales.

(2} Incluye principalmente US$12,780 (U3$17,596 en el 2016) por servicios de
seguridad y guardiania.

(3) Incluye principalmente US$95,794 (US$80,098 en el 2016) de
mantenimientos y reparacianes realizados a edificios.

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
economico 2018 [a tarifa del impuesto a ia renta sera del 25% (Ver Nota S).

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicibn societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directoric y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecidc en la Ley Organica de
Régimen Tributario Intemo, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacién de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacién no reportada.
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos produciivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maguinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floriculiura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumenio de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantit hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utiidades y la base imponible del impuesto a la renta de la Compaiiia fue el

siguiente:
2017 2016

Utilidad contable 158,956 152,481
(-) Participacion de los trabajadores en las utilidades 23,843 22 872
Utilidad gravable 135,113 129,609
Mas: Gastos no deducibles 49,496 8413
Mas: Gastos incurridos para generar ingresos exentos 6,853 9,396
Mas: Participacion sobre ingresos exentos 1,492 658
(-} Ingresos exentos {1} 9,955 13,785
Base imponible para el impuesto & la renta 182,999 134,291
Impusesto a la renta causado . 45,750 29,544
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 16,459

Menos: Rebaja del 40% del saldo del anticipo 9,875

Anticipo reducido 6,584

Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido 39,166

Saldo pendiente de pago del anticipo 45,750

{-) Retenciones en la fuente realizadas en el ejercicio fiscal 32,274 31,865
{-) Crédito tributario de afios anteriores 2,321

Impuesto a pagar 11,155 (2,321)

(1) Corresponde a dividendos recibidos.

Q. SALDOS.Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacion un detalle de los saldos con partes relacionadas, todos locales:

Al 31 de diclembre de

Transaccion 2017 2016
Documentos y cuentas por
cobrar corrientas:
Atriendos y
Ivan Bohman C.A. . mantenimientos {1 506,063 598,213
Taller Scan S.A. Préstamos 6,102 5,882
Nieve S.A. Préstamos 8.421 8,421

520,586 612,616
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON _COMPARIAS RELACIONADAS:

(Continuacion)
Al 31 de diciembre de
Transaccién 2017 2016
Cuentas y documentos por
_pagar cormrientes
Ivdn Bohman C.A. Dividendos 26,411 26,441
Ivadn Bohman C.A. Reembolso 51,402 2B
Amadeor Pontén Marcia Otros 902
Bohman Amador Marcia Préstamos 41,313
Bohman Amador Viveka Préstamos B0O 48,525
Bohman Amador Monika Préstamos 40,269
Bohman Amador Viveka Dtros 9,658
88,181 155,730
Cuentas y documentos por
pagar no corrientes
Amador Pantdn Marcia Préstamas 25,246 27,449
Bohman Amador Marcia Otros
Bohman Amador Viveka Otros .. 9,309
Bohman Amador Monika Préstamos 120 69,932
Bohman lvarsson Assar Bo Préstamos 377830 40,935
72,505 138,316

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas, todas locales:

Afos terminados al

Compras Transaccion 311212017 3212016
Ivan Bohman C.A. Comercial 5721
Talter Scan S.A. Comercial 2,825
8,546
Ingresos
Ivan Bohman C.A, Amiendos {1 276,000 276,000
Mantenimientos {1} 120,400 120,000
Servicios basicos 11,755 13,814
Talier Scan 5.A. Arriendos 4,800 4,800
412,565 414,614

(1) Se origina en contratos de arrendamiento de inmuebles ubicados en Guayaquil
y Quito, que establecen un canon de arrendamiento mensual de US$20,000 y
US$3,000, respectivamente, y adicionalmente mantenimiento por US$10,000.

Los miembros de la alta gerencia y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia, incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuade operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Paries Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, Ia
presentacién de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.
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R.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: {Continuacion)

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
América.

Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

Pagos en efective, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos pafrimoniales (dividendos) o pasivos;

Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

Operaciones con otras partes relacicnadas locales con referencias al periodo

fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de ias siguientes
condiciones;

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefalados en
los arficulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b.  Elsujeto pasivo:
= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero,

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversion;

= Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversién de utilidades;

. Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico;

. Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales
no renovables;

. Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.
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LEY ORGANICA PARA_ LA REACTIVACION DE LA ECONOMLA_,
FORTALEClMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Orgdnica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de ia Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaradn de la
exencion sélo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

Deducciones de impuesto a la renta; Se aplica deduccién a los pagos por
desahugio y jubilacion patronal, que no tienen provision en afos anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, ¥y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de afos de los
trabajadores.

Obligacion_a llevar_contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afo anterior superiores a US$300 mil}, incluyendo
ademas a profesionales, comisarias, representantes vy trabajadores
autdnomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del gjercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacién por la_Administracion Tributaria: Se establece la aplicacién de
determinacién presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero; Se elimina IRTA Unico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 26% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversién de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
gue residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso confrario no se dara
por cumplida la obligacion ante el Servicic de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
(nicamente para la reinversion de compafias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA.

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Reduccibon tarifa_impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion; La reduccioén por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccidn tarifa para micro vy pequerias empresas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicion es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula
de los componentes del Estado de Situacion Financiera y de Resultados, no
aplicard para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

Caiculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipe de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolucién de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del célculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusién de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionadas con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicidn de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamientc no
constituye inversion nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

Retencion en la fuente de dividendos v utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre gue el Ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacion.

Devolucion de IVA medios electrénicos: En la devolucién de IVA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucién por uso de tarjetas de débito y
crédito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, seguin se establezca mediante resolucion para el efecto.
Se incluye sancion por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: Ef reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para caiificar a un contribuyente como exportador habitual.
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FORTALEClMlENTD DE LA DO DOLARlZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

e Emisién de comprobantes de venta: Disminuye |la base de pago sobre la que
se obligada ia utilizacion del sistema financiero de 5mil a 1mil.

« Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

» Exenciones |SD: L a exencién en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en el.100% de lo portado
o trasferido al exterior, previa aprobacion de trémite de exoneracion.

e Devolucion ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

e Incentivo estabilidad tributaria en contratacion de inversién: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

« Determinacidon presuntiva; La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para la emision
de Liguidaciones de pago y resoluciones por aplicacién de diferencias.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros expidio las normas para la
preparacién y presentacion de los estadoes financieros consolidados de las
compafias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo péarrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiila no estd considerada por el Seivicio de Rentas Intermnas
como Grupo Econémico, y no ftiene que presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de fa Resolucion indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentac'fén de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PROCEDIMIENTOS PARA LA RE_ﬂ§IC'JN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
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DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

A los accionistas
PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,
procedimos a efectuar una revision al cumpiimiento de las medidas de Prevencién,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos implementadas por PREFLOSA PREDIAL FLORA S.A. al 31 de dicierhbre
de 2017.

2. Nuestra revision se efectud sobre la base de pruebas selectivas, por o que no
incluyd la revisidn de todas las transacciones y saidos que sirven de base para la
preparacion de los formularios mencionados. Los siguientes son  os
procedimientos convenidos y resultados obtenidos:

2.1. Verificar la calificacion de| Oficial de Cumplimiento y el cadigo de registro en
la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

Resultados: A la fecha, la Compafiia no ha realizado ninguna accidén para
nombrar el oficial de cumplimiento.

2.2, Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de
activos y financiamiento de! terrorismo establecidos por la Compafia se
encueniren definidos en el Manual de Prevencién del Lavade de Activo.

Resultados: La Compafia no cuenta con el Manual de Prevencion de
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo y Cédigo de Etica.

2.3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencion abarque las compafiias que lo conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Gnico.

Resultados: La Compaiiia no pertenece a grupos empresariales o holding.

2.4.  Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual y su presentacién ante la Junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

Resultados: A la fecha de este informe, el informe anual no ha sido
presentado a la Junta de Accionistas.
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2.5. Seleccionar aieatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes
de la compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financiero.

Resultados: No se evidenciaron operaciones que superan el umbral.

b) Solicitar el reporte mensual (RESU} enviado por la compafiia a la unidad
de Analisis Financiero en los meses escogidos para la'muestra.

Resultados: A la fecha, no recibimos los reportes mensuales (RESU).

¢) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAF en el mes correspondiente.

Resultados: A la fecha, no recibimos los reportes mensuales.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: A la fecha, no recibimos los reportes mensuales.

2.6. Determinar si el proceso utilizado por la compafiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: La Compaiiia no cuenta con los expedientes.

2.7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion,
soporte de su aplicacibn como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La Compafiia actualmente no cuenta con una matriz de riesgos
pero se encuentra en proceso de implementacion.

3. Este informe tiene como Onico propédsito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superiniendencia de Compaiias,
Valores y Seguros, Secretaria Técnica de Drogas y de los Accionistas de la
Compaiiia y no puede ser distribuido por ningln concepto a terceras personas o
entidades.

P Ecvunclor fo o
25 de abril de 2018
Guayaquil, Ecuador Su

nuel Garcia Andrade
ntendencia de Compafiias, Valores y
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