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INFORME DE DITORES EPENDI

A la Junta General de Accionistas de:
MYKNOWNATTIC CONSTRUCTORA SOCIEDAD ANONIMA
inig

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MYKNOWNATTIC
CONSTRUCTORA SOCIEDAD ANONIMA, los cuales comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de evolucién del patrimonio de los accionistas y los estados
de flujos de efectivo, por el afic terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas de
contabilidad explicativas.

En nuestra opinibn, los referidos estados financieros presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de MYKNOWNATTIC
CONSTRUCTORA SOCIEDAD ANONIMA, al 31 de diciembre del 2018, asi como el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
dicha fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF.

men inid

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria {NIA}. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la_guditoria de {os estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros Ecuador y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Cuesti laves de auditori

Las cuestiones claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio
profesional, fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados
financieros de la Compafifa. Los asuntos importantes de auditoria fueron
seleccionados de aquellos comunicados a los encargados del gobierno de la
entidad, pero no pretenden representar todos los asuntos discutidos con ellos.

Nuestros procedimientos relativos a esos asuntos fueron disefiados en el contexto
de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto. Nuestra opinidén
sobre los estados financieros no es modificada con respecto a ninguno de los
asuntos importantes de auditoria descritos abajo, y no expresamos una opinion
sobre estos asuntos individualmente.
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Provisid jubilacién patro ucj

El IASB en septiembre del 2014 aprobd ciertas reformas a la NIC 19 (Beneficios
Empleados), cuya fecha de vigencia inicio a partir de enero del 2016. La principal
modificacién en la NIC se refleja en su parrafo 83, el cual define que la tasa de
descuento que debe aplicar en el calculo actuarial debe ser equivalente a “tasas de
bonos empresariales de alta calidad”. Al ser el ddlar de los Estados Unidos la
moneda de circulacién en el pais y en la que se van a pagar los pasivos por
beneficios definidos, se debe identificar un mercado en délares que tengan bonos
corporativos de alta calidad, los cuales de acuerdo al 1ASB no existen en el
Ecuador, consecuentemente se deben considerar tasa de bonos del mercado
Estadounidense que varian entre el 3% y 4%.

El 28 de diciembre del 2017 la Superintendencia de Compafifas Valores y Seguros
mediante oficio SCVS-INMV-2017-00060421-0C, emite criterio institucional,
respecto que si existe en nuestro pais un mercado amplio de bonos empresariales
de alta calidad. Por lo que se impone la aplicacidon obligatoria de una tasa de
descuento de mercado Ecuatoriano para las provisiones a los empleados bajo la
NiC 19.

Al 31 de diciembre del 2018, MYKNOWNATTIC CONSTRUCTORA SOCIEDAD
ANONIMA, registro la Provisién para Jubilacién Patronal y Desahucio realizado
por Risko S.A,, utilizando una tasa de descuento del 6.50%.

Otra cuestién

Los estados financieros de MYKNOWNATTIC CONSTRUCTORA SOCIEDAD
ANONIMA, correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017,
no estuvieron sujetos a examen de auditoria externa.

La direccién es responsable de la preparacion y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
direccién considere necesario para permitir la preparacién de Jos estados
financieros libres de incorrecciones importantes debido a fraude o error. En la
preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la direccion tiene intencién de liquidar la saciedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. Los responsables
del gobierno de la entidad son responsables de la supervisidn del proceso de
informacién financiera de la sociedad.

IMPERIUM
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Res abilid el jtor en ién c auditori e los s
fingncieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

[dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a
fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréoneas o vulneracion
de control interno.

Obtuvimos conocimiento del contrel interno relevante para la auditoria
con ¢l fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidon, por parte de la
administracion, de la base contable de negocio en marcha y, basado en la
evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha. Si se concluye que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditor{a obtenida hasta la fecha del informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la Compaiifa deje de scr una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes den un
maodo que logren una presentacién razonable.
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o Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de
la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

de diciembre de 2018, se emite por separado.

IR

IMPERIUM BDS CIA. LTDA. iVAN'M. GRANJA PARRA
SC-RNAE No. 843 Socio de Auditoria
Febrero 8 del 2019

Quito - Ecuador
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ALTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efective y equivalentes de efectivo

Cuentas y documentos por cobrar
Activos por impuestos corrientes
inventarios

Proyectos en curso
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Magquinaria, muebles y equipos, neto
Activos intangibles

TOTAL ACTIVOS

FASIVOS Y PATRIMONI]O DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Anticipos clientes
Obtigaciones con trabajadores

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Prestamos por pagar accionista

Reserva Jubilacién Patronal y Desahucio

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital suscrito a asignado

Reserva legal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE .OS ACCIONISTAS

PAN@lmw

St. Carlos Gallardo
Gerente General

Ver notas a los estados financieros l

10
11
12

13
14

13
16
17
18

19
20

21
22

201¢
(Uss.)

19,729.25
1,309,579.29
8780852
974,821.80
302,858.00

2,894,796.86

6,582.19
2,960.75

422,526.60
103,700.85
2,301,983.61
4,264.98

2,735,476.04

150,600.00
1,038.94

2,890,514.98

(

20,000.00
1,124.50
7,299.68 }

13,824.82

2,904,339.80

Mgs. Patricia Montenegro
Contadora General




VEPFEULTTLUVLVULRR LR R L0000 05303300 00000000)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTAS
2018
(Uss)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos ordinarios 23 315,007.27
Costo de Ventas 156,752.36
Utilidad Bruta en Ventas 158,254.91
GASTOS DE OPERACION
Gastos de Administracion 120,287.14
Gastos de ventas 49,813.29
Total Gastos de Operacion 24 17(0,100.43
PERDIDA EN OPERACION { 11,845.52 }
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Otros ingresos 19,979.20
Total Otros ingresos (gastos} 15,975.20
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 8,133.68
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN

LAS UTILIDADES 4y18 { 1,220.05 )
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 6,913.63
IMPUESTO A LA RENTA 4y16 ( 600586
UTILIDAD NETA 907.77

Sr. Carlos Gallardo Mgs. Patricia Montenegro
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLAJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo entregado a clientes
Efectivo entregada por proveedores y empleados
Otros ingresos

Efectivo neto utilizado en las actividades de operacidn

FLX]OS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

tncremento de activos intangibles

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversidn

FLUOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DRE FINANCIAMIENTO:

Prestamos por pagar accionistas

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento
Disminucitn neta del efectivo y equivatentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del perfodo

Efectivo y equivalentes de efective al final del periodo

Ver notas a los estados financieros

{

{

(

(US$.)

510,123.27
350,303.76
19,979.20

139,840.31

2,580.41

2,580.41

127,137.00

127,137.00
15,283.72

35,012.97

19,729.25
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CORCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DFL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADQ EN LAS
ACTIVIDADES DE QPERACION
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:

Depreciacién maguinaria, muebles ¥ equipos
Amartizacion activos intangibles

Reserva Jubilacidn patronal y desahucio
Ajuste para registro impuesto minimo

Subtotal

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Aumento) disminucién en:

Cuentas por cobrar

impuestos por activos corrientes

Inventarios

Aumento {disminucién) en:

Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones con trabajadores

Articipo clientes

Subtotal

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

VAT A VA

§r. Carlos Gallarde
Gerente General

Ver notas a los estados fnancieros

(
(

L Nl ot

{

¢ T :.-—I
7 ‘{é,i;_-:_{

Mgs. Patricia Montenegro
Contadara General

786,879.96 }
38,250.58 )
22984038 }

140,214.88 }

13984031 )
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1I

Entidad que Reporta

MYKNOWNATTIC CONSTRUCTORA SOCIEDAD ANONIMA- Fue constituida en la
ciudad de Quito - Ecuador el 10 de abril de 1996 e inscrita en el Registro Mercantil el
27 de abril del mismo afio. Mediante escritura publica del 27 de noviembre del afio
2000, realizo aumento de capital, reforma de estatutos y el ingreso de nuevos
accionistas ¢ inscrita en el Registro mercantil el 14 de noviembre del 2001, La
compafifa mantiene un capital social de US$. 20,000.00, el cual estd dividido en
20,000 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una.

La actividad principal de la Compafiia es dedicarse a la compra y venta de bienes
inmuebles; construccién de departamentos, casas, y locales comerciales en
condominio, para el logro de este objetivo la compafifa podra celebrar toda clase de
actos y contratos civiles, mercantiles y cualquier indole permitidos por la ley y en
especial la compraventa de acciones y participaciones de compathias de objete social
afin o necesarias para el cumplimiento de dicho objeto, la compaiiia podra participar
como socio 0 accionista, fundador en otras compaiias afines a sus actividades.

Base de Presentacién

Los presentes Estados Financieros de la Compa#ia han sido preparados de acuerde
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en
inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compafifas; y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacién uniforme en
los ejercicios que se presentan.

a} Declaracién de Cumplimiento

Los Estados de Situacion Financiera Clasificados al 31 de Diciembre del 2018,
incluyen saldos contables de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF),

b) Beriodo contable
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:
Estados de Situacidn Financiera: Por los periodos terminados al 31 -de
diciembre de 2018,

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por los
periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018.

Estados de Cambios en ¢l Patrimonio: Por los periodos comprendidos entre
el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018.

c) Bases de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del devengado.

12



2.

Base de Presentacion (continuacion...)

d} Moneda Fyncional

Los estados financieros se presentan en doélares de los Estados Unidos de
América (US$], [a cual es la moneda funcional de la Compafiia y de curso legal
y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la informacién financiera se
presenta en délares.

Uso de Estimaci fuici

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién realice

juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables

y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién de la Compafifa.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaifiia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias. Las estimaciones y
politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafia
y/olas que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los
resultados de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
perfodo en que la estimacidn es revisada y ¢n cualquier perfodo futuro afectado.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidon de estos estados
financieros se enumeran a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente para todos los Afios presentados, a menos que se indique lo
contrario.

a) Insirumentos Financieros
. Activos Fi . Derivad
imiento y Medicid

Los activos financieros cubiertos por la seccién 11 de las NIIF para las Pymes
se clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el
vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura
eficaz, segin corresponda.

13
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La Administracidon determina la clasificacién de sus activos financieros en el
reconocimiento inicial. Los activos fihancieros se reconocen inicialmente por
su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se
contabilice al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion que sean directamente atribuibles a la compra o emisién del
mismo.

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en las fecha de
liquidacidn de los mismos. La compaififa inicamente posee y presente en sus
estados financieros los siguientes activos financieros:

- ivale 0

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del
efective disponibles en caja y bancos, sujetos a un riesge poco
significativo de cambios en su valor.

-~ Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos las pérdidas de deterioro.

Baja en cuentas

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando:

- Han vencido los derechos de la Compaiiia a recibir los flujos de
efectivo de activo financiero.

— La Compaiifa haya transferido sus derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo generados por el activo, o se haya asumido
una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos
de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia, y;

-~ La Compafifa haya transferido sustancialmente todos sus
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; 0 no
se haya transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya
transferido el control sobre el mismo.

14
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Pasivos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicién

Los pasivos financieros cubiertos por la seccion 11 de la NIiF para las Pymes se
clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por pagar comerciales, ¢ como derivados
designados como instrumentos de cobertura eficaz, segin corresponda, La
compafiia determina la clasificacién de sus pasivos financieros en el
reconocimiento inicial. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente
por su valor razonable y, en el caso de los préstamos y créditos por pagar, se
reconoce a su costo amortizado incluyendo los costos de transaccién
directamente atribuibles, La compafifa Gnicamente posee y presenta en sus
estados financieros pasivos financieros por cuentas por pagar comerciales, por
partes relacionadas y otras cuentas por pagar. Después de reconocimiento
inicial, los préstamos y créditos por pagar se mide al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacion
especificada en el correspondiente conirato haya sido cancelada o ha
expirado. Cuando un pasivo financiero se sustituye por otro del mismo
acreedor en condiciones sustanciaimente diferentes, o si las condiciones
actuales de un pasive se hayan modificado sustanciaimente; tales
permutas 0 modificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los
importes en libros respectivos se reconocen en el estado de resultados.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto
presentados en el estado de situacidn financiera inicamente cuando la
Compaiiia cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el propédsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simultdneamente.

Capital Social

Constituido por acciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.

a) Inventarios

Los inventarios se valoran al costo promedio o al valor neto realizable, el que
resulte menor. Los costos incurridos para Hevar cada producto a su ubicacion y
sus condiciones actuales forman parte del costo.
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El valor neto de realizacién se determina en base al precio de venta en el curso
ordinario del negocio, menos los costos estimados de terminacién y venta. El
costo de los inventarios puede ser no recuperable en caso de que los mismos
estén dafiados, o se encuentren parcial o totalmente obsoletos o bien si sus
precios de mercado han disminuido. El importe de cualquier rebaja de valor de
los inventarios, hasta alcanzar su valor neto de realizacidn, se reconoce en el
ejercicio en que ocurre la perdida.

b) Maquinaria. muebles y equipos
Reconocimiento y Medicién

Los muebles y equipos se muestra al costo menos la depreciacion acumulada y
las posibles pérdidas por deterioro. El costo de clertas propiedades,
magquinarias y equipos fue determinado al costo revaluado en base a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad {NEC). La compaiiia decidié aplicar la opcién de
utilizar el costo revaluado como costo atribuido al 1 de enero del 2010, fecha de
transicién.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida titil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros para la Compaiiia y su costo puede ser
estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de

rutina en propiedad, planta, muebles y equipo, son reconocidos en resulitados
integral cuando se incurren.

D iacié

El costo de los activos fijos se deprecia aplicando el método de linea recta en base a la
vida itil estimada de los mismos, como sigue:

| CUENTAS Tasa de depreciacién
Muebies y enseres 10%
Equipos de computacién 33%
Maqtiinaria y equipo ) " C10%
—
c} Cargos diferidos
R imiento v Medicié

Estin registrados al costo y se presentan neto de la amortizacién acumulada, son
amortizados por e} método de linea recta, los programas contables se amortizan al
20% anual.
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La compaiifa evalia en cada fecha de preparacion de los estados financieros,
si existe evidencia objetiva de que un activg financiero o un grupo de activos
financieros estén deteriorados, Se considera a un activo financiero o un
grupo de activos financieros estén deteriorados si y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como resultado de uno o mds eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo {un evento de perdida
incurrida) y que el evento de perdida tenga un impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financieros que puedan calcularse de manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una perdida por
deterioro de las cuentas por cobrar a clientes, el monto de las perdidas es
reconocido en los resultados. La compafifa reconoce periddicamente en los
resultados integrales del afio una estimacién para cuentas incobrables con
respecto a su portafolio de clientes. La estimaci6n se basa principalmente en
la identificacién del deterioro sobre una evaluacién de la antigliedad de los
saldos por cobrar y la probabilidad razonable de recuperacién de los
mismos.

inancieros

El valor en libro de los activos no financieros de la Compafiia, excluyendo
activos por impuesto diferido, es revisado en la fecha de presentacion del
estado de situacidn financiera para determinar si existe algin indicio de
deterioro,

Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable de activo. Se
reconoce una perdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta.
Para determinar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
desconectados a su valor presente usando una tasa de anies de tmpuestos
que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en
el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo.

Para propositos de evaluacion de deterioro, los activos que no puedan ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefioc
de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes de uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos
de activos.
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El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado mediante el calculo preparado por un profesional
actuario calificado, el cual utiliza el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.
Al 31 de diciembre del 2018, la compafifa ha contratado al perito para la
elaboracién del calculo actuarial correspondiente. La tasa de descuento
aplicada a dicho calculo fue del 6.50%, se considera que la hipdtesis de
descuento es congruente con la normativa vigente y por lo tanto aplicable
para la valoracion actuarial realizada.

f) Provisi Conti ias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y
(iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisidon son la mejor estimacion de la Administracién a la fecha de
presentacién de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para
liquidar la obligacion. Los conceptos por los cuales la compafiia constituye
provisiones son con cargo al resultado integral, los cuales corresponden
principalmente a beneficios a los empleados. No se reconocen ingresos,
ganancias o activos contingentes.

g) Impuesto a la Renta

El gasto de impuestos a la renta comprende el impuesto corriente y deferido. Se
reconocen en resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas
patrimonio. El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a
las autoridades fiscales sobre la renta gravable para el periodo actual, aplicando
las tasas de tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha
de presentacion de informes, y cualquier ajuste de impuesto a pagar con
Tespecto a afios anteriores. Los impuestos -diferidos active 'y pasivo ‘son
reconocidos sobre las diferencias temporarias entre el valor contable y las bases
fiscales de activos y pasivos de los estados financieros.

En cumplimiento con disposiciones del Cddigo de Trabajo, 1a Compafifa reconoce
un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de
la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas.
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Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccién fluyan a la Compafifa y el monto de ingreso puede ser
medio confiablemente, independientemente del momento en que se genere el
pago. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas

_contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

j} Reconocimiento de Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de¢ manera
simultinea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta. Los
otros c¢ostos y gastos sSe reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registra en los periodos
con los cuales se relacionan,

Kk} Estados de flujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados
durante cada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para
lo cual se consideran: '

s Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

e Como actividades de operacién o de explotacidn, las que constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también otras actividades no
calificadas como de inversién o de financiamiento.

e Como actividades de inversion, las adquisiciones, enajenacién o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en
el efectivo y sus equivalentes.

» Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el
tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

Mantenimiento de la NIIF para Ias PYMES

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES} en julio de 2009. Al mismo tiempo el IASB sefialo su plan para realizar
una revision exhaustiva de la aplicacion de la NHF para las PYMES cuando un
espectro amplio de entidades haya publicado estados financieros que cumplan con
esta NIIF durante dos afios y considerar si existe la necesitad de introducir
modificaciones. Por consiguiente, el IASB comenzé su revisidn integral inicial en
2012,
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teni e 11 PY ion..

Tras considerar la informacién recibida durante 1a revision integral inicial, y tener

en cuenta el hecho de que la NIIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el
IASB ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES, en su
publicacion oficial realizada en el mes de mayo del 2015.

A continuacidn exponemos las principales modificaciones a la norma:

1. Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacién para propiedades, planta
y equipo en la Seccién 17, Propiedades, Planta y Equipo;

2. Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién de
impuestos diferidos con la NIC 12, Impuestos a las ganancias; y

3. Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién de
activos para exploracién y evaluacion con la NIIF 6, Exploracién y evaluacion de
Recursos Minerales;

Se requiere que las entidades que informe utilizando la NIIF para las PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018. Se permite su aplicacidn anticipada.

A partir 2018 estaran en vigencia plena los nuevos estindares de contabilidad para
los ingresos, y para los instrumentos financieros. Mientras que el 2019, tendremos
nueva normativa para los arrendamientos, resumimos las normas a implementar
asi:

Ingresos procedentes de contratos con clientes

Cuando entre en vigor la norma para los ingresos procedentes de contratos con
clientes -la NIIF 15- implicara la aplicacién de un nuevo modelo, diferente de lo que
se hace actualmente. El principio base aqui serd que la entidad debe reconocer sus
ingresos de manera tal que, por la transferencia de los bienes y/o servicios, se refleje
el monto de la contraprestacion que espera le corresponda a cambio. Llevar a efecto
lo anterior, requiere la estructuracion de un modelo de cinco pasos para identificar
los contratos, las obligaciones separadas de éstos, determinar y distribuir los
precios, y, por tltimo, contabilizar los ingresos en la medida que se satisfacen las
obligaciones de los contratos por parte de la empresa o entidad.

Instrumentos financieros

En el caso del nuevo estandar NiIF 9 para instrumentos financieros, se espera que
implante mejoras al complejo modelo actual, al introducir una nueva clasificacion de
los mismos, basindose en dos conceptos: las caracteristicas de los flujos
contractuales y el modelo de negocio de la entidad. De esta forma, a diferencia de las
cuatro categorias actuales para los efectos de valorizacién, la NIIF 9 distingue tres
categorfas que dependerdn de como la entidad los gestiona, o sea, de acuerdo a su
modelo de negocio, y la existencia o no de flujos de efectivo contractuales de los
instrumentos y que la norma especifica.
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Las tres categorias seran:

1. Instrumentos al costo amortizado

2. Al valor razonable con cambios en otro resultado integral, y
3. Al valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
Arrendamientos

La nueva norma sobre arrendamientos NIIF 16, debiera producir importantes efectos en
elementos de la posicion financiera de las compaiiias, independiente del sector industrial. El
gran cambio es que los arrendamientos que la NIC 17 Arrendamientos clasifica como
alquileres operacionales ahora serdn contabilizados de la misma manera que como los
arrendamientos financieros, por lo que forman parte del balance,

Determinacién deil Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compafiia requieren que se determinen
el valor razonable de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando
corresponde, se revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la
determinacién de los valores razonables en las notas especificas referidas a ese
activo o pasivo.

rdmini i6n del Riesgo Financi

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafifa constituyen las
cuentas por pagar comerciales, partes relacionadas y otras cuentas por pagar. El
objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencién de fondos para las
operaciones de la Compaififa. La Compafila posee también cuentas por cobrar
comerciales, otras cuentas por cobrar y dinero en efectivo obtenidos directamente
se sus operaciones.

En el curso normal -de sus operaciones, la Compafifa estd expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

— Riesgo de crédito
— Riesgo de liguidez
— Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacidn respecto a la exposicion de la Compaiifa a cada uno de
los riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y
administrar el riesgo, y la administracién de capital por parte de la Administracion.
Los estados financieros incluyen mas revelaciones cuantitativas.

21



T T T T T e s s aeasnss i T T T s e T W W e W W A Wy TR TR TR TR s ww -

8. [EFECTIVOY EQUIVALENTES DE FFECTIVO

9.

10.

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2018 es el
siguiente:

2018

(US$.)
Caja-chica 26000
Bancos 19,469.25
19,729.25

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2018 es ¢l
siguiente: '

2018

(USS$.)
Clientes 263,900.56
Anticipos proveedores 714,751.43
Otras 323,397.63
Empleados 7,529.67
Total , 1,309,579.29

Al 31 de diciembre del 2018, e] saldo de la cuenta clientes no tiene una fecha
especifica de vencimiento y no devenga intereses.

Pese a mantener una cartera con alta antigiiedad y con mucho riesgo de recuperacién
la compafiia no ha registrado provision para cuentas incobrables.

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta anticipos a proveedores
corresponde principalmente a valores cancelados por concepto de anticipos, los
mismos gque corresponden a diferentes proyectos que construyo la compahia y que
por problemas con los tramites municipales no se han podido liguidar.

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta otras corresponde principalmente a
valores por recuperar por el registro de avance de obra del proyecto San Nicolas,
liguidacion que se realizara la concluir el proyecto.

P TO.

Un detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 es el
siguiente:

2018

(US$.)
Crédito tributario compras 86,023.54
Anticipo de impuesto a la renta 1,744.11
Retenciones en la fuente 40.87
Total B87,808.52
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11. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2018 es el siguiente:

2018

(US$.)
‘Cimentacion 530,282.26
Infraestructura 303,645.56
Infraestructura vias de acceso 47,364.00
Indirectos 2595291
Movimientos-de tierra 23,979.70
Indirectos-direccién técnica 18,747.92
Otros | 24,849.45
Total 974,821.80

12. PROYECTOS EN CURSO

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de esta cuenta corresponde a la transferencia de
propiedad de un lote registrado en la Zonal Valle de los Chillos de propiedad de Del
Hierro Delca Cia. Ltda. a favor de Mykasa por deudas de afios anteriores, conforme a
lo establecido en promesa de compra venta otorgada el 23 de agosto del 2017 por
US$. 502,858.00.

13. MAQUINARIA, MUEBLES Y EQUIPOS, NETO

Un detalle y movimiento de la maquinaria, muebles y equipos por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018, es como sigue:

wernenernnnd MOVIMIENTO.o.ov i mnens
Saidos Ventas Saldos
al y/o al
01/ene/18 Adiciones Retiros 31/dic./18
(US$.)

Muebles y-enseres 20,778.33 - - 20,778.33
Maquinaria y equipos 18,798.16 - - 18,798.16
Equipos de computacién 4,721.82 - - 4,721.82
Subtotal 44,298.31 - - 44,298.31
Depreciacion acumulada  ( 35,39451 )  4,183.01 ) 1,86140 | 37,716,112 )
Total 8,903.80 ( 4,183.01 ) 1,861.40 6,582.19

El cargo a gastos por depreciacién de la maquinaria, muebles y equipos fue de US$.
4,183.01, en el afio 2018.
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14. ACTIVOS INTANGIBLES

Un detalle y movimiento del activo intangible por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2018, es como sigue:

augruraa NN At munn MO Vl MIENTO ENEEFENEREFNIRRA AR AN

Saldos Ventas Saldos
al y/o al
01/ene/18 Adiciones Retiros 31/dic./18
(USs.)

Programas de computacién 1,052.63 2,580.41 - 3,633.04
Subtotal 1,052.63 2,580.41 - 3,633.04
Amortizacién acumulada { 321.53 ) ( 350.76 ) - { 672.29 }
Total ' 73110 (  2,229.65 ) - 2,960.75

El cargo a gastos por amortizacion de activos intangibles fue de US$. 350.76, en €] afio
2018.

15. C ORP

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2018, se resume como

sigue:
2018
(US$.)
Proveedores 421,220.33
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1,231.72
Otras 74.55
Total 422,526.60

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta proveedores corresponde a
provisiones realizadas por la compafifa para cancelar valores pendientes de pagos
generados por las compras de materiales y servicios principalmente a Del Hierro
Delca Cia. Ltda. y Jorge Rail Landivar, se mantiene politicas de pagos que van desde
15 a 30 dias plazo.

16. PASIVO ORRIENT

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018, se
resume como sigue;

2018
(US3)
Impuesto a la renta {nota 25} 6,005.86
Retenciones de IVA 3,135.44
Retenciones en la fuente 1,559.55
Total 10,700.85
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17.

ANTICIPOS CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta anticipo clientes constituye fondos
provistos por clientes de la compaifiia para la adquisicién de bienes inmuebles,
anticipos que hasta la fecha no se han liquidado por diversos inconvenientes. Muchos
de estos anticipos corresponden a clientes que ya Se encuentran habitando en las
casas que ya fueron entregadas pero por problemas con el municipio no se han podido
obtener las escrituras. La administracion de la compafiia se encuentra trabajando en
la liquidacion de estos anticipos, no devengan intereses y no tiene fecha especifica de
vencimiento,

18. OBLIGACIONES CON TRABAJADORES

Un detalle de la cuenta obligaciones con trabajadores al 31 de diciembre del 2018 es
el siguiente: :

2018

(US3.)
Participacion trabajadores en las utilidades (nota 25) 1,220.05
Vacaciones 1,625.28%
Decimo cuarto sueldo 997.27
Decimo tercer sueldo : 422,41
Total 4,264.98

19. PRESTAMOS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de cuentas por pagar acciohistas constituye
fondos provistos por el principal accionista de la compafifa para el desarrollo de los
proyectos y capital de trabajo, no devenga intereses y no tiene fecha especifica de
vencimiento.

Un detalle de la reserva para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio al 31 de
diciembre del 2018 es el siguiente:

2018

(Us$)
Jubilacidn patronal 202.44
Bonificacién por desahucio 836.50
Total 1,038.94
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El movimiento de la reserva para jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio al
31 de diciembre del 2018 es como sigue:

Jubilacién Bonificacién Total
__patronal por desahucio Reserva

(US$) )
Saldo al 31 de diciembre del 2017 - - -
Provision cargada al gasto - - -
Saldoal 1 de-enero-del 2017 - - -
Provision cargada al gasto 202.44 836,50 1,038.94
Saldo al 31 de diciembre del 2018 202.44 836.50 1,038.94

De acuerdo a las leyes laborales en vigencia todos aquellos empleados que se retiren
después de 25 afios de servicio en la misma institucién tienen derecho a jubilacién
patronal.

La Compafiia acumulé este beneficio en el afio 2018, basada en un estudio actuarial
efectuado por un especialista independiente debidamente calificado.

Adicionalmente, de acuerdo con el Cédigo de Trabajo los empleados que se separen
mediante desahucio tienen derecho a una bonificacidn en funcién del tiempo de
servicia prestado.

La Compaifiia acumulé este beneficio en el afio 2018 basada en un estudio actuarial
efectuado por un especialista independiente debidamente calificado.

21. CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la Compafiia esta dividido en veinte
mil acciones ordinarias y nominativas con un valor de US$ 1.00 cada una.

22. RESERVALEGAL

La Ley de Compaiifas del Ecuador requiere que las compafiias anonimas transfieran
de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje no menor de un
10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 50% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no esti sujeta a
distribucion excepto en el caso de liquidacion de la compaiia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capitai o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Al 31 de diciembre del 2018, esta pendiente la apropiacion del 10% de la utilidad neta

obtenida, debido a que tal apropiacidén debe ser aprobada por la Junta General de
Accionistas.
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23.

24,

INGRESOS ORDINARIOS

Un detalle de los ingresos ordinarios al 31 de diciembre del 2018 es el siguiente:

Ingresos por avance de obra

[ngresos por comisiones

Total

mm&mnmmﬁmmmm

2018

(US$.)

311,748.77
3,258.50

315,007.27

‘Un detalte de los ingresos ordinarios al 31 de diciembre del 2018 es el siguiemte:

Sueldos y salarios

Beneficios sociales
Comisiones

Honorarios

Gastos de gestion

Impuestos, tasas y contribuciones
Mantenimiento y reparaciones
Aporte ala-seguridad social
Arrendamiento operativo
Otros

Depreciaciones

Servicios piblicos y otros
Promocidn y publicidad
Combustibles

Suministros

Total

2018

(US$.)
37,074.52
14,831.47
27,054.24
10,640.04
17,028.82
23,242.51
11,540.83

6;472.52

3,345.39

9,580.30

2,321.61

2,23081

1,947.00
1,580.36
1,210.01

170,100.43
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26.

El gasto de impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, fue
determinado como sigue:
2018
(US$}
Utilidad antes de la participacién de trabajadores en
las utilidades e impuesto a la renta 8,133.68
Participacion de los trabajadores en las utilidades {  1,220.05 )
Utilidad gravable 6,913.63
Mas gastos no deducibles 20,385.72
Base gravable 27,299.35
Impuesto a la renta:
Tasa impositiva del 22% sobre utilidad gravable 6,005.86
El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018, es el siguiente:
2018
(US$.)
Saldos al inicio del afio -
Provision cargada al gasto 6,005.86
6,005.86
Menos:
Anticipo impuesto a la renta 1,744.11
Impuestos retenidos por terceros 40.87
1,784.98
Saldo al final del afio a (favor} o por pagar 4,220.88
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este informe (Febrero 8 del
2019) no han ocurride eventos que, en la opinion de la Administracién de la

Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.
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