ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Notas a los Estados Fipancieros
Al 31 de diciembre del 2_016 y 2015

1. Deseripeion del Negocio, Objefo Social y Operaciones

La compafiia se constituyd en la Repiiblica del Ecuader el 17 de noviembre de 1993, el plazo
de duracidn es de 49 afios a partir de su registro mercantil, del 10 de enerc de 19%4. El objeto
social de la compafiia o5 la realizaciom por cuenta propia, ajena y/o asociada con ferceros.
getividades relacionadss con |a construceidn de edificios, programas de vivienda, carreteras,
obras civiles de loda naturaleza, incluyendo construcciones metalmecdnicas, tazles como
edinucharas, puentes, maquinarias. Podrd comereializar lermenos, maquinarias ¥ materiales para
la construccion, ya sean de origen nacional © mediante la importacion ditecta de bienes
relacionados con la industria de la consfruccién en general.

Las actividades principales de la compaiifa durante el ejercicio 2016 v 2015, se relacionan con
actividades de [a consfruccidn, mediante conteatos direstos y de tuentas en participacion.

2. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF) desarrolladas por el Consejo de Normas Internaciones de
Contabilidad {LASE). Estas Normas comprenden las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera — NIIF, las Normas Infernacionales de Contabilidad - NIC, las Interpretaciones
desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de las NIIF — CIMUF, v la= Interpretaciones
desarrolladas por el antigno Comité de Interpretaciones de Normas — SIC.

A continuasidy se describen las politicas ¥ practicas contables mas impertantes seguidas por
la Comparifa:

4)  Base de medicidn

Los estados financiercs han sido preparados sobre la hase del costo histérico, modificada por

las obligaciones por beneficios post empleo que son valorizados en base a métodos
actuariales.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de wvaloracidn,
indenendientemente de sl ese precio es directamente ohservable o estimade utilizando ofra
técica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, se tene en
clenta |as caractaristicas del active o pasivo que los participantes del mercado tomatian en
cuenta al fjar e} precio del active o pasive a [a fecha de medicidn.

b) Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financiergs estin presentados en délares (US$) de los Estados Unides de
América, que es la moneda funcional de la Compaiifa ¥ ha sfdo redondeada & la unidad mas
cercana, El dalar de los Estados Unides fue adoptado por el Ecuador come su toneda oficial
e marzo del ago 2000, por [o cual el ddlar de los Estados Unjdos es utilizade desde esa fecha
para todas las fransacciones realizadas en el pafs y los registros contables se feaiizan en dicha
moneda. La economfa ecueatoriana depende de la capacidad del pafs para obtener un flujo
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permanents de dolares de los Estados Unidos de América para permitir Ja continvacién del
esqueina monetario actual,

La Repablica del Ecuador no emijte frapel moeneda propio, v en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moheds de curso legal del pais.

c) Efeciivoy Equiva]enl?e de efectivo

Se registran principalmente los depdsifos bancarios en cuentas cortientes; asi como las
inversiones a cotto plazn, feilmente convertibles en efective ¥ sujetos a riesgos poco
significatives,

4} Instrementos financieros
- Reconocimiento, medicidn inicial v des-veconocimiento

Los activos v pasivos financieros se reconocen cuando le Compafifa forina parte de las
nrovisiones contractvales de un Instrumenic financiero y se miden inicialmente al valor
razonable ajustade por los costos de transaceion, excepto los activos ¥ pasivos financiercs que
se miden a valor razonable a través de utilidades o péedidas, gque se miden inicialmente al
valor razopable. La medicidn pesterior de un activo o pasive financiero se realiza como se
describe posteriormente.

Los activos financiercs se des-reconocen cuando los derechos confractuales a los flujos de
efectivo de un active financiero expiran, o cuando el active financiero -y todos los riesgos ¥
beneficios han sido trapsferidos sustancialmente. Un pasive financiere se des-reconoce
cuando se extingue, se descarga la obligacion, se cancela o vence.

- (lasificacién y medicion posterior de los actives financieros

Para efectos de la medicidn posterior, los actives financieros se clasifican corng cuentas por
cobrar ¢ inversiones al costo amortizado al momento de su reconccimiento ipicial (la
Compahila no posee instrumentos de cobertura).

Los pasivos financiercs de la Compafifa incluyen cuentas por pagar coinerciales y olras
cuentas por pagar. Para las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar se omife el interés
debide a que el efecto no es impaortante pues son obligacionss pagaderas a p!azos menores a
los 90 dias.

Todos [os pasivos financieros se reconocen inicialments por su valor Tazenable mas jos costos
de transaccién directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar
contabilizados al costo amortizado netos de [os costos de transaccién directamente atribuibles.

A la fecha de los estados financiercs. la compaiiia clasifica sus instumentos financieros

pasivos segin las categorfas definidas en (2 Norma Infemacional de Contabitidad (NIC 3%)
COMO: Pasives por prestamos y cuentas pot pagar.
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- Instrumentos financieros por categoria

Un detalle por fipo y antigitedad de los activas ¥ pasives financieros de la Compafiia son todos
a corto plazo, como e defalla a continuation:

M4 s

Acfivos Financieros:

Efective 7 equivalentes de efectivo [25.23] T et
Cuentas pat tabrar comerciales ¥ ivad cuenitay par

Cobear 343.088 BI1.448
Total activos financiergs 471319 1472 606
Fasbros Financieros:

Cuentas por pagar cpmerciales v oifes cuentas por 233283 298,210

Pagas

- Mediciones a Valor ragonable de log Instrumentos f[inancieros

La Compafifa mide sus instrumentos financieros al valor razopable en cada fecha que se
genera el estado de situacion financiera para su revelacidn en notas. El valor razonable es el
precic que se tecibiria por vender ub atitve © que se pagard a) transferir un pasivo en una
fransaccién acordads entre participantes de un mercado a la fecha de medicidn. EI valor
razonable de un activo 0 pasivo 92 mide wtilizando los supuestos que los participantes en €]
mercado usarian al penerle valor al active o pasive, asumiendo que {05 parficipantes en el
mercado actian en su mejor imtetés econdmico. La Compafifa utiliza téenicas de valuacién
que son apropiadas en [as circunstancias ¥ por las cuales fiens suficiente informacion
disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevanies
v minimnizando el uso de datos no observables,

Todos [0s activos y pasives por [os cuales se determinan o revelgn valeres razonables en fos
estados financieros son clasificados dentro de la jerarguia de valor razonable, descritas a
continuacidn, en base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la
medicién al valor razonable como un todo: '

Mivel | - Precios colizados (po ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos.

Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotizados incluides en el nivel 1 que sean observables
para el activo @ pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel més bajo de informacion que es
significativo para la medicién af valor razonable no es observable.

Para propdsitos de [as revelaciongs de valor razonable, le Compafifa ha determinado ls clases
de activos ¥ pasivos sobre [a base de su naturaleza, caracieristicas v Hesgos ¥ el njvel de la
jerarquia de valor razonable tal come se expiicd anteriormente.

FPréstamos v _cuenfas por cobrar. Las cuentas por cobmr son activos financleros no
detivados con pagos fijos o determinables que no se cofizan en un mercado activo. Después
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del teconocimiznto inicial, €8tos 32 miden & costo amortizado utilizande el método de interds
efective, menos la provisidn por deterioro. El descuento se omite en los casos en Jos que el
efecto del descuento no es importante.

El efectivo v equivalentes de efective de la Compafiia, asi como las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, se incluyen en esta categorfa de instrumentos
financieros. '

Las cuentas por cobrar significativas individualmenle se consideran para deferioro cuando
estdn vencidas o cuando existe evidencia obhjetiva de que un pago especifico caerd en
incumplimiente

Todes los activos financieros se revisan por detericro al menos en cada fecha de reporte para
determinar si existe evidencia objetiva de que un active o grupe de activos financiercs estan
deteriorades, Bl deferione de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resultados del periodo.

Inversiones mantenidas a vencimjento. Las inversiones manfenidas a vencimisnto son
activos financieros no derivados con pagos fijos o deferminables y vencimientos fjos
diferentes a los préstamos y cuentas por cobrar. Las inversiones se clasifican como
mantenidas hasta el vencimiento si la Compaflia tiene la intencidén ¥ la capacidad de
mantenerias hasta el vencimiento. La Compaflia tiene actuaimenie inversicones temporales
mantenidas en instituciones financieras designades dentro de esta categoria.

Las inversicnes mantenidas hasta su vencimiento s2 miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista evidencia objetiva de que la
inversisn estid deferiorada, determinado mediante referencia a clasificaciones crediticias
externas, el activo financiero se mide al valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, Cualquier cambio en el monto en libros de 18 inversidn, incluyendo pérdidas por
deterioro, se reconoce en utjlidades o pérdidas.

Compensacidn de instrumentos financiergs, Los acfivos financieres y los pasivos
financieros se compensan de manera que se informa el imporle peto en ef estado de situacidn
financierg, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los
importes reconocidos, y existe la infencidn de [iquidarlos por el importe neto, o de realizar los
activos y cancelar Jos pasives en forma simultinea.

e} Inventarios

Los inventarics se expresan a su costo de adquisicion valuados por el métode promedio,
las valores asi determinados no exceden al valor neto'de realizacién.

Laz importaciones en wansito estdn valuadas al costo incurride en las importaciones de
imercader[as,
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fi Clasificacian de saldos en covriente ¥ no corriente

En el estado de sitvacion financiera adjunto, [os saldos se clasifican come corrientes ¥ no
corrientes.

La Compafifa clasificd y presentd a un activo come corriente cuando satisface alguno de los
siguientes criferios:

= se esperaba consumit, ei el transcurso del ciclo normal de la aperacion de la Compafifa;
» s5e mantenia fundamentalmente con fines de negociacidn;

s se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a |a fecha de
balance; o

» 32 trataba de efectivo 1 otre medio equivalente ail efective, cuya ufilizacidn no estaba
restringida, para ser jntercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de
los doce meses sigujentes a la fecha de balance.

Todoes los demds activas se clasificaron como no corrientes,

Adiciopabimente, 103 pasivos se ciaslficaron ¥y preseniaron como corrientes, cuando
satisficieron alguno de |os siguientes criterios:

» se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compafifa;

+ se mantenian fundamentalmente para negociacion;

deblan liquidarse dentro del periedo de doce meses desde [a fecha de balance; o

la Compafifa no tenia un derecho incondicional para aplazar |a cancelacion del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificados come no corrientes.

El cicle normal de ]a operacidn de la entidad es de |2 meses.

g} Propiedad ¥ equipo

Estan expresados al costo, excepto gl valor de] ferreno que esta expresado a valor razonable.
Las erogaciones por mantenimiente y reparacion se cargan a gastes al incurrirse, mientras que
las mejoras de importancia se capitalizan. El costo se deprecia de acuerdo con el métedo de

linea recta, tomando como base la vida Ufil estimada de los activos relacionados,
Las tasas de depreciacidn anual son las siguientes:
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ACTIVOD 2%
Muehles y engeres Nl
Equipa de computacién ¥ electrinica 33,33
Equipo de carga, transporte y excayadora 20
Vehioulos 20
Equipo de taller 14
Equipo ¥ maquinaria 10
Edificios 5

El gasto por depreciacitn de los activos fljos, se registra en los resultados del afic.

La compafifa no considera el valor residual de estos actives, la vida 0til ¥ el método de
depresiaciin seleccinnado son revisados ¥ ajustados s1 fuera necesario, a la fecha de cada
estadp de sifuacidn financiera para asegurar que el método y el perfodo de [a depreciacidn
sean consistentes con el beneficio econdmico v las expectativas de vida de las partidas de
propiedades ¥ equipos.

hy Participation &n Coniratos de participacion
Las inversiopes efectuadas sobre [os confratos de participacién son registradas al costo.

Las utilidades que generen los Contratos de cuentas en participacidn se registran en el periodn
en que sean liquidados. Las pérdidas se registran en el perlodo en que se conozecan, Las
utilidades o pérdidas se determinan con base en los porcentajes de participacién de la
Compaliifa, en los distinfos confratos.

i}y Deteriore de activos no financieros

Una pérdida por defericro se recontoce por [a cantidad por la cual &l monto en libres del activo
o de la unidad gencradora de efectivo exceds su mente recuperable.

Los activos no financieros como propiedad ¥ equipo, se someten a pruebas de deferioro
siempre gue algin suceso o camblo en las eircunstancias indique que el valor en libros pusde
1o ser recuparable.

La compaifiia evgiia a fin de cada afio si existe algln indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deteriorce del activo se
requieren, 52 hace un estimado del importe recuperable dei activo. El imporfe recuperable dei
activo o de la unidad zeneradora de efectivo es el mayor enfre su valor razonable menos los
costos para la venta y su valor en uso. El iroports tecuperable o8 determinado para cade activo
individual, 2 menos que el activo no genere flujos de efective que sean [argamente
independiente de ofros activos o grupos de actives.

Cuande el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe

recuperable, se considera que el activo ha perdide wvalor v es mducids a ege importe
recuperable.
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Para determinar 2] valor en wsa, los lujos futuros de efectives estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacidn actual
del mercado del valor del dinero en el tiempo ¥ los riesgos especificos del activo. Para la
deferminacion del valor razopable menos los costos para la venta, se foman en cuenta
opetacionss relentes del mercade, si las hubiera. 81 no pueden Identificarse este tipo de
operaciones, se ufiliza el modelo de valoracion que resulte mds apropiado, Estos caleulos se
verifican contra mlltiples de valoracién, cotizaciones de acciones ¥ otros indicadores
disponibles de valor razopable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estados de
tesultados integrales consolideade.

Dicha evaluacitn requicre el uso de estimados ¥ supuestos tales como [os volimenes en
inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstames, tasas, tarifas establecidas y costos
operativos.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se
reconocen en el estado de resultados integrales consolidado en [a categorla de gasios
relacicnada don la funcidn del active deterioradg.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valar, la Compafiia primero
analiza 5 los actives sujetos a andlisis de deteriore presentan indicjos de deterioro para lo cual
se establece los sipuientes pardmetros que deben considerarse:

- Disminucién significativa del valor de mercado del activo;

- Cambios significatives adversos para la empresa en el entorno tecnologico, comercial,
econdmice o legal en que opera ¢ en el mercado al cual estd dirigido el active;

- Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

- Cambies significatives con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en que
el active s2 Usa o se espera usar, ¥

- Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o serd peor que lo
esnaradns,

i3 Impuestos
- Impuesto a la renta corriente

La provisidn para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22% de acuerdn
con disposiciones legales vigentes. La provisidn para impuesto a la renta se calcnja mediante
[a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del petindo
et que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, Para los gjercicios 2016 y 20[5 dichas tasas s¢ reducen en 10 puntos si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, 5i la
inversion de utilidades no se malerializa hasta ¢l 31 de diciembre del afic siguiente, la
Compafila deberd cancelar la diferencia de impuesto con los recargos comrespondientes. La
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reinversion de utilidades se relaciona con el destino de las mismas en el sentido de que deben
destinarse a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos noevos que s utilicen para su
actividad productiva.

- Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se caleola viilizapdo el métode del balance que identifica [as diferencias
temporarias que surgen enfre los saldos reconocidos a efectos de informacion financiera y los
saldes a efectos fiscales. $1in embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si sargen del
reconocimiento inicial de un active o pasive en una transaccidn, distinta de und combinacion
de negocios, que, en el momento de la transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas imposifivas aprobadas o a punto de aprobarse
en (2 fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuande ¢l correspondiente activo
por impuesto diferido se realice © el pasivo por impuesto diferido s2 liquide. Los impuestos
Jiferidos szon recenccidos como gasto o lagresa, & incluidos en da determinacién de la
ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgide de upa transaccidn que se ha
reconocido directamente en el patrimonio nete, en cuyo caso se registra 1n1c1almente con
cargo © abono al patrimenio.

Los activos por inmpuestos diferidos se reconocen s¢le en la medids en que es probable que
vay4 a disponerse de beneficios fiscales futuros con 08 que peder compensar las diferencias
temporarias.

Los activos por impuestos diferidos ¥ los pasivos por impuestes Jiferidos se compensan si, ¥
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos gor impussto
corriente con los pasivos por impuesto corriente ¥ cuando [os activos por impuestos diferidos
y los pasivos por impuestos diferidos, se derivan del impuestc sobte las ganancias
correspondientes 4 la mistna auteridad fiscel, que recten sobre la misma entidad o sujeto
fiscal, o diferentes entidades o sujetns fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos
fiscales cortientes por su importe neto,

k} Provisiones, Activos Contingenies y Pasives Contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultade de un
evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por parte de la
Conipafifa ¥ [ng montog 52 pueden estimar con tierta flabhidad, ¥ el tiempo o el monto de esa
salida pueden ain ser inciertos.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para [iquidar la obligacion
presente, & la [uz de la evidencia mds confiable disponible a [a fecha de reporte, incluyendo
los riesgos & incertidumbres asociados con da abligacidn actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si sé estima que el efecto del descuento es

significativa, Todas las provisiones se tevisan en cada fecha de reporfe y se ajustan para
reflejar e] mejor estimade actual,
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En aguellos casos en los que se considere poce probable o remota una posible salida de
recursos econdmicos come resultado de las obligaciones presentes, no se reconcce ningln
pasiva. :

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafiia que atn no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingenies.

I}  Beneficios a los empleados
-  Beneficios a los empleados a corto plazo

Son bepeficios a corto plazo medidos & una base no desconfada ¥ reconocido. como gastos a
medida que el servicio €5 recibido.

Partjcipacion a frahajadores

De conformidad con disposiciones legales, la Compaiija pagarfa a sus trabajadores una
participacién del 15% sobre [as utilidades del gjercicio: se reconoce aI gasto en el periodo en
el cual se genera.

- Planes de Beneficies Definidos

Beneficins post - empleo -Jubilacién Patronal v Bonificacién por desahucjo

En los planes de prestacién definida de la Compaflia, el importe de la pensién que recibird un
empleado al jubilarse se define por referencia al tiempo de servicio del emnleadn v el galaria
final que <ste tenga, considerando que el beneficio se entrega a los trabajadores que hayan
laborado por veinte ¢ veinticinco aflos o mas afies denfro de [a Compafiia de manera
continuada © ininterrumpida.

El pasivo reconocido en ¢l estado de situacién financiers de los planes de bensficios definidos
¢8 el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos {OBD) en la fecha de cierre
menos e valor razonable de los activos del plan.

La Administracion de la Compafila estima €l pasivo con la ayuda de expertos independientes
calificades loczlments para sl afacta, los cuales =2 basan en las 12585 estindar de inflacidn, las
tasas de rotacién del perscnal, la tasa de crecimiento de los salarios ¥ la mortalidad. Los
factores de descuento se deferminan cerca de cierre de cada afic con referencia a la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicado por el Banco Central del Ecuador en Ja misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados v que tienen ténninos que s¢ aproximan a los
términos de las obligaciones regisiradas para 1os empleados hasta su vencimiento.

El efecto de [as nuevas mediciones {incluyendo las gamancias y pérdidas actuariales) que
surgen en el periodo, se reconocen en otro resultado integral, el efecto del costo laboral del
servicio actual por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, mientras que el gasto
financiero neto en &l pasive por beneficios definidos se incluye en 1os costes financieros,
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Bl Cadigo del Trabaie también establece et desshucio que es la obligacion que fienen los
empleadores de indemnizar a [os empleados con el 25% de su dltimo sueldo multiplicado por
los afios de servicie, cuando la relacidn laborar termine.

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias ¥ pérdidas actuariales) que
surgen en el perindo se reconccen en ofro resultado integral, el efecto del costo laboral del
servicio actual pot heneficios definidos se incluye en gastos de personal, mientras que el gasto
financiero neto en el pasivo por beneficios definidos se incluye en [os costos financieros.

m) Capital contable, reservas y distribucion de dividendos
E! capifal social representa el valor nominal de |as acciones que han sido emitidas.
Otros compeonentes del patrimonio incluyen lo siguiente:

- Reservas
Reserva legal. De conformidad con la Ley de Compafifas de la ytilidad anual, debe fransferirse
una cantidad no menor del 10% para formar (4 reservd legal hasta que <sta alcance por lo
mengas al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

- Otro Resultado integral - Por Remediciones del pasivo por beneficios definidos

Comprende las pérdidas y/o ganancias actuariales por cambios en los supuestos detnograficos
v financieros de los baneficios definidos.

Resultados acumulados. Incluyen todas las utilidades actuales y de periodes anterlores. .
- Resultados Acumulados NIIF

Corresponde 2l efecte de la aplicactén de WiIF por primera vez, de aguellos ajustes que
dehieron. registrar el efecto contra resultados acumuladas. El saldo acreedor de la cuents de
Resultados Acumulades por aplicacion de NIIF por primera vez generado por 1a Compafifa,
podra ser capilalizado en el valor que exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y
las del tltimo ¢jercicio econdmico conctuide, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o
devuelio en ef caso de liquidacion de la Compafiia.

- Distribucién de dividendos
Las digfribuciones de dividendos pagaderas 8 tos socios se incluyen en “dividendos por pagar®
chando [os dividendos han sido aprobados para su dlstnbucmn e junta general de
Accionistas, previe a [a fecha de reporte.

n) Estado de Resultado Integral

El estado del resultado integral del perioda fue prepacade precentande fodas las partidas de
[neresos, gastes ¥ oo resultado integral eén un tnico estado.
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Se presemta por separade os ingresos operacionales de ios ofros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta s funcion.

0)  Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectiva, la Compafita ba definide lus
siguientes consideraciones:

Efective v equivalentes de efective: inchuven el efective en caja & Instituciones financieras, asi

corno aquellas inversiones en depdsitos a plazo altamente liquidas {no mayores a 50 dias
plazo}.

Actividades de operacion: son |as actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de [a Comparfifa, asi carno otras actividades que no puedan ser calificadas come de
inversion ¢ finapciacion.

Actividades de jpversion: Comresponden a actividades de adguisicion, enajenacion o
disposicion por ofros medios de activos no cosrientes y otras inversiones ng inclujdas en el
efectivo v sus equivalentes.

Actividades de financiamiepto: actividades que producen cambios en el tamafio ¥
compesicion del pafrimonio neto ¥ de [os pasivos de cardeter financiero.

p) Ingresosy Costos

Los ingresos por servicios prestados son registrados con base en las planillas presentadss,
utilizando el método de avance de obya ¥ los costos son registrados 2 medida en que se
incurren,

q)  Gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacién recibida. Los gastos se imputan a la
cuenta de resuitados en funcion del criferin del devenmo, es decl al momento de viilizar €]
serviclo o producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se
realiza el pago.
r}  Politicas ¥y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobte la adininistracién de capital de [a Compafifa son:

- . garantizar la habilidad de la Compaiifa para continuar come negocio en marcha

- proporcionar un retomo adecuado a los socios

Esto [0 realiza a {ravés de fijar precios 2 sus productos de mapera copmensurada cof el nivel
de riesgo. El objetivo de [a Compafija en la adminisiracion de capital es manfener una
propareida financisra de capital 2 financiamienio adecuada para sus operaciones.
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La Compafifa determina sius requerimientos de capital con £l fin de mantener una estructura
general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, ratio que se
presenta a continuacicn:

Pagien total 2 ET(.934 L9216
Patricnonio total . 2770221 4.085.382
Ratin de apala neamiento 1,M4% 0,48 %

8) Uso de Estimaciones ¥ Supuestos

La preparacidn de los estados financieros requiere que la administracidn tealice juicios,
estimacionss ¥ supuestos ¢ue afettan ba aplicacion de las politicas contables ¥ los montes de

activos, pasivos, ingresos ¥ gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones ¥ supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones coptables som rectnocidos en el perfodo en que la estimacidn es
revisada y erl cualquier perfodo futuro afectado. :

La compafila efectlta estimaciones y supuestos respecto del future; por definicién, muy pocas
veces sefan jguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados v %2 basan en la experiencia histdrica y ofres factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de-acuerdo a las circunstapcias.

Las estimaciones ¥ supuestos mds significativos efectuados por la Administracién se
presentan a continuacién:

Provisidn por deteriors de inversiones corienies - a final de cada periodo contable se evalia
la existencia de evidencia objetiva de deteriore de sus inversiones cordentes, comparando el
saldo en [ibros ¥ el valor del mercado o valor recuperable teniendn aa cuenta la calificacion de
tesgo del banco o institucion financiera en donde se encuentran invertidas; cuando el valor en
libros excede el valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor del deterioro se
TECONOce S Wna Cuenta eoftectora del activo y en los resultados del perdodo.

Provisjon por cuentas incobrables.- al final de cada perindo contable se evalla la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en [ibros ¥ el valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad
firturs. tomande en cuenta entre ofres aspectos la anfigliedad; cuandoe el valor en libros excede
su valor future de recuperacidn se considera deterioro. El valor del deferioro se reconnce en
una cuenta correctora dei activo y en los resultados del perfode.

Provisidn per obsplescencia de ipventarios.- al final de cada periodo contable se evalis la
existencia de evidencia ohietiva de deterioro de sus inventartos comparando €l saldo en libros
y el valor recuperable resuitante del andlisis de obsclescencia tomando en cuenta fechas de
caducidad y tiempo méximo de stock de inventarios; cuando el valor en libros de los activos
excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor del deferioro se
feconoce en una cuenta comectora del aclivo v en los resultados del periodo.
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Provisidn por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada perfodo contable se evalia
la existencie svidencia objetiva de que no se podrd recuperar el costo de los inventarios.
comparando ¢l saldo en libros ¥ el valor neto realizable tfomande en cuenta los precios de
venta menos los costos de venta para productes terminados ¥ los precios de venta menos |os
costos de conversidn v [os costos de venta para materias primas; cuando el valor en [ibros de
[os actives excede su valor neto de realizacién se considera deteriaro. El valor del deterioro se
reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del perinde.

Widas dtjles y valores residuates. al final de cada periodo contable se evalia [as vidas itiles
estimadas ¥ los valores residuales de sus activos depreciables o anortizables (excluyendo jos
de valor inmaferial), cuanda courre un evenio que indica que dichas vidas dfiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriorments, se actualizan estos datos v los
correspendientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corriente.- [a compafiia evalia periddicaments =i exjsten indicadores
que algune de 10s actives pudiese estar deteriorado. Si existan fales indicadores se realiza una
estimacidn del monto recuperable del activo. En el caso de plusvalia ¥ de los activos

intangibles que posean vidas (ules indefipldas, los importes recuperables se estiman
anualmente.

ft Negocio ep Marcha

Los estados financieros han sido preparados baje la hipdtesis de negocio en marcha,
fundamentado en que [a administracion tlene la expectativa razonable de que la Compafifa

podid cumplir con sus obligaciones v cuenta con Jos recursos para segulr operando en el
futurc previsible.

u) Utilidad por accidon

La urilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad del perfodo atribuible a los accienisias
otdinarios para el nimero ptomedio ponderado de acciones ordindrias en circulacion durante
¢! periodo.

3. Riesgo de Instrumentos finapcieras
a) Objefivos y politicas de administracién del riesgo

La Compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de insfrumentos
financieros

. Rjasgo' de crédito.

El riesgo de crédito es el esgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafila si un cliente
0 contraparte en un instrumento financiers no coniple con sus abligaciones contractoales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

La esposicion al rlesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecide una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada clients pueve individualmente en 10 que respecta a su solvencia antes de
offecer las condiciones estdndar de pago y enfrega.
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4.

Se establece una provisicn para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacidn con los deudares v otras cuentes por eobrar. La estimacion
para pérdida se determina sobre la base de informacidn histdrica.

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que ja Compafifa tenga dificultades para cumplir con
sus Obligaciones asocladas con sus pasivos financieros financieras que son liquidados
mediante 13 entrega de efectivo 0 de ofros actives financiercos. Ej enfoque de la Compafifa
para administrar [a liquidez o2 asegurar, en la mayor medida posivle, que siempre contard
con la liquidez suficiente para cumpliv con sus obligaciones cuande vencen, tanto en
condiciones normales camo de fensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o atriesgar su
reputacidan.

Rissgn operacional.

El riespe operacicnal es el resgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas agociadas con los procesus, e} personal, la tecnologfa e infraestructura
de la Compafiia, ¥ con los factores externos distintos de los riesges de liquidez, de
mercado ¥ de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales v
regulatorios ¥ de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

El ebjetive de la Compafiia es adminisirar el riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencién de pérdidas financieras ¥ el daflo a la reputacién de la compaflfa con la
efectividad general de costos, v de evitar los procedimisntos de contre) que restrim)an ta
iniciativa y [a creatividad. '

La administracion del riesgo operacional estd respaldada por el desarrollo de normas en
las signientes dreas:

¢ Requerimientos de adecuada segregacitn de funciones, incluyendo la autorizacién
independiente de las transacciones.

= Requerimientos de conciliacion ¥ monitoteo de transaceiones.

s Cumplimiento de requesimientos regulatorios v viros requerimientos legales.

s Documentacidn de controles ¥ procedimientos.

L ]

Requerimientos de evaluacidn periodica del riesgo operacional enfrentade, ¥ la
idoneidad de los controles v procedimientos para abordar los riesgos identificados,

s Capacitacién y desarrollo profesional.

* Normas éticas y de nego<ios.

Normas nuevas emitidas y revisadas

Drurante los afios 2016 y 2015, el International Accounting Standard Board - [ASB ¥ su
Comité de Interpretzeiones [ptemational Financial Reporting Inferpretafions Commiftes -
IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF vigentes. Sin embargo. la
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(Gerencia de la Compaifila considera que su adopeidn no fendria impacto en la situacion
financiera ni en el desempefic financiere ni en los flujos de efectivo de [a Compafifa en los
afios 2016 y 20115, debido a que en algunos cases se refieren a operaciones que no realiza ¥ en
ofros casos, Unicamente originan revelaciones adicionales pare un mejor entendimiento de los
estadns financiere, v &2 resumen a continvaciin:

- Normas internacionales emitidas

A confinuacién se enumeran las nonmas & interprefaciones emitidas a la fecha de emision de
los prasentes estedos financieros.

2018
NIC I “Presentacién de estados finapcieros™

Esta enmienda, realizd inclusion de parrafos referentes a materialidad o importancia relativa
en [os estados financieros y notas, ademds meioras a la informacién 2 presentar en el estado de
situzcidn financiers, informacidn a presentar en la seccidn de otro resultade integral,
estruciura e informacion a revelar sobre politica contables.

NIC 19 Beneficios a los empleados

Esta enmienda entre [as modificaciones en el parrafo 83, elimind la palabra paises ¢ incluyd la
palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descusnto sn un snerado regional. Las
mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales de alta calidad utilizados para estimar la
tasa de descuento deben emitirse en la misma moneda en [a que se pagan los bepeficing. Por
consiguients, la amplitud del mercado para bonos empresariales de alta calidad debe evaluarse
al nivel de la meneda.

NIC 27 “Estados financieros separados™.- El Métodoe de [a Parficipacion en los Esfados
Finapcieros Separados

En general, permite la aplicacion del método de la participacidn a inversiones en subsidiatias,
negocios conjunfos ¥ azociadas eh los estados financietos separados de una entidad, con este
cambio se espera que dé Jugar a [os mismos activos netos y resultado del perlodo atribuible a
los propietarios que en los estados financieros conselidados de [a entidad.

NIC 34 *Informaciin Finpanciera intermedia™.- La divulgacidn de informacion en ctros
legares en el informe finantiero intermedio

Esta enmienda establece que si la informacidn a revelar requerida par la MIC 34 se presenta
fuera de los estados financieros intermedics, dicha informacidn a revelar debe estar disponible
para [08 usustios de [os estados financieros intermedios en las mismas condiciones y al mismo
tiempo que o8 estados financieros intermedios,
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NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™.- Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacién ¥ Amortizacion

Aclara que el uzo de métodos de amortizacidn de activos basades en los ingresos no 22
aproplado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los activos
generalmente refleja ofros factores distintos al consumo de los beneficios econdmicos que
tiene incorporades el active. De 1goal manera, clarifica que los ingresos son en general una
base jnapropiada para medir el consuma de los beneficios econdmicos que estdn incorporados
~ en activo intangible.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™ v NIC 41 “Agriculiura®”.- Plantas prodoctoras

Esta enmienda modifica la informacién financiera en r¢lacion a las “plantas portadoras”, como
vides, arboles de caucho ¥ palma de aceite. Lz enmienda define el concepte de “planta
portadara™ y establece que las mismas deben contabilizarse como propiedad, planta ¥ equipo,
va que se entiende que su funcicpamiento es similar al de fabricacién. En consecuencis, se
incheyen dentro del alcance de la NIC 18, en lugar de ja NIC 41. Los productos que crecen en

las plantas porfadoras se mantendra dentro del alcance de la MIC 4], Su aplicacidn anticipada
es permitida.

NIIF 5 Activos ro Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. -
Cambios en }os métodos de disposicitn

Esta enmienda principalmente menciona que cualguizs active 1o cowmienis que no cumpla los
criterios de mantenido para la venta dejard de ser clasificado como mantenido para la venta,
asi también cualquier active no corriente que no cumpla los criterios mantenido para [a
diztribucitm dejard de ser clasificado como mantenido para |a distribucién, establece ademds
el métodn de valoracion cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su
aplicacion anticipada.

NIIF 7 “Acuerdos conjunfos™.- Contabilizacién de Adquisicien¢s de Parficipaciones en
Operaciones Conjuntas

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor tazonable de tos activos y pasivos que
representan la implicacidn continuada de la eptidad en los actives financieros dadog de baja en
cuentas. La aplicacion de la modificacién a este pericdo puede, por ello, requerir que una
enfidad defermine el valor razonable como al final del pericdo para un activo en servicio de
administracion ¢ un pasive en servicio de administracidén, que la entidad puede no haber
determinade con anterioridad.

NIIF 11 “Acuerdes conjuntos™.- Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en
Operaciones Conjuntas

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestidn, upa gufa en retacion a cdmo contabilizar la

adquisicién de una participacién en una operacién conjunta que constituye un npegocio,
especificando as! el tratamiento aprepiado a dar a tales adquisiciones.
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Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compafiia, ep consecuencia
ni hay efectos sobre los Estados Financieros.

25

Maodificaciones a la WIC 19 Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones realizadas por
los empleados

NIC 19 requiere que la entidad considere las contribuciones de empleados o terceros para [a
contabilizacién de los planes de aporfacién definidos. Cuando esas apartaciones egtin
vinculadas al serviclo, deben ser atribuidas s los petfodos de setvicio como un beneficio
negativo. Estas enmiendas aclaran que, sf el importe de las contribuciones es independients
del nimero de aflos de seyvicie, vna enfidad puede reconocet esas confribuciones como una
reduccion en el costo de los servicios en el periodo en el que se preste el servicio, en [ugar de
asignar las contribuciones a los perfodos de servicio. La Compafifa no fiene plan de beneficios
con apories de empleados.

Mejorag anuales ciclo 201¢ - 2012

Estas mejoras son efgctivas desde el 1 de julio de 2014 ¥ no han presentado impacto material
enl [a Compafifa.

En las mejoras se incluye:
NIIF 2 Pagos basados en acciones

Esta mejora se aplica de forma prospectiva ¥ aclara varios aspectos relaciopadas con las
definiciones de las condiciones de rendimiento y de servicios de los pages basados en
agoiones. La Cormpafila no tiene planes de pagos basadoes en acciongs.

NIIF 3 Combinacignes de negocios

Se aclara que las contraprestaciones contingenfes de las combinaciones de negotio que no se
clasifican como patrimonio neto se tienen que valorar al valor razonable con contrapartida en
la cuenta de resuliados, independientemente de que s¢ clasifiquen como instumento
financiero o no. La modificacién se aplicard prospectivamente. La Compafila no tiene
combinaciones de negocios,

NIIF 8 Segmentos de operaciin

Se aclara que ruando se combinen o agreguen segmentos operativos, por tener caracteristicas
econdimicas similares ¥ ser similares en determinados aspecios cualitativos, se fienen que
desglosar en [os estados financieros [as caracteristicas economicas utilizadas para asegurar que
son similares, La modificacién se aplicard retrospectivamente, La Compaidiia no presenia
infermatidn financiera por segmentos,
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NIC 16 Propiedad, Planta ¥ Equipo v WIC 38 Ac{ives Intangibles

En el modelo de revalorizacion se elimina la posibilidad de revalorizar el importe beuto del
active ¥ la amortizacion acumulada, de manera que el importe neto sea igual a su importe
revalorizado, La modificacion se aplicara refrospectivamente. La Compafiia no ha efectuado
revaluacion de activos.

NIC 24 Informacido a revelar solire partes vintaladas

Aclara que cuando el personal clave de la direccidn no son empleados de [a entided, sino de
otra entidad gqire se dedica a gestionar las distintas entidades del grupo al que pertenece la
Compafifa, hay que desglosar [as fransacciones con la entidad que gestiona ¥ con los
directivos. La medificacion Se aplicard retrospectivamente.

Mejoras anpnales ciclo 2011 — 2013

Estas mejoras son efectivas desde el [ de julio de 2014 v no han presentads impatio material
en la Compafiia

En fas mejoras se incluye:
NIIE 3 Combinaciones de negocios

Debide al cambio de nomenclanrea de la MUF L] se aclara que todos ios acuerdos conjuntos
estan afuera del alcance de la NIIF 3, tanto 51 20n operaciones conjuntas como si Son negocios

conjuntes. La modHicacidn se aplicara prospectivamente. La Compafifa no tiens acverdos
cOnjuntos.

MIF 17 Medicidon del valor razonable

Aclara que la excepoidn que parmite = une entidad valorar ai valor razonable un grupo de
getivos financietns v de pasivos financjeros, puede aplicarse a activos financieros, pasivos
financieras y ¢iros confratos. Por lo tanto, la excepcion se puede aplicar 2 ovalguier contrato
que esté denfro del alcance de [a NIC 3% (o NIIF %) ¥ no sélo a Jos contratos que cumplan [2
definicién de active financiers y pesivo financiere, La modificacion se  aplicard
prospeciivaments

NIC 40 Fnversiones inmobiliarias

Clarifica [a interrelacion entre [a NIC 40 v la NIFE 3 al clasificas los inmuoebles enire
inversiones inmobiliarias y activos ocupados por el propietario. Indica que la descripeion de
servicios complementarios de la NIC 40 sirve para diferenciar enfre inversiones immebiliarias
v activos ocupados por el propietario, mientras que en [a NIIF 3 se ufiliza para determinar si |a
transaccion es una compra de un active o na combinacidn de negocios. La medificacion se
aplicard prospeclivamente. Esta enmienda no luve impacie en las polificas contables de 12
Compaflia.
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Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Conformado por:

1S3
2016 2015
Caja 7081 7.700
Bancos 121.130 653,438
Total [28.23] 661,138
Cuentas por Cobrar
Conformado paor:
LS§
2016 2015
Clientes 31116 317.205
Umipuestos 28121 23[518
Empleados 26,143 20 585
Antieipos (1 200333 199.592
(arantias 3.150
Otras {2) 31.397 36.737
346.260 §14.640
Provision para cusntas dudosss {3172 {3.172)
Saldo final 343,088 811.468

(1) Al 3l de diciembre del 2016 ¥ 2015, corresponde principalmente al anticipe
eniregado por la compra de un terreno en Guayaquil.

(@) Al 31 de diciembra del 2016, correspende a cutntas por cobrar a 1a compaiila Safetty
Enforcement Seguridad Vial por USE 12,803 v al Sr. Jorge Moyano por US$ 18.594,
Al 31 de diclembre del 2015 incluyen principalmente cuentas par cobrar 2 la
compafifa Safetty Enforcement Seguridad Vial per US$ 12.803 y al Sr. Jorge
Moyana por USE 17,160,

Un detalle de antigiiedad de [a carfera es como sigue:
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- Us§
L. 2016 s
- Vencido a 30 dias : 372058
= Venzidn 3, mds de 360 dlas 57.116
" - Saldo final 37116 317.2058

P ————————— 3
L 7. Inventarios

Conformado por:

= . LS§
e 2016 2015
- Inmuebles para ta venta (1) 554.94()
Inventarios (2) 3,000 53.000
- Temenos (3) 1.000.000 1.000.000
- (bras en cursn 360 00 .
- Saido final 1.413.000 1,607.94(

{1) Al3] de diciemhbre del 2016, se considera a este rubre como activos de inversion. Al
31 de diciemhte del 2015, ee conziderd eomo inventarios ¥ corresponde al valor de 4
departamentos recibidos por ia inversiin mantenida en el proyecto MOMPICHE

- OCEAN FRONT. Ver nota 22,

(2} Fundamentalmente corresponde a herramientas de construccién.

(3) Al 3] de diciembre del 2016 y 2015, incluye la adquisicion del lote de terrenc No.7,

e ubicade en la paroquia de Tumbaszo comprads & la Sra. Chitistine Mena Speck, el 11
. de abril del 2014 en US$ 1.000.000, segln escrifura de compraventa, en el cual se

ejecutard el proyecto Oridn que consistitd en Ja construccion de un edificio.
- 8. Propiedad y equipo

Conformado pot:

(Ver en pigina sigutente Nota § de Propiedad y equipo)
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2016
COSTO DEPRECIACION NETO
ACUMULADA
uss
Muebles y énseres 30.646 17.240 13.407
Computacién v electrdnica 22,789 22.604 185
Volquetas 309425 319,444 {19
Yehiculos 438,119 97 510 40 409
Equipo de tailer 51.534 36,869 14.664
Bquipo y mequinaria 1.333.999 1.094.212 239787
Edificiog 117.500 353.730 81761
Licencias / Software 12.479 O 448 3.0%1
Terrenos (1} [12.856 - 12856
TOTALES 2.439.348 1.033.067 S06.28]
Z015 )
COSTO DEPRECIACION NETO
ACUMULAD A
Usd
Muehles v enseres 30,644 15.182 15.4a64
Computacidn ¥ electronica 22.784 22.437 352
Vaolguetas 319 424 31t 564 7862
Yehiculos 438.119 364.312 73807
Equipo de taller 51.534 33.739 17.795
Fquips y maguinera 1.333.999 $84.183 449.816
Ediftcios [17.500 20,865 87.635
Licencias / Software 12.479 6.354 6.125
Terrencs (i) 112.856 - 112.858
TOTALES 2439348 1667636 771712

{1) Inciuye un valor de US$ 112,656 por revaluacidn de ferrenos
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10,

El movimiento de Propiedad v equipo en el periode fue como sigue:

. RIEY .

COSTO 2016 2015

Saldo inicial 2.439.348 2471 (98
Adiciones Netas . 3150
Reliros (83.000)
Saldo final 2.439.343 2.439.34%
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo injcial [.667.634 1417148
Adicign 165.431 306,302
Retiros : {55.864)
Salde final 1933067 1.667 638
Propiedades de inversidn

Conformado por:

Uss
2016 2015

Depariamentos en Monpliche {1) 554,940

Safdo final 554,940 -

(1) Al 3[ de diciembre del 2016, cerresponde al valor de 4 departamentos recibides pot la
inversién mantenida en el proyecte MOMPICHE OCEAN FRONT.

Cuentas par cobray largo plazo

Conformado por:

Us§

016 2015
Cuentas por cobrat Safety Enforcement (1) 189.738
Saldo final [89.738

(1} Corresponde a la negociacidp de las acciones en referencia. Las condiciones para la
recuperacibn son a cinco afios plaze. '
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11. Otros actfivos

Cottesponde a mversiones efeciuadas sobve contratos de cuentas en participacion, segin
e} siguiente detalle:

2016 20135

Inversiones hanta Bussines Cenfer 201,975 134,975
Inversicnes ACP Milicento 966 581 145331
Ccean Front 124,958 124,933
Inversiones Bellagio 120.000 -
Signature T05.302 T05.302
Inversiones Icono 246.000 2da il
Inversiones Austria 135.884

Acciones Safety Enforcement 207.198
Saldo final 2,500,700 2.163.764

Ver resumen de Contratos de cuentas en participacion en Nota 22.
12. Cuentas por Pagar

Conformado pot:

Uss
2014 2015
Proveedores 70,550 67.790
Anticipg de Clientes (1) TiO00 44 [ s0id
RoCI0s 63400
{Otras (2) ' 6.738 313
Todal 147.337 3750

(1} Al 31 de diciembre del 2015, incluye un anticipo del cliente TEOJAMA
COMERCIAL por US$ 291.600, un anticipe dei cliente PONTEBELLO por USE
70,000 para la construceldn del Bdificio Pontebello y un anticipo de] cliente ACP
Miiicentro por US$ 80.000.

{23 Al 31 de diciembre del 2018, incluye un valor de U8 3,600 de garantia de Palicanos
v Piquercs Enjoyment 5.A.
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13. Pasivos Acemuladaos

Conformado por:
uss
2016 015

Provisiones sociales 21484 TB.051

Participacién frabajadores L[57 39.833
" Obligaciones con el [ESS 10,745 21,881

Impuestos a Pagar (1) 160.355 59.560

Total 210781 196,339

i Al 31 de diciembre del 2016, bisicamente corresponde a impuestos sobre glosas
detgrminadas por el SRI de la revision del efercicio 2313, El monfe de impuestos pov
las glosas, asciende a USE 222 417, US$ 120.885 se cancelard durante el 2017 y USS
ID0.53] a largo plazo. Ver Nota 14. Al 31 de diciembre del 2015 bdsicamente
incluye un valor de USE 923,168 que corresponde al Impuesto 3 la Renta del afio

2015 pendiente de pago a esta fecha.
14. Pasivo a [argo plazo

Conformado por:

24
Provizidn de fobilaciin Patronsl y Desghucin 134.435
Cuentas por pagar cuentas et participacion (1) 192.094
Cuendes pot pagar 584 Large Plazo (2) I01.531
Anticipo de ciientss 30.000
Anticipes imversiones & liquidar (3) [.546.002
Socios (4) 505.754
Tatal 2.509.818

2015

167,793
152.095

302417

L.162.306

{1} Al 31 de diciembre del 2006 y 2015, comesponde a cuenfas por pagar por
dividendos generados eu o liquidacidn d2 la Asociacidn Edince durante el afio

2014,

(2) Ver Nota 13 (1).

(3 Al 31 de diciembre del 2016, incluye anticipos para la [iquidacion de las cuentas ¢n
participacién Bellagio por USS 257.5(6, Signatuge por USH 903933, Jeono por
JS$ 272.554 v Manta Bussines US$ 110.000. Al 31 de diciembre del 2015,
incluye anticipos para la liquidaci¢gn de las cuentas en participacién Bellagio por
UISE 137.518, Signature por USS 657.702 y Safety Enforcemente por US§ 7.200.

R
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(4} Al 31 de diciembre de] 2014, incluye cuentas por pagar a los socios de le compafifa
par US$ 503,754, como consecuencia de haber transferido al pasivo de la cuenta de
Aportes para Futura Capitalizacidn.

15, Capital Sogial

15,

17.

18,

1%,

20,

21.

El capital secial de la compafifa aseiende a USE 143.000 v edtd constitaide por 160.000
acciones ordinarias nominales de USS 1 cada una

Aporte Futura Capitalizacion

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponds al saldo de USH 340,000 y USS
1.250.000, respectivamente, que alin Do ha sido legalizado para aumentar el capital. En el
gjercicio 2016, seglin decision de los accionistas se develvid un valor de USE 9104000,
previamente aportado a este rubre,

Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuadeor requiers gue por [o menos el 109 da |2 utilidad lguida
anua) sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo ¢l 50% dei
capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
et casa de liguidacidn de s Compatiia,

Superavit por Revalorizacion

Corresponde a la confrapartida del ajuste proveniente del avalfio practicado al terrenc de
su propiedad que se lo venla mostrando al costo histdrice.

Resoltados Acumulados

Corresponde a las utilidades de gjercicios anteriores, que estin a disposicida da log socios
da la compafila.

Oiraos ingresos

Al 31 de diciembre del 2015, incluye un valor de US$ 214.258 que corresponde a haberes
patrimoniales recibidos de las cuentas en participacidon DANUBIO AZUL Y SIENA por
USH 84.407 v US$ 129 851, respectivamente; posterior 2 la liguidacién de Jas cuenias en
patticipacion DANUDBIO AZUL en el mes de mayo del 2015 y Cuentas en participacién
SIENA en el mes de enero del 2015, segnn escrituras de liquidacidn.

Szldos y Transacciopes con Compaiiias Refacionadas

EA siguierte &5 1n resumen de las principales fransacciones realizadas durante el 2016 v
2015, con compafiias relacionadas, asi:
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- Al 31 de diciembre de]l 2016 y 2015

- US§

- 2016 2005
Mavimiente de Cuentas por pagar socios [47.840
Aporle futra capitalizacién {O00.000) [.250.008

Al 3] de diciembre del 2016 ¥ 2015, la Compariia mantenia con compaiifas relacionadas
_ [o# siguientes saldos arizinados bdgicamente en [as transacciones antes informadas:

Usg
- 2015 2018
- Cuentas por pagar Socios 754 65490
. TOTAL 303 754 35,499
_ Pasivo g large plaza 1. 546,002 802417
. Aportes a futurss capilalizaciones 346000 [.230.000
N TOTAL 340,00 1.250.00n

Les ténnings ¥ condiclones bajo las cuales se llevaron a cabo las operaciones detalladas
precedentemants no son eguiparables a oiras operaciones realizadas con terceros.

21, Contratos de Cuentas en participacion

Al 3[ de diciembre del 2016 v 2015, [a compafia mantfene contratos de cuentas en
- paricipacion, da la siguiente manera:

MOMPICHE (QCEAN FRONT

- La Ascciacion de cuentas en participacidn “MOMPICHE OCEAN FROMT”, se
constituyd el 12 de marzo del 2010, con la finalidad de brindar servicios gengrales,
realizar y/o administrar operacionss comerciales de construecion y de consultoria,
adicionalmente, considera 'a constuccton de un Conjunte Vacacional denominade
- MOMPICHE OCEAN FRONT, en un [ote de terreno asignado con el numero 207,
ukicado en Ia Loma Marina, patroquia Bolivar, cantdn Muisne, provineia de Bsmeraldas.

El detalle de participaciones de la asociacion en referencia es come sigue:

d [ACCIONISTAS PARTICIPACION
COMPANLIA ARQUIGEM € 4, ' 19%
’ [HERSA HERNAN SALGADO CIA. LTDA. 17.94%
- URPROCON S.A. 1784%
: HENRY CASAS SANTACRUZ 10,56% |
- ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES §.4, 21,12%
ROBERTO MORENO Di DONATO 8,44%
) EL VELERQ S.4. 9%
TOTAL 100%
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015

Con fecha 8 de octubre del 2012, se firma un acuerdo entre Cusntica, representada poy el
Sr. Alberto Moreno v Edeconsa, represenfada por los sefiores Pablo ¥ Juan Carlos
Rodriguez, Cudntica cede v transfiere a favor de Edeconsa, 1) [a totalidad de [os derechos
sohte el departamento 104 de la Torre B de Mompiche Ocean Front, 23 Cudntica cede v
transfiere a favor de Edeconsa el 5% de las participaciones del Provecto Manta Business
Center, del cual Cudntica es inversionista,

El precio acordado es por el 5% de [as participacicnes en Manta Business Center, la suma
de US§ 70.025 vy la suma de UUSE 120000 por el departamento 104, Estos valores deben
ser cancelados de la siguients manera:

) A Ya firna del presente acuerdo USS 95.236

2y US§ 70.025 mediante cheque a favor del Sefior Roberto Moreno, representante de
Cudntica.

3) USE 25.000 hasta el 31 de diciembre del 2012,

43 TS 35.000 hasta que se encuentre aprobada la declaratoria de propiedad horizontal de
la yorre B del Bdificio Mompiche Ocean Front o hasta el 3 de marzoe del 2013, lo que
Qculta primero; v,

5y 11S$ 34.764, hasta ¢l 31 de julio del 2073.

Al 31 de diciembre del 2012, el registro del acuerdo se [0 ha efectuado parcialmente por
los pagos realizados a esta fecha.

Al 26 de diciembre del 2013 se celebra el contrato de COMPRA — VENTA enire
ASOCTIACION O CUUENTAS EN PARTICIPACION “MOMPICHE OCEAN FRONT® ¥
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES EDECONSA S.A. mediante el cual, ésta
iltima adguiere cuatro unidades de vivienda que conforman la TORRE B del proyecto
“OCEAN FRONT MOMPICHE" por un costo total de US$ 554.949 de la sigufente

manera:
BIEN MUEBLE | VALOR US§|
Drepartamento B-104 ¥ parqueadere N© 12 125884
Departamento B-201 ¥ parqueaderg N® 13 cubicrto 174.238
Suite B-202 y parqueaderg N° 6 cubierto BLER
Departamento B-203 y parqueadera N° 13 cubjerto [74.338
TOTAL 554.940

Cantidades que han sido canceladas en su totalidad por parte de EDECONSA S.A,, para
lo cual 5¢ ha disminuida ests valoe del mubeo de Ofros Actives, descritos en Noia 5.

4131 de diciemnbre del 2016 ¥ 2015, el proyecto continia con [a segunda fase,
ACP MILLICENTO
Se constituve el 21 de Cotubre del 2013, ¥ tiene como finalidad ejecutar un proyecto

inmobiliario consistente en 1a construecidn de un edificio de locales comerciales, oficinas,
departamentos, pergueaderes, bodegas v dreas comunales, el mismo que se encuentra
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sujeto al régimen de propiedad horizontal, se encuentra ubicado en [a calle Whymper
E 7-141 y Diego de Almagro.

El detalle de participaciones de la asoclacion en referencia, es como sigue:

ACCIONISTAS | PARTICIPACION |
SHURER EDUARDO MARTINEZ MONTALVO : 27.5%
MAURQ FICARELL] TALLAFERR] T m
GONCALVEZ DA VITORIA MARCELO FABLAN 20,0%
SOLORZANG AZANZA MARIA DEL CARMEN 5, 0%
(GOMEZ AZNAR MARIA NATTIER 10,0%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA 20.0%
ARROYO AGUIRRE PABLO DANTEL 7.5%

El monto del contrato es de una cuanifa indeterminada,

Al 3] de diciembre del 2016 ¥ 2015 el proyecto se encuentra en proceso. En el mes de
diciembre del 2004, la compafija injcié con [a efecucion del proyectio v duramie los
primeros meses del afio 2013 el proyecto se encuentra en su etapa inicial.

EDIFICIO DANUBIO AZUL

Se constituye el [2 de abril del 2011, ¥ tiens como finalidad ejecutar wn provecto
inmobiliario consistente en la construceion de un edificio de [ocales comerciales, oficinas,
departamentos, parqueaderos, bodegas v dreas comonales, el mismo que se encuentra
zujeto af régimen de propiedad horizontal, se encuentra ubicado en la calle Austria N34 —
40 y —Checoslovaquia.

El detaile de participacicnes de la asociacidn en referencia, es como sigue:

|ACCIONISTAS PARTICTIPACION
SHUBER EDUARDO MARTINEZ MONTALVO 27,5%
MAURQ FICARELLL TALLSFERR] 27,5%
SONTA PATRICIA GOMEZ GUERRA 27.5%
ECUATCRIANA DE CONSTRUCCIONES 5.4. EDECIINGA, PN
ROBERTO CAVA POGGI 7,5%
TOTAL 100%

Fi ﬁmnto del contrato es de una cuantia indetermipada.

Al 31 de diciembre del 2015 se liquidd la asociacién de cuentas en participacion Danubio
Azul, generando haberes patrimoniales parz la compafila de JS% 84.407.
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BELLAGIO

El objete del mismos es la planificacidn, estructuracién y efecucidn de proyectos de
inversidn en generml, tales como proyectos inmobiliagics, twisticos, amblentales, de
investigacion ¥ de cualquier otra naturaleza licita; representacion de personas jurldicas, a
més de cualquier otrd actividad cometcial o econdmica que ef su Momento consideren 105
participes procedente.

Los porcentajes de participacién son los siguientes:

__ COMPANIA PARTICIPACION
PATRICIA GOMEZ GUERRA, 7%
SHUBER EDUARDQ MARTINEZ MONTALVO 23%
MAURO FICARELLI TALLA FERRY 25%
ROBERTQ CAVA POGGI 15%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. 10%

- TOTAL w0% |

En el contrato se indica que pugden tomar como flentes de financiamiento:
- Apores e los participes _
~ Préstames de Instituciones Financieras o de terceros -
- Preventas a clientes
~ (anjes con proveedores

E! confrato de asociacion es de cuantia indeterminada ¥ tendrd un plazo de duracion de
hasta 20 afics, contados g partir de esta fecha (31 de octubre def 201 1). La asociacidn en
cuentas en patticipacién serd gobernada y administrada por [a Junta de paiticipes. La
asociacion se Yiquidard una vez realizados los activos, cancelados les pasivos v canceladas
las obligaciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2015 el pravecto concluyd v estd en procese de liquidacidn.
SIENA

Cuyo objeto es la planificacién, estructuracidn ¥ efecucion de proyectos de inversidn en
general, tales coma provecios inmobiliarios, turfsticos, ambientales, de investigacion y de

cualquier ofra naturaleza [feita, entre atros,

Este contrato cuenta con [os porcentajes de participacion siguientes:

COMPARIA PARTICIPACIQN |
[LOUCARING S.A. 50%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES (EDECONSA) 27
SHUBER EDUARDQ MARTINEZ MONTALVO 15%
MARIQ RAFAEL LARREA ANDRADE iy
TOTAL 100%
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Es de cuantia indeferminada, y tendré un plazo de duracién de hasta 20 afios, contados a
partir de la vigencia del mimo ¥ tiene como fuentes de {inanciamiento:

- Aportes de los partleipes

- Préstarnos de Instituciones Financieras o de terceros
- Preventas a clientes

- Cagjes con proveedores,

Al 31 de diciembte del 2015, en el mes de enere del 2015 se liquidd la Asociacicn de

cuentas es participacion Siena, generando haberes patrimoniales para la compaiiia de TS
129.851.

SIGNATURE

Cuyo ebjeto es |z planificacidn ¥ promocidn de pegocios ¢ inversion en provectos =n
general, o de cualguier otra actividad econdmica ¥ /o comercial, adquirir bienes muebles
o inmuebles, participar en la celebracion de confrates de cualguier naturaleza legai,
nerticipal como sucio O acclonista de ofras sociedades comerciales, civiles u otras
asocfaciones de cualguier tipe y representacion de personas juridicas, asf como ofra
actividad comescial ¢ econdmica que en su momente consideren los participes.

Este contrato cuenta con los poreenteles de participacton siguientes:

[ COMPANTA PARTICIPACION
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES §.4 EDECONSA | 0%
PABLO LEGNARDO RODRIGUEZ 5%
MAURO FICARELL! TALLAFERR] 0% |
MARIA NATTIER GOMEZ AZRAR 10%
MARCELO FABIAN GONCALVES 5%
SHURERT MARTINEZ MONTALYVO 20%
TOTAL 100%

Al 3] diciembre del 2016 y 2015 Ja ¢onstruceion ha concluido, pera ain no se liquida

INVERSIONES ICONO

Cuyo objeto es [a planificacién v promocion de negocios & inversidn en provectos en
general, o de cualquier ofra actividad econdmica v /o comercial,

Este contrato cuenta con los porcentajes de participacion siguienteg:
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COMPARTA PARTICTPACION |
GILBERTO PAZMIND ARIAS 5%
SHUBERT MARTINEZ MONTALVO 20% ]
MARCELQ FABIAN GONCALVES 10%
FRANCISCO MINO ROBALING 20%
[ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES §.A. EDECONSA 15% H
TGOR KROCHIN LAPUNTTY %
TOTAL 100%

Al 31 diclembre del 2016 v 2005 la copstruccién del edificio sigue en proceso de
liquidacion. i

MANTA BUSINESS CENTER

La asociacion de cuentas en participacién “MANTA BUSINESS CENTER” se constituyd
al 3 de agesto del 2013, con la finalidad de construlr el provecto “MANTA BUSINESS
CENTER” en terreno con una superficie aproximadamente de 1.840 mefros, ubicado en [a
ciudad de Manta, calles M2 y M3, diagonal al Hatel Qo Vesde.

Después de algunas transferencias cuya escritura poblica atn no se ha finiquitadn, la
distribucton de participaciones es come sigue:

COMPARIA PARTICIPACION

'Eucm FERNANDEZ - 0%
MARIO ZAMBRANO . (0%
CUANTICA 5%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S 4. EDECONSA 30, ]
BERNARDO PONCE 55
LORENZO PONCE 5%
|0SCAR EFREN REYES 10%
CARLOS GARCES 10%
URPROCOM S.A. 16%
CARMEN BAHAMONDE 1%

' TOTAL 160%

Al 31 diciembre del 2016 v 2015 [a construccign sigue en procesc v se tiene -estimado
* finalizaria entre junic ¥ agosto del afio 2016, En cuanio a Ja estructura ya se entregaron
algunes obras v faltan unas obras menores, no se conece si va a alcanzar a liquidar antes
de que se termine el afio 2017,

INVERSIONES CARAVAGGIO SOCIEDAD CIVIL (AUSTRIA)
Se comsiituyt et 30 de septiembre del 2006, el objeto de esfa sociedad es: a)

administracién, promocidn, compra y venta, infermediacién y amiendo de bienes
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inmuebles; b) inversiones en general relacionadas al negecio inmabiliario; ©) importacidn,
exporiacion, compra v vemia de materiales, articulos v equipos de construccitn; d)
impaortacion, exportacion, compra v venta de mobiliario en general; e} artendamiento.

Los poreentajes de participacion son los siglienfes:

COMPANIA CAPITAL US§ | PARTICIPACION |
SME CONSTRUCCIONES 3TCIEDAD CIVIL 200 20% |
MARCELC GONCALVEZ DA VICTORIA 150 19% . |
MAURO FICARELL] TALLA FERRI 100 10% |
NATIER GOMEZ AZNAR 90 9% |
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A, 190 0% |
GILBERTO PAZMING ARIAS [0 0¥
CARMEN AUGUSTA GAYBOR EGUIGUREN 70 7%
PABLO RODRIGUEZ BANDA 50 8%
FRANCISCO XAVIER MINO ROBALINO 100 10%
TOTAL 1aee 100% |

SAFETY ENFORCEMENT SEGURIDAD VIAL S.A.

Corresponde a 18 acciones que adauirid la compafifa en el mes de juliv del 2014 a la
compafila SAFETY ENFORCEMENT SEGURIDAD VIAL S A, especializada en

actividades de operacion ¥ comercializacion de producios de seguridad vial epire otros, ep
urt valor de TISS 207.197.

Al 31 de diciembre del 2016, estas acciones han side negociadas, por lo que se han
registradn en cuentas por cobrar largs plazo. Ver nota 11,

23, Contratos de tfrakajo
Al 31 de diciembre def 2015, la Compaiiia mantenia vigente los sighientes contyatos,
CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL DENTRO DE LAS

INSTALACIONES DEL PUERTO MARITIMO SIMON BOLIVAR DE
GUAYAQUIL

El contrato es firmado en Guayaquil el & de Abril del 2015 entre ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES 8.A. v CONTECON GUAYAQUIL S.A. E! objeto del contrato
que ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. lleve a cabo los frabajos para [a
“Construccidn de cerramiento en la Zona de Servicios Portuarics Especiales en el
PUERTOQ LIBERTADOR SIMON BOIVAR DE GUAYAQUIL, ECUADOR™.

El monto total de contrato es de USE 777.278

La forma de pago del confrato es |a siguiente:
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- En c¢alidad de ANTICIPO, las partes de mufuo acuerdo sstipulan la sume equivalente o
treinta por ciento del precio pactado (30%) més el correspondiente [VA.

- La amortizacidn del anticipo otorgado, se realizard proporciogalmente confonmne al
porgentaje otorgado del mismo, en cada yna de [as planillas por los frabajos gjecufados
que se formulen, debiéndose liquidar el filtate por amaartizar en la planilla final.

- El saldo se pagari a la confratista mediante pagos parciales de acuerdo al avance de [os
trabajos, pstos pagos patrciales se realizardn previa compeabacidn gue hard CONTECOM
del cumplimiento de los plazos ¥ alcances establecidos.

En cuanto al plazo [a contratista se compromete a realizar la ejecucion y enfrega de la
tofalidad de los trabajos en 5 meses contados a partic de la emtrega a CONTECONW
GUAYAQUIL S A, la correspondiente Poliza del Garantia por el Buen uso del anticipo, aun
cuande la coptratista no entregee dicha péliza dentro de log 5 dias habiles posterivres a la
notificacidn de la adjudicacion del contrate, el plazo de gjecucidn de los frabajos por motivo

de este contrato comenZara a transeurrir precisamente a partit del quinto dia habil a partir de la
adjudicacién del contrato.

En cuanto a la garantla para asegurar el fiel cumplimiento del Contrato y respender por las
obligaciones frente a tercero adquiridas con mativa de su ejecucién, la contrafista enfrega ala
parte contratante, a Ja firma del contrato, una garantia de fiel cumplimiento, equivalents al
VEINTE por clento (20%) del valor del contrate, firme, irvevocable, Incondicional, de cobro
inmediato, gjecutable total o parcialmente a requerimiente de CONTECOM y podrd ser
giecutada en cualquier tempo por |a diica decisitn de CONTECOM.

CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL DENTEO DE LAS
INSTALACIONES DEL PUERTO MARITIMO SIMON BOLIVAR DE GUAYAQUIL

El contrato es finmado en Guayagnil el 17 de Noviembre de) 2015 enfre ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S.A. y CONTECON GUAYAQUIL §.A. El ohjete del contrato es que

ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S A, se encargue de los frabajos para el
“Bnmallado de bloques refrigerados en patios en el PUERTO LIBERTADOR SIMON

BOIVAR DE GUAYAQUIL, ECUADOR™,
El monio total de contrato es de USE 202.258.

La forma de page del contrato-es la siguiente:

- EI valor total de este contrato se pagard a la contrafista mediante pagos parciales de
acuerdo al avance de los frabajos. Estos pagos parciales {denominados esfimaciones de
obra o planillas) se reajizardn previa comprobacién que hard CONTECON GUAYAQUIL
5A.
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- Las partes conviene en que los trabajos se paguen mediante 1a formulacion de planillas
con una periodicidad de cada quince dias ([3), la cual ira acompafiadz de la
docwmentaclén ¥ soportes thenicos gue acredifen [a procedencia del pago.

En cuanto al plazo la confratista se compromete a tealizar la gjecucion v entrega de la
totalidad de los trabajos en 90 dias contados a partir de la suseripcion del contrato.

En cuanto a la garantia para asegurar el flel cumplimiento del Confrato ¥ responder por [as
chligaciones frente a tercerc adquiridas con motivo de su ejecucion, la confratista entrega a la
parie confratante, z 1 firmma de) contrato, una garanda de fiel cumplimiento, equivalente al
VEINTE por clenta (20%) del valer del contrato, finne, irrevocable, incondicional, de cobro
inmediato, gjecutable tofal o parcialmente a requerimiente de CONTECON GUAY AGUIL
5.A. y podrd ser ejecutada en cualquier tiempo por la unica decisidn de CONTECON
GUAYAQUIL S.A. '

Se ha establecide una sancién de US$ 500.00 por cada dia de retrase del provecto.

A continuacién, se muestra un detalle de trabajos fiimados con Contecdn Guayaguil S.A.
durante el periodo 20135:

Factura M¥° Ercha Cetoripridn Walor Conirato ‘ Walor Total _
53 —
FL-0000000003 ] 5-Bek=15  [Flandlla ia. 2 - Confocnaeiieg de Patin T oon adocteos, 395 500 T1ES A70.835
Fl0000000005]  5-Febels Pisr.ulla Mg. - Ampliaciin de Palio 3 pera Blogues de 127,565 19356 16747
Jeziriba pon mderas, trabes ¥ adocreios. —
[
Fl-0000000008|  24-Feb-15  |Dragedo en el Prerto Mdritisc } 335,827 40.275 375902
FPLAMILLA Mo. 3 - ambliacién de Parie 3 pace blagues de
FL-R0Q0a0001L  T=ikg-15 estriba com rodetas, trabes y adoctetos 163,943 19.674 1R1.848]
F-0000000003|  Tasprrs  [FATULLA N, 3 - Confommagitn de Patia 7 con 1995530 23gsel  msn
Adoctetay,
FL-0000000018|  8-Abr1s  [AIVVICIFO 36% Construceign de Ceramignto en (s Zona 33183 27eRy 260065
de Ferviclos Porfuaras.
F1.00000000(8| 11-May-is | AMLLANO. & - Ampliacidn de patio 3 para blaques de 163,983 19678 (83661
eofiba. —
QEDEN DE COMPRA Mo, 02T311 - Conformatitn de
FLouwedtioz])  1%-Jon-13 peimento en entrada 4 Bananers. 102 684 12323 115008
F1-0000000033|  l4urts || LATLLA Mo. 2 - Camsteuccidn de Cemsmiento en Zona e 13381 130,983
de Zereicios Foruaros Bspecisles.
ORDEN DE COMPRA MNo. (23483 - Nivelacidn dp trabes
N A rg- .1
FI-0000000035) [9-Ago-15 en Bahfa Blogue 1B, _ 145.7010 17 454 TE!-_Ei
F10000000036] 19-Ago-1s [F-ANILLA MO, 3 - Coniftucsian de Camamienio en Zana o865 25.084] 233068
de Servicics Poruaros Espaciales.
T . -
FLAMGMODIOIS|  5-Den1s | LLA M. 4 - Dossineitd dn Cemamiento en Zina 13228  1ossr| a8l
de Mﬂﬂﬂ'&_____&
PLAMILLA Mo, | - Enmallada de Bloques refrigerardes en
El-0o000aons1 | 21-Dis-15  [patios, en ol Poerio Liharadse Simdn Balives de e 12133 115264
Gruavaguil. Egugdor.
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CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE TALLERES

El confrato es firmado en Quite el 10 de Junio del 2015 entre ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S A. y TEQTAMA COMERCIAL S A. El obieto del confrato es que
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES 5 A. realice [a construccidn de las oficinas,
talleres ¥ servicios en un inmueble propiedad de [a contratante.

El monto (ofal del contrato es de 1SS 2 187.000.

La forma de pago del contrato es la sigujente:

- 40% a la guscripeidn del contrato, novecientos setenta y nueve mil setecientos satenta v

seis con /100 (USE 979.776) délares de los Estados Unidos de Norteamérica, incluide
el [VA,

- El saldo é8%, nueve {%) planillas mensuales de clentd sesenfa ¥ ires mit doscientos

nevenla ¥ seis con 00/ (00 (USE 163.296) dolares de [os Estados Unidos de Norfeamérca,
incluide IVA.

En cuanto al plazo de realizacion de la construceidn es de nueve meses (9] meses calendario
doscientos setenta {270 dizs 2 parii dela fechs de suscripeion del contrato.

Se ha establecido una sapcion del (2x1000) dos par mil del valar tofal del confrato por cada
semansa de reliaso.

A continuacidn, se muestia un detalle de irabajos firmados con Teojama Comercial S.A.
durante el periodo 2015:
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Fazymae 1a™ Fecha —[ [rezcripeion Walor Codlrato T TVa]quGtal ]

LISS

Valor eomespoddienis a canlran; de obra gara:
1o ENERET  |Movimishic de (fertas, milrog 3 c2Ttarmien|o. Avaloe de &7 I 11.726 105 448
Obra Mo, [ (Moviembrz 014)

Walor cgrmetpandiante v cunitre U6 Utra para
170 EMERL  |Mouimienls de tigrms. margs ¥ comamienloy. Avaice da 770 11.725 106 445
Dkra o, 2 (Diciemlbsre 2014)

lMGVIM[E.\I'[‘ﬂ TIERRS, WOIRE Y

F1-co0onoc)y q-hAmt- L5 CERPAMIENTOE AVANCE DE OBPA Ma. 3 [ENER_O FFIL0 10726 103445
2015
LICVINIENTD TIEREAR, bMIUBCS ¥

F1-00pkaooo | Zadfr-15 CERPAMIEMTOSE. AWVAMNCE DE OBE S Mo 4 AT.T20 11.735 10 q45

FEERERC 2015) _
MOVIMIENTD TIBREAS, MILRSSE

E—unwuuouzl 26-ay-15 [CERRAMIENTOS. AVANCE DE OBRA No. 5 (MARZQ §7.720 11.726 105445
*015)

JEP— ,;:qn'lrj[;'l_:[ﬂ:cv A0 - Construcgion A& afeinen - THeces ¥ J $74.500 } 104.975 575976 J

Flopoponoogas|  14-rw-1a Tﬁmzifi%ﬁzﬁi : %?f;“ydgﬁﬁgv” prara t4s,g00 17.49% 162296

PLaon OGO BBt 1S ! o 145,360 17.49 163,296

~ B 3. il
FT-0000000034 | 25-Septel5 ANVANCE DB OBRA Mo, 3 - Conitalo da Qb Cavil para

.. L. 145 3 5205
la Cnnettuccidn de ity « Telieres v 3ecvicion. B 47470 &

=

AT ATICE DE OBRA Ma. d - Contrata de Obra Cjvil para
- a - - L 45 T 3T
Fl-cooadidodd]  20-Oe-[5 E Con idn de Offcinas - Talleres  Lemrich | l42. 800 L7495 L3 IR

o - =
J Fl-o000000043]  Lt-ov-13 AMWALCE DIE OBFRA Mo, § - Contrato de Shra Quonl para

' 145 T 325
la Construccion de= Ofiginas - Talleres v Secvicics. &0 17478 L62. 250
i o AW ANCE DE CHEES T, & - ConiTeil dg oo LIvil para l 7 2
||E'L QMR sly  14-The-tX fa Cizng iy e Ofigiftay - Tlleres w §ervigios I42 800 17485 162. 235

24. Garantias

El siguiente es de un defalle de las garaniias que mpantenia la Compafila emitidas por
institucliones financieras locales 2 favor de terceros al 31 de diciembre del 2015:

Se ha firmado en concepto de garantia una letra de cambio por USE 2.187.000, con ¢l
cliente Teojama Comercial S.A., para garantizar el cumplimiento del confrato,

25. (zastos de Adminjstracion y Ventas

Conformade por:
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2014

Eemuneracidn Persooal Adiinistracion 328,098
Otros Gastos Personal Administrative 8.0
Alimentacion 10908
Seguro de Vida v Salud 7.731
Fasajes Aereny Nacionales 11484
Gaane Generales Mo Operativos 43,503
Arriendo Oficina Quitc 17.9407
Alignnt Condomiro [1.539
Atencion a Tengeros 1.543
Servicin de Contabilidad
Otros impuestos 153256
Gaste [VA 144,543
Servicio Celulares y Recargas 13755
Honorarios Profesionales 24423
(fasng Generales (Bitnes) 40.257
(tastos Generales {Sarviciog) o An9l2
Deprecizdion Aotivos Flas [Z.145
Confribuciones 21333
15% Participacidn Empleades y Trebafadores

L4215

26i. Impuesto a la Rents

=
7]
23

25

374059
[7.725
15,040
12,370
18,299
2377
14 856

§.823
4263
B.IO0

[4.040
L1540
123,936
13 864
10679
25491
33.597a
240,463

La conciilacion del impuesto a la renta aplicando [a tasa impositiva legal es como sigus:

G

Litilidad entes de aprapiaciones

{329.576)

Utilidad Neta para caleuio def | 5%
15% Participacion Trabafadores

(329.574)
0

fiilidad antes de impuesio a [a renta

Mds: Gastos no deducibles (1)

Iviengs: Crag Renlas dxcentis

Méa: Particippcidn frabajadares [ngresos excentos

(323576}
438472

Impuesto 3 ls renta
Apticipe de Tmpuesto & ta Rente {2)

10E.8%6
23,957
75,5868

(1) Desglosados asi:

45

nss

—_—

2015

593.173_

593,173
(28,576}
504,197
92,895
(210.25%)
(11.539)
418373
92042
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LSE
2016

Registro Impuesto Glosa (3) 259.250

Baja de Cridito Tributario [41.495

{HTOs MEnores . 37726

438471

2y Corresponde al Impueste a la Rema del gjercicio 2016, al ser mayoer el valor del
anticipo al Valor de Impuesto a [a Renta determinado.

(3) Carresponde al valor de los impuestos determinados por <l SRT en la revigidn a la
compafila por el ejercicio 2013,

27, Nueva Normatividad Eelevante

- Mediante Registro Oficial N° 218 del 9 de enero de! 2017, Decreto N° 1287, se expide

el Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para
warie® sectores productivos e interpretacidn del Arf, 547 del Codige Organico de
Organizacion Tertiforial, Autonornia v Descenfralizacion.

Mediante Registro Ofigial NP 916 del 10 de enero del 2017, Resolucion del Servicio de
Rentas Internas SRI N° NAC-DGERCGCI6-0336, se expiden las Normas gque
establecen las condiciones, plazos y las excepciones para informar la composicion
sociefaria y aprobar el anexe de Accionistas, participes, sogios, mismbros de directonio
v administradores.

- Mediante Registro Offcial N® 913 del 30 de diciembre del 2016, se publican la Ley

(rganica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras v fijacidn de tributos.

28. Aprobacién de los estados finanecieros

29.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, se encuentran pendientes de
aprobacién por parte de [a Junta General de Socios a 1a fecha de emision (12 de abnl de]

2017}, El Apoderado general considera que estog estados financieros, serdn aprobados sin

modificacion.

Evenios snhsecuentes

Enfre ¢l 31 de diciembre del 2016 v 2015 y la fecha de ernisiéﬂ de los estados financieros
12 de abril del 2017 y 22 de abril del 2016, no se han producido eventos Importantes que
reonsidere revelarlos.

Mirian Ricaurte

Feg 033245
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