INFORME DE GERENCIA

Por el Ejercicio Econdmico del afio 2013

ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S. A. EDECONSA.

Sefiores Accionistas:

De conformidad con los estatutos de la Compaflia y regulaciones emanadas por la

de C: ias, presento a su ion el informe de la gerencia
general, sobre las labores desarrclladas durante el ejercicio fiscal que finalizo el 31 de

diciembre del 2013.

ENTORNO:
El Ecuador durante el afio 2013 tuvo un crecimiento del PIB Producto Interno Bruto, del

orden del 4,1%, cifra que fue menor al crecimiento experimentado en los dos afios

esta se produce por la disminucion
de la inversién piblica, que no aicanzd a ser por el en
Ia produccién pelrolera.
En general, en el 2013, la i ¢ mostré un inmi en

sus actividades. Los sectores mas dinamicos, segin fuentes gubemamentales fueron:

porte, i ¥ ; siendo el de la i6n en particular uno
de los que mds ha contribuido a dicho crecimiento , entre otros molivos gracias al

‘% encadenamiento productivo que genera junto con otros sectores.



A pesar de haber sufrido una caida en el crecimiento del PIB en relacidn a los afos.
‘anteniores I offra presentada del 4,1 % representa un cracimiento mayor que ol 2.6% que
bl |a fegidn tincamencana.

La stuacitn fiscal presantd en ol ejorcicio 2013 un comportamiento adverso, con una

pese a qua ol para ol Ecuadar so
mantuva en un promedio supenior a US § 95,00 por barri, mientras que %6 sostuva o ritmo
de crecimiento de los gasios. generandose resuttados. primarios ¥ globales defictancs,
justficado oficiaiments por una mayor inversidn y n0 por gasto comiente. En cuakquier

es60, 1ok " mds do US § ’ i doble

del cracimiento de los ingroscs totaes.
A pesar de haber 1omado medidas restictivas para s IMpOMBcionss por pare del
Gobierno nacional, estas crecieron en alrededor del 8% frente al incramento del 4% en s

exportaciones anuales, aumentado asi ol déficit comercial neto, Gue de no ser por las

La inflacion anual en ol pais fue del 2,7%, confimandose una tendancia decrecients en
‘oste indicador inancierd por ya tres afos consecutvos. Igualments posiivos so presentan

ios indicadores de emples, con una tasa de desocupacion menor al 5%. Estos dos

¥ dgn ¥ catd

Para el aflo 2014 so esperaria un repunte en el crecimiento de 18 economis mundial,
mienlras que en nuestio pais se veria kmitado su crecimiento principaiments 8 un
estancamionto del precio del petrtieo, sumada al fortalecimiento del ddlar y a las
provisiblos. cuanto a externo, al

de China. En este contexto la gran apuesta para sostener la economia ecualoriana se

,‘Kf concentra en la construccidn de ks grandes proyectos hidrosldctricon y mineros . y



complementariamente en los beneficios que pudiera conliavar ta concrecidn de un acuerdo
comercial con la Unién Europea.
Tal como sucedi¢ en los afios anteriores, también en e afio que estamos. analizando, o

sea el 2013 EDECONSA §, A ha tenido que desenvolverse en @l entorna descrite y

hemos buscado nuevas de hemos seguido con la
inercia de los contratos en 8jecucién que continuaron en el afo 2013, tal coma resumo a

continuacicn las operaciones del ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013,
OPERACIONES:

EDECONSA concentrd sus Operaciones fundamentaiments en los siguientes sectores:

1.- Trabajos para la Gompafila CONTECON, concesionaria del Puerto. Maritimo Simén
Bolivar de Guayaquil,

2 Contrato con TENARIS en el contrato de movimienta, mejoramiento y sustituckin de

suelo para la Gy de tereno en las I de TENARIS ECUADOR

3.~ Contratacién con fa compadia SANTOSCMI S A para la sjecucion da Obras civiles
para la Consiruccin de Vias Intomas y Externas en el terminal de EL CHORRILLO,
Paseremos a indicar un sumario do las actividades en <ada uno de 8505 capitulos.

1.- TRABAJOS EN CONTECON.

EDECONSA continus ejecutando los coniratas suscritos con Ia compafiia CONTECON y a
U ez durante ol aio 2013 sjecutd fundamentalmente kos siguientes nusvos contratas:

1« Constnuceién do pared coindante en botadero con #rea 3 en ef Puerto Libertador
Simén Bolivar . El valor de este contrato fue de US § 82.286,62

2 Instalacién do Ia Nueva Tueria del pozo 3 por fa calle J on el Puerto maritimo

Libertador Simon Bolivar de Guayaguil Ecuader. El valor de este contrato fue de US §

/7‘5:%, 142.135,89,



3.- Conformacién de Pavimentos en la calle A en el Puerto maritimo Libertador Simdn
Bolivar de Guayaquil Ecuador, El valor de este contrato fue de US § 247 519,57.

4.- Conformacion de Pavimentos en la calle H en el Puerto maritimo Libertador Simén
Bolivar de Guayaquil Ecuador. El valor de este contrato fue de US § 62.105,05.

5.- Conformacién de Pavimentos en la calle T en el Puerto maritimo Libertador Siman
Bolivar de Guayaquil Ecuador. El valor de este contrato fue de US § 157 557 41.
6.-Trabajos en Anden de Bodega 7 y @ en calle J dentro del Puerto maritimo Libertador
Simon Bolivar de Guayaquil Ecuador. El valor de este contrato fue de US $ 119.398.00: y,
7.- Ofros trabajos menores ejecutados con drdenes de compra.

Adjunto en el ANEXO N*1 un cuadro detallado de la facturacién electuada a CONTECON
durante el afio 2013.

2.- CONTRATO CON TENARIS .-

Edeconsa en el tercer trimestre del 2012 fue adjudicada una obra para la nivelacin y
recambio de suelos donde la compafia TENARIS del grupo TECHINT instalara una fabrica
de tubos para perforaciones petroleras.

Durante ol afo 2013 se logrd concluir la obra logrando facturar la suma de de US §
1°466.497,16.

Adjunto en el ANEXO N* 2 un cuadro detaltado de la facturacion efectuada a TENARIS
durante el afio 2013.

4.- CONTRATO OBRAS CHORRILLOS.-

La Compafiia SANTOSCMI S.A. adjudicd a EDECONSA la construccidn de cbras civiles y

vias internas y externas para el proyecto CHORRILLOS, que es parte integrante del gran

M complejo de de gas. que el ional esth
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Este contrato se desarrolié en el afio 2013, sin embargo EDECONSA a finales del afio
2012 recibié por parte de SANTOSCMI el anticipo de este contrato por la suma de US §
2'000.000,00.

Elmonto ejecutado de obras en elafio 2013 ascendio a US § 8'834 706,14,

Durante el primer trimestre del 2014 ha tocado solicitar @ la compafiia SANTOSCM| que
reconozca una planilla por costos adicionales que EDECONSA practicamente financis
para poder llevar a feliz término la finalizacién de los trabajos Esperamos que en las
préximas semanas (mes de mayo del 2014) se finalice esta reclamo y EDECONSA sea
reconacida con el resarcimiento de los costos incurridos adicionalmente a los contratados
para la obra de Chorrilio,

En el ANEXO N° 3 adjunto el detalle de las facturas que hemos presentado a
SANTOSCMI durante el afio 2013,

4.- TRABAJOS DE APOYO PARA LAS ASGCIACIONES EDECONSA INGERAL Y
EDINCO.-

Durante 2013, a pesar de que la actividad constructiva de las Rehabilitacicnes de las Vias
Féreas que encargaron a las Asociaciones Edeconsa Ingeral y a Edinco disminuyé en
forma sustancial se ha podido brindar apoyo téenico y logistico produciendo ingresos para

EDECONSA durante el afic 2013 de US § 329.134,63.

ASPECTOS FINANCIEROS -

1.- INVERSIONES INMOBILIARIAS -

Durante el afio 2013 se continué con el manejo de algunos proyectos inmabiliarios

En el cuadro adjunto revelamos el estado de nuestras inversiones inmobiliarias al 31 de

diciembre del 2013



2013 2

Inversiones Manta Bussines Center 10% 10978

Ocean Frosu 21,12% 124958 s9R0n2
Inversiones Dancbio 10% 20000 90.000
Inversiones Skena 27% 265500
Inversiones Sicoa [127% 0000 0o
Inversiancs Bellagio 10% 120000 120000
Céimara de Comercio de Quito (Signats) 20% 25577 087
Invensionss kono 15% 256750 000
Inversiones ACP MILLECENTO 20.00% 265000 e
Saldo final 1.362 560 1376369

En ol cuadro ye observa que en ¢l afio 2013 hemos mantenido los mismos niveles
globales de las iaversiones cn los diferentes proyecios, sin cmbargo debemos
aclarat que en ¢l casa de Ocean Front, durante ¢l aflo 2013 se decidié que con cargo
= las inversiones de EDECONSA se proceda a escriturar cuatro departamentos.
wbicados en I torre B del proyecio Mompiche Ocean Front por an valor de US §
554.940,00. Este valor estd reflejado en nuesiro balance en el rubro de “Inmuebles
para la Venta™ 1a que al momento estamos procedicado.

En lo que se refiere a los otros proyectos inmobiliarios, estos han tenido su propia
dinkmics, unos proyectos como el caso del Sicas empezd 3 emregar los valores
invertidos, y en otros proyectos en cambio ha sido necesario inyectar fondos por lo
que los saldos invertidos ban incrementada. El cuadio que se presenta armiba se
explica por si solo y demuestra las inversiones que mantenemos en los diferentes
proyestas en los que EDECONSA estd comprometido.

2-FINANCIAMIENTO ESPECIAL -

EDECONSA SA. duraste 2013 para afrontar las inversiones en Jos diferentes
proyectos inmobiliarios y para invertir ¢n adicianes de activos fjos recurrid a un
préstame especial que le otorgd la Asociacién Edeconsa Ingeral y la Asociacidn
Edinco ¢n la suma de US §1500.000,00.

Asimismo durante ¢l afio 2013 se realizd por parte de los socios de s compatiia un
APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION, por US § 713.253,00,




3.-ANALISIS DE LOS RESULTADOS -

A pesar de que en aste afio pudimos vender cerca de US $ 600.000,00 mas gue el afic
2012, nuestro resultado operacional fue algo menor debido fundamentaimente a los
mirgenes que tuvimos que manejar, especiaimenta en el Contrato de Charrilios por los
exigentes estandares de calidad exigidos por el cliente.

Las ventas del affo 2013 fueron de US § 11°501.781,00, de los cuales el 76.8%
comesponde a planiliaje del contrato de la obra de Chorrillo, ef 12.75% comresponde a la
venta efectuada en el contrato con TENARIS y el 7.4% fueron trabajos facturados a
CONTECON.

El margen bruto de las obras fue del 12,20% lo que consideramos bastante aceptable

con el medio de del pais.
EL monto para el pago de las utiidades de los trabajadores de la empresa fue de USS
123.586,00 y el impuesto a la renta generado esle aho fue de US $ 187.306,00.
El valor neto a disposicion de los sefiores accionistas producto de las utiidades del
ejercicio 2013 fue de USS 513.072.00.
3.- RECOMENDACIONES -
Analizando los saldos que nos presanta ol Estado Financiero de EJeconsa recomendo a
los sefores accionistas que se proceda a elevar el capital social de la compafiia en US $

2'566.325,00 utilizando los siguientes rubros:

-Aportes para Futura capitalizacion uss 714.059,00
-Reserva Legal 94.253,00
-Reserva por revalorizacion del patrimonio 121.016,00
~Reexpresion Monataria 323.872,00
-Resuitados acumulados netos anteriores. 800.053,00

Y/ (7 -Unidad del ejercicio 2013 513.072,00
il



TOTAL INGREMENTO DE CAPITAL 2568.325,00
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sigan dando los frutos apetecidos para engrandecer a nuestras familias y a nuestra
compania.
Atentamente
Vs 17
/1K
Miguel Ruales Galarza

GERENTE GENERAL




ANEXON" 1

ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S. A. EDECONSA
FACTURACION CONTECON 2013
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ANEXO N 2

ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S. A, EDECONSA

TENARIS FACTURACION 2013
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ANEXO N° 3
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S. A. EDECONSA
SANTOSCMI PROYECTO GCHORRILLO FACTURACION 2013
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