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Informe de los Aoditeres Indepeadientes

Quite WM., 12 de abril del 2017

A los Scliotes Avcionistas de
ECTATORIANA DE CONSTRUCCIONES 5.A. FDECONSA
{hito - Feuador :

Informe sobre la apditoria de log estados financieros
Opinidon

Hemos auditado los estados financieros de ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES
S.A. EDECONSA, que comprende el estado de sitnacidn fnanciera 2] 31 de diciembre de
2014, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio ¥ ¢l ¢stado
de flujos de efectivo commespondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, asf como las
notas explicativas di los estados financieros que incluyen un resumen de fas politicas
contalles significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan raronablemente, en todos
los  aspectos  importantes  la  siluacion  financiera de¢ ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA al 31 de diciembre de 2016, asi como sus
resultados de operacidn v flujos de clectivo correspondientes al ciercicio terminadg en
dicha lecha, de conformidad con las Nonnas Internacionates de¢ Informacién Financiera

(NIIEY.
Fundamentos de la opinidén

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de contorimidad con [as Nommas Internacionales de
Auditoria (NIA)., Nuestras responsabitidades de acuerdo con dichas nommas se describen
mds adelantz en la seccion Responsabilidades del Audilor en relacidn con |2 auditoria de
log estados financieros de nuestro informic. Somos independientes de la Sociedad de
conformidad com los requerimicatas de élica aplicables a nuestra anditoria de los estados
financieros en LEeuador' ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades de dtica de
conformidad con esos requerimientos, Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemaos obtenido proporciona una base suligienle ¥ adecuada para nuestra opinidn.
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Contadores Plablicos

i _oca Enseludas

F.nfasis £n unos asuntos

Al 31 de diciembre del 2016, el presente informe de auditoria considera los lineamientos
de la Norma Internacional de Auditoria 704 {revisada) Formacion de la Opinidn ¥y Emision
del Informe de Auditoria sobre los Estados Financiceres, misma que €s aplicable a las
audilorias de catados financieros correspondientes a periodos terminadeos a partir del 13 de
diciembre del 26,

(tras cuestiones
(1 informe de Auditoria al 31 de diciembre del 2012, incluyd una opinidn sin salvedades.

Responsabilidades de la diveccién ¥ de Ia admioistracidn de Ia compaiia es relacion
con los estados financieros

La direccion ey responsable de lu preparacion ¥ presentacidn fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con fas NI, ¥ def cantral interno que la direccion considers
necesarie para permitir 1z preparacién de estados financieros libros de incorreccion
material, debida a fraude o error, '

En la preparacian de los cstados financicros, la direcciim e3 responsable de la valoriciin
dc la capacidad de fa Socledad de continuar cotne empresa en funcionamisnlo, revebando,
scain corresponda, las cuestiones selacionadas con la Empresa ea [uncionamicnio y
utilizande el principio contable de empresa en funcionamicnto excepto si la dirceeidn tiene
intencicn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no oxista olra
alternativa realista

.05 responsables de la administracion de la compafila son responsgables de [a supervision
del proceso de informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidades del anditor en relacion con Ia anditoria de los estados financieras

Muestros objetivos son obtener una sepurldad razonable de que los ¢stados [inancicros ¢n
su conjunte estan libres de incorreccidn materlal, debida a fravde o crroe, v emitic un
informe de auditoria quc conticne auestra opinddn, Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no parantiza que una auditoria realizada de conlormidad con las NIA
sigmnpre delecte una incorreccién material cuando existe. Las incommecciones pueden
deberse a fraude o error v ose consideran materiales sl individualmente o de loma
avrecada, puede preverse mzonablemente que influvan e las doecisiones econdmicas que
log suarios toman basindose en kos estados financieros,



PAEZ, FLORENCHA & CO. Cia. Lida.

Contaderes Pablices

Informe sobre otros requerimientos legales ¥ reglamentarios

Nuestra opinidin sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania, al
31 de diciembre del 2016, se emile por separado.

SC. RNAE No, 434 < Gabriel PlerTatha._
Socio -3
RNLC. 1120
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ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Estados de Resultados Integrales

Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2G16 ¥ 2015

(Expresado en dolares estadouvnidernses)

IngTests par s2evicing

Costo d2 Jo7 servicip: prostados
TNilidad beata en venlas
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1B érdita [ Uuidad e apetacien
Gustos financizooy

Otros gn_a.:us (Eastos) et

Lnpuesio g 14 renta
(Fordidal 7 Liciiidad aota

Chegd Resullades Intzgrales

Total Resultados Integrales

{Perdisla) f Utilicad por dceiin
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171.242
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5737
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#1054

412,134

¥er notas a los estudos financieros

Ing, Pable Rodrizuez Baoda
GERENTE GENLERAL

{2.53)

238

%, Mirtam Ricanrte
CONTADOR GENERAL
Resjstro: 133245



EREAL vy

LR HR

P

1 WPLIED FO| U EUOT A4

EHY

[H)

Ll Hi:T
iy ey
HEL Ny FUCTE LE B Lig I Ly A T
Sy
Ezheis H D _ RInET 7l BT T T 2 [FP SIQUAMD S | i apy
A [ gz Az pep
i [E48 il 12y precn e s
Lana il
EHE SR F T (il I L 0 ST AP WWRIE &R 302 enies
LAlH
(TN [ O3y =PI ey Ml v IR
SUATINET] T, WIFRIAHY SAM[ Ak .l sy mdng uklagag apiany
| May SUpET R

[FsuapuImap e gy uyl

S10T L F1bE B2 G300 042] 2k | € |7 SSPULIEEN Euge wug A

GILUCUL B [A Ta S




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES 8.A. EDECONSA
Lstados de Flujos de Efectivo
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015

{Expresado ¢n délares estadounidenses)

2016 il B
lagns de efeetivo por las actividades de aperacidn
Efpctive recibido e clientss 2724974 438174
Efecliva pogade a provgecores. smalzados »w oo (2.5315,604) (.6eed2131
Efective netn provistn £ (urilizada) o s aetividades Jde ppayation %GR SR
Flujos de efective por fs actividades de jnversion
Adquisicion do propiecad v couipe (A0V1En
A cgquisicion de ooy yelivos {1.081.81% (193.122)
Amrizipn ée Tnverside: 143584
Efective mele (utilizadoh en 115 actividades de inversidn (335030 AT
Flujes Jde efectivo por 2etividades de finapviamiento
[Préztangs Jde Pames Relaciooadys ST, I20
Dewalueion Aperle para fofura sepitalission (H4.245) 537500
Ifeetive neto pravisto / (nlilieado) por las acuvidades de fenanciamiento (404 2400 L1110
iasmicacion) § Avrenlo peta del efeetivo (EEATH A7 957
LzZectivy ul inigio del periodd GETLESE a3.201
Tiectiv ul finzl del perieco 125230 651,138

¥er notas a los estados financivres
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Ing. Pablo Rodrigiez Banda Sra. Miriam Ricaurte
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

Registro: 033245



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S A, EDECONSA
Coneciliacién de la (Pérdida) / Utilidad Neta con el Efectivo Neto Provisto
por las Actividades de Operacidn
Por 10s afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

16 Wiy

{Pérdida) ¢ Urilidad newa (405 162) 412,174

Ajusies para conciliar 1a utiiidad neta con el cfective neto provisto en

las actividades de eperacidn

Depreciacion 263431 G332

Bajas de activos fijos 27.136

Cancelacién de cuentus por cobrar L.852

Participseion trabajadores 88976

Provision pars impuesto a la renta TE586 92042

Provisidn Jubilacién Patronal v Desahucio 52.02] 30913

Ingresos Integrales (36.424)

Baja de erédilos 110.030

LHahidad soneiliada 41,482 QGE.437

Cambios en activos ¥ pasivos operativos

Cuenlas poT cobrar 3592764 302 443

lnventarios 1945940 655,424

(Fasto anticipados v owas cusntas por cobrar 1.53] .39

Cuencas por pagar (428.567) (2.133.338)

Antigipe de Clienles 30,000

Ciastos zeunulados ¥ otras cusntas por pagear {23002 {161.762)
[67.896 (1328847

Efectivi neto provisto / (utilizado) en Jas actividades de operacidn 209 375 (360410

Ve notag a les pstados Hinnncieons
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ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015

1. Descripeién del Negocio, (hbjelo Social ¥ Operaciones

L.a comparfiia se constituyd en la Repablica del Ecuador ef 17 de noviembre de 1995, ef plazo
de duracidn es de 49 afios a partir de su registre mercantil, del 10 de epero de 1996, El objelo
spcial de la compafita es la realizaciim por cuenla propia, ajena ¥/ asociada con feroeros,
actividades relacionadas con la construccion de edificios, programas de vivienda, carreteras,
obras civiles de toda naturaleza, incluvendo construcciones metalmecdnicas, tales como
estructurds, puentes, glaquinarias, Podra comercializar terrenos, maquinarias y matertales para
la construcciom, va sean de origen nacional o mediante la importacion directa de bienes
relacionadoad con la mikusina de la construccion en seneral.

Las actividades principales d¢ fa compalila durante el gjercicio 2016 v 2013, s¢ relacionan con
aclividades de la construecidn, mediante contratos directos v de cueatas en participacion,

1. Resumen de las principales polificas de contabilidad

Lus estados Tinancierss han side preparados de conformidad con [as Normas Infernacionales
de Informacién Financiera (NIEF) desarrolladas por ¢l Consejo de Normas Intermaciones de
Contabilidad {TASB). listas Nommas comprenden tas Normas Internacionales de Informacion
Financiera — MNMIUF, las Normas Intemacionales de Contabilidad — WIC, Yas Imerpretacioncs
desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de las NTIF — CINITF, v las Interpretacioncs
desarrolladas por el antigio Comité de Inlerpretacioncs de Normas — $1¢.

A continvacion se describen las politicas ¥ practicas contables mas importanies seguidas por
la Compagia:

a)  Base {Je medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. modificada por
las obligaciones por beneficios post empleo que son valovizados em baze o méwmdos
acluariales.

El valor razomable es ¢l precio que se recibiria por vender un active o ¢l valor pagado para
wansterit un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independicniemente de 8 ese precio es directamente observable o estimado utilizanda otra
1écnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, s¢ liene en
cuenta Jas caracteristicas del activo 0 pasive que [os parlicipantss del mercado tomarfan en
cuenta af fifar ¢l precio del activo o pasive a la fecha de medicion.

b)  Mameda Fugcienal ¥ de Presentacion

Leos eslados financicros estin presentados en dolares (USS) de los listados Unidos de
América, que €5 la inoneda funpcional de [a Compaiita ¥ ba sido redondeada a la unidad mas
cercand. Ef délar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial
en marzo del afic 2000, por lo cual ¢l dolar de los Estados Unidos es utilizado desde esa fizcha
para todas las tranvacciones realivadas 2n el pals v los regisiros contdbles se reallzan en dicha
moneda La economia ecualorana depende de la capacidad del pais para obtener un flujo



ECUATORIANA DE CONSTRUCCTONES S.A. EDECONSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015

permanente de dolarcs de los Lstades Unides de América para permitir la continuacion del
£sguema monetario actual.

La Repiblica del Ecuador no cmile papel moneda propio, v en su lugar, ef délar de os
Estados Unidos de América se uiiliza como moneda de ¢urso legal del pais.

¢} Efective y equivalente de efective

Se registran principalmente los depdsitos bancarios en cuentas corricntes; asi como las
inversiones a corte plazo. facilmente converfibles en efectivo ¥ sujclos a riesgos poco
significativos.

d} TInstrumentos fingucieros
- Reconocimiento, medicidn inicial ¥ des-reconocimiento

Los aclwes ¥ pasivos financieros se reconocen cuando le Compafifa forma parte de las
provisiones contractuales de un instruments financiero v se miden inicialmente al valor
razonahle ajustado por 108 costos de transaceion, excepio [os activas v pasivos financieros que
se miden a valor razonable a través de utilidades o pérdidas, que s¢ miden inicialmente al
valor razonable, La medicién posterior de un active o pasivo [nanciere se realiza como se
describe posteriormente.

Los actives financieros s¢ des-reconocen cuando [os derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un active Ananciero expiran, o cuando el aclivo fipanciero v todos los riesgos ¥
bencficios han sido tansteridos sustancialmente. Ua pasive fingnciero ¢ des-recomooe
cuando se extinguc, se descarpa la obligacion, se cancela o vence.

- {lasiticacida ¥y medicion posterior de los actives linancieros

Para efectos de la medicidn posierior. los aclives financiems se clazifcan como cuentas pof
cobrar ¢ inversiones al costo amettizade al momento de su reconocimicnto inicial {ia
Compafiia no posee instrumentos de cobertura).

Los pasivos [nancieres de la Compafiia incluven cuentas por pagar comerciales v odras
cuentas pat pagar. Parz 1as cuentas comaetciales v ofras cuentas por pagar se omite eb wierls
debido 2 que ¢l efecto no es Importante pues son obligaciones pagaders a plazos menores a
los 90 dias.

Todos los pasivos financierns se reeonocen inicialiments por su valor razonable mas bos costos
de tansaccidn directamenie atribuibles, excepo los préstamos ¥ cuentas por pagar
contahilizados al costo amortizade netos de [os costos de lransaccion dircelamente atribuibles,

A la fecha de log estados financicros, la compafifa clasifica Sus instrumentos financieros
pasivos segun las calegorias definidas en Ja Nomma Internacional de Contabilidad (NIC 39)
TOMOT PASVOR POT PIEStaMn0s ¥ CULTILAS POT [l



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015

....... =

- Instrumentos financieros por categoriz

Un detalle por tipo y antiglicdad de los activos ¥ pasivos financieros de la Compatifa son todos
a corto plazo, como se detalla a continuacida:

206 2005

Actives Financieras:

Efectiva y eguivalemes de eferiva 128531 Gixl. 13%
Clagntas por cobrar coneecial=y ¥ otras cuenias por

Clobrar 343,088 BLEAAR
Tutal activos Ninancieros 471,319 1472006
Fasivos Finwneierns:

Cuckrzs pot pagar comynciales ¥ vlras ¢ucnias [<ir 54754 08,370

Pazar

- Mediciones a Valor razonabie de los [nstrumentas finaneicros

La Compafila mide sus instrumentos {ianciecos al valor razenable en cada fecha que se
genera el estado de situacion [inanciera para su revelacion en aotas. B valor razonable cs el
precio que s¢ recibiria por vender un aclivo o que se pagard al transferir un pasivo cn una
tranzaccion acotdada ondre participanies de wn wnercado a la fecha de medicién, Bl valor
razonable de un aclivo o pasive se mide utilizande los supuestos que los participantes en ¢l
mercade usarian al ponerle valor al active o pasivo, asumiendo gue los participantes ca cl
mercady actian en suomejor interés econdmice, La Compardia wiliza téenicas de valuaciin
gue son aptopladas en las circunstancias v pot las cuales tiene suficients informacion
disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de daws observables relevantes
v minimizando ¢f uso de dates no observables.

Todos tos aclivos ¥ pasivos por las cuales se delemminan o revelan valores razenables ep los
estades financiceros son clasilicados denire de la jerarguia de valor eaznnabls, deseritas a
conlinuacién, en base al nivel mas bajo de los datos usados que scan significativos para la
medician al valor razonable como un todo:

Wivel 1 - Precios eotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticas.

Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en ¢l nivel 1 que sean obsarvables
para el activo o pasivo, va sea directa o indirectamendte.

Nivel 3 - Téenivas de valvackdn por las cuales e mivel mas bajo de informacidn que es
sigmificativo para Ja medicion al valor razonable no es observable.

Para propositos de las revelaciones de valor razenabie, la Compariia ha determinado las clases
de activos ¥ pasivos sobre fa base de su naturaleza, caracteristicas ¥ riesgos ¥ ¢l nivel de la
Jerargoia de valor razonable tal como s¢ explictd anteriommente,

Préstamos ¥ _cuentas por cobrazr. Las cuentas por cobmar son actives [nancieros no
derivados con pagos fijos o detenninables que ne se cotizan en un mercado activa. Despucs

I



ECYUVATORIANA DE CONSTRUCCIONES S A, EDECONSA
Notas a los Estados Financieros '
AI 31 de diciembre del 2016 y 2015

del reconoeinticnto inicial, éslos se miden a coste amontizado utilizando ¢ métode de inderds
efectiva, menos la provisidn por deterioro, El descuento se omite en los casos en los que el
efecto del descuento 1o es importants.

Bl clectivo vy equivalenis de efteivo de la Compafiia asi como las cuentas por cobrar
comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, se incluven en esta categoria do instrumeantos
flnancicros.

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para deterioro cuando
estan vencidas o cuando existe evidencia ohiefiva de gue un pago especifico casrd ep
incurnplitniento

Todos los activos financietos se revisan por deterioro &l menos en cada fecha de reporte para
determinar si existe evidencia objefiva de que un active o grupe de activos financieros estdn
deteriorados. 12| deteriorn de las cuentas por cobrar se preseata come gastos dentro de los
resultades del periodao.

Inversiones mantenidas a vencimiento. [Las inversiongs mantenidas a vencimiento son
actives [nancieros no derivadeos con pagos frjos o determinables ¥ vencimientos {ijos
difcrentes a [os préstamos ¥ cuenlas por cobrar. Las inversiones s¢ clastfican come
manteiidas basta el vensimmierio 51 la Compaila fene 33 nlencion ¥ ¥ capacidad de
marnttenerlas hasta cl vencimiento. La Compariia liene actualmente inversiones temporales
manlenidas en instituciones financieras desipnados dentro de esta cateporia,

Las inversiones manienidas hasta su vencimiento se miden posteriorments al costo amettizado
utilizando el método de interés efecliva. fin caso de que exista gvidencia objutiva de que da
inversion csta deterjorada, determinado mediante referencia a clasilicaciones crediticias
extemnas. ¢l activo finaneicro se nlide al valor presente de los flujos de efectivo futuros
gslimados, Cualguier cambio en ol monto e libros de la inversién, ineluvende pérdidas por
deterioro, se reconoce en uiilidades o pérdidas,

Compensacion de instrumentos fipancierps, Los activos [inanciercs v loy pasivos
financieros se compensan de mancra que se informa el importe neto en ¢l estado de situacion
financiera, solamente st existc un derecho aclual legalmente exigible de compensar los
impartes reconocidos. ¥ exisic la tatencion de liguidarlos por e] importe nelo, o de realizar los
aclivos ¥ cancelar los pasivas on [orma simultancea.

)  [nventarios

1.0s invenlarios s€ expresan a su costo de adguisicion valuados por el método promedio,
las valores asi determinados no exceden al valor neto de realizacion.

Las Imporlaciones en (rinsito estin valuadas al costo incwride en Jas importaciones de
mercaderias.
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) Clasificacion de 52ldos en corricnte ¥ oo corriente

In el estado de situgeldn Onanciera adjunio, los saldos se clasitican como cortientes ¥ no
COrrenTes.

La Compafia clasificd ¥ prescold a un activo como corriente cuande satisface alguno de los
siguientes criferios:

» s esperaba consumin, en gl transcurse del ciclo normal de la operacion de [a Compaiiia;
s gc mantenja fundamentalmente con fines de negociacicon:

¢ s¢ esperaba realizar dentro del periode de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

» e lraldba de efective u otro medio equivalente al efectivo, cuya utilizacién no estaba
restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasive, al menos dentro de
[o5 doce meses siguientes a la fecha de halance.
Todos los demds activos se clasificaron como no cofrientes,

Adicienalmente, los pasivos se clasificaron v presentarom como  ¢orrientes,  cuando
satisftcieron alguno de los siguientes criterins:

» ¢ esperaban liquidar en el cicko normal de la operacidn de [ Compariia;
» semanlenian fundamentalments para negocjacidn;
» debian liquidarse dentra del periodo de doce meses desde Ja fecha de balance; o

« la Compania no tenia un derecho Incondiciomal para aplazar la cancelacion del pasivo
duvante, sl menos, o doce meses sizuicmes ala fecha de los estados Dnancieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificadoes como no corrientes.

I3l eiclo normal de la operacion de 1z entidad es de 12 meses.

g} Propiedad y equipo

Cstdn expresados al costo, excepto ¢l valor del forreno que estd expresado a valor razonabie.
[.as crogaciones por Manlenimiento ¥ reparacion 5¢ Cargan a gastos al incurrirse, micntras gue
las mejoras de importancia s¢ capitalizan, El coste se deprecia de acuerdo con el método de

liwa recha, tonando como base o vida it estimada de los activos relacionados.
Las tasas de deprectacion anual son las siguisntes:
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ACTIVD i)
IMuablas v enseres i
Equipe de computacion v efzetdnica 33.33
Equipe de carpa, transporte ¥ excavadora 20
Vehicnlos 2
Equipa de taller 10
Equipa ¥ maquinaria 10
Edificios 5

El gasto por depreciacion de los activos fijos, se repisira en los resultados del afio.

La compafiia no considera el valor restdual de e¢slos actives, 1a vida Gl ¥ el método de
depreciacion seleccionado son revisados v ajustados si fuera necesarie, a la fecha de cada
estade de situacion financicra para asegurar que ¢l método ¥ ¢l periedo do la depreciacién
sean consistentes con €l beneficio econdmico v 1as expectativas de vida de las partidas de
propiedades v equipos.

h} Participacién en Contratos de participacion
[.as inversiones efectuadas sobre los contratos de participacion son registradas al costo.

lLas utilidades que gencren los Contratos de cuenias en participacidn se registran en ¢l perfodo
en quc sean liquidados. las pérdidas se regisiran en el peripdo en que se conozcan. Las
utifidades o péedidas se detesminan con base en Jos porcenwmyes de panticipacion de la
Cotnpaiiia, en los distintos contratos.

) Deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad pot [a cual el monto en liboos del aetive
o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como propiedad ¥ cquipe, se someten a prochas de deterioro
slempre que algin succso o cambio en ley circunsiancias indique que el valor en libros puede
ne ser recuperable,

La compafifa cvalda a fin de cada aflo 51 existe algin indicio de gue el valor de sus activos se
ha deteriorado, S0 cxiste tal indicio, © cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se
requigren, se hace un csiimado del imports recuperable del activo. El importe recuperable del
activa 0 d¢ la unidad zencradora de efectivo s el mavor ¢nlre su valor raronable menos log
costos para ta venta v su valor en uso. D) Wnporte resuperable oz determinade para cuda artivo
individual, a menos que ¢l activo ne genere flujos de efectivo que scan largaments
independiente de olros activas o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su impone

recuperable, se considera que ¢l active ha perdido valor v es reducido g es¢ Lmporte
recuperable.
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Prara determinar ¢f valor en uso. los flujos futuros de eleclivos estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento anfes de impuesto que refleja [a evaluacién actual
del mercado del vator del dinern en el fiempo v 1os riesgos especifices del activo. Para la
determinacion del valor razonable menos los costos para la venta, s& loman en Cuenld
operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden [dentificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modele de valoracion que resulle mds apropiado. Estos cdloulos se
verifican conra maltiples de valoracidn, cotizaciones de acciones v olros indicadores
digponibics de valor razonable. Las pérdidas por deterlore son reconogidos en el estados de
resultados integrales consolidado,

Dicha evaluacidn reguiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en
inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos, fasas, larifas establecidas ¥ costos
CHICTALI VS,

Las pérdidas de deteriore de operaciones confinuas, incluvendo deteriore de inventarios se
reconocen en el estado de resuMados integrales consolidado cn la categoria de vastos
relacionada con la funcidn del active deteriorade.

Para revisar st los activos han sufrido una pérdida por delerioro de valor, la Compatiia primero
analiza si los activos sujelos 4 andlisis de detertoro presentan indicios de deterioro para [o cual
se establece los siguicnics parametros que deben considerarse:

- Disminucidn significativa del valor de mercado del activa:

- Cambios significativos adversos para la empresa en el entome tecnoldgico, comercial,
ceondmico o legal en que opera 0 en el mercade al cual estd dirigido ef activo;

- Hvidencia sobre la obsolescencia ¢ dafo fisico def activo;

- Cambiocs significatives con efecto adverse cn relacién con el grado o con la forma en que
el activo se usa 0 Se espera Usarn v

- Lvidencia, que Indiea que el rendunicnto econdmico del activo ¢s o serd peor que o
esperado.

i Impuestos
- Impoests a Iz renla corriente

La provision para Impucsto a la renta ha sido calculada aplicande )2 tasa del 22% de acuerdo
con disposiciones legales vigentes. La provision para impucsio a la renta s¢ calcula mediante
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables ¥ se carpa a los resultados del periode
en que se devenga oon base en ¢l impuesto por pagar exigible.

Lus novmas wibwaries vigenies catablecen wna tosa de impuesio del 22%  de las wotidades
gravables, Para los egjercicios 2014 v 2015 dichas tasas se reducen en 10 puntos s las
utilidades son reinvertidas por el contribipyente. De acuerdo con las referidas normas, sila
imversidn de otilidades no se mualerializa hasta ¢l 31 de diciembre del afic siguicnle, fa
Compaifiia deberd cancelar [a diferencia de impuesto con los recargos correspondientes. La
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reinversidn de atilidades a2 relaciona con ¢] desting de las mismas an ¢ sentido de que deben
destinarse a ja adquisicion de maguinarias nuevas 0 ¢quipos nuevos gue se utilicen para su
actividad productiva.

- Impuesty a la reata diferido

B} irmpuesto diferido se caleula utilizando ¢1 metode del balance gue identifica las diferencias
Tempararias que surgen entre los saldoes reconocidos a efectos de informacion financiera v los
saldos a efectos fiseales. Sin embarge, [os impuestos diferidos no se contabilizan st surgen del
reconocimiente iniclal de un active o pasivo on und ransaccidn. distinta de una combinacion
de negocios, que, en ¢l momente de & ransaccidn, no atecta ni al resultado contable nia la
ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impasitivas aprobadas o a punto de aprobarse
cn & fecha del balance ¥ que se espera serdn de aplicacion cuando ¢l correspondiente activo
por impuesto diferide se realice o el pasivo por impucsta diferldo se liguide. Los impuestos
diferidos son reconocidos come gasto o ingreso, e incluidos en la derenminacion de la
ganangia o pérdida neta del ejercicio. excepto si han surgido de usa transaccion gue se ha
reconogide divectamenie en el patrimonio neto, en cuyo caso 58 registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio.

L.os actives por impucsios diferidos se reconocen 0k en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de benelicios fiseales futuros com los que poder compensar las diferencias
temporariis.

Los activos por mpuestos diferidos v los pasivos pur impuesios diferidos se compensan si, v
solo 51, exlste un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impucsto
corriente ¢on los pasivas por impuesto comients v cuando los aclivos por impuestos diferidos
¥ los pasivos por impueslos diferidos. se derivan def impuesto sobre las gahancias
comespondicmes a la misma autoridad [iscal, que recaen sobre la misma entidad o sujcto
Fiseal, o derentes entidades o sujetos hscales, que pretenden liquidar los aclives v pasivos
[Iscales corricnles por sU nporke netd.

I} Provisiones, Actives Contingentes ¥ Pasivos Contingentes

Las provisiones son regonocidas cuando existen obligaciones presenles come resullado de un
evenlo pasado ¥ probablemente Jleven a una salida de recursos econdmicos por parle de la
Compafifa ¥ los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, ¥ el ticmpo o €l monto de esa
salida pueden alin ser inciertos.

Las provisiones s¢ miden con base en el gasto estimade requeride para fiquidar ta obligacién
presente, a fa luz de la evideneia mds contiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo
las riesgos e incertidumbres asecjados con b obligacion actal.

Las provisiones son descontadas al valor prescate 51 se estima que el efecto del descuento ¢s

sigmificativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporfe ¥ ¢ ajustan para
refllgjar el mefor cslimado actual.
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En aquellos casos cn [os que se considere poco probable o remota una posible salida de
recurses gconomicos como resultado de las obligaciomes prescnles, no se rcocondce ningln
prasivo.

La posible entrada de beneficins econdmicos a la Compafifa que ain no cumpla con tog
criterios de reconocimienta de activo. se consideran como aclivas contingentes.

) Beneficios a los empleados
- Beneficios a los empleados a corto plazo

Son beneficios a corlo plaze medidos a una base no dascontada v reconocido. como sastos a
medida que el servicie es recibido.

Participacién a trabajadores
De conlnmidad con disposiciones legales, la Compafifa pagaria a sus trabajadores una
participacion del [3% sobre las utilidades del ¢jercicio: sc reconoce al gasto en el periode en

el cual se genera.

- Planes de Beneficies Definidos

lin los planes de prestaciom definida de la Compafife el imporie de la pension que recibird un
empleado al jubllarse se define por referencia al tiempo de servicio del cmpleado ¥ ¢l sakario
final que éste tenpa, cunsiderando gue el benclicto se entrega a los trabajadores que hayan
laborado por veinte o veinticinco @fios o mds afios dentro de la Compafifa de manera
continuada o ininterrumpida

El pasive reconocido on el estado de situacion financiera de los planes de benclicios definidos
25 el valor presente de bas obligaciones por beaeficios definidos (OB1) en la fecha de clene
menos ¢l valor razonable de log activos del plan.

La Administracién de la Compafila estima el pasivo con la ayuda de expertos independicnles
calificados localmente para el efecto, los coales se basan en las tasas estandar de inflacidn, las
tasas de rotacion del persanal, la tasa de crecimientn do los salarios ¥ fa mortalidad. Los
[actores de descuente s delenminan cerea de cierre de cada afio con referencia a la tasa
promiedio de los bongs de gobiemo, publicado por el Baneo Central del Ecuador en la misma
moneda cn la que los benelicios seran pagados ¥ qoe tienen @nmings gue se aproximan a los
termings de laz obligaciones registradas para los empleados hasta su vencimienio.

] eficto de las nuevas mediciones {ncluyendo ias ganancias v pérdidas actuariales) que
surgen en €l periodo, se reconocen en ofre resultado integral, ef efecto del costo laboral del
servicie actal por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, misntras gue el zasto
financiere neto en ol pasivoe por bonelicios definidos se incluye en los costos financieros.

17



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015

El Cédigo del Trabajo lambién establece ¢l desahucio que s ta obligacidn que tienan Jos
cmnleadoves de indemnizar a los ampleados con 2] 23% de su wlime sueldo multiphicado por
los afios de servieio, cuando la relacion faborar termine.

El electo de las nucvas medicionas {inclivendo las ganancias v pérdidas actuariales) que
surgen en af perfodo s¢ reconocen en otro resullade integral, el clecto del costo laboral del

servicio actual por beneficios definidos s incluye en gastos de personal. mientras que el gasto
financiera netn en el pasiva por beneficios dafinidos 22 incluye en los costos financieres.

m} Capital contable, reservas vy distribucion de dividendos
Ei capital social represcenta ef valor nommal de las acclones gue han sido cmitidas.
(Htros componentes del palrimonic incluyen lo sigutente:

- Rescrvas
Resemva legal. De conformidad con [a Ley de Comparifas de |a utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para fonmar da reserva legal hasta que ésta alcance por lo
menis al $0% del capital social. Dicha reserva no ¢ disponible para ¢l pago de dividendos en
slective, podiendo ser capitalizada cf su Lotalidad o ulllizada para absarber perdidas.

- (hro Resultado integral - Por Remediciones del pasivo por beneficies definidos

Comprende {as pérdidas vo ganancias actuariales por cambios ¢n log supuestos demogralicos
v financicroes de los beneflcios definidos,

Resujtados acumulados, Incluyen fodas las utifidades acluales v de periodos anteriores.
- Resuliades Acomulados NEEF

Corresponde al efecto de la aplicacién de NUF por primera vez, de agucllos ajustes que
debieron registrar el efeclo contra resultados acumulados. El saldo acrecdor de la cuente de
Fosultados Acumulados por aplicacion de NIF por primera vez generado por la Compailia,
podrd ser capitalizado cn el valor que exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y
las del dltimo gjercicio econdmico concluido, si las hubleren, utilizado en absorber pérdidas, o
devuelto en e] caso de liquidacidn de la Compaiiia.

- Distribucion de dividendos
Las distribucignes de dividendos pagaderas a los socios se incluyen en "dividendos pot pagar”
cuando Jos dividendos han side aprobados para su distribucidn en junta geperal de
Accionistas, previe a la fecha de reporte.

n) Estado de Resultado Tntegral

El estada del resullado integraft del petfodo [ue preparado presentando todas las partidas de
ingresos, gastos ¥ otro resultado integral en un dnjco estado,
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Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingesos del periedo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuénta su funcidn.

0)  Estado de flujo de efective

Para efectos de preparacion def Estado de flujos de efectivo, la Compafifa ha definido las
siguicntes consideraciones:

Electivo v equivalentes de efective: incluven cl electivi en cala o Instituciones Anancizras, as
corfio aquellas inversiones en depdsilos a plazo allamente {iquidas (no mavores a 50 dias
plaza}.

Actividades de gperacion: son las actividades que gonstiluven la principal fuenie de mgresos
ordinarios de la Compaiiia, asi corne otras actividades que no puedan ser calificadas come de
mvarsién ¢ finenciacidy,

Actividades de inversion: Corresponden 4 servidades de adquisicidn, enajenacidn o
disposicion por otros medios de aclivos no corrientes ¥ ofras imversiones no inciuidas en el
efectivo ¥ sus equivalenles.

Actividades de Ovanciamicnte: actividades que producen cambios en el famafio y
composicion del patrimonio nelo v de fos pasives de cardcter financiero.

P} Ingresos y Costos

JlLos mngresos por servicios prestados son registrados con base en las planillas presentadas,
utifizando el metodo de avance de ohra v Jos costos son registrades a medida en que se
incurren,

qr  Gastos
[.os gastos se registran al valor de la contraprestacion reciblda. Los gastos se imputan a la
cuenta de resultados ¢n funcién del eriterio del devengo, es decir 2f momento de utilizar el
servicle o producto. o conforme s¢ incumen, indgpendiemtements de la focha en la que se
realiza ¢l pago.
r}  Politicas ¥ procedimientos de admigistracion de capital
Los abjetivos sobre 2 administracidn de capital de 12 Compafiia son:

- parantizar la habilidad de la Compafifa para continuar como nggocio ¢n marcha

- proporeionar va relomoe adecyado a los socios
Fsto lo realiza a través de [jar precios a sus productos de manera conmensurada con el nivel

de riesgo. El objetivo de la Compalila en la administracion de capital es mantener una
proporeién financicra de capital 2 financiamiento adecuada para sus operaciones.
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La Compaifiia determina sus requerimientos de capital con el fin de mantencr una estructura
veneral de financiamiente eficiente micniras evita un apalancamiento excesive. ratio gue se
presenta a comiinuacion:

Fasive tolal 2870950 1960514
Palrimanio tomi 370220 4 085282
Ratig de apalancamienio 1 0d4%% 0, 45%%

8]  Uso de Estimaciones ¥ Supuestos

La preparacidn de los estados finampcicros requicre que ja administracion realice juicios,
esTliinactimes ¥ supuestos gue afectan da aplicacidn de las politicas contables ¥ los momtos de
activos, pasivas, ingresos ¥ gaslos informedos. Los resultados reales pucden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones v supuestos relevanies son revisades repulammente, Los resulladas de las
revisiones de las estimaciones contables son reconacidos en el periodo en que la cstimacion es
revisada v en coalguicr periodo future afectado.

La compafiia ¢lectia esumaciones ¥ supuestos respecto del futuro; por definicidn, muy pocas
veces sordn guales a los vesulfados reates. Edas estimaciones ¥ supuestos son continuamenle
evaluados ¥ s¢ basan en la experiencia histdrica v otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrcncia de eventos futuros gue se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias,
Las esthmaclones v supucsios mas significatives efectuados por la Administracion se
Presentan a Continuacion;

Provisién por deteriors de inversirmes corrientes.- al final de cada pericdo ¢contable se evalda
la existencia de cvidencia objeliva de deterioro de sus inversiones corricnles. comparande el
salde en libros ¥ ¢l valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la caliticacidn de
riesga dol banco o natitucidn financiera en donde 52 encuentran nvertidas; foando &b valor en
libres excede ef valar futwo de recuperacidn se considera deterioro. El valor del deterioro se
TECONOCE il Una cugata correctora del active v on fo0s resullados del periodo.

Provision por cucntas incobrables.- al final de cada petfodo contable se evalia la existencia de
evidoncia objetiva de deteriore do sus cuetias por cobrar <lientes ¥ olras cuentas por cobrar,
comparande el saldo en libros v ¢l valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad
futura tomando en ¢ucnla entre otros aspectos ba antigiiedad; cuando el valer en libros cxcede
su valor fufwre de recuperacion se considera deterioro. Bl valor del deterioro se reconoce en
una ¢uenta correctora del activo v ¢n los resultados del perioda.

Provizion potr obsolescencia de inpyentarios.- al final de cada periodo contable s ¢vallia la
existencia do evidencia chjctiva de deterioro de sus inventarios comparande el saldo ¢n libros
v el valor recuperable resullante del andlisis de obsolcscencia tomando en cuenta fechas de
caducidad v Gempo mindmo de stock de nventarios; teendo e) valor en libros de los activos
excede sy valor futuro de recuperacidn se considera deteriore. El valor del deteriore se
reconnce ef una cuenta comectora del activo v en los resullados del periodo.
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Frovizidn por valor neto tealizabic de inventarios.- al final de cada periodo contable se evaliia
la existencia evidencia objetiva de que no s¢ podrd recuperar el costo de los inventarios
comparands el satdo en libros v cl valor neto realizable tomande en cuenta los precies de
venta menos los costos de venta para productos terminadas v 1os precios dg venta mengs los
costos do conversion ¥ oy costos Jdo venta para materias primas; cuando el valor en fibros de
fos activas cxeade su valor neto de realizacian se considera deterioro, El valor del deteriorn se
recornoce en und cuenta comectora del astivo v en os resultados del perioda,

Vidas utiles ¥ yalores residuaies.- al finat de cuda periodo contable se evalia las vidas 1itiles
estimadas ¥ los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyende los
de valor jnmaterialy; cuando ocurre un eventa que indica que dichas vidas Gtilcs o valores
residueles son diferente a las estunadas anenormente, s¢ oactualizan estos datos v los
correspendicntes ajustes contables de manera prospectiva.

Licteriary de activos ne cortiente - [a compafifa evalia peri¢dicaments si caisten indicadores
que alguno de los activos pudiese estar deteriorado. St existen tales indicadores se realiza una
cstimacton del monto recuperable del activo. BEn el caso de plusvalia ¥ de los activos
inangibles gue poscan vidas Uliles indefinidas, los importes recuperables se estiman
antealmenis,

t)  Negocio en Marcha

L.os estados financieros han sido preparados bajo la hipdlesis de negocio en marcha,
fundamentado en que la administracidn tene la expectativa razonable de que la Compatflia

podra cumplir con sus obligaciones ¥ cuenta con los recursos para scguir operando en el
Tuluro previsisie,

u}  UHilidad por accidn

La utilidad por accidn se ¢aleula dividiendo |2 utilidad del periodo atribuible « [os acclonistas
ordinarios para ¢l nimero promedio polderado de acctones erdinanas en circulacion duranie
el periodo.

3. Riesgo de Instrnmentos financicros

a} Objetivos ¥ politicas de administracidn del riesgo

La Compailia ¢std expugsta a los siguientes riesgas relacionados con el uso de instrumentos
financiercs:

v Riesgo de crédito.

L] ricsgo de crédito ¢s el riesgo de pérdida financicra que enfrenta [a Compariia s1 on cliende
0 contraparte en un instrumentn fittaneiero no cumple con sus obligaciones contractuales, ¥
s5¢ otfgina principalmente de Jas ctentas por cobrar a clientes.

La exposicidn al riesgo de crédito se ve aftclada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. S ha estahlecido una pelitica de riesgo bajo la cual se
analiza a vada cliepte nuevo individualmente en [o que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiciones cstdndar de pago v entrega.
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4.

Se cstablece una provisiom para deteriorn de valor que representa sy ¢stimacidn de las
pérdidas incwridas en relacion con 1os dendores ¥ otras cucntas por cobrar. La estimacion
para pérdida se detertnina sobre la base de infomraacion histdnea.

Riesgo de liquidez.

Ll riesgo de liquidez ¢s €] riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con
sus obligasiones agoctades con S pasives Divencierns financieras gue son Hguidados
mediante la entrega de cfeclive o de otros aetivos financieros. El enfoque de [a Compaifila
para adminisirar ka liquidez ey asegurar, en la mayor medida posible, gue sicmpre contara
¢on la liquider suficiente pam cumplic con sus obligaciones cuande vencen, tanto ¢n
condiciones nommales como de tensida, sin Ingurtir en pérdidas inaceptabics o ariesgar su
reputacion,

Riesgo operacional.

il viesgo operacional s €l rigsge de pérdida directa o indirecta ariginade de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos. el personal. la techologia e infracstructura
de la Compafifa, v con los factores extemos distintos de los desges de liquidez, de
mercado ¥ de crédile como aquellos riesgos ue se originan de requerimientos legales v
regulatorios ¥ de las nomas generalmente acepladas de comportamicnto societario.

El abjetivo de la Compadia es administrar ¢l slesgo operacional de manera de equilibrar |a
prevencidn de pérdidas financieras v el dafic a [a reputacién de la compafifa con la
efectividad general de costos, ¥ de evitar {os procedimicnlos de control que restrinjan la
iniciativa v la creatividad.

La administracicn del ricsgo operacional estd respaldada por el desarrolle de normas en
las siguientes dreas:

¢ Requerimientos de adecuada segregacidn de funclones, inciuvendo [a autorizacion
independiente de 1as transacciones.

¢ Roquerimientos de conciliacidon ¥ monilores de transacciones.

= Cumplimiento de requerimienios regolaiorios v oiros requerimicntos legales.

v Documentacion de controles v procedimicntos.

« Requerimientos de evalyacitn periddica del riesgo operacional enfrentado, ¥ la

-

idoneidad de los conwroles ¥ procedimientas para abordar los rieszos Identificades.
¢ Capacitacién v desarollo profisional.

»  Normas élicas v de negocios.

Novmas nuevas emitidas v revisalas

Duranie los afios 2016 ¥ 2015, ¢l International Accounting Standard Board - TASE ¥ su
Comité de Interpretaciones Intemational Financial Reporting Inlerpretations Committee -
IFRIC emitieron varias enmigndas ¢ interprotaciones 2 las NIIF vigentes. Sin embargo. a

-
L2
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=

Gerencia de la Compadia considera que su adopeidn no {endria impacto en la sitacion
finaneicra ni en ef desempefio financiere ni en los flujos de efectivo de la Companiia en fos
afins 2016 v 2015, debido 4 que en algpunas casos se vefieren w operacions que no realiza ¥ en
otyos casos, Mnicamente ofiginan revelaciones adicionales para un mejor entendimicnto de los
estados financiero, ¥ s¢ reswmen a conlinuacion:

- Normas internacionales emitidas

A comtinuacidn se enumeran [as normas ¢ interpretactones emitidas a la fecha de emisidn de
los presentas estados financleros,

204a
NIC 1 “Prescrtacidon de cstados Foancicros™

lista enmienda, realizd inclusidn de pdrrafos referentes a materialidad o inportancia relativa
en los estados financteros ¥ notas, ademés mejoras 4 Ia imformacién a presentar en el estado de
situacion financicra, informacidén a presentar en la seccién de otro resullado integral,
estruclura e informacian a revelar sobre polilica contables,

NIC 19 Benefigios a los empleados

lista enmienda entre las modificaciones en ¢ parrafo 83, elimind la palabra paises e incluyd la
palabra “menedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento cn un mercado regional. Las
mejoras anyales aclaran que los hones empresariales de alta calidad utilizados para estivvar la
tasa de descuento deben eminrse en la misma moneda en la gue se pagan los beneficios. Por
consiguiente, la amplitud del mercado para bones cmpresariales de alta calidad debe evaluarse
al nivel de la moneda,

NIC 27 *Estados financieros separados™.- Kl Método de ia Participacién en los Estados
Firancicros Separados

Fn gencral, permite la aplicacidn del método de la participacion a inversiones en subsidiarias,
negocins conjumtos v asocladas an los estados Onancierss separados de wna entidad, con exte
camPio s¢ espera que dé lugar a los mismos actives netos ¥ resultado del periodo atribuible a
[us propictarios que en los estados financieres consolidados de la entidad.

NIC 34 “Informacién Financiera intermedia™.- La divulgacidn de informaciom en otros
ingares en ¢l informe financicro jintermedio

lista cnmienda establece que si la infommacion a revelar requerida por la NIC 34 se presenta
fuera de los estados financieros internnedios. dicha inlormacicn a revelar debe estar disponible
para |os nsuarias de los eslados financicros intermedios on las mismas condiciones v al mizmn
tiempo que los estados financieros intermedios.
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NIC 16 “Propiedad Planta v ¥Fguipo™- Aclavacion de los Mélodes Acepiables de
Depreciacion y Amortizacion

Aclara que ¢ uso de métodos de amortizacion de activos hasados cn los ingresos no &s
apropiade, dado gue ios ingresos generados por la actividad que Incluye el uso do los activos
generabmente veflela oiros facioves distintos al comsumo de ios bencficios econdmicos que
tiene incorporados el activo. De fgual mancra, claritica que fos ingresos son &n general una
base inapropiada para medir €] consumo de los bencficios econdmicos que estin incorporadaos
cn activa intangible,

RIC 16 “Propiedad Planta ¥ Egoipt” ¥ BIC 41 *Agricultura™.- Plantas productoras

Esta enmicnda medifica la informacidn fnanciera en relacion a las “plantas portadoras”, como
vides, arbeles de caucho y paima de aceite. la enmienda define €l concepto de “planta
portadora™ ¥ cslablece que ks mismas deben contabilizarse como propiedad, planta ¥ equipa,
¥i que se entiende que su funcionamiento es similar al de fabricacién. En copsecucncia, se
incluyen dentro del alcance de ta NIC 16, co lugar de Ja NIC 41. Los productos que ¢recen en
las plantas porladoras se mantendra dentio del alcance de la MIC 41, Su aplicacion anticipada
g5 permitida.

WIF 5 Activos ne Corrientes Mauntenidos para la Venta ¥ Operaciones Discontinuadas.-
Carmbios en jos métodos de disposicion

Esta enmienda principalmente menefona que cualquier active no corriente que no cumpla {os
criterips de mantenido para la venta dejard de ser clasilicado catno mantenido para la venta,
asi también cualquier activo no corriente que no cumpla fos criterios mantenide para Ja
distribucidn dejara de scr clasificado come mantentido para la distribucion, estableee ademés
el mémdo de valoracién cuando estos cambios de reconocimiento ocurren, S¢ permite su
apilcacidn anticipada.

NIOF 7 “Acuerdos conjuntos™.- Contabilizacién de Adgquisiciones de Participaciones ¢n
Operaciones Conjunias

Esta ¢nmienda requicre revelar informacion del valor razonable de los actives v pasivos que
represenEn 2 mplicacion continuada de la entidad on los activos fnancieros dados de bajy on
cucnlas. Lz aplicacidn de [a modificacion a este periode puede, por ello, requerir qus una
cntidad determing ¢f valor razonable como al final del periodo para un activo en servicio de
administracion o un pasivo en seevicio de administracion, que la citidad puede no haber
deteriinado con anterioridad.

NITF 11 “Acecrdos conjuntos™.- Contabilizacian de Adquisiciones de Participaciones cn
Operaciones Conjuntas

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestion, una gufa en relacion a como contabilizar [a
adguisicifn de wna particlpaciin en una opcrastim corjunta gue constitu¥e Un negocio,
especifleande asf ¢l tratamiento apropiade a dar a tales adquisiciones.

I~3
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Estas Normas ne son aplicables en los estados financieros de la Compafifia. en consecuencia
1o hay etectos sobre los Estados Financicros.

2015

Modificaciones a [a NI1C 192 Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones realizadas por
los empleados

NIC 19 requier: que ta entidad considers las contribuciones de empleados o lerceras para la
contabilizaciéin de los planes de apoctacidn definidos. Cuando esas aportaciones ¢stén
vinculadas al servicio, deben ser atribuidas a los periodos de servicio coma un bepeficio
azativo. Letds ewmiendas aclaran que, st 2l npernie de Jas comritociones es independients
del ndmere de afios de servicio, una colidad pucde reconocer esas coniribuciones como una
reduccidm en ¢l costo de los servicios en ¢l periodo en el que se preste ¢l servicio. cn tugar de
asignar las contribuciones a los perindos de servicio. La Compattia no ticne plan dec beneficios
con apantes de empleados.

Mejoras anuales cielo 2010 — 2012

Estas majoras son efectivas desde el © de julio de 2014 ¥ no han presentado impacto material
en la Compaliia.

L las mejoras s¢ mncluye:
NIIF 2 Pagos bhasadgs en acciones

Esta mejora se aplica de forma prospectiva v daclara varios aspeclos relacionadas con las
definiciones de las condiciones de rendimiento v do servicios de los pagos basados en
acciones, La Compalfiia no tiene planes de papos basados ¢n acciones.

NIIF 3 Comthigaciones de negocios

Se aclara que [as contraprestaciones contingenies de las combinaciones de negocio que no se
clasifican come patrimonio neto 3¢ tenen que valorar a) valor razonable con contrapartida en
la cuenta de resuliades, independientemente de que s clasifiquen como  Instrumento
financicra ¢ no. La modificacidn se aplicard prospectivamente. La Compafiia ne tliens
combinaciones de negocios.

MIIFE 8 Segmentos de operacibén

Se aclara que cuando se combinen o agreguen segmentos oporalivos, por tener caracteristicas
econdmicas Similares v ser similares en deterrninados aspectos cualitativos, se tienetl que
desglosar en s cslados financicros Jas caracteristicas econdmicas utilizadas para asggurat que
son similares. La modificacion se aplicard verrospectivamentz. La Compafiia no presenia
mfommacidn fimanciera por segmentos.

I~
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NIC 16 Propiedad, Planta ¥ Equipo ¥y NIC 38 Activos Intangibles

En el modelo de revalorizacion se elimina la posibilidad de revalorizar 2l importe bruto del
activa v la amorlizacion acwnalada, de manera gue &) importe neto sea igual a su tmporte
revalorizado, La modificacion se aplicara retrospectivamente, [.a Compafiia no ha efectrado
revaluacian de activos.

NIC 24 Informacion a revelar sobre partes vinculadag

Aclara que cuando ol personal clave de [a direccidn no son epleados de la entidad, sino de
otra entidad que se dedica a gestionar tas distintas cntidades del grupo al que pertenece la
Compafiia, hay que desgiosar las trausacciones con la eptidad que gestiona v con los
directivos, La modificacion se aplicara retrospectivamente.

Mcejoras anvales ciclo 2011 ~ 2313

f:atas mejoras son efectivas desde el 1 dejulio de 2014 ¥ no han presentades impacts material
en la Compafiia

En las mejoras se incluye:
NNF 3 Combinaciones de negocios

Debide al cambio de nomenclatna de la NIUE L] s aclara que todos los acuerdos conjuntos
estan aluera del aleance de la MILF 3, tamio s son operationcs comuntas coimo 51 son negocios
conjuntos. La modificacidn se aplicard prospeclivamente. La Compafita no tiene acuerdos
conjunios.

ITEF 1.3 Medicion del valor razonable

Aclara que la cxcepoion que permite a una entidad valorar al valor razonable un gnipe de
activos [inancieros ¥ de pasivos financieros, pucde aplicarse a activos financieros, pasiveos
financieros vy oros contratos, Por lo tanto, (4 excepeion se puede aplicar & cualquler contrato
gue esie dentro del alcance de la NIC 39 (o NIIF ) ¥ no s81¢ a los contrales que cumplan la
defimicidn  de dctivo  financiere ¥ pasivo  financiere, La  modificacion  sc  aplicard
prospectivaments

MIC 4D Inversiones inmoliliarias

Clarifica la interrelacién enire la NIC 40 v la NIIF 3 al clasificar los inmuebles entre
inversiones irnobiliarias ¥ activos coupados por el propietario, Indica que la descripeion de
servicing complementarios de @ WIC 40 sirve pare diferenchar erre inversiones inmoebiliarias
¥ actives ocupados por el propietario, mientras que en Ja NIIF 3 se utiliza para determinar s la
transaccidn es una compra de un activo 0 wna combinacidn de negocios, La modificacidn se
aplicard prospectivamcnle. [lsta enmienda no luvo impacto én las politicas contables de a
Compaftia.
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5. Tfcetivo ¥ equivalentes de efectivo

Coniormado por:

58
24 015
Caja T 0
[Fancas 121,150 33 434
Tutal pLMEN 61,154
&. Cuentas por Cobrar
Confirmado por:
5%
Ng 2013
Clientes Sl 317205
Impucstos 28.121 231518
Empleados 16,143 255
Anticipos (1) 200,333 195592
(arantias 3
C¥ras (2) 31397 38,737
346260 B14.640
Provision para cuentas dudosas (3.172) (3,172
Saldo [inal 343088 §11.468

(i} Al 3] de diciembre del 2016 v 2015, correspende principalmente al anticipo
enlregado por la compia de un terrenc en Guayvaquil.

(2) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a ¢uentas por cobrar a la compaifiia Safetty
Enforcement Seguridad Vial por USS 12.805 v al Sr. Jorge Movano por US$S 18,504,
Al 31 de dictembre del 2013 ncluyen principalmoents cvenias por cobrar a la
compafifa Safetty Enforcement Seguridad Vial por TS$ 12,805 v al Sr. Jorge
Movano por USY 17.160.

Up dotalie de amiptiedad de la cartera ¢s como sigue:
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Uss
016 2015
Vencido a 30 dias ATT.205
Vencide a mas de 36 diag 5714
Raldo [ina) 37116 317205
Enventarios
Contormado por:
s
2616 015
Tummehles para la venta (1) 554,940
Trovernanos {33 53,008 53,004
Terrenos (3) 1. 0000 1.00G.000
Obeas en cwsa 360000
Suldo final 1AL 1&0T 840

—_———

(1) Al 31 de diciembre del 2016, se considera a este rubre como actives de inversicn. Al
3t de dicicmbre del 2015, se considerd como inventarios ¥ corresponde al valor de 4
departamenios recibidos por Ya taversion mantemida en el provecte MOMPICHE
OCEAN FRON'T. Yer nota 22.

{2) Fundamentalmente comresponde a herramicnlas de constreceion,

(3) Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, Incluye la adquisicion del lote de terrono Ne.7,
ubicado en |a parroquia de Tumbace coniprado a [a Sra. Chiristine Mena Speck, el 11
de abril del 2014 en USH 1.0040LO00, scedn escritura de compraventa, en ¢l coal se
cjecutara el peovecto Qvion gue consisticd en la congiractidn de wn edificie,

Fropicdad ¥ equipn

Conformado por:

(Ver en pagina siguiente Nota 8 de Propiedad y equipo)
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2016
COSTO DEPRECIACION NETO
ACUMULADA
Mushbles ¥ enseres 3645 17.240) 13.407
Computacion y efectrimiva 22789 22.604 183
WValguetas 319,424 319.444 {1
W ehizulas 4381149 TS0 Al B
Equipe de faller 31.334 36.504 14.664
Equipa ¥ maguinaria 1.333.999 1.004.212 239,747
Edificios [17.500 35,739 51761
Licencias / Soflware 12.479 0448 3.031
I'errenos (1} 112.856 - 112.336
TOTALLS 2436 348 1.933.067 06281
2015
COSTO DEPRECIACION NETO
ACUMULADA
Uss
Wiuehlos v enseres 3646 15.182 15464
Complacidn v eleciedniva 22.78% 22457 352
Volguetas 3l9.44n 311.564 7862
vehicuios 438.119 364312 73.807
Equipo de taller 31534 33,739 1775935
Equipe y maquinaria 1.333.999 884.183 449816
Edificios 117.50K) 20,865 87605
Liceneias / Soltware 12479 f.334 B.123
Terrenos (1) 112 856 - 112.856
TOTALES 2430 348 1.667.636 771712

(1} Incluye un valor de USS 112,656 por revaluacida Jo terrenos
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El movimienta de Propiedad v equipe en ¢l periodo fus como sipue:

S8
COSTO 2616 1615
Naldo inicial 2.439.343 24720198
Adiciones Netas 50130
Retiros (B3 00
Saldo final 2.439.348 2.439.348
DEPRECIACION ACUMULADA
Salde inicial 1,667,636 1417168
Adicién 263431 306552
Retirns (55.864)
Saldo fmal 1933067 1.667.636
9. Propiedades de inversidn
Contormado por:
;38
2014 s
Departamentos =n Monpiche {1) 244 040)
Saldo Final 554.940 -
(13 Al 2] de dictembre del 2014, carresponde ab valor de 4 departamentos recibidos por la
inversidn mantenida cn el provecio MOMPICHE OCEAN FRONT.
19. Coonias por cobrar largo plazo

Confirmado por:

LSE
26 )t
Cuentas por cobrar Safety Enforcement (1) 189,73
Saldo finat 189,738 -

(11 Corresponde a la negociacion de las acciones en referencia. Las condiciones para la
recUpEracion son & cinco afios plazo.
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11. OHros activos

Conesponde a inversiones efectuadas sobre contratos de cuentas en participacidn, segun
el siguiente detalle:

2014 s

Inversiones hanta Bussines Center 201975 134,975
Tnversiones ACP Milicento 066,581 T43.331
(ean Front 124 938 124,958
Tnversicnes Bellagio 12000 -
Signufure 705,302 75,302
[nverszones loonn 246.000 240, (1Ht
Inversiones Ansiria 135,884

Acciones Safely Enforcement 247198
Saldo fmal 2.500.700 2163764

Wer rosumen de'Contratos de cuentas en participacion en ota 22,
12. Cuentas por Pagar

Confprmado pors

S35
2016 25
Proveadores T A5G f7.790
Anticipa de Clientes (1) 0500 441.6MH)
Socios 52499
Otras €20 £.738 B3

Totat 147.337 57571

(1) Al 31 de diciembre dol 2015, imcluye un antcipo del cliente TEOJAMA
COMERCIAL por LU'S§ 291.000, un anticipe del cliente PONTEBELLD por USH
O} para la construccldn del Edificio Pontebello v un anticipa del cliente ACP
Miltcenro por USH 30000,

(2 Al 31 de diciembre del 2004, incluyve un valor de USSE 3.600 de garantia de Pelicanos
v Piqueros Enjovment 5 A,



FCUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A.EDECONSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015

L3. Pasivos Acumulados

Conformado por:

1ss
20164 2015
Provisiones sociales 21,484 28051
Partivipacion trabajadores 1.I57 BY R1E
Obligaciones con el TERS 30,743 FAR A
bupusstcs a Payar (1) 13593 29.56%
Total 203741 LG 140

(1) Al 31 de diciembre del 2016, bdsicamente comesponde a impuestos sobre glosas
determinadas por el SRI de la revision del ¢jercicio 2013, El monto de impucstos por
lay glosas, asciende 8 USE 222417, 1198 120,285 se cancelard dutante e 2017 w U583
101,531 a lareo plazo. Ver Nota 14, Al 31 de diciembre del 20135 basicamente
incluye un valor de USE 923,168 que corresponde al Impuesto a la Renta del afo
2015 pendicnle de pago a esia fecha.

14, Pasivo a largo plazo

Conformado por:
LSS

2016 015
Provizitn de Jubilacin Patronal v Desahocia 134.435 167,793
Cuentas par pagac cuenfas en partieipacian (1) 191086 153050
Cuenias por pagar SE| Largo Plaro (2) 10135t
Anticipo de clisntes 30.000
Anticipos thversiones a liquidar (3) 1546002 2417
Socios (d) 5054
Total 2305818 1.162.306

{I) Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, corresponde a cucntas por pagar por
dividendos gemerados on la Bquidacion de ia Asoclacién Edinco durante cl afio
2014,

(2} Ver iNota 13 [1).

{3y Al 31 de diciembre det 2016, incluye anticipos para la liquidacion de las ¢uentas en
participacidn Bellagic por USS 257516, Signature por TR %5933, Ieono por
5% 272554 v Manta Bussines USE L1000, Al 31 de diciembre del 2015,
incluye anticipos para ta liguidacidn de las cuentas en participacion Bellagio por
USE 137516, Signature por USS 657702 y Safety Enlforcemente por USH 7,240,
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{(4) Al 31 de diciembre del 2016, incluye cuentas por pagar a los socios de Ie compaiiia
por US$ 505.754, camo consecuencia do haber transterido al pasivo de la cuenta de
Aportes para Futura Capitalizacién.

. Capital Social

El capilal social de fa compafiia asciende a USS 160.000 v estd constituido por 160.000
acciones ordinarias nominales de USS | cada una.

Aporte Fotura Capitalicacion

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, corresponde al saldo de TJISS 340.000 v US%
1.250.000, respectivamente, que adn no ha side legalizado para aumentar el capital. En el
ejercicto 2016, segin decisién de los accionistas se devolvid un valor de US$ 910,000,
previaments apartado a cste mabya,

Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador requicre que por lo menos ¢l 10% de la urilidad ltguida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el $0%4 del
capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede scr distribuida a los accionislas, excepto
en caso de liguidacidn de la Compaiia.

Superavit por Revalorizacion

Corresponde a ta contrapartida del ajuste proveniente del avalio practicado al tcaeno de
su propicdad que se lo venia mostrando al costo histdrico.

Resultadas Acumuladns

Corrzspande & las utilidades de sjercicios anteriores, que estdn a disposicitm de los socios
de la compafiia.

(OHros ingresos

Al 3| de dicierabre del 2005, incluye un valor de USS 214,238 gue correspond¢ a haberes
patrimoniales recibldos de las cuentas en participacidn DANUBIO AZUL Y SIENA por
LSE 84407 + S5 129.851. respeciivameants. posterior a la liquidacion de Jas cuentas en
participacion DANUBIO AZUL en ¢f mes de mayo del 2075 ¥ Cuentas en participacion
SIENA en el mes de cnero deil 2015, segiin escrituras de fiquidacion.

Saldos ¥ Transacciones con Compaiiias Relacionadas

bl siguicnie cs un resumen de las principales transacciones realizadas durante ol 2016 ¥
2013, con compafiias relacionadas, asi:

Ly
LR
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015

Ust
2016 2015
Mondimiznio de Cuentus pOT pagar soeing 1T AT
Aporte fura capitalizacidn: {914.060) LEA0.H00

Al 31 de dictembre del 2016 v 2015, la Compafiia mante

nia con compaiias refacionadas

{os sipuientes saldos originados basicamenic en las fransacciones antes informadas:

USE
2116 2013
Cuenlus por Tagar socics 05,754 fz4ny
TOTAL ans, 754 (3454
Fasiva z lurgo plazo 1.5458.00% Wz A7
Aparss a ftorss capillizacionss F40,00 1250000
TOTAL EER 1250000

Los términos v condiciones bajo s cuales se llevaron a

cabo las operaciones detailadas

precedeniemente no son equiparables a otras operaciones realizadas con terceros.

22, Contratos de Cuentas en participacion

Al 31 do diciembre del 2016 v 2015, Ja compafifa mantiene conlratos de cuentas ¢n

participacion, de la siguiente manora:

MOMPICHE QCEAN FRONT

La Ascciacién de cuentas en paticipacion “MOMPICHE OCLAN FRONTY, se

constituyd el 12 de marzo del 2000, con iz finalidad

de brindar servicios generales,

realizar wo administrar operaciones comerciales de construccion ¥ de consultoria,
adicionalmente, considera la construccidn de un Conjunto Vagacional denominado

MOMPICHE OCLEAN FRONT, en un lote de lemrens

asimade con el mimero 201,

ubicadn en la Loma Marina, parmequia Bolivar, cantdn Muisne, provingia de Exmeraldas,

El detalle de parlicipaciones de (a2 asociacion en referencia es como sigue:

ACCIONISTAS PARTICIPACION
COMPANIA ARQUIGEM 8.4, 19%
[IERSA HERNAN SALGADO CIA. LTDA. 17,54%
UEFPROCOMN 5.A. 17.94%
HENLRY CASAS SANTACRLA 10,56%
HCUATORIANA 108 CONSTRUCCIONES §.4. 11,12%
ROBERTO MORENG DI DONATO 8,44%
EL VELERD 5.A. 304,
TOTAL 100%
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Con [echa § de octubre del 2072, se firma un acuardo entre Cudntica, ropresentada por ¢l
St Alberto Moreno v Bdeconsa, represenlada por los sefiores Pablo v Juan Catrlos
Rodelguez. Cudntica cede v transfierc a favor de Ldeconsa, 1) )a totalidad de los dercchos
sobre el departameinto 104 de 1a Torre B de Mompiche Ocean Front, 2) Cudntica cede v
iranstiere g favor de Edeconsa el 5% de las participaciones del Proyecto Manta Business
Center, def cual Cudnlica es inversionisia,

i precio acordado es por ¢l 3% de lag participaciones ¢n Manta Business Center, la surna
de [155 70,025 v la suma de Us} 120000 por el departamenta 104 Bstos valoves deben
sef cancelados de la siguiente manera:

1% A la [inna del presenic acuerdo U85 95234

23 UBS 70.025 mediante cheque a favor del Sefior Roborto Moreno, representante de
Cudntica.

Ty USE 25000 hasia ¢ 31 de diclembre del 20072,

41 USE 35 000 hasta que se encuentrc aprobada la declaratoria de propiedad horizontat de
la torre B Jdel Edilicio Mompiche Ozean Front o hasta €] 3 de marzo del 2013, [o que
OCurra primero; v,

53 USH 34,764, hasta €] 31 de julio def 2013,

Al 371 de diciembre del 2012, el registro del acuerdo se lo ha efectrado parcialmente por
[ns pagos realizados a esta focha.

Al 26 dc diciembre del 2013 se celebra el contrato de COMPRA — VENTA entre
ASOCTACION O CUENTAS EN PARTICIPACION “MOMPICHE OOCEAN FRONT ¥
LCUATORIANAS DE CONSTRLCCIONES EDECONSA 5.A.; mediante ¢l cual, ésta
Ulima adquiere cuatre unidades de vivienda que conforman la TORRE B del provecto
“OCEAN FRONT MOMPICHE™ por an coste towal de USH 554.949 de la siguients

Imanetar
BIEN MUEBRLE WALOR S8
Dreparlamento B-104  parqueadera ™2 12 123 B30
Departamunio B-301 ¥ parqueadera W% 13 cublerto [74.336
Suite B-202 y parqueadsro N & cubiarto R{.3E8
Depurtamenta B-203 v parqueadero M= 13 cublerto 174 336
TOTAL 554.940 |

Cantidades que ban sido canceladas en su totaiidad por parte de EDECONSA 5.A., para
Iy cval s¢ ha disminuide este valor del rubro de Otros Actives, descritos en Nota 3.

Al 31 de dicicrabre del 2016 v 2015, €] proyecto continiia con ia sceunda fase.
ACP MILLECENTO
Se constituve ¢l 21 de Octubre del 2613, v tiene como finalidad gjecular un proyecto

inmobiliario consisente en la construccion de un edificio de lpcales comerciales, oficinas,
departamentos, parqueaderos, bodegas v dress comunales, el mismo que s¢ ¢ncucntra

Lak
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R

sujcto al régimen de propiedad horizontal, se encucntra ubicado en la calle Whymper
E 7-141 v Dicoo de Almagro.

El detalle de paritcipaciones de [a asociacidn en refercncia, es como sigue:

ACCIONISTAS _ PARTICIPACION
SHUBER EDUARDO MARTINEZ MONTALVO 7,3%
MAURQ FICARELL] TALLAFERR] - 10,0%
GONCALVEZ DA VITORTA MARCELQ FABIAN 20,0%
SOLORZANO AZANZA MARIA DEL CARMEN S W%
GOMEZ AZNAR MARIA NATTIER 10,0%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES $.4. EDECONSA 20,0%
ARRDYO AGUIRRE PABLO DANIEL | 7.3%

El monto del contrato s de una cuantia indetenminada,

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 el proyecto se encuentra en proceso. En el mes de
diciernbre del 2014, [a compadia iricid con la efecucion del provecto v dwants los
primeras meses del afie 2013 ¢l provecto s¢ enouentra ¢n su €tapa inicial.

EDITICIO BPANURIO AZLT.

Se constituve el [2 de abril del 2011, ¥ tiene como finalidad ejecutar un provecio
inmobiliario consistente en la construceian de un edificio de [ocales comerciales, oficinas,
departamentos, pargucaderos, bodegas v dress comunales, el mismo que sc encuentra
sujetn al régimean de propiedad hortzontal, se encuentra ubicado on la calle Avsiria N34 —
4} y —Cheeosiovaquia.

El detalle de participaciones de la asociacidn ¢n referencia. es camo sigue:

ACCIONISTAS PARTICIPACION
SHUBER TDUARDO MARTINEZ MONTALYO 27.5%
mMALRD FICARELLI TALLAFERRT 2T.5%
SONIA PATRICIA GOMEZ GLERRA 27 3%
ECLUATORIAN & DE CONSTRLCCIONTS S_A, EDECONSA 10.0%
ROBERTO CAVA POGGI 7.5%
TOTAL 100%

‘El monto del contrato es de una cuantia indeterminada.

Al 31 de diciembre del 2013 s¢ fiquidd la asociacidén de guentas en parlicipacian Danubio
Azul, gencrando habercs patrimoniales para 1a compaiifa de 753 84,407,
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BELLAGIO

El objelr del mismos es la planificacion, eswuctucacidn v ¢jecucidn de proyvecios de
inversion en general, tales como provectos immebiliarios, turfsticos, ambicntales. de
investigacion y de cualguier otra naturaleza licita; reprasentacidn de personas juridicas, a
mds de cualguier otra actividad comercial o econdmica gue en su momento consideren 1os
participes prosedens,

Loy porecitajes de participacidn son los siguientes:

COMIANEA PARTICIPACION
PATRICTA GOMEZ GlLUERRA 27%
SHUBER EDUARDC MARTINIES MONTALVO 23%
MAURS TICARELLI TAL LA TERRI 25%
ROBERTO CAVA POOGI 15%,
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.4. 10054
TOTAL 100%, |

tin ¢l contrata se indica que pueden womar como fuenics de financiamicnto:
Apotles de Jo3 participes

Préstamos de Insthacionss Financieras o de tercergs

Preventas a clicnles

Canjes con proveedores

El contrato de ascciacion es de cuantia indeterminada ¥ tendrd un plaro de duracion de
lasta 20 afos, comtados a partir de esta fecha (31 de octubre d2i 2011, La asociacion en
cuentas on participacioa serd gobernada v administrada por la Junia de pariicipes. La
azoclaclon se liquidard une vez realizades Yos actives, cancelados 108 pasivos ¥ canceladas
las oblizaciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2005 ¢l provesto concluyd ¥ esta oo proceso de liguidaciin.
SIENA

Cuwo objelo s la planificacion, estructuracion v ejecacion de provectos de inversidn en
general, lales como provectos inmobiliarios, turisticos, ambicntales, de investigacidn v de

cualquier otra naturaleza licita, entre otros.

Este contrato susida con los porcerates de panicipacion siguientes:

B COMPARTA PARTICIPACION
LOLCARING S.A. 50%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES {EDECONSA) 7%
SHUBER EDUARDO MARTINEZ MONTALY( 15%
ARIO RAFAEL LARREA ANDRADE 8%

N TOTAL 100 %
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—Tilia

Lz de cuantia indeterminada, v tendrd un plazo de duracion de hasta 20 afios, contados a
partit de la vigencia del mimo ¥ tiene come fuentes de financiamiento:

- Aportes de fos participes

- Préstamos de Instituciones Financieras o de terceros
- Preventas a clientes

- Canjes cos groveadopes,

Al 3l de diciembre del 20135, en ¢l mes de enero del 2015 se liguids la Ascclacion de
cuentas ¢z participacidn Sieng, geperando habercs patrimaoniales para la compafiia de US5
129851,

SIGNATLURE

Cuvo objote es la planfficacion ¥ promocidn de negocios e inversidn en provectos en
penatal, o de cualquier otra actividad ccondmica v /o comercial, adguirir bicnes muehles
o inmuebles, participar en la celebracidn de contratos de cualquier naturmaleza legal,
Jraviitipar eomo oo O acclonisia de otras sociedades comerciales, civiles uoolras
asoclaciones de cualquier tpo v representacién de persomas juridicas, ast como otra

actividad comercial o econdmica que en su momento gonsideren los participes.

Este contrate cuenta con los poreentajes de parlicipacidn siguientes:

COMPANIA PARTICIPACION |
LCUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S, EDECONSA 0%
PARLO LEONARDO RODRIGUEY 5%
MAURO FICARELLI TALLAFERR] 20% |
MARIA MATTIER GOMEZ AZNAR 10%
MARCELD FABIAN GONCALYES 23%
SHUBERT WMARTINET MONTAT VO 2%
TOTAL 100%

Al 3 diclembre del 2016 ¥ 2015 1a construccion ha concluida, pero ain ne se liguida.
INVERSIONES ICONO

Cuvo objeto es la planificacidn v promocidn de negocios e ipversidn ¢l provectos on
geneval, o de cualquier otra actividad ecombmica ¥ /o comercial,

Este contrato cuenta con los porcenlajes de participacion siguientes:
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COMPANIA PARTICIPACION

GILBERTO PAZMING ARIAS 15%

SHUBERT MARTINEZ MONTALVO 20%;

MARCELO FABIAN GONCALVES 1

FRANCISCO MING ROBALING 2%

ECUATORIANA DI CONSTRUCCIONES S EDFCONSA 5%

IGOR KROCHIN LAPONTTY 0%
TOTAL 100%

Al 31 dictembre del 2016 v 2015 la construccidn dei edificio sigue en proceso de
liguidacion.

MANTA BUSINESS CENTER

La asociacidn de cuentas en participacidén “MANTA BUSINESS CENTER™ se constituyd
¢l 3 de agosio del 2003, con la finalidad de constroir el proyecio “MANTA BUSIKESS
CENTER™ ¢n terreng con una superficie aproximadamente de L840 metros, ebicado en la
cindad de Manta, calles M2 v M3, diagonal al Hotel Oro Verde.

Despuds de alounas transferenuias coya eserifura pablica ain no se ha finlquitado, la
distribucion de participaciones es como sigue:

[ COMPANIA PARTICIPACION
[LUCIA FERNANDEZ - 20%
MARIOQ ZAMBRANO 0%
CUANTICA 13%
FCUATORIANA DE CONSTRUCLIONES § A. EDECONSA 5%
RERNARDO PONCE 5%
LORENZO PONCE 5%
OSCAR FFREN RIYES 0%
CARLOS GARCES 10%
URPROCOM S.A, 10%
CARMEN BAHAMONDE 10%
| ' TOTAL 100%

Al 31 diciembre det 2006 v 2015 la construccidn sigue en proceso ¥ se tiene estimado
finalizarla entre junio ¥ agosta del afia 2016, Ly cuamo o la estruciura ya 58 entregaron
algunas obras ¥ [allan unas obras menarcs, N 58 ¢onoce $i va a aleanzar a liquidar antes
de que se termine €] aiio 2017,

INVERSEONES CARAVAGGIO SOCIEDAD CIVIL (AUSTRIA)
Se conatiiuyd el 30 do septiembre del 2016, el ohjewo de esta sociedad ear a)

administracidn, promocidn, compra ¥ venta, Iniermediacidn ¥ arriende de bienes
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23,

inmaebles; b) inversiones en general relacionadas al negocis inmebiliarior <) imporacion,
cxportacidn, compra v venta de materiajes, articulos ¥ equipos de construceidn; d)

Importacion, exportacidn, compia ¥ venla de mobiliario en general; e} arrcndamisnto.

Los porcentajes de participacidn son los siguientcs:

COMPARLA CAPITAL USS | PARTICIPACION |
SMC CONSTRUCCIONES SOCIEDAD CIVE, 200 20%
MARCELO GONCALVEZ DA VICTORIA 190 19% _
M ARG FICARELLL TALLA FERR 100 1% ]
[NATICR GOMEZ AZNAR a0 %,
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES §.A 100 10%
[FLBEKTD PAZMINO ARIAS 100 10%
CARMERN AUGUSTA GAYBOR EGUIGLREN 70 T%
PARLO RODRIGUEZ BANDA 30 5%,
FRANCISCO XAVIER MIRQ ROBALINO T T 1w
TOTAL 1000 100%

SAFETY ENFORCEMENT SEGURIDAD VIAL S.A,

Comesponde a 1% acciones gue adqunrit ja compafiia en el mes de julio del 2014 a la
compatiia SAFETY ENFORCEMENT SEGURINDAD VIAL S.A., especializada en
aclividades de operacion v comercializacion de productos de seguridad vial entre gtros, en
un valor de USE 207197,

Al 31 de diciembre de| 2016, estas accipnes han sido negociadas, por lo que se han
tegistrado en cuenias por cobrar largo plazo. Ver noda 10,

Contratos de trabajo

A1 31 de diciembre dej 2013, la Compafila mantenia vigente los siguientes contratos:
CONTRATO IP'ARA LA CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL DENTRO DE LAS
NSTALACIONES DEL PUERTO MARITIMO  SIMON BOLIVAR DE
GUAYAQUIL

El contrato es frmado en Guayaguil el 6 de Abrif del 2015 entre ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S.A. v CONTECON GUAYAQUIL S.A. El objets de! cortrato
que BCUATORIANA DE CONSTRUCCIONLS 8.A. lleve a caba los trabajos para ta
“Construccidn de cerramiento en la Zona de Servicios Portuarios Especiales en el
PUERTO LIBERTADGR SIMON BOWAR DE GUAY AQUIL, 1CUADORT.

EF ments total de contrato 68 de JSE 777278

la forma de page del contrato es [a siguicnle:
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- Las partes conviene en que kos trebajos se paguen mediante la formulacion de planillas
gon ung pertodicidad de cada quince dias (13), la cual ra acompaiiada Jde la
docurnentacion ¥ soportes téenicos que acrediten la procedencia del pago.

I:n cuante al plazo [a contratista s¢ compromete a realizar la cjeeucién v entrega de la
totalidad de Jos {rabajos en 90 dias contados a parlir de [a suscripcidn del contrato.

Iin cuanto a la garantia para asegurar €l fiz] cumplimicnio del Contrato ¥ responder por las
obligaciones frente & tevcerd adquiridas con molive de su clecucion, la contratism entrega o la
parte contratanic, a la firma del condrato, una garantia de fiel cumplimicnto, eguivalente al
VEINTE por ciente (20%) del valor del cantrate, firme, frrevocable, incondicional, de cobro
inmediate, gjecutable otal o parcialinenie a requerimiento de CONTECON GUAYAQUIL
S.A. ¥ podrd ser gjccutada en cualiuicr tempe por la dodca degisidn de CONTHECON
GUAYAQUIL §.A.

Se ha establccide una sancion de T8S 500.00 por cada dia d2 retraso del provecto,

A continuacion, se mucstra un detalle de trabajos fimmades con Contecdn Guavaguil SoA.
Jurante el periodo 2005:

1 )|
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e ==

CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE TALLERES

El contrato es firmado en Quito el [0 de Junmio del 2075 entre TCUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S.A. v TEQIAMA COMERCIAL 5.A. El objolo del contrate 23 que
BCUATORIANA DE CONETRUCCIONES 5.A. realice la construccion do las oficinas,
taileres ¥ servicios en un inmueble propiedad de la contratante.

El monta 1olal dal gonivato ce de S8 27187 000,

La fomma de pugo del contrato es la siguicnte:

- 40% a la suscripoion del contrato, novecientos setenta ¥ nuevi mil sets¢icntos sclenta ¥
seiz con 00700 {USYE 9797760} ddlares de los Estados Unidos de Norteamérics, incluido
el IV A.

- Ll saido 60%. nucve (9) planillas mensuales de ciento sesenta v tres mil doscientos
novenla ¥ seis con D000 (LSS 163 2961 dalares de los Catedos Unidos de Morteaménion,
incinldo TVA,

En cuanto al plaze de realizacion de la construccion cs de nueve meses (9 mesas calendaria
doscicatos setenta (270 dias a partir dela fecha de suseripeidn del contralo.

S¢ ha establecido una sancion ded (2x[000) dos por mil del valor total del contrate por cada
SETNANG d& retrasoe,

A continuacidn, se muestra un detalle de trabajos flsmades con Teojama Comercial S.A.
duraniz ¢l periodo 2015:
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In Censtruceidn e JHEeinas - Talleses v Serviciog,
. WAMCT E OBR A 0, 4 - Cortrato J ra Civil para . i
Fl-tococoonds|  zosgetis |0 LE "0 % - Cantika de Db Covil pal 143 Buo 17 491 163206
L lhu Comstruecion do Qhvings - Talleree ¥ Servicios,
- ANCE TIE DBRA Mo, = - Cantrats os Qbra Civil pare T v
rr-oucaonge:] 11 adev-s | i \ antran de LIbva L vl pa 125 o L7485 1R3. 200G
Ja Construceidn e Chivinag - Talleres v Seevicios, :
. WANCE DE URER s Conralu s S v i j -
provoonagopsel 14-pieols [ L s A Mo 6= Coniaiu dy O3 Cive gac L43.200 17,405 165 206
I Iz Conghoeeidn g Ol5cinng - Ialleres w5 emvizias -

24. Cearantias

El siguicnte €5 de un detalle de las garantias que mantenia la Compadfa emitidas pot
insituciones financieras locales a favor de {ereerps al 31 de dicjembre def 2015:

Se ha firmado en convepto de garantia una letta de cambio por USH 2.187.000, con el
clienie Teqjama Comercial 5.A., pava cavantizar el cumnplimiznie del contrato.

25, CGastos de Administracion ¥ Ventas

Conformado por:
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Foruperacicn Personz] Administracion
Oteas (Gasios Personal Adminisiziivo
Alimentacion

Sepurn de Vida y Salual

Pasajes Aersos Mecionales

Crumos Deiraled "o OpeTalivos
Amendo Deina Quite

Adcupia Tondemiain

Atanglom aTerpsros

servicio dz Cootakilidad

Crrros mspuesios

Gaarg VA

Servicie Celulares v Recargas
Ronomrios Profesionales

Gastos Gererales (Blencs)

Crastns Gencrales (Servicics)
Creprasiacion daives Tijos
Cronriouciones

3% Participacian Lenplzados ¥ Trabaladores

26. Impuesto a la Renta

2016

32B.198
8.007
10,503
N
11454
48.90%
17007
11535
1.805

207336
14%.545
13759
14425
427
.42
12145
23,3135

1.024.2149

uss

2015

374054
17722
PE040
12,57
15.299
73377
24855

SR8
2.2e3
8,100

[4.04)
11,560
123.93¢
103,854
IT.679
15491
SE970
gedr 4l

La vonciliacion del impucste a la renta aplicando [2 tasa imposiliva legal s como sigue:

ITtilidac antes o2 apropiacisnes

Thilidad “eta para cilouia del (5%

15% Participaciim Trabajadores

Utilidad znizs de itpuesto a la reres

Bns: $I2%os no el (1)

Mengs: Otras Becks exceilas

Més: Participacidn rakajadares Tngresos excenios

Irpizesto £ Ja renta
Anticipo de Injpucsto 2 |3 Benta {2)

{1) Desglosados asi:

2016

(320.576)
{37%.376)
0
{329,576
438,472

108 8%
23957
73,584

{ss

2015

M e

593,173
(88.974)

504,147
92§93
(210.258)
(31534

418.373
Q2042
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Uss

201
Repisire Impuesio (hosa (3) 38,250
Bafa da Cradito Tributana 141 495
CHTos MEnsres TG
438471

(2) Cowesponde al Tmpuesio a la Remta del ejercicio 2016, al ser mavor el valor del

anticipo al Valor de Impuesto a [a Renta detertninado,

{¥ Corrcsponde al valor de los ifnpuesms determinados por ¢l SR1 en la revisidn a la

compafifa por el gjercicio 2003,

27. Nueva Nermafividad Relevante

- Mediante Regiswo Oficial N2 918 del 9 de energ det 2017, Decreto N® 1287, se expide

gl Reglamento pard la aplicacidn de |la Ley Orsénica de [ncentives Tributarios para
varios sectores productivos e interpretacion del Art. 547 Jel Codigo Organico de
Creanizacion Teiriorial, Autonomia ¥y Descentralizacion.

Mediante Regisiro Oticial N7 919 del 10 de encro del 2017, Resolueidn del Servicio de
Rentas Internas SRL N° NAC-DGERCGCIA-0236, se cxpiden las Nommas gue
establecen fas condiciones. plazos ¥ [us excepcioncs para informar [a composicion
societania vy aprobar el anexo de Artionistas, parttcipes, socios, micmbros de directorio
v adininistradornes.

Meadiante Registro Oficial N 915 del 30 de diclembre del 2016, 2¢ publican la Ley
(hrgdrlica para cvitar la cspeculaciin sobre el valor de ias tierras v fijacion de tributos.

28. Aprebacion de los estados financieros

Lias estados finapeierss al 31 de diciembre del 2016, sc encuentran pendientes de
aprobacidn per parte de ia Junta General de Socios a la fecha de emisidn {12 do abrit del
2017). El Apoderado generad considera que estos estados financieros, serdn aprobados sin

mediflcactan,

29, Eventos subsecuentes

Lntre €] 31 de diciembre del 2016 v 2013 ¥ la fecha de cmisidn de los estados financieres
12 diz abril del 2017 ¥ 22 de abril deb 2016, no s¢ han producido cventos importantes que

-

la adrministracion considere revedarlos.
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