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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Lida, g
Cantadores Poblicos

Inform los it

Abril 25 del 2014

A los Sefiores Accionistas de
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A, EDECONSA
Quito - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S A, EDECONS 1m cuales comprenden los Estados de
Situacion Financiera, los Estados de R les, los Estados de Cambio en
¢l patrimonio ¥ los Estados de flujos de efectivo por los aflos terminados al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, las politicas de contabilidad significativas y las notas a los
estados financicros,

D dela istrucion por los Estados Financicros

[

La \dl\ummam de ECU. ATORIA\A DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
€8 resp le de la ble de estos estados financieros, de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye:
diseftar, implementar ¥ mantenet ¢l control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones.
crréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones ubles que sean
ruzonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

s

Nuestri responsabil €5 expresar una opinién sobre estos estados financieros con
bhase en nuestra auditoria. Efectuasmos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos asi como que planifiquemos ¥ realicemos la auditoria para obtener
una seguridad razonable sobre si los estados financieros estin libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.
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PAEZ, FLORENCIA & CO. Ca. Lida.
Comtagares Piblicos

'Y

Una auditoria incluye aplicar procedimicntos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos ¥ revelaciones en los estados financieros. Los procedimicntos
seleccionados dependen del juicio def auditor, incluyendo la evaluncidn de los riesgos
de representacion errdnea de importancia relativa en los estados financierc ¥a sea
debida a fraude o.a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera
¢ control intemo relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados e las circunstaneias, peta no con ef fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
aprapiado de las politicas contables wtilizadas y Ia razonabilidad de Ins estimagiones
contables hechas por la administracion, ast como evaluar la presentacion general de
tos estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v
aprapiada para proparcionar una base para nuestra opinion dé auditoria,

Opinion

En nuestra opinién, los Estados de Situacion Financiers, los estados de resultados
integrales, los estados de camibio en el parimonio y los estados de flujos de efect
que s¢ acompailan, presentan razanablemente en fodos sus aspeetos importantes, la
posicion financiera, los resultados de operacion, la evolucion patrimonial v los flujos
de efectivo al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Finaneiera,

ficativas, ECUATORIANA
DE CONSTR! NES Normas Iniemacionales de
Informaciin Financiera para Pequefius y Medianas Entidades (NI para PYMES),
paa ko prepuracian de los Estalos Financieros al 31 de diciembre del 2012,
estableciéndose el 2011 coma el o de transicion, Para el gjercicio 2013, la compaia
vari de las Normus Internacional de Informacion Finaneiera para Pequeias y
Me dades (Niif para Pymes), a las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera Completas. para lo cual efectud ciertos ajustes a los estados financicros al
31 de diciembre def 2012, con ¢l prapdsito de tormarlos comparativos con los del 2013,
Por esta razin los Estados Financieros al 31 de diciemre del 2012, difieren de los
previamente emitidos, hajo NEC

Tal como se expli
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ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Estados de Resultados Integrales
Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

(En dolares estadounidenses)

NOTAS 2013 2012

Ingresos por servicios 11.501.781 10.923.423
Costo de los servicios prestados (10.098.485) (9.013.783)
Utilidad bruta en ventas 1.403.296 1.909.640
Gastos de administracion y ventas (701.210) (513.364)
Utilidad en operacion 702.086 1.296.276
Otros ingresos (gastos) neto (1.708) (2.771)
Utilidad de Impuesto a la Renta 700.378 1.293.505
Impuesto a la renta 18 (187.306) (308.973)
Utilidad neta 513.072 984.532
Otros Resultados Integrales

Superdvit por revaluacion 112.656

Total Resultados Integrales 625.728 984.532
Utilidad por Accion 321 6,15

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

Y E ~
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e iy
Miguel Ruales Galarza Sra. Miriam Ricaurte
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

Registro: 033245
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ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Estados de Flujos de Efectivo
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(En dolares estadounidenses)

2013 2
Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes 10.559.400 12,990,498
Efectivo pagado a proveedores empleados y ofros (12.642.023 (10.188.908)
Efectivo neto (utilizado) / provisto en las actividades de operacion 2.082.623) 01.590
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Adg) 1 de propiedad y equipo (688.968) (46.630)
Adg 1 de otros activos (541.101) (910 809)
Pago dividendos (331.178)
Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversién (1.561.247) (957.439)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Pago Préstamos (101.360)
Obligaciones bancarias 229.839
Préstamos de Partes Relacionadas 1.500.000
Apane para futura capitalizacion 713.253
Efectivo neto provisto ((utilizado) por las i de iamis 2.443.092 (101.360)
(Disminucion) / Aumento neto del efectivo (1.200.778) 1.742.791
Efectiva al o del periodo 2.285.645 542854
Efectivo al final del periodo 1.084.867 2.285.645

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros
0 »,
Muglicl Muaes Glutea Sta Muiam Ricaese
GERENTE GENERAL CONTABOR GENERAL

Registre: 010247



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto Provisto

por las Actividades de Operacién

Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto en
las actividades de operacion
Depreciacion

Cancelacion de cuentas por cobrar
Provision compra materiales

Participacion trabajadores

Provision para impuesto a la renta
Provisién Jubilacién Patronal y Desahucio
Ultilidad conciliada

Cambios en activos y pasivos operativos
(Disminucion) / Aumento en cuentas por cobrar
(Disminucién) / Aumento en inventarios
(Disminucion) / Aumento en gasto anticipados y otras cuentas por cobrar
(Disminucién) en cuentas por pagar

Aumento Anticipo de Clientes

(Dismi i6n) en gastos ¥ otras cuentas por pagar

Efectivo neto (utilizado) / provisto por las actividades de operacién

2013

513.072

214.769
5.670

123.596
187.306

102.950

1.147.363

(942.381)
(53.000)
1.526
(1.607.606)

(628.525)

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros

Miguel Ruales Galarza
GERENTE GENERAL

Registro: 033245

2012

984.532

221229

215.712
228.266
308.973

1.958.712

6.364
(1.472.514)
2.000.000

(43.832)

842,878




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Descripciin del Negoclo, Objeto Social y Operacioncs

La compaitia se constituyd & la Repiblica del Ecuador el 17 de noviembre de 1995, ¢l
plazo de duracién o5 de 49 aflos n partir de su registro meecamtil, del 10 de enceo de
1996, El obicto social de Ia compartia s 1a realizacién por cuenta propia, ajena yio
wsociadn con terceros, actividades relacionadas con la constreceion de edificios,
programas de vivienda, carrcterss, obras civiles de toda naturalesa, incluyendo
construcciones metalmecdnicas, tales comp estrctims, puentes, maquinarias. Podri
comercializas ferenos, maguinisias v materiales para la construccion, ya sean de origen
nacional o mediante la importacién dicccts de bienes relacionados con I industria de fa
construceién en geners]

Las actividades pri
relacionan i
en participusion.

ipates de | conpaiiia. durante ¢l cjereicio 2013 y 2012, se
dades de la idn. mediante directos y de cuentas

Resummen de las prineipales politicas de contabilidad

o fecha 4 de septicmbre del 2006, Registro Oficinl
Compahias, mediante Resolucion N* 06.Q.ICLOM, resueive adopaar las Normas
Iniemacionales de Informacion Financieras Niifs v dispene que Jas referidas Normas
et & splicaciin obligatoria par parte de los entidades sujetas a su control y vigilancia,
‘pary ¢l rogistro, preparasion ¥ presentacion de estados fmaneieros a pantir del 1 de encro
del 2009, Fsta disposicion ha sido ratificada, mediante Registro Oficial 5
10 ds julio del 2008, Resofusion N° ADM D819, Mediantc Registeo Oficial N° 498 del
31 do dicicmbre dcl 2008, Resolucidn N* B8.G.DSCH10 de la Superiniendencia de
Campattias. se decide promogar Ia fecha de la adopeidn de las Normas Intemacionsles
de Informacion. Financieras. Niifs. para In cual se ¢establece Un <ronograma que v
partir del 1 d enero del 2010 al | de enero del 2012. Mediante Regisiro Oficial N° 372
del 27 do encro del 2011, Resolcion SCOUICLCPAIFRSIIONG de T
Superi de Compafias, s¢ decide plicardn las Normas i i
Informacion Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), pars
<k segisiro, proparacian y presentacion de cstados fnancieros, a partir el 1 de enero del
2012, rodas aquellas. compafis. que califiquen <omo Pymes que curmplan las
condicionantes sefialadas on Lo referida Resolusion, Se csiablece el ullo 2011 como
periodo de tramsicion: pars tal efecto este grupo de compaliss deberdn elaborar ¥
prescntar sus estados financieros comparatives con observimcia a I Normin
Internacional de Informucién Finsnita para Pequefins v Medianas Entidades (NIIF
pais PYMES), a partic del aflo 2011, En base a estos lincamicntos, Ecustoriana de
Comstruccianies 5.4, Edeconsu, aplicd Ins. Nomas Intermacionales se. Informaion
Financiera para pequefias y Medianas Entidades (NHF pars PYMES), a partir del | de
enera del 2017, esablesiéndose ¢l a0 2011, como ol periodo de transicién.  Para el
sjercicio 2013, la compalia varié de las Nomus Interiacional de Infermacion
Finunciera Pequetias ¥ Medianas Entidades (NHT para Pymes), a las Nomas
liternacionales de Informacion Financiers Completas, en razin & que de scuerdp
iltima Resolucidn en referencia, se superd los LSS 4.000.000 de activos v U
S.000.000 de venas en el ao 2012, requisile que obliga o exe canibio.

48, la Superintendencia de




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativas
Al31 de diciembre del 2013 y 2012

A continacidn se describen las politieas y précticas contables nds imporiantes seguidas
por la Compania:

Base de medician
Los estados financicros han sido preparados sobre la base del costo histérica.

Moneda Funcional y de Presentacin

Les estados financieros estén presentados en dlares (USS) de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compaia y ha side redondeada a la unidad

més cercana.

1a Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar. el délar de lo
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pats.

Uso de Estimaciones v Supuestos

La preparacidn de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montas de activas, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resuladas reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Los resultados dé
las revisiones de las estimaclones contables son reeonocidos en el periodo en que la
estimacién es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

sabre supuesios ¢ incert de estimacion que tienen un riesgo
ive de résultar en un ajuste material en el préximo afo financiero, se incluye
en las siguientes notas:

Activos financieros

Todus los activos financicros se recanocen ¥ se dan de baja o la fecha de negociacion
cuando s realiza una compra o venta de un activo Fnanciero y son medidos
infcialmente al valor rzonable, s los castos dé la transaceidn, excepto por aquellos
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales
son inicialmente medidos ol valor rronable ¥ cuyos costos de I transaccion s
reconocen en resuliados.

Todos los actives
costo amontizada,

son posteri s en su totalidad al

La Compaia clasifica sus actives Snancieros en las siguientes categorias sctivos
financieros mantenidos h vencimiento y cuentas por cobrar comerciales ¥ airas
cuentas por cobrar. La clasificacitn depende del propdsito con el que se adauirieron los




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativas
Al3L de diciembre del 2013 y 2012

instrumentos financieros. La administracion detormina 1 clasificacitn de sus
financicros en ¢l tmiento iniial.

Activos finansieros mantenidas hasta su veasimiento.. Los stivos faanicos
son medidos inicialmente ol valor razonable mis los costos de transaceion.
Posteiomment. son medidos al sosto smerizado wiizands ol métdo de 1 s de
interés efe eterioro. Estos se

activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales infiriores a 12
meses a partir de la fecha del estado de sitvacion finacicra, que se clasifican coma
activos corrienies

L

Cuentas por colirar comerciales v otras cuentas por cobrar.- Despuds del
reconoeimiento inicial a valor max ', se miden al costo amortizado vtilizands ol
método de la wsa de interés efeetiva y estin presentadas netas de provision para
cuentas dudosas, In cual es cstimada de acuerdo con lus politicas establecidas por I
Gierencia, considerardo, eatee ofros factores, [ antigledud de los saldos pendicates
de cobio y sus posibilidales de ser reouperados v 1a evidencia de dificultades
financicras del deudor que incrementan mis alld de lo nommal el riesgo de
incabrabilidad de los saldos pendicnies de cobro, de modo que su valor tenga un
vl que Lo Gerencia estima adecuado para eubrie eventuales pérdidas on s
cusentas por cobrar a 1a fecha del estado de situacion financiers.

Elmono de & reconooe con curgo det ejercicio
en ¢l que so determing. L recuporacicn posteior s resonoce con <rédit 3 Ios
dos del ejerciclo en o que |

san superadas. Los criterios basicos para dar de baja contra dicha cucna. de
valuacion son: (a) agetamiento de la gestion de cobranza juridica o M|1!|l!|:!\ld!l\a.
incluvendo ejecucion de garantios, cumndo corresponds; ¥ (b)
finaciesas del deudor que evidencien la imposibilidad de. hacer efectiva ln
cobrumza de ln eventa por cobear

v

Baja de un active finaneicra. Lo Compain da de baja un activo financiers
Gnieaments cunnde expiran los dereclios contractualés subre los Nujes de efectivo
del activo, financiero, } imnafiere de mancr sstuacial los Fesgos y benchicios
herentes & I propledad del activo financiera. $i In Compalia no teansfiere i
e susta n\u!rmr todes 1os riesgos ¥ beneficios inhercnies o ln propicdad y
continia retenienda of control del aetivo transferido, [ Compaia teconoce s
participacian <t el activo y L obligacion asociada por los valores que tendria que
pagor. §i In Compafin retieac sustancialmente todos los ricsgos v beneficlos
inherentes i la propicdad de un activo fnancier transferido. la Compatia continua
reconocicndo of activar fruncicro 3 también reconoce un préstanio colatéral por los
ingresas recibidos.

.

hmw fimanicicros.- Los pasives financicros se clasifican como pasive oy
m

nos que la Compania tenga derecho incondicional de diferic
mnmmu por o menos 12 meses despads. do la Tocha el estatl d sinseh
financisra.




ECUATORIANA DE O STRUCCIONES 8,4 EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativas
AL3E de diciembre del 2013 y2012

Estd representuda par pasives fimancicros “4ue St recanacen infcidlmente
ol e, 1410 de los Sosios d 1 tmsace o ncurtidoc g, préstamos
56 gistun subsecuntcments u su costo amarii gy usanda ol método. de interés
electiva

N

Cucntas por pagar comerciates 3 otras euntas Por pagar. Después del
reconeimiento inieial, a valor Tazonable, se miden al ©osto amortizado. wilizando
s métod de Ia tasa de interés efccivi, B perfoul e Pago a proveedores ¢ de 90
dias promedi

La Compatiia tiene mplomentatas politicas g mancio de riesgo fimciero pars
e que (as las cuemas par pagar e poguen o conformidad con oy
16mminos erediticios pactindos,

7 Waia de un pasive fivanciers.- Ly Caupatin da de baja n pesivo fnanciers i,y
ok, xpian. cancslan o cumpien ns.obigaciongs de s .

Equivalentes de efectivg

Las inversiones smmnscnidas s corc s, com sencimissio infeior a 90 diss, son
Comslieradas coimo equivalentes e sfective. parn Propésitos de preparacion ol
estador de flijos de cfectivo,

Participacidn en Camtratos de participaciin

L4 Inversiones efectundas sobre los conratos de participacion son registradas al
costo,

Lo stildades que generen los Contratds de cuchias en PAicipcion se segistran cn
€l periodo e que scan Hiquidados. Las pérdies we Fegistran on el periodo en que se
congacan. Las utilidades o pérdidss se terminan con base ca los parcentajes de
paricipacién de1a Compaila, en los distinios contrton.

Propiedad y cquipa

Estdn expresados. al costo sjustid producio dl proceso de dalurizacin, las
e ionES POr WANCHIMIETIO ¥ reparaciin ¢ cosgan 3 wastos 4l incurrirse,
ot o I inelorss. dé mporsancin s captislinan. Bl g deprecia de
fentts con of mitods e lines rott, tomands como buge 1o vida Gl estimads de
los activos relasionados




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 v 2012

Las tasas de depreciacion anual son lus siguientes:

ACTIVO %
Muebles y enseres 1
Exquipo de compatuciin y electrinics 33
Eaqipo de carga, transponie y excavadora 0
Vehicules. 1]
Equipo de taller 10
Exquipo y mag i
Edificias 5

Deteriorn

Las pérdidas por deterior se reconocen pam fodos aquellos setivos o, e su caso, de sus
uiidades gengmadoras de efective, cuando su salor contible excede ¢l imporne
rocuperable cormcspondiente. Las pérdidas por deferiono se conabilizan demro. de L
cuenta de resultados @ menos que los activos sean tersenns o edificios contabilizados a
ipertes. revalorizasdos, en cuyo caso I péndida por deteriors se contabilizard como ik
reduccion de 1a reserva de revaloricacion, Bl valor comable de los aetives a largo plazo

i el bulance e situasion a fin de determinar st bay indicios de la

caso de existencia de estos indicios, se estima emonces el
salor recuperable de estos activos

El importe recuperable es e mayor del precio neto de venta a su valot e uso, A fin

determinar ¢l valor ¢ o, los Mujos fiuros de tesoreria 5¢ descuentn @ su valor

presente utilizando tipes de descuento antes de impuestos que reflejan lns estimaciones

setuales del mercado de Ia valoracion temporal del dinero y de los. riesgos especificos

asocisdos con ¢l sctive. Para aquellos activos gue a0 generan Mujos de- tesbreria

altamente independientes, el importe recuperable se <delermina para las unidudes
v a las k i valorados.

Las péndidas por deterioro s revierten si ha habido cambios en las estimaciones
utilizadas para detcaminar ol impote recuperable. La teversion de wna pérdida por
deterioro se contabiliza n I cwenta de resuliados, 4 menos que el dctive
<correspondiente osté registrao por su valor revalorizada, en cuyo caso b reversion de
osia pérdida se contabiliza cano un ineremento de lu reserva de revalorizacion

Una pédida por deterioro solo puede ser revertida hasta ¢l punto e ¢l que el salor
contable del activo no excods el impone que habrin sido determinado, neto de
depreciaciones o amortizaciones. si no se hubier reconocido la menciorada pérdida por
deteriorn,



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A, EDECONSA
Politicas de Contabilidad Significativa
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Provisiones

Las provisiones s¢ teconocen cuando la Compahia fiene una obligacidn presente,
i o implicita coma resuliado de un suceso pasada, ¢s prabable gue 1o Compaiia
tenga que desprenderse de recunsos. que incorporen bencRicios: condmicos, para
cancelar la obligacidn. y puede hacerse una estimacién fiable del imponte de la
obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolio
necesario pas cancelar ln obligacion presenic, al fimal de cada periodo, tenierdo en
wuents 103 riesgos v las incertidumbres correspandientes Cuando se mide uns provision
wsansdo ¢l Nujo de cloctivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor e

os representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuansdo se espesa Ta reuperacion de algunos o todos los beneficios econGmicos
sequeridoy para cancelar una prOVISION, 56 RCHIOE U cuGHTa Por obrar com un
activo si ¢s vinualmenie probable que se recibiri ¢l desembolso y el valor de la cuenta
pot cabrar puede sex medido eon fabilidad

> Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal ¥ bonificacion por desabucio - Fl
costo de los beneficios definidos (jubilacion pasonal y bonificacidn por desshucio)
es determinado utilizando el Métado de la Unidad de Crédito Proyectad
valoraciones. sctuariales. realizadas al final de cada periodo, Lus ganancios y
pérdidas actuariales se reconocen inmedimamente en los resultados del ano o en
otro resultado infegral

Los cosas de Tos servicins pasados we reconocen Inmediatamente en la medida en
que los beneficios ya han sido olorgadoss d¢ I comrario, sen amottizados
wilizando ¢f mdtodo de linea recta en ¢l porioda premedio hasta que dichos
Beneficios son otorgades

Participaciin & trabajadores. Ls Compatia reconoee un pasive y un gasio por o
panicipacidn de los wbajosdores en las wilidades de la Compatia, Este benclicia se
cakculs a la tasa del 15% de la wilidad comable do acuerdo con disposiciones
legales.

Provision para Impuesto  la Renta

La provision para fmpucsto a Ja renta e caleula: mediante 1o 1sa de impucsto
aplicable  las utilidades gravables v se carga 8 los resultados del periodo en que se
con base en el impuesta por pagir exigiblc.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del- 22% y 23%,

respectivemente de las utlidades gravables. Para los eervicios 2013 y 2012 dicha
tasa se reduce 10 pumos porcemuales si las uilidades son reinvertidas por ol
contribuyente. De acuessio con lns refesidas ormus, si la reinversion de stlidisbés

13
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0 se materializa hasta f 31 de diciembre del afio siguiente, la Compartin deberi
cancelar Lo diferencia e impucsio con los recorgos sorsespondientes. La

odes se relaciona o el destine de las mismas en el sentids de
adgquisicion de maguinarias nevas o equipes nuevos que
se utilicen ara su uetividad productiva.

Estin exentos del impuesto o la rénta los dividendos pagades a sociedades Jocales'y
sociedades del extertar que o estén domicilisdas en pamisos fiscules.

The severdo con ¢l Cadigo O de Il Produccidn, Comercio e Inversiones,
yublicad e o Suplanent f Regiio OB N* 381 de 20 ds dcee del
2010, s estublecen inces s fiscules o las inversiones. Entre los aspectos
relevantes se anotan:

Se reduce I tsa de fmpiesto o I renia, do forma progresiva, esto sz afo 2011
24%, afio 2012 23% y del afo 2013 en adelante el 22% Adicionalmente, los
comtribuyentes adninistradares u operadores de una Zon Especial de Desarrollo
Econmico (ZEDE} tendsin una rebaja adicional de 3 puntos en la msa del
impuesto a I renia,

S¢ establocen camo dodnc{Ni'e adicionalcs en et cileulo del impuesto a I renta
[

o s fiigida . invesigasi
teenolégica. by las por e
misguinaria ¥ equipos ¥ ieenalogfas, =)m=rum.unuew de empleo por un periodo
de cinco ahos, cuando se cumplan ciertas condiciones, d) exoneracidn del pogo del
impuesto 3 In tenta durme cinco ados. para las huevas sociedades que_se
consiimyan, cuyes inversiones nuevas ¥ productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los eantones Quito o Guayaquil v denro de ciertoy
sestores econdmicos. ) diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su
anticipo: hasta por cineo aflos, para fas sociedades que transficran por lo menos el
5% de su capital scelonario a favor de al menos ol 20% de sus trabjadores, 1) fos
gasios incrementales por generacidn de muevo epleo o mejorn de la masa salarial
¥ g) exongracion de Ja retencion en ln fuente del impucsto 3 L renta en los pagos
por intereses de eréditos exiemos - lineas de coddita regisimdas, con tasas de
intereses establevidas por ¢l Banco Cenral del Eevador y otorgadas

papt o
instituciones financieras del exteriar, que 1o se encuentren domviciliadas en paraisos
fiscal

EL impuesta a fa tenta det 10 inclue ¢l cilmlo del inpuesto cormiente ¥ ef
impuesto El imnpuesto  la onocido en el estado de resultados,
cxvtptn s o -eiecknud om. Pk TN S
patdiimanio, en uyo caso es reconacido cn ¢l puirimanio @ en wiras uiilidades
integrales.

impuesto cormiente es el impuesio esperada o pagar sobre |a feia gravable para
afto, wilizando las 1asas vigentes a la fecha de reporie ¥ cualquier otro ajuste
Sobye ol iy pagar con fespecto 4 aflos antesiores

"
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B i e ik il T i i e
valor segin libros de los activos y pasivos. para propdsitos financicros y las
cantidads wlizmlss yam Propiiin-ocelcs, Bl I o I tetn difkeld o
medido a las tasas de impuestos que se esperan serdn aplicadas o las diferencias
Ut Sy Gl o e, ikl el i
ente vigentes a la fecha de reporte.

sesto difirido activo se reconoes unicamente cuando ¢ probable que ks
wiidades gravables futuras estarin disponibles comea las cuales las diferencias
temporales piedan sor uiilizadas. Bl impuesto diferido activa es revisado en cada
fecha de reporte v es tedicido al momento en que s Juzgue que ¢s probable que rio
se realicen los bencficios relacionados con ¢l impuesto.

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaitlas, un valor equivalente al 10% de fa utilidad
fiquida anual debe apropiarse para constiuir 1o reserva legal, hasta que ésta alcance
Por o menos ¢l S0% del capital pogsido. Esta reserva puede ser capitalizada o
destinda a absorber pérdidas

Ingrecos y Costos.

Les ingresns por servicios prestados son registradas con base en fas planitias
presentadas, wlilizando ¢l método de avance de-obra v Jos costos son registrados &
medida en que se incurres.

Administracidn de Riesgos Financieros

Lo Compfiia et expusta a los sigulentes dosgos relaciosados eon of we de
instrumentos financierns:

Ricsgo de crédito

i riesgo de crédito es €] resgo de pérdida fi Fwwmqm. enfrenta la Compaiia si un
it o Conirapanc en un insiumento finansiero no cumple con s abligacioncs
¥ se origing bras a clicnies.

La exposicién ol riesgo de crédito s¢ ve ofectada principalmente por las
carscteristicas individuales de cada cliente. Se ha cstablecido una politicn de riesga
bujo la cuad se analisa a cada cliente nuevo individualmente en To que respecta 1 s
sobvencia antes de ofrecer lus condiciones estdndar de pago v entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
Ins pérdidas incurridas en relacidn can fns deudores y otras cuentas por cobrur. La
estinnacion pasa pérdida se determing sobre la base d informacian histosica,
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o Riesgo de liquidez.

il iesgo de iquider e ¢l riesgo de qus In Compata tenga dificulindes para cumpiic
con sus obligaciones asociadas con sus pasives fnanciéros rmmms e
Higuidados mediante b entrega de efective o de otros actives financicros nfoque
de la cmnimm para administrar la liquidez es ascgurar, e fa sm)w i
posible. iempre contard con la Hquides suficiente pasm cumplic con sus
olsh;&mlws cusnda vencen. tanto ¢n condiciones pormales come de teasion, sin
incurrir en pérdids insceptables o amiesgar su reputacion.

Riesgo operacional.

El riesgo operacional ¢ ¢l riesgo de pérdida direea o indirecta or
amplia voriedod de causas asociubas con Jos procesos, <l persoral, I tecnologh ¢
infraestruetura de s Compaiia. y con los factores cxteros distimios de Tos riesgos
de liquider. de mercado y de erédito como aquellos riesgos que e originm de
requerimientos legales ¥ regulatorios v de las nommas peneralmente seepladas de
comportumicnio sosietiis,

B2 tcivo d¢ I Coflpe. o sntbiat e ricojo ofsioil . rmery oé
equilibrur la prevencién de pérdidas nmnc-ms v el dafio a la reput de
companiacon | efectividad general de costos, ¥ de evitir los procedimientos -
comrol que restringan I iniclariva v 1a creatividad

La 16 del ricigo operscional sstl respabdada por ol desariollo de noris
en lus siguientes dreas:

* Reguerimicnios de adecuadn segregacion de funcionss, incluvendo I
amorizacion indépend TransCioNes.

Cumpliniento de requerimientos regulatorios y otras requerimisntos legalos.

Documeitacion de controles y procedimienios

Requerimmientos de evaluacidn peribdica del tiesgo opesacional enfrentado,
ioneidad de los comoles v procedimientos pura abordar los ricsgos
idemificados,

ypacitacidn y desarrollo profesional

o Norias éticas y de negocios.

Explicacion de Ia Transicion  las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias s Medianas Entidudes ('Y MES) NIF para PYMES
a las Nornas i itn Fi I

Pura

preparacion dv los Estados de Siwncion Financiera de acucrdo o Nif, I
compartin ha efectuide un reglitro a valor rzonable de su temena que se lo venin
mastrando al costo histdrico, £ efecto de la mueva politica de valosacion de terren,

16
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i sido la de incrementar of active en USS 112636 y de ln cuenta patrimonial
Superivit por Revaluacién, por este valor, 1amo en el afio del cambio, como ¢a el
de transicion, 2013 y 2012, respectivamente. Adicionalmente en ¢ bolance de
transicion ol 31 de diciembre del 2012, se regisind USS 74.131 de Provisiin por
Jubilaion ¥ Desabiecio y com contrapartids se afectd a Resulados Agumulicos.

Normis nuevas cuitidas y revisulas, que win o s encuentran en vigeneia

Darante Jos aflos 2013 ¥ 2012, ¢l Intemational Accouating S
Comité de Interpretaciones Interm;

adard Boacd - IAS

vigeates. Sin embargo. la Gerencia de In Compahia considera que su adopeidn no
tendria impasta en |a situscion financiers ni ¢n of desempeo finuncicro ni en Jos
flujos o efectivo de la Compafia en los anos 2013 y 2012, debido  gue e algurios
asos se refieren & opersciones que 1o fealiza Y e Olnos casos. dnisamente originan
revelaciones adicionales para un mejor catendimicnto de Jos estados financiero. y
e resumen a continsacidn:

2013

Normas internacionales ¢mi

i i o vigenics

A camtinuacion se emumeran bis normias ¢ interpreticiones enmitidis pero quc o 56
<ncuctran en vigencias a l fecha de emision de los presentes estadas fnancieros.

N

F 9 Instrumentos financicros

L NI 0 miid el I priccrs etaps de b del LASB. s eempluzs
aplica o In closificacion y medicidn de activos finuncieros ¥ pasives

et e e g defint o 1. NI 50, I cllarpts, s s vigencia
pare Lo periodos amles picidon  parte dl 1 de cncto del 2013, pery bas
Madificacionss a la NIIF 8 Fecha do enrada en vigencia obligatoria de I NIIF 9 y
Rzu!nﬂm&u de mmlcmn.cmmd:u eadiciembre de 2011, trasiadarin o la fecha de
entrada en vigencin obligaloria al 1 de enerw de 2013, En las fases posteriores, ¢l
TASB tratari la conwbilizacion de las coberturas ¥ «f deterioto del valor de los
activos finaacieras. La adopeion de la primer fase de ka NIF 9 tendrd efecto sobre
Ja lasfcacion 1 I mediciin d los activos fraacerus, peo o tended. efeto

¥ lamedicion de |

Entidades de Inversion (Modificaciones a la NITF 10, NIF 12y

27

Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos mnwales que s¢ inicien a
poris de | dc encro de 204  esablocen uoa excopeon a requerimicnto de
nmml\slmmn para fas entidades que sumplan con la definicion de “cmidades de

nversidn” segin I NITE 16, L sucepoe  n onsoltacion requiicre que lis
eidades o Fve it ecmabiin s gadaras o voon [ozmnsble com cambios
e resaltados. No se preve que esti modificacidn sea aplicabl

1”
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Politieas de Contabilidad Significativas
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NIC 32 Compensacion de activos fmanierss 3 pasivos fnangicros
Madificaciones 1C 32

Estas modificaciones aclasan ol significada del téming sctualmenie fiene
legal de compensacion” v los criterios para los mecaismos e ligui

simulténea para calificar pam I compensacion, Estas modificaciones ticnen 'ngem:!:
i Lo periodos anales que se inicien a parir del 1 de enero de 2014, No se prevé que
estas modificaciones sean aplicables.

CINIF 21 Graviimenes

La CINHF 21 sclara que una enidad reconoce un pasive por un gravisnen cuando
ocurre ln actividod gue da origen al paga, segim ko establezca la legislacion peninente.
Pata un geavamen que se fncurre al alcanzar un umbral minimo, I inferpretacion uclara
sjuc 1o doberia anticiparse pasive alguno antes de g s¢ alance cse umbral minimo
‘especifico. La CINIIF 21 tiene vigencia pam fos periodos anuales que se inicien  partir
del | de enero de 2014, La compallia o prevé gue T CINIIF 21 fenga un efecto
financicro signiflcativo en los furs estados financieros

NIC 39 Nowacion de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura —
Madificaciones a la NIC 39

Estas modifisaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas custido la
novacion de un derivado designado como fnstrumento de cobertura reima ciertos
requisitos, Estas. vigencia para los que se inigien
a partic del | de enera de 2014, No se prevé sea aplicable csta nomia.

i

Las politicas de contabilidad adoptadas son conisistentes con las s plicsdus e anos
anteriores. excepto que fa Compatia ha sdopiado las s NI y NICs et que
‘son ubligatorias para periodos que se inician en o después encro de 2013, segin
sc describe a continuacion; sin embargo, debido a la mmu...-. de In Compaila y s
naturaless de sus operacioncs. Ia adopeion de dichis nomas no tuva by efecta
0 en $u posicién financiera v resultados: por 1o tanto, #o ha side necesario
modificar los estados financiers comparatives de fa compafiia
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ombre

fransaros
Estados fancieros Consolidados [Enero 1. 2013
Acuerdos de negocios conjurtos  [Encera 1, 2013
Revehciones de intereses en ot

cra i, 3

s Encro 1, 2013

INIIF 13 Medicion del valor rzonable Enero 1, 2013

i Presentacion de panidas on otro

ke NIC 1 01,2012
s 2 b o il [ Julio 1, 2012

Enmiendus a b NIC 12 5 % o 1, 2012

e nctivos subyacentes
NIC 19 (Revisada en el 201 1)| Benoficios a cmpleados Encro 1, 2013
NIC 27 (Revisada en et 201 1)|Estudos financieros separidas |Enero 1, 2013

e Imversiones en asock ¥
NIC 28 (Revisada en e1201 )| WER0eS €0 asacidas y Encro 1, 2013

Utilidad por acsidn

[4

dad oo caleula dividiendo la wilidad o pérdida neta del afio abuible
15 acciones s para ¢l niimero promedio ponderado de scciones ordinarias en
n.l:\amun e o it Compafiia_determina dicha cilculo de manera
rospectiva orisiderando ef incremento del nimero de acsiones en circulagién,

e




ECUATORIANA DE CONSTRUCCION
Notas a los Estados Financicros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

S.A EDECONSA

1 Efeetivo y equivalentes de efective

Conformada por

03
Caja nns
Bances. 7.8
Invensicaes temporales (1) | 004,000
Total |84 86T

(1) Comesponde 4 centificade de dephsito efechiado en 13 de noviembee del 2013 y
wenimiento en 14 de eoero del 2014, plaso 60 dias, con e} 5.25% de nterés

1 Cucatas por Cobrar

Conformado por-
Clientes
Impussian
Emplesdos
Asscipos
Garastin Saston CMI S0 s
O 1) 497
TR
Provisién para cucetas dudosas (129 (
Saldo final B 1)

(1) AI31 de diciembre del 2013 y 2012, hisicamente incluye valores por cobrar en
e de antici do constrcion y

)
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Al31 de diciembre del 2013 y 2012

Inventarios

Conforniado par:

2013 2012
Mareriales
laursebles para la veria (1) 54940
H07.940

(1) Corvesponde ol valor do 4 departamentes recibidos por la inversién mantenida en ¢l
provecto MOMPICHE OCEAN FRONT.

4.

Propiedad y equipn

Canformado por:

EIE]
costo DEPRECIACION
ACUMULADA
Muebles y enseres 19,689 [
. cirdatis 30 5465
Volquetas 319426 70920
Vehiculos 487.780
Equipo de tller 51,53
Equipa y maquinarin 1.330.705
Edificios 7.5

Terrenas (1} 1
TOTALES 2467319




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES 8.4, EDECONSA
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COSTO NETO
Muchles y enseres 1968 11442 w7
] 55 19918 2367
19426 217,664 101.762
780 272.760 18 0
3 9 21949 11390
L6 s
117500 105.260
Tessenas (1) 112836 112,856
TOTALES 1791631 37913 912313
(1) Tncluye un valor de USS 112,656 por revaluacin de torrenos
El movimiento de Propiedad y equipo en ¢l periade fue como sigue:
RESS
COSTO 2013 2
Sa 1678995
Adiciones- Netas
Revaluscién
Rstiros
Sabdo final

DEPRECIACION ACUMULADA
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A Onros actives

Comesponde a lversionex efectuadas sobse conteaton de cucntas en participaciin, segin
o siguiente delle

S
203 2
Irwersiones Mama Bussses Cester 109,975
Inverskones ACF Milicesto 365000
Ocsan front 124958 somaz2
[P — 2000 w0
Tnversioees Sicn 4 45,50
lversiones Siena I 40,000
Imversionzs Be'lage 120,000
Signaturo 02877
Isvenicess ks 000
Saldo fizal 6w
Ver resumen de Contratos de cusntas en participacion ¢n Not 13
G Obligaciones bancarias
Canformado por
LSt
23 pllH
Sabregins bancarios
Tout




ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
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Cuentas por Pagar

Confomado por

23
Proveedores 853780
Empicsdos 12576
Anticipo de €lientes (1) 11561
130,488

de bee: del ¢ a anticipo sobre contrato fimiade con
'SANTOS Cy. subre el P vecto Charillo, |h._|u.uhr'ﬂ. en el ejercicio 2013,

Pasivas Acumulados

Conformado por:

Provisionss sociales

oxjodres
Higaciones: | IESS

Impotitos s Pagar (1)

1

(0 lIncluye un valor de USS 187306 y LSS 308,
respectivamente.

do impuesio o la renty,
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9. Pasivoa larga plaze

Confarmado por:

2013 2012
Préstaamo de Edineo 373000
Préstamo de Edesonsa-lngeral LIz 000
Provisign de Jubilacidn Parooal ¥ Desahicio 102950
Tatal 1502950 -
10. Capital Social
EL cagital social de o compaiifa asciende n LSS 160.000 y ¢sti constitvida por 160,000

ccinnes ordinarias nominales d

le USS 1 cada una.

1. Reserva Legal

La Ley de Compaitins del Ecuador requiere que por la menos el 10% de la wilidad liquida
anual sed apropiada come reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 0% del
eapital suscrito ¥ pagado, fista reserva no pued ser distribuid a los sccionisias, excepto
en caso de liquidaeion de In Compaia,

12, Reserva de Capital

La NEC 17 establece que los ajustes por inflacitn ¥ por correccion de brecha entre
Inflacién y devaluacion de las cusnas de Capitul v
conversion wables de sucres a dal al 31 de mareo del
2000, deben imputarse o la cuenta de Reserva par Revalorizacion del Patrimonio, y a 1a
Guenta Reexpresion Monelaria. mismas que deben transferirse a b cuenta de Reserva de
Capital

s compadiias que rogistren pérdidas al gierre de wn determinado ejervicio cconbmico,
podria compersar comiablemente las pérdides de ese sercicio y las scumuladss de
<jercicios ameriores, con el saldo sercedor de la cuenta Reserva de Capital
Adigionalmente ¢t cugnta sirve para aumentos de capital,

5

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2011, la compaiia  manticne s wcumuladus. de atos
anicriorss por USS 199211, La Ley de Rigimen Tribwario Interuo y su Reglamento,
permiiien amerizar 1os péndidas de ejercicios antedores dentro de los cinca ejercicios
sigalentes a aquel en que s prodio b pesdida, siempre que su alor mongtarie fa
sobrepase ol 25% de b ulilidad neto del afo
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NES S.A. EDECONS A

Saldus s Transacciones con Compadia Relacionadas

El siguicme. o5 un rosunsen de fas Prinipales transacciones realizadas duranie el 2013y
2012, con compaiias relacionadas, i

—dn
Meaisicein de Cioenias pie pagarsocios 2107
Apeste futura capitatizacion Hizs
Page de dividensios BLIT

AL31 de diciembre del 2013 y 3012, |3 Compailia mantenia eon compafiss rel acionadas
Yo siguientes saldos originados bdsicamcnty o s transacciones entes informadas:

201 2012
—E
Cuentas pot pagar seci L3048y 1183
TOTAL RETETTS TSR]
—_—

Fasiva s lurgo plasn. 1.500.000
Aportes & fduras expitalieaciongs Tiduss 06
T e
TOTAL =, T

Los éstniios s coudicioncs o 1 cuates #¢ Hlevaron a cab s operaciones detalladas
Precedenteniente o san equiparables 2 otras Operiiones realieadas con terers,

15. Conteatos de Cusntas en pariicipaciin

P 2013y 2613, 1a. corupatin omisns iz de cuentes en
. de I siyuiente manern;

MOMPICHE OCEAN FRONT

Lo Asocincion de cuentus en po
anstityy

OCEAN FRONT, se
o 12 de marzo del s ‘
ricioncs

Al
lar servicios generales,
COMSMCeRn ¥ de consultorta,
wicianalimente, considera 1y mo Vacacional denonsinade
MOMPICHE OCEAN FRONT. gy ienado con cl sumero 201,
ubicado cn la Loma Marina, parroquia Bolivas, Conkdi Musisne, provincia de Esmioratdas

realizar

El detalle de participaciones de Jy Sxectacion en referencin e5 comi sigue:



ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A, EDECONSA
Notas a los Estados Financieros
AL de diciembre del 2003 y 2012

W

Con flocha § de octubee del 2012, sc firma un acuerdo cntre Cubntics, represcatada por ¢l
Sr. Albenta Motens y Edeconsa. represcntada por s sefores Pablo y Juss Carlon.
lh'&l:\lu Culatica code ¥ ﬂ-aﬁn:;fnnﬁkmnh:oduﬂkknmh

cf depantamento 104 ée la Tome B de Mosapiche Ocean Front, 2) Culitica code ¥
Wm:hlﬂkkdmads"*mwﬂtwm&\mnhmmm
Center, el cual Cudica e imversionisin,

Kl procto meordad s por ¢l 5% de las panicipaciones e Manta usiness Center, L suma
o UISS 70028 y I sua de USS 120,000 por cl departamento 104, Estos valores deben
sor cancelados de la siguients manera:

1) Al firma del presente acuerdo USS 95236

2) USS 70,028 mediante cheque a faver del Sefior Roberto Mateno, representiiite. de

Cuiica.

3) LSS 25.000 hasta el 31 de diciembre del 2012

4) LUSS 35,000 hasta que s encucnire aprobada la declaratoria de progsiedad borieonial de
I-Emu Hdelllllﬁ:lu Mompiche Ocean Front o hasta f 3 de marzo del 2013, lo que

% Uss M m.z s 31 de juiia det 2013

Al S de diciembes dol 2012, el reyistro ded scuerdo se lo ha efectuadn parcialmente por
bom pagos realizados 4 exta fecha.

Al 26 do diciembee del 2013 s ceichra of contrate de COMPRA - VENTA
ASOCIACION ( CUENTAS EN PARTICIPACION “MOMPICHE GCEAN FRONT” y
ECUATORIANA. DE CONSTRUCCIONES EDECONSA SA: medlante ¢f cual, m
Gltima adquicre cuatvo unidades de viviends que confrman ls TORRE B dol proyecto
"OCEAN FRONT MOMPICHE™ por un costo toml de LSS $54.949 de In siguieme
mance
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HIEN MUERLL VALOR U
artamgito - 104 ¥ porqucaders N' 13 135850
artamento B-201 v parguendero N 13 subisrio 17433

6 cabierte 30358
» B30 y purguesders N* 17 cubseri [iED]
TOTAI SEame

Cantidades que han sido canceladas e su totalldad por pante de EDECONSA S A, para
To cual se ha disminuido este valor del rubro de Otroy Activos, deseriios en Not §.

AL de diciember del 2013, ¢l proyecto contissia.

ACE MILLICENTO

Se ‘umtmur o 21 de Octubre del 2011, y tiene coma (inalidad gjecuitar un progectn
enla edificio de | les. oficinas,

dopartamentos, mmm, bodegas y dreas. (unnmh, «f mismo que se encuentza

sujeto ol régimen de propiedad horimntal, se encuentra bicada en Ia calle Whymsper

E T-141 y Dicgo de Alimagro.

El detalle de participaciones de 1a asockacion en referciicia, ex como siguc:

PARTICIPACION
—

ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

] el Je vna visantia

Al 31 de diciembre del 2013, esth en procﬁ-l la claboracion del anteproyecto. Una vez
s ve defina 1 emperard # comsinir. La adminivacidn & la Avociaeion e Cusntn de
Pasticipacion Milleceato

EDIFICIO DANUBIO AZUL

Se constituye ¢ 12 de nm del 2011, ¥ nm com fnalidad gjecutar un proyesse
ol

eoiomml gty o e bestioin g e s
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sujeto al régimen de propiedad horizontal s encventrm ubicado en In calle Austria N34
40 y ~Checoslovaquia
El detalle de participaciones de 1a asociacion on refereaca, €5 como sigue:

ACCIONISTAS [FARTICIF ACION.

B del €5 de uma cuantia

Al 31 de diciembre del 2013, no 3¢ ba concliido con «f proceso de liguidacitn, no
ohstante s b socibido devolusidn parcial de la imversion

BELLAGIO

EL ehjeto del mismon o b planificacion, estraciurasin ) cjecusion de proyecios de
imversidn € goneral, tales como proyestos inmobillarios. wiisticns, ambientales, de
imvetigacidn y de cuslquictofra uralen lcitas representacion de perianas Jiidicas s
s de cualquier o ostivid exondmica que en st deren loa
‘panicipes peocedente.

Lo posceriajes de panticipacion son los siguientes:

COMPANIA

MATIRO FICARELLI TALLA FERRE
ROBERTO CAV A POGGH 0
[ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S A.
0T [IIE

Encl comtrato s indica que pusden twmat come Facntes de fimanciamiento:

- Aportes de los partcipes
- Préstumon de Instituciones Financleras o e teceros

EL contrito de asociocion cs de cunntia indetemuinada y tendra un pluzo de dumacion de
m.!umm-pnuwm focha (31 de oxtubre del 2011). La ssociackén en
cucntas e panticipacion serd goberada y sdmimisrada por 1a Juma dc participes. Lo
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asociacion s Hiquidarh uma vez realizadon Jon actives, caneclados los pasivo y canceladas
las obligaciones tributasias.

AL31 de diciembre del 2013, eath 0 cjecurion.
ASOCIACION EDINCO

E121 de junic del 2011. las paris. suseribigron e compromiso de osisciin denominads
“ASOCIACTON EDINCU, cus objeto e ¢l de cjecutar ¢l contrato N° FEEP-GG-2011-
377 mlnnm a la rehiabilizacion de 1a via Ferrea tramo Buca,

inkervionen son, |3 compafin F ?
wxrrwﬂ.\, mi:-mmmwnb\ LIMITADA y la compatiia CONSTRUCCIONES
¥ SERVICIOS DEE MINERIA CONSERMIN S.A

lm partes. son responsables en forma mancomunada, solidaria ¢ indivisible anie la
e tetcsoi. iando a low devechos de onden y exshusion.
s como por La ejectcion de los trabajos objeto de L misma en ¢l caso de haber fimado
o respotivo comrato L8 respomabilidd de 1 pates e runsetk bt I hidacién
fisal de s las obligaciones iibutasias y fiscal dela sl conirator
La asoc sencia ol iempo & 50 dia alicionales

Al 31 de diciembre del 2013, s encoentra en proceso de terminacién ¢l coatrato y la
iuidacicn fatal se expera cancluirlo sta agosto del 2014,

ASOUIACION EDECONSA INGERAL

Sc constiuye €l 25 de mayo del 2010, ¥ tiene poc objetn ¢ de confarmar una Asociacidn
e Cucotay en Panicipacién catro s empress “ECUTORIANA DI CONSTRUCCIONES
S.A. EDECONSA (Socio GESTUR) y In empresa INGERAL Compatia Limitada (Socio

mw para establecer 3 emprender en una aliansa estratégica en lo que serd la

et de Régimen Espcial por G e Negocion paa b shibiacin
ﬁ'l:\l-lmﬂ Tramo Sibambe

Con fiechu 29 de junio del 2010 se realiad la primera ampliscidn ol contrato de
eonsiitucién, mediante excritura piblics celebrada ante Norie Vigisimo Tersero del
Camie Quito.
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Finalmeste con fecha § de octubee el 2010 se realiad la segunda ampliacion del contrato
s ‘mediante exriturs pibliea eclebeada mme ¢l Notno Vigaimo Tereer
on Qo La mencionsds empliaciin sc realizd en raon de que & través de la
Amrm {ON EDECONSA INGERAL se contrati con ta Erpresa Pablica Fermocariles
el Ecuador FEEP, by Rehabllitocion de a Via Fémea del tamo comespondiente:
Riobasbs - Paimira

Los porcentajes de participacion san eomo sigue:

COMF, TARTICIFACIONES

[INGERAL CIA_LTDA.
[ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES § A FDECONSA
TOTAL [

S frica también g el Socio Gestor (EDECONSA} serd o respansable y sjecitor de 13
oben pilica, niientres que. por ¢f objeto del contrato el socio panicipe. serd gu

una coloboracstn y asesoris pustusl profesionsl y especial en materia de ingenicria
femaviaria al tespecto de este fipo de ebras. Los socios voluntariamenie declaran que
existe wta responsabilidad solidasia ¢ indivisible de smbos para ¢l cumpliniento de lodas
y cada uns de las responsabilidades  obligacioney del contrato. Ademds ¢ indica qor
enic contrato tendri una dusacion ﬁs‘ un aho, comado a panir de la siscripcin de ls
escriars, pidicndo extinguirse por voluntad de las partes una ver Fualisdo ol obje@
- }

pérdids se lan realisar de acuerdo con fus porcentaes de participacion extablecidos, tna
vez que xe havan eumplido indas lay obligaciones existemes y cancelado todis fos
impuesics. aphicabies.

Al 31 de dicienibre del 2013, ¢sth cn i del cierre final, Se luiel
st junio del 2014,

SIENA

Cuyo objeto ¢s ba ¥ ejevuion de inversion en
eneral, tales cvmo proyectos inmobiliarios, taristicos. ambicatales, de investigacin ¥ d¢

cualyuier wira naturalera licita, entre otros.

PARTICIPACION
R
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s e cusraia inderemiinada, ¥ tendri un plao de durmcidn de hasta 20 aios, contados 3
pantis de 1a vigencia del mimo y tiene cam fuenies de financiamicnto:

Ay ds o patices

réstumos d Institwcines Financieras o e fercer
« Preventas a clientes

- Canjes con provesdores.

Al 31 de diciembre e pendicnte de firmar la Biquidacion. sin cmbargo of capital
mvertido de la imversion, ha sido devuclto

SIGNATURE
Cuya objeto ex In planiflcacion y promocién de negocios < inversidn ¢n proyectos cn

weneral, o de cualquier o actividod econdmica y /o comereial. adgquirie bienes mucbles
o inmuchles, participar en la celcbraciin de contratos de cualquier maturaleza legal.

INVERSIONES 1CONG

Cuyo objeto &8 hﬂnfumkmmhku[udm:mﬂummm)wm
ponenal, 0 dc cualquier otra actividad ccondmica y /o comercial

[ porcntajes d
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COMPASTY FARTICIFACION
185
WRERT MARTINEZ MOY TALVD 0%
MARCELO TABIAN GON —y
RANCISCU MINO ROBAL

STRUCCIONES § A EDECONSA
GO KON LAFONTTY

TOTAL]

a encjecucion

MANTA BUSINESS CENTER

L sicchts e ot e et "MANTA BUSTHESS CENT
kqmn.!d'm- de consirsir of proyecto "MANTA BUSINESS

CENTER” ef 1erreno con una superficie aproximadaments de 1,840 metros, ubicado en Ia
ciudad de Manta, «..ll\h M2y M3, dlagmnl ul Hotel Oro Verde,

R se constituyd

Desguis de aligunas tansfesencias cuya excritar péblica sim o s ba. (niguitado, I
dismribuciin de participaciones e como sigus:

COMPARTA PARTICIPACION

LUCIA FERNANDEZ Ei
(MARIO) ZAMBRANO 0%
[CUANTICA 9%
ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S A_EDECONSA w
0

e

3 .
[URPROCOM S A (%
[CARMES BAHAMONDE %
ToTALl [

6. Contratos de trabajo

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Ia Compahia mamenis vigente los siguientes
contros
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CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES ¥ VIAS INTERNAS ¥
EXTERNAS PARA EL PROYECTO CHORRILLO

I contrato es finmado en Cuyaiquil ¢l 6 de sovienbie de 2012 entre Fcuatoriana de

Construcciones 5.A. ¥ SANTOSCMI S.A. 1 objeto del comtrato es la ciecucion y ganamia

poeparte de £ SUBCONTRATISTA (Bieoonsa) de o Constrita de s Otk Chkes ¥
vias imiernas y extenias en el tewminal Fl Chorrillo,

11,704 553 (s IVA) EL
e USS
total

1 mostn total cstimado de las O Civies objeto del presenc Contrnto e e USS
s wuma

e, cumes I ey e s e comspondicnn i v, 8l precie
contrato, se pogara contra la prescntacion de planillas por svamce de ok

descontando en cads una de eflas, proporcionalmente ol snticipo recibido por parte de EL
SUBCONTRATISTA.

SANTOSCMI S.A.. tendrih ¢f derecho de ordenar cumbios, adiciones o redocciones en
cualquicr momento durante ¢l desamollo de los wabajos. Fl sl-BCﬂNTkATI\TA M
propancr camblos roduccioncs o adicioncs a los Trabajos. Si cuslquier camibio

sumem o dsminieen en ol custo o dumpnqnmdam:ldemrllud:lm
Trabajes de este subcontruto, SANTOSCMI S.A. v o SUBCON TRATISTA negociarin de
buena fo un ajustc mmﬂbﬂowdﬂmdﬂwamqu
acuerde de farma diferente por eserito, las provis

= oo b cambirs evalantes. F) SUBCONTRATISTA ssume e 1 m[a ¥ mmnbmm
de deamollar cualquler camblo cn los Trabajos, sin la previa aprobacida ewcrits de
SANTOSCMI S A

El plazo de Mhlrﬂnﬁl:mﬁnn-&I&idhsu‘lrndlnt\.mn!ﬂdwupuwﬂm
fecha inicial, para temincidn de I dperucion tentprana y 1bajos sssciados y de 365 dias
para of resto de trabapos de Chorrillo. La Recepciin Definitive de los servicios objeto do este
contiato 4 sfoctuardn <n un plazo de 1S dias contados i pastis de la entrega total del slcance
de los Trabaios 3 wa ver que s haya comprobado que o xisten defostos, cmores u
omisiones e In instalacién del nrism,

SUBCONTUATISTA previa a a recepeidn del amicipo deberd camegae a
CONTRATANTE una Garasia de Fiel C e amparur
responsabilidades que s deriven de este Coaato, por un monta q-ni]q\u al diez yo(
izt (109} del valor sotal del Cootrmo, Esta garantia wodrd ¢ candcter de incandicional,
irrevocable ¥ de cobrn mm:duln. ¥, estard vigente hasta la fim del Ac de
Contrato, 3 adicianaimente previa a o entrega del amici
sum’ ONTRATISTA deberd entregar o EL CU\mArAh‘ﬁ una Garantia Raecaria
de Seguros, € imevocable mrn
gasanizar el Buen Uso del Anuslpmp- un valor esquivalente ol 100% del Valor Anticipado.
Esa deberd en durame 1odo ¢l tempo de ejeciciin de este gontrito. oy
hasta s Recepeidn Definiti uJ-:J Suministro y demds scrvicios objeto de exte contrato. Fs
gorantias debrin scr emitidas. s wn banca o aseguradorn de primers nm,qu:mm:nn
nolvencia reconocida ¥ sca sexptado por EL CONTRATANTE. El tabajo ba sido tenminiado
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a1 31 de diciémbre del 2013  actualmente se est negociande Para el reconocimiento de
costos adicionales

INAL 2 PARA ESTIBA DE

TRUCCION DEL PATIO DE LA TER
ENERDORES  LLE: RADOS  EN EL PUERTO

CONTI ES LLENOS ¥ REFRIG)
MARITING LIBERTADOR SIMON BOLIY Ak

B comtraso ¢ fiomia en Guaysuil, of 25 do Octubre del 2011, By ohieto del contrata es
I al interior de las instalai Puerto

EATIo DE LA TERMINAL 2 PARA ESTIDA DE

08 ¥ REFRIGERADOS EN EL. PUERTO MARITIMO

SRTADOR SIMON BOLIvAR™

ONSA\ propacionard tedos los materales, direceit téchica, i mino de abra, ol

£qaipo ¥ In maguinasia requcri

2

El monto wtal del contrato es d 1S
anticipo of 23%
EDECONSA

eviesnicos que acrediten ln prosedencia de su pogo. y senin presemiadss par

DECONSA para L sevision y aprobacion de fa fiscalizaciin que contrate CONTECON

de ingenicria y dessrollo de CONTECUN). Los gomdos ¥ costos direclos ¢
el personl son d exclusivo carga y costo de EDECONG

DN i imposicién de sanciones comor om eos de incumplimicnio con les
Plazos de enteegs acordados CONTECON pod demorar ol pago,

Una vez tominada o totalidad de as obras, e decir concluidas v aprobadys
salisfactoriamente, EDECONSA solicitich por escio quc CONTECON efectué a
Sanbéaon provisionl. Luego de. 6 mess de suseriu ol acty g Fecepeidn provisional, y
siémpre que duranie esic tiompo fas obras n hubieses evidenciado deficiencia o

epliaenin de iss carueloruives 1onicas, s prosadens o iyl <l acia de

TEOCRION definitiva, ¥ una vez suscrita el opty. recepeion definitiva, CONTECON

desolvers a EDECONSA I garantia de fie] cumplimiento del contrato, Fstas. setay de
e 2
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prescrites por lax leves ceustorianas y los que CONTECON jusgue canvenicrites pata la
realizacion de la obra

Vs Garantia de Fiel cumplimicnto del contrato, EDECONSA entrega & CONTECON

1 de ok por e ek syt ol 26 del valor total del contrate, I cual

tendei vigencia havia of momento de la recepeidn definitiva. Garantia por bucn 1o del

anticipo. pevvia & la entrega de CONTECON del 295 (anticipo). Law garamtias estarin

vigenies de acuersdo o [a naturaliza y téminos establecidos e ¢l conlrata, £l tmabafo ha
conciuido y entecgado en < 2013

TRABAIOS DE DESMONTASE DE BODEGA 2 ¥V 3, REUBICACION ¥
MONTAJE DE BODEGA A3 L PATIO A DEL PUERTO MARITIMO
LIBERTADOR SIMON BOLIVAT DE GUAYAQUIL, ECUADOR.

1 contrato s firmas en Guayaquil, ¢ 28 de Julio del 201 1. F1 objeto del contrato firmado

e conmtruccion de Obra Civil al interior de las instalacioncs del Pucrto Sindn Dolivar

CTRABAJOS DE DESMONTAJE DE BODEGA 2 ¥ 3 REUBICACION Y

MONTAJE DE BODEGA A3 EN EL PATIO 3 DEL PUERTO \,AR]T[M[’I
R . El monto total

¢
del precio del mn!nlu. una vez que EDECONSA haya entregado 8 CONTECON 1s
Péliza par Boes Use de rmm*qunn, ontrega de
totatidad de los tubajos es de 50, dias calendatio. Bl retraso en pot
e de ba contratista (EDECONSA), de s plazos mutuametic phale e, + estipulados
on et twmumml de glecucidn de obra, permiticd a CONTECON la imposicidn de
de con los plazos de entrega acondados,

et como: €n cato
CONTECON podri demarar ¢l pago

Una ver terminadn la toulidad de las obras. s declr concliidas y aprobadas
satisfactoriamente, EDECONSA soficitard por excrito que CON! \ efectué 1
recepeion provisional. Lukzo do 6 meses de suserita el acta recepeidn provisional, ¥
siempre que duranie exte tiempo Lis obras mo hubicses evidenciado deficicncia o
incumplimiemo d¢ las comcteristicas técnicas, se procedord o suscribir el ety de
recepeion definitiva, ¥ una vez sacrita el ata scospein definifiva, CONTECON
devalverd a EDECONSA I garantia de fiel cumplimiento del contruto. Estus actas de
resepion provisional y definitiva serin wscritas por ¢f representante d Ia cootrtist
(EDECONSA). So debord conmatar Seguros parm fos empleadon {atengion medica y
ivéidentes). Adicionalmente un seguro de dafios 3 obr. instalaciones

anle terveros, por i valor equivalenie 3 US
prescritos poe las leyes ecustoriands y los que
realizasion de la obra

ik
100000, i como todos s sogums
> N jurgue cooemicntes pura la

Una Garantia s Fiel cumplimiente del comrato, EDECONSA cntrogard 4 CONTECON
In firma el contsto por i monos cqubvalene ) 20% dl alo eal det oo, sl

tended vigencia hasta ol momento de la recepeitn definitiva. Garantis por buen uso de
anticipo, previa a la entregh e CONTECON del 25% (antisipo). Las uuﬂ'ﬂlum
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vigentes de acucrdo a Ia naturleza y términos establecidos en ¢l eontrato, | irabaje ha
sido concluido ¥ catregado en ¢ 2013,

17, Garantias

El siguicne e de wn detalle de las garamian que mantenia I Compaia ciitidas por
insitulenes fnmnclera localesa favor d sccesos sl 31 e dicimbee el 2012:

I I s £ o 0

I8, Lmpuesto a la Renta

L comeiliacion del impuesto o L renita uplicando la tasa impositiva legal e como shgue:

Ui anses de apropuacaoncs

Utitdadt Nt para caleulo del 19%

M Gastons no dedusibles

[EET
49856
T343.361

Erupucsio s s ferta 308,973

19. Eventos subsecuenten.

Enire ¢l 31 de diciembre del 2013 y 2012 y la focha de emisitn d¢ los extados financiers
25 de sl 4201y 17 dc'n uu 2013. 1o sa han producido eventos impartantes
v




