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INMOBILIARIA EQUINOCCIO $ A INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
8131 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENEREL 

Establecimiento y ultras reformas uportantes a sn estatuto social. 

La Compañia fue constiuda en la cuidad de Quito el 27 de dimembre de 1995 (fecha de 
insenpión en el Registro Mexcantil) con el nombre Inmobrhana Equinoccio S.A. Inmoequinoorio 

Con lecha 29 de mayo del 2015, la compañua efecruo su ultima reforma a sas estatutos sociales 
con el objenvo de reformar la denommeción a CORPORACION EQUINOCCIO 
INMOEQUINOCCIO $ A, y el objeto social de la empresa 

Objeto social, 

Los estatutos de la Compañna establecen que su objeto social moluye la gerencia, desarrollo 
control. fiscalización y acimunistración de proyectos mobiliarios en general, está facultada para 
constituir fidewvormsos, entre otros 

La Admumstración informa que, a part año 2018, las operaciones de la Compañía han dramnuido 
sustancialmente, con este antecedente, informamos que la Junta General de Accionistas se 
encuentra evaluado la continuidad de la Compañía como empresa en marcha Los estados 
financieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta exounstancia 

Donuexlio pranezpal.. 

La dirección de la Compaíña y su dortuciho principal es lazardo García El0-80 y Avemda 12 de 
Octubre en la edad de Quito — Ecuador 

Precios de transferencia 

La Ley de Regimen Tributeno Interno vigento establece el regimen de * precios de transferencxa * 
cuyo objeto prncipal consiste en regular con fines inbutanos las transacciones efectuadas 
entre partes relacionadas Este zégumen establece que las transacciones realizadas entre partes 
relacionadas deben efectuarse en condiciones sirtulares a las transacciones que se realizan entro 
partes independientes Con estos antecedontes amformamos que la Admmustración de la 
Compañia se encuentra revisando los precios y demás condiciones pactados en las transacciones 
efectuadas con partes relacionadas 

La Admmstración de la Compañía no ha establecido los efectos que podrían emstir en los estados 
financieros adjuntos derivados de la aplicacion del regimen de “precios de transferencia — La 
Compañia tampoco ha contratado profesionales independientes para la elaboracion de un 
estudio y/o anexo de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser Jexdos 
consieerando esta exounstancia 

RESUMEN DE 1.85 POLITICAS CONTABLES SIGNIPICATIVAS, 

A continuación, se descruben las prnerpales politicas contables adoptadas por la Admumstracion 
de la Compañaa en la elaboración de estos estados financieros 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO $ A. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 
  

Declaracion de cumplirarento con las NIEF 

Los ostedos fnancreros de la Compaña comprenden los estados de situacion hmanciera al 31 de 
diciembre del 2019 y 2018, mcluyen ademas los estados de resultados y otros resultados 
integrales de cambios en el patrimonio y de flujos dle efectivo por los años terminados el 31 de 
diciembre dol 2019 y 2018 

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión completa de 
las Normas Internacionales de informacion Financiera NIF. emutidas y traducidas oficialmente al 
¡cora castellano por el LASB, de acuerdo con las disposerones emitidas por la Superintendencia 
de Compañías del Ecuador Los estados financieros adjuntos rwestran la adopción miegral, 
exphcita y sin reservas de las refendas normas miernacionales y su aplicacion de manera 
uniforme a los penodos contables que se presentan 

Los estados Imancieros se han preparado bajo el ensteno del costo histónco La preparación de 
los estados financiezos conformo a las NIXF requieze el nso de estimaciones contables Tambien 
exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la Compañia En la Nota 3 se revelan las áreas que smplican un taayor grado de 
Juicio o complendad o las aress donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 
elaboración de los estedos financieros Debido a la pulyetividad mherente en este proceso 
contable, los resultados reales pueden drfen de los montos estimados por la Admurstración 

Cambios sn les políticas contables 

Aplicación ¡ucral de nuevas normas y/o modificaciones a las NEF exustentes 

No existieron NIF o CINIF aplicados por primera woz para el ejercicio financiero que mico a 
parhr de 1 de enezo de 2018 que hayan tenido mm efecto sigmficativo sobre los estados 
hnantueros de la Compañía 

Ñ ras normas, modificaciones e. uniexpretaciones publicadas. 

  

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e mterpretaciones ermtidas 
por el [ASB y que no fueron adoptadas anticipadamente por la Admmstracion de la Compañia en 
la emisión de sus estados financieros — Estas normas seran de aplicación obligatona en la 
elaboración de los estados financieros de la Compañía a parur de las fechas mdicadas a 
continuación 

Aplicación abugaloria 

  

  

  

  

  

  

  

Normas "Tipo de cambio a partrde. 

NICTTS mejoras Tratamento comable de las aportaciones de los empleados a) Tas alo AStz014 
contabilizar los planes de beneficios defimdos 

NIC 36 Mejoras Revelacion de montos recuperables de actrvos 90 FSAnOIerOS. Vds enero ZO 
NIC 39 Mejoras Rasones pasa nlersraprlo comtabiladad de coberturas Y de enero delz014 
MIF-O Instrumentos finanoreros. Especifica la clasificacion y medicion de activos y de anero del 2019 

pasos finansisros 
CIMUF 21 Gravámenea Aclara los ontenos de raconceinuemo de um pasivo y Sus 1 ds 00 dz01d 

rerolaciones 
Vigjoras anuales delcan Zola 20Z TAS jalo dsizo re 
Mejoras anales delcicio 2011 2013 Las jalo delz0T4 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5 A INMOEQUINOCCIO 
NOTAS IXPLICATIVAS £LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) _ 

  

La Admunustracion de la Compañía estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas, 
mejoras e Interpretaciones, 10 tendran un impacto ss gnaficativo en los estados fmancieros en el 
ejercicio de su aplicación muctal 

Moneda funcional y monda de presentación 

Las pardas en los estados financieros de la Compaña se expresan en la moneda del ambiente 
económuco primario donde opera la entidad (moneda funciona) La Adrumstracion de la 
Compañía estableció que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de 
presentacion de sus estados financieros 

A menos que se mdique lo contrano, las cufras inclunrias en los estados financieros adjuntos estan 
expresadas en dólares estadounidenses 

  Efectivo y equivalentes 

El efectivo y equivalentes de elecuvo mcluye aquellos activos Anancieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras hquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres mesos y sobregiros bancarios no recurrentes 

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situacion financiera 

Activos financieros 

los actos financieros son mstrumentos financieros no demvados con pagos fos O 
determsbles, que no cotizan en un mercado activo 

Reconocimento y des-reconocumento 

Todos los activos Iinancieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decir, 
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 
cuyas condiciones requieren la ontrega del acto durante un período que generalmente esta 
regulado por el mercado correspondiente 

La Compañia da de baja un activo financiero únicamente cuando 1) expuen los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del actwo financiero, y, 1) transfieran de menere 
sustancial los riesgos y ventajas mherentes a la propiedad del actevo financiero 

Clasificacion de acuvos Inancieros 

La Compañia clasifica sus activos financioros en las siguientes categorías 1) a valor razonable con 
cambos en resultados, 1) activos financieros manterudos hasta su vencimiento 11) préstamos y 
cuentas por cobrar y 1v) activos financieros disponibles para le venta. La clasificación depende 
del propósito con el que se adqumeron los instrumentos financieros La adrmmstracion determina 
la clasificación de sus Instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 1mexal 

A la fecha de enusión de los estados financieros adjuntos, la Compañia mantiene básicamente 
préstamos y cuentas por cobrar 

Pagina 3



5 

» 

2.6 

INMOBILIERIA EQUINOSCIO S.A INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dolares estedowmdenses)     

Medicion auaal y postenos 

Los activos financietos son medidos micralmente a su valor razonable más los costos relacionados 
con su adquisicion, excepto » el acuerdo constituye una transaccion hnanciada en cuyo caso la 
Compañía tarde el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados 
auna tasa de mferes de mercado 

Después del reconocimiento mucxal, los prestamos y cuentas por cobrar se nuden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de mterés efecuva, menos cualquier posrble deremoro 
Los agresos por mtereses (meluyendo los intereses amplcatos) se reconocen y se calculan 
atiizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del mteres resultare 
inmateraal 

Los actos financieros se clasifican on activos comentes, excepto los vencimientos supenores a 
12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 
comentes 

Préstamos y cuentas por cobrar 

  

Son acnvos financieros no denvados con pagos jas o determnables, que no cotizan en un 
mercado activo Los prestamos y cuentas por cobrar incluyen 

é)  Efechvo y equivalentes de efectivo. Muestra el efectivo dispomable de la Compañía 

Deudores comerciales Estas cuentas comesponden a los montos adeudados por chentes 
por la prestación de servicios médicos en el curso normal de los negocios El período de 
credito promedio sobre los servicios prestados es de 20 a 60 dias que se pueden extender 
hasta 90 chas 

  

ím) Otras cuentas por cobrar Representadas prancwpalmente por préstamos a partes 
xelacionadas y otras cuentas por cobrar menores 

Detenioro de activos financieros al costo amortizado 

  

AL final del penodo sobre el que se informa los activos financieros que se rruden al costo 
amoruzado son evaluados por dotenoro El importe en libros de los activos financieros se reduce 
enrectamente por cualquier pérdida por detenoro, excepto para las cuentas por cobrar 
comercules, donde el importe en hbros se reduce a través de una cuenta de activo denormnada 
provision para cuentas incobrables que se constituye en función de un analisis de la probabilidad 
de recuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas 

Guando le Compañia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de 
baja afectando la cuenta provision para cuentas mcobrables 

Pasivps fnancieyos 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no denwados con pagos 
fijos o determmables que no cotizan en un mercado actwo, o como patrimomo de conformudad 
con la esencia del acuerdo contractual 
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INMOBILIARIA EQUINOCOIO 5.4. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A 1.08 ESTADOS FINANCIEROS 
21.31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Reconocimiento mic1al y des-reconocimento 

La Compañas reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando y solo 
cuando se convierta en parte obligada, según las clausulas contractuales del mstrumento 
Inanciero 

La Compañía da de baja un pasrvo financiero únicamente cuando ;) expren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, 11) son cancelados o cumplen las 
obhgaciones contractuales asurrudas por la Compaña y, 11) se transfieran de manera sustancial 
los niesgos y ventajas mherentes a la propiedad del pasivo financiero 

Clasificación de pasivos financieros 

La Compañia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categonas 1 a valor razonable 
con cambios en resultados y 1) medidos al costo amorzado La clasificacion depende del 
proposito con el que se adquineron los instrumentos financieros la Admmistracion determuna la 
clasificacion de sus instrumentos financleros en el momento del reconoeimuento micral 

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene basicamente pasivos 
medidos al costo amortizado que se clamíican como pasivos cornentes La Compañía no ha 
reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambros en resultados 

Mecución mucial y postenar de pasivos inancieros medios al costo 

Los pasivos financieros son medidos amcialmente al costo histónco neto de los costos 
relacionados con su adquisición, excepto s1 el acuerdo constluye una transacción financiada en 
cuyo caso la Compañia mude el pasivo hnanciero al valor presente de los ¡Iwos futuros que se 
espera cancelar descontados a una tasa de mteres de mercado 

Despues del reconocimento mioral, estos activos se ruden al costo amortizado mlimando el 
método de la tasa de imieres efectiva Los gastos poz intereses (meluyendo los intereses 
mphiertos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de mterés efectiva, excepto cuando el 
reconocumento del mterós resultare 1natenal 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencamentos supenores a 
12 meses desde la fecha del ostado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 
comentes 

Pasivos financieros adentiícados 

Son pasivos financieros no denwados con pagos fijos o determnables, que no cohizan en un 
mercado actrvo Los pasivos financieros mcluyen 

í0  Obligamiones financieras plazo Corresponden a prestamos obtemdos en entidades del 
sistema financiero ecualonano que devengan costos financieros explicntos a tasas sumleres 
a las vigentes en el mercado 

9 Acreedores comerciales Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compañía 
por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones El penodo de 
pago promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 60 chas que so pueden extender 
hasta 90 días 
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INMOBILLERIA EQUINOCCIO 5.4. INMOEQUINOCOIO 
NOTAS EXPLICATIVAS Z LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018 
(Expresado en dólares estadonmdensos) 
  

í10 Otras cuentas por pagar. Representadas prine1palmente por pasivos a la vista con partes 
relacionadas y otras cuentas por pagar menores 

La Compañle tiene auplementadas poltucas de manejo de nesgo financiero para asegusar qee 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmnos crediticios acordados 

2.7 Activos fijos 

8) Medicion1mcial 

Las partidas de activos fijos se miden imcialmente por su costo El costo de los actrvos fijos 
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados Con la 
ubicacion de los activos, su puesta en condiciones de funcionarmento según lo previsto por le 
gerenexa y la estacion nucial de cualquier costo de desmantelanuento y/o retiro del elemento o 
de tehaloimacion de la ubacación de los activos 

Los costos por prestamos directamente atnibuibles a 1a adquisición de activos aptos (aquollos que 
requieren de un periodo sustancial antes de estar hstos para su 1so o venta) son considerados 
como parte del costo de dichos actrvos 

b) Medición postenor al reconocimiento uclal 

  

Despues del reconocmmento xucial, los activos fos se muestran al costo ¡menos su depreciación 
y el importe acumulados de las perdidas de deteroro de valor en caso de exstir Los gastos de 
reparaciones y mentemmientos se mputan a resultados en el perfodo en que se producen 

<) Depreciación 

Los terrenos no se deprecian El costo de los actevos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas 
utles estunadas mediante el método de hnes rocta La vida Útil estimada valor zesidual y método 
de depreciación son revisados al final de cada año, mendo el efecto de cualquier cambro en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuacion, se presentan las princwpalos partidas de actrvos £yos y Jas vidas utiles usadas en el 
calculo de la depreciación 

Activo Tasas 

Muebles y enseres 109% 
Equipo de computación 23% 

Vehiculos 20% 

La Admuustración de la Compañsa estimó que el valor residual de los actvos fijos no es 
significativo y por lo tanto no fue mcluudo en el cálenlo de la depreciación de dichos actos 

Cuando el valor en libros de un actvo fijo excede a su monto recuperablo, este es reducido 
mmnediatamente hasta su valo» recuperable 

d) Disposición de activos fyos 
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INMOBILISRIA EQUINOCCIO 5 A. INMOEQUINOCCIO 
NOTES EXPLICHTIVAS A LOS ESTEDOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEA 2019 Y 2018 
(Expresado en dolares ostadoumdenses) 
  

La ubliidad o perdida que surja del retiro o vente de una parta del activo fijo es reconocida en 
los resulfados ciel penodo que se míorma y es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en hsros del activo a la fecha de la transacción 

Inversiones en negocios sogyuntos 

Son negocios conjuntos aquellas inversiones en acciones a parnepacionos que la Compaña 
posee con el fin de ejercer control corjunto de la entidad receptora ele la mversion Control 
conjunto de an acuerdo o negocio es el reparto del control establecido contractualmente, que 
existe solo cuando las deciones sobre las actividades relevantes requieren el consentrmento 
anánime de las partes que comparten el control 

Las inversiones en negocios conjuntos son registradas micialmente al costo y postenarmente son 
contabilizadas bajo el método de participación Según este método las invezsones aumentan o 
disminuyen en fancion de participación que le corresponde a la Comparifa mversora sobre Jas 
vanaciones del patramorzo de la entidad participada — El resultado del penodo que se mforma 
incluyo la participación que le corresponde a la Compañía inversora sobre las ganancias o 
pérdidas reconocidas en el patrirmomo de la entidad participada 

Deterioro del valor de los apízvos nu financieros 

AL final de cada periodo sobre el que se miorma, la Compañía evalúa formacion terna y 
externa del negocio con el tm de establecer la omstencia de meicios de detenoro de los valores 
en libros de sus achvos Para los activos com indicios de detemoro se calcula el aporte 
recuporable del actvo evaluado con el hn de determar las posibles perdidas por deterioro 
Cuando no es posible estamar el importe recuperable de un activo mdividual la Compaña 
calcula el importe recuperalale de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
activo 

El amporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos dorectamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los lujos de 
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una taza de descuento antes de ampuosto 
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dmero y los 
nesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de 
efecto futuros Se reconoce una pérdida por detemoro en los resultados del año cuando el 
importe recuporable de un activo o nidad generadora de stectivo es menor que sa aporte en 
Kbros al final de cada penodo sobre el que se mforma. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que 
mejore el importe secuperable en el futuro En estos casos, las reverstones de las perdidas por 
detenoro aumentan el valoz en bros del activo de tal manera que no exceda al importe en libras 
que habna terado s1 no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores El reverso de 
una perdida por deterioro es reconocido en los resultados del año 

Obbgaciones laborales 

La Compañua al estar en proceso de fusión no mantiene obligaciones laborales al 21 de diciembre 
de 2019 
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INMOBILIANIA EQUINOCCIO 5. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DIE 2018 Y 2018 

(Expresado en dólares estadomnidenses) 

Impuestos corrientes 

Los impuestos cornentes conesponden a aquellos que la Compañla espera recuperar o pagar al 
hquidaz el impuesto a la renta comento del perodo que se mlorma estas partidas se muestran en 
el estado de situación financiera como activos y pasivos por impuestos cornentes 

Actrzos por impuestos comientes 

los activos por impuestos comentes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido 
electuadas a la Compaíña y los pagos efectuados durante el año en calidad de annerpos del 
impuesto a la renta 

D 

2) 

Retenciones enla fuente. 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el penodo que 
se mlorma y en penodos antenores podran ser utilizadas para 1) el pago del impuesto a la 
renta reconocido en los zosultados del periodo que se forma o en el pago del impuesto a la 
renta reconocido en los resultados de los prézimos 3 años o, 1) recuperado mediante 
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de 
presenpcion de ese derecho legal es decx 3 aos contados desde la lecha de presentación 
de la declaración del impuesto a la renta del año correspondiente 

Antiapo muumo delampuesto a la renta. 

La leguslación tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo 
manuno del ampuesto a la renta que sera determmado mechante la surta aritmética de los 
siguientes rubros 

El O 4% del Activo total menos ciertas deducciones 
ELO 4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
ELO 2% del patemonio sin incinir pérdidas del año y de años anteriores 
EL 0 2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 
meluyendo las deducciones por mcremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor determmado como anticipo mínimo del puesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera 

Pruera cuota En julio del afío siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mítumo del impuesto a la renta y la 
totalidad de las retenciones en la fuento que le hayan sido efectuadas a la Compañia en el año 
antenor 

Segunda cuota En septembre del año siguente, se pagará un valor 1gual al determinado en 
la primera cuota 

Tercera cuota En abmil del año subsiguiente, se pagara la dbferencia establecida entre el 
valor determinado como anticipo mimmo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
pumera y segunda cuotas Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente 
que le hayan sido efectuadas a la Compaña durante el penodo que se forma 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A131 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Espresado en dolares estadomudenses) 

  

Pasivos por unpuestos comentes 

El pasivo por apuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el mpuesto a la 
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta 

D 

2) 

Impuesto ala renta cansado. 

El calculo del mpuesto a la renta causado se baso en las ganancias scales (base mporble 
del impuesto) regstradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del penodo 
fiscal menos los gastos deducibles en ese musmo penodo La utiudad contable difiere de la 
base ¡mpomble par la exstencia de 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o mgresos 
que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles gastos sm efectos fiscales n gastos 
que serán deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tabutanes que se hayan 
obtemdo en los fltmos 5 ejercicios inbutanios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles 
establecidas en la legislación nbutana vigente 

Para los arios 2019 y 2018, el ampuesto a la renta causado fue caloulado con baso en la tanta 
vigente del 25% y 22% respectivamente, esta tana se reduce en 10 puntos porcentuales para 
la base anponible que se capitalice hasta el 3] de cuciembre del siguente año Las pérdidas 
tributanas o beses mpombles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar 
esas pérdidas durante los 8 penodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada año el 
28% de las respectivas bases mpombles 

Calculo del pasivo por ampuesto cornente 

Cuando el impuesto cansado soa supenor al anteipo mínimo del ampuesto a la renta el 
contnbuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le 
hayan sido efectuadas durante el penodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 
para cancelar Ja tercera cuota del pago del valor detexmunado como anticipo muramo del 
ampuesto a la renta 

Cuando el valor determinado como anticipo mummo del impuesto a la renta sea supenor al 
impuesto a la zenta causado, el contribuyente podra sohcitas a la Adrmrustracion fiscal la. 
devolución del antroipo pagado cuando por caso fortto o fuerza mayor, se haya visto 
afectado gravemente la actividad económica del sujeto pasivo, esta opcion esta disponible 
para los contribuyentes cada memo En caso de que la Administración de la Compañia 
decida no solicitar la devolución del anticipo, este valor se consttuxra en un pago detinitvo 
del1mpuesto a la zenta 

Para los años 2019 y 2018, el impuesto reconocido como paso por impuesto comente fue 
establecido con base en el valor determado como impuesto a la renta causado 

Impuestos diferidos 

El ampuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarras entre el mporte en 
hibios de los activos y pasios de la Compañua y las bases fiscales correspondientes nhlzadas 
para determmar la ganancia hscal, de la siguente manera 
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2L31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadonnidenses) 

+ Los pasivos por impuestos difendos fueron zecomocidos para todas las diferencias 
temporarias imponibles 

+ Losactvos por ympuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias 
hscales futuras que permitan su uhlización 

La medicion de los pasivos poz impuestos chfendos y los activos por impuestos difendos reflejará 
las consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al final del 
penodo sobre el que se mforma recuperar o liquidar el amporte en hbros de sus achvos y 
pasrvos — Los activos y pasivos por impuestos difendos se miden empleando las tasas del 
impuesto a la renta que se espera sean uhizadas en el penodo en que el activo se realice y el 
pasivo se cancele 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos 
difendos por separado, excepto cuando 1) existe el derecho legal de compensar estas parhdas 
ante la msma autondad hscal, y. 1) se denvan de partudas con la nusma autondad fiscal y, 18) la 
Compañía tiene la mtencion de liquidar sus activos y pasrvos por Impuestos diferidos como netos 

Ajustes por cambios enla fasa del impuesto ala senta y otros amstes 

El impuesto chferido, conespondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la 
teestimaación de la recuperabilidad de los activos por impuestos ehferidos o en la forma esperada 
de recuperar el valor en hbros de un achvo, se reconoce en los resultados del penodo que se 
informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera 
de los resultados del perfodo que se mforma 

Regiszo.de los ampuestos comentes y drlendos 

Los impuestos cornentes y ditendos fueron reconocidos como mgresos o gastos e moludos en el 
estado de resultados del periodo que se forma, excepto en Ja medida en que hayan surgido de 
una transaccion O sucesos que se zeconoce fuera de dicho estado, ya sea en omo resultado 
integral o directamente en el patimomo, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 
vesultado 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias   

Los ingresos se reconocen al valor zazonsble de la contraprestacior recibida o por reciba, 
temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, boruficación o rebaja comercial 
que la Compafua pueda otorgar Los ingresos por servicios prestados son reconocidas en los 
resultados del año a medida en que se devengan 

  

Ingresos por la prestación 

Los mgresos pos servicios prestados (conustones y otros) son reconocidos cuando se cumplen 
todas y cada una de las siguentes condiciones 1) El importe de los ingresos ordwanos pude 
medirse con fiabilidad, 1) Es probable que la Compaña zeciba los beneficios económicos 
asociados con la transacción, 18) El grado de realización de la transacción, al final del periodo 
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sobre el que se míorma, pueda ser medido con habikead, y, 1v) Los costos ya meurndos en la 
prestación, así como los costos que quedan por mcuzar hasta completarla, puedan sez medidos 
con Blalalided 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, melnyendo la depreciacion de los activos fijos y la amoztizacion de activos 
mtangibles se zeconocen en los resultados del año en la medida en que son incwmdos, 
dependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gestos salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requerida o pemutida por alguna norma y esta 
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción Los ¡mgresos y gastos con origen en 
transacciones que, contractmalmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compafa tene la intencion de hquidar por sa mporte neto o de realizar el 
achwo y proceder al pago del pasrwo de forma simultanea se presentan netos en resultados 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de Ja utilidad anoal sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como murumo alcance el 50% del caputal somial. Esta reserva no es 
disponble para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acuraulados 

Resultados acumulados a lbre disposimon 

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtemdos por la Compañia 
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a 
parta del J de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contemdas en las NIF La Junta 
General de Acexmstas puede distnibur o disponer el destino de estos resultados 

Rosultados acumulados establecidos en el proceso adopsion de las NIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIF por primera vez 
mcluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financiozos de la 
Compafua al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIF 1 
Adopcion de las NINT poz primera vez" 

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de Jas 
perdidas acumuladas y las percudas del periodo que se forma asx como wnlzado en absozber 
perdidas o devuelto en el caso de Iquidación de la Compañía El saldo deudor de esta cuenta 
podrá ser absorbido por las utilidades scumuladas y las utilidades del perodo que se míarma 

Resultados acumulados, reserva de capital 

De acuerdo a disposiciones ermtidas por la Superintendencia de Compañias el saldo acreedor de 
la cuenta patrmomal reserva de capital generados hasta el año antenioz al periodo de transición 
de aphcación a las NIF deben ser transienidos a la cuenta patnimomal Resultados Acumulados, 
subcuenta denorunada Reserva de capatal 
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El saldo de esta cuenta solo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor do Jas 
pérdidas acumuladas y las perdidas del penodo que se informa, así como nblizado en absorber 
perdidas o devuelto en el caso de hquidacion de la Compañia 

2.17 Drvidendos 

La distnbucion de dividendos a los accxomstas de la Compañía cismunuye el patimomo y se 
reconocen como pasivos comentes en los estados financieros en el penodo en el que los 
acciomstas resuelven en Junta General declarar y distribmr dradendos 

3. — ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

la preparación de los presontes estados Imancieros en conformidad con NEF requiere que la 
Admuustración realice ciertas estaciones y establezca algunos suprestos inherentes a la 
actividad econorca de la entidad, con el propósito de determar la valuación y presentacion de 
algunas paridas que forman porte de los estados fnancieros y sus notas relacionadas En opuuón 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ubluación 
de la wformacion dispomble al momento, los cuales podrían llegar a dilerar de sus efectos finales 
bajo ciertas condiciones En la aplicación de las politicas contables de la Compañia la 
Adimumistración debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la valuación de 
determinados activos y pasivos y en la determunacion de los resultados asi como en la revelación 
de activos y pastvos contingentes 

Los estimados y presunciones asociadas se basan en la expenencia Iostórica y otros factores que 
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, 
los resultados reales pueden eifenr de los montos estimados por la Admumustración Los 
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los 
cambios en las estimacionos se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la 
revision y en periodos futuros 

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración de 
la Compañía ha utilizado en el proceso de aphicacion de los enienos contables 

a) Provisión por deterioro de cuentas por cobrar 

La estimación para cuentas mcobrables es determinada poz la Adrumstracion de la Compañaa 
utilizando como bese los reportes de antiniedad de cartera generados por el departamento de 
crédito y evaluando la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar de cada chente 
sigmlicatrvo 

La provisión para cuentas moobrables se carga a los resultados del año y las recuperaciones de 
cuentas provsionadas se acrechtan a otros ingresos 

b) Vida ul de activos fyos 
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Como se desenben en la Nota 27, la Compaña revisa al final de cada periodo contable sus 
estimaciones de Ja vaca uh y el valor residual de sus activos fijos 

Con la misma periodicidad la Compaña tambien revisa el método unlizado para el calculo de la 
depreciación de estos activos 

Valoracion de invererones pn negocios conjuntos 

Las inversiones en negocios conjuntos han sido valuados al costo determmado con base en los 
requennuentos de la “NIF 11 Acuerdo conjuntos' En la valuación de estas inversiones se 
consideran las proyecciones financieras de los resultados que se espera obtener al hquidaz estas 
versiones 

La Acmumstración de la Compañia informa que las proyecciones financieras electuadas al cier 
del año 2014 determinaron que estas versiones generarán beneficios futuros para la emprosa 

Detenoro de activos no financieros y otros activos 

El detenoro de los activos no financieros de la Compañia se evalúa al cierre de cada periodo 
contable con base ex las politicas y Iinearmentos mencionados en la Nota Z 9 

Beneficios sonales post-empleo 

Las pnneipalos inpotesis uhimadas en la elaboracion de los calculos actuaniales para medir las 
provisiones de jubilacion patronal y desahucio se detallan en la Nota 2 10 

Impuestos diferidos 

La Admurstracion de la Compañua ha realzado la estimación de sus activos y pasivos por 
impuestos difendos considerando que todas las diferencias ente el valor en libros y la base 
inbutana de los activos y pasivos so revertrán en el futuro 

Las proyecciones financieras de los próximos años determinan que las diferencias temporaras 
activas podrán ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los instrumentos financieros 

(Ver cuadro enla pagana siguiente) 

AL31 de diciembre del 
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(Expresado en dólares estadonmdenses) 

composicion de satdos 2019 2018 

Activos financieros corrlentes. 
Hecuro y equnalentes 240,75 109100 

Deudaros comerciales 100:41,5D.— 40550600 

Otras vuentas por cobrar 12.084,03 17.080,00 

Total actwos financieros 40336628 — 419.641,00 

$ fmancieros corrientes 

  

Acreedores comerciales 1.952,00 

ras cuentas por pagar 26:990,07 19.861,00 

Total paswos Financieros 26.990,07 21.513,00 

Posicion neta de Instrumentos financieros 430.356,35 — 44.454,00 

Todos los activos y pasos financieros incluidos en el cuadro antenor fueron medados al costo o 
costo arortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 muestran activos financieros que superan los 
pasivos financieros en 155592007 (2018 US$21 813,00) Los resultados favorables obtemeios por 
la Compañia durante los fltmos años contnbuyeron sigmificatvamente para Obtener esta 
posicion financiera Durante el año 2019 la compañía cumplo oportunamente con el pago de sus 
pasivos financieros 

Por otro lado, la Adrumstración informa que los acciomstas han mamfestado sn intencion de que 
la empresa mucie la fusion con ls compaña Promotora Equmoccio Porlo tanto la compañía deja 
sex una empresa en marcha 

Riesgo de capital 

La Admmistvación gestiona los trámites necesamos para 1meiar el proceso de fusión 
precautelando Ja mvezzión de los acciomstes 

EFECTIVO Y EQUIVELENTTS DE EFECTIVO 
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A continuación, un xesumen de efectivo y equivalentes de efectivo 
A131 de ciciembre del 

Composición de saldos 2019 2018 

Bancos locales 140 75 751 
Caja chica 300.00 300.00 

Total, efecto y esutarante de aferro 825 24 2205414 
  

DEUDORES COMERCIALES 

A continuación, un resumen de deudores comerciales 

A131 de diciembre del 
Composición de saldos 2019 2018 

Fideicomso Inmobitario Consultorios Il 10,90000 28723500 
Cuentas por cobrar relacionados locales 50222433 8379900 
Otras Cuentas por Cobrar 00 348719 
Subtotal 59232433 40550500 
Provisión para cuentas incobrables _ 0.00 

EXE 

  

“tal, deudores tome, 
  

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación, un zesumen de las otras cuentas por cobrar 

AL31 ele diciembre del 

  

  

    

2019 2008 

Impuesto wnlor agregado. compras 17805 17806 
Total otras cuentas por tobrar 178,06 178,06 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018 
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9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL31 de diciembre del 2019 los estados financieros adjuntos muestran un valor ee US$11 905,97 
que corresponden principalmente a retenciones en la fuente de años antenores 

Movumuentos de los setos por unpuestos comentes 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta cornentos se resumen a continmación 

A131 de dictembre del 
Movimientos. 2059 2018 

Saldo inlelal 1190597 — 1190597 
incrementos de. —> 

Retenelones en la fuente o 0 
Subtotal 1150597 1190597. 
Disminución por, 
Compensación pasivos Impuesto corriente o 0 

“Total acgivos porompuestos cornentes 

  

10. ACTIVOS FIJOS 

A continuacion, un resumen de los activos jos 

Composición de saldos A131 de dicsmbre del 
2019 2018 

Muebles y enseres 14824,41 14.871,41 
Equipo de computacion SBATE5O 581785 

Subtotal 7199095 7288962 
(-) Deprectacion acumulada mazas 700782 
Total activos fijos 128280 18611 

  

Movinuentos del activo fijo 

Los moviuentos del actvo 0 durante los años 2018 y 2018 se resumen a contimiación 

Movirlentos. AI31 de diciembre del 
2019 2018 

Saldo ¡nural 195243 262060 
Depreciación del año b503 57018 

   
195243    Total actvos fuos 
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ACREEDORES COMERCIALES 

£131 de diciembre del 2019 los estados financieros adjuntos muestrarr acreedores comerciales 
por el valor de US$26,990 07 (2018 US$42,374 35) que comesponden a cuentas por pagar a 
proveedores de bienes y servicios quo son consumidos por la Compañia en el desarrollo normal 
de sus operaciones 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Con base en la opimón de sus asesores legales, la admunustracion de la Compañaa considera que 
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tabutana vigente 
Este entero podna eventualmente ser ratificado o no por la administración tributana en une 
eventual revisión fiscal 

La normativa tributana vigente establece que la Acirunistración Timbutana puede Escebzar las 
operaciones de las compañias para los últmos 3 años (contados desde la fecha de presentacion 
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debío 
presentarse la declaración de impuesto a la renta) 

Pasivos por umpuestos corrientes 

Al 31 de diciembre del 2019 los estados financieros adjuntas no registran impuestos a la renta 
porriente pues ha generado perdida 

Amortizacion de perdidas tabutarlas 

De acuerdo con disposiciones legales mgentes, las párcidas Inbutanas pueden ser compensadas 
con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los emco (5) penodos impositivos 
siguentes sin que exceda, en cada penodo, del 28% de las utilidades gravables Al 31 de 
diciembre del 2019, la Compañia ao mantiene pérdidas tnbutenas pendientes de amortizar 

Movimientos del pasivo por nnpueste corriente 

Los moviruentos de los pasivos poz impuesto corriente dusante los años 2019 y 2018 se resumen a 
coniumación 

Al31 cle diciembre del 

  

tdovimiontas. 2019 2018 
saldo Inelal 1190597 119097 
reremantos de retenciones en a fuente o a 
Sublotal 1190597 1190997 
Discunución por 
Compensación pasos impuesto corriente Y o 

Total actwos por impuestos corrientes 1490597 1190597 
CAPITAL SOCIAL 
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El capital social de la Compafua asciende a US$20 000 00 dolares al 31 de diciembre del 2019 y 
2018 El capital social de la compañía se encuentra dividido en 20 000 acciones cuyo valor 
nominal es US$1 00 cada una 

RESERVAS 

A continuación, un resumen de las reservas 

Composioon de saldos 2131 de diciembre del 
2019 2018 

Reserva legal 10,000 00 10,000 00 
Reserva facultativa 934,22 934 Ya 

Total reservas 10,834 22 

  

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación, un resumen de los resultados acumulados 

A131 dla diciembre del 
Composicion de saldos 

2019 2018 

Urlidades acumuladas. distribulbles ATOTABES  490762,77 
( Pérdidas acurnuladas 75.238,45 9RGS3bS 

Reserva de capital o 048 
Adopción delas Al por primera vez 802 2782072 
Uilidad / Péraida detaño. distibulbles 155934 322586 

“ota! resultados acumulados 

  

(1) Vex comentaros adicionales en la Nota 2 16 

La legislación tnbutaria vigente establece que los eirvidendos distribudos a favor do accionistas 
que son personas naturales residentes en el Ecuadoz y de sociedades dotmelladas en paraísos 
fiscales, o en Junsdicciones de menor imposimon se encuentran gravados con el mpuesto a la 
renta en el Ecuador Este mpuesto debera sor retenido en Ja fuente por parte de la Compafaa en 
el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

AL 31 de diciembre del 2019, la empresa por la situación económuca que atraviesa ol pass da 
empresa se ha visto obhgada a bajaz sus operaciones y está proyectando en el año 2020 su Jason 
con otra empresa 

GASTOS ADMINIS PRATIVOS 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5 A INMOEQUINOCCIO 
NOTES EXPLICETIVAS 3 1.05 ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

A continuacion, un resumen de los gastos admumstrabvos 
Composiion de saldos 

2019 

SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 
GASTOS DI GESTION 
GASTOS BANCARIOS 124,17 
MULTAS E INIFKESES. 
AUDITORIAS [ INFOPMES TRIBUTARIOS 
ATENCION CUENTES PROYECIOS 25% 
MOVILIZACION MENSIAERO 
SCRVICIOS SOCIROADES 
GASI0S NO DEDUCIBLES 151,88 
PATENTE MUNICIPAL . 
IMPUESTO 1 5% Mal . 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 33551 
INTERESES DINERS 2 24250 
DUP MUEBLES Y FQUIPO OFICINA. $60 63 
MANTENIMIENTO Y ADECUACION OFICINAS 

1559 34 “Total gastos adinimstrativos 

Al31 le diciembre del 
2018 

15,50 
438 

2738 
134949 
15000 

Ds 
190.43 

3.040 46 
2.500,00 
seo 
482,43 

1.863,59 
67018 
3600 

12.254 00 

  

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de dicrermbre del 2019 y la Jecha de enusión de estos estados financieros (16 de marzo 
del 2020) no se produjeron eventos que, en la opimon de la Admmstración de la Compañaa 
pudieran tener un efecto sigmhicativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado 
enlos nustuos 

APROBACION DE LOS ES1ADOS FINANCIEROS 

Los estedos financieros dol año termnedo el 31 de dimembre del 2019 han sido aprobados por la 
Adrmmstracion de la Compañia el 16 de marzo del 2020 y postenormente serán presentados a la 
Tanta Genezal de Accuomstas para su aprobacion defiranva En opiuon de la Adrumstración de la 
Compaíis, los estados fmancieros serán apicbados pez la Junta General de Aociomstas sin 
modificacionos 
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