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2.1 

2.2 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5,5,., INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

mpli: 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 

diciembre del 2015 y 2014; incluyen además los estados de resultados y otros resultados 

integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 391 de 

diciembre del 2015 y 2014. 

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión completa de 

las Normas Internacionales de Información Financiera NOF, emitidas y traducidas oficialmente al 

idiorna castellano por el lASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia 

de Compañias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopción integral, 

explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicación de manera 

uniforme a los periodos contables que se presentan, 

Los estados financieros $e han preparado bajo el criterio del costo histórico. La preparación de 

los estados financieros conforme a las NUF requiere el uso de estimaciones contables. También 

exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 

contables de la Compañía, En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de 

juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 

elaboración de las estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 

contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración 

Cambios en las políticas contables 

a) Aplicación inicial de nuevas normas y/o modificaciones.a las NIF existentes; 

b) Nuevas,_normas, 

No existieron NIF o CINIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inició a 

partir de 1 de enero de 2015 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados 

financieros de la Compañía. 

  

blicadas; 

A continuación un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por 
el 145B y que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administración de la Compañia en la 

emisión de sus estados financieros. Estas normas serán de aplicación obligatoria en la 

elaboración de los estados financieros de la Compañia a partir de las fechas indicadas a 

continuación: 

  

  

  

  

  

  

  

Aplicación obligatoria 

Narma, Tipo de cambio apartir do; 

NIC-18 Mejoras. Tratamiento contable do las aportaciones de los empleados al 1 do julio del 2014 

contabilizar log planos de beneficios definidos 

NIC-36 Mejoras, Revelación de montos rocupernablos do actrvos no financieros 1 de cnoro dol 2014 

NIC-39. Mejoras. Razones para interrumpir la contabiliadad de coberturas 1 de onero del 2014 

NIP-9 Instrumentos financieros - Espocifica la clasificación y medición de activos y 1 do enero del 2015 

pasivos financieros 

CINMF-21 Gruvámenes. Aclara los edterios de roconocimiento de un pasivo y 5us 1 de enero del 2014 

revelaciones 

Mejoras anuales del ciclo 2010 - 2012 | de jullo del 2014 

Mejoras anuales del ciclo 2011 - 2013 1 de julio del 2014 
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c) 

3 

e) 

2.6 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5.A. INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 

4131 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

Medición inicial y posterior 

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos relacionados 

con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la 

Compañía mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados 

a una tasa de interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. 

Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan 

utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare 

inmaterial. 

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 

12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 

corrientes 

Préstamos y cuentas por cobrar; 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotiran en un 

mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(Efectivo y equivalentes do ofoctivo; Muestra el efectivo disponible de la Compañía. 

(id Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes 

por la prestación de servicios médicos en el curso normal de los negocios. El período de 

crédito promedio sobre los servicios prestados es de 30 a 60 días que se pueden extender 

hasta 90 días. 

(ii) Otras_cuentas_ por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a partes 
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores. 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo 

amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se 

reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar 

comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada 

provisión para cuentas incobrables que se constituye en función de un análisis de la probabilidad 

de recuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas. 

Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de 

baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables, 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos 

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad 

con la esencia del acuerdo contractual, 
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b) 

c) 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO S.A. INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

(ii) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes 

relacionadas y otras cuentas por pagar menores 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

  

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos 

comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 

ubicación de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la 

gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o 

de rehabilitación de la ubicación de los activos. 

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos que 

requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados 

como parte del costo de dichos activos. 

Medición posterior, al re: 

  

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciación 

acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de exdstir, Los 

gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 

producen. 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian. El costo de los activos fijos $e deprecia de acuerdo con sus vidas 

útiles estimadas mediante el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método 

de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 

estimado registrado sobre una base prospectiva, 

A continuación $e presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas útiles usadas en el 

cálculo de la depreciación: 

Activo Tasas 

Muebles y enseres 10% 

Equipo de computación 33% 

Vehículos 20% 

La Administración de la Compañía estimó que el valor residual de los activos fijos no es 
significativo y por lo tanto no fue incluido en el cálculo de la depreciación de dichos activos. 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este ez reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO S.A. INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 

la primera cuota, 

Tercera cuota; En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el 

valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 

primera y segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente 

que le hayan sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

Pasivos por impuestos corientes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la 

renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta. 

1D) 

2) 

Impuesto a la renta cansado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base imponible 

del inpuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo 

fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la 

base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos 

que serán gravables on el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos 

que serán deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan 
obtenido en los últimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles 

establecidas en la legislación tributaria vigente. 

Para los años 2015 y 2014, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 

vigente dol 22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la 

base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las pérdidas 
tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar 
esas pérdidas durante los S periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada año el 

25% de las respectivas bases imponibles, 

Calculo. del pasiva por impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el 

contribuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le 

hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del 
impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 

impuesto a la renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 

devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto 

afectado gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible 

para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administración de la Compañia 

decida no solicitar la devolución del anticipo, oste valor se constituirá en un pago definitivo 

del impuesto a la renta 

Para los años 2015 y 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue 

establecido con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado, 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO S.A. INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESPADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresade en dólares estadounidenses) 

Ingresos por la prestación. de servicios: 

Los ingresos por servicios prestados (comisiones y otros) son reconocidos cuando se cumplen 

todas y cada una de las siguientes condiciones: 1) El importe de los ingresos ordinarios pude 

medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción, iii) El grado de realización de la transacción, el final del periodo 

sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la 

prestación, así como los costos que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos 

con fiabilidad. 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos y la amortización de activos 

intangibles se reconocen en los resultados del año en la medida en que son incurridos, 

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo 

aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta 

presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. Los ingresos y gastos con origen en 

transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 

compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el 

activo y proceder al pago del pasivo de Torma simultánea, se presentan netos en resultados. 

Resermalegal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 

reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es 

disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía 

hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a 

partir del 1 de enera del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF. La Junta 

General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados. 

Resultados acumulados establecidos en el proceso. adopción de las NTF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIF por primera vez 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la 

Compañía al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NITF-1: 

Adopción de las NOF por primera vez”. 

El saldo acreedor de ésta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 

pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber 

pérdidas o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo deudor de esta cuenta 

podrá ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 
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b) 

c) 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5.4. INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Birras de precio: Derivado de políticas económicas gubernamentales que restringen las 

importaciones, la Compañía está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 
importados. La Administración de la Compañía estima que no existirán modificaciones 

importantes en los precios de los bienes y servicios producidos localmente que serán 

consumibles durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los servicios 

prestados por la Compañía se modifican frecuentemente en función de los precios establecidos 
por el mercado para servicios con caracteristicas similares. 

Riesgo por tasa de interés: La Compañía está expuesta a cambios no significativos en las tasas 

de interés que devengan sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus 

obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este 
tipo de operaciones Enancieras. 

Riesgo de crédito 

El riesgo de cródito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento Énanciero 

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la 
Compañia. 

La Compañía presta sus servicios principalmente a compañías relacionadas a las que otorga un 
plazo de crédito que oscila entre 30 y 90 días. Por otro lado, informamos que la Compañfa otorga 
créditos de hasta 120 dias plazo a clientes particulares que compran los inmuebles 
comercializados por la entidad. Previo a la concesión del crédito, los clientes deben llenar 
solicitudes que son revisadas por el departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y 
demás condiciones de crédito; luego de la venta, el departamento de crédito evalúa de manera 
continua la situación financiera de sus clientes, 

Por otro lado, la Administración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a 
corto plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes 
determinen riveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las 
inversiones efectuadas. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la 
Administración pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, 
mediano y largo plazo. 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 muestran activos financieros que superan los 

pásivos financieros en U5$528.905,62 (2014: US5493,685,49), Los resultados favorables obtenidos 
por la Compañía durante los últimos años contribuyeron significativamente para obtener esta 
posición financiera. Durante el año 2015 la compañía cumplió oportunamente con el pago de sus 
pasivos financieros. 

Por otro lado, la Administración informa que los accionistas han manifestado su intención de 
seguir apoyando financieramente para que la Compañía continúe como empresa en marcha. Por 
lo tanto, siompre que los accionistas mantengan su apoyo financioro, no se espera que la 
Compañía tenga problemas de liquidez durante el año 2018. 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5.A. INMOEQUINOCCIO 
NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Detalle de las cuentas por. cobrar comerciales per vencimientos: 

Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2015 y 2014 coresponden principalmente a 
cartera no vencida, 

OTRES CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

Al 31 de diciembre del 

    

  

Composición de saldos; 2015 2014 

Relacionadas 

Anticipo proveedores 45,00 

Anticipo empleados 104,76 610,09 

Impuesto valor agregado - compras 7.567,91 2.674,28 

Total otras cuentas por cobrar 7.672,67 3.329,37 

  

(DO API 

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26. 

ACTIVOS POR IMPTESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran un valor de US$2,028,37 
que corresponden principalmente a retenciones en la fuente que serán liquidados en la 
declaración del impuesto a la renta del siguiente periodo contable. 

Movimientos de los activos por impuestos corrientes: 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes $e resumen a continuación: 

Al 31 de diciembre del 

  

  

Movimientos: 2015 z014 

Saldo inicial 9.337,14 8.730,24 

Incrementos de: 

Retenciones en la fuente 2,028,37 9.337,14 

Subtotal 11.365,51 18.067,38 
Disminució 

  

Compensación pasivos impuesto corriente -9,337,14 -8.730,24 

2.028,37 9,337,14 
  

Total activos por impuestos corrientes 
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EM 

14. 

a) 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5, A. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

(D) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 26. 

OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un resumen de las obligaciones laborales: 

  

  

Composición de saldos: Al 31 de diciernmbre del 

2015 2014 

Beneficios legales 4.491,05 4.227,48 

Seguridad social 8.613,34 8.610,32 

Participación laboral 4.017,05 8.372,03 

Total obligaciones laborales 17.121,44 21,209,83   

Movimiento de las. obligaciones laborales: 

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los años 2015 y 2014 se resumen a 
continuación: 

  

  

  

  

  

Movimientos; Al 31 de diciembre del 

2015 2014 

Saldo inicia] 14,099,30 22.113,24 

Incrementos de: 

Gastos de nómina del año 352,431,08 426.900,89 

Subtotal 366.530,38 449.014,13 
Disminución por: 

Pagos de nómina del año -341.376,36 -425.862,42 

Pago participación trabajadores -8.372,03 -9,052,41 

  

Tota! obligacio 

  

16.731,99 14.099,30 
A 

(D) Incluye la participación de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con la 
legislación laboral ecuatoriana vigente 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Sitnación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera que 
ha satisfecho adocuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. 
Este criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una 
eventual revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO S.A. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Al 31 de diciembre del 

  

Conciliaciones tributarias 1 2015 2014 

Utilidad antes del impuesto a la renta 29.780,30 55.813,53 

(-] Participación laboral -4,467,05 -8.372,03 

Diferencias temporarias: 

(-) Partidas que reducen la base fiscal 

Reversión de diferecias temporarias activas 

(+) Partidas que incrementan la base fiscal 

Gastos no deducibles en este periodo fiscal 2.887,10 9.273,47 

Diferencias no temporarias: 

(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 

    

  

  

Base imponible 28.200,36 56.714,97 

Impuesto a la renta corriente 6.204,08 12.477,29 

Impuesto a la renta mínimo 6.557,35 6.531,30 

Pasivo por impuesto corriente 6.557,35 12.477,29 

Tasa promedio del impuesto a la renta 
corriente 22% 22% 

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES 

A continuación un resumen de los beneficios laborales a largo plazo: 

  

  

Composición de saldos 2015 2014 

Jubilación Patronal -37.918,07 -29.038,43 
Desahucio -25.270,81 -20.230,07 

Total beneficios laborales no corrientes -63.188,88 -49.268,50 
  

Movimiento delos beneficios laborales a largo plazo: 

Los movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante los años 2015 y 2014 se 
detallan a continuación: 
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17. 

18. 

13. 

INMOBILIARIA EQUINOCCIO S.A. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

RESERVAS 

A continuación un resumen de las reservas: 

  

  

  

  

  

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Reserva legal 10,000.00 10,000.00 

Reserva facultativa 934.72 934.72 

Total reservas 10,934.72 10,934.72 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2015 2014 

Utilidades acumuladas - distribuibles 452.902,55 418.108,56 

(-) Pérdidas acumuladas -23.415,10 -23.415,10 

Reserva de capital 174,80 174,80 

Adopción de las NIIF por primera vez -27.820,22 -27,820,22 

Utilidad del año - distribuibles 19.062,01 34.793,99 

Total resultados acumulados 420.904,04 401.842,03 
  

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.16. 

La legislación tributaria vigente establece que los dividendos distribuidos a favor de accionistas 
que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paralsos 
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados con el impuesto a la 
renta en el Ecuador. Éste impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañía en 
el momento del pago o cródito en cuenta de los dividendos declarados. 

INGRESOS ORDINARIOS 

A131 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el 
valor de US$ 462.797,40 (2014: US$ 592,844,09) que corresponden a ingresos por servicios 
prestados relacionados con gerenciamiento de proyectos inmobiliarios. 
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INMOBILIARIA EQUINOCCIO 5.4. INMOEQUINOCCIO 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

Resumen de transacciones efectuadas Al 31 de diciembre del 

con partes relacionadas: 2015 2014 

Activas 34.470,06 368.984,78 

Pasivas 63.876,26 502.244,09 

De ingresos 377.004,54 622,836,47 

De gastos 127.552,66 37.487,96 

Total transacciones con relacionadas 602.903,52 1.531.553,30 
  

a) A continuación un resumen de las transacciones con partes relacionadas activas. 

  

Resumen transacciones activas: A 31 de diciembre del 

2015 2014 

Prestamos efectuados a: 

CONSORCIO SEMAICA INMOEQUINOCCIO 125,00 

SENSUITES 6.517,19 

PROINMOBILIARIA 5.A. 21.845,68 

PROMOTORA EQUINOCCIO CIA 27.470,06 116.280,04 

VIVIENSA 8,A, 

INMOCIELO S.A. 137.000,00 

INMOBILIARIA RIVERMILES 5.4. 7.000,00 3.500,00 

FIDEICOMISO CONSULTORIOS 1 HODEVALLES 

FIDEICOMISO ARUPOS DE LA TICDA UNO 9.080,40 

FIDEICOMISO PLAZA DEL RANCHO 42.365,67 

FIDEICOMISO MERCANTIL ALTOS DE La COLINA 1.237,00 

FIDEICOMISO MERCANTIL TROJE NORTE 31.033,80 

OTROS MENORES 
  

Total operaciones activas: 34,470,06 368,984,78   
  

b) A continuación un resumen de las transacciones con partes relacionadas pasivas. 

  

Resumen transacciones pasivas: Al 31 de diciembre del 

2015 2014 

Préstamos recibidos de: 

PROMOTORA EQUINOCCIO CIA 327.028,93 

VIVIENSA S.A, 75.696,70 

FIDEICOMISO ALTOS DE LA COLINA 

PROINMOBILJARIA $.A, 63.876,26 2.088,47 
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INMOBILIARIE EQUINOCCIO 5.A, INMOEQUINOCCIO 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

  

2015 2014 

FID. ARUPOS DE LA LICDA UNO 45.159,34 

FID. PLAZA DEL RANCHO 39,294,987 

FID CONSULTORIOS 1 237.359,26 121.859,12 

PROMOTORA EQUINOCCIO 5,A, 13.118,50 

PROINMOBILIARIA 5,A, 272,452,58 

INGRESOS POR FACTURAR 288.795,40 

FIDEICOMISO MELLARES 55.598,38 

INMOBILIARIA CIELO S.A. 137.000,00 137.000,00 

OTROS MENORES 6.438,00 4.286,75 

Total deudores comerciales relacionados 682,711,16 675.651,14 
  

b) A continuación un resumen de las cuentas pendientes de pago a partes relacionadas incluidas en 

el rubro otras cuentas por pagar: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 
  

  

2015 2014 

VIVIENSA S.A. 3.520,53 9.520,53 

PROINMOBILIARIA 5.4. 52.052,95 

PROMOTORA EQUINOCCIO CIA 7.977,27 

INMOBILIARIA NAVARRA S.A. 81.900,00 81.900,00 

PROVISIÓN FACTURAS 52.800,00 

OTROS MENORES 1.546,48 301,05 

Total otras cuentas por pagar a relacionadas 139.019,96 158,498,85 
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