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FAMVILLA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

IDERTIFICACION DE LA EMPRESA ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA,

Famwilia 5. A. Es una compania de nacionalidad Ecwatoriana, con domicitio en Quito de la
Republica del Ecuador, cuya objeto social, es la compra, venta y alguiler de bienes
inmuebles.

Estructura organizacional y socletaria;

Famwilla S.A., cuenta con personeria juridica, patrimonio vy autonomia
administrativa y operativa propia.la Compama tiene una estructura de tipo
funcional, contando con areas aperativas - funcionales interrelacionadas,

Representante legal;

ar. Jose Eduardo Villaguiran Lebed, represénta & la Compafiia, esta encargado de
dirigir ¥ administrar o5 negocios sociales, celebrar y ejecutar 8 nombre de la
Compama y representar a esta en toda clase de actos y contratos, mantener &l
cubdlado de los blenes y foridos de la Compania, suscribir y firmar a nombre de la
Compania todas las escrituras pdblicas e Instrumentos privados en los que
cansten actos y contratos gue celebre la compaiiia; entre otros,

RESUMEN DE LAS PRINCIPA Ti
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Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de sus estos estadaos financlerts se presenta a continuacion:

Bases de preparacion.

Los estados financieros de Famvilla S.A.  Han sido preparados de acuerdo con
Normas  Intermactonales de  Informacion  Financiera  (NIF-PYMES) ¢
interpretaciones emitidas por el Comité de |nerpretaciones de las Normas
Internacionales de informacion !EIHIIFi, Emindas par el Internacional Accounting
Standards Board (lASB), asi como, segun los reguerimientos y opciones
infarmadas par la Superintendencia de Companias del Ecuador,

Moneda funcional y de presentacion,

Las cifras inclufdas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdrmica principal en gue la Compania opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compania es gl Dolar de los Estados
Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En &l Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, comb corriente con vencimiento igual o inferiar a
doce meses, contadas desde [a fecha de cierre de los estados financieros v como
no corriente, los mayores a ese periedo,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Efectivo.

La Comparia considera como efective a los saldos en caja v bancos sin
restricciones y todas las inversiones financleras de facil liquidacion pactadas & un
maximo de noventa dias, incluyendo depositos a plazo. En el Estado de
Situacion Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican come
obligaciones con instituciones financieras en el “Pasivo corrfente”,

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a! anticipos de impuesto a la renta, retenciones en
la fuente y credito tributario log cuales se encuentran valorizados-a su valor
nominal ¥y no cuentan con derivados implicitos significatives gue generen la
necesidad de presentarlos por separado.

Las perdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos
en el pstado de resultados integrales por funcion, en hase al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Propiedades, planta y equipos.

Se denomina propiedades; planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compatiia para el giro ordinario del negocio v que a criterio de la Administracion
de la Compania cumpta con log requisitos necesarios para ser contabilizado come
tal, el cual debera ser controlade acorde con la normativa contable vigente,

F"ara que un bien sea catalegado como Propiedades, planta vy equipos debe
cumplir los sigutentes reqguisitos:

. Que sean poseldos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propasitos administrativos,

& Se espera usar durante mas de un pernodo;

s  [Que sea probable para la Compahia obtener futuros beneficios economicos
derivados del bien.

. Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad,

. Que la Compania mantenga el cantrol de los mismos.

El costo wnicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de

adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrigron para

dejarle en condiclones para su utilizackin o puesta en marcha, asi como, los

costos posteriores generados por desmantelamisnto, impacto ambiental, retivo v

rehabilitacion de la ubicacion (51 los hubiere),

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menas la

depreciacion y deteriorn, es decir, el “Modelo del Costo™.

El costo de los elementos de la Propiedades, planta y equipos comprenden;
a. Su precio de adguisicion, incluidos los aranceles de importacion y los

impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adaquisicion,
despues de deducir cualguier descoenta o rebaja del precio,
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b.  Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el
lugar y on las condiciones necesarias para que pleda operar de la forma
prevista por la gerencia.

Las perdidas vy ganancias por la venta de las propiedades, planta v equipo se
calculan comparando los ingreses obtenidos con el valor en Hbros neto del
acthvo, es decir, costo menos depreciacion acumulada y deterioro; cuyo efecto.
se registrara-en el estado de resultados.

La vida otil de uso para las propledades, planta y equipo se han estimado como
sigues

Descripcion Wida util
Edificios 20
Muebles v enseres. 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de
depraciacion lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada elemento de las
propiedades, planta y eguipo. Los terrenos no estdn sujetos a depreciacion
alguna.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.,

Las cuentas: por pagar comerciales y olras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valer nominal, va gue su plazo medio de paga es reducido v no
existe diferencia material con su valor razonable, ademas gue un porcentaje
importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
provesdores:

Las cuentas por pagar comerciales incluyen agquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridas en el curse pormal de negocia.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmenté a cuenlas por pagar
propias del giro del negocio, tales come: anticipes clientes, dividendos,
obligacignes patronales y tributarias, las mismas que son reconacidas imicial vy
posteriormente a su valor nominal,

Impuesta a las ganancias @ impuestos diferidos.

Et gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta
corfiente v al impuesto difernido, las tasas de impuesto a [as ganancias para el
ang 27 es del 223

El gasto por ympuesto a la renta cormnente se determina sobre la base /mponible y
te caloula de acuerdo con las disposiciones legales v tributarias vigentes para
cada periodo contable.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual sen medidas
al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
impositivas ¥ regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
son las que estan vigentes a la fecha de clerre de cada gjerciclo, stenda de un
2%,

2.9 Capital suscrito.

El capital siserito esta constituide por acciones comunes autorfzadas, suscritas y
en circulacion nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto,

.10 Estado de Flujos de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
tiujos de efectivo relacionados con el gira del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros v en general, todos aguellos flujos
que no estan definidos como de inversion o financiamiento, Cabe destacar que el
cancepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado
en el estado de resultados.

2.11 Cambios en politicas y estimaciones contables,

Los estados financieros al 371 de dicternbre de 2,077, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

3 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

. Riesga de tipo de cambio.

La Compania nose ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanio
SUS COMPras COMOD Sus ventas son ean dolares de los Estados Unidos de
America (moneda funcional).

. Riesgo de pérdidas asocladas a la inversion de propiedades, planta y
£quipo,

La Compania estd expuestd a un riesga normal, pese a contar con activos
fmportantes, astose debe a que tiene sus activos Tijos asegurados contra
sinlestros, lo cual atenua posibles perdidas en las cuales Incurrira la
Compania en el caso de que exista un robo, incendio, elc.

EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Dicieimbre
31,2017 31, 2016

Caja Bancos 579 579
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« ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES,

Uin resumen de esta cuenta, fug como sigue-

Credito tributario & favor de la empresa (1. 8.

& PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.
un detalle del costo de esta cusnla, fue como sigue:

Propledades, planta y equipos, neta

Edific o
Terrenos

Dic wembire Diciembee
11, 217 11, 206
51 51

Dicembre Diclembire
31, 2017 3, 2016
12.490 12.490
i.180 B.780
20.770 20,770

Un detalle de la depreciacion acumolada v/ o deteriors de edta Cuenta &1 cOmo sigue:

dete de valor

Edtific o

Uin resumen de esta cuenta, Tue como sigue:

Locales

Dickembre Db lemibire
31, 2017 31, 206
6. 741 5.219

4. 741 & 110
Diciemibwe Dicembire
i, 2017 31, 1096
20N 220,040
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B CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Lo resumen:de esta cuenta, fue como sigle:

Diciembra Diclembre
31,2017 31, 2016

Locales 219.775 119.775
e ———

9 IMPLIESTO A LAS GANANCIAS.

La provisian para el Impuesto a la Renta por los anos terminados el 31 de diciembre de
M7, hasido calculada aplicando la tasa del 22%.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCH), publicada en el Suplemento del Registro Oficial Na. 351, del 29
de diclembre de 2010, dispuso que el Impuesto a la Renta de sociedades se aplicara de
la siguiente manera: para el ejercicio econaomico 2011, el porcentaje sera del 24%,
para el 2012 sera del 23% v a partir del 2013 en adelante se aplicara el 22%.

10 PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas & la Ley de Regimen Tributaric Wntemno,
publicadas en el Suplemento del Reglstro Oficlal No. 94 del 23 de diciembre de 2009,
51 &l anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago
del Impuesto-a la Renta causado o no es autorizada su devoluoion por parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitive de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior,

11 CAPITAL SUSCRITO.

Al 31 de diciembre de 2017 estd constituido por acclones comunes, autorizadas,
suscritas v en circulacion a vator nominal

12 CONTINGENTES.

4l 31 de diciembre del 2.017, a criterio de la Administracion de la Compahia no
mantiene wigentes demandas laborales o de otras indoles significativas qgue deban ser
tonsideradas como un activo o pasivo contingente.
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13 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Con posterioridad al 31 de diclembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (Marzo, 2018), no- se tiene conocimiento de otros hechos de:
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
Interpretacion de les mismas,

14 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS.

Lot estados financiercs por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Administracion con fecha 8 de Abril del 2018.
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SR. JOSE EDUARDOD VILLAQUIRAN L. ING. "I'I"ILEﬂH CHAVEZ G.
GERENTE GENERAL CONTADOR
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