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FAMVILLA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Famvilla 5. A. Es una compania de nacionalidad Ecuatoriana, con domicilio en Quito de la
Replblica: del Ecuador, cuyo objeto social, es la compra, venta v alguiler de bienes
inmuebles.

Estrictura organizacional y societariar

Famvilla S.A.. cuentd con personeria juridica, patrimonic vy autonomia
administrativa y operativa prapia. La Compafia tiene upa estructura de tipo
funcional, contando con areas operativas - funcionales interrelacionadas.

Representante legal;

Sr. José Eduardo Villaguiran Lebed, representa a la Compania, esta encargado de
dirigir v administrar los negocios sociales; celebrar v ejecutar 8 nombre de la
Comparna y representar a esta en toda clase de actos y contratos, mantener el
tuldadn de los blenes y fondos de la-Compafila, suseribir y firmar a nombre de la
Compania todas las escrituras publicas € instrumentos privados en los gue
cansten actos ¥ contratas gue celebre la compaima; entre otros.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1

r

2.3

Una descripcion de ias principales politicas contables adoptadas en la preparacion
die tus estos ostados financieros se prosenta a continuacion:

Bases de preparacion.

Los estados Tinancieros de Famvilla %A,  Han sido preparades de acuerdo con
Mormas Intermadionales ‘de  Informacion  Financiera  (MIIF-PYMES) e
interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de las Normas
Internacionales de Informacion (CINHUF), emitidas por el Internacional Accounting
Standards Board (IASB), -asi como, segin los: requerimientos vy opclones
infanmadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador,

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros v en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entarno econamico prindipal n que la Comparia apera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Dalar de los Estados
Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, (os saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, comd corriente con vencimlento igual o infertor a
doce meses, contados desde la fecha de dierre de 105 estados financierss v come
no corriente, los mayores a ese perioda,
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Efectivio.

La Compania considera como efectivo a los saldos en caja y bancos sin
restricciones vy todas [as inversiones financieras de facil liguidacion pactadas a un
maximoe de noventa dias, incluyendo depositos -2 plazo. En el Estado de
Situacitn Financiera Clasificade los sobregiras, de exlstir, se clasifican ‘como
ghligaciones con instituciones financieras en el “Pasive cormienta™.

Activos por impuestos corrientes.

Correspanden principalmente a; anticipos de Impuesto a la renta, retenciones en
fa fuente y crédito tributario los cuates =e encuentran valorizados a <o valpr
nominal y no cuentan con derivadas implicitos significatives que generen la
necesidad de presentarlos por separado.

Las perdidas por deteriors de fmpuestas a no récuperar se regisiran como gastos
en el estado de resultados integrales por funcion, en base al analisis de
recuperacion o compensacibn de cada una de las cuentas por cobrar.

Fropiedades, planta y equipos.

Se denomina propiedades, planta v equipo a todo bien tangibie adquiride por la
Compaiita para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion
de la Compania cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado come
tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigents,

Para que un bien sea catalogado como Propiedades; planta y equipos debe
cumplir los siguientes requisitos:

o Que sean poseidas por la entidad para uso en la venta de los productos o
para proposicos administrativos.

- Se espera usar durante mas de un perodo.

. Qué sea probable para la Compania obtener futuros beneficios economicos
derivados del bien,

. Que el costo del activo pueda medirse con Tabilidad.

. Que la Compania mantenga el control de los mismeaos.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de

adquisicion del activa, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para

dejarlo en condiciones para su ubilizacion o puesta en marcha, ast como, los

costos pasteriores generados por desmantelamienta, impacto ambiental, retiro y

rehabilitacion de la ublcacion (si los hublere],

Las propledades, planla v equipo se contabilizan a si tosto de compra menos ka

depreclacion y deterioro, es decir, el “Modelo del Costo”.

El costo de los elementos de la Propiedades, planta vy equipos comprenden:
A, Su precio de adguisicion, incluidos los aranceles de importacion v los

impuestos indirectos no recuperables gue recaigan sobre la adgutsicion,
despues de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.
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b.  Tedos los costos directamente atribuibles a la ublcacion del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de'la forma
prevista par la gerencia.

Las perdidas y ganancias por la venta de las propledades, planta ¥ equipo se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en [ibros neto del
activo, es decir, costo menos depreciacion acuomulada y deterioro; cuyo efacto
se registrara en el estado de resultados,

La vida Gtif de uso para las propiedades, planta v equipo & han estimado como
stgue:

Descripcion Vida il
Edificios 0
Muebiles y enseres 10
Maguinaria y equipo (i}
Equipos oe computacion 3
Vehiculos 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada elemento de las
propiedades, planta v eguipo. Los terrenos no estan sujetos a depreciacion
alguna.

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar correntes se
reconocen a su valor nominal, ya gue su plazo medio de pago es reducida ¥ no
exfste diferencia- material con su valor razonabie, ademas que un parcentaje
importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguetlas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adguiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar comesponden principatmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, tales come: antigipos clientes,  dividendos,
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que san reconocidas iniclal v
posteriorments a su valor nominal..

Impueste a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta
comiente y al impuesto diferido, las tasas de impuesto a las gananciay para ol
afo 2013 es del 22% '
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El gasto por impussto a la renta corriente se determina sobre la base imponible v
s calouta de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes para
cada periodo contable,

Lot activos v pasives por impuesto diferido, para el ejercicio actual sen medidos
al monto gque se estima recuperar o pagar a las autoridades tributasias. Las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
s0n las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio, siendo de un
22%:

2.9 Capital suscrito.

El capital sutcrito esta constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y
en circulacian nominal, se clasifican como parte del patrimomia neto.

2.10 Estado de Flujos de Efectivo.

Bajo Mujos originados por actividades de |a opéracion, se incluyen todos aguellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresas financieros v en general, todos aguellos flujos
que po estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que al
concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerade
en el estado de resultados. '

2.11 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2.013, no presentan cambios en las
politicas v estimationes contables respecto.al ejerciclo anterfor.

3  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

»  Riesaa de tipo de cambio,

La Compama no Se ve expuesta 3 este tipo de riesga, debido a que tanto
SUS compras cOmo sus ventas son en dolares de los Estados Unidos de
America (moneda funclonal).

» Riespo de perdidas asociadas a (3 inversion de propiedades, planta v
BLipo,

ta Compama asta expuesto a un nesgs normal, pese a contar con activos
impartantes, esto se debe a que tiene sus actives fijos asegurados contra
simfestros, lo cual -atenua posibles perdidas en {as cuates Incurrira la
Compaiia en el caso de que exista un rabe, incendia, ete,
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4 EFECTIVO.

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue;

Diciembra Diciembre
31, 2013 3, 2012
Caja Bancos 2.154 2.376

= ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Drictambre
31, 2013 31, 2012

Credito tributario a favor die la:empréesa (1, R.} 1] 494
e il

& PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Un detalle del costo de esta cuenta, fue comg sigue;

Diciembre Diciembre
3,203 31, 2012

Propiedades, planta v & o5, neto

Edificios 12,490 12,490
Terrenos B.ZR0 52RO
0.770 20.77T0

Un detalle de |5 depreciacion acumulada v/ o deterioro de esta cuenta @s como sigue:

Diciembro Diciembre
31,2013 31,2012

Depreciacion y deterioro de valor
Edificios 4421 3,797

4. 417 3,797
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7 INVERSIONES NO CORRIENTES.

Un resurmen de esta cuenta, fue como sigue:

Dhciembre Diciembre
31,2013 31, 2012

Locales 220,000 120.000
e T

8 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.

Lin resumen de esta cuoenta, fue como sigue:

Diciembre Dictembre

31,2013 31, 2012
Lacales 210.452 230,452

¥ IMPUESTO A LAS GANAMNCIAS.

La provision para-el Impuesto a la Renta por los anos terminados el 31 de diciembre de
2013, hasido calculada aplicando la tasa del 27%.

La Dispostcion Transitoria primera del Codigoe Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones {COPCH), publicada en #l Suplemento det Registro Oficial No. 351, del 29
de diciembre de 2010, dispuso que el Impuesto 2 la Renta de socledades se aplicara de
la sigutente manera: para el ejercicio econdmico 2011, el porcentaje serd del 24%,
para el 2012 sera del 13% v a partir del 2013 en adelante se aplicara el 12%.

10 PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme & las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en & Suplemento del Registro Oficial Mo, 94 det 23 de diciembre de 2009,
st el anticipo minimo determinado en el elercicio respectivo no es acreditado al pago
del Impuesto a la Renta causado o no 8¢ autorizada sy develucion per parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior.
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11 CAPITAL SUSCRITD.

Al 31 de diciembre de 2013 esta constituido por acciomes comunes, autorizadas;
suscritas v en circulacidn a valor nominal

12 CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2.013, a criterio de la Administracion de la Compania no
mantiene vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser
consideradas coma un activo o pasivg contingente,

13 SANCIONES.
13.1 De la Superintendencia de Compafiias.

No. s¢ han aplicado sanciones a Famvilla S.A., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Comparias
durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2.013

14 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diclembre de 2013 y hasta la fecha de emision de estos
estados financierns (Marzo, 2014), no se tiend conocimiento de otros hechos: de
caractér financlero o de otra indole, gue afecten en forma significativa los saldes o
interpretacion de los mismos.

15 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013 han sido
aprabadas por la Admintstracion con fecha 15 de Abeil del 2014,
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SR. JOSE EDUARDO VILLAQUIRAN L.
GERENTE GEMERAL




