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POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA
comPARIA SANCHEZ GARCIA & ASOCIADOS 5.A. ¥ EMPRESAS DEL GRUPO CON CORTE AL
31 DE DICIEMBRE DE 2018.

NOTA 1
INFORMACION CORPORATIVA

1.1 Constitucién, Registro y Objeto social de la matriz y empresas asociadas

La compafia SANCHEZ GARCIA & ASOCIADOS S.A. con RUC No. 1791303377001, fue
constitulda en Guayaquil Ecuador con fecha 213 de agosto de 2011, con No. dé Expediente
49315, Su actividad principal s la asesoria legal y tributaria.  El domicillo principal de la
compafiia 25 en la ciudad de Guayagull en la Cludadela la Kennedy, avenida Francisco de
Crellana y Miguel H, Alcivar, edificio empresarial Las Camaras, torre de oficinas, plso 9, oficina
0L

La compaiiia subsidiaria INMOBILIARIA SUCRE INMOSUCRE 5.4 con RUC No. 099 2869052001,
fue constituida el 26 de mayo de 2014 e inscrita en el Registro Mercantll de Bahla de Caraguesz
el 25 de julio de 2014, Su objeto social 84 [a compraventa de blenes inmuebles y desarrolio,
promoclén, construccion y comercializacidn de proyectos inmobiliarios. La compadia también
podré administrar todo tipo de bienes muables e inmuebles propios o de terceros, para lo
cuat estard en posibilidad de dar o recibir en arrendamiento todo tipo de bienes inmusblas, asi
mismo pueda realirar toda clase de mantenimiento y/o réepresentacion de los bienes
inmuebles propios o ajenos, ya sea por medios propios o de servicios subcomtratados a
tercerod,

El porcentaje de participacidn que Sanchez Garcia & Asociados 5.A. mantiene en Inmaobiliaria
Sucre S.A. g5 de 99.9%

1.2 Capital Social
£l capital social consolidado de Sanchez Garcia & Asociados S.A. a diciembre 31 del 2018 e de
U55140.060,00,

1.3 Personal
Al 31 de diciembre de 2018, 2l numero total del personal fue de 40 trabajadares, todos han
sido contratados de forma directa y se encuentran afiliados al IESS.

1.4 Aprobacién de los estados financieras

Los Estados financieros conselidados cortados al 31 de diciembre de 2018 han sido revisado y
aceptados por los accionistas de la empreésa, mediante Acta de Junta General ordinaria, con
fecha abril 12 de 2019.



NOTA 2
DECLARACION DE CUMPLIMIENTOD

Los estados financieros consolidados de Séanchez Garcia & Asociados 5.4, y la empresa del
grupo, han sido elaborados en cumplimlento a las secciones de la Norma Internaconal de
Informacidn Finanders para Pequenias y Medianas Ertidades (NIF para ias PYMES| emitida por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y oficializadas a través de Rescluciones
emitidas por 1a Superintendencia dé Compafiias del Ecuador, las mismas que 20gen una
declaracidn explicita y $in reservas de su cumplimiento

NOTA 3
BASES DE ELABORACION

Los estados financieros cansolidados para el periodo comprendida entre el 1 dé enero y el 31
de diclembre de 2018, estén basados en los reglstros de contabilidad de fa empresa, los cuales
concugrdan con los libros contables legales, mantenidos de acuerdo con 1as Normas NUF para
las PYMIES.

3.1 Bases de medicién
Para el reconocimiento de ias partidas de los eéstados financieros consolidados se considera el
costo historico, excepto por la medicidn de ciertos Instrumentos financiéros a valor razonable.

En algunos casos, es necasario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar
las politicas contables de la empresa. Los juicios que la gerencia haya efectuade en el proceso
de aplicar las politicas contablées de la empresa v que tengan la mayvor relevancia sobre los
importes reconacidos en los estados financieros se describen en las politicas contables que se
citan en el sigulente incisa,

3.2 Moneda funcional y presentacion
Las cifras contenidas en los estados financieros han sido presentadas en la moneda de curso
legal en el Ecuador, que as el Dolar de los Estados Unidos de América.

3.3 Clasificacion de partidas en corrientes y no corrlentas

El grupo presenta las activos y pasivos en el estado de situacidn financiera clasificados como
corrigntes v nd carrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad espera
realizar el activo o tiene la intencidn de venderlo o consumirle en su ciclo normal de operacidn,
mantiene el activo principalmente con fines de negociacian, espera realtzar ol activo dentro de
los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se informa; o el activo es efectivo
o eguivalente al efectivo & menos que éste se ancuentre réstringido por un perioda minimao de
doce meses después del cierre del periodo sobre el gue se informa. Todot los demds activos



sa clasifican como no corrientes. Un pasivo se clasifica como corriente cuanda la entidad
espera liguidar el pasivo en su cicdo normal de operacion o lo mantiene el pasive
principalmente con fines de negociacion.

NOTA 4
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

4.1 Bases de consolidacidn
Seccidn 9 Estados financieros consolidados

Los estados financleros consolidados Incluyen la Infarmacian financlera de Sanchez Garcla &
Asociados 5A. v su compafia subsidiaria Inmosucre 5.4, al 31 de diciembre de 2018. Estos
estadas financieros consolidados son réqueridos cuando una empresa controla a otra
compafila |{subsidiarta), porque posee poder de cambiar sus politicas financieras v de
operacion para la obtencidn de beneficios de sus actividades y estd expuesta; o tlene derecho
a los rendimigntos variables de ésta. Una subsidiaria es ung entidad controlada por la emprasa
matriz.

Las politicas y practicas contables son aplicadas en forma homogénea por la Compadia Matriz
y las empresas del grupo. Todos los saldos y transacciones significativas entre companias
fueron eliminados en &l proceso de consolidacion.

Los estados financieros de las subsidiarias, se incluyen en los estados financieros consolidados
desde la fecha de adguisicién hasta la fecha en i@ gque Sancher Garcia pierde su control,
cuadlquier participacidn residual que retenga se mide a valor razonable; las ganancias o
pérdidas que surjan de esta medickdn se reconocen en el resultado del penodo.

La presentacion de los estados financieros consolidados de acuerdo con la MIIF para los PYMES
exige la detérminacion y |a aplicacidn consistente de politicas contables & transacciones y
hechos. Las politicas contables mas importantes de la empresa se establecen a contlinuacion,

4.2 Efectivo y equivalentes al efectivo
Seccidn 11, Pirrafo 11.3, 11.4, 11.5, 11.6

El efectivo v equivalentes de efectivo en el estade de situacion financiera y en el estado de
flujos de efective comprende tanto el etectivo en caja come los depdsitos bancarios a la vista.
Los depdsitos ala vista incluyen aquelles realizados en emidades financieras que son exigibles
y #stdn disponibles de inmediato sin penalizacidn afguna.



Los equivalentes al efectivo incluyen las inversiones a corto plazo de gran liquidez, que se
mantienen para cumplir con los compromisos-de pago a corto plaze. La empresa ha
determinado que dichas inversiones no seran mayores a 90 dias plazo.

Estas partidas se registran inicialmente al costo histdrico v &¢ actualizan para reconocer su
walor raronable a la fecha de cada periodo contable anual

4.3 Instrumentos financieros

Lin instrumento financlero #5 un contrato que da lugara un active financiero en una entidad v
simultaneamente » un pasivo financiero o instrumenta de capital eén otra entidad. Los activos
y pasivos financieros se reconocen Inicialmente a su valor razonable mas (menos) los costos
de transaccidn directamente atribuibles, excepto para aguellos que se miden posteriormente
a valor razonable,

Inversiones en acciones

Seccion 11, Pérrafo 11.8, 11.9

Las inversiones en acclones sg réconocen al importe de efectivo pagado para ls adguisicidn de
las acclones, tras el reconocimiento inicial se reconocen al valor razonable. Los costos de las
transacciones s$er reconocen como gasto cuando $& incurren én ellos,

Cuentas por cobrar

Secclon 11, Parrafo 11.8,11.12 11.13

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estan referidas a
facturas presentadas netas. Al final de cada periodo sobré el que se informa, los importés en
libros de los deudores comercialés y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
extste alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables,

L& estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracidn, sobre todo para aguellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigledad superior a los 12 meses del afto. Dicha estimacidn es calculada sobre la base de un
anaiisls por chente y se registra como gasto en €l Estado de Resultado Integral.

Ademads se efectia una verificacion de la totalidad de las cuentas incobrabies y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrar-a la fecha del cierre.

4.4 Inventarios en construccion

Los inventarios en construccion se compreénden del terreno y las construcciones én curso, los
terrenos fueron registradas iniciaimente al valor del capital asignado, basados en avalios
practicados por perites calificados e independientes mas los costos directamente relacionados
para su puesta 2n condicidn de construccion,



Las Construcciones en curso corresponden 3 |) Costos directos comao: los honorarios de la
direccidn técnica, 13 administracidn y la fiscalizacidn, y; 1i) Costos indirectos como! los
honararios de estudios estructurales, electricos, telefonicos, legales y demas hanorarios
correspondientes a especialidades especificas, costos financieros netos de acuerdo a la NIC
Mo, 23, entre otros. Las partidas de construcciones en curso seran clasificadas como
inventarios disponibles para la verta una vez gue se haya completado la construcglon.

4.5 Propliedad, planta y equipo

Seccién 17, Parrafo 17.4, 17.9, 17.10

Las propiedades, planta y equipo incluyén ¢l importe de los terrenos, inmuébles, muebles,
vehiculos, maquinarta y equipo, equipas de informdtica y otras instalaciones de propiedad de
la entidad consolidada y que son utilizados en el giro de la actividad.

Los activos fijos se miden al costo nete de la depreciacion acumulada y de pérdidas por
deterioro del valor acumuladas, si fas hubera, El costo incluye el precio de adguisicion, los
costos directamente retacionados 8 fa ubicacion del activo en el lugar v las condiciones
necesarias para que opere en la forma prevista por el grupo.

Lz entidad aplicard los criterios de reconodimienta del parrafo 2.27 para determinar si
FECONOCET O no una partida de propiedades, plania o equipo, Por lo tanto, |3 entidad
reconocerd el costo de un elemento de propiedades, planta v equipo como un activo 3i, ¥ solo
si: {a) &5 probable que la entidad cbtenga los beneficios econdmicos futuros asociados con el
elemento, v (b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo de adquisicidn menos la
depreciacidn acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada, con la
fxcepcidn de ciertos activos, los que se presentan a su costo atribuide como consecuencia de
la implementacion de as NIIF para PYMES.

Los gastos por reparaciongs y manténimiento se cargan a los resultados del ejercicio en la
medida &n que se incurren. Para aguellos activos queé reguiéren réparacidn o mantenimiento
para incrementar su vida util, debe ser recalculada su depreciacion en I3 misma proporcion.

Los costos de ampliacion, modernizacion y mejoras son incorporados al activo come mayaor
valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamienta de 13 vida Jtil. Se activan aquellos bienes- que tengan un costo de $300.00 o
superiar, tada compra de bienes por debajo de dicho valor se lo envia directamente al gasto

Se dard de baja en cuentas un elemento de propiedades, planta y equipo: (a) cuando disponga
de #l; o (b) cuando no sé espere obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o
disposician.



Se reconocerd la ganancia o pérdida por [a baja en cuentas de un elemanto de propiedades,
planta y equipo en ¢l resultado de! periodo en que el elemento sea dado de baja en cuentas.
La entidad no clasificard estas ganancias como ingresos de actividades ordinarias. Para
determinar la fecha de fa dsposicidn de un elemento, una entidad aplicara los criterios de |a
Seccidn 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, para el reconogimiento de ingresos de
actividades ordinarias por ventas de bignas,

La depreciacion de los activos se caltuia siguiendo & método de linga recta, utilizando las
siguigntes vidas dtiles estimadas técnicamente. La depreciacion inicia cuando €l activo esta
disponible para su uso de la sigulente manera:

Detalle ' afios
inmuebles{oficinas y departamentos) 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion |
Yehiculos &
Magquinaria y equipos 10

&.6 Depreciacidm acumulada
Seccidn 17, Parrafo 17.15, 17,18, 17.21

La depreciacion se carga para distribulr el costo de los activos menos sus valores residuales a
la largo de 4u vida til estimada, aplicando el métoado de lineal,

En la depreciacion de las propledades, planta y equipo se utilizan 1as sigulentes tasas:
* Equipos de computacion y software al 32 por ciento
*  Mobhiliario v enseres al 10 por ciento
s \ehiculos al 20 por ciento
« |nmuebles &l 5 por ciento

La vida util y 2]l método de depreciacidn seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de que éxista algun indicio de que se ha producido un camblo significativo
én [a tasa de depreciacidn, vida itil o valor residual de up activo, para asegurar que el métodao
y 2l periodo de la depreciacidn sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas
de vidn de los activos.

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y
deterioro acumulados y cualguier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se mcluyen
en el Estado de Resultado Integral,



4,7 Activos Intangibles

Seccién 18, Parrafo 1B.9, 18.10, 18.18 y 18.19

Los aclives intangibles se miden inicialmente al costo menos cudlquier amortaacion
acumulada y cualguier pérdida por deterioro de valor acumulada, Los costos que se generen
para que el activo pueda estar listo para funcionar seran incorporados al valor del active.

Los activos intangibles se amortizardn a lo fargo de su vida util de acuerdo can el tiempo
esperado de uso.

4.8 Ingresos de actividades ordinarias
Seccién 23, Parrafo 23.3, 23.14

Elingresa de actividades ordinarias procedente de la prestacion de servicios por asesoria legal,
comtable y tributaria, se medira al valor razonable de 1a contraprestacian recibida o por recibir,
Las ventas # ingresos pof servicios prestados, se registrardn sin incluir los Importes
correspondientes al impuesto al valor agregado.

Los ingresos por la venta de servicios son reconocidos en los resultados del ejercicio en que se
realizo la venta. La empresa no posee politica de crédito por las ventas realiradas, todas las
transacclones son pagaderas al contado en el periodo de 30 dias de emitida la factura de venta.

La venta de bienes, 3¢ reconocen cuando la Compafia tranifiere los nesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en refacidon con la transaccion, pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compafita reciba los beneficios econdmicos asociados con |a
transadcian.

4.9 Impuesto a las ganancias

Seccidn 29

El Impuesto a las ganancias representa fa suma del iImpuesto corriente por pagar vy el impuesto
diferido,

El impuésto corriente por pagar se basa en 1s ganancia fiscal del afio.  El impuesto diferndo se
conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los Activos  Pasivos en [os
gstados financieros y sus bases fiscales correspondlanies.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision af final de
cada periodo sobre el gue se informe y se debe reducir. ¢n la medida que astime probable que
no dispondrd de suficiente utilidad gravable tributaria, en el futuro, como para permitir que
ve recupere [a totalidad o una parte del active,



Los activos y pashvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacidn en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele. Las
compafias del grupo compensan activos por impuestos difendos con pasivos por impuestos
diferidos si, y salo si tiene reconccido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma sutonidad fiscal, los importe reconocidos en esas partidas y la Compafila tiene |a
intencion de liquidar sus activas y pasivas Coma netos.

4.10 Beneficios a los empleados, [ubilacion y desahuclo

Seccon 28

Las beneficios a las empleados comprenden todos las tipes de contraprestaciones que la
entidad proporclana a los trabajadores, Incluyendo administradores y gerentes, a camblo de
sus serviclos.

Los costos por todos los beneficios a los empleados & |ps que éstos tengan derecho como
résultade de servicios prestados a ls empresa durante el periodo sobre el gque se informa se
reConocen como un pasivo después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

En caso de que el valor pagado eiceds o las aportaciones que se deben realizar segun los
servicios prestados hasta la fecha sobre la que se informa, se réconocerd el exceso como un
attivo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar una reduccidn en los pagos a
efectuar en el futuro o 2 un reemboiso en efectivo.

Los bepeficios post-empleo como lo son el pago por jubilacion y desahucio se recongcen coma
un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario.

NOTA 5
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE LA EMPRESA AL 31

DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

Criterios de determinacidn del plazo

Se definen las partidas cornentes como aguéllas cuyo vencimiento es inferior a doce meses.
Complementariamente las partidas RO CORRIENTES son aquéllas con vencimiento supenor a
daoce meses,

Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes del efectivo.-

La cuenta de efectivo y equivalentes de efectivo, se compane por el dinerg en caja y saldo en
bancos. Al final del periodo 2018, estos valores son como siguen:



30 i cuentn Entidad Laldo

Caja Quito y Guayaquil 509.47
Cuemta cormenle Banco Bolivarano BS.671.63
Cuenta corrsente Banco del Pichincha 20.30
Cuenta corrignte Banco de Guayaguil 142.111.61
Cuenta corriente Mutualista Pichincha 14.85
Cuenta corriente 8anco del Pichincha 374.66

Total §.208.111.61

El saldo en cuenta de efectivay sus equivalentes al 31 de diciembre de 2018 es de 5208.193,05.
El saldo en cuentas s¢ debe a depdsitos realizado por clientes pago de facturas por la
prestacion de servicios realizadas por clientes, Estos valores han sido comprobados mediante

canciliaciones bancarias.

Activos financieros.-

- Cuentas por cobrar comerclales
A conlinuacidn, se¢ presenta |3 composicion del rubro de cuentas por cobrar a clientes por
servicios prestados en asesorias legal, tributaria y contable:

2017 2018

Facturas por cobrar a clientes no relaclonados 307.857.47 193.898.70
Facturas por cobrar a clientes relacionados 231.855.17 245.179.70
Estimacian para cuentas incobrables | 1.494.21) { 3.051.05)
Cuentas por cobrar comerciales 538.218.42 436.027.35
Antigiiedad de la cartera por cobrar a clientes no relacionados
Yencldas a mas de 360 dias 38.215.58
Vencidas a mas de 20 dias 14.429.09
Vencidas a 90 dias b.540.02
Vencidas a 60 dias 16.764.12
Vencidas o 30 dias 117.949.89

Las ventas por servicios de asesaria legal y tributaria que se han realizado son a 30 dias plazo.
No se calcula ni se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar a clientes. La empresa ha
realizado las gestiongs pertinentas para la recupéracion de la cartera superior a 90 dias de
atraso. Las cuentas por cobrar disminuyeron en refacion al periodo anterior.

La empresa inmaosucre 5.4, no registra ingresos por ventas al cierre del periado,
- Inversiones en acciones
- Acciones a valor razonable:



Se mantienen en el portafolio de accones B5.791 acciones de Corparacion La Favorita
registradas a valor razonable a 52.45 por accidn de acuerdo a norma NIIF por un total de
£120.014.70 al cierre del ejercicio,

- Acclones en BF Businessfactory:
En el afio 2017 se compran acciones en la empresa Businessfactory por un valor de 5100.00.
Tipo de coenta 2017 X018
Acciones a valor razonable 120.014.70 137.234.38
Acciones avalor de compra 100.00 100.00
120.114.70 £.137.334.38

- Cuentas por cobrar al personal

El reglstro de otras cuentas por cobrar se ha realizado a su valor nominal. no se cobran
intereses al personal sobre dichos préstamas que se descuentan a través de la ndmina de
forma mensual. El valor por cobrar a administradores corresponde & entrega de dinero para
realizar pagos a proveedores en las oficinas de Cuito v Guayaguil,

017 2018
Préstamos IESS por cobrar 3.034.06 1.843.24
Préstamos otorgados por cobrar 537901 5.947.87
Por cobrar a administradores 4.507.87 37.708.11
Total 12.920.94 12.920.94

- Cuentas por cobrar por impuestos corrlentes

Se registran los valores pagados por IVA en compras realizadas, 1as retenciones efectuadas por
los clientes sobre las facturas emitidas por serviclos v el crédito tributario por impuesto a la
renta, La empresa Inmosucre S.A. no emitié facturas por ventas durante el periodo.

Crédito tributario IVA 343162 18.032.07
Impuésto IVA pagado en compras 1.006.15 5.362.14
Retenciones IVA recibidas 70% 7.894.85 12.723.46
Retenciones Renta recibidas 2% 28.255.34 23.956.27
Retenciones Renta recibidas 10% 0 0
Retenciones IVA recibidas 100% 11.706.98 1.789.87
Notas de crédito virtual 8B3.79 218.57
Crédito tributario impuesto a la renta 9.18 9.18

Cuentas por cobrar por impuestos 54.488.16 652.091.56



- Servicios y otros pagos por anticipado

Anticipos pagades a proveedores 347.883.29 3154.619.17
Seguros pagados por anticipado 10:122.07 10.459 .40
Servicio de mantenimignto anticipado 1.199.98 1.200.04
Garantia entregada GAD 6.360.00 0
Total 365.565.34 366.278.61
- Préstamos otorgados por cobrar a empresas relacionadas
Servicios legales prepagados S.A. ] 7.901.41
Inmaosucre $A, 0 o
Hytsucre S.A. 0 1.000.00
Adminbienes 0 1.000.00
Total 53.351.74 9.901.41
Inventarios

El tratamiento contable se ha realizado en base a la NIC 2, donde; los costos atribulbles a la
construccidn en curso se reconocen como activo en fa cuenta contable “constructiones en
cursa”, deblendo reclasificarse al final del proyecto a Inventarias disponibles para la venta.

217 118
inventarios en productos terminados 4.741.66 4.741.66
Total 4.741.66 4.741.66
Activos no corrientes
P o

El saldo neto en cuenta de propledad, planta y equipas, s ongina principalmente por lo
SIguiente;

Cancepto Saldo Inicial  Cambios Dep. Total
ncumislnda
Muebles y enseres 107.024.32 5814639 -73.50840 91662.31

Equipos de computacidn 47.480.29 1245378 46843158 13.100.4%



Vehiculos 35.705.36 5.062.50 -5.153.57 35.614.29

Immuebles 459.891.80 0 -171.131.63 288:.760.17
Magquinaria y equipos 9.400.40 o -1:854.31 7.546.09
Const. En curso San Vicente 8.538.00 0 0 B.538.00
Const. En curso Torremalinos . 2.903.737.56 253.101.38 0 3.156.838.94
Materiales de obra en cursa 220542388 43.335.83 0 2.248.763.71

Total 5.777.201.65 372.113.88 -298.491.49 5.850.824.04

La empresa cuenta actualmente con 1 vehiculos para uso de los administradares. Las eficinas
de la empresa son propias, ubicadas en las ciudades de Guayaquil y Quita. Cuenta con 1
departamento én la ciudad de Guayaguil para uso de sus epecutivos.

Enel mes de mayo del 2015 sedio inicio a la construcoian del edificio Torremolings en laciudad
de Bahia de Cardguez, la misma gque corrésponde a una construccibn SSmo résistente, cuyas
paredes intérnas de los departamentos son de gypsum, el materal de construccion es mixto y
tigne vists tanto a San Vicente como al mar abierto, situdndose frente a la playa. S& esperaba
gue &l proyecto se termine ya |3 vez s& emplecen a entregar los departamentos adqulridos a
partir del mes de septiembre del 2017, sin embargo, debito ai Terremoto ogurrido el 16 de
abril del 3016, éste plazo se ha visto modificado ¥ ampliado para el aflo 2018,

Es imporiante menconar que con fecha 24 de marzo del 2016, en la ciudad de Guayaguil,
capital de [a provincia del Guayas, Republica del Ecuador ante la abogada Rassana Estefania
Chang Armijes, Notaria titular de este cantdn se celebra 2l contrato de fideicomise mercantil
irrevocable otorgado por la compafiia Inmosucre 5,A. el Banco del Pichincha CA. v la compafiia
Fiducia 5.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantlles por una cuantia
indeterminada, la misma gue transfiere en este acto al fidelcomiso, a titulo de fidelcomiso
meércantil irrevocable, los siguientes bienes y derechos, la suma deé guiniertos dotares de los
Estados Unidos v los recursos producto de |a ejecucion de su actwidad como promatora en gl
proyecto inmebiliario Torremolinos, oS recursos a serrecibidos por la constituyente en calidad
de prééstamos que obtenga del Banco, adicionalmente de todos los fondos que sean necesanos
para cubrir todos los costos, gastos, honorarios y tributos que se generen por la constitucidn,
administracidn, cumplimiento de instrucciones fridudiarias v llquidacidn del fideicomiso.
Durante el afio 2018, no se realizaron operaciones, por lo que se encuentra #n proceso de
ciegrre una ves gue el Banco del Pichincha autorice sucierre.



Activos diferidos
Impuestos diferidos.-

Provisidn por Jubilacién patronal
Base cantable NIIF
‘Base fiscal
Diferancia temporaria
Impuesto diferido 22%
menas:
Impuesto al inicio del pertodo
Incremento o disminucidn del perlodo

PASIVOS
Pasivos corrientes -

2017
12.269,81
354593
8.713.88
1.917.05

2032.16
-115.11

2018
9.821.23
0
0
0

3.949.21
o

Fl saldo en 13 cuenta de pasivo corriente es de 55.635.717.80, este valor corresponde a las

Sigukentes cuentas:

mentos

Anticipos recibidos de clientes

Cras. Por pagar a proveedores no relaciona,
Ctas. Por pagar proveedores relacionados
Otras cuentas por pagar

Cuentas y documentos por pagar

2017

1.388.518.25
575.250.47
125.344.78
15.549.97

2.104.663.47

2018

1.488.535.45

463.471.06
56.590.02
63.523.27

2.072.119.80

Las cuentas por pagar e registran porsu valor nominal. Los intereses incluldos en el nominal
de las transacciones gue superan el ciclo comerclal se difieren y se amortiran, imputdndose a

resultados segln criterios financieros.

Qbligaciones por pagar.-

Los valores por pagar Son Como Siguen:

Nombre cuenta
Con la administracién tributaria
Con el 155
Con el personal y administradores
Préstamos por pagar a accionistas
Con Instituciones financieras a ¢/p

a7
61.386.02
15.459.87
152.210.33
0
31.066.67

2018
652.288.30
14.313.85

207.515.32
b63.020.87
182.134.85



Préstamos por pagar c/p a persanas natu, 14081895 1.126.157.37
Total 404.941.84 1.655.430.56

Pasivos no corrlentes
ntas T 5=
Cuantas por pagar la personal por beneficlos

Por concepta de valores pagar al personal por beneficios a los empleados por jubilacidn
patronal y desahucio,

2017 2018
Provision por desahucio 20.397.97 12.472.36
Provisidn por jubilacidn 66.541.67 76.362.90
Total 86.939.64 B8.835.26

Cuentas por pagar a instituciones financieras
La empresa mantlene una obligacion con el Fideicomiso del Banco del Pacifico por la compra
de la oficina ubicada en el Eddficio Las Camaras.

Durante ¢l aflo 2018 se han realizado préstamos 3l banco de Guayagull por la compra de
vehiculo KiA para uso de ejecutivos, y otros prestamos para capital de trabajo.

Préstamo hipotecario Adm fondos 44.798.91 31.459.00
Préstamos bancos locales 1.500.000.00 161.527.77
Préstarmos bancos del exterior 1.035.000.00 1.500.000.00
Prov. Intereses deveng. Banco exterior 40,744.20 126.345.41
Total 2.600.543.11 1.819.332.18
PATRIMONIO NETO
Capital social
Normbre accionista No. Acciones Valor totnl
René Sdnchez Cazar 48.048 S48.048.00
José Sénchez Cazar 15.676 S46.676.00

luan 5. Sanchez Cazar 45276 545:276.00



Arturo Cruz Cazar 60 $60.00
SUMAN.. 140.060 140.060
Resultados
Utilidades acumuladas ejercicias anterlores 1.074,839.36 1.199.523.96
Utilidades {pérdidas] del ejercizia 124.684.60 102.166.05

INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ingresos gravados

Total 1.199.523.9¢  1.301.690.01

El grupo registra un ingreso por ventas de servicios correspondiente al peripdo de
51.591.255.57. Lo que implica un aumento del 16% de las ventas en comparacian con el afio

anteriar,

Nomibve de cuenta
Ventas oficina Guayagquil
Ventas oficina Quito
Arriendos operativos
Otros ingresos gravados

Ingresos exentos
Se detallan 3 continuacidn

MNombre de cuanta
Utilidad en venta de activas
Dividendos sobre acciones
Otros ingresos
WYaluacidn deinst. financieros ViR
Totales

2017 2018
714,208,66 564.624.88
676.369.76 1.026.630,69
48.000.00 0
19.481.44 49.276.01
Total  1.410.059.86 1.640,531.58
2017 2018
11.964,29 12.544.64
10611.38: 10.399.00
1.023.90 0
11.189.73 12974.68
34.789.30 35.918.32



GASTOS

Gastes de personal -

Las empresas del grupo cuentan con personal que laboral én las oficinas de Quito, Guayaquil
y Bahia de Caragues, prestando servicios en [as @reas de administracian, contabiliad y

operaciones que presta servicio legal y contable.

El personal se encuentra afiliado al Instituto de Seguridad Soclal, siguiendo con lo estipulade
por 8l Gobierno del Ecuador, los pagos por aportes patronales se registran directamente en

el gasta en el estado de resultados.

am7
Gasto personal ofic. Guayagquil 397.178.83
Gasto personal ofic. Quito 39178243

Total 788.961.26

Gastos por compra de bignes y sérviclos a terceros.-

2018

413.799.72
414.418.79
828.218.51

Gasto oficing Guayaquil 15.205.39 37.346.51

Gastos oficina Quito 55.436.26 59.365.09

Total 85.253.52 96.715.60

Otros gastos efectuados.-

OTROS GASTOS 2017 2018
Gastos de viaje 22.521.57 15.701.01
Promocidn y publicidad 530.00 3.084.00
Gastos de gestidn 9.661.35 9.802.97
VA que va al gasto 29.99 5.064.04
Comisiones a terceros por véntas 2400 0
Impuestos y contribuciones pagadas 15.020.83 3,10691
intereses y multas pagadas 429.00 1.634.53
impuestos asumidos por retenciones emitidas 738.25 590.45
Servicios legales contratados 35.268.17 75.000.00
Servicios prestados por terceras 2.510.22 25.537.05
Donaciones efectuadas 7126.95 L1B6.48
Servicios de auditoria contratados 6.625.00 1.613.00



Servicios prestados por empresas del exterior 205.000.00 246.000.00

Bonificacidn por gestidn 0 102.028.16
Total 307.562.33 490.348.60
Gastos financleros.-
207 2018
Gastos por serviclos en cuentas bancarias 1.00&.20 312131
impuesto s la miide de divisas 3.137.50 437575
interssel sobre préstamos 8.782.03 18.643,63
interssai de mor 630,41 37331
Interases a tarjetas da crédito (i} 1.126.33
Zobregiras v protesios 21138 T8.95
Comisiones por oparacionas financlieras 583 1.770.03
intersies a perighas naturgies B 1E 11.69% 83
Total 16.926.70 47.793.14
FLUJOS DE EFECTIVD

El flujo de efectivo fue reatizado utilizando el método directo, siguiendo con las estipulaciones
de la Superintendencia de compafiias del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacion
Las cobros realizados provienen de la prestacion de servicios de asesorla legal, tributaria y
contable a clientes durante el periodo 2018,

Los pagos realizados fueron para el pago de proveedores por la prestacion de senicios y
compras de bienes necesarios para & administracion de la empresa v &l desempafio de jas
funciones de la misma.  Asi como pago de sueldos y beneficios sociales del personal y
obligaciones con el IESS y &l SRI.

Se pagaron las primas de segura y se registran los gastos incurridos én las cuentas corrientas
por las transferencias realizadas, ademas se registran como actividades de operacion los pagos
realizados al SRl por impuestos retenidos e IVA facturado v los impuestos pagados al
Municipio,

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversign
Se han realizado pages por anticipes a proveedores para adguisicitn de equipos y prestacion
de servicios.



Se registran los dividendos recibidos sobre las acciones de |a Favorita.

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacion

Los pagos realizados son por las cuptas del préstamo hipotecario con el Fideicomiso del Banco
del Pacifico y otros présimos realizados por accionistas. Las otras entradas y salidos de efectivo
¢ refieren a un préstamo otorgado a corto plazo entregado a la empresa por el Banco
Bolrvariang,

ESTADO DE CAMBIDS EN EL PATRIMONIO

El importe ¥ los movimentos a las cusnlas de patrimonio &n le periddo terminado son como
iguen:

Cuents Saldo inicil Saldo final

Capital social 140.060.00 140.060.00

Reserva legal 94,710.41 94.710.41
Resultado acumulados 1,074.839.36 1,195.523.96

Ganancia neta 124 684.60 102.166.05
Total Patrimonio  1.434,294.37 1.536.460.42

El capital social al 31 de diciembre de 2018, esta compuesto por 5140.060.00 acciones a $1.00
cada una, totalmente pagadas.

Reserva legal
e mantiena el valor de la reserva legal del afio anterior.

Resultados acumulados de ejercicios anteriores
En esta cuenta se mantienen tos valores a repartir a los accionistas, mismos que no han sido
repartidas en 4 periodos.

Resultados del ejercicio

Lo empresa tiene un resullado por utilidades del ejercicio a libre disposicidn de accionistas de
S102.166.05, luego del pago del 15% de participacion a trabajadores & impuesto a la renta de
la compafiia.



Cambios an las politicas contables

Sanchez Garcia & Asoclados 5.4, pertenece al grupo de las PYMES, por lo que aplicd las Normas
NIIF para PYMES desde el 1 de enero de 2012, teniendo por perindo de transicidn el afio 2011
Los estados financieros han sido pasados de NEC NIIF en el perioda 2011, v los saldos Iniciales
fueran registrados el 1 de enero de 2012,

Durante el periodo 2018, la empresa no ha aplicada cambios @ las politicas contables
establecidas.

Los estados financieros consolidados de Sancher Garcla & Asogiados 5.A. han sido realizados
por el contador general de la empresa y autorizados par la gerencia general de la firma y la
JlumtaGeneral de Accionistas con fecha 12 de abnl de 2014,

Guayaguil, 20 de abril de 2019
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