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NOTA )
INFORMACION CORPORATIVA

1.1 Constltuclén, Reglstro y Ohkjeto soctal de la matriz v empresas asociadas

La compafila SANCHEZ GARCIA & ASOQCIADOQS S.A. con RUC Mo. 1791303377001, fue
constituida en Guayaquil Ecuador con fecha 23 dc agosto de 2013, con No. de Expediente
49315. Sy actividad principal es s asesoria legal y tributaria.  Ef domicilio princlpal de fa
compafiia es en la ciudad de Suayaguil en I Ciudadels la Kennedy, avenida Francisco de
COretlana y Miguel H, Alcivar, edificio empresarial Las Camaras, torre de oficinas, piso 9, oficing
oqz.

La compaiia subsidiaria INMOBILIARLA SUCRE INMOSUCRE 5_A. con RUC MNa, 0992869054001,
fue constituida el 26 de maya de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil de zhia de Caragues
el 25 de julic de 2014, Su cbjeto sorizl 85 la compraventa de bienes inmuebles y desarrollo,
promocion, construccién y comercialitacion de proyectos inmobiliarios. Le compaidifa también
padrd administrar todo tipe de bienes muebles e inmuebles propios a de tercerns. para lo
cual estara en posibilidad de dar o recibir en arrendamicnto todo tipe de bienes inmuebies,
ast mismo pueda realizar toda clase de mantenimiento y/o representacién de los hlenes
inmuebies propios o ajencs, ya sea por medios propios o de servicios subcantratados a
terceros.

El porcentaje de participacion que Sdrche: Garcia % Asociados S.A. mantiene an Inmabiliaria
Sucre 5.4, es de 99.9%

1.2 Capitat Social
El capital zacial cansalidade de Sanchez Garcla & Asociadas S.A. 3 diciembre 21 del 2017 es de
U55240.060,00.

1.3 Personal
Al 31 de diclernbre de 2017, el nimerg tota! del personal fue de 41 trabajadures, tedos han
slda cartratadas de forma directa y se encuentran afiliados al [ESS.

I.4 Aprcbaclén de [os estados financlergs

Los Estados financieros consclidados cortades al 31 de diciembre de 2017 han side revisada y
aceptados por los accionistas de la empresa, mediante Acts de Junta General ordinaria, con
fecha abril 15 de 2017.




NOTA2
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros consolidados de 3dnchez Garcia & Asoctadns 5.A. v la ermnpresa dal
grupo, han sido elaborados en cumplimiento a las seccipnes de la Norma Internacional de
Informacion Finandera para Peguefias y Medianas Ertidades [NIF para las FYMES) emitida par el Consejo
de Mormas internacionakes de Contabilidad (1ASB} y oficializadas a través de Resoplucicnes
emitidas par la Superintendancia de Compafias del Ecuador, las mismas que exigen una
declaracidn axplicita v in reservas de su cumplimisnto

NOTA3
BASES DE ELABORACICN

Los estados finantiergs consolidados para el pericdo comprendido entre el 1 de energ y el 31
de diciembre de 2017, cstan basados en [os registros de contahbilidad de la empresa, los cuales
concuerdan con tos libris contables legales, mantenidos do acuerdso con las Normas NHF para
Las PYNES.

3.1 Bases de medicion
Fara el recanocimbento de las partidas de los estados financieros consolidados se considera e
costo Ristérico, excepta par la madicidan de ciertas instrumsntos fihancieros a valor razonablc,

Erm algunos casas, es necesario emplear estimaciones y otros juitios profesionales para aplicar
las politicas contables de la empresa. Los juizias gue la gerencia hays efectuade en el proceso
de aplicar las politicas contables de |3 empresa y que tengan 1a mayor relevancia sobre los
importas reconocicgns en las cstados financierps se describen en fas politicas contables que se
citan en el siguiente inciso.

2.2 Meneda funcional y presentacién
Las cifras contenidas en |gs estados financleros ban sido presentadas £n [a maneda de cursa
legal en el Ecuadar, que exs ef Bolar de [os Estados Unldos de America.

3.3 Clasificacion de partidas en carrientes y no corslentes

El grupo presenta los actlvos ¥ pasivos en el estado de sitvacidn financiera clasificadas camo
corricntes y no corrientes.  n active se clasifica coms corriente cyando 1z entidad espera
realizar el activa a tizne 13 intencidn de venderls o cansumirlo en sk ciclo narmal de operacion,



mantlere el active printipalmente con fines de negociacion, espera realizar el active dentro de
los doce meses signientes después del perfodo sobre el que se informa; o gl active as ofoctive
a equivalente al efectivo 3 menos gue &5te se epcuentre restringido por un periodo minime de
doce meses después del cierre def perinodo sobre el gue se informa. Todos los dernds activos
ce clasiflcan como no corrientes. Un pasivo se rlasifica como corrlente cuanda b3 entidad
espera liquidar el pasiva en su ciclo normal de operacidn o lo mantiens el pasivo
principaimente con fines de negociacion.

NOTA 4
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

4.1 Bases de consolidacién
Seccion 9 Estados financikeros consolidadas

Los estados financieros consalidadas incluyen la Informacian financiers de Sanchez Garcia &
Asociados 5.A. v su compania subsidiaria Inmoseere SA. al 31 de diciembre de 2017, Estos
estados finanderos consolidados son regueridos cuando una empresa cantralz a otra
tompafiia [subsidiaria), porgque posee poder de cambiar sus politicas finarcieras v de
operaclin para ka obtencién de beneficios de sus actividades y estd expucsta, o tlene derecho
a los rendimientos variakles de ésta. Una subsidiaria es una entidad contralada por la empreésa
matriz.

Laz politicas y précticas contakles sor aplicadas en forma hamogénea por 13 Compafia Matriz
y las empresas del grupo. Todos los saldos y transacciones significativas entre compafifas
fueren aliminadas en el procesa de consclidacién.

Les estados financieros de las subsidiarias, se incluyen en los estados financieras consolidadas
desde Ia fecha de adguisicidn hasta la fecha en la que Sanchez Garcia pierde sy cantrof,
cualquier participacion residual que retenga se mide a valor razonable; las ganancias o
pérdidas que surjan de esta medicidn se reconocen en el resultado del periedo.

La presentacion de los estados financieros consolidados de acuerdo con 1a WIfE parg fas PYMES
exige la detarminacian y |z aplicacidn cansistente de politicas contables a transacciones y
hechos. Las politicas contables mas importantes de la empresa se establecen a continuacidn:

4.2 Efectivo y equivalentes al efectivo
Seccion 11, Parrafo 11.3, 11.4, 11,5, 11.6




El efectivo v equivatentes de efectivo en el estado de situacion financiera y cn el estado de
flujas de efectiva comprende tanto el efectivo en caja como los depdsitos bancarios aia vista.
Los depésitas a la vista incluyan aquellos reallzades en entidades financieras que son exigibles
v estan disponibles de inmediato sin penaiizacion alguna.

Los sguivalentes al efectivo incluyen las inversiones 3 corta plaze de gran liguidez, gque sc
mantienen para cumpiic con los compromisos de pago a corto pleza.  La empresa ha
determinada gque dichas imversiones no serdn mayores a 90 dias plaza.

Estas partidas se registran inicialmente al costo histdirica v 52 actualizan para reconccer su
valor razonable a [a fecha de cada pericdo contable anual.

4.3 Instrumantos financieros

LUrinstrumento financiers &5 un contrate que da lugar a un activa financierg en una entldad y
simultdneamente a un pasivia financiero & instrummento de capital en ofra entidad. Los activas
¥ pasivos financierps se reconocen inicialmente 3 su valor razonakle més (roenos) los castos
de transaccion directamente atribuibles, excepto para aquellos gue se miden posteriormenta
avalor razanahble.

Inversiones an acciones

Seccion 11, P4rrafo 11.8, 11.9

Las inversionss en accicnes se recanocen al imperte de efective pagado para la adquisicion de
lgs acciones, tras & reconacirniento inicial se recanocen at valor razenable. Los costos de las
transacciones ser reconocen coma pasto cuands se incurren en ellos.

Cuentas por cobrar

Seccitn 11, Pdrrafo 11.8, 11.12, 11.13

Las cuentas par cobrar comerciales se cegistran par su vabtor nominal ¢ ectar referidas 2
facturas presentadas netas. Al final de cada periado sobre el que se informa, los importes en
libros de |os deudares comerciales v atras tuentas par cabrar se revisan para geterminar si
axiste alguna evidencia objetiva de que na vayan a ser recuperables.

Lz estimacicn para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las paliticas establecidas por {a
Adrinistracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cabre can
antigiedad superiar a los 12 meses dei afc. Dicha estimaclén es calcubada sobre la base de un
analisis por cliente y se registra coma gasto en cf £stado de Resultado integral.

Ademds se efectiia una verfficacldn de la totalidad de as cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por mas da 180 dias, sus posibilidades de ser recuperades de moda gue su manta
tenga un nivel gue la Administracion estima adecusdo para cubrir eventuales pérdidas en la
tuentas par cobrar a Iz fecha del cierre.




4.4 {nventarios en construccicn

Los inventarios en construccion se comprenden del terrena y |as construcciones en curso, los
terrenos fueron registrados iniciaglmente 2l valor del capital asignado, basados en avaldos
practicados por peritas calificados e independientes mas jos costos dircctamente retacionados
para su puesta en condicién de construccidn.

Las Conmsiroctiones en curso cormesponden a. 1) Lostos directos como: has honarados de la
direccidn técnica, la administracidn y [a fiscalizackén, y; i) Costos indirectos como: los
honorarios de estudios estructurales, eléctricos, relefdnleas, legales ¥ demas honorarins
correspandicntes a esperialidades especificas, costos financieras netos de acuerdo a la NIC
No. 23, entre otros. Las parfidas de construcclones en curse seran clasificadas come
inventarios disponibles para |z venta una vez que se haya campletado jg construccior.

4.5 Propiedad, planta y equipd

Seccion 1%, Parrafo 17.4, 17.9, 17.10

Las propiedades, planta y equipo incluyen el importe de fos terrenos, inmuebies, muebles,
vehlculos, magquinarla y equipo, equipos de informatica v otras Instalaciores de propiedad de
la entidad consolidada ¥ que son utitizados en » giro de la actividad.

Los actlvos filos <& miden at costo neto de fa depreciacidn acumutada y de pérdidas por
deterioro del valor acumuladas, 51125 hubiera, El costo incloye el precio de adguisician, fos
costos directamente relacionados a2 la ubicacion del activa en el lugar v las condiciones
necesarias para gque opere en 4 forma prevista por &l grupo.

Lz entidad aplicara las criterios de reconccimiento del parrafo 2.27 para determinar si
reconncer © No una partida de propiedades, planta o equipe. Por lo tanto, la entldad
raconocers el costo de un elemento de propledades, planta y equipo camo un activo si, y solo
si: {a) es probakie gue la entidad obtenga los beneficias econdmicas futuros asociadas con el
elemento, ¥ {b) el casto del elementa puede medirse con fiabilidad.

ias partidas de propiedades, planta y equipe se miden al coste de adgulsicidn menos la
depraclacién sctimuiada y coalquier pérdida por deterioro del valor acumulada, con la
excepeion de ciertos activos, los Que s¢ presentan a su posto atribuide como consecuencia da
la irpplementacion de las NIF para PYMES.

Los gastos por reparacicnes y mantznimiento se cargan a los resultados del efercicio en ja
medida en que se incurren. Para aguellos activos que requicren reparacion o mantenimiznto
pars incrementar suyida il debe car recaloulada wu depreciacion en fa misma proposion.

Los costes de ampilacldn, madernizaclon y mejoras sen ingprporados ab active cofne mayor
valor del bien exclusivamente cuando supenen un avmento de su capacidad, greductividad o
alargamiento ge la vida Util. 5e activan aquellos bienes que tengan un costa de $300.00 o
superior, toda compra de bienes por debajo de dicho valar sa 16 envia directamente al gasto.



Sedard de baja en cuentas un elementa de propledades, planta y equipe: () cuanda disponga
de &i; o (b} cuando na sc espere obtener beneficios economicos futuros por su use o
dispasician.

Se reconocera la ganancia o perdida por ka baja en cuentas de un elemente de propiedades,
planta y equipe en el resultado def periedo en que ¢l elementa sea dado de haja en cuentas.
La entidad no clasiflcard ectas ganancias comp ingresgs de actividades ordinarias. Para
determinar |2 fecha de la disposicidn de un elemento, una entidad aplicara los criterios de la
Secrign 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, para el reconocimienta de [ngresos de
actividades ardinarfas por ventas de bienes.

Lz depreciacion de los activos se calcula siguiendo el métodn de linga recta, utilizando las
siguientes vidas utiles estimadas técnicamante. La depreciacian inicia cuands e activo estd
disponible para su uso de |a siguiente manera;

Detalle anas
Inrnuebles{oficinas y departarnentos} 20 o
Muebles y eniseres 10
Equipas de computacion 3
Yehiculos 5
Maguinaria y equipas 14

4.6 Depreclacidn acumulada
secclén 17, Parrafo 17.15, 17 .18, 17.21

l.a depreciacidn se carga para distribuir 2l costo de (03 agtivas mengs sus valores residuales a
I large de su vida Otil estimada, aplicando el método de lincal.

En la depreclacién de fas propledades, planta ¥ equipo se utilizan las siguientes tasas:
o Equipos de computacion v software al 323 por tiento
o Mobiliaric y enseres at 10 por ciento
v  Vehiculos 3l 20 por ciento
s Inmuebles at 5 por ciento

La vida dtil ¥ el método de depreciacidn seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesarin en caso de gue exista algon indicio de que se ha producide un cambio significative
enlatasa de depreciacién, vida utll ¢ valar residual de un activo, para asegurar gue el métedo
y el perioda de ia depreciacion sean consistertes con el beneficio ecandmicoy las expectativas
fde wida de los activos.




Al momento de que se vendan o se retiren las activas, se elfmina su costo, depreciacian y
deterioro acurmulados y cualquier Eanancia o pardida gue resuite da sudisposicion se incluyen
en el Estado de Resuitado Integral.

4.7 Activas Inangibles

Seccidn 18, Parvafo 18.9, 18.10, 18,18y 18,19

Los activos intangibles se miden inicialmente al costa menos cualguier amortizacion
acurmulada y cuzlquiar pardida por deterioro de valar acumulada.  Los costos Que se generen
para gue el activg pueda estar listo para funcionar seran incorporados al valar del activo,

Los activos intangibles se amortizardn a lo larga de su vida Gtil de acuerdo con el tiempe
gsprrado de uso.

4.% Ingresos de actlvidlades ordinarias
Seccian 2%, Parrafo 23.3, 23.14

Elingreso de actividades ordinarias procadants de |a prestacion de servicios por asesoria legal,
contable y tributarla, se medirs al valar razonable de iz contraprestacion recibida o por recibir.
Las veptas ¢ ingresos por servicios prestados, se registraran sin incluir los importes
correspondicntes al impuesto al valar agregada. '

Los ingresos par la venta de servicios son reconogidos en los resultados del ejercicia en que so
realizd la venta. La empress no posee politica de crédite por las ventas realizadas, todas las
transacciones sen pagaderas al contado en el periodo de 30 dias de emitida la factura de venta.

Lz venta de bienes, e reconocen cuando la Comparnia transfiere los rigsgas y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la prepledad de bes Gienes; el imporne de ios ingresas v las
castas incurridos, o por incurrif, en refacibn con Ja transaccion, pueden ser medidos can
fiahilidad v es probable gue la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.

4.9 Impuesto a las ganancias

Seccian 28

El impuesto a las ganancias representa |a suma del impueste corriente por pagar y el impuesta
diferido.

E! impuesto corriente por pagar s& basa en la ganancia ficcal del afo.  El impueste diferide sa
conoce a partir de las diferencias entre los impartes en libras de ios Activos y Pasivos en los
estados financieros vy sus bases fiscales rorrespordientes. '



El importe en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a revisidn al final de
rada perioda sobre el que se informe y se debe reducir. en la medida que astime arobable que
no dispordra de suficiente utilidad gravable tribvtaria, en el futuro, came para permitir que
se recipere ta totalidad o una parte del activo.

Las actives v pasivos par impuestos diferidos se miden empleanda las tasas fiscales que se
espera sgan de aplicacién en el periodo en el que ¢l activo serealice o el pasivo se cancele. Las
carmpanias del grupe compensan activos por impuestos diferidos con pasivos par impuesios
diferides =i, y sdlo si tiene reconocido legalmente el derecha de compensarlos, frente a Iz
misma autoridad fiscal, tos Importe reconocidos en esas partidas y k2 Compaiiia tiene la
intencidn de liquidar sus activos y pasivos coma netos.

4.1¢ Bensficios a los empleados, jubilacidn y desahucio

Seccdn 28

Lps beneficios a los empleados comprenden todos |os tinos de contraprestaciones gue la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyende adminlstradores y gperentes, a cambio de
SUS 5ETVICiDs.

Los costas por todos los beneficlos a fos empleados a fos que éstos tengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sabre el que se informa se
recanocen com un pasive despuds de deducir los impories gue hayan sido pagados
directamente a los empleadas.

En caso de gue el valor pagado exceda a las aportaciones gue se deben realizar segdn los
sepvicios prestado: hasta la fecha sobre la que se informa, se reconacerd el exceso come un
activa en la medida en que el page anticipado vaya a dar lugar una reduccldn er los pagas &
efectuar en el futurg o a un reembolse en efectivo.

Las beneficips post-empleo coma lo san el pago por jubitacidn y desahucio se reconocen como
un pasivo, luegod de haber sido evaluados por un actuario.

NOTAS
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS DE LA EMPRESA AL 31
DE GICIEMEBERE DE 2017

——rL e

ALCTIVOS

Criterios de determinacion del plazo

Sa definen las partldas corricntes coimo aquellas cuye vencimients es inferior a doce meses.
Comglementariamente fas partidas NO CORRIENTES son agueilas can vencimierto superior a
doce meses.



Activos Carrientes
Efectivo y equivalentes del efectivo.

La cuenta de efective v equivalentes de efectivo, se compone por ot dinere en caja y salto en
bancos. Al final del periodo 2017, astas valares san ¢camo siguen:

e U igdd Cupntd 5
Cajz 158,50
fuenta comiente B2Z. 767,44
Total 622 925.94

El saldg &n cuenta de efective v sus equivalentes al 31 de diciembre de 2017 es de 5622 525.94,
El saldo en cuentas se debe a depdsitos realizade por clientes pago de facturas par la
prestacion de scrvicios realizadas por cllentes. £stos valores han sido comprobados mediante
cancilaciones bancarias.

Activas financieros.-

Cuentas por cobrar comerciales
A continuzcion, se preserta la2 composician del rubro de cuentas gor cobrar a clientes par
sarvitios prestados en asesorias legal, tributaria y contable: '

R T N S R 1o | S A - 7
Facturas por cobirar a chentes no ralaclonadas A81.806.63 307.857.47
Facturas por cobrar a dientes relacienadoes 144,062,113 201.314.70
Estimacion para cuentaz incubrables { 6430.G8) { 1.434 23}
Cuentas por cobrar comercizles 619,948,008 508.277.95
Vencidas a mas de 1 afia a0.57.92
Vercidas a 360 dias 151.557.14
Vancidas a 180 dias 12.599.97
Venrcidas a 90 dias 36.001.24
Venridas a A0 dias 1E.123.56
Vencidas a 3 dias 80.477.64

{as ventas por servicias de asesoria legal y tributaria que se han realizada san a 30 dias plazo.
No se calcula ni se cabran intereses sohre las cuentas por cobrar a clientegs,  La empresa ha
realizadc las gesticnes pertinentes para |a racuperacion de la cartera superior a 90 dias de
atraso. Lag cuentas por cobrar aumentaron en relacidn al periodo anterior.

La empresa Inmosucre 5.A. R0 registra ingresos par ventas al clerre del periada.



- Inversiones en acciones

- Acclones 3 valor rzzonahle:
Se mantienen en ol portatolio de acciones 61.546 acciones de Corporacidn La Favorita
registradas a valor cazonablz 145 por aocion de acuerdo 2 normee NEF por un torat de
5120.014.70 al cierre del ejercicin.

- Atciones en BF Businessfactary:
En el afio 2017 se compran acciones en |3 empresa Businessfactory por un valor de 510000

- Cuentas par cobrar al personal

Ei registro de otras cuentas por cobrar se ba realizado 2 su valor nominal. no se cobran
intereses al personal sobre dichos préstamgs que sg cobrardn a través del rol de pagos,
mediznte descuentos mensuales,

Prastarmos IESS poer cobrar 2.656,60 3.034.06
Préstamos otorgadas por cobrar 297301 370l
Valores entregadas para compras B54.70 4.507.87
Total 10.4903.31 1292094

- Cuentas por cobrar por impuestos corrientes

Se registran {0s valores pagados par IVA encompras realizadas, las retencicnes efectuadas por
los cllentes sabre las facturas emitidas por servicios v el crédito tributaria par impuesto a la
renta, La empresa Inmoasucre 5.4, no emlHo facturas por ventas durante el perindo.

Crédito tributario IVA 4.170.47 143162
impucsin VA pagado 5.124 57 190615
Rerenciones (VA recibidas 700 7.363.35 7.894.85
Retoreianes Renta recibidas 2% 36.530.80 28.755.34
Retenciones Renta recibidas 10% 320,080 1}
Retenciancs VA recibidas 10008 557158 11.705.98
Notas ge crédito virtual o 48379
Crédito tributario impuesto a la renta 3.196.95 g.1e

Cuentas por cobratr par impuestas a5372.47 L3 4B8.15



- 5erviclos y otros pagos por anticipado

R R T e T AR Ry
Articipos paganios a proveedores 04,966,827 347 E83.29
Seguras pagados por anticipado 2.793.51 10.122.07
Scrvicio de mantenintiento anticlpado 1.400.00 1.199.98
Garantia entregada GAD iy 2.360.04
Total 308.990.38 355 .565.34

- Préstamos otorgados por cobrar
Los préstamas por cobrar a empresas no relacionadas ¥ a personas naturales se registraron en
cuentas por cobrar large plazo, debido a que adn se ancuentran pendiente de pago.

Préstamos por cobrar a empresas nd relaclonadas 6.921.74 o
Préstamos por cobrar @ empresa relacionadas 0 ¥
Préstamas por cobrar a pereonas naturales 45.4340.00 0
Total 53.351.74 i}

inventarios

Inventarios de productos terminados.-

El tratamienta contable se ha realizada en base a la MIC 2, donde: bos costos steibuikies o la
canstruccidn en curso se recondcen como active en la cuenta contable "construcciones en
cursg”, debiendo reclasificarse al final del proyecto a Inventarios disponibles para la venta,

o

Inwentarios en productos terminados 2.585.830.97 A741.66
Total 2.585.830,97 4.741 .66
Activos no carrientes

Propiedad, planta y equipos.-

£l galdo neta en cucnta de propiedad, planta v egquipos, s& origina principalmente por lo
siguiente:



SRR AL T T e T et T
Equipos de computacicn 45.175.34 2.304.85 33.270.01 11.20%5.33

Yehiculos 61.411.08 ~25.705.72 4821109 13.195.99
Inmugbles 459,891 80 ] 14364245 316.249.1%
Maguinaria v equipos B.oD.44 2.500.00 1.005.43 £.1595.01
Const. En curse 5an Vicente 2.538.00 n a E.53B.00
Const. En curso Torremolinos 2.903.737.56 o a 2.903.737.54
Materiales de vbra encurso 2.205.423. 88 Y] 1] 2.205.423. 88

Total 666.131.91 -15.031.14 27826591  347.867.00

La empresa cuenta actualmente con 2 vehiculos para uso del gerente general y el Presidente.

Las oficinas de ta empresa son propias, ubicadas en |35 cludades de Guayaquil y Quito. Coenta
can 1 departamenta en la ciudad de Guayaquil para uso de sus gjecutivos.

En &l mes de mayo del 2315 se dio iricio alz canstruccldn del edificio Tarremalines en la ciudad
de Bahia de Cardquez, |z misma gue caresponde 8 Uha canstruccidn Sismo resistente, cuyas
paredes internas de los departamentas son de gypsum, el material de construccion es mintn y
tiene vista tanta a San Vicente como al mar abierto, situandose frente a ka playa. Se esperaba
que el proyecta se termine v a |2 vez se ernpiecen a entregar los departamentos adquiridos a
partir de! res de septiambre del 2017, sIn embargn, debite al Terremate ocurride el 16 de
abril del 2016, éste plaza se ba visto modificado y ampliado para el afio 2014,

Es trpartante mencignar que con fecha 24 de marzo dol 2016, 2nla ciudad de Guayaquil, ante
{a abogada Rossana Estefania Chang Armijos, MNotaria titular de este cantan, se celebrd el
contrate de fideicomiso mercantil irrevocable gtorgadc por fa compania Inmosucre 5.4, ef
Ranco del Pichingha CA, v ia compaiia Fiducia 5.A. Administradora de Fondas y Fideicomisos
Mercantiles por una cusrtia indeterminada, la misma que transflere en este acto al
fideicomisg, a tituio ge fidefcomiso mercantil irrevocable, los siguientes bienes y derechos: la
suma ge quinientos détares de las Estados Unldos y ios recursos producto de la ejecucion de
su actividad como promaotara en 8l proyects inmehbiliario Torremalings.




Activos diferidos
Impuestos diferidos.-

—

Provislén por jubiacién patronal. S Me 2017
Base contable NIF 12.783,00 13259 81
Base fiscal 3.54593 3.545,93
Diferencia temporaria 8.232.07 8.713,88
Impuesto diferido 22% 2.032,1% 1917,05
meEnas:

Impuesto al hicio del perioda - 2.032 16
Incremento o disminucion del periodo 2.032,16 -115,11

PASIVDS

Pasives corrientes.-
Ef saldo en {a cuenta de pasivo corriente es de 55.065.349.51, ecte valor corresponde a las

stadientes cuentas:

Cuentas y documentos por pagar corto plazo.-

Anticipos recibidos de cliantes 011.870.78 1.388.518.25
{ias. Por paper o proveedores no relaciona. Bl .64 575.250 .47
Ctas. Par pagar proveedores relacionadas 54.763.68 125,344 78
Varius acreedores 76,280.33 15.549.97
Ghligaciones con pacta de racompra 10.342.30 |
Cuentas y documentaos por pagar 1.139.543.71 2.104.663.47

Las cuenlas por pagar se registran por sy valer nominal. Los intereses incluidos en el nominal
de tas transacciones que superan el ciclo comerclat s& difieren ¥ se amartizan, imputédndosc a
resuitados segln criterios financieras.

Dbilgaclones paor pagar.-
Los valores por pagar sort com? siguen:

: Nomibe tieht Rz 252007
Con fa administracidn tributaria 7547052 61.386.02
Con el IESS 16.754.42 19.455.87




Can el personal 268.743.10 1%2.210.33

Préstamos por pagar a accionistas 5183662 1]

Con Instituciones financieras a ofp 48.948.60 31.066.67

Préstamos por pagar C/p a personas naty. 265.34 110.818.95
Total 462.006.26 404.941.84

Pasivas no corrientes

Cuentas y documentos por pagar a largo plazg.-

Cuentas par pagar la personal por beneficios
Por concepto de valores pagar al personal par beneficlos 2 ios empleados por jubilacién

patranal ¥ desabucio.

TR L CEOL T ;
Praylzidn por desahucio 13.145.20 20,397.57
Provision por jubilacion 54.7E1.86 66.511.67

Total 67.427.16 86.9392.64

Cuentas por pagar a instituciones financieras
La ernpresa mantiene una obligacion con &l Fideicomiso dal Bance del Paclfico por la compra

de la oficina ubicada en el Edificio Las Camaras.

Préstamo hipotecaric Adm fondos 68.515.77 44 79891

Préstamos bancos locales 6B8.880.40 1.500.000.00

Préstamps bancos del exterior 1.125.000.¢0 1.035.000.00

Prov. Intcreses doveng. Banco exterior d 20,744 20
Total 1.BB2.39%.17 2.600.543.11

Pasivo diferido

Este valar se debe a unvalar del active mayor on libros que en lz base fiscal, por |2 depreciacion
de la camicreta Ford 150, que asciende a un valor por pasive por impuestos diferidos de
L286.37.




PATRIMONIO NETO

Capltal social

Rene 5incher Cazar
José Sénchez Cazar 45.676 546.676.00
Juan 5. §ancher Cazar 45,276 $45 276,00
Arturg Cruz Cazar 60 56(0.00
SLUMAN.. 143.060 140,060

Resuftados

e e T IR NIt L AR
utilidades acurnuladas ejercicios anteriores 047.91R8.461 1.074.812.05
Ltilidades |pérdidas] del gjercicio 126,893 44 124 684.50

Total 1.075.812.05 1.199.496.65

INGRESDS ACTIVIDADES DREINARIAS

Ingresos pravados

El grupo registra Jn ingreso par wentas de servicios correspondiente | prrinda de
5141217242, Lo que implica una reduccian del 21.76% de las ventas en comparacian con el

afio antericr.

Ventas oficina Guayaguil
Ventas oficina Cuito 1.054.531.91 E28.309.76
Arriendos operatives 48.000.00 48.000.00
Otros ingresos gravados £73.35 19.481.44

Tatal 1,780.954.13 1.410.059.86

701.992.84 714,308 66



Ingresos exentos

Se detalfan a continuacion

v NGt bea T R 2 ~ I
u 29

tilidad en venta de activos 0 11.254
Dividendos sobre accianes 5.305.70 1061138
Otros ingresos 131.83 1.023.90

Yaluacidn de Inst. financieros YR 0 11.189.71
Tortales 5.437.53 3478030

GASTOS

Bastos de personal .-

Las empresas del grupo cuentan con personal gue laboral en las oficinas de Quitp, Guayaguil
v Bahia de Caraques, prestando servicios cn las dreas de administracion, contabiliag v
operacianes quo prasta servicio legal y contabie.

El persphal se ancuentra afiliado al Institute de Seguridad Social, sigulendo con (o estipulade
par el Gobierno det Ecuador, (0s pagos por aportes patronales se registran directamente an
el gasta en el estade de resultades.,

Gasto personal offc. Guayaquil 429.031.51 397, 178.83
Easto personal ofic, Quito 410.714.895 301.782.43
Total B39.745.46 788.961.26

Gastos por compra de bienas y serviclos a terceros.-

EL L T S A e B v e dage A T
Gasto oficina Guayaquit 1%.1140.86 2520533
Gastos aficina Qwito 63.491.10 BE.A36.26
Tetal 82.601.96 80.041.65




Oros gastos efectuados.-

Gastos de viaje
Pramocidn vy publicidad
Gastos de gestion
IVA gue va al gasto
Comiskines a tercerns por ventas
Impuestos v contribuciones pagadas
Interezes y multas pagadas
Impuestos asumidas por retenciones emitidas
Servicks legales contratados
Servicios prestados por terceros
Danacignes efectuadas
Servicios de auditarla contratados
Servicios prestados por empresas del exterior
Total

Gastos financieros.-

Gastos par servieios uentas bancarias
Impreste a ka sallda de divisas

Intereses sobire préstamos

rerases ge maora

intereses a taretas de credito

Sphreglros y protastns

Camlsianes por aperaciones financieras
interecas a persanas naturales

FLULOS DE ERECTIVG

gy

11.457.73
3.000.00
17.580.37

526,21

0
12.798.56
284.17
383.81

54 .Q00.00
0

3.330.20
3.100.040
246.00.00
510.451.65

1.857,53

8.501,35

1123320
975,36
17,78
1,80
136,28

22.718.28

22521.57
B30.00
9.661.35
29,049
&.400
15,020,535
429.00
738.25
35.269.17
251077
726,95
6.525.00
2415.000.00
307.562.33

006,90
3.137.50
978203
B30,41
L1138
58,30
B0 18

16.926.71)

El flujo de efactiva fue reallzado utilizando el método directo, sigutendo con las estipuiacianes

de fa Superintendencia de compafias del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de aperacidn

Los cobras realizados provienen de la prestacion de servicins de asesar(a legal, tributaria y

contable a clientes durante el geriodo 2017,



Los pagos realizados fueron para el page de proveedores pour la prestacian de servicios y
compras de hienes necesarios para la administrackin de la empresa y el desempefio de |as
funcionzs de la misma.  Asi come pago de sueldas y beneficios sociales del persanal v
obligaciones con BF [ESS v 2 SR

Se pagaran las primas de seguro y 52 registran los gastos incurridos en las cuentas corrientes
por las transferencias reaiizadas, ademas se registran como actividades de operacion [os pagos
realizados al SRl por impuestos reteftidos e (VA factur2do y o= impuestos pagados al
Wuricipic.

Flujos de efectivo utifizado en actividedes de inversidn
Ze han reglizade pagos por anticipas & proveedores pars adquisicion de equlpos v prestacisn
de servicios.

Se registran los dividendos recibidos sobre las acciones de la Favorita,

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financlaclén

Los pagas realizados son por las cuotas del préstamo hipotecario con el Fldeicomise del Bapco
del Pacifico y otros préstmos realizados por accionlstas. Las otras entradas y salidos de efectivo
sa refieren a un préstamo otorgado a corto plazo entregado a la empresa por el Banco
Bodivariann,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

El importe y los movimientos a las ceentas de patrimanio en le periade terminadao son comao
SHEuen:

) 1

Capital social 140.000.00 140.¢00.00

Reserva legal 94 710.41 ad 710,41

Rasukada acumulados 94791261 1.074.812.05

Ganancia neta 126.823.44 124.681.6D
Toral Patrimonio  1.309.582. 44 1433267 .06

£lcapital social 8l 31 de ditiembre de 2017, estd compuesio por 5140.DED.00 acciancs a $1.00
ceda una, totalmente pagadas.



Reserva legal
52 mantiene £l valor de la reserva legal del afio anterior.

Resultados acumulados de efercleios anteriores
En asta cuenta se mantienen los valores a repartir a [os accivnistas, mizsmoes gue no han sida
repartidos en 4 periadas.

Resultados del gjercicio

La empresa tiche un resuftado por utilidades ded ejarclzio 3 libre dispasicion de accionistas de
$124.684.60, luego del pago del 15% de participacion a trabajadores e impuesto a {a renta de
{a compafiia.

Cambios en las poliilcas contables

Sanchez Garcia & Asociados 5.A. pertenece al grupo de las PYMES, por la que aplicd las Narmas
MIF para PYMES desde &l 1 de enero da 2012, teniendo por periodo de transician el ano 2011,
Los estados financieros han sido pasados de NEC NIF en ¢l perlodo 2011, v las saldas iniciales
fuergn registrados el 1 de energ de 2012,

Durante el perinda 2017, k2 empresa no ha aplicade cambios a las politicas contables
establecidas.

Los estadas financieros consclidados de Ssanchez Garcla & Asccladas 5.4, han sido reafizados

por e contadoer general de la empress v autorizados por |a gerencia general de la firma v 1a
Junta General de Accianistas can fecha 19 de abril de 2017,

Guayaquil, 30 de akril de 2018

Contador
RUC:091 2493655001
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