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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas de la compaiiia INMOBILIARIA VALMAR SA

Dictamen sobre los Estados Financieros

He auditado el balance general que se acompaiia de la Compafiia INMOBILIARIA VALMAR SA
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas

contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA VALMAR SA al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.
Somos independientes de INMOBILIARIA VALMAR SA de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia_por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado
por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de
reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son




materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

= Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asf
como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditorfa.

Otros Asuntos

Los estados financieros de INMOBILIARIA VALMAR SA por-el afio terminado el 31 de diciembre
del 2016, no fueron auditados por mi, ni por otro (s) auditor(es).
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Mayo 27,2018 Raiil Rodriguez -
RNA. NO. 1043 Auditor Independiente
Guayaquil, Ecuador




INMOBILIARIA VALMAR SA

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)
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ACTIVOS NOTAS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 4 37417 48,226
Cuentas por cobrar 5 24,936 25,111
Activos por impuesto corriente 6 19,154 19.154
Total activos corrientes 81.507 92491
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Terrenos 7 649,240 6,117
Inversiones en acciones 8 719.439 689.259
Total activos ho corrientes 1,368,679 695.376
TOTAL 1,450,186 787.867
PATRIMONIO
Capital social 9 960 960
Reserva legal 480 480
Reserva Facultativa 139,637 119,007
Revalidacion de patrimonio 981,253 338,129
Reserva de capital ' 338,841 308,661
Resultados acumulados (10.985) 20.630
TOTAL 1,450,186 787,867
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Xavier Yallarino Marquez de la Plata Ing. Emesto Acufia Torres
Gerente General Contador
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Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA VALMAR SA

Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En doélares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2017 2016

VENTAS 10 42,095 42,095
Gastos de administracion 11 (53.080) (17.030)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA (10.985) 25.065
Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente - (4.435)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO —(10,985) 20,630
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Xavier Yallarino Méarquez de la Plata Ing. Emesto Acuiia Torres
Gerente General Contador

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA VALMAR SA

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Dividendos recibidos

Pagado a proveedores y otros

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de operacion 10,809 20344
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Efecto neto del efectivo y equivalentes de efectivo (10,809) 20,344
Saldo al comienzo del afio 48.226 27.882
SALDOS AL FIN DEL ANO 37417 48226
L
Xavier Yallarino Mérquez de la Plata Ing. Emesto Acufia Torres
Gerente General Contador

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiifa fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 31 de noviembre de 1969, , e inscrita
mediante registro mercantil 172 en Guayaquil, provincia del guayas el 04 de febrero del 1969.
Su actividad econémica principal compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados.

2. BASE DE PRESENTACION

21

2.2

2.3

Declaraciéon de Cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
dolar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacién de la sociedad, de
acuerdo a la seccion 30 Moneda Funcional de la Entidad en su parrafo 30.2 de la NIIF para

PYMES.

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros medidos a su valor razonable, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados
en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realizacion de 1a NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros



INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

2.4

2.5

Aplicacion de Normas Internacionales de Informaciéon Financiera nuevas y revisadas

gue son mandatoriamente efectivas en el aiio actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente. Al respecto,
la aplicacion de las enmiendas no han tenido ningiin impacto material en las revelaciones o
importes reconocidos en los estados financieros de la Compafiia.

NIIF Titulo
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativas de revelacion
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos

de las pérdidas no realizadas

Normas nuevas v revisadas emitidas pero aun no efectivas

La compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas, que
permiten aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

NIIF Titulo Vigencia

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera e interpretaciones

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con

clientes (y respectivas aclaraciones) Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos  Enero 1, 2019

del Impuesto a las Ganancias

Modificaciones a las NIIF y NIC emitidas

Modificaciones a la Venta o Aportacion de Bienes entre un Fecha a ser

NIIF 10 y NIC 28 Inversionista y su Asociada o Negocio determinada
Conjunto

Modificaciones a la Clasificacion y medicion de transacciones Enero 1, 2018

NIIF 2 de pago basados en acciones

Modificaciones a la NIC  Transferencia de propiedades de Enero 1, 2018

40 inversion.

Modificaciones a la NIC  Participaciones de Largo Plazo en Enero 1, 2019

28 Asociadas y Negocios Conjuntos

Mejoras anuales a las Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28 Enero 1,2018

NIIF Ciclo 2014 - 2016

Modificaciones a las Transacciones en moneda extranjera y Enero [, 2018

CINIIF 22 consideracién anticipada

Mejoras anuales a las Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019

NIIF Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.



INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.6 Efectivo y equivalentes de efectivo

2.7

2.8

29

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas,
que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor razonable y
posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a proveedores,
préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor

nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante un analisis de
la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacién.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, se encuentran valorizadas
a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separado.

Terrenos

2.9.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de terreno se miden
inicialmente por su costo.

El costo de Terreno comprende su precio de adquisiciéon mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.9.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los Terrenos son registrados al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y el importe acumulados de las pérdidas por deterioro
de valor en caso de producirse.

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros
asociado a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o
mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian.

10



INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.10

2.11

2.12

2.13

2.9.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo- Después del
reconocimiento inicial, los Terrenos son registradas al costo menos el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

2.9.4  Retiro o venta de Terrenos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de

una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la

Compafiia pueda otorgar.

2.10.1 Dividendos - Se registran los dividendos recibidos proveniente de las inversiones
mantenidas en instrumentos de patrimonio. Se reconocen cuando se establece el
derecho a recibirlos.

Costos y gastos

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran
en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros e instrumentos de patrimonio-

2.13.1 Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero
y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion;
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su

totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a

11



INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos
corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compariia mantuvo activos financieros en
la categoria de “efectivo y equivalente al efectivo”, “otros activos financieros”, y
“cuentas por cobrar”.

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion

financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro.

2.13.2 Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia - Los instrumentos de
patrimonio son clasificados como patrimonio de conformidad con Ia sustancia del

acuerdo contractual.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus Terrenos, ésta estimacién se basa en los ciclos de vida
de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiiia, considerando como base
depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicidon del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

12



INMOBILIARIA VALMAR SA

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

3.2

3.3

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”,
la Compaiiia evalua al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de
deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay
pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesto a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a
la legislacién tributaria aplicable. La Compaiiia busca asesoria profesional en materia
tributaria antes de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la
Administracién considere que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir
diferencias de interpretacion con la administracion tributaria que pudieran afectar los
cargos impuestos en el futuro.

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion

Algunos de los activos y pasivos de la compafiia se valoran a su valor razonable a efectos
de informacion financiera. La Administracién de la Compaiiia determina las técnicas y
los datos de valuacion apropiados para las mediciones hechas a valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compafiia utiliza datos
observables en el mercado en la medida en que esté disponible; y en ciertos casos del
nivel 1 no se encuentran datos disponibles por lo cual, la compafiia utiliza tasadores
cualificados independientes para llevar a cabo la valoracion. La comision de valoracion
trabaja en estrecha colaboracion con los peritos externos debidamente calificados para
establecer las técnicas de valoracion adecuadas y variables del mercado y el modelo. La
Administracion de la compatiia evalua, reporta y explica la causa de las fluctuaciones en
el valor razonable al final de cada periodo sobro los valores razonables en los activos y
pasivos.

4. BANCOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representa depésitos en cuentas corrientes en bancos
locales por US$37,417 y US$ 48,226, los cuales no generan intereses.
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5. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representa valores por cobrar por US$24,936 y US$25111,
respectivamente, los cuales no generan intereses y son otorgados a 30 dias plazo o por un
periodo anual.

6. IMPUESTOS

Activos por impuestos corrientes:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representa crédito tributario proveniente de afios anteriores
por concepto de anticipo de Impuesto a la Renta por US$23,589.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente:

Una reconciliacion entre la utilidad seglin estados financieros y el ingreso (gasto) por impuesto
a la renta corriente, es como sigue:

...Diciembre 31,...

2017 2016
Utilidad (Pérdida) seguin estados financieros antes
de Impuesto a la renta (10,984) 25,065
Gastos no deducibles 11,900 10,031
Ingresos exentos (42,095) (42,095)
Gastos derivados de ingresos exentos 2,105 2,105
Pérdida Tributaria (1) (39,074) (4,894)
Impuesto a la renta causado - -
Anticipo Calculado (2) - 4,435
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados (2) - 4,435

1

(2)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, y del 12% sobre las utilidades
sujetas a capitalizacion.

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas
con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades
gravables.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2017, la compaiiia no determindé Anticipo de Impuesto a la Renta, ni Gasto
del afio por concepto de Impuesto a la Renta.
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Para el afio 2016, la Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la renta de
US$4,435; y no caus6 impuesto a la renta del afio. Consecuentemente, la Compaiiia
registré en resultados US$4,435 equivalente al impuesto a la renta minimo.

7. TERRENOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representa terreno ubicado en el sector centro de la ciudad
de Guayaquil por US$649,240 y US$6,117, respectivamente.

Con fecha 13 de septiembre del 2017, se elaboré la Valorizacion del terreno mediante Informe
pericial elaborado por un consultor valuador independiente, determinando un Superdvit de
revaluacidon de US$643,124; el cual fue inscrito en el Registro Mercantil con fecha 23 de
noviembre del 2017.

8. INVERSIONES EN ACCIONES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Valor ...Diciembre 31,...
Compaiiias Nominal 2017 2016
Inversiones en subsidiarias:
Sociedad Agricola e Industrial San
Carlos SA (1) 0.01% 508,966 469,002
Inversancarlos S.A. (2) 0.01% 210.473 220,257
Total 719,439 689,259

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a las participaciones en acciones que
mantiene Inmobiliaria Valmar S.A. en Sociedad Agricola e Industrial San Carlos SA e
Inversancarlos S.A., valoradas a US$1 cada una y en ambos casos equivalen el 0.01% del
capital suscrito y pagado por la Compaiiia.

9. PATRIMONIO

Capital Social -Al 31 de diciembre del 2017, el capital social esta constituido por 960 acciones
a un valor nominal de US$1.

Reserva Legal. — La Ley de Compaiiia exige que las compaiiias andnimas transfieran a Reserva
Lega un porcentaje no menor del 10% de las utilidades hasta igualar por lo menos el 50% del
Capital Social de la compafiia, dicha reserva no esta sujeta a distribucién excepto en el caso de
liquidacion de la compaifiia, puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas
en operaciones. La compafiia no estd obligada a realizar el célculo de la Reserva Legal, ya que
alcanzé el 50% del Capital Social.
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10.

11.

12.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la compaiiia, fue como sigue:

...Diciembre 31,...

2017 2016
Dividendos recibidos:
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos SA 19,134 19,134
Inversancarlos S.A 22.079 22.079
Total 42,095 42,095

GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos de administracion, fue como sigue:

...Diciembre 31.,...

2017 2016
Honorarios y servicios 31,000 968
Impuestos, tasas y Contribuciones 9,386 5,769
Otros gastos de operacion 12.694 10,293
Total 53,080 17,030

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1.

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la Alta Gerencia de la compaiiia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de mitigacidn, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una

caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaifiia, si es el caso.

12.1.1. Riesgo de liquidez - La Gerencia es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez.
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13.

14.

La Alta Gerencia de la compaiiia ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia General
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compafiia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando Jos perfiles de vencimiento de los activos y pasivos

financieros.

12.1.2. Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan
el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de
deuda y patrimonio.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por
la Gerencia de INMOBILIARIA VALMAR SA en mayo 27 del 2018 y seran presentados a los
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de
INMOBILIARIA VALMAR SA los estados financieros seran aprobados por la Junta General
de Accionistas sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (mayo 27 de
2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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