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DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SEÑORES ACCIONISTAS DE "INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."

El informe de los auditores independientes sobre los estados financieros de

"INMOBILIARIA NORMANDIA C.A.", incluido a continuación, una copia para efectos de

publicación, las notas de los esiados financieros que contienen todas las revelaciones

iequeridas por las Normas lnternacionales de lnlormación Financiera - NllF' son

incluidas como parte de los mismos.

A los señores miembros y accionistas de:

.lNMOBILIARIA NORMANDIA C.4."

El presente iniorme se d¡rige hacia la administración de Ia compañía "INMOBILIABIA
NORMANDIA C.A." quien éstá en la responsabilidad de precautelar los intereses de los

accionistas.

Opinión

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la sociedad "INMOBILIARIA
NORMANDIA C.A.", que comprenden el balance de situación financiera al 3l de

diciembre de 2017, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto y

el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así

como un resumen de ias políticas contables significativas y otra información explicativa'

En nuestra opinión, los Estados Financieros antes mencionados presentan

razonablemente los aspectos materiales importantes de la compañía 1NMOBILIARIA
NORMANDIA C.A." al 31 de diciembre de 2017, así como sus resultados y su flujo de

electivo por el año que termina en esa fecha, de conformidad con las Normas

lnternacionales de lnformación Financiera - NllF Completas.

Bases de la Opin¡ón

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas lnternacionales de Aud¡toría

Dichas normas requieren que se cumplan con requisitos éticos, así como planeaciones

para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros esián libres de

representación errónea de importanc¡a relativa.

Cons¡deramos que la evidencia de Auditoria que hemos obtenido proporciona una base

suticiente y adecuaoa para nuestra Opinión.

H¡pótesis de Negocio en marcha.
La dirección financiera razonable de la Administración de la compañía' en forma

implícita se manifiesta en el sentido de conservar los activos, así como cumplir sus

obligaciones; asimismo sus accionistas se manifiestan en el deseo de mantener su

compañía en marcha.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados
f¡nancieros

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación

razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas lnternacionales de
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lnformación Financiera, así como del control interno que la administración de Ia Entidad
consjdere necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de
errores importantes debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor en relac¡ón de los estados f¡nancieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financ¡eros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error y
emitir nuestra opinión. Seguridad razonab¡e es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas lnternacionales de
Auditoría s¡empre detecte errores materia¡es cuando existan. Los errores materiales
pueden deberse a fraude o error y se cons¡dera materiales, si ind¡vidualmente o en su
conjunto, podrían razonablemente influir en las decisiones económicas que los usuar¡os
toman basándose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las normas lnternacionales de
información Financiera aplicamos nuesiro juicio profesional y mantenemos una actitud
profesional durante toda Ia auditoria.

El presente informe se dirige hacia la admin¡stración de la compañía 'INMOBILIARIA
NORMANDIA C.A." quien está en la responsabilidad de precautelar los intereses de los
accionistas.

E¡ 1'1 de Octubre de 2011, la Superintendencia de Compañías emite la Resolución SC.
lcl. CPAIFRS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial número 566 del 28 de Octubre
del mismo año, mediante la cual se expide el reglamento para la aplicación de las
Normas lnternacíonaies de lnformación Financiera "NllF' completas y de las Normas
lnternacionales de lnformación Financiera para pequeñas y medianas Entidades (NllF
para las PYN/ES).

En el caso de "INMOBILIARIA NORMANDIA C.A", aplica el reg¡stro, preparacion y
presentación de Estados Financieros a partir del 01 de Enero de 20'12.

Quito,20 de marzo 2018

rlos O

LTDA."
REGISTRO SC. RNAE No 782
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NORMANDIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL2O,I7
(Expresado en Dólares cle los Estados Un¡dos de América)

NOTAS
Al 31 de D¡ciembre

2016 2017
I ACTIVO

101
10101
14102
10102
1010209
10105

102
10201
'1020112

10242
10205

201
20103
20101
20108
20110
20113

202
20207

2

301
30101
30401
34402
305
30502
306
30601
30602
30603
307
30701
30702

ACTIVO COBRIENTE
Efect¡vo y equ¡valentes del efectivo
Activos Financieros

Documentos y Cuentas por CobrarClientes
(Provisión Cuentas lncobrables

Act¡vos por lmpuestos Corr¡entes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo

C)Depreciación AcumLrlada
Prop¡edad de lnversión (Neto)
Activos por ¡mplestos Difer¡dos
TOTAL ACTIVO NO CORBIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar
Otr as Obligaciones Corrientes
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Aniicipo de Clientes
Otras Pasivos Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones por Beneficios a Empleados

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO
Capital Suscriio o Asignado

Beservas Facullativa y Eslatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Superávii por revaluación de propiedades, plañta y equipo
RESULTADOS ACUMULADOS

Ganancias acumuladas
(-) Pérdidas Acumu adas
nesultados acumulados provenientes de la adopción NllF

RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia nela del Período
C) Pérdidas Neta del Periodo

TOTAL PATRIMONIO NETO

7
7
8

us$

5.795,02

19.141,02
(58s,76)

23.623,53

us$

5.099,25

5.915,35
(589,76)
4.264,96

47.969,81 14.689,80

I
9
t0
11

21.505,83
(21.505,82)

21.505,83
(21.s05,82)

7.251.431,65 7.209.601,93
0.31 0.31

7.251.431,97 7.209.602,25

1

2

7.299.401,74 7.224.292,05

12
t3
14
15
16

1l

658,13
24.174,81
16.637,00

0,00
0,00

17.720,O0
1-917,18

0,00
'14.342,40

2.000,00
41.473,94 35.979,5a

117_74
147.74 147.74

4'1.621,68 36.127,32

18
18
18
18

18

12.000,00
5.844,05

83.480,38

7_331.002,16

0,00
(50.767,00)
(5.4t4,7A)

0,00

12.000,00
5.844,05

0,00

7.239.936,05

0,00
0,00
0,00

0,00

7 .148.164,73

7 .224.292,O5

18
R1

RI

r (a)
Ver 

'rotas 
a lc Estados Financiero
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NORMANDIA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Función)

Por los años term¡nados el 31 de D¡c¡embre del 2016 y 2017
(Expresado en Dólares de los Estados [Jn¡dos de América)

Diciembré
Nolas 2016 2017

41
4101
41
51

42

43 Otros lngrcsos

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
520i Gastos de ventas
5202 Gaslos de Adminisfación

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Nelas
VENTAS NETAS
c) cosTo DE VENTAS Y PRODUCCTON

Costo de venta y producción

GANANCIA BRUTA

64.077 ,75 61 .56 t ,7719
64.077,75 61.561,77

0,00 0,00

64.O77,75 6'1.56'l 77

20 7.395,89 0,00

0,00 0,00
21

24

24

24

130.911,99 130.340,B7
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

GASTOS FINANCIEROS
lnlerés. corisiones de Ope-ac ores F rd^c:eras

130.911,99 130.340,87

82,13 58,34
225203

60

61
62

63

TOTAL GASTOS FINANCIEROS

5204 oTROS GASTOS

,ls-
fr,aú-X'Ll4¿Yla*r-/,rBlp¡esentant€/Legal

Ver notas a los Eslados Financiero

GANANCIA (PERDIOA) ANTES DEL 15Ol. A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS

15% Panicipación a Trabajadores
Ganancia (Pérdida) antes de lmpuestos

lmpuesto a la Renta

GANANCIA(PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO

(-)GASTO POR TMPUESÍO DrFER¡DO

(+)INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS

82,13

36.632,91

58,34

777,93

-s6.153,39 -69.615,37

0,00 0,00
-s6.153,39 -69.615,37

-22.211,63 0,00

-1r8.365,02 -69.615,3764

65

66

67

0,31 0,00

0,o0 0,00
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NORMANDIA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Por los años lerminados el 31 de D¡c¡embre del2016v 2017

(Expresado en Dólares)

2016 2017

9501

950101

95010101

95010105

950102

95010201

950105

950107

950108

Flu¡os de Efectivo procedentes de (ut¡l¡zaclos) en Actividade^s
de operación 4.s75,81 5.618,46

Clases de Cobros por act¡vidades de operación
Cobros procedentes de la venta de bienes y prestación de

P servicios

P Otros cobros por activioades de operac ó'
Total Clases de Cobros por actividades de operación

Clases de Pagos por act¡v¡dades de operación

N Pagos a proveedores por suministros de bie¡es y seruicios

N lntereses pagados

N lmpuesto a las ganancias pagado

D Otras entradas (salidas) de efectivo

Total Clas€s de Pagos por act¡v¡dades de operación

Flujos de Efect¡vo procedentes de (utilizados) en Actividades
de lnvers¡óñ

P Recibido de la venla de Prop edad, planla y equipo
Total Flulos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
Actividades de lnvers¡ón

Fluios de Electivo procedentes de (ut¡l¡zados) en Act¡v¡dades
de Financiación

D Otras entradas (salidas de efectivo)
Total Flu¡os de Efeci¡vo procedentes de (ul¡lizados) en
Actividades de Financ¡ación

lncremento (D¡sm¡nuc¡ón) neto de éfectivo y equivalenles al
efect¡vo
Efectivo y sus equivalentes alefect¡vo al Pr¡ncip¡o del Periodo

Efect¡vo y sus equivalentes alefeclivo al F¡nal del Periodo

95.370,52 94.',146,0i

______!¿994r ,!J994

80.289,35 74.747,44

19.358,5715 081 17

9502

950208

9503

950310

9505

9506

9507

-67.184,78

-82,13

-22.227,40

-900,00

-90.394,71

66.257,58
-58,34

22.211,63

88.527,55

0,00

0,00

-695,77

5.795,O2

-6.314,23 -6.314,23

-6.314,23 -6.314,23

-4.900,00

-4.900,00

-6.234,42

12.033,44
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA} NETA Y
LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PÉRDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de deprec¡ación y amortizació¡

Ajustes por gastos en provisiones

Ofos aiustes por partidas distintas alefectivo

TOTAL AJUSTES

-s6'153,3s 
69.6rs,32

97

9701

9705

9711

98

9801

9802

9807

9810

D

D

D

D

D

o
D

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(lncremento) disr¡inución en cuentas por cobrar clientes

(lncremento) disminución en olras cuentas por cobrar

lncremento (disminución) en otras cuentas por pagar

lncremento (disminución) en ofos pasivos
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y
PASIVOS

Flujos de efectivo nelos proc€deñtes de (ut¡l¡zados en)
act¡vidades de operación

¡$.620,06

-52.533,33

16.211,60

7.685,24

34.512,26

"900,00

43.414,41

0,00

145,65

43.463,35

6.632,20

0,00

19.519,82

13.225,67

19.358,57

-344,60

-7.101,36

25.138,2857.509,14

9820 5.618,46

**fu"*fu
Ver nolas a los Estados Financieros
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.INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

lExoresado en dólares)

CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA

"INMOBILIAR¡A NORMANDIA C.A."es una compañía constituida en la ciudad de
Quito, República del Ecuador, mediante Escritura Pública celebrada el 06 de
octubre de 1995, y aprobado por la Superintendencia de Compañías de Ambato,
mediante resolución No. 3210 del 27 de octubre de 1995.

El plazo de duración de la compañía será de cincuenta años, a contarse desde la
fecha de inscripción.

Su act¡vidad predominante es: Compra-Venta, alquiler y explotación de Bienes
inmuebles propios o arrendados, como: Edificios de apartamentos y viviendas;
edificios no residenc¡ales, incluso salas de exposiciones; insta¡aciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y
apartamentos amueblados o sín amueblar por periodos largos, en general por
meses o por años. El cap¡tal social autorizado de la compañía fue de doce mil
dólares americanos. ($12.000,00).

El cuadro de integración del capital es el s¡guiente:

INTEGRACION DEL CAPITAL
CAPITAL

CIPRESS INIERNAT]ONAL CORP. 'f 1 .999.00
¡JlORTFNSEN LUND ALFRED 1,00
TOTAL 12.000.00

OBJETO DE LA COMPAÑíA.-

La compañÍa se dedicara a la Compra-Venta, alquiler y explotación de Bienes
inmuebles propios o arrendados, como: Edificios de apartamentos y viviendas;
edif¡cios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye e¡ alqu¡¡er de casas y
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses o por años-

'1.

2.-

10
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3. ASPECTOS ECONóMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A part¡r de enero del 2000 el Gobierno Central decretó la dolarización de la
economía del país, por lo que a part¡r de la referida fecha, la moneda de circulación
en el Ecuador corresponde al dólar de los Estados Unidos de Norteamérica.

4.- BASES DE PBESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compañía aplica desde el ejercicio económico 2012las Normas lnternacionales
de lnformación Financiera NllF'S para PYMES en lo que tiene relación con las
actividades económ¡cas que realiza la empresa.

La compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con princ¡pios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
Normas Internacionales de lnformación Financiera (NllFs) para PYIVIES desde el
año 2012, según las correspondientes resoluc¡ones emitidas por la
Superintendencia de Compañías, las mismas que requieren que la Gerencia realice
ciertas estimac¡ones y aplique ciertos supuestos, para determinar la va¡uac¡ón de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar ¡as
revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistema contable que mantiene la empresa, se rige por ¡as normas V mandatos
que establece la Federación Nac¡onal de Contadores Públicos del Ecuador así
como lo establecido en los artículos veinte y veinte uno de la Ley Orgánica de
Bégimen Tributario lnterno.

Tanto los ingresos, los Costos de Producción y Ventas y los Gastos de
Administración, Ventas, Funcionamiento y Financieros han sido preparados en base
a la emisión de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes de pago y
demás documentación que se requiere para establecer los resultados finales.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compañía prepara sus estados financieros en base a Ias siguientes políticas
contables:

a) Efectivo v equ¡valentes de efect¡vo.

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, que se pueden transformar ráp¡damente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

La información correspondiente ¡ncluye el efectivo y los depósitos en bancos
que pueden ser ut¡¡¡zados en forma inmediata.

l1
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Act¡vos f¡nanc¡eros.

Se refiere a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cot¡zan en un mercado activo.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se
reconoce en el estado de resultados integrales y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resuliare inmaterial El periodo de crédito
promedio de bienes es de 180 días.

La provisión para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece siexiste
una evidencia obietiva de que la Compañía no podrá recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las
ventas_

Las cuentas comerciales por cobrar se clas¡fican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pas¡vos Financ¡etos.

Los pasivos tinancieros se reconocen inicialmente por su valor nominal más
los costos de la transacción directamente atribuibles de ser el caso. AI 31 de
diciembre del 2017 los pas¡vos financieros incluyen: acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Administración Tributaria, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.
Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o servicios adquir¡dos en el transcurso normal de
los negocios; se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en libros tras determinar que no existen ¡ntereses implícitos en relación a
los plazos de los valores a pagar.

Prop¡edades. Dlanta v eouipo.

Fueron contabilizados al costo histórico de adquisición y aplicando las
Normas lnternacionales de lnformación F¡nanciera NIIFS para PYMES,
mantiene sus mismos valores originales. Este costo de ¡as propiedades, planta
y equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea.ecta en función de lo
señalado en la Ley Orgánica de Rég¡men Tributario lnterno.
Las tasas anuales de depreciación son las siguientes:

Edificios
Equipo de cómputo y software

b)

c)

d)

5%
33,33 %

El romercio E8,113 y Shyris Ed fcio André, 40 Piso Teléfonos: (02) 226A 140 I 2243 645 I 2269 881 E-mail: info@caieeg.org
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Equipos de of¡cina
Maquinaria y Equipo
lvluebles y enseres
Instalaciones
Vehículos

10
10
10
10
20

"/"

%

d) Prcskmos

Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de la transacción íncurridos. Estos préstamos se
reg¡stran subsecuentemente a su costo amortizado; cua¡quier díferencia entre
los fondos recibidos (neto de los costos de transaccíón) V el valor de redencion
se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo
usando el método de interés efecUvo.
Los préstamos se clasilican como pasivo corriente a menos que la Compañta
tenga derecho incondicional de difer¡r el pago de la obligación por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situación financiera.

e) Cuentas Comerc¡ales pot paoat v ottds cuentas Dor paear

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
util¡zando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como costos financieros y se
calcu¡an utilizando la tasa de interés efectiva. excepto para las cuenlas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaría inmaterial.
El período de c.édito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 días
lmpuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renaa por
pagar corriente y el impuesto diferido.

lmpuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravab¡e (tributaria) registrada durante el año. La utitidad gravable difiere de ta
util¡dad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibtes o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

lmpuesto diferido - EI impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados f¡nancieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto d¡ferido se reconoce
generalmente para todas las d¡ferencias fiscales temporarias. Se reconocerá
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la

13
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Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que podría
cargar esas dif erencias temporarias deducibles.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el
activo se realice o el pas¡vo se cancele.
La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

lmpuestos corrientes v diteridos - Los impuestos corrientes y diferidos,
deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que
se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
di.ectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro in¡cial de una combinación de
negocios.

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obl¡gacion
presente (ya sea legal o implíc¡ta) como resullado de un suceso pasado, es
pfobable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que soporten
beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una
estimación fiable del importe de la obligación.
El importe reconocido como provisión debe ser la meior estimación del
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final del período
sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obl¡gac¡ón presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de efectivo.
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios
económ¡cos requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibirá el
desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

h) Benelicios a empleados

Beneficios definidos: Jubilación patronal v bonificación por desahucio- La
Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y
desahucio, deiinidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejercicio y su pas¡vo representa el valor presente de la
obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito
independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de la obliqación de beneficio definido se determina descontando los

e)
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flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
por el perito.
Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen
determinaciones de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios,
tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, incremento en el monto
mínimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caaacteriza a la reseña para obl¡gaciones por beneficios de ret¡ro, la esl¡mación
está sujeta a vaaiaciones que podfían ser importantes. El efecto, positivo o
negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se
registra directamente en los resultados.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmed¡atamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amort¡zados utilizando el método de línea recta en e¡ periodo promedio hasta
que dichos benef¡cios son otorgados.

Particioación a trabaiadores -La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por
La participación de los trabajadores en las util¡dades de la Compañía. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liouidas o coniables de
acuerdo con dispos¡ciones legales.

Re con oc¡ m ¡ ento de i na resos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o
por cobrar, ten¡endo en cuenta el importe estimado de cualquie. descuento,
bonificac¡ón o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar.

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contrap.estación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía
pueda otorgar.

. La CompañÍa ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de Ia propiedad de
Ios bienes.

. La Compañía no conserva para síninguna ¡mplicación en la
gestión corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos,

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad y sea probable que la Compañía reciba los
beneficios económicos asociados con la transacción. Los
costos ¡ncurridos, o por incurrir, en relación con la
transacción pueden ser medidos con fiabilidad.

j) Reconoc¡n¡ento de costos v oastos.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientemente de
su pago y se registra en el período con el que se relaciona.

t5
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ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE.-

EFECTIVO Y EOUIVALENTES AL EFECTIVONOTA 6.-

1010'l

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo
con la disponibilidad y requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos
sa¡dos finales y conceptos corresponden a:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO die'16 dic-'17

NOTA 7.- ACTIVOS FINANCIEBOS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados enlas Cuentas por Cobrar entre
relacionadas, no relacionadas, y la provisión para cuentas incobrables, siendo sus
saldos los siquientes:

10102 ACTTVOSFTNANCTEROS dic-16 dic-17

'I O'I O2O9 PROVISION CUENTAS INCOBRABLES dic-16 dic-17

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
BANCOS LOCALES
Banco Ptodubanco 5.795.O2 5_O99.25
Subtotál Bancos e lnversiones 5.795.02 5.O9S-25

10'l 01 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 5.795,02 5.099,25

coDrGo DETALLE
VALOR

USD
VALOR

USD

101020502

1010206

Cuentas por Cobrar Cl¡entes no Relacionados
De actividades ordinarias qLre no ge¡eran i¡tereses
Cirentas oor Cobrar C|entes Relaclonadas

15.263,37

3.877.65
5.915,35

o.00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 19.141.02 5.9'15,35

coDrGo DETALLE
VALOR

USD
VALOR

USD

1010209 Provisión Cuenlas lncobrables (589,76) (589,76)

't0102 TOTAL PROVISION CUENTAS INCOBRABLES t58S.76) 1589,76)
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NOTA 8.- ACTIVOS POB IMPUESTOS CORRIENTES

NOTA 9.. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los rubros que conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a
su Costo Histórico, concepto que se maniiene y de conformidad con lo dispuesto
en las Normas de lnformación Financiera para PY¡.4ES; siguiendo las normas
establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario lnterno y su Reglamento
de Aplicación, para la Depreciación correspondiente los saldos y conceptos al 31
de Diciembre son los sigu¡entesl

10201 PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO

En este grupo se encuentran registradas las
empresa por conceptos de lvA, Retenciones
de acuerdo al siguiente detallei

10105 ACÍIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

NOTA 10.- PROPIEDAD DE INVERSION
En este grupo se encuentra registrada
corr¡entes mantenidos para la venta, de

cuentas por impuestos a favor de la
y anticipos de impuesto a la Renta,

d¡c-16 dic-'17

d¡c-16 dic-17

la reclasificación de la cuenta Activos no
acuerdo al sigu¡ente detalle:

11

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

1010502

1010502

1010503

Relenciones del lmpuesto a la Benla del Ejercicio

Crédilo Tribulario a lavo(Casillero 869)

Anticipo de lrnpuesto a la Renla /crédito tributario

2.842,11

4.675.34

16.106,08

2.853,05

1.411,91

o.00

10105
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
CORRIENTES 23.623,53 4.264,96

coDrGo DETALLE VALOR
USD

ADICIONES
IRETIROS)

VALOF
usD

1020106

1020108

Máquinas y Equipos

Equipo de Computación

21.202,80

303,03

0,00

0.00

21.202,80

303.03

Total Cos¡o Prooiedad. Dlanta v eouioo 21-505-83 0,00 21.505,83

1020112
(-) Depreciac¡ón acumulada Propiedades,
planta v equipo (21.50s,82) 0,00 (21.505,82)

Total Depreciac¡ón Acumulada 121.505.a2) 0.00 12'1.505.82)

'10201 PROPIEDAD PLANTA Y EOUIPO Ineto) 0.01 o-o0 0-01
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PROPIEDAD DE INVERSION dic-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR
USD

ADICIONES
fRETIROS} VALOR USD

1020201

1020203

TerTenos

C)Deoreciación Acum ulada

7.294.895,00 0.00

@1.A29.72\

1.294.895,00

(85.293.07)

10202 Total Prooiedad de lnversión 7.251.431.65 141.A29.72\ 7.209.60'1.93

NOTA 11.- ACTIVOS POB IMPUESTOS A LA RENTA DIFERIDOS

Este grupo de presenta saldo cero para el año informado

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA
10205 DIFERIDO d¡c-16 d¡c-17

PASTVO

NOTA 12.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAF

En este grupo de cuentas se e¡cuentran registrados los pagos pendientes a proveedores
locales, elsaldo al31 de diciembre es elsiguiente:

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR dic-16 dic-'17

NOTA 13.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
En este grupo se encuentran registradas cuentas pendientes con la Adminisfación
Tributaria, IESS y beneficios de ley a empleados pendiente de pago, los saldos al 31 de
Dic¡embre son los siguientes:

IR

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

1020501 Dif erencias temporarias deducibles 0,31 0,31

10205
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
DIFERIDOS 0,31 0.31

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

2010301 Proveedores Locales 658 13 17.720,00

20103 TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 658,'13 17.720,O0
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

NOTA 14.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
El detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como srgue:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
20108 RELACIONADAS

NOTA 15.- ANTICIPO DE CLIENTES

El detalle y valores de ant¡cipo clientes son como sigue:

2O1,I O ANTICIPO DE CLIENTES

dic-16 dic-17

d¡c-16 dic-17

NOTA I6.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle y valores de otros pasivos corrientes son

201,13 OTROS PASIVOS CORRIENTES

como sigue:

dic-16 dic-t7

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

2010701

2010702

2010703

2010704

Con la Adminislración Tributaria

Impuesto a la Renta del Eiercicio por Pagar

Obligaciones con el IESS

Por Beneficios de Lev a emoleados

337,01

22-211,63

298,95
'I 331 22

289,09

0,00

86,40

1 541 69

20't07 TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 24.174.41 1.S17.18

coDrco DETALLE
VALOR

USD VALOR USD

20108 Otras Cuentas oor oaoar relacionadas 16.637,00 0,00

20108 TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 15.637.00 0,00

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
20110 Anticioo de Clienies 000 '14.342,40

201'to TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 0,00 14.342,40

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

20113 Ofas cuentas por Daaar 0,00 2.000,00

20113 TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 0.00 2.000.00

tq
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NOTA 17.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porción no corriente)

En este grupo se encuentran detalladas las provisiones de beneficios a
empleados por concepto de jubilación patronal y desahucio de acuerdo al informe
actuarial realizado para el periodo, eldetalle al 31 de diciembre es el siguiente:

20207 PROVIIIO!,IFS POR BE EApOS {porc¡ón dic_16 dic_17no corneñtel

PATRIMONIO

NOTA 18.- PATRIMONIO

Cap¡tal social.- El capital socíal de la compañía al 3i de diciembre det 20j7
asciende a doce mildólares de los estados Unidos de Norteamérica, (g 12,000.00)
conformado por las aportaciones la empresa Cipress lnternational Corp. por Once
mil dólares de los Estados Unidos de Norteamérica ($11,999.00) y el Señor
Mortesen Lund Alfred mil dólares de los Estados Unidos de Norteamér¡ca (g 1,00).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compañías, se requiere que por lo
menos el 107o de la utilidad de un elercicio, sea contabilizada como Reserva
Legal, hasta que ésta se sitúe en el 50% del capital socia¡, la cual no es disponible
para la cancelación de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Se registra la acumulación de los resultados que ha
oblenido la empresa de años anteriores

Resultados Adopción NllF's.- Este valor coffesponde por la Adopción a las
Normas lnternacionales de Información Financiera, Adoptadas en el año 2012.

Resultados delejercicio.- Se regisfa el resultado que ha obtenido la empresa en
el año corriente.

El detalle de la conformac¡ón del patrimonio es como sique:

)o

coDrGo DETALLE
VALOR

USD
VALOR

USD

2020701

2020702

Provisión Jubilación Patronal
Otros beneficios no corrientes para los
empleados(desahucio)

1,44

146.30

1,44

146 30

20207
TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A
EMPLEADOS 147,74 147,74
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CAPITAL SOCIAL
cuenta se reqiska el monto total

scritura oúbl

RESERVAS dic-16 dic-17

OTROS RESULTADOS INTEGRALES dic-16 dic-17

RESULTADOS ACUMULADOS dic-16 dic-17

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-16 dic-17

NOTA 19.- |NGRESOS..
Los siguientes son los valores y conceptos de Ingresos que intervienen en el
resultado final del ejercicio:

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS dic-16 d¡c-17

dic-16 dic-17
del capilal represenlado por accio.es y/o partctpacrones.

301
En esta

ún lantae ra lca
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD

30101 CaDital Suscrito o as¡qnado 12.000,00 12.000,00

301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO l2-oo0-oo 12.000,00

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOF USD
30401
30402

Reserva Legal
Reserva Facultativa v Estatutaria

5.844,05
83.480,38

5.844,05
000

304 TOTAL RESERVAS 89.324.43 5.S44,05

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

30502
Superávit por revallación de propiedades,
olanta v eouioo 7.331.002.16 7.23S_936.05

305
TOTAL OTROS RESULTADOS
INTEGRALES 7.331.002.16 7.239.936.05

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
30602
30603

t) Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulaclos oor adoDción NllF

(50.767,00)
(5.414.7A)

0,00
0.00

306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS f56.1a1-7a) 0.00

Códiqo DETALLE VALOR US$ VALOR US$

30702 ) Pérdidas Neta del Periodo r 18.365,02) 169.615.37)

307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO l11a36s_02) 169.615.37)

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

4142 Prestación de Servicios 64.O77.75 61.561 77

41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 64.O77-75 61.561,77
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NOTA 20.- OTROS ¡NGRESOS

Para el año informado no presentas saldo

43 OTROS INGRESOS

NOTA 21.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administración que intervinieron

5202 GASTOS DE ADMINISTRACION

d¡c-'16 dic-17

en el período son los siguientes:

dic-16 dic-17

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

4305 Olras Rentas 7.395,89 0,00

43 TOTAL OTROS INGRESOS 7.3S5-89 0.00

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

520201

520202

520203

520204

520205

520204

520218

520219

520220

520221

52022101

52022102

52022305

s20228

Sueldos, salarios y demás remuneraciones

Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserua)

Beneficios sociales e indemnizaciones

Gasto planes de benefic¡os a empleados
Honorarios, comisiones y dietas a personas natutales

[/antenim]ento y reparaciones

Agua, energía, luz, y telecomunicaciones

Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles

lmpueslos, Contribuciones y otros

Depreciac¡ones:

Propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversión

Cuentas Por Cobra(Provisióñ Cuenias lncobrables)

Otros qastos

16.608,00

2.401,80

2.096,71

145,65

1.500,00

43,00

697,36

448,41

49.666,65

11,06

43.463,35

0,00

13 830 00

8.800,00

1.802,24

1.158,39

0,00

60,00

0,00

754,93

81,40

58.091,39

0,00

41.429,72

6.632,20

11.130,60

Subiotal Gastos de Administración '130.9 i 1,99 130.340.87

Total Gaslos de Venta v Adm¡n¡strativos 130.911,99 130.340,87

NOTA 22.- GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a continuacion:

).1.
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5203 GASTOS FINANCIEROS dic-'16 dic-17

NOTA 23.- OTROS GASTOS

5204 oTROS GASTOS dic-16 d¡c-17

NOTA24.- CONC|L|AC|ON TRTBUTARTA (fs% UT|L|DAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la empresa en un 1S7o de la ut¡lidad neta
contable.

El porcentaje para e¡ cálculo del ¡mpuesto a la renta para el año 2017 es del22/".

coNctltActóN TRtBUTARta dic-.16 d¡c-17

coDtGo DETALLE VALOR USD VALOR USD
520302 Comisiones 82,13 58,34
5203 Total Gastos F¡ñancieros 82.13 58,34

coDrGo DETALLE VALOR USD VALOR USD

520402 Otros Gastos 36.632,91 777,93

TOTAL OTROS GASTOS 36.632-91 777,93

Casillero
sRl DETALLE VALOR

USD
VALOF

USD

ao1/802

807

Gananc¡a (Pérdida) antes alel 15ol" a Trabajadores e
lmpuesto a la Renta
(+) Gaslos no Deducibies Locales

(96.153,33)
80.096,26

(69.615,37)
42 607 65

819 Ganancia (Pérdida) antes de lmouestos-----> 116-057-13) (27.0O7,721
839 lmpueslo a la Reñta Causado (22"/"\ (22ó/"\ (22.211,63\ 0,00

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO
DIFERIDO 11 18.365.02) 169.615.37)

POR IMPUESTO DIFERIDO 0.31 I 0.00

+)INGRESO POR IMPUESTO DIFEBIDO

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS 1118.365.33) 169.515.37)

).i
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NOTA25. COMPROMISOSADOUIRIDOS.

')4

La compañía no mant¡ene ningún compromiso
fundamentales en sus estructuras f¡nancieras.

NOTA 26.- EVENTOS SUBSECUENTES.

importante que implique cambios

de los auditores
de Activos,

Al 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de info
independientes no se produjeron cambios que afecten
Pasivos y Patrimonio de los acc¡onistas.
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

"INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA"

POR EL PERIODO DEL I DE ENERO AL 3I DE DICIEMBRE 2017

lnforme de los auditores ¡ndependientes sobre el cumplimiento de la prevención de
Lavado de Activos, financiamiento del terror y otros delitos.

Dando cumplimiento a la obl¡gac¡ón contemplada en el Art.32 de las Normas de
prevención expedidas , mediante resolución No SCV.DSC.14.009 y publicada en el
registro oficial No 292 del 18 de julio del 2016 que señala "Art. 32.- En las compañias
controladas que tengan la obligación de contar con aud¡tor externo, dicha auditoría
deberá verif¡car el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las políticas,
procedim¡entos y mecan¡smos implementados por e¡ sujeto obligado para la prevención
del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia
operativa y pfoponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras'
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A los señores miembros y accionistas de:

.INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA"

D¡ctamen sobre el cumplim¡ento de la prevención de Lavado de Act¡vos,
financiamiento del terror¡smo y otros delitos

Opinión

Hemos verificado el cumplimiento y eficacia operativa de la empresa INMOBILIARIA
NORMANDIA C.A. INMONOLCA, con respecto a las políticas, procedimientos y
mecanismos que se han implementado para la prevención del iavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de diciembre de 2017 los
correspondientes procedimientos se encuenfan conforme a las Leyes y Normas que
rigen la prevencion de lavado de Activos.

AUDITORIA Y GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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