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_ DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE “INMOBILIARIA NORMANDIA C.AY

£l informe de log auditores independiantes sobre los estados financieros de
“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A", incluido a continuacion, una copia para efectos de
publicacién, las notas de los estades financiercs que contiensan todas las revalaciones
requeridas por las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF, son
incluidas como paria de los mismaos.

A los safores miembros y accionlstas de:
“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."

El presante informe se dirige hacia la administracion de 13 compania “INMOBILIARIA
NORMAMDIA C.A." guien estd en |a responsabilidad de precautelar 1os intereses de kos
accionistas

Opinion

Hemos auditado los estados financierns adjuntos de la sociedad “INMOBILIARIA
NORMANDIA C.A.", gue comprenden el balance de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2017, al estado de resultades, el estado de cambios an el patrmanmo nelo
al estado de flujos de efective correspondientes al ejerciclo terminado en dicha fecha, asi
somo un resumen de las politicas contables significativas y otra infarmacidn axplicatva,
En nuestra opinién, los Estados Financiercs antes mencionados presentan
razonablaments los aspectos materiales importantes do la compafia "INMOBILIARIA
NORMANDIA C.A" al 31 de diciembre de 2017, asl como sus resultades y su flujo de
efectivo por €l afio que termina en esa fecha, de conformidad con las Nomas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF Completas.

Bases de la Opinion

Nuestra auditoria fue electuada de acuerde con las Normas Intemacionales de Auditoria.
Dichas nomas requieren que se cumplan con requisitos eticos, asi como planeaciones
para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan flibres da
rapresentacion errdnea de importancia relativa.

Consideramos que la evidencia de Auditoria que hemos obtenide proporciona una base
suficlente y adecuada para nuestra Opinion

Hipétesis de Negocio en marcha.

la direccién financiera razonable de la Administracidn de k@ compafia, en forma
implicita =& manifissta en 2l senfido de conservar los actvos, asi como cumplir sus
obligaciones; asimismo sus accionistas se manifiestan enel deseo de mantener su
compania en marcha.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia sobre los estados
financieros

La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y prasentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas |Intamacionales de
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Informacion Financiera, asli coma del control interno que la administracion de la Entidad
considare necesano para permitir |8 preparacion de los estados financieros libres de
afrores importantes debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor en relacidén de los estados financieros

MNuastros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financiaras an su conjunto estan libres de erores matenales, debido a fraude o error y
emitir nuestra opinidn. Sequridad razonable es un aitp grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria siempre detecte errores matenales cuando existan. Los errores materiales
pueden deberse a fraude o error v se considera matarnales, si individualmente o an su
conjunto, podrian razonablements influir en las decisiones economicas gue los usuanos
toman basdndose en los estados financiarns.

Como parte de nuastra auditoria de conformidad con las normas Internacionales de
informacion Financiera aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenamos ung actitud
profesional durante toda la auditona.

El presente informe se dirige hacia la administracion de la compafiz “INMOBILIARIA
MORMANDIA C.A." quien esta en |la responsabilidad de precautelar los intereses de los
accionistas.

El 11 de Octubre da 2011, Ia Superntendencia de Companias amite la Resoclucitn SC.
ICI. CPAIFRS. G.11.010 publicada en & Registro Oficial nimero 566 del 28 de Octubre
del mismo afo, mediante la cual se expide el reglamento para la aplicacion de las
Mormas |Internacionales de Informacion Financiara “MWIF" complatas v de lag Mormas
Intamacionales da Informacion Fingnciera para pequenas y madianas Enfidades (MIIF
para las PYMES).

En el caso de “INMOBILIARIA NORMANDIA C.A.", aplica el registro, preparacidn y
presentacidn de Estados Financierns a parlir del 01 de Enero de 2012,

Quito, 20 de marzo 2018

|III |'|I III 'III:
|I 'IIII | I'I.__.-'I |I | ;'
[ eencg Rasedl” | fI=
Dr.-Carlos Oleas Escalante’
“ALDITORIA Y GESTION LEGAL
CATELEG CIA. LTDA"

REGISTRD SC. RNAE Ne 782
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HORMANDIA
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 217
(Expresads an Déleres de los Estados Unidos de América)

Al3T da Diciemnbro

NOTAS 2016 2017
1 ACTIVOD uss uss
101 ACTIVO CORRIENTE
101401 Efectivo y equivalentes del efectiva B B.796,00 5.0 05
101 Actives Financieros
10102 Crocumentos v Cuentas por Cobrar Clentes T 10.141,08 581535
1010209 iPranvasidn Cuertas Incobrables T {589,76) {585, 76)
10106 Aclives por Impuesios Corienles B 2362353 428408
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 47965 81 14,689 80
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Prophedad, Planta v Exuipo & 21.505,83 21,605,853
1020112 i -|Depreciacion Acumilada ) [21.505,82) (21505 8
10202 Propiedad de Inversidn (Meta) 10 7451431 65 A0 B 2%
10205 Activos por Impuestos Diferidos 11 0,3 0,31
TOTAL ACTIVO MO CORRIEMTE T291431,87 7.20B.602.25
1 TOTAL ACTIVD 729040178 7.234.200 05
2 PASIVO
201 PASIVD CORRIENTE
20103 Cuanias y DocumamMos por pagar 12 LT 1772006
20107 Obraas Chlignciones Comeantas 13 24.174.81 817,13
20108 Casantas por papes diversas redacionadas 14 18837 00 0,04
20170 Anticipa de Chantes 15 0,00 14.34% 40
20113 Hras Paskeos Cormmientes 16 Q2,00 2000,
TOTAL PASIVO CORRIENTE 41.473,4 35.978,58
22 FASIVO NO CORRIENTE
20207 Prowvisiones par Beneficios a Empleadns 17 147,74 147,74
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE = 147,74 147,74
2 TOTAL PASIVD 41,521,658 3612732
31 PATRIMOMNIO NETOD
3o Capital Swscroo o Aslgnac 18 12.000,00 12.000,00
40 Heserva Legal 18 5844 05 5.844.05
do402 Aesenmas Facultativa v Eslalutara 18 83.480,35 000
308 OTROSE RESULTADOS INTEGRALES 168
Ana02 Buperdvit por tevaluacidn de propiedades, planta v equlps TE34.002 16 7.230.038 D5
306 RESULTADOS ACUMULADOS 18
30601 Ganancias acumuladas .00 0,00
ADG0E (-1 Pérdidas Asurmuladas 50, 767,00 00,
0603 Fesultados scumuledos provenientes de by adogaian MIIF [5.414 78 0,0
a0T AESULTADDS DEL EJERCICIOD 18
30T Gianancia neta del Periodo Al 0.00 0,0x)
Tz {-] Pérclidas Meta del Pariodo R 1H8.38471)  [(69.615,37)
TOTAL PATRIMOMNIO METO TA8E164,73
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONID NETO F.224.202,045

e i e
Jrisile: frs o

Wer natas & los Estadss Finanoiem
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NORMANDIA
ESTADD DEL RESULTADD INTEGRAL (Por Funcidan)
Por las anos terminados o 31 de Dicembre del 2006 v 2007
(Exprésado en Dolares de los Estados Unidos de América)
Diclembre
Motas 2076 2017

INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Metas 12 4 07T 7h 8156177
41 VENTAS NETAS &4.07T. 75 61.561.77
51 (<) COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION

Cosio de venta v produccidn 0,00 0,00

42 GANAMNCIA BRUTA E4.077,75 61.561,77
43 Oiros Ingresos 20 7.495,89 0,00

GASTOS DE ADMIMISTRACION ¥ VENTAS
B201  (astos de ventas 0,00 3,00
5202 (Sastos de Adminisfracion 21 130081189 13034087

TOTAL GASTDS DE ADMIMISTRACION ¥ VENTAS 130,911,899  130.340,87
B3 GASTOS FINANCIERDS 22

Interes, comisiones de Operacianes Financieras 8213 48,34

TOTAL GASTODS FINANCIERDS B2,13 58,34
G204 OTROS GASTOS 23 36.632,91 TITaa

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
B0 TRABAJADORES E IMPUESTD A LA RENTA DE -86.163,29  -59.615,37

OPERACIONES CONTIMNUADAS 24
61 15% FParlicipacian a Trabajadores 24 0,00 0,00
G2 Ganancia (Pérdida) antes de Impuesios =56.153,38  -89.615,37
&3 Impuesto a la Benta o 22 211,63 0,00

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
B4 ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO ~118.365,02  -69.615,37
65 (=)GASTC POR IMPUESTO DIFERIDO 0,37 0,00
65 (+HNGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO 0,00 0,00

(=} GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES :
67 CONTINUADAS -11E..éﬁ41?1 -58.615,37

. 11 ]
% Ak IIr ;ﬁ}‘i-{;g‘-)/ el .:_.Il
e agal

J Representan
Ver notas a log Extados Financiera
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MNORMANDIA
ESTADO DE FLUJD DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2016 v 2017
(Expresado en Ddleras)

2016 2017

Flujos de Efeclive procedentea de (utilizados) en Actividades
B0 de operacién 4.975.81 5.G18 .46

as0101 Clases de Cobros por actividades de operacion
Cobros prosedentes da la venta da blenes y prestacion de

5011 P serviciog 20.280,35 F4.787 44
as010105 P Otras cobres por actividades de operacian 1508147 1935857
Tolal Clases de Cobros por actividades de operacion 05 370,52 ad 146,01

ga0i02 Clases de Pagos por actividades de operacion

Pagos & provesdores por suministros de bienes y servicios 67,184, 78 6625758

s010201 N
DE0I05 N Intereses pagados -g2,13 =hH,34
GEOI0F N Impuesio a las gananclas pagado -22.2er .80 22,211,863
50108 D Otrag entradas (salidas) de efectivo 000,00 0,00
Total Clases de Pagos por actividades de operacién -80.384,71 BB.52ZT7 55

Flujos de Efectiva procedentes de (utilizados) en Actividades
ar02 de Inversidn

a5208 P Resibido de ls venta de Propiedad, planta v eguipo 531423 5. 314,23
B Taotal Flujos de Efectiva procedentes de (utilizados) en
Actividades de Inversion =6.314,23 6.314,23

Flujos de Efective procedentes de utilizados) en Actividades
B 8503 da Financiacion

953310 D Otras entredas (salidas de efectivo) -4.900, 00 Q.90
Total Flujos de Efective procedentes de (utilizados) en
Actividades de Financiacidn -4.900,00 0.00

Incremento (Disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al

9505 alectiva -G.238,42 -Ga5,77
9506 Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periodo 12.033,44 b.795,02
as07 Efectivo v sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 5.795,02 5.099.25

-
i
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COMNCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PEADIDA) META Y
LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
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e IMPUESTO A LA RENTA B 69.615,37

ar AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
gror D Ajustes por gasto de depreciation v amortizacian 43

AT3.41 43.483,35

arns D Ajustes por gastos en provisiones . f.632 20
g1 D Mros ajustes por partdas disfintas af efective 145,65 0,00
TOTAL AJUSTES 43,620,086 50.085,55

-52.533,32 19.619,82

S CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Q801 D {Incramento) disminucion en cuenlas por cobrar clientas 16211.60 13.225,67
agne D {Incramento) disminucidn en olras cusanias por cobrar 758528 19.358 57
gE0r D Incremants (desminuckin en ofras cuentas por pagar 3451226 -Fd4.60
as1d D Incremento {dizminucion) en oiros pasivos 500, D 7.101 36
TOTAL INMCREMEMTOS [Dﬂﬂlﬂlﬁuﬂlﬂm EM ACTIVOS ¥
PASIVOS 57.608,14 26.138 28
Flujos de efectivo netos procedentes de (utllizados en) A -
G820 actividades de operacion A7T5, 81 5,618,446
W
I f
L/

» f

H]a-w;:rafé :z..;ﬁ ﬂé }%Mﬂf

Representate Legal Contadoi (a)

Yer nolas a los Estados Financiercs LT
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“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares)

1. CONSTITUCION DE LA COMPARNIA

“INMOBILIARIA NOBMANDIA C.A."es una compafia constituida en la cludad de
Cuito, Repidblica del Ecuador, mediante Escritura Pablica celshrada ef 06 de
octubre de 1995, v aprobado por la Superntendencia de Compafias da Ambato.
madianta rasolucidn No, 3210 del 27 de octubre de 1995,

El plazo de duracion de la compafia sera de cincuenta ahos, a contarse desde la
fecha da inscripeitn.

Su actividad predominante es: Compra-Venta, alguiler y explotacion de Blenes
Inmuebles propios o arrendados, como: Edificios de apatamentos y viviendas;
edificios no residenciales, incluse salas de exposicionss; instalaciones para
glmacenaje, centros comercidles y temenos; Incluye el alguiler de casas vy
apartameamntos amueblados O sin amueblar por periodos largos, en general por
meses 0 por anos. El capital social autorizado de la compafia fue de doce mil
dolares amencanos. ($12.000,00).

El cuadro de integracion del capital as al siguienta;

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL
CIPAESS INTERMATIONAL CORP. 11,999.00
MORTENSEN LUND ALFRED 1,00 |
TOTAL 12,000.00 |

2.-  OBJETO DE LA COMPANIA. -

La compafia se dedicara a b Compra-Venta, alquiler y explotacién de Bienes
inmuebles proptos o arrendados, como: Edificios de apartamentos y viviendas;
edificios no residenciales, Incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; Incluye el alguiler de casas vy
apartamentos amueblados © sin amueblar por perodos largos, en general por
meses o por afios.

101
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3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A parir de  enero dal 2000 e Goblemo Central decretd la dolarizacion de la
economia dil pais, por o que a panir de |a referida tacha, la moneda de circulacidn
en el Ecuador corresponde al dolar de los Estados Unidos de Noreamérica.

4,- [BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La comparia aplica desde & gjemicio econdmico 2012 las Normas Internacionales
da Informacidn Financiera MIF'S para PYMES éen o que tiene relagidn con las
actividades econémicas qgue realiza la emprasza.

La compafia prepara sus estades financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en & Ecuador, los cuales comprenden las
Momas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIFs) para PYMES desde el
afio 2012, segun las correspondientes  rescluciones  emiidas por  la
Superintendencia de Compaiias, las mismas que requisren gque la Gerancia realice
cigrias estimaciones y aplique cierfos supuestos, para determinar la valuacion de
algunas de |as pamidas Incluidas en los estedos financieros v realizar |as
revalacionas que ayudaen a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistama contable que mantiens la empresa, se rige por las normas y mandaios
que establece la Federacidn Macional de Contadores Plblicos del Ecuador asi
coma lo establecido en los arficulos veinte v veinte uno de la Ley Orgdnica de
Regimen Tributario Intemao.

Tarto los ingrasos, los Costos de Produccidn y Ventas y log Gastos da
Administracion, Ventas, Funcionamiento ¥ Rinancieros han sido preparados en basa
a lg emigion de facturas, Motas de Débito y Crédito, Comprobantes de Pagoe y
demas documentacidn que se requiere para establecer los resultados finales.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGHIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financiers en base a las siguientes politicas
contabies:

a) Efectivoy equivalentes de efactivo,

EI efectivo v equivalente de efective incluye aguelies activos financieros
liquidos, que se pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo
infersor a tres meses.

La informacidn correspondients incluye el efectivo v los depdsitos en bancos
qua pueden ser utilizados an foma inmeadiata.

11
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by Acthvos financierss.

Se refiete a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comercialas, vy otras
cuentas par cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son actvos financieras no dervados con
pagos fijps o determinablas. que no catizan en un mercado activo.

Despuds del reconocimianto inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando & método de la tasa de imteréds efectiva, manos cualquisr
deterioro. El ingreso por inlereses (incluyende los inlereses implicitos) se
reconoce en el astado de resultados integrales y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar & corto plazo cuande
el reconocimiento del interés resultare inmaterial El periodo de crédito
promedio de bienes as de 180 dias.

La prowvision para cuentas de dudoso cobro a 1os clientes se establece si existe
una evidencia objetiva de que la Compadiia no podra recuparar en para o en
fodo os montos de tas dewdas de acuerdo con los terminos onginales de las
vertas.

Las cuentas comarciales por cobrar se clasifican an activos corrientes, excepto
Ios vancimientos suparoras.a 12 meses desde la fecha del estado da sifuacion
financiera, que se clasifican como activios No corisntes,

) Pasiws Financiaros.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor nominal mas
los costos de la transaccidn directamanta atrbuibles da sor el caso. Al 31 de
diciembre del 2017 los pasivos financiens incluyen: acreedores comerdales,
otras cuentas por pagar, s2a a la Administracion Tributaria, a empleados,
insfituclones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedores comEerciales, cuentas por pagar y Oiras cuentas por pagar son
por obligacionss por bienss o servicios adquiridos en el ranscurso normal de
Ios negocios; se presantan a su valor real nominal, el cual correspondes a su
valor en libros tras determinar que no existen interases implicitos an ralacion a
Ios plazos de los valores a pagar,

o) Promedades, planta v equipo,

Fueron contabilizados al costo histdrico de adquisicidn v aplicando las
Normas Internacionales de Informacion Financiera MIFS para PYMES,
mantigng sus mismos valores originales, Este costo de las propiedades, planta
vy aquipo sa depracia de acuerdo con &l método de linga recta en funcidn da o
zefalado en la Ley Organica de Bégimen Tributario Intermao.

Las tasas anuales de depreciacion son las siguisntes:

Edificios 5 %
Equipo de computo y software 33,33 %
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Equipos de oficing 10 %
Maguinara y Equipn 10 %
Mueblas y ensaras 10 %
Instalacionas 10 %%
Vehicuios 20 B

d] Presiamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialments a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se
registran subsecusntemente & su costo amortizado; cualquler diferencia entre
los fondos recibidos (neto de los costos de transaccidn) v el valor de redencidn
sa reconoce en el estado de resullados durante el periode del préstamo
usando sl método de interés electivo.

Los préstamos se claslfican como pasive coriente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12
mesaes despuss de la fecha del estado de situacisn financiera.

g) Cwentas Comerciales por pagar v olras cuentas por pagar

Las cuentas comerclales por pagar son pasives financieros, no derivados con
pageos fijos o determinables, que no cotizan an un mercada activo Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costn amorizada
utilizando &l meétode de la tasa de interéds efectwa. El gasto por intereses
(incluyendo los intareses implicitos) se reconoce como costos financieros v se
calculan ufilizando |a tasa de intarés efectiva, excopto para 12g cuentas por
pagar a corte plazo cuando el reconocimients dal interés resultaria inmatendal.
El periodo de crédito promedio para la compra de clertoes bienes a3 de 60 dias

f) Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma dal impussto a la renta por
pagar carriente v ef impuesto diferkdo.

Impuesto corlente - El impueste por pagar corrienle e basa en la utilidad
gravable {Iributaria) registrada durante el afo. La ufilidad gravable dfiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca sen gravables ¢ deducibles. El pasivo de Ia
Compania por concepto del impuesto carriente se caloula wtilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada pariodo,

Impueste diferido - El impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de lbs activos y pasivos incluidos en los
estados financieros v las bases fiscales correspondientes ufilizadas para
determinar la ulilidad gravable. El pasivo por impuesto diferide sa reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocord
un activo por Impuestos diferidos, por causa de todas las diterencias
temporarias deducibles, en & moedida en gque resulte probable que la
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Companida disponga de ufiidades gravables fuluras contra fas que podria
cargar esas diterencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivas por impuestos diferidos deben madirse emplaando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Companfia debe compensar activas por impuestos ditendos con pasivos por
impuestos diferndos sl, y sdlo si tiene reconocido legaimente el derecho de
compensar, frante a la autoridad fiscal, los importas reconocidos en 8sas
partidas; y los actives por impuestos diferidos y log pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencion do
liguidar sug activos y pasivos como netos.

Impuestos comientes vy ditendos - Los impuestos corientes y diferidos,
daberan reconacerse oMo ingreso ¢ gasto, y ser incluldos en el resultado,
excepto en la madida en gue hayan surgido de una transaccion o SUCESO Que
s reconoce fuera del resultado, va Sea en oD resulado infegral ©
directamente en &l patimonio, en cuyn caso al impuesio también sg reconace
fuara del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de

NEQOCI0E.
g} Provisionas

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resullado de un sucaeso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprandersa de recursos qua soparten
beneficios econdmicos, para cancelar l1a obligacion, v puede hacerse una
estimacién fiabla del importe de |a obligacidn.

El importe reconocido como provisidn debe sar la mejor estimacidn dal
desembolso necesario para cancelar Ia obligacion presents, al final del periodo
gobre al quo ge informa, tenmands en cuanta los nesgos v las incertidumbres
correspondientes. Cuando s& mide una provision usando el flujo de efeclive
estimado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de efactivo.

Cuando se espera la recuperaciin de algunos © todos los beneficios
BCONOMICOS requUETdos parg cancelar una provisidn, Se reconoce una cuenta
por cobrar como un aclive sl es wvirtualmenta Seguro que se recibird el
desemboiso y & valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

f} e 22008

Beneficios definidos: Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio- La
Compania mantiene benshcios por concepto de jubilacidn patronal v
desahucio, definidos por las leyes |laborales ecustoranas y 58 registran con
cargo a resultados del ejercicio ¥y su pasivo reprasenta el valor prasenia de la
obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y que se determing
anualmente en bagse a estudice actuarales realizados por un  perito
independiente, usando al método de unidad de crédito proyectado. El valar
presente de la obligacion de beneficic definido se determina descontando los
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flujos de salida de efectivo estimados usando 13 tasa de interés determinado
por &l perita.

Las suposiciones para  deferminar el estudic  actuanal  incluyen
determinaciones do fasas de descuanto, vanaciones en los sueldos v salarios,
tasas de moralidad, edad, sexo, angs de servicio, incremanio en & monio
minimo de las pensionas jubilares, entre ofros. Debido al largo plazo que
caractarza a [a resefa para obligacionss por benaficios de retira, & estmacidn
astd sujela a variacionss que podrian ser importantes. El efecto, positva o
negativo sobve |las reservas derivadas por cambios an las estimaciones, sa
ragEtra directamenta en log regultados.

Los coslos de los senvicios pazados se reconocen inmedistameantz zn la
medida en gua los bengficios ya han sido otorgados; de lo confrario, son
amortizados utiizando ol metodo de linea recta en el perodo promedio hasta
que dichos beneficios san otorgados.

Paricipacion a trabajadores -La Compafia reconoce un pasivo y un gasto por
La paricipacion de o5 rabajadores en las utiidades de |a Compafia. Este
benaficio se calcula a 1a tasa del 15% da las ublidades liquidas o contablas da
acuerdo con disposiciones legales.

) Hecongcimiento da ingresos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el impore estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar,

Vermta de hienss -Los ingresaos se calculan al wvalor razonable de Ia
contraprastacian cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquisr descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia
pueda olorgar.

= La Companla ha transferido al comprador los riesgos y
ventalas, de tipo significativo, derivados de l[a propiedad de
los blanas.

= La Compafiia no conserva para si ninguna impecacidn en la
gestién corenta de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado ¢con |a propledad, ni retiena el control
afectivo scbra 10s mismos,

« El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad v sea probable gue la Compafifa reciba los
baneficios econdmicos asociados con la transaccion. Los
costos incumidos. o por incurrr, en relacion con la
tfransaccion pueden sar medidos con fiabilidad.

[} Rsconocimiento de costos v gastos.

Loz coglos vy gastos ¢ reconocan en la medida en que se devengan y se
reciben los correspondientas comprobantes legales, independientements de
sU pago y se registra en el periodo con el gque se relaciona.
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ACTIVD
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTAG-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Dentro da esta Cuenta, la emprasa a debitado v acreditado valores de acuerdo
con la disponbikdad vy requenimientos del movimiento de Caja vy Bancos, cuyos
saldos finalas y conceptos correspanden a;

F DE
0701 EFECTIVO die-16 die-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
BAMCOS LOCALES
Banco Produbanco 6.70502 5.089,25
Sublotal Bancos e Inversiones 5.705.02 5090 25
oo TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 5.705.02 509925

MOTA7.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados enlas Cuentas por Cobrar entra

relagionadas, no relacionadas, y la provigion para cuentas incobrables, siendo sus
saldos los siguiantes:

102 ACTIVDS FINANCIEROS dic-18 die-17
VALOR VALOR
CODIGD DETALLE E UsD uso
Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados
101020502 | Da actividades ordinarias que no genaran inleresas 1526337 581535
1010208 | Cuentas por Cobrar Clisntes Relacionadas 3.877.65 0,00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 19.141,02 | 581535
1010208 PROVISION CUENTAS INCOBRABLES dic=16 die=17
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE usD UsD
1018200 | Pravisidn Cuenlas Incobrables (589,761  (589.78)
10102 | TOTAL PROVISION CUENTAS INCOBRABLES (589,76) | (589.76) |
16
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NOTA 8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor da la
emprasa por conceptos de IVA, Retenciones v anticipos de impuesto a la Renta,
de acuerdo al siguiants detalie:

1006 DREBIENTES dig-16 die-17
CoDGQ DETALLE VALCOR USD | VALOR USD
1010502 | Retancionas del Impuesto a la Renta del Ejencicio 2E4211 2 853,05
1010502 | Crédite Tributaric a favoriCasilero BES) 4 B75,34 1.411,91
1010503 | Anticipo de Impuesic a la Renta / crédilo fributaria 16.106,08 a0

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS

10106 CORRIEMTES 2382353 4.264,06

NOTA 9.- PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
Los rubros que confomman hos Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a
sU Coso Histérico, concapio que se mantiens v de conformidad con o dispuesto
en las Normas de Informacion Financiera para PYMES; siguiendo las normas
establecidas en la Ley Organica de Regimen Tributano Infermno v su Reglamanto
de Aplicacién, para la Depreciackdn correspondiente los saldos y conceptos al 31
de Diciembre son los siguientes:

10201 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO dic-16 dic-17

) | VALOR [ADICIONES| VALOR |
12006 | Maquinas v Equipos 21,202,840 000 21.20280
1020108 | Equipo de Compliaciin 03,09 (L] 20303
Total Costo Propiedad, planta y equigo 21.505,83 0,00| 21.50583
{-) Depreciacidn acumuliada Propiedanes, -
1020112 £ s  molEas (21,505,82) 0.,00| (21.508,82))
Total Depreciacion Acumulada (21.505,82) 0,00 (21.505,82)
10201 | PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO {neto) 0,01 2.00 0,01

NOTA 10.- PROPIEDAD DE INVERSION
En este grupo se encuentra reqistrada la reclasificacion de la cuenta Activps no
corrientes mantenidos para la venta, de acuerdo al sigulents detalle:
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PROPIEDAD DE INVERSION dic-16 dic-17
¢ VALOR | ADICIONES
CODIGO HERALLE USD | (RETIROS) | VALOR USD
1020201 Terrenos 7.294 895 00 0.00| 7.294 895 00
| 1020203 (-IDepreciacion Acumulada (43.463,35) | (41.829.72)| (B5.2893.07)
10202 Total Propiedad de Inversion 71.251.431.65| (41.820,72)| 7.200.601,93
NOTA 11.- ACTIVOS POR IMPUESTOS A LA RENTA DIFERIDOS
Este grupo de presenta saldo cero para el ano informado
10205  DIFERIDD dic-16 dic-17
CODIGO | DETALLE VALOR USD | VALOR USD
1020501 | Diferencias lemporarias deducibles .31 0,31
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
10205 | DIFERIDDS 0,31 0,31

PASIVO

NOTA 12.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados las pagos pendientes a proveadores
locales, &l saldo al 31 de diciembre es el siguients:

20103 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR dig-18 die-17
CODIGO DETALLE | VALOR USD | VALOR USD
2010301 | Proveadores Localas | 658,13 17.720,00

20103 TOTAL CUENTAS ¥ DOCUENTOS POR PAGAR 658,13 17.720,00

NOTA 13.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En aste grupo s& encuontran registradas cuentas pendientes con la Administracion
Tributaria, IESS y beneficios de ley a empleados pendiente de pago. los saldos al 31 de
Diciembre son los siguientes:
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20007 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENMTES dic-16 dic-17
| CODIGO DETALLE 'VALOR USD | VALOR USD
20107017 | Con la Administracian Tributaria 33r.01 285,08
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 2221163 0,00
2010703 | Dbligacionas gon ¢l [ESS 258,55 BE. 40
2010704 | For Beneficios de Ley a empleados 133122 1.541.68
| 20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 24.178,81 1.917,18

NOTA 14.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigus;

CUENTAS POR P R DIVE
20108 RELACIDNADAS dic-1& dic-17
VALOR
coDIGO DETALLE USD | VALOR USD
20108 [Otras Cuentas por pagar relacionadas 16,637,000 0,00
20108 | TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIOMADAS 16.537,00 0,00
MNOTA15.- ANTICIPO DE CLIENTES
El detalie y valores de anticipo clientes son como sigue:
20110 ANTICIPO DE CLIENTES dic-16 dic-17
_CoDiGd | DETALLE VALOR USD | VALOR USD |
20110 Anticipo de Clienies 000 14,342 40
20110 TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 0, 00 14,242 40
NOTA16.- OTROS PASIVOS CORRIENTES
El detalle y valores de otros pasivos comentes son como sigue:
20113 QTROS PASIVOS CORRIENTES dic-16 die-17
CODIGo DETALLE VALOR USD | VALOR USD
20113 | Otras cuentas par pagar 0,00 2.000,00 |
20113 TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 0,00 200000
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NOTA 17.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porcién no corriente)

En este grupe se encuentran detalladas las provisiones de bencficios a
empleados por concepto de jubilacidn patronal v desahucie de acuerdo al informe
actuarial realizado para el periodo, al detalle al 31 da diclembre es &l siguiente:

sopoy  PBOVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS fporeién o o 4 1o
- VALOR | VALOR
. CODIGD | DETALLE LUsno UspD
2020701 | Provision Jubilacidn Patronal 1,44 144
Ciros bareficios no corrientes para los
2020702 | empleados{desahugin} y 146,30 | 14630
TOTAL PROVISIDNES POR BEMEFICIDS A
20207 |EMPLEADODS 147,74 | 147,74
TRIMONIO

NOTA 18- PATRIMONIO

Capital social.- E| capital social de la compania al 31 de diclembre del 2017
asciende a doce mil dilares de los estados Unidos de Norteamérica, ($12.000.00)
canformads por las aportaciones la empresa Clpress Intermational Corp. por Once
mil dolares de los Estados Unidos de MNereamérica ($11,999.00) v e Sefior
Mortesen Lund Alfred mil dlares de los Estades Unidos de Norteamérica ($ 1,00).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compafilas, se requiere que por la
menos el 10% de |a ufilidad de un ejercicio, sea contabilizada como Boserva
Legal, hasta que esta se sitde en el 50% del capital social, la cual no es disponible
para la cancelacion da dividendos en efectivo, perg puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Se reglstra la acumulacion de los resultados que ha
obtenico fa empresa de anos anteriores

Resultados Adopeidn NIF's.- Este valor corresponde por la Adopsion & las
MNormas Internacionales de Informacidn Financiera, Adoptadas an el afia 2012.

Resultados del ejercicio.- Sa ragistra el resuliado que ha obtenido la empresa en
&l afio cormsnto.

El detalle de la conformacion del patrimonio es como sigue:
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dic=15

dic=17

En esta cuenta se regista el monto tofal del capital representado por acciones ywo panicipaciones,
sein la escritura publica

CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
30101 Capital Suscrito o asighado 12.000,00 12.000,00
S0 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 12.000,00 T2, 000, D
RESERVAS dic-18 dic-17
T COoDIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
30401 Reserva Legal 5.844 05 5.844,05
0402 Feserva Facultativa v Estatutaria B3.480,34 00
304 TOTAL RESERVAS 69.324,43 5.844,05
OTROS RESULTADOS INTEGRALES dic-16 die-17
" CODIGD DETALLE = | VALDR USD | VALOR USD
Superavit por revaluacidn de propiedades,
20502 | planta y equipo 7.331.00216] 7.239.936.05
TOTAL OTROS RESULTADOS
ans INTEGRALES v.231,002.16 7.239.936,06
BESULTADDS ACUMULADODS dic-16 dig=-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
20E02 (-} Pérdidas Acumuladas IS0.767, 000 0,00
ANE03 Resultadas acum i MIF {6.414, TH) .00
3086 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (56.181,78) 0,00
o7 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-16 dig-17
Codige DETALLE VALOR USS | VALORUSS
ao702 {-) Pérdidaz Meta del Perladao (118.365,08) (89.81537)
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO (118.365,02)|  (89.61537)
NOTA19.- INGRESOS.-

Los siguientes son log valores y conceptos de Ingresos que intervienan en &l
resultado final del gjercicio:

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS dic-16 dic=17
CODIGO | DETALLE | VALOR USD | VALORUSD
4102 | Prestacion de Servicks 64.077, 75 61.561,77
41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 64.077,75 61.561,77
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NOTA 20.- OTROS INGRESOS

Para el ano informado no presentas saldo

ik | TROS | RE die-16 die=17
| coDIGO DETALLE | VALOR USD | VALOR USD
43056 |OtrasMentas. 7.395,89 .00
43 |TOTAL OTROS INGRESOS | 7.305,80 0,00

HOTA 21.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gasios de administracion que interviniaron an & perioda son 108 siguiantes.

5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE YALOR USD | VALOR USD
220201 | Sueldos, salaring y demas remuneracionss 156.608,00 8.800,00
020202 | Apories & la seguridad social {inclulde fendo de resarva) 2401 80 1.802 24
520203 | Beneficios sociales ¢ indemnizaciones 209671 1,155,308
220204 | Gasto planes de beneliclos a empleados 145,65 0,00
S20205 | Bonoranios, comisiones ¥ dielas a personas naturales 1.500,00 BO,00
520208 | Mantenimiento v reparaciones 43.04 0,00
S20218 | Agua, energia, luz, v telacomunicaciones B97.36 754,93
220218 | Natarks ¥ registradores de fa propiedad o mercantiles 48 41 B1,40
520220 | Impuestos, Contribuciones ¥ olros 2. 666 65 53.09 30

520221 | Depreciaclones:

| BRO22101 Propiedades, planta v aguipa 11.06 0,00
| sE022102 Propiedacdes de inversidn 43.453,35 4182972
52022305 | Cuenias Por Cobrar{Prowizion Cuentas Incobrablas) 0,00 6.632.20
520228 | Ofros gastos 13.8530.44 11,130,650
Subtotal Gastos de Administracién ) 130,971,940 130.340:,87
i Total Gaslos de Venta y Administrativos 130,811,099  130.390,87

NOTA 22.- GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros del periodo son los gque se detallan a continuacion:
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6203 GASTOS FINANCIEROS dic-16 elbe=-17
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
S20a02 | Comisiones 82.13 58,34
52303 Total Gastos Financisros 8213 BE,34
NOTA 23.- DTROS GASTOS
5204  OTROS GASTOS dic-16 die-17
coDiGo | DETALLE | VALORUSD | VALOR USD
520402 | Otros Gasios 36.632,91 177,93
TOTAL OTROS GASTOS 36.632,91 777.93
NOTA24- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E

IMPLUESTO A LA RENTA)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores fienen derecho a
partcipar en las utilidades anuales de la empresa en un 15% de la utilidad neta
contable.

El porcentaje para el cdloulo del impuesto a la renta para el afio 2017 es del 22%.

CONCILIACION TRIBUTARIA dic-16 dic-17
Casillerc VALOR VALOR
sAl _DEIALLE UsD USD
BO1/A02 Ganancia {Pérdida) antea del 15% a Trabajadores e
Impuesto a la Renta (96.153,39) | (68.615,37)
| BO7 | {+) Gastos no Deducibles Locales . BOOSE2G| 4260765
E10 Ganancia (Pardida) antes de Impuesbos - -— (16.057,13) | (27.007,72)
B30 Impuesto a la Renta Causade (22%) {223%) [22211.63) 0,00
GAMANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO
DIFERIDD | {118.265.02) | (69.6165,37)
| [{-}/GASTO FOR IMPUESTO DIFERIDO | 0,31 | 0,00 |
[ [{+)INGRESO FOR INPUESTO DIFERIDO [ | |
| {=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES |
. CONTINUADAS (118.365,33) | (69.615,37) |
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NOTA25- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compania no mantiene ningln compramiso importante que impligue cambios
fundamentales en sus estructuras financieras.,

NOTA 26.- EVENTOS SUBSECUENTES.

de ks auditores

Al 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de info :
E{mhrm rle Activog,

independientes  no se produjeron cambios que afectan
Pasivos y Patrimonio de 1os accionistas.

t g A
ugh e &5 e

Gerente ~Cohtador
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVODS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOCLCA™

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Informe de 05 awditoras independientes sobre & cumplimienta de la prevencion de
Lavado de Activos, financiamiento del terror y ofros delitos.

Dando cumplimiento a la obligacion coniemplada en el A32 de las Normas de
prevancidn expedidas , mediante resolucion No SCV.DSC.14.009 v publicada en el
reglstro oficial No 282 del 18 de julio dal 2016 que sefiala "Art. 32 - En las companias
controladas que tengan la obligacion de contar con auditor externo, dicha auditoria
debera verificar el cumplmiento de lo previsto en esta norma respectoe a las politicas,
procedimienios ¥ mecanismos impiementados por el sujeto obligado para k& prevancidn
del iavado da activos, el financiamiento del temodsmo y otros dalitos, valorar su aficacia
operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o meajoras”
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A los seforas miembros y accionistas de:

“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA™

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencidn de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opinion

Hemos verificado el cumplimienio v eficaca oparativa de |z empress INMOBILIARIA
MORMANDIA C.A. INMONOLCA, con respacte & las politicas, procedimientos y
metanismos que s& han impemantadc para la prevencion del lavado de activos, al
financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de diclembre de 2017 Ios
correspondientas procedimiantos se encuentran conforma & las Leyes y Mormas que
ngen la prevencitn de lavado de Actives

rﬁ;"""“fﬁfﬂ' fl:-vfwu_. I
Dr.lll- rios qiaaa Euﬂa
GERENTE _EEHEH‘AL
AUDITORIA Y GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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