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OPINION DE LOS AUDITORES EXTERNOS

A los senores miembros y accionistas de:
“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."
1. DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Hemos procedido a auditar los Estados Financleros que se acompafian, de la
compania “INMOBILIARIA MORMAMNDIA C.A."por el pericdo cortado al 31 de
Diciembra de 2016 v los comespondientes Estado de Situacidn Financiera, Estado
de Resultados, Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujo de efectivo por el afio
que terming an esa fecha.

2. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS
FIMANCIEROS

La preparacion y presentacidn de los Estados Financieros de acuerdo con el
marco de referancia de informacién financiera aplicable, son responsabilidad de g
administracion de la compafia, por consiguiente la auditoria de los Estados
Financigros no releva a la administracion ni a los encargados dal gobierno de sus

' responsabilidades.

La seguridad razonable (no absoluta) de la informacion contable se obtiene
medianta el mantenimiento de controles intemos relevantes para la preparacidn y
y presentacidn razonable de los Estados Financieros gue no estén afectados por
1 distorsiones significativas, sean estas causadas por fraude o error, mediante |a
saleccion y aplicacidn de politicas contables apropiadas y la elaboracidn de
estimaciones contables de acuerdo a las circunstancias.

4. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

' Nuestra responsabilidad es la de formar y expresar una opinion sobre los Estados
y Financieros, efectuada de acuerdo con las Normas Internacicnales de Auditoria,
Tales normas requieren planificacion y realizacidn de nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad de gue los Estados Financieros estan
’ exentos de ermores significativos.

For tanto sa aplicaron procedimientos destinados a la obtencitn de evidencias de
auditoria sobra los saldos v revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye prusbas selectvas que respalden las cantidades y fa informacidn revelada
en los Estades Financieros. Esta evaluackdn considera los controles intermos de la
compania, relevantes en la preparacion y presentacion razonable de sus Estados
Financieros; asi como el disend procedimientos de auditoria adecuados a las
cireunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la
efectividad interna de la compafia. Asi mismo se evalud fas practicas y principios
de contabilidad utHizadn’é, mismas que son apropiadas ¥ de gue las estimac

'
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contables hechas por la administracion son razonables, asl como una evaluacion
de la presentacion general de los Estados Financieros.

4. OPINION

Consideramos que la evidencia de auditoria que se ha obienido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base sobre la cual expresamos nuestra opinidn

i audiloria

En nuestro informe, los Estados Financieros antes mencionados presentan

razonablemente los aspectos importantes de la compafia “INMOBILIARIA

NORMAMNDIA C.A." por el periodo fiscal cortado al 31 de Diciembre de 2016,

ademas de los resultados de sus operaciones v el flujo de efective por el afio que

: termina en esa fecha y que fueron preparados de conformidad con Normas
Internacionales de contabilidad.

El presante Informe se dirige hacia la administracion de la  compafiia
“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A." quien astd en la responsabilidad de
precautelar los intereses de los accionisias.

Da conformidad con lo sefalado por la Resolucidn de la Superintendencia de
Companiaz mimero 08.G. DSC. 010 emitida el 20 de Moviembre de 2008,
publicada en el Registro Oficial nomero 488 del 31 de Diciembre de 2008 las
ampresas sujetas a su  control estdn sujetas a la aplicacion de las Normas
Internacicnales de Informacion  Financiera.

El 11 de Octubre de 2011, la Supenntendancia de Compariias emite la Resolucion

SC. ICl. CPAIFRS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial nimero 566 del 28
: de QOctubre dal mismo ano, mediante la cual se expide & reglamento para la
. aplicacidn de [as Normas Internacionales de Informacion Financiara "MIIF
completas y de las Normmas Internacionales de Informacion Financiera para
pequenas y medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

J En el caso de “INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."Aplica el registro, preparacidn
y presentacion de Estados Financieros a partir del 01 de Enero de 201 2.

) “INMOBILIARIA NORMANDIA C.A™ cumplid con la aplicacion de la Ley
Organica da Solidaridad y de corresponsabilidad ciudadana para |2 reconsiruccion
¥y reactivacion de las zonas afectadas por el ferremoto del 16 de abril del 2016

Dr. 8 ][-F: ante Abril, 18 de 2017
F ITORIA ¥ DN LEGAL /

CATELEG CIA. LTDA"
REGISTRO SC. RNAE Mo 782
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NORMANDIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2015 2016
1 ACTIVO uss LSS
1
i) ACTIVD COHHIENTE
1010 Efectivo y equivalentes del efectivo B 1203344 B,785.02
10102 Activos Financiercs
Documentos v Cuentas por Cobrar
10102 Cliantas 7 35,352 62 129, 141.02
10102 Otras Cuentas por Cobrar ¥ 4,000.00 =
1010209 (Pravisian Cuentas Incobrables 7 (S88.76) (589.78)
105 Activos por Impuestos Corrientes & 27, 08,81 o S
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 78,105.11 47, 969.81
. 102 ACTIVO NO CORRIENTE
' 10201 Propiedad, Plania v Equipo g 21 505.83 21.505.83
1020112 {RAMOIRCIRCIAT AorIRnd g (21,494.76)  (21,505.62)
]
y {fenp . e IBRINE de (Tvassin (i) 10 351810450 7.251.43165
) 10205 Actives por Impuestos Diferidos 11 ) 0.31
J
, 10207 Otros Actives no Corrientes 12 4zg2e000 -
"
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 3,660,376.57 7.251,431.97
>
b 1 TOTAL ACTIVOD 3,638,480.68 7,209.401.78
]
)
’ ; Ver notas a los Estados Financieros i
|
]
)
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' NORMANDIA
' ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
20103 Cuentas ¥ Documentos por pagar 13 276,38 G658.13
20107 CHras Obligaciones Corrientes 14 2360242 24.178.81
20108 Cuentas por pagar diverzas relacionadas 15 3,850.00 16,637.00
20113 Otras Pasivos Corrlentas 16 6,495.78 -

TOTAL PASIVO CORRIENTE 3422428 41,473.94

S e P

202 PASIVO NO CORRIENTE

20204 Cusnias por pagar diversas relacionadas 17 4,000,000

: 20207 Provisiones por Beneficios a Empleadaos 18 209 147,74
: 20210 Oiros Pasivos Mo Comientes _19 800,00 =
L_:. TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 4,902.00 147.74
D

J 2 TOTAL PASIVG 49,126.37 41,621.68
|
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a0 PATRIMONIO NETO 20

30701 Capital Suscrito o Aslgnado 12,000.00 12,000.00
04 Reserva Legal 5.844.05 5,844.05
30402 Reservas Facultativa v Estatutarta 52,130,563 83,480,358
305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Superavit por revaluacitn de propiedades,

30502  planta y equipo - 7,331,002.16

306 RESULTADOS ACUMULADOS

001 Ganancias acumuladas - -

30602 {-) Pérdidas Acumuladas (30,773.20)  (50,767.00)

Resultados acumulades provenientes da la

so603  adopeidn NIIF (5414.78)  (5414.78)

NG04 Reserva de capiisl 91 349 85 -

0606 Reserva por Valuacidn 4.554.211.68

aor RESULTADOS DEL EJERCICIO 21

0701 Ganancia neda del Perioda = N _
' 30702 Lt oo Nota-dol Pefudo R (18,953.80) (118,364.71)

TOTAL PATRIMOMNIO NETO 3,690,354.31 7,267,780.10

) TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 3,638,480,68 7,299,401.78
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Ver notas & los Estades Financeros
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NORMANDIA

Auditoria v Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (For Funcion)
For los afios terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2016

(Expresado en Ddlares de los Estades Unidos de América)

Diciembre
Molas 2015 2016
INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Metas 22 122, 62004 64, 07775
41 VENTAS NETAS 122 620,94 64,077.75
51 (-} COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION
42 GAMNANCIA BRUTA 122@20.54 64.077.75
43 Otros Ingresos - 7,395.80
! 23
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
6201 Gastos de vantas - -
5202 Gagtos de Administracion 120,331,682 130,911 9%
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS 24 120,331.82 130,911.98
52013 GASTOS FINANCIERDS
Interés, comisiones de Operaciones Financieras R512 B2.13
fl TOTAL GASTOS FINAMCIERDS 25 §5.12 B2.13
i
| 5204 OTROS GASTOS 26 - 36,622.91
] GANANCILA I:F"EH[HDA.] ANTES DEL 15% A
5 B0 TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
'I.I' OPERACIONES CONTINUADAS ! 229500 {96,153.38) F
3
y
]
D
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&1 15% Participaciin a Trabaiadores

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 2,234.00  (96,153.39)

63 Impuesto a la Renta (22.227.80) (22,211.63)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS

64  ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO (19,993.80) (118,365.02)

6h (-)GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO = 0.31

. 66 {(+INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO " =

(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
67  CONTINUADAS {19.993.80) (118,364.71)

t ol h
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NORMANDIA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los anos terminados el 21 de Diclambre del 2015 v 2016
(Expresado en Dolares)

B R Bl
L

2015 2016
Flujos de Efectivo procedenies de {utilizados) en
as01 Actividades de operacidn 18,671.21 4.975.81
B50101 Clases de Cobros por actividades de operachin
Cobros procadentes da [a vania de bienas y prestacion de
8510101 P serviclos 109,379.52 20,288.35
85010105 P CHros cobrog por actividades de operacian 27,040.60 15,081.17
Total Clases de Cobros por actividades de operacidn 136.420.12 85.370.52
850102 Clases de Pagos por aclividades de operacian
Pagos a proveedores por suministros de bienes y
85010201 N sernvicios {95, 717.26) (B7.184.78)
50105 N Intereses pagados [55.12) 182.13)
250107 N Impuesto a las ganancias pagado (22 076.53) (22,227 .80)
850108 D Oiras entradas (salidas) de alactivo h - (900.00)
Total Clases de Pagos por actividades de operacion (117,848.91) (90,394.71)
J Flujos de Efectivo procedentes de {utilizados) en
y S50 Actividades de Inversion
950208 P Recibido de ka venta de Propiedad, planta v equipo {6,314.23) (6,314.23)
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en
Actividades de Inversidn (6,314.23) (6.314.23)
Flujos de Efectivo procedentes de [ulilizados) en
] 9503 Actividades de Financiacidn
% Be0304 P Financiacidn par préstamos a largo plezo (13,481.62] .
o 850310 D Oiras entradas (salidas de efaciiva) (25, 000.00) {4,900.00)
- Total Flujos de Efectivo procedentes de {utilluduu:} en
1 ! Actividades de Financiacion (38,4B81.62) (4,900.00)
»
J
)
)
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

Incremento (Disminucidn) neto de efective v equivalentes
al efectivo

Efective v sus equivalentes al efective al Principlo del
Periodo

Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periocdo

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y
LOS FLUJOS DE OPERACION

GAMANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y emortizacion
Citros ajustes por panidas distinias al efectivo

TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremenio) disminuciin en cuentas por cobrar clientes
iincremento) disminucian en ofras cuentas por cobrar
Incraments (disminueion) en ofras cuenlas por pagar

Incremants {disminucion) en otros pasives

TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y
PASIVOS

Flujos de efective netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacion

‘War notas a los Estados Financiercs

(26,224.64) (6,238.42)
38 258.08 12,033.44
12,033.44 5,795.02

2ead nn (96, 154.39)
76.44 43,474.41
[D.56] 145.65

__75.88 43,620.06

2,309.88  (52,533.33)

(13,241,42) 16,211,680

27,040.60 7.685.28

2 462.15 34,512.26
(900.00)

16,261.33 57,509.14
4,875.81
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

*INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{(Expresado en ddlares)
CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A."as una compania constituida en la ciudad de
Cluito, Repuiblica del Ecuador, mediante Escritura Pubfica celebrada el 06 de
octubre de 1995, y aprobado por la Superintendencia de Compafilas de Ambato,
mediante resclucion No. 3210 dal 27 de octubre de 1995.

El plazo de duracion de la compafiia sera de cincuenta anos, a contarse desde la
fecha de inscripcion.

Su actividad predominante es: Compra-Venta, alquilar y explotaciin da Bienes
inmuebles propics o arrendados, como: Edificios de apartamentos vy viviendas;
adificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalacionas para
almacenaje, centros comerciales y lerrenos; incluye el alguiler de casas ¥
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largoes, en general por
meses o por afos. El capital social autorizado de la compania fus de doce mil

ddlares americanos, ($12.000,00).

El cuadro de integracion del capital es el siguiente;

INTEGRACION DEL CAPITAL

CAPITAL
CIPRESS INTERMNATIONAL CORP. 11,999.00
MORTENSEN LUND ALFRED 1,00

OBJETO DE LA COMPARNIA.-

La compania se dedicara a la Compra-Venta, alguiler y explotacion de Bienes
inmuebles propios o arrendados, como: Edificios de aparfamentas y wiviendas;

adificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para

almacenaje, cenfros comerciales y terrenos; incluye el alguiler de casas y
apartamantos amueblados o sin amueblar por periodos fargos, en general por
Mases o por anos.
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3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de enero del 2000 el Gobierno Central decretd la dolarzacidn de la
aeconomia del pais, por lo gue a partir de la referida fecha, la moneda de circulacion
en &l Ecuador corresponde al dolar de los Estados Unidos de Norteamérica.

4.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compania aplica desde &l ejarcicio economico 2012 las Normas Intermacionales
de Intormacion Financiera NIF'S para PYMES en o que tiene relacion con las
actividados ocondmicac guo roaliza la omproea.

: La compafia prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en ef Ecuador, los cuales comprenden las
MNormas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIFs) para PYMES desde &l
afo 2012, segin las correspondientes resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compaias, 35 mismas que requieren que la Gerencia realice
clartas estimaciones v aplique clertos supuastos, para daterminar la valuacion de
algunas de las panidas incluidas en los estados financiercs vy realizar las
revalacionss qué ayudsen a lograr un mayor entendimianto de los mismos.

El sistema contable que mantiene la emprasa, $e rige por las normas y mandatos
gue establece la Federacion Nacional de Confadores Piblicos del Ecuador asi
como lo establecido en los articulos veinte y veinte uno de la Ley Ongdnica de

- Régimen Tributario Intemo.

Tarto los ingresos, los Costos de Produccidn v Ventas v los Gastos de

Administracidn, Ventas, Funcionamianto y Financieros han sido proparados en basa
- a la emisidn de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes de Pago v

damas documentacion que se requiara para establecer los resullados finales,

5. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

) La compafila prepara sus estados financieros en base a las siguientes politicas

D contables:

o

:','r a) Efectivo v sguivalenies de efectivo.

3 El efective y equivalente de eafective incluye aguelles activos financieros

b liquidos, gue se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

. inferior a tres meses.

) La informacion correspondiente incluye el efeclivo v los depdsitos en bancos
7

3 que pueden ser ulilizados en forma inmediata.

}

)

)
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b} Activos financieros.

Se refiere a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amorizado utilizando & metodo de la tasa de interés sfectiva, menos cualguier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intareses implicitos) se
reconoce an @l estado de resultados integrales y se calculan utilizando la tasa
de interés efactiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial El periodo de crédito
promedio de bienes es de 180 dias.

| La provision para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe
una evidencia objetnva da que la uampama No pOOra recuperar an pana o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las
ventas,

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos comrientes, excepio
los vencimiantos supearioras a 12 mesas desds la fecha del estado de situacidn
financiara, que se clasifican como activos no corrlantas.

¢) Pasivos Financieros.

) Los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor nominal mas
los costos de la transaccion directameante atribuibles de ser el caso. Al 31 de
diciambre del 2016 los pasivos financiaros incluyen: acreedores comerciales,
oftras cuentas por pagar, sea a la Administracion Tributaria, a empleados,

' instituciones financieras y Otras cuantas por pagar.

Los acreadores comerciales, cuentas por pagar y ofras cuantas por pagar son

: por obligaciones por bienes o servicios adquiridos en &l transcurso normal de

: los negocios; 5e presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
) valor en libros tras determinar gque no existen intereses implicitos en refacian a
™ los plazos de los valores a pagar.

d ) Propiedades 1 8

Fuaron contabillzados al costo histdrico de adquisicion y aplicando las
Mormas Inernacionales de Informacion Financiera NIFS para PYMES,
mantiane sus mismos valoras originales. Este costo de las propiedades, planta
¥ equipo se deprecia de acuerdo con el método de linga racta en funcidn de lo
senalado en la Ley Organica de Aégimen Tributario Interno.

Las tasas anuales de depreciacidn son las siguientas:

Edificics 5 Ir%
Equipo de computo y software 33,33 %
Equipos de oficina 10 %

o W N W R O S O O O
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Maguinaria y Equipo 10 %
Musbles y anseres 10 %
Instalaciones 10 %
Vehiculos 20 %

d) Prestamos

Representan pasivos financieros que s& reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion Incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuantemente a su costo amortizado; cualguier diferencia enire

- los fondos recibidos (neto de los costos de transaceidn) v &l valor de redencidn
g raconoce en &l estado de resultados durante ol periodo del préstamo
usando el método de interés efectivo.

’ Lus preslamus se clasilican vui pasive vunienle g imenos yue la Cumpaiiia
tenga derecho incondicional de diferir &l pago de la obligacidn por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de siluacion financiera.

&) Cuenfas Comarcialas por pagar v ofras cuentas por pagar

: Las cuantas comerciales por pagar son pasivos financieras, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cofizan en un mercado activo Despues del
reconocimiento inicial, a valor razonable, s& miden al costo amorizado
) utifizando ¢! método do la tasa de interés cfoctiva. El gasto por intorcsos
J {inciuyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros v s&
) calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a cono plazo cuando &l reconocimiento del interés rasultaria inmatarial.
El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias

f)  Impuestos

1 El gasto pdr impueste a la renta representa la suma del iImpuesto a la renta por
) pagar comiente y el impuesto diferido.

Impuesto cortena - El impuesto por pagar corrienta s basa en la utilidad
- gravable {tributaria) registrada durante &l ano. La utilidad gravable difiere de [a
P utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de [a
Compania por conceplo del impuesto corriente se calcula ulilizando lags tasas

fiscales aprobadas al final de cada periado.

Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce scbre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasives incluidos en los
astados financieros v las basas fiscales corespondientes ulilizadas para

/ determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce ’
generaimente para todas las diférencias fiscales iemporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de lodas las diferencias

- e e
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temporarias deducibles, en la medida en que rasulte probable que la
Comparia disponga de ulilidades gravables fuluras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera s2an de aplicacidn en el periodo en &l que &l
activo se realice o el pasivo se cancela.

La Companla debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmente &l deracho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compadia tiene la intencidn de
liquidar sus activos y pasivos como natos.

Impuestos comentas vy diferidos - Los impuestos corrientes y difendos,
dobordn rooconoocomso como ingroco O gaclo, v cor incluidoe on ol rocultado,
excepio an la medida en gue hayan surgido de una fransaccion o SUCES0 gQua
g8 reconoce fuera del resuliado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso &l impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen dal ragistro iniclal de una combinacion de
MU,

Provisiones

Las provisiones se& reconocen cuando fa Compafia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un Suceso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos que soporten
bensficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe réconocido como provisidn debe ser la major estimacion del
desambolso necesario para cancalar la obligacion presante, al final dal pariodo
sobre gl gque se informa, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres
correspondiertes, Cuando se mide una provisidn usando &l flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de efectiva.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios
BconGmicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si &s virtualmente seguro que se recibirg el
desembolso v el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Benefici cad

Beneficios definidos: Jubilacidn patronal ¥ bonificacion por desabucio— La
Compafila mantiene beneficios por conceplo de jubllacidn patronal vy
desahucio, E:I;fulinidus por las leyes laborales ecuatorianas v se regisfran con
cargo a resultados del ejercicio v su pasivo representa el valor presente de la
obligacidn a la fecha del eslado de situacion financiera, y que se delarmina
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anualmente en base a esiudios actuariales realizados por un  pento
independients, usando al método de unidad de crédito proyvectado. El valor
presente de la obligacidn de banaficio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
par el perito.

Las suposicionas para determinar el estudio  actuarial  incluyen
determinaciones de tasas de descuento, variaciones en kos sueldos y salarios,
tasas de mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, incremento en &l monto
minimo de las pansiones jubllares, entre ofros. Debido al largo plazo que
caracteriza a |a resana para obligaciones por banaficios da retirg, ia estimacion
estd sujeta a variaciones que podrian ser imporantes. Bl efects, positivo o
negativo sobre las resenvas derivadas por cambios en las estimacionas, se
registra directamente en les resullados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediataments en la
medida en que los beneficios ya han sido olorgados; de lo contrano, son
amotizados utilizando &l método de linea recta an & periodo promeadio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

Panicipacidn a rabajadores -La Compafifa reconoce un pasivo y un gasto por
La participacion de los frabajadores en las utilidades de la Compania. Este
beneficio se calcula a la tasa del 16% dé las utilidades liquidas o contables de
acuardo con disposiciones legales.

q il

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, lenendo en cuenta &l impone estimado 48 cuakjuier descuanto,
bonificacion o rebaja comearcial que la Compania pueda otorgar.

Venta de bienes -Los ingresos sa caleulan al wvalor razonable de la
contraprastacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuanto, bonificacidon o rebaja comercial que la Compania
pueda otorgar.

« La Compainia ba transferido al comprador los riesgos y
veniajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes.

« La Compafila no consanda para si ninguna implicacion en la
gestibn corriente de los bienes vendidos, en &l grado
usualmente asociado con la propiedad, ni ratieng el control
gfectivo sobre los mismos,

« El importe de Jos ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad y sea probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion. Los
costos  incurridos, o por incurrr, en relacion con &
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.
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j)  Beconocimiento de costos v gastos.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en gue se devengan y 58
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientamente de
suU pago v se registra en el periodo con el que se relaciona.
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ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE.-

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo
con la disponibilidad y requerimientos del movimiento da Caja v Bancos, cuyos
saldos finales y conceptos corresponden a:

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE

10101 EFECTIVO Dic-15 Die-16
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
BANCOS LOCALES
- Banco Produbanco 12,033.44 5,795.02
Subtotal Bancos e Inversiones 12,033.44 5,795.02
TOTAL EFECTIVOD ¥
10101 EQUIVALENTES 12,033.44 5,795.02
NOTA 7.- ACTIVOS FINANCIEROS
Esta Cuenia conlleva los movimientos realizados enlas Cuentas por Cobrar entre
relacionadas, no relacionadas, v la provisidn para cuentas incobrables, siendo sus
saldos |os siguientas:
10102 ACTIVOS FINANCIEROS Die-15 Dic-16
VALOR |
CODIGO DETALLE VALOR USD usD
Cuentas por Cobrar Clientes no
Relacionados
De aclividades ordinarias gue no
101020602 | generan intereses 17,969.30| 15283.37
Cuentas por Cobrar Clientes
1010206 | Relacionadas 17,383.32 387765
Otras Cuentas por Cobrar no
1010208 |Relacionadas 4,000.00 -
I 7
[ TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 39,352.62| 19,141.02
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PROVISION CUENTAS

1010209 INCOBRABLES Die-15 Dic-16
x VALOR
CODIGO DETALLE VALOR USD UsD
1010209 | Provision Cuentas Incobrables (588.76) (589.76)
TOTAL PROVISION CUENTAS
10102 |INCOBRABLES (589.76) (589.76)

NOTA 8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En este grupo se encuentran registradas |as cuentas por impuestos a favor de la
empresa por conceplos de IVA, Retencionses y anlicipos de impuesto a la Renta,
de acuerdo al siguiante detalle:

TI POR IM
10105 CORRIENTES Dic-15 Dic-16
I VALOR
CODIGO DETALLE VALOR USD usD
Crédito Tributario a favor de la empresa
1010501 (IVA) 405.67 .
Hetenciones del Impuesto a la Henta del
1010602 Eia:r{:icjc:u g, 105.54 2,842 11
10105802 | Cradito Tributario a favor(Casillero B63) 3,035.76 4,675.34
Anticipo de Impuesto a la Renta / crédito
1010503 | tributario 17,761.84 16,106.08
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
10105 |CORRIENTES 27,308.81 23,623.53
MOTA 9= PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los rubros que conforman los Activos Fijos de la empresa fueron contabilizados a
su Costo Histdrico, concepto que s& mantiene y de conformidad con lo dispugsto

egn lag Nommas de Informacion Financiara
establecidas en la Ley Organica de Ragimen Tributano Interno v su Reglamento

L]

a PYMES; siguiendo lag normas
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de Apficacidn, para la Depreciacion correspondiente los saldos y conceptos al 31

de Diciembre son los siguisntes:
ADICIONE
CODIGO DETALLE b4 s btk
S ; (RETIROS)
1020106 | Méaquinas y Equipos 21,202.80 |- 21,202.80
1020108 | Equipo de Computacion 303.03 - 303.03
Total Costo Propiedad, planta
y equipo 21,505.83 |- 21,505.83
{-) Depreciacion acumulada
1020112 Propiscades, planta y equipo EEI,-'\IQA.TE (11.08) ;E‘:JEGE.BE
(21,494.76 {21,505.82
Total Depreciacién Acumulada |) {11.06) )
PROPIEDAD PLANTA Y
10201 | EQUIPO (neto) 11.07 {11.06) 0.01

NOTA 10.- PROPIEDAD DE INVERSION
En sste grupo se encuentra registrada la reclasificacion de la cuanta Activos no
corriantes mantenidos para la venta, de acuerdo al siguiente detalle:

CoDiG VALOR ADICIONES | VALOR
0 sl USD | (RETIROS) | USD
102020 3518,104.5 [3,776,790.5 |7.294,885.0

1 Tarrenos 0 0 o
102020
3 |{-)Depreciacion Acumulada : (43,463.35)
3,518,104.5 | 3,776,790.5 |7.251,431.6
10202 | Total Propiedad de Inversion 0 0 5

NOTA 11.- ACTIVOS POR IMPUESTOS A LA RENTA DIFERIDOS

Este grupo de presenta saldo cero para el afo informado

22
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ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA

: 10205 DIFERIDO Dic-15 Dic-16
VALOR | VALOR |
CODIGO DETALLE | USD uso
1020501 | Diferancias temporarias deducibles 0.00 0.31

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS
' 10205 | DIFERIDOS 0.00 0.31

NOTA 12.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
El delalla de otros activos no corrientes es al sigulenta:

OTROS ACTIVOS NO

10207 CORRIENTES Dic-15 Dic-16
- i " VALOR | VALOR
. COoODIGO DETALLE UsD uso
1020706 | Otros Activos no corrientes 42 260.00 -
TOTAL OTROS ACTIVOS NO

) 10207 |CORRIENTES 42,260.00 |-
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MOTA 13.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveedoras
locales, el saldo al 31 de diciembre es el siguiente:

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR

20103 PAGAR Dic-15 Dic-16
CODIGO | DETALLE [VALOR USD|VALOR USD |
2010301 | Proveedores Locales 276.38 658.13

TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR
| 20103 |PAGAR 276.38 658.13

NOTA 14.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
En este grupo se encuentran registradas cuentas pendientes con la Administracion
Tributaria, IESS y beneficios de lay a empleados pendiente de pago, los saldos al 31 de
Diciembre son los siguientes:

Mt

TR CIONES
] 20107 CORRIENTES Dic-15 Dic-16
n VALOR VALOR
CODIGO DETALLE uso usoD
) 2010701 | Con la Administracion Tributaria 929.53 a37.01
Impuesto a la Renta del Ejercicio por

y 2010702 | Pagar 22,227.80 22,211.63
: 2010703 | Obligaciones con el |ESS 80.11 288.95
2 Por Beneficios de Ley a

) 2010704 | empleados 364.68 1,331.22
) 15% Participacién a Trabajadores del

y 2010705 | Ejercicio . =
J 2010706 | Dividendos por pagar 0 »
) TOTAL OTRAS OBLIGACIONES

3 20107 |CORRIENTES 23,602.12| 24,178.81
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NOTA 15.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
El detalle y valores ds cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

20108 RELACIONADAS Die-15 Dic-16
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE usD uUspD
Otras Cuentas por pagar
20108 | relacionadas 3.850.00| 16,637.00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR
20108 |RELACIONADAS 3,850.00 | 16,637.00

NOTA 16.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Fl detalle v valnres de ntras pasivne aneripntes znn onmn sifise

OTROS PASIVOS
20112 CORRIENTES Die-15 Dic-16

VALOR VALOR
coDIGO DETALLE uspD uspD

. 20113 | Otras cuentas por pagar 6,495.78 -
TOTAL OTROS PASIVOS
20113 |CORRIENTES 6,495.78 -

NOTA 17.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
El detalle v valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:
NOTA 18.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porcion no corriente)

En este grupo se encuentran defalladas las provisiones de beneficios a
empleados por concepto de jubilacién patronal v desahucio de acuerdo al informe
actuarial realizado para el periodo, el detalle al 31 de diciembre s & siguiente:
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|0
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
20204 RELACIONADAS Dic-15 Dic-16
LOCALES
CODIGD DETALLE VALOR USD | VALOR USD
Cuentas por pagar relacionadas
2020401 |locales 4,000.00 -
TOTAL CUENTAS POR PAGAR
2020401 [DIVERSAS RELACIONADAS 4,000.00 -

NOTA 19.- OTROS PASIVOS CORRIENTES
El datalle ¥ valores de cuenlas olros pasivos comenles &5 Como sigue:

20210 OTROS PASIVOS CORRIENTES Die-15 Die-16
"CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
20210 |Otros Pasivos 900.00 |-
20210 |TOTAL PASIVOS CORRIENTES 900.00 |-
FPATRIMONIO

MOTA 20.- PATRIMONIO

Capital social.- El capital social de la compafia al 21 de diciembre del 2016
asciende a doce mil gdlares de los estados Unidos de Norteameérica, ($12,000.00)
conformado por las aportaciones la empresa Cipress International Corp. por Once
mil dolares de los Estados Unidos de Nodeamérica ($11,998.00) y el Sefor
Mortesen Lund Alfred mil délares de los Estados Unidos de Nofeamérica (5 1,00).

Reserva Legal- De acuerdo con la Ley de Compafias, 8 requiere que por Io
menas el 10% de la utlidad de un ejercicio, sea contabilizada como Rasenva
Leqal, hasta que asta se sitie en el 50% del capital social, la cual no es disponible
para la cancelacion de dividendos an efective, pero pusda ser capitalizada en su
totalidad.

= Y e e S

Resultados acumulados.- Se registra la acumulacion de los resullados que ha
obienido la empresa de aifos anteriores

Resultados Adopcion NIIF's- Este valor corresponde por la Adopeidn a las
Wormas Internacionalas da Informacidn Financiera, Adopiadas en el afio 2012.
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Auditoria y Gestian Legal CATELEG CIA. LTDA.

Resultados del ejerciclo.- Se ragistra el resultado que ha obtenido la empresa en
el afo corrienta.

El detalle de la conformacion dal palrimonio es como sigua:

301
En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones yfo

participacionas, segun la escritura pablica

CAPITAL SOCIAL

Dic-15

Dic-16

CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD
30101 | Capital Suscrito o asignado
12,000.00 12,000.00
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O
301 |ASIGNADO 12,000.00 12,000.00
RESERVAS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD
SU4U71 | Heserva Legal 584405 5684405
30402 | Beserva Facullativa v Estatutaria 52.130.53 83.480.38
304 TOTAL RESERVAS L7.,974.58 89,324.43
TROS R LTADOS INTEGRALES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD
Superavit por revaluacion de
30502 | propiedades, planta y equipo - 7,331,002.16
TOTAL OTROS RESULTADOS
305 INTEGRALES - 7,331,002.16
RESULTADOS ACUMULADOS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
306801 | Ganancias acumulados . - -
30602  |{-) Pérdidas Acumuladas (30,773.20) (50,767.00) |

27

1

]

L

Al

. 10 de Agosio NX-T{ ¥ Jorge Weshington  EGH. Balar, 4io, piso, Tell, 3316 097 J 3296117 | 2562 414 E-mall. consulloresmicaialen.com  Quibo-Ecuscor



Audiloria y Qeslion Legal CATELEQ CIA. LTDA.

Resultados acumulados por
30603 | adopcidn MNIIF = (5,414.78) (5,414.78)
30604 | Reserva De Capital 31,349.85 Gl
J0606 |Reserva por Valuacion 3,554,211.66 | -
06 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 3,549,373.53 (56,181.78)
NOTA 21.- RESULTADO DEL EJERCICIO
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO Dic-15 Dic-16
__Cédigo DETALLE | VALORUS$ | VALORUSS |
30702 {-) Pérdidas Neta del Periodo (18,893.80) (118,365.02)
TOTAL RESULTADOS DEL
307 EJERCICIO (19,993.80) {118,365.02)
} NOTA 22.- INGRESOS.-
y Los siguientes son los valores y conceptos de Ingresos que intervienen en gl
: resuftado final del gjercicio;
: a1 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
4102  |Prestacion de Servicios 122,620.94 64,077.75
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES
41 ORDINARIAS 122,620.594 64,077.75 |

=
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NOTA 23.- OTROS INGRESOS

Para &l ano informado no presentas saldo

Auditoria y Gestidn Legal CATELEG CIA. LTDA,

43  OTROS INGRESOS Dic-15 Dic-16
VALOR VALOR |
CODIGO DETALLE usD UsD
4305 |Otras Rentas - 7,895.89
43 | TOTAL OTROS INGRESOS -|  7,395.89

NOTA 24.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracidn que intervinieron en el periodo son los siguientes;

H202 G DE ADMIMI N Dic-15 Dic-16
cODIGO | DETALLE VALOR USD VALOR USD
520201 | Sueldos, salarios y demds ramuneracionss 4,452.00 16.608.00
520202 | Aportes a la seguridad soclal (incluldo lando de raserva) 911.77 2.401.80
520203 | Beneficios sociales e indemnizaciones 185.52 2,096.71
B20204 | Gasto planes de beneficios a empleados (0LER) 145,65
520205 | Honorarios, comistones v dielas a personas nalurales 100.00 1,500.00
520208 | Mantenimienio y reparaciones . 43.00
520218 | Agua, enargia, luz, y telecomunicaciones BET.Gd AT .36
520218 | Nolarios y regisiradores de la propiedad o mercantiles 8.20 448,41
B20220 | Impuestos, Contnbuciones v afros 54, 216.82 49 BEE.ES
520221 | Dapreciaciones;
52022101 Propiedades, planta y equipo 76.44 11.06
52022102 Propiedades da inversion = 43,463.35
520222 | Amortizackones:
B2022201 Intangibles - -
_ bzo2zz02 | Oiros aclivos 13,.680.46 2
520228 | Otros gestos 45,822.53 13,830.00
Subtotal Gastos de Administracién 12033182 130,911.99
/
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NOTA 25.- GASTOS FINANCIERDS

Los gastos financieros del periodo son los que se detallan a continuacidn:

5203 GASTOS FINANCIEROS Dic-15  Dic-16
! VALOR | VALOR
CODIGO DETALLE uso usD
520302 |Comisiones 55.12 82.13
5203 |Total Gastos Financieros _ 55.12 82.13
NOTA 26.- OTROS GASTOS
5204 OTROS GASTOS Dic-15 Dic-16
VALOR | VALOR
CODIGO DETALLE usD usoD
520402 |Otros Gastos - 36,632.91
| |TOTAL OTROS GASTOS -| 36,632.91

NOTA 27.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

D& conformidad con disposiciones legales, los frabajadoras fienan derecho a
participar en las utilidades anuales dé la empresa en un 15% de la utilidad neta

contabla.
El porcentaje para 2l calculo del impuesto a la renta para el afio 2016 es del 22%.
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31 ION TRIBUTARIA Dic-15 Dic-16
Casillero | Casillera " VALOR | VALOR
Siper | SR DETALLE USD usD

Ganancia (Pérdida) antes del

60 801/802 |15% a Trabajadores a Impuesto
a la Renta 2,234.00| (96,153.39)
(+) Gastos no Deduciblas
BO7 Locales 38,755.70| 80,096.26
Ganancia (Pérdida) antes
62 819 |de Impuestog-----> 40,989.70 | (16,057.13)
Impuesto a la Renta
63 B39 Causado (23%) (22%) (22,227.80)| (22,211.63)

GANANCIA (PERDIDA) DE
OPERACIONES

CONTINUADAS ANTES
| 64 DE IMPUESTO DIFERIDO (19,993.80) | (118,365.02)

(-JGASTO POR IMPUESTO
65 DIFERIDO - 0.3

' (+)INGRESO POR
| 66 IMPUCSTO DIFERIDO

(=) GANANCIA (PERDIDA)
DE OPCRACIONLS
67 CONTINUADAS {19,993.80) | (118,364.71)

NOTA 28- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafia no mantiena ningdn compromiso importante que implique cambios
fundamentales en sus estructuras financiaras.

NOTA 29.- EVENTOS SUBSECUENTES.

w o

Al 31 de diciembre de 2016 vy a la fecha de informe de los auditores
independientes  no se produjeron cambios que afecten rubros de Activos,
Pasivos y Patrimonio de los accionistas.

1
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Col 7B

INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A"

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2016

Informe de los auditores independientes sobre el cumplimiento de la
prevencion de Lavado de Activos, financiamiento del terror y otros delitos.

Dando cumplimiento a la obligacién contemplada en el Art 32 da las Normas da
pravenclon axpedidas | mediante resolucion No SCV.DSC. 14.009 v publicads
r on el registro oficial No 292 del 18 de julio del 2016 que sefala "Art. 32.- En las

compafiias controladas que tengan la obligacion de contar con auditor axterna,
' dicha audiloria debera verificar el cumplimiento de lo previsto en esla norma
' respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos implementados por el
. sujeto obligado para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terroriemo y otros deltos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser al
caso, eventuales rectificaciones 0 mejoras”™
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CATELER Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

A los sefiores miembros y accionistas de:
“INMOBILIARIA NORMANDIA C.A"

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencion de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opinién

Hamos verificade el cumplimiento y eficacia operativa de la ampresa
INMOBILIARIA NORMANDIA C.A., con respecioc a las politicas,
procedimiantos y mecanismos que se han implementado para la prevencion del
lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, al 31 de
diciembre de 2016 los correspondientes procedimientos se encuentran
conforme a las Leyes ¥ Normas que rigen la prevencion de lavado de Activos.
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