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INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A.

Estados f¡nancieros al 31 de diciembre de 2014
junto con e¡ informe de los aud¡tores independientes
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b.
++FF
*<F
+<
4-rF
.+d
+áF
F.
¿q
?.
€.F
F
F.F
F
FF
*<
F.
é-a
€-a
*a
.-
*a
é,4a
F
€a
é--
€.
é-<aa
*-
á-a
4
4
{)
€a
¿A

Contenido Páoina

Fstado de situación financiera 5

Estado de resultado integral 7

Estado de cambios en el pa{rimonio I
Eslado de flujos de efect'vo 9

Notas a los estados financieros i1

Abreviaturas:

NIC Norr¡ras lnternacionales de Contab¡lldad
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ClNllF lnlerpreiaciones del Comité de Norr¡as lñlemacionales de L¡fomácjón Fjnanciera
NEC Normas Ecuaiorianas de Coniabilidad
SRI Servicio de Renias lnlernas
PCGA Pinclpios de Contab¡lrdad Geñer¿lmenie Acepiados en et Ecuador
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas de
INMOBILIARIA NORIIIANDIA INMONOLCA S'A':

rñforme sobre los estados financieros

1. He auditado los estados flnancleros que se adjuntan de lN[lOBlLlARlA NORMANDIA

i¡r¡¡órlorcn S.A., que comprenden el ;stado de srtuacion financiera al 3'1 de diciembre del

io;;; b;;-¿"üdientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y

aá irujo" o" 
"t"ótiuo 

por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas

contables significativas y otras notas explicativas-

Responsabilidad de la Administrac¡ón por los estados f¡nancieros

2. La Administfación de la compañía e5 rcsponsable de la preparación y presentación' 
áa"""¡1" áé estos estados hnancieros de acuerdo con Normas lnternacionales de

inio-rr"""¡on Financiera _ NllF, y del control interno necesario para permitir Ia preparación de

Ios estados financieros i¡bres de erroles materiales' debido a fraude o errcr'

Responsab¡lidad del aud¡tor

3. l\¡i responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en rni

áuCitoiia. lVl¡ auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de aÚd¡toría

Dichas normas requieren que cumpla con requerim¡entos étlcos de-planificación y realización

áe ra áu¿¡roria pala obtenLr certeia razonable de si los estados financieros están libres de

errores materiales.

4. Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener ev¡dencia de

auditoria sobre los saldos y revelaciones preseniadas en los estados fiñancieros Los

orocedimientos seleccionados dependen deijuicio del auditor, incluyendo la evaluación de

üJ;¿ü;" ;¿ eiói mater¡at en l;s estados financieros debido a fraude o eÍror' Al efectuar

"Ja 
eváluaci¿n de riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes

;"rl ¡" offiiacOn v piesentación razonable de los estados financieros de la compañia a fin

áá oi""¡rl procedimüntos de auditoría apropiados a las circunstancias' pero no con.el

;;";¿;it;;J";;;;;;i una oplnión sobre lá efectividad del control interno de la compañía

Uni áu¿,torla tamo¡¿n comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son

ápi"üá¿"" v o" q"" las esiimaciones contables hechas por la gerencia son razonables así

comó una evatuación de la presentación general de los estados financieros'
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Informe de los aud¡tores ¡ndependientes (continuación),,.

5 Considero que la evidenc¡a de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una opinión calificada de auditoría.

Bases para calif¡car la op¡nión

6. Al 31 de diciembre del 2014 la Compañía mantiene al costo inicial US$3,518,104 en
Propiedades de lnversión y no los ha valorado al modelo del valor razonable o al modelo del
costo según fo establece la NIC 40. Por la naturaleza de los bienes, no nos ha s¡do factible
estimar el eiecto sobre los mencionados activos, los resultados y el efecto impositivo que
pudiese generarse en los estados financieros de la Compañía, si es que se rcalizata la
valoración de aus Propiedades de lnversión según como lo establece la mencionada Norma.

Opin¡ón

7 En mi opjnión, excepto por los posibles efectos de los asuntos descrilos en eJ párrafo 6, los
referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspecios materiales, la
posición iinanciera de INMOBILIARIA NORI\,IANDlA INMONOLCA S.A., al 3'1 de diciembre
del 20'14, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas lnternacionales de lnformación Financiera - NllF.

Otro asunto

L Los Estado Financieros de lNlVlOBlLlARlA NORLANDIA INIVONOLCA S.A. por el año
terminado el 31 de diciembre del 2013, fueron examinadoS por oiros audiiores, quienes
emitieron una opinión calificada con fecha 31 de julio del 2015.

Quito, l9 de en el20l6

/2 ////

"rmr,raterc¡á 
cadene./^'-.'Registro Nacional de Auditores Extemos No. 762

Licencia C.P.A. No. 27159



INITIOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A.

ESTADO DE SITUACIóN FINANCIERA
AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Diciembre 31,
ACTIVOS

A.CTIVOS CORRIENTES:

=iec'livo 
y equivalentes de efeciivo

aJer'ltas comerciales y otras cuentas por

lcivos por impuestos corrientes
-oial activos corrientes

;CIIVOS NO CORRIENTES:
>.oo¡edades, planta y equipos
rrop¡edades de inversión
Acirvos lntangibles
üaos activos no coffientes
Actjvos por impuestos difer¡dos
Total aclivos no corrienles

TOTAL

Notas 201 4

38,258

54,603

114.129

77
3,518,104

2'1 ,886
22,264

3-5q2,099

2013
(en U.S. dólares)

4

5
10

6
8
7
9
10

32,630
24.978
67.607

3,51 8,104
2'1,886
84,500
2.213

3.626.846

?-6€0.828 3.694.453

a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a

S
Gerente General

-5-
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
l,refltas comerciales por pagar y otras
x-érias por pagar
?asNos por impuesios corrientes
:rcüsiones
Cori-cación de beneficios definidos
-cial pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Oiiigacjón de beneficios definidos
Ciros pasivos
Iolal pas¡vos no corr¡enles

Total pasivos

PAIRI[¡ONlOi
Capital
Reserva legal
Reserva facultativa
Reserva de Capital
Reserva por valuación técnic€
Resultados acumulados provenientes de
la adopción por primera vez
Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Notas
Diciembre 31,

2014 2013
(en U.S. dólares)

11
'10

12
13

B,717
23,504

257
1

32.479

'|

29,000

61,480

8,346
469

1,378
1

10.'194

1

58.840

69,035

12,000
5,844

25,-734
3'1,350

3,554.212

(s,415)
1,693

3,625.418

3€94.4q9

'12,000

5,444
5,966

31,350
3,554,212

(5,415)
rc.Jv I

3.619.348

?.!6eP@

-6-



INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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iNGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

RESULTADO OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS

OTROS INGRESOS

ulLrDAD (PÉRDtDA) ANTES DE
IIVPUESTO A LA RENTA

Menosl
Corriente
Diferido

Total

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO

Gerente Generál

Ver noias a los estados financieros

20L4 2013
(en U.S. dólares)

97 ,228 64,231

(67.573) (72.602)

Notas

16

10

29,655

(36)

'1.898

31.517

(22,077)

8,371

(20)

1.920

(6.471)

(4.258)

(22.077)

9.440

-7 -
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INMOBILIARIA NORMANDIA IN M ONQIEAI.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Notas 2Ol4 2013
(en U.S. dólares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE (EN)
OPERACIÓN:

Recibido de clientes 145,aa2 36,591
Pagos a proveedores y a empleados (74,135) (80,448)
lmpuestos diferidos 2,213
lmpuesio a la renta coriente (22,037) (153)
üfos ingresos 8.389 (11.659)
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
ac;tividades de Operación 58.099 {53,456)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

lncremento (disminuc¡ón)de otros pasivos 129.840) 58,840
Flujo neto de efect¡vo proveniente de (util¡zado en)
actividades de Financiam¡ento (29,840) 58.840

EFECT]VO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
lncremento neto en efectivo y equivalentes de efectivo 28,259 5,384
Saldos alcomienzo delaño 9.999 4.616

SALDOS AL FIN DEL AÑO 4 -,33,258 9-999



INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Notas 2014
(en U.S.

2013
dólares)

9,440 (4,258j

F-LJJOS DE EFECT¡VO DE (EN) ACIIVIDADES
DE OPERACION

iJtiiidad (pérdida) neta
Ajustes para concil¡ar la utilidad (pérdida) neta con
el efectlvo neto proveniente de (utilizado en)
aciividades de operaciónl
leprecjacior de propiedad planta y equipos
?rcvlsión cuentas incobrab¡es
Provisión para jubilación patronal y desahucio
üros Cargos a utilidades retenidas

Cambios en ac1¡vos y pasivos;
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por
@brar
Cuenias comerciales por cob.ar largo plazo
Aciivos por impuestos corrientes
Activos por ]mpuestos diferidos
Otros activos no corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar
Pasivo por impuestos corrientes
Pasivo por impuestos diferido
lmpuesto a la renta coriente por pagar
Provisiones
Flujo neto de efectivo proveniente de (uti¡;zado en)
actividades de Operación

66
(8,387)

6,527

(1s,s86)

(2e0)
1,841

62,240

371

40
(1.121)

.@9

67

(1,224)
(13,579)

56,860
(84,500)

1,586
12.213)

(6,114)
(153)

(450)

r53.456)

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

l0



INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INIVOBILIARIA NORI\,IANDlA INMONOLCA S.A., fue constitu¡da en el Ecuador el 26 de
sept¡embre del 1995 y su actividad principal está relacionada a activ¡dades de
intermediación, mandato inmobiiiario, mobil¡ario y cornercial, autgrizado por las leyes
para este tipo de compañías, es decir, la compra, venta, arrendamiento, anticresis,
administración promoción a cualquier titulo; permuta, arendamiento, constitución y
cesíón de gravámenes y demás mandatos que constan en el adíeulo tercero de la
señalada escritura de constiiución. Además podrá realizar toda clase de aclos y
contratos civ¡les o mercantiles permitidos por ¡as leyes ecuatorianas, relacionadas con el
objeio soc¡al.

La dirección registrada de la Compañ¡a La Concepción Av.6 de Diciembre N'6695 y
Abdón Calderón, Quito, Ecuador.

Las polítlcas contables que utiliza la Compañía son consistentes en la preparación de
sus estados financieros.

La información conten¡da en estos esiados flnanc¡eros es responsabilidad de la
AdministEción de la Compañía.

POÚTTCAS SIGNTFICATIVAS

Declarac¡ón de cumDlimiento -Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas lnternacionales de lnformación Financ¡era (NllF)
Completas.

Bases de preparación - Los estados f¡nanc¡eros han sido preparados sobre las bases
del costo histór¡co excepto por ciertas propiedades e instrumentgs financieros que son
medídos a sus valgres razonables, tal como se explica en las políticas contables
incluidas más abajo El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestación entregada a c¿mbio de bienes y servic¡os.

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un acl¡vo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración,
independientemenle de si ese prec¡o es d¡reciamente observable o estimado ulil¡zando
otra técnicá de valoración

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía t¡ene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado toma¡ían en cuenta
al fija¡ el p.ecio del aclivo o pasivo a la fecha de medición. El valor razonable a efectos
de medición y o de revelación en los eslados fnancieros, se determina sobre una ba€e
de este tipo, a excepclón de las iransacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NllF 2, las operaciones de leasing
que están dentro del alcance de la NIC 17, y las med¡c¡ones que tiene algunas
s¡militudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, taies como el valgr
neto de reaÍización de la NIC 2 o el valor en uso de la N¡C 36.

2,

2.1

2.2
c117{b)

- lt -
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2.4.

\,:::á:

2.6.

Adic¡onalmente, a efectos de información flnanciera. las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medición del valor razonab¡e en su totalidad, los cuales se describen a
continuación;

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición.

Nivel 2: lnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo. ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: lnsumos son datos no observables para el act¡vo o pasivo.

A continuación se describen las princjpales polilicas contables adoptadas en la
preparaclón de estos estados financieros.

Efeclivo v eguivalentes de efectivo - El efectivo y equ¡valenies de efectivo incluye
aquellos activos financieros líqu¡dos, que se pueden t¡ansformar ráp¡damente en
d,edjvo en un plazo inferior a tres meses. El valor razonable de efectivos y equivalentes
de efectivo se revelan en la Nota 4.

Cuentas comefcialst por cobrar v ottas cuentas po¡ cobfar - Las cuentas
comerciales pot cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimienlo inicial, a valor lazoñable. se miden al costo amortizado
util¡zando el método de la {asa de interés efecl¡va, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan utilizando la tasa de interés efecliva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocim¡ento del inierés resultaae
inmaterial. EI período de crédilo promedio de b¡enes es de'180 días.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión pala reducir su valor al de
probable realización. Dicha provis¡ón se constituye en función de un análisis de la
probabilidad de recuperac¡ón de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos corr¡entes, excepto los
vencimientos superiores a'12 meses desde la fecha de¡ eslado de situación fnanciera.
que se clasifican como activos no corientes. El valor razonable de las cuentas
comerciales por cobrar se revelan en la Nota 5.

lnventarios- Los ¡nventarios son presenlados al costo de adquisición o valor neto
reallzable, el menor. Son valuados con el método del costo promedio ponderado. Los
inventarios incluyen una provisión para .econocer pérdidas por obsolescencia. la cual es
determinada en función de un análisis de la posibilidad real de venta. El valor neto
realizable representa el prec¡o de venta estimado menos todos los costos necesarios
para la venta.

Otros aclivos coftienles - Corfesponde a otras cuentas por cobrar.

Prop¡edades. planta v eduipos

2.7.1. Medíción en el momento del reconocím¡ento- Las partidas de propiedades, planta
y equipo se miden inicialmente por su costo

A
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El costo de propiedades, planta y equipo compBnde su precio de adquisición
más todos los costos directamente relacionados con Ia ubicación del activo. su
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsio por la Gerencia y la
estimación inicial de cualquier costo de desrnantelamiento y retiro del elemento o
de lehabilitación de la ub¡cación del activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades, planta
y equipo, los costos por préstamos de la financiación directamente atribu¡bles a
la adquisición o consirucción de activos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de eslar listos para su uso o venla.

2.7.2. Med¡ción pasteior al reconoc¡m¡ento: modelo de revaluación - Después del
reconocim¡ento inicial, los terrenos y edif¡cios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momenio de las
revaluac¡ones, menos ia depreciación acumulada y el importe acumulado de las
pé¡didas por deteúoro de valor. Las revaluaciones se efectúan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que
se habría ca¡cu¡ado ut¡lizando los valores razonables alfinal de cada período.

El aumento en la revaluación de dichos terrenos y editicios se reconoce en otro
resultado integral, excepto si revierte una disminución en la revaluación del
mismo previamente reconoc¡da en resultados, en cuyo c€lso el aumento se
acredita a resultados en la rnedida en que se carga la disminución previa. Una
disminución del valor en libros de la reevaluación de dichos terrenos y edificios
es registrada en resuliados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluación de propiedades relacionado con una
réváluación ánte or de dicho activo

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equ¡po sobre el impuesto
a la renta diferido, se contabilizan y revelan de acuedo con la NIC 12 /mpuesfo a
las Gananc¡as.

2.7.3. Método de depreciación. vídas útí|es v valores rcs¡duales - El costo o valor
revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
línea recta. La vida úiil estjmada, valor residua¡ y método de deprec¡ación son
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospeciiva.

A continuación se presentan las p.incipales partidas de propiedades, planta y
equipo, las vidas útiles y valores residuales usadas en el cálculo de la
depreciación:

Tioo de Activo

l\raquinaria
Equipos
lvluebles y enseres
Equipos de oficina
Vehículos
Equipo de computación

Vida útil
(en años)

'10

10
10
10
5
3

2.7.4. Ret¡ro o venta de ptop¡edades. planta v equipo - La utilidad o pérd;da que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es calcu¡ada

t3 -
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como la dilerencia entre el precio de venta y el valor en libros del aciivo y
reconocida en resultados.

En caso de venia o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superávit
de revaluación ak¡buible a la rcserva de revaluación de propiedades rcstante es
llansferido directamente a las utilidades retenidas.

Coslos por Dréstamos - Los costos poÍ préstamos at¿buidos directamente a la
adquisición, consirucción o ptoducción de act¡vos calif¡cados, los cuales constjiuyen
activos que requieren de un período de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que eslén listos para su uso o
venta.

El ingreso percibido pot la inversión temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capiialización.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el período
en qu9 se incurren.

e4!:!Eggg - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se reg;stran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en e¡
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía ienga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos l2 meses después
de la fecla del esrado de situación financiera.

Cuentas comerciales pot oaaar v orras cuenlas por Dadar - Las cuentas comerciales
por pagar son pasivos financieros, no derivados c¡n pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado aci¡vo

Después del reconocimíento inicial, a valor razonable, se miden al coslo amodizado
utilizando el método de la tasa de interés efeciiva. El gasto por jntereses (incluyendo los
intereses implic¡los) se reconocen como costos fnancieros y se ca¡culan utilizando la
tasa de ¡nterés efeci¡va, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocim¡ento del ¡nterés resultaría inmalerial. El período cle crédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 60 dias. El valor razonable de las cuentas comercia{es
por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 1 

.1.

,mouestos - El gasto por impuesto a la renta representa Ia suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y e¡ impuesto diferido.

2.11.1. lmpuesto corñente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada duranie el año. La utiljdad gravabte difiere de,a
util¡dad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos lmponibies o
deducibles y padidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto del impuesto cordente se calcula ut¡l¡zando las tasas
f¡scales aprobadas alfinal de cada periodo.

2.1'1.2. lmpuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencjas
temporarias entre el valot en libros de los activos y pasivos incluidos en los

2.'to.
NriF 7 36(c) 37

2.11.
NLrF 7 36(c) 37
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estados financieros y las bases flscales correspondientes utilizadas para
deierminar la utilidad glavable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fscales tempotarias. Se reconocerá
un activo por impuestos d¡feridos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía
disponga de utilidades gravables futuras contta las que podría carga¡ esas
diierencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos dife dos deben medirce empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos d¡fefidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoddad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de
liquidar sus activos y pasivos como netos-

2.11.3. lmouestos conientes v d¡feidos - Los impuestos corrientes y d¡feridos, deberán
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
ia medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resullado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce tuera del resullado;
o cuando surgen del registro inicia¡de una combinación de negoctos.

2.12. P¡ov¿siores, Las provis¡ones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación
presente (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable
que la Compañia tenga que desprenderse de recursos que sopoden beneflcios
económicos, para cancelar la obligac¡ón, y puede hacerse una estimación fable del
imporle de ¡a obl¡gac¡ón.

El impode reconocido como provisión debe ser la mejor estimac¡ón del desembolso
necesario para cance¡ar la obligación presente, al final del período sobre el que se
¡niorma, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando
se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación
presente, su importe en libros representa el valor actual de d¡cho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenia por cobrar como un
activo s¡ es virtualmente seguro que se recib¡rá el desembolso y elvalor de la cuenia por
cobrar pude ser medido con fiabilidad.

2,13, Beneficios a emoleados

2.13.1. Benef¡c¡os def¡nídos: Jubílac¡ón patrcnal v bonncacíón por desahuc¡o - La
Compañia mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y desahucio,
definidos por las leyes labotales ecuatorianas y se registran con cargo a
resuliados del ejefclcio y su pasivo representa elvalot presenle de la obligación
a la fecha delestado de situación financiera, y que se determina anua¡menie en
base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
método de unidad de créd;to proyectado. El valor presente de la obligación de
beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efecl¡vo
estimados usando la tasa de interés determinado por el perito.

15 -
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2.11.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determrnaciones
de lasas de descuento, vafiaciones en los sueldos y salarios, tasas de
mofalidad, edad, sexo, años de seruicio, ¡ncremenio en el monto minimo de las
pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obl¡gaciones por beneficios de retiro, la estimación está sujeia a
variaciones que podrian ser importantes. Ei efecto, positivo o negativo sobre
Ias reseNas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
dlrectamente en resullados.

Los costos de los serv¡cios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrar¡o, son
amort¡zados utilizando el méiodo de línea recta en el periodo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

2.13.2. Pañ¡cipacíón a traba¡adores -La Compañia reconoce un pasivo y un gasto por
la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de inaresos -Los ingresos se calculan al valor razonable de la
cpntraprestación cobEda o por cobrar, teniendo en cuenta el importe eslimado de
cualquier descuento, bonificación o rcbaja comeacial que la Compañía pueda otorgar.

2.14.1 Venta de bienes -Los ingresos se calcu¡an al valor razonable de la
cont.aprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía
pueda oiorgar.

. La Compañía ha transferido al compradot los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes.

. La Compañía no conserya para sí ninguna inrplicación en la gestión
cor¡ente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

. E¡ importe de los ingresos ordinarios pueda medirse confiabi¡¡dad y sea
probable que Ia Compañía reciba los beneficios económicos asociados
con la transaccióni

. Los costos ¡ncurridos, o por incurdr, en re¡ación con la transacción
pueden ser medidos con fiabilidad.

Cosfos y qasfos -Los costos y gastos se registran al costo h¡stórico. Los coslos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se
conocen.

Compensación de saldos v transacciones-Como norma general en los estados
financieros no se compensan los aciivos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensación 6ea requeida o permiiida por alguna norma
y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, conlractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la
intención de l¡quidar por su importe neto o de real¡zar el act¡vo y procedea al pago del
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la cuenia de resultados.

2.'13.
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2.17. Aclivos frnancieros,Todos los aclivos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociación cuando se obse.ve la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contralo cuyas condiciones rcquieren la entrega del activo
durante un período que geneElmente está regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacc¡ón, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con camb¡oa en los
¡esultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos cosios de la
lransacción se teconocen en resultados.

Todos los activos flnanc¡eros reconocidos son posteriormente rnedidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compañía clasilica sus activos financieros en las siguienles categorías a valor
razonable con cambios en resultados. activos f¡nancieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas a @brar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasif¡cación depende del propós¡to con elque se adquirieron los ¡nstrumentos
financieros. La adm¡nistración determina la clasil¡cac¡ón de sus instrumentos lnancieros
en el momento del reconocimiento inicial.

Para propósiios de clasificar los activos financieros, un instrumenio es un "instrumento
de patrimonio" si se trata de un no derivado y cumple con la definición de "patrimon¡o"
para el emisor (bajo NIC 32 lnstrumentos Financieros: Presentación) excepto por cieÍos
instrumentos no derivados con opción a venia presentados como patrimonio para el
emisor. Todos los demás activos financieros no derivados son "instrumentos de deuda".

2.17.1 Activos frnanc¡etos al valor razonable con camb¡os en resultados - Los activos
financieros al valor razonable con cambios en los .esultados son instrumentos
financieros mantenidos para negociar o designados a valor lazonabie en el
reconocimiento inicial por la Administración de la Compañía.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en tesultados. El valor razonable
se determina de la forma descrita en la Nota 14 6

2.17.2

NilF 7.36(c)

Act¡vos Í¡nanc¡ercs mantenidos hasta su vencím¡ento - Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o deierminables y vencimiento f¡jo, que la administrac¡ón de Ia
Compañía tjene la intención y la capacidad de manienet hasta su vencimiento.
Si la Compañía vendiese un importe significativo de los activos f;nancieros
mantenidos hasta su vencimiento, ia categoria completa se reclasificaría como
dispon¡ble para la venta.

Estos activos financ¡eros son medidos inicialmente al valor razonable más los
costos de iransacción. Posledormente. son medidos al costo amortizado
utilizando el mélodo de la tasa de interés efectiva menos cualquier deter;oro.

Estos activos financieros se clasifican en act¡vos no corrientes, excepto
aquellos con vencimienios originales infer¡ores a 12 meses a pafir de la fecha
del estado de situación financiera, que se clasifican como activos corrienles-

Cuentas Dor cobrar comerc¡ales - Las cuentas por cob¡ar comerciales son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determ¡nables, que no
cotizan en un ñerc¿do activo

-11 -
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Después del reconocim¡ento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de intetés efectiva, menos cuaiquier
deteioro- El período de crédito promedio sobre la venia de bienes es de 59
días

Las cuentas por cobrar comerc¡ales incluyen una provisión para reducir su valor
al de probable realización. Dicha provisión se constiiuye en función de un
análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas.

Eslos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos supeiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación
financiera, que se clasifican como activos no conientes.

2.17.4 Act¡vos f¡nancieros d¡spon¡bles Dara la venta - Los activos financiercs
disponibles para la venta son act¡vos no derivados que se designan en esta
categoría o no se clasifican en ninguna de olras categorías.

Estos activos se miden inic¡almenie al valor razonable más los costos de la
transacción. Posteriormente se m¡den al valor razonable y las ganancias y
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconoc¡dos en otro
resullado integral y acumulado en la reserva de revaluac¡ón de inversiones. Al
momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en ia reservg de revaluación de inversiones es reclasificada a resultados del
periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administración pretenda
enajenar la inversión en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situación financiera.

2.17.5 Deteioro de act¡vos ñnancieros al costo amoñizada - Los activos financietos
que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada período.

El imporie de ¡a pérdida por deterioro del va¡or para un préstamo medido al
costo amort¡zado es la diferencia entre el importe en libros y los llujos de
efectivo estimados futuros, rellejando el efecto del colateral y las garantias,
descontados a la iasa de interés efectiva original del activo financiero.

El vaior en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. La
recuperación postedor de los valores previamenie eliminadgs se convierte en
créditos contra la cuenta de provis¡ón. Los cámbios en el importe en libros de
la cuenta de prov¡sión se reconocen en elestado de resultados.

2.17.6 Baia de un activo f¡nanc¡ero-La Compañia da de baja un activo financiero
ún¡camente cuando exp¡ren los derechos conlractuales sobre los flujos de
efectivo del act¡vo iinanciero, y transfiere de manera sustancial los flesgos y
benefcios inherentes a ¡a propiedad del activo financiero. Si {a Compañia no
transfiere ni reliene sustancialmente todos ¡os tiesgos y beneiicios inherentes a
la propiedad y continúa reteniendo el control delactivo iransferido, la Compañía
reconoce su part¡cipación en el activo y la obligación asociada por los valores
que tendría que pagar. Si la Compañía retiene suslancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero

l8-
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2.18.

2.18.3

Nl F 7 36(c).37

transferido, ia Compañía continua rcconodendo el activo tinanciero y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos financieros e instrumenlos de Dat mon¡o em¡tídos pot ta Compañía - Los
instrumentos de deuda y patrimon;o son clasificados como pas¡vos financieros o como
palrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financiera.

2.18.'l Pas¡vos !ínancieros al valor razonable con camb¡os en resultados - Los pasivos
financieros al valor fazonable con camb¡os en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de ia ternedición
del valor razonable se reconoce en el estado de ¡esultados.

2.18.2 Préstamos - Representan pasivos financ¡eros que se reconocen inicialmente a
su valor razonabie. nelo de los costos de la transacción incur.idos. Esios
préstamos se regisiran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

Cuentas por paaat comerc¡ales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
coiizan en un mercádo áctivo

Después del reconocimiento injcial, a valor razonable, se miden al costo
amort¡zado utilizando el método de la tasa de interés efeci¡va. E¡ período de
crédito promedio para la compra de c¡ertos b¡enes es de60 días.

La Compañía tiene implementadas polít¡cas de manejo de desgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos credilicios pre-acordados.

2.18.4 Pasivos por conttatos de qarantía f¡nanciera - Los pasivos por contratos de
garantía flnanciera se miden inicialmente a su valor razonable, y s¡ no son
designados como insirumentos f¡nanciercs a¡ valor razonab¡e con camb¡os en
resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

. el importe determinado de acuerdo con ¡a NIC 37 proyisiones, paslvos
Contingentes y Act¡vos Contíngentes; y

. el importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la
amortización acumulada reconocida de acuerdo con ias polílicas de
reconocimiento de ingresos o¡dinarios establecidas en la Nota 2 .14..1

2.18.5 Ba¡a de un pasivo financiero-La Compañía da de baja un pasivo finanoe.o si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.18.6 lnstrumentos de Datñmon¡o - Un instrumento de patrimon¡o consiste en
cualqu¡er contrato que evidencie un interés residual en los actjvos dela
Compañ¡a ¡uego de deduc¡r todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonÍo
emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos dé émisión directos
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Modificaciones a la NIC 1 - Ptesentac¡ón de esfados financieros

Las mejoras anuales a las NllF 2009 - 2012 han presentado una se¡le de modificaciones
a las NllF. Las enmiendas especifican que se requiere un tercer estado de situación
financiera cuando a) una entidad aplica una polit¡ca contable retroactivamente o realiza
una reexpresión retroactiva o reclasificación de pariidas en sus estados financieros, y b)
la aplicac¡ón retroactiva, reformulación o Íeclasificación tiene un efecto materia, en la
información contenida en el iercer estado de situación financiera. Las enmiendas
especific.an que las notas correspondientes, no son necesarias para acompañar el tercer
estado de situación linancieÉ.

En el año en curso, la Compañia ha aplicado una se¡ie de nuevas y revisadas normas,
lo que no ha dado lugar a efeclos materiales sobre la información presentada en el
eslado de s¡tuación financiera al 1 de enero del 2012. De acuerdo con las
modificaciones a la NIC 1, la Compañía ha presentado un estado de siluación financiera
sln las notas relac¡onadas, a excepción de los requerim¡entos de revelación de la NIC I
Poiiticas Contables, Camb¡os en las Estimaciones Contables y Errcres-

NIC 19 - Benefícíos a los empleados (revisada en el 2012)

En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados
(revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

La NIC 19 (revisada en e|2012) cambia la contab¡lizac¡ón de los planes de beneflcios
definidos y los beneficios por terminaclón. El cambio más importante se refiere a la
coniabilizac¡ón de los cambios en las obligaciones por beneflcioS deñnidos y los activos
deJ plan. Las mod¡iicaciones requieren el reconoci.niento de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos y en el valor razonable de los activos del plan
cuando se producen, y po¡ lo tanlo eliminan la el método de la 'banda de fluctuación"
permitida por la versión previa de la NIC '19, y acelera e¡ reconoc¡miento de los cosios
de servicíos pasados.
Adicionalmenie, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se
reconocen inmediatamenle en otro resultado integral. Por otra parie, el coslo de interés
y rendimiento esperado de los acl¡vos del plan ut¡lizados en la versjón previa de la NIC
19 se sustituyen por el enfoque de¡ "interés neto", el cual según la NIC 19 (revisada en
el 2012), se calcula aplicando la lasa de descuento neta sobre el pas¡vo o activo por
beneficios definidos. Estos cambios han tenido un impacto en ios importes reconocidos
en el resultado del periodo y otro resuitado lntegral en años anteriores. Ad¡cionalmenle,
la NIC 19 (revisada en el 2012) introduce algunos cambios en la presentación del costo
por beneficio def¡nidos incluyendo extensas revelaciones adic¡onales.

A pariir del 1 de enero del 20'13, la Compañía ha aplicado las disposiciones tlansiiorias
periinentes de la NIC '19 - Be¡efic¡os a los Empleados, y ha actualizado los importes
comparativos en forma retrospectiva.

Nomas nuevas y revisadas sin efeclo material sobrc los estados financieros

á
á
á
á, 2-2'l

í :: ¡:¡ N]]E

Enmendas a la NllF 7

Enmiendss a la NIC 12

Iflle
Revelaciones - Tránsferencias de

lmpuesios dife¡dos - Recuperaclón

Efectiva a painir

Jullo 1,2012

Ene.o 1 2013
de activos subyacentes

La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante
el año 2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición
financiera de la Compañia, los resultados de sus operac¡ones o sus flujos de efectivo.
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Nomas nuevas revisadas emitidas pero aún no efectivas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas lnternacionales de lnformación
Financiera {NllF), Normas lnternacionales de Contabilidad (NlC) e lnterpretac¡ones det
Com¡ié (CiNllF) nuevas revisadas que han sido emitidas peao aún no son efectivas_

!ll!
NIF9
E¡mendas a la NllF 9y

N] F7
Enm e¡das a la NllF 10, Nl F

12 y NlC27
E¡me¡das ¿ la NIC 32

!1cle

nstrumenios f nanc¡eros
Fecha obligatona efectiva de la NllF
I y rcvelaciones de transición

Ent¡d¿des dé invelsión

Compeñsación de activos y aci¡vos

Efecilva a partlr

Enero 1,2015

Enero 1,2015

Eneto 1,2414

Enero 1,2014

3.

La NllFg emiiida en novien]bre del 2009, inirodujo nuevos requis¡tos para la clasificación
y med¡ción de activos financieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010, la cual
incluyó los requisitos para la clasificac¡ón y medición de pasivos tinancieros, asi como
su baja en los estados financieros.

Los requisitos ctaves de la NllFg:

El reconoc¡miento y medición de los activos financieros que se clasifican dentro del
alcance de la NIC 39 - lnstrumentos Financieros se reconocerán posteriormente a su
costo amortizado o valor razonable.

En la medición de los pasivos financieros des¡gnados a valor tazonable con cambios
en resultados, la NllF 9 requiere que el impofte generado por cambio en el valor
razonable del pasivo flnanciero que sea atribu¡ble I cambios en el riesgo de crédiio
del referido pasivo, se presente en otro resuliado integral, a menos que, el
reconocim¡enlo de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del paslvo en
otro resultado iniegral genere una asimetría contable en el resuliado del período. Los
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no
son posteriormente reclas¡ficados a utilidad o pérdida. Según la NlC39, la totatidad del
importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como valor
razonable con cambios en resultados se presenia en la cuenta de resultados.

La Compañ¡a prevé que la aplicación de ¡a NllF I en elfuturo puede tener un ¡mpacto
sign¡ficativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relación con los activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin
embargo, no es posible proporciona¡ una estimación .azonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido completado.

EsrrMAcroNEs y lurcros coNTABlrs cnÍrrcos
La preparación de los presentes estados financieros en confomidad con NllF requiere
que la Administración realice cieñas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la activ¡dad económica de la enlidad, con el ptopósito de determinar la
valuación y presentac¡ón de algunas partidas que forman parie de los estados
financieros. En opinión de Ia Adminisiración, ta¡es estimaciones y supuesios esiuvieron
basados en la mejor utilización de Ia ¡ntormación disponible al momento, los cuales
podrían llegar a diferir de sus efectos finales.
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Las est¡maciones y ju¡cios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la rcvrsión y
períodos futuros s¡ la revisión afecta tanto ai petiodo actual como a períodos
subsecuentes

A continuación se presenlan las estimaciones y juicios contables críticos que la
adminisiración dela Compañía ha utii¡zado en el prcceso de aplicación de los criterios
contablesi

31

32

Deteríoro de act¡vos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algún ind¡cio de que dichos aciivos hubieran sufrido una pérd¡da por
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del
importe recuperable de dicho activo. Sise trata de activos identificables que no
gene€n flujos de efeciivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadgra de efectivo a la que pertenece el acl¡vo.

Determ¡nar si ¡os activos han sufrido deterioro implic¿ el cálculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectivo. EI cálculo del valor en uso rcquiere
que la Compañ¡a dete¡mine los flujos de efectivo fuluros que deberían surg¡r de
las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento aprop¡ada para
calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del
aciivo, se registra la corespondiente provisión por pérdida por deter¡oro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deter¡oro reconocidas en un aclivo en períodos anteriores son
revertidas cuando se p¡oduce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable inctementando el valor del activo con abono a resultados con el
lím¡te del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por dete¡¡o¡o. Los detalles del cálculo de la recuperación se incluyen
en la Nota 10.

Prov¡s¡ones Dan obl¡oac¡ones par beneñc¡os def¡nidos- El vaior presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a defin¡dos depende de varios
facfores que son determ¡nados en función de un cálculo actuarial basados en
varios supueslos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualqu¡er cambjo en los
supuestos impacta en el va¡or en libros de las prcvisiones de estos beneficios.

EI actuar¡o contratado por la Compañía para realizar el cálculo acluarial, utiliza
la tasa de descuento, la lasa de mortalidad y de rotación al final de cada año
repodados por la administración de la Compañía. La iasa de descuento es la
iasa de interés que debe ser ulilizada pata determinar eÍ valor ptesente de los
flujos futuros de caja eslimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la ob¡igac¡ón de esios beneficios

Estimac¡ón de vidas útiles de vehículos, maauinaña v eau¡po- La estimación de
las v¡das útiles y elvalor residualse efectúan de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.7.3.

lmpuesto a la renta d¡feido- La Compañía ha tealizado la estimación de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se tevertirán en el tuturo.
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3.5. Valuac¡ón de los instrumentos f¡nanciercs - Como se descr¡be en la Nota 14, la
Compañia utiliza las técnicas de valuación para la medición del valor razonable
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de
lo posible, en datos observables del mercado.

La Nota 14.7 incluye información detallada sobre la natu.aleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacjón, así como un análisis de sensibilidad
detallada para dicl^as presunciones.

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo Nl¡F's, e6 como stgue:

... Diciembre 31....
2014 2013

(en U.S. dólares)

Bancos

Total

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y
como sigue:

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

otras cuentas por cobrar bajo NilF's, es

38,258

38.258

9.999

á
á

-v-
4a
4
>'<
+a

-v4
á

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en u.S. dólares)

Clientes
Oiras cuentas por cob.ar relacionadas
Otras cuen{as por cobrar no relac¡onadas
Provisión cuenias incobrables

Tolal

10,151
1 1,960
33,081

(589)

€4,603

4,183
2,342

35,081
18,976)

3¿.$q

á
á
á
á
t
á
A
á
á
á
á

Cuenlas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar se clas¡fican como
activos iinancieros que se miden al costo amortizaclo. lodos los saldos son clasificados
como activos corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales por cobrar y oiras
cuentas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

La Compañía ha reconoc¡do una provisión para cuentas dudosas, en funcjón a los saldos
pendientes de cobro que podrían consjderarse incobrables.

Antiaüedad de cañera - La CompañÍa revisa la antigüedad de cartera mensualmente una
vez que realiza los reportes gerenciales con elf¡n de evaluar la rotación de la carteE
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6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades, planta y equipos bajo NllF's, es como sigue

... D¡ciembre 31,...
2014

(en U.S. dólares)

21,505
(21.428)

77

2013

21,505
\¿ t,ro¿ )

".__.!13

Costo o valuación
Depreciación acumulada y deterioro

Total

Clasilicacíón:

Maqulnarias y equipos
Equipo de computación

Total

ACTIVOS INTANGIBLES

Un resumen de activos intangibles bajo NllF's, es como

Proyecto Ciudad Equinoccial y Proyecto
Normandía
Amortizaciones

Total

srgue:

... Diciembre 3'1,...

2014 2013
(en U.S. dólares)

21,202
303

2r-505

21,202
303

7.

'102,109
(80.223)

¿1-lqq

3,191.134
326,970

@

.. Diciembre 31,
2014

(en U.S. dólares)

4-t95

'102,109

t80.22s)

_2i.,.8!6

2013

3,191,134
326.970

3.5'1 8.104

8. PROPIEDADES DE :NVERSIóN

Un resumen de propiedades de inversión bajo NllF's, es como sigue:

Edificio
Terreno

Total

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de otros activos no corrienies bajo NllF's, es como sigue:

9.
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... Diciembre 3'1,...

2014

Préstamos a compañías rclacianadas
Constructora Keops S.A.
lnmobiliaria Pamplona S.A
lnmotenis S.A.

Total

2013
(en U.S. dólares)

16,260 72,500
6,000

6,000 6.000

4LA9 e4roo

10. IMPUESTOS

1O.1 Aclivos v pas¡vos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,.
2013

dólares)

I,024
15.742

24.979

469

_ _.4,6-9

14.2 lmpuesto a la renla reconocido en los resultados - Una reconciliación entre la
utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta cotriente, es
como sigue:

... Diciembre 31, ...
2414 2013

(en U.S. dólares)

31,517
LO t¿

33,129

7,288

22,077

22,077

Activos por impuesto coñente:
Crédito tributario a favor de la empresa ilVA)
Crédito lributario a favor de la empresa (l.R)
Anticipo de impuesto a la renta (l.R)

Toiel

Pasivos pot impuestos coñentes:
lmpuestos por pagar
lmpuestos a la renta por pagar

Tofel

Utilidad según estados financieros antes
de impuesto a la renta
Gastos no deducibles

Uiilidad gravable

lmpuesto a !a renta causado (1)

Anticipo calcu¡ado (2)

Impuesto a la renta cargado a resultados
lmpuesio a la renta diferido
Toia;

2014
(en U.S

156
7 ,194

17.918

25258

22.077

-_235 4

177
3.714

3,892

856

22,037

\¿ ¿tJ)
(.2.213)22.O77
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(l) De conformidad con d¡sposicignes legales, 19 tarifa para el impuesto a la renla, se
calcula en un 22ó/o sobrc ¡as utilidades sujetas a distribución (23% para el año
2012) y del 12o/o sobrc las uiilidades sujetas a capital¡zación (13ol" para el año
2012\.

(2) A partir del año 2011, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el

va¡or del anticipo calculado, el cual resulta de la suma maiemát¡c€ del 0.4olo del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2olo de costos y gastos
deducibles.

Durante el año 2014 y 2013, el impuesto c€usado de la Compañia fue inferior al

anticipo detem¡nado, consecuentemente, la Compañia registró en resultados el

valor del anlicipo en concepto de impuesto a la renia mínimo.

1a.3 Movimiento de la prov¡sión para imouesto a la rcnta - Los movimientos de la
p¡ovisión para impuesto a la renta iueron como siguei

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares.t

'10.4 Saldos del imDuesto diferido - Los movim¡entos de activos por impuestos diferidos
fueron como sigue:

SaLdos al Reconocdo
comienzo en rcsultados Saldos álfiñ
deL-a!.a acumulados Sef!¡g

(enUS dólares) ...

Año 2014

12.s1(a),(s) Activos por ¡mpuestos díferidos en rclac¡ón a:
Cuentas por cobrar
Cuentas poÍ pagar
Propiedades, planta y equipos

Total

Nlc 12 81(á),(s)

Año 2013

Act¡vos por impuestos d¡feidos en relac¡ón a:
Cuentas por cobrar 1,858 1,858
Cuentas por pagar 290 290
Propiedades, planta y equipos 65 65

Total 2.213 2.213

Saldós ál comienzo del año
Proüsión del año
Pagos efectuadgs

Saldos alfin del año

44,fi4
t22.037\

22.077

1.858 (1 ,858)
2S0 17 307
65 65

2213 {1341) 3t2

Sá dos ál Récónócdo

- 1"n USIó|"r"") ...
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10.5 Aspectos Ttibutaños del Códiqo Oruánico de Ia Producción - Con fecha
diciembre 29 del 20'11 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Código Orgánico de la Producción, Comercio e lnversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los s¡guientes:

. La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tar¡fa de impuesto a la
renla para sociedades, así tenemos: 24yo para el año 201 1 , 23o/o para el afp 2012
y 22% a pafir de¡ año 2013. Al 31 de diciemb.e del 2014 y 2013, para la medición
del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de
impueslo a la renla prcmedio del22Vo.

. Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades cuyas
inversiones se real¡cen para el desaffollo de sectores económicos considerados
prioriiarios para el Estado.

. Deducción del 100% adicional para el cálculo del impuesto a la renta de cierlos
gasios incurridos por "lvledianas Empresas".

. Exoneración de retención en la fuente de impuesto a ¡a renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por ¡nstituciones financieras.

. La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impueslo a la
renta en pagos al exter¡or conforme la tarifa de ¡mpuesto a la renta para
sociedades.

. Exoneración del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto año de
operación efectiva para las nuevas sociedades.

. Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cód¡go.

Aspecaos tributarios de Ia Lev de Fomento Ambienlal v Oplimizac¡ín de los
lnaresos del Estado- Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgó en el
Suplemento del Registro Oficia¡ No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización
de los lngresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

, Los gastos relacionados con vehículos cuyo avalúo supera US$35,000, en la base
de daios de¡ SRl, serán no deducibles en la parte que supere dicho valor.

. Los veh¡culos híbridos cuyo precio de venta supere US$35,000 están gravados
con lvAlanfa 12o/.

Los vehiculos l^ríbridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000 eslán
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%.

Cambio en la forma de imposición del ICE para los cigarrillos, beb¡das alcohólicas
y cervezas.

La tafifa del lmpuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementó del2o/o al 5./o.
Por presunc¡ón se considera hecho generador de esle impuesto el uso de dinero
en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compañías o personas naturales que no estén domjciliadas en paraísos f¡scales.
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Los pagos de este ¡mpuesto en la impofación de materias primas, insumos y
bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Política
Tributar¡a y que sean uiilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados
como créditg tributario de impuesto a la renta-

Se establece el ¡mpuesto ambientala la contaminación vehicular, que se grava en
función de¡ cilindraje y deltiempo de antigüedad de los vehículos.

Se establece el impuesto redimible a las botellas plásticas no retornables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plásticos no
retornables, utilizados para contener bebidas a¡cohólicas, no alcohólicas,
gaseosas, no gaseosas y agua. En el caso de beb¡das imporladas, el hecho
generador será su desaduan¡zación.

11. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerc¡ales por pagar y oiras cuenias por pagar bajo NllF's, es
como sigue:

... Dic¡embre 31,...
2014 2013

(en U.S. dó¡ares)

Proveedores locales
Oiras cuentas por pagar relacionadas
Otras cuentas por pagar no relacionadas

Total

12. PROVISIONES

243
880

EJ17

56
803

7.447

qÉ49

Un resumen de provisiones bajo NllF's, es como sigue:

Beneficios empleados
Obl¡gaciones con el IESS

Totál

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

1,378

257 L3z8

179
78
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13, OBLIGACIóN DE BFNEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligación de beneflcios definidos bajo NllF's, es como sigue:

.. Dlciembre 31,...

Corríente:
Bonificación por desahucio

(en U.S dólares)

1

2014

2014
(en

2013

No Corr¡ente:
Jubilac¡ón patronal 1 I

Bon¡i¡cac¡ón por desahuc¡o - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en
los cásos de terminación de la relación laboral por desahucio solicilado por el
empleador o por el trabajador, la Compañía entregará el 25% de la última
remuneracjón mensual por cada uno de los años de servicio.

Los movimienlos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio
fueron como sigue:

... Diciembre

Saldos al comienzo del año
Costo laboral de servicios actuales
Costo por intereses neto
Ganancias (pérd¡das) actuariales no realizadas
Efecto de reducciones y liquidaciones aniic¡padas G45)

Saldos alfin del año 1 1

Jub¡lac¡ón patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los
trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o inierrumpida, lendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de ¡a jubilación que les corresponde en su cond'ción de afiliados al lnstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social-

Los movimientos en el valor presenie de ¡a obligación de jubilac¡ón patronal fueron
como sigue:

...Diciembre 31

2014 2013
(en U.S. dólares)

1 581
I

(s81)

I1
Los cáiculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diclembre del 2014 y 2A13 po{ un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de

Saldos al comienzo del año
Costo laboral de servicios actuales
Efecto de reducciones y ¡¡qujdaciones antjcipadas

Saldos ai fin del añó

31 ,..
2013

U.S. dólares)

1

F-
F3
F-7
=<
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beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del seruicio anterior
lueron calcu¡ados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerie que se atribuye la misma
cantidad de benef¡cio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Éstas hipótesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salar¡al y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérd¡das actuariales que surjan de los ajustes por la experjencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vjda laboral promedio esperado de los empleados coffespond¡entes,
con base en el enfoque de la banda de fluciuació¡.

Las presunciones principales usadas para propósiios de los cálculos acluariales son
las sigu¡entesl

2014
va

0,00
Tasa de descuento
Tasa esperada del incremento salarial

14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestión de iesoos f¡nancieros - En el curso notmal de sus negocios y actividades de
tinanciamiento, la Compañía está expuesto a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al valor
económ¡co de sus flujos y activos, y en consecuencia, sus resultados.

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información,
administrados por la Gerencia Financiera. que pen¡iten ¡dentif¡car dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de mitigación,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuación se presenia una delinición de los riesgos que enfrenta la Compañía,
una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en
uso por parte de la Compañra si es elcaso.

14.2 Riesqo er /as fasas de rnfe¡és - Las Compañías se encuentran expueslas a riesgos
en ¡a tasa de inlerés cuando mantienen préstamos a tasas de interés tanto fras como
variables. El riesgo es manejado por la Compañía mantenjendo préstamos solo a

14.3 R¡esqo de crédito - El iesgo de créd¡to se reflere a: riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera.
La Compañía ha adoptado una política de ún¡camente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compañía únicamente realiza transacciones con Compañías que cuentan con la
misma o mejor calific€ción de riesgo.
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F 7.33.3e{c) 14.4

1 i 34. 135 14.5

NrF 7.27 14.6

Las cuentas comercia¡es por cobrar están compuestas por un nÚmero importanie de

clientes disiribuidos entré diversas áreas geográfic€s La evaluación de crédito

continua se Galiza sobre la condición financiera de las cuenlas por cobrar'

La Compañia no mantiene exposiciones de riesgo de crédiio significativas con

ninguna de las partes o ninguna contaapade con caraclerísticas similarcs

R¡esqo de liau¡dez - La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad iinal por

ta g;stio;-¡; liquiA.z. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo

apópiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los

requLnmientos ae iinanciamienio a corto, mediano y largo plazo así como la gestión

de'liquidez de la Compañía. La Compañia maneja el riesgo de liquidez manteniendo

ieservas, tacitida¿es f¡nancieras y de pléstamo adecuadas, monitoreando

continua;ente los flujos de efeciivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de

vencimiento de los activos y pasivos fiñancreros

Ríesao de ca1¡ta! - La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en

capáii¿ao ¿. co¡r¡nuar como empresa en marcha mientras que maximizan el

r"ndi*i"nto a sus partícipes a través de la optimización de los saidos de deuda y

patrimonio.

La Gerencia Financiera y Contadora General revisa la estructura de capiiai de la

Compañia sobre una báse trimestral Como parte de esla lev¡sión, la Gerencla

Genérat considera el coslo del capital y los riesgos asociados con cada clase de

capital.

Los principales indicadores financieros de la Compañía se detallan a continuación:

us$3,603,754
111.96

3.64
0.02
0.00

Indices

Capital de trabajo
í¡dice de liquidez
Prueba ácida
Pasivos totales / pairimonio
Deuda financ¡era / activos totales

Para Iá administración los ¡ndic¿dores flnancieros antes indicados están deniro de los

parámetros adecuados para una organización del iamaño y nivel de desarrollo de la

Compañia, además que cumple con sus obligaciones

adon
razonable de instrumentos ñnanc¡eros - El valor razonable

financieros se determinan de la siguiente forma:
de los aciivos y

. Mercado acf¡vo: ptecios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos

tin'rn"ieros con t"rminos y condiciones estándar y negociados en los mercados

líquidos activos se determlnan con refelencia a los precios cotizados en dichos

mércados vigentes a la iecha de reporte. Cuando los precios aciuales de oferta

no están disponibles, el precio de la transacción más reciente provee evidencia del

valor razonáble actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo

en las circunstancias gconómicas desde la fecha de la transacción Si las

condic¡ones han cambiado desde la fecha de la transacción, el valo' razonable

refleja el cambio en las condiciones de referencia en función de los precios o tasas

actL,ales para instrumentos similares

valor
pasrvos
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. MerpAelq.no act¡vo: técnica de valuación - Si el mercado para un activo financiero opasivo financiero no es activo, Ia Compañia estab¡ece el valor razonable
empleando técnicas de valorac¡ón que incluyen el uso de información dispon¡ble
sobre tlansacciones recientes entre paÍes inieresadas y debidamenie infoimaoas,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares y/o el análisis deflujos de efectivo desco¡lados basado en presunciones apropiadamenle
sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

. PÉstamos bancaios - El valor razonable de los paéstamos es estimado usando el
modelo de flujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos, en la medida
de lo posible, son agrupados en grupos homogéneos segregados por las tasas de
inte.és y vencimientos. En generaj, los fujos de eféd-¡vo contractuales son
descontados usando una tasa de descuento estimada que un participante del
mercado podría usar en la valuación de instrumentos con vencimientos. tasas de
inierés y riesgo de créd¡to similares.+

-+
4

Al 31 de d¡ciembre del 2014, las
efectivo fueron de 12%, con base
meses plazo.

15. PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

15 2

16. INGRESOS

tasas utilizadas para descontar los flujos de
en las tasas de mercado de préstamos a 12

4
t
4
4
4

4

+
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15.1 Capilal Social - El capital social autorizado al 3.1 de diciembre det 2014 y ZO13
consiste de 12,000 acciones de US$1.00 valor nominal, las cuales otorgan un votopor acción y un derecho a los div;dendos_

de las NI
lncruye ros varores resurtantes d. ¡os aj@a
vez de-las NllF, los cuales segun Resolución émitida por la Superintendencia de
uompanras e{ 14 de octubre del 2011, el saldo deudor podrá ser absorbido pot los
resultados acumulados y ios delúltimo ejercicio económiio concluido, si loi ñuO¡ere.

r-\.:..:t. Los ingresos de la compañía en ei año 2014 y 2013 cons¡sten en seryicios de
+ :,:?PT:"r? ::^ilTuebtes a compañias retacionad'as y a terceros no retacionaoos poi- uusv/.¿24 y US$64.231 respeclivamente.

17. TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

La Compañía realiza transacciones con partes relacjonadas, sin embargo, las mismas serealizan en iguales condiciones que las mantenidas con tercéro". Un ,eiu."n de sa¡dos y
transacciones con compañías relacionadas al 31 de diciembae del 2014 y 20.13 fuero;
como sigue:

9++5.p9{-rrt4!-tr!3r!r!3435 - Corresponde vatores facrurados por ta compañía asus compañías relacionadas, los cuales no estan garanfzados ni genéran interesis y seliquidarán en efectivo (Ver nola 5). un detalle es co;o sigue:

-:? -



... Diciembre 31,...
2014 2013

2.342

2013

(en U.S. dólares)

Olros activos no corrientes - Corresponde a préstamos efectuados por la Compañía a
sus compañías relacionadas (Ver nota 9), los cuales no eslán garant¡zados n¡ generan
intereses y se liquidarán en efectivo, un detalle es como sigue:

lnmotenis S.A.
Consiructora Keops S.A

Toial

Ptéstamos a com pañías relac¡onadas
Constructora Keops S.A.
lnmobiliaria Pamplona S.A
Inmotenis S.A.

Total

11 ,440
524

J 1p6! 2342

... D¡ciembre 31,...
2014

(en U.S. dólares)

'16,260

6,000

222Éo

72,500
6,000
6,000

84,500

Cuentas por paaar rclacionadas - Corresponde a valores que sus relacionadas facturan
a la compañía por diversos conceptos (Ver nota 1 '1), un detalle es como s¡gue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

(en U.S. dólares)

Sifius S.A.
Costo Amortizado

Total

880

880

880
g7)

803

Otros pasivos no corrientes - Corresponde a préstamos efectuados a la Compañía por
sus c¡mpañías telacionadas, los cuales no eslán garantizados ni generan intereses y se
liqurdaran en efectivo. un detalle es como s que

Diciembre 31,...
20132014

Pamplona S.A:
Keops S.A.

Total

(en U.S. dólares)

29,000
58.840

58,!34.029.000
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18. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ef 31 de diciembre del2014 y la fecha de emisión de ¡os estados financ¡eros (enero
19 del 2016) no se produjeron eventos que en op¡nión de la Administración pudieran tener
un efecto impofante sobre los esiados financieros adjuntos.

19. APROBACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 20'14 han sido
aprobados por la Gerencia General de la Compañía en febrero del 2016 y serán
presenlados a los Soc¡os para su aprobación. En opínión de la Gerencia General de la
Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta de Socios sin
modificacignes.
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