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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

4 os Safiores Accionistas de
[MMOBILIARIA MORMANDLA INMONOLCA S.A.L

Informe sobre los estados financieros

1

He audtsdo los estados financieros que se adjunian de INMOBILIAREE NORMANDIA
INMONOLCA S.A., aue comprenden el estado de situaciin financiera al 37 de diciembre del
2014 y los corespondientes estados de resuftados integrales, de cambios en €l patrimanio y
de fiujos de efsctiva per el afe terminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y oiras notas exphicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estacdos financieros

5 La Adminstracion de la Compaiie es responsable de la preparacion y pressntacion

razonable de estos estados financierns de acuerdo con Mornas Internacionales de
Infarmacién Einanciers - NIIF, y del eontral interno necesario para permitic la preparacion de
los estadoes finandercs libras de erroras matenales, dabido & fraude o ermor,

Responsabilidad del auditor

3 Mi respansabilidad es expresar una opinibn sobre estos astados financieros basados en mi

sudttorla Mi suditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria.
Dichas normas requieren gue cumpla con requerimienios eticos de planificacién y realizacién
de la audtoria para obterer certeza razonable de si los estados financleros estan liores de
errores maternales.

\Una auditoria comprende la realizacon de procedimientos para obtener evidenca de
auditoria sobre los saldos y revelsciones presentadas en los eslados financHers. Las
procadimieantos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyends ia evaluacion ce
log riezgos de error matenal en los estados financieras debido a fraude o emor. Al efectusr
eela evaluacion de resgo, &l auditor toma en consideracion los controles intemos ralavantes
para la praparacian y presentacion razonable de los estades financieros de la Compaiiia a fin
de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pere no con el
proposito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de s Compafiia.
Uina auditoria tambign comprends |a evaluacion de gue las politicas contabies utilizacas san
aprogiadas y de que las estimacicnes contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la prasentacisn general de los sstados financieros.



1R R R R RS AR R R R RN RN

Informe de los auditores independientes (continuacién)...
3 Considero gue la evidencia de auditoria que he obtenide es suficiente y apropiada pama
proporcionar una opinion callficada de auditoria.

Bases para calificar la opinion

8. Al 31 de diciembre del 2014 la Compafiia mantiene al costo inicial LUS$3.516 104 en
Fropiedades de Inversion vy no los ha valorado al modelo del valor razonable o al modelo cel
costo sagln lo establece la NIC 40. Por la naturaleza de ios bienas, no nos ha sido factible
estimar el efaclo sobre los mencionados activos, los esultados v al efecto mpositivo gue
pudiese generarse en los estados financieros de [a Compafia, 8§ @2 que se realizara |3
valoracidn de sus Propiedades de Invarsion sagun como lo establacs |a mensionads MNorme,

Opinidén

7. En mil opinidn, exceplo por los posibles efectos de los asuntos descritos en &l parrafo €, los
refendos estados financieros presentan razonablements, en odos 105 aspacios matariales, la
posiclén financiera de INMOBILIARTA NORMANDIA INMOMNOLCA S.A., al 31 de diciembre
el 2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ano terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Intemacionalas de informacidn Financiera - MIF.

Otro asunto
8. Les Estado Financieros de INMOBILIARIA NORMANDIA INMOMNOLCA S.A, por el afio

terminade &l 31 de dicdembre del 2013, fugron examnados por otros audiores, quienas
emiti2ron una opinién calificada con facha 31 de julio del 2015,

Quito, 19 de enero’del 2016
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Dr. Maréo Daniel Valencia Cadena
Registro Nacional de Auditores Externos No. 762
Licencia C.P.A. Mo. 27159
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INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

ACTIVOS Notas

~CTWO3S CORRIENTES:

=facivo y eguivaentes de efectivo 4

—uenias comerciales y olras cuentas por

sobrar 2

2chvos por Impusstos corrientes 10
Toial aclivos comantes

Seotivos Intangibles

Do activos no corrientes

-~ Cives par impuestos diferidos
=tal activas no comentas

=}
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-'|_. ; i
R O el "I

iy i

L

Sra, Angela de Wotensen

Zaranie General

Diciembre 31,
2014 2013
fen .5 dolares)

38,258 9,999
54 603 32,630

24 578

118,129 67,607
7 143
3,518,104 3,518,104
21,888 21 886
22,280 84 500
32 2.413

3,562,699 3,826,848

3,580,828 3,694,453
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PASIVOS Y PATRIMONIO

=-E~ VOS CORRIENTES:

JRMIEE por pagar
W03 por impuastos carmiantes
VISHNEeS

acan de peneficios definidos
sivos cormentes

| €3 1 urir I_
ulox .t'"
HL S5 2

U

SIVOE NO CORRIENTEES:
igacian de beneficios definidos

1105 pasivos

ola| pasivos no corrientes

|1_IL| L)
=) |

Toizl pasivos

PATRIMONIO:

Capial

Fesana legal

Resans facullativa

=asarye de Capital

Resang por valussion téenica

EMiEs comerciales por pagar ¥ olras

Motas

11
10
12
13

13

Ta

Resuiados acumulados pravenientes de

‘2 adopcién por primera vez
Resullados acumulados
Toigl patrimonio

TOTAL

Canmr,lnr Ganaral

Diciembre 31,

2014

2013

{en U.5. dolares)

B717
23,504
257
32,479

e P

25,000
28,001

61,480

12,000
5844

5 566
31,360
3,554,212

(9,415)
15,391
2,619,348

3,680,828

8,345
469
1,378

10,194

28,840
8,841

69,035

12,000
5,844
25,734
31,580
J.954.212

(9,415}
1.693
2.625 418
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INMOBILIARIA NORMANDIA INMONOLCA S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

Notas =014 2013
{en U.S. dolares)
INGRESOS 16 a7 228 B4 231
SASTOS DE ADMIMNISTRACION ¥ VENTAS: (BT .57 3) (72,602}
RESULTADD QPERACIONAL 28,8655 83m
EA4ETOS FINANCIEROS (36) (20)
UTROS INGRESOS 1,838 1,920
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE 31517 (6.471)
IMPUESTO A L4 RENTA
Menos,
Corrienta [22,077)
Diferido 2.213
Total 10 (22 077 2213
UTILIDAD (PERDIDA)Y DEL ANO 0,440 {4,258

. —
&

d i ¥ L
IR, 'r-.. :.- '|l-._ S

" S P e Foriat i M N B e . 1 X
Sra. Angela de Mortznsen Ing: Cadlos Chicalza

Gerante Ganeral Contador General

Ver nolas a los esiados financieros
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INMOB MOLCA 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE {EN}
UPERACION:

Recibido de clientes

Fagos a proveadores y a empleados

mpuesios diferidos

mpUesto g la renla comianie

oS ingreasos

=iz neio de sfeclivo proveniente de {ulilizado en)

stinndades de Operacion

FLLJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Ingsramento (disminucion} de otros pasivos

Fluio nalo de efectivo proveniante da (utilizado en)

actividades de Financiamiento

EFECTIVO Y EQUNMALENTES DE EFECTIVG

Inzremento neto en efective y equivalentas de sfectivo
Saldos al carmanzo del ano

SALDOS AL FIN DEL ANC

4

Notas 2014
tan .S,

145 BEZ
{74,135)

122,037
B.389

58,009

{29,840}
{28.840)

28,259
8,689

33,258

2013

dolares)

35,591
(80,448)

2,213
(153}
{11,658}

{23.456)

58,840

58 840

5,384
4618

2.999




IN ANDIA TNMONOL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

MNotas 2014 2013
(en LS. dolarss)

A AP0 NAAEAAAdAAAAAAAIAAAdAIIIII221020 00

-LLIJOSE DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
JE OPERACION

<tilidad (perdida) neta 8,440 {4.258)
= Lusi@s para conciliar la utilidad (perdida) neta con
g =fectivo neto proveniente de (utilizado en)
actividaass de operacion

“apraciacion de propiedad, planta y equipos BE6 67
=rovizion cuantas intobrables (8,387}

=rovision para jubilacién patrenal y desabueio {1,224)
_trae Cargos g utilidades retenidas 6,527 (13.578)
~&mbios en activos v pasives;

-uentas comerciales por cobrar y otras cuentas por

cobrar [13,5B6) o6, 8550
Cueniss comercisles por cobrar largo plazo (84,300}
~ZlUVas por impuestos correnies {290) 1.586
AClvos por impuestos difendos 1,841 (2,213}
Otros activos no comentes 62,240

Cuenizs por pager comerciales y olras cuertas por

nagar 371 2l
Fasivo por impuestos corfientes 858 (6,114}
Fasivo por impuestos diferido {153)
impuesio a la renta comente por pagar 40

Frovisiones {1.121) 450
Fluja neto de efectivo proveniente de (ublizado en)

actividades de Dperacion 58,089 {53,458}

J=0 g '-“.. - ; ;’ F—
--*vi*vj. g AL leivay,
Sra. Angela de Mortensan
Gerante Ganeral

/&r notas a los estados financieros

8

3 Ing- Carlos Chicaiza
Cnniadq:' Ganaral
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INMOBI RMANDIA TNMONOL A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1.

2.2

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA NORMANDIA INMOMNOLCA 5.A., fus consttuida en & Ecusdor @ 26 da
septismbre cel 1995 y su actividad principal esla relacionada a actividades de
intermediacion, mandate inmabiliario, mobiliano y comercial, auterizado por las leyes
para este fipo de compafias, decrr, la compra, venta, amendamenta, anticresis,
sdministracidn promocidn a cualguier tifule, permuta, arendamiento, consfitucion vy
cesion de gravamenes y demas mandatos gue constan en el articulo tercero de la
sefialada escrilura de constitucion. Ademas podra reslizar foda clase de actos v
contratos civiles o memcantiles permitides por (28 leyes ecustodanas, relacionadas con &l
objato social,

La direccion registrada de la Compania La Concaepcion Av, 6 de Diciembra MN°6685 y
Abdon Calderdn, Quito, Ecuador

Las politicas contables gue ufiliza la Companiia son consistentes en 2 prapamacdn de
gus estados financieros,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabiidad de |2
Adminisiracion de [a Comparia,

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

» acion de cumplimiente -Los estados financieros han sido preparados de
confarmidad con fas Momas Intemnmacionales de  Informacidn Financiera  (NIHF)
Completas.

Bases de racion - Los estados linanciedos han sdo preparados sobre |as bases
del costo historico excepio por cierlas propiedades e insirumentas financlaros gua son
medides 8 sus velores razonables, tal como se& explica en las poiiticas contables
Incluidas mas abajo  El costo hesténico esta basado generalmente en e valor razonabie
de la contraprestacion entregada & cambio de blenes y senicios

El vaior razonable as el pracio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transfenr un pasivo entre paricipantes de un mercado en |2 facha de valoracion,
independientements de si ese pracio e5 directamente ocbservabie o estimado uliizando
olra técnica de valoracion,

Al estimar el valor razonable de un actvo © un pasivo, la Compafia tiene en cuenta fas
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mencado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo 2 la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos
de medicion v o de révelacion en los estados financieros, se determina sobre una base
de esfe fipo, &8 excepcion de =8 trensacciones relacionadas a pagos basados en
acinnas que ae epcuartran dentro del alcance de la NIIF 2, las operacionas de leasing
que astan deniro del alcanca de fa MIC 17, y las mediciones gue Bensa algunas
similiudes con & valor razonable, pero no son su valor razonabie, tales como el valor
neto de realizacion de |2 NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36
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2.4,

i.6.
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n

~dicionalmante, a efectos de infarmackon financiera, las medicones efectuadas a valor
razenable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de imporiancia de ks
msLMos para la madicsdn del valor razonable en su totalidad, los cuales se describan a
sartinJacion;

Mivel 1. Son precios cotizados (sin sjustar) en mercados activos para activos o
pasivos ldenticos que |a entidad puede scceder & la fecha de medicién

Nivel 2 Insumas distintos a los precios cotizados inclukdos en el Nivel 1 que sean
cbservables para af actvo o pasivo, ya sea directa o indirectamenta.

Mivel 3: Insumos son datcs no observables para el activo o pasiva,

= continuacion se describen las principales politces contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financierns.

Efectivo y equivalentes de efectivo - E| efectivo v equivalentes de efectiva incluya

2guelios activos financleros liguidos, que s& pusden transformar rapidamente en
sfactiva en un plazo inferior a tres meses. E| valor razonable de efectivas v aquivalentss
de sefectivo s revalan an la Nota 4,

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar - Las cusnias
comerciales por cobrar son activos financieros no dervados con pages fijos o

delarminables, que no cotizan en un mercado activo.

Despuss dal reconocimiento inicial, 8 valor razonable, s& miden al costo amortizado
Jllizande & metedo de 13 tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (ncluyendo los intereses implicites) se reconoce en el estado de
resultadcs integrales y s& calculan utilizandao la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar @ coro plazo cuando el reconocimiento del interés resultere
inmaterial, El periodo de crédito promedio e bienes es de 180 dias.

Las cuentas comarciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provisidon se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuenias comerciales por cobrar se clasifican en actives corentes, excepte los
vencimiantos superiores a 12 meses desde |s fecha del estado de situacién financiera,
gue se clasifican como actves no comientes. E| valor razonable d= las cuentas
comarcigles por cobrar se revelan en la Nota 5

Inventarios- Los nventanos son presentados al costo de adguisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados con el método del costo promedic ponderade Los
nventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, fa cual es
determinada en funcion de un analisis de la posibilidad real de venta. El valor neto
realizable representa el preclo de verta estmado menos todes los costos necesarnios
para la venta,

Qiros activos corrientes - Comesponde a ofras cusntas por cobrar,
Propiedades, planta y equipos

2.7.1. Medicion en el momenic del reconocimiento- Las paridas de propiedades, plarta
Y aquipo se miden inicalmenie por su costo,

o, I
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El costo de propiedades, planta y equipo comprance su precio de adquisicion
més todos los costos directements relecionades con la ubicacion del active, su
puasta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia vy [a
eslimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento ¥y retiro del elamento o
de rehabilitacion de la ubicacion del activo

Adicionalmeante, se consadera como costo de las patidas de propiededes, planta
y equipo, los costos por prastamos de [a financiacion directamenta atribuibles a
la adquisicion o construccién de activos que requieran de un periodo de tiempo
sustancial antes de esiar listos para su usoc o venta.

reconacimiento inicial, los terrenos v edificios son presentados 8 sus valores
ravaluados, cue son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos |a deprecacion scumulade y al importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de vator Las revaluaciones se efectian con suficiente
fracuencia, de tal manera que el valor en fibros no difiere matenalmeants del que
s& habria calculado utilizando los valores razonables & final de cada periodo.

El aumento en la revaluacidn de diches terrencs vy edficios s2 reconoce en ofro
resultado integral, excepto si reviete una disminucon en la revaluacon del
mismo previamente reconocida en resuttados, en cuyo caso e aumento se
acredita & resultados en k& medida en que se carga & disminucion previa. Uina
disminucion del valor en libros de |2 reevaluacian de dichos temenos y edificios
es registrada en resullados én 2 medida que exceda al saldo, si exista alguno,
mantenida &n la reserva de revaluacidn de propiedades relacionado con una
revaluacion antenor de dicho aciivo.

Los efectos de I3 revaluacidn de propiedades, planta vy equipo sobra al impuestio
a la renta diferido, se contabilizan y révelan de acuerde con la NIC 12 Impuesto &
fas Ganancias

Meétodo de depreciacion, vides Uiles v vaelores residuales - El costo o valor
revaluado de propiedades y equipo s2 deprecia de acuerdo con &l método de
linea recta, La wida 0l estimada, valor residual y métoda de depraciacion san
revisados al final de cada afe, siendo e efecto da cualguier cambio en el
estimado registrado scbre una base prospediva.

A continuacién s& presentan las principales paftidas de propiedades, planta y
equipe, las vidas dliles y walores residusles usadas en € caélculo de la
depreciacion;

Tipo de Activo Wida il
(en anos)

MMaguinana 10
Equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5

Equipo de computacion 2

Refiro o vents de propiedades, plania v equpo - La ulilided o pérdida que suna
del retiro 0 venta de un actwo de propiedades, plants v eguipe 23 calculada




2.5,

MNIC 28,118k

2.10.
T 36(c).37

211,
NIIF T.36(e).37
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como [a diferencia entre el precio de venta y el valer en libros del sctive v
reconocida en resultados.

En caso de venta o rebro subsiguients de propledades revaluadss, el superavit
de reveluacion atibuible a la resewva de revaluacion de propiedades restanie es
transferida directamente a las utilidades retenidas,

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuides directamenta 3 la
adquisicidn, construccion o produccion de activos calfieados, los cuales constituyen
activos que reguieren de un periodo de tiempe sustancial para su uso o venia, son
sumados al costo de esios aclivos hasla el momerto en gue estén Bstos para su uso o
vanta,

£l ingreso percibido por la inversidn temporal en prestamos especificos pendientes para
ser consumides en activos calificades es deducide de los cosios por préstamos aptos
CErE U capitalizacion

Todos los oifos costos por présiamos son recanccidos en resuliados durante el pariodo
&N gQue S8 incurren,

Préstamos - Representan pasivos financieros gque se reconccen inicialments a su valar
razonable, neto de los costos de la transaccién incurndos, Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amorfizado, cualquier diferencia eatre Ios fondos
recibidos (neto d= les costos de transaccon) y el valer de redencion se reconoce en e
estado de resultados durants el periodo del préstame usando =l métode de interas
afactivo.

Los prestamos se clasifican como pasivo comriene @ menos que la Compadia tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después
de |2 fecha del estsdo de stuacion financisra.

a5 comerciales agar y efras cuenfas por - Las cuentas comerciales
por pagar son pasivos financieros, ne derivados con pagos fijos o determinables, qua no
cotizan en un mersado activo

Despues del reconocimente inclal, a valor razenable, se miden al costo amorizade
utiizando el metode de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (induyendo los
intereses implictos) ss reconocen comeo cestes financieros v se calculan ulilizando ia
tasa de interés efectiva, excepio pera las cuentas por pager a corlo plaze cuando &
reconocimienta del intereés resultaria inmatenal. El pericdo de crédito promeadio para la
compra de ciertos bienes es de 80 dias. El valor razonable de las cuentas comerciales
por pegar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 11

[mpuestos - El gasto por impuesto a ka renta representa la suma del impuesio 3 la renta
PoOF pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1. Impuegto comente - El impussto por pagar comiente se basa en la ulilidad
gravable {tributaria) registrada durante el afio. La utiidad gravable difiere de 1a
ulililad contable, debido a las patidas de ingresos o gestos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles, El pasivo de ia
Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando fas tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2112 Impuests diferide - El impussto diferide se reconoce sobre las diferencias
temporarias entra el valor en libros de los actives v pasives incluidos en los

- [4-
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estados financieros v las beses fiscales comespondientes ufiizadas para
daterminar |a utlidad gravable El pasivo por impuestio diferido se reconoce
gengralmente para todas las diferencias fiscales femporanss, Se reconocera
un active por impuesios diferides, por causa de tedas las difersncias
lermporanas daducibles, en la madida en gue resulte prebable que le8 Compariia
disponga de ulllidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
dferencias temporanas deducibles:

Los activog y pasivos por impuestos diferides deben medirse empleando ias
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que al
acttivo se reahice o &l pasivo se canceale,

La Compania debe compensar actives por impuastos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiens reconocido legalmente el derecho de
compensar. frente a la awlordad fiscal, los Impores reconocidos en asas
paridas; v los aclivos por impussics diferidoz v los pasivos por impuestos
difaridas se derivan del impuasto & la renta v la Compaiia fiene la intencian de
liguidar sus activos y pasivos como natos

2113 [mpuestos comenfes y diferndos - Los impuestos comientes y difendos, deberan
FECONOCErss como ingress o gasio, y ser incluides en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccion o SUCES0 quUe 58 Meconooe
fuera del resultedo, ya see en ofro resultado integral o directamente en el
patrimanio, en cuys caso al impussto fambién se reconocs fuera del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de Negocios.

Provisiones - Las provisionas & reconocen cuando la Compania tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
gue la Compaiia fenga gue desprenderse de recursos que soporien beneficios
BCOROMICSS, para cancslar la obligecion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importa de la obligacidn,

El importe reconocida como provision debe ser la mejor estimacicn del desembolso
NEcesano para cancelar la obligacion presente. al final del periodo sobre el que =e
infarma, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres comespondientes. Cuando
5& mide una provision usando el flujo de efeclivo estimado para cancelar s obligacion
presenta, suimpora en [bros represanta el valor actual de dicho fiujo de efectivo.

Cusnde se espera la recuperacion de algunos o todos les beneficios ecendmicos
requerides pars cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cabrar coma un
achive s es viftualmente segquro que se recibird al desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con abilidad.

Beneficios a empleados

2131, Beneficios definidos: Jubdacidn pabronal vy bonificacidn _por desahucie - La
Compafiia mantiene baneficios por concepto de jubilacion patronal y desahucio,
definidos por las leyes Isborales ecualornanas y se registran con cargo a
resultades del ejercicio v su pasive representa el valor presente de la obligacion
a la fecha del estado de siuacion financlers, v que se determina anualmente en
base a estudios actuarales realizados por un perto ndependiente, usando el
metodo de unidad de crédito provectado. El valor presente de |a obligacdn de
baneficio dafinido se determina descontando log flujos de sakida de efectivo
estimados usando ia tasa de interés detamminado por el perito,

o
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2.14.

2.18.

2.16.

Las supnsiciones para detarminar sl sstudio actuarial incluyen detemminacionas
de tasas de descuento, vanacones an |os sueldes y salardos, tasss de
mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, incremento en el monto minmo de las
pansiones jubiiares, entre otros. Debsdo &l large plaze que caraclenzs & la
reserva para cbligaciones por beneficios de retire, la estimacién estd sujeta a
varnaciones gue podrian ser impotantes. El efecto, positive o negativo sobre
las resmrves dervadas por cambios en las esimaciones, se regista
directamente en resuftados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen nmedislamente en la
medida en gqua s benaficios ya han sido olorgados. de lo conlrario, son
amertizados ufilizando & metodo de linea recta en el periodo promeadio hasts
que dichos beneficios son oforgadas.

2.13.2. Paricipacion a fabajadores -La Compania reconoce un pasivo y un gaslo por
l& pariicipacion de los frabajadores en las utilidades de la Compania. Este
baneficio sa calcula & la tasa del 15% da las utilidades liguidas o contables de
acuerda con disposicionas legalas

Reconocimiento de ingresos Los ingresoe se caleulan al valer razonable de la
contraprestacidén cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuenio, bonificaciin o rebaja comercial que la Compahia pueda olorgar.

2141 Venla de bhienes -Los ingresos se caloulan &l waler razonable de la
contraprestecion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta €l impone estimado
de cualguisr descuento, bonificacion o rebaa comercial que la Compahia
pueda ctorgar,

La Compania ha ransfendo & comprador los nesgos y ventajas, de fipe
significative, denvados de |a propiedad de los bienes.

. La Compafia no congerva para si ninguna implicacion en |a gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmentz asociado con
la propiedad, ni retiene @l confrol efective sobre los mismos;

. El impaorte de los ingresos ordinanos pueda madirse confiabllidad v sea
probable que la Compafiia reciba los benaeficios acondmicos asociados
con |a fransacoion;

i Loz costos incumidog, o por incumir, en relacion con lg ransacsion
pueden ser medidos con fabilidad.

Cosfos y gasfos -Los costos y gaslos se registran al coste historico, Los costos v
gastos se reconocen 8 medida que son incuridos, independientemente de |a facha en

gque sa haya realizado el page, y se registran en el periodo mas cercanc en el gue se
CONOCEN.

Compensacion de saldos y fransacciones Como norma general en [os estados
financieros no Se compensan |08 activos y pasivos, tempoco los ingresos v gastos, salvo

aquelios casos en los que la compensacion sea reguerida o permitida por alguna norma
y @5ia presantacion ses el reflejo de la esencia de la franzaccion,

Los ingresos ¥ gastos con ongen en rensacciones que, contractuaimente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia fiena la
intencidn de iquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder &l pago del
pasivo de forma simulianea, 2e presanian netos an la cuania de resultadas
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MIF 7.3

Activos financieros.Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la
fecha de negociacidn cuando se cbserve la presencia de una compra o venla de un
actve fnancers baje un contreto cuyas condiciones requieren la enirega del active
durante un periodo que generalments estd requlado por el mercado correspondients, y
son medides inicialments al valor razonable, mas los costos de & transaccidn, excepto
por agquedlos activos financieros clasficados al valor razonable con cambios &n fos
resultados, los cuakes son iniciaimente medidos al valor razonatia y cuyos Coslos de la
Iransaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieras reconacidos son posterommenta medidos en su tolalidad al
cosio amortizado o al valor razonable

La Compania clasifica sus actvos financieros en las siguentes categorias a valor
rezomnable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuesnias & cobrar v activos fnancieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende dal propdsito con &l que se acquireron los instrumentos
financieras, La adminisiracion determina 3 clasificacidn da sus instrumentos financierns
2n el momento del reconocimisnio inicial

Para propésitos de clasificar los activos financieres, un insfruments es un “inslirumants
de patrimenie” si se frais de un ne dervado y cumple con la definicién de “patrimenio”
para el emisor (bajo MIC 32 instrumentos Financieros: Presentacion) excepto per cierdos
instrumentos no dervados con opcidén a venta presentades como patfimonio para el
armisor, Todes kos demas aclivos financieras no denvados son “instrumentos de deuds”.

2171 Activos financieros al valor rezonabie con cambios an_msulfados - Los activos

financieros al valor razonable con cambios en los resultados son instrumentos
financieros maniendos para negociar o designados a wvalor razonable en el
reconocimiento inicial por la Administracién de fa Compafia,

Los instrumentos de &sta categaria se clasfican como activos comrientes v los
cambios en su valor razonable se registran en resuftados. El valor razonable
s determina de la forma descrita en la Nota 14 6

2172 Activos financieros mantenicos hasta s vencimients - Los activos financieros

manienidos hasta su vencimiento son aclives financieros No cervados con
pagas fijos o determinables vy vencimiento fijo, que la administrasidn de la
Compafiia bene |a intencién y |a capacidad de mantener hasta su vencimiente.
5l la Compafila vendiese un importe significatve de los activos financierns
mantenidos hasta su vencimienic, la categoria completa =& reclasficaria como
dizponible para la varta

Estos aclivos finencieros son medidos inicialmente al valor razonabia mas los
cosios de transaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amonizado
utilizando =l métedo de ia taga de intaras efectiva menos cualquer deterioro.

Estos activos financleros se clasfican en activos no corientes, excepto
aguellos con vancimientos onginales infericres a 12 meses a partr de la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes,

2173 Cuenlas por cobrar comerciaias - Las cuentas por cobrar comerciales son
activos financierog no derivados con pagos fios o determinables, gue no
cotizan en un mercado activo.

e
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Después del reconocimiento inicisl, a valor razonable, sa miden al coslo
amartizado utilizando = método de s tasa de inlerés efectiva, menos cualguier
detericro.. El perledo de crédiio promedio scbre la ventz de bienes ez de 50
dias.

Las cuentas por cobrar comearciales Incluyen una provision pare reducir su valor
al de probable realizacion. Dicha provisldn se consttuye en funcion de un
analisis de |a probebilidad de recuperacion de |as cuentas.

Estos activog financiaros =e clasifican en activos comentes, exceplo |08
vencimientos supenores a8 12 meses desde |a fecha del estade de situascion
financiera, que se clasifican como activas no corrientes.

Acfivos financierns disponibles para la venfs - Los activos financiercs
disponibles para la venta son activos no denvados gue se designan en esta
categaria o no sa clasifican en ninguna da otras categornas

Estos activos se miden iniciaimente al valor razonable mas los costos de la
ransaccidn, Posteforments se miden al valor razonable v las ganancias v
pérdidas de kos cambios en el valor razonable son reconocides en olro
resultade integral ¥y acumulado en la reserva de revaluacion de inversiones. Al
moemente de disponer del achive, la ganancia o perdida previamente ecumulada
en la resewa de revaluacidn de inversiones s reclasficada a mesultados del
pariodo,

S& incluyen en aclivos no COMENteEs a Manos que 3 administracion pretends
engjenar la inversion en ios 12 meses siguentes a la fecha del estado de
situacian financera,

Detenoro de sctivas financiercs al costo amarfizads - Los aclives financeros
que s& miden al costo amortizado, ncluyendo los arrendamientos financiercs
por cobrar, son probados por detenoro al final de cada periodo.

El importe de lg@ pérdida por deterioro del valor para un préstamo madido al
costo amorizado es la diferancia entre el importe en kbros y log flujos de
efectivo esiimados futuros, reflejando el efecto del colateral v las garantias,
descontados a |a tasa de interés efectiva onginal del active financiars,

El valor en libros del active financiere &a reduce por b3 perdida por deteriom
directarnents, excepto pars las cuenlss comerciales por cobrar, donde e
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisidn. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditus contra la cuenta de provision. Los camblos en el importe en libvos de
la cuenta de provision se reconacan &n el estado de resultados.

2178 Baja de un activo finenclerc-La Compania da de bgja un actve financiem

Unicamants cuando expiren s derechos coniractuales scobre los flujos de
etectivo del active financierg, y transfere de manera sustancal los resgos v
baneficios inherentes a la propedad del active financiere. St la Compafla no
transfisre ni retiene sustancialmente lodos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y confinda retenienda &l contrel del activo transferido, i Compafia
reconoce su paricipacion en &l activo y la obligacién asodiada por los valores
qua tendria que pagar S lg Compania refiene sustancialmente todos los
riesgos ¥ beneficios inheranles a la propedad de un activo fnancen

= |Ha
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transtendeo, la Compafia confinua reconociends el activoe financiero v también
recanate un présiamo colateral por los ingrasos recibidos,

j e instrumentes de pafrimonic itidos la Co ig - Los

instrumentos de deuda y patrimonie son clasficados como pasivos financierns o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasives financieros se dasifican como pasivo cormente a menos gue B Compaiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de 1a obligacién por io menos 12 meses
despues de la fecha del estado de stuacion financiera.

2.18.1

2182

2183

2164

2.18.5

Pasivos financienas al valer razonable con cambios en resulfados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mamenidos para negocar & momento del
reconocimiento inicial.  Cuzlquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados

Présfamos - Representan pasivos financierns gue se reconacen inicialmente a
su valor razonabie, neto de los costos de la transaccién incurrides, Estos
préstamos se regisiran subsecuentermenie 8 su cosfo amorizado usando el
mé&toda de interés efectivo,

Cusnfas por pagar comerciales - Las cuentas por pegar comerciales son
pasivos financizros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden s cosio
amorizado utilizands & método de la taza de interds efectiva. El periode de
credito promeadio para ia compra de ciertos bienes es de60 dias.

La Compafia tiene implementadas poiiticas de mansjo de nesgo financiers

para ssegurar gque fodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términoes credilicios pre-acordados.

Pasivos por conkrafos de garantis financiers - Los pasives por contratos de
garantia financiera se miden inicialmente 8 su valor razonsble, v i no son
dasignados come instrumentos financieros gl valor razonable con cambies an
resuftados, se miden posienomente al mayor entre;

- &l Importe determinado de acuerde con la NIC 37 Provisiones. Pasivos
Conbingentas v Achvos Contingentes; y

- &l importe inicisimente reconocido menos, cuando sea apropiade, la
amortizacion acumulsda reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ngresos ordinarics establecidas en ka Nota 2.14.1

Bajs de un pasivo financiero-La Compafia da de bag un pasivo financiero si, y
5010 si, expiran, cancelan ¢ cumplan sus cbligaciones,

cualquier contrato gue evidencie un inierds residual en los activos dela
Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumantos de patrimonio
emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos da amision dirmctos.

= [0



PR QR0 adadiddddiiddididdl

2189 Modificaciones g la NIC 1 = Presenfacion de eslados financieros

Lae mejoras anuales a las MIF 2008 - 2012 han presantado una sane de modificaciones
g las NIIF. Las enmiendas especifican gue se requiere un tercer estado de situacion
financiera cuande a) una entidad aplica una politica contable retroactivaments o realiza
ura resxpreson refroactiva o reclasificacion de parlidas en sus estados financikeros, y b)
la aplicacion retroactiva, reformulacion o reclasificacion tiene un efecto matenal en la
informacién contenida en el fercer estado de situacion financiedsd. Las enmendas
gspacifican que ias nolas Eﬂl‘fESFﬂDr‘ldlEHES. nd 50N NECEEANIE DTS EE'.DmpEI.ﬁar el tercer
estado de situacion financiera

En el afo en curso, la Compatia ha aplcado una sene de nuavas y revisadas normas,
la gue ne ha dado lugar a efectos matedales sobre la informacion presentada en el
estado de siduacidn financiera al 1 de enero del 2012. De acuerde con las
modificaciones a la NIC 1. la Compariia ha preseniado un estado de stuacion financiera
sin |as notas relacionadas, a excapcidn de los requerimientos de revelacion de la MIC 8
Politicas Contablas, Cambios en las Estimaciones Contables y Erores.

2.20  NIC 19 - Beneficios a Jos empleados (revisada en o 2012)

En el afie en curso, la Compafiia ha aplicado la NIC 10 - Bensficios a los Emplasdes
{revisads en el 2012) vy las enmiendas consiguientes, por primera vez.

La MNIC 19 (revisada en el 2012) cambia la contabilizacion de los planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminacion.  El cambic mas importane se reflere a la
contabilizacion de ios cambios en las obligaciones por beneficios definidos y kos activos
cel plan. Las modificaciones regueren & reconocimiente de os cambios en las
ohilgaciones por bengficins definidos v &n el valor razonable de las aclivos del plan
cuando s producan, v por lo tante eliminan la al métode de fa “banda de fluctuacion”
pamiticda por la versidn previa de la NIC 19, v acelera el reconocimianto de los costos
de senvicios pasados.

Adicionalmernte, todas las ganancas v pérdidas acluarales {nuevas mediciones) se
reconocen inmediatamanie en ofro resultado integral. Por otra parde, el cozto de inferés
y rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en I3 version previa de la NIC
19 s& susttuyen por el enfoque del Sinterés neta” el cual segun ia NIC 19 (revisada en
el 2012, =& caloula aplicanda |a tasa de descaento neta sobre el pasve o aclive por
beneficioz definides. Estos cambios han lenido un impacto en los impodes reconocidos
en el resuliado del periodo ¥ olro resuitadeo integral en afoz antericres. Adicionalmeanis,
la NIC 19 (revisada en ol 2012) ntreduce algunos cambics en la presantacién del costo
por beneficio definidos incduyenda extensas revelaciones adicionales.

& pariir del 1 de enero del 2013, la Compania ha aplicado 1as disposiciones transtonias
pertinentes de [a NIC 18 - Beneficios a los Empleados, y ha actualizado los impores
comparativas en forma reirospeciiva.

2.21 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

HIIE Titulo Efectiva & partir

Ernmisndas a la HIIF 7 Fevslaciares - Trensisrencias de Jualio 1, 2012
actives financiargs

Ermiandas a la WiC 12 IrmpLiestiog difendos - Resuperacitn Enerm 1, 2013

de activas subyacanies
La Administracion considera gue la aplicacion de las nonmas nuevas y revisada durants
el afio 2013, detaladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posician
financizra de la Compania, los resultados de sus operaciones o sus fiujos de efectivo
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Normas nuevas revisadas emifidas pero ain no efectivas

La Compafia no ha splicado las siguientes Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (MIIF), Nermnas Inemacionales de Contabiidad (NIC) e Interpretaciones del
Cemitg (CINIIF) nuevas revisadas que han sido emitidas pero adn no son efectivas.

il Tifulg Efeciiva @ garlic
MIEFO Instrumanios firanciaros Enera 1, 2015
Enmiendas ala MIF 3 v Fecha oblipstoria efectiva da la NEF

MIIF 7 2y revelaciones de iransision Enero 1, 2015
Enmiendzs & la MIF 10, MIF Entidades de mversion

12y NIC 27 Enero 1. 2074
Enmiendas & fa NIG 32 Compensaciba de acivos y aclivos

Financieros Enera 1, 2074

Le MIIFS emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion
y medicidn de activos financieros, Esta norma se modifict en cctubre del 2010, Ia cual
incluyo los requisites para la clasificacion y medicion de pasives financieros, asl como
SU baja en los eslados financieros.

Los requisitos claves de la NIIFS:

El reconocimlente y medicion de los activos financieros que s clasifican dentro del
alcance de fa NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posterionente a su
costo amortizado o valor razonabia.

En la medicion da los pasivos financiercs designados a valer rezenable con cambios
en resultados, la NIF @ regquiere que | importe generado por cambse en &l valor
razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en ef riesge de crédile
del referido pasive, s presente en olro resultads integral, @ menos que. el
reconocimiento de los afectos de los cambios en el nesge de crédito del pasive en
otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los
cambios en el valer razenable atribuible al riesgo de arédio de un pasivo financiemn no
son pesteriorments reclasificados a uiilidad o pardida. Segin i NIC39, |a wilalidad del
importe del cambio en el valor razonable ded pasivo financiero designado como vaker
razonable con cambios en resultados se presenta en la cueenta de resultados

La Compania preve que |a aplicacian de la NIIF 9 en el futuro puede taner un impacio
significativo soore los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacion con los actives financieros v pasivos financieros de Iz Compafia  Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efesto hasta
gua un examen datallado hays sido completade,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de kos presentes estados financieros en conformidad con NIF requiers
guz la Administracin realice ciertas estimaciones y establezca algunocs supuestos
Inherentes a la sctividad econdmica de la entidad, con & propoasito de detenminar la
veluacion y presentacién de algunas pafdidas gque forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuastos astuvieron
basados en la mefor ulilizacion de la informacikdn disponible al mamento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revissn scbre una base regular. Las
revigicnes a las estimacionas contables s& reconocen en el pericdo de la revisibn vy
periodos futurcs si la revision afecta tante al periode actual como = periedos
subsacuantes.

A continuacién se presentan las estimacionss y juicios contables crificos gue la
administracion dela Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios
contabies,

21

32

33

34,

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en agueela fecha
Jue s& considers necesaria, se analzs el valor de los aclivos para defeminar =i
exista algun indicio de gue dichos aclives hubieran sufrido una perdida pod
detenoro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacidn dal
imports recuperable de dicho activa. 5i se trata de aclivos identificabies que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efeclivo a ia que pertenace al activo,

Determinar si los activos han sufndo deteroro implica el calculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efactive. El ealeubs del valor en uso equiers
que ta Compafia determine los flujos de efeclivo fulures que debarian surgir de
las unidades generadoras de efective y una tasa de descusnto apropieda para
calcular el valor prasents.

En el caso da que el importe récuperable sea inferior gl valor neto en libros del
aciive, se registra la comespondiente provisidn por pérdida por deterion por 18
difarencia, con cargo a resultados.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un ective en periodos anteriores son
reverlidas cuando se produce un cambio en lag esimacones sobie sU importe
recuperabie incrementando el valor del sctivo con abono a resullados con el
limite del valor en libros gue al active hubiera tenido de no habersa reconocide
I pérdida por deterioro. Los detalles del célculo de la recupsracion s& mcluyen
en la Nota 10

FPravisiones pars obligaciones por benaficins definidns- El valor presents de ias

pravisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varos
factores que son determinados en funcion de un calcule actuardal basados en
varios supuaestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valar presantes
de estas obligaciones incluye una lasa de descusnts. Cualquier cambio en los
supuestos Impacls en &l valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuaric contratado por la Compafia para realizar el calculo acluarnsl, utiliza
la tasa de descuenio, la tasa de mortalidad y de rotacitn al final de cada afo
reportados por la adminisiracion de la Compafla. La tasa de descusnto es la
tasa de inlerds que debe ser utilizada para determinar &l valer presents de los
fiujos fuluros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
curnplir con la obligacion de estos banaficios.

Estimacion de vidas gides de vehicuwos maguinana y squipo- La estimacion de
las vidas ufiles y el valor residual se efectian de acuerdo a ko mencionado en i3
Mota 2.7.3.

0 8 la renfa gferido- La Compafiia he reakzads ls estimacion da sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributana de los scbvos v pasives se reveriran en &l futurs.

32
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35 Yalyacion de los inshumentos finangieros - Como se describe en la MNota 14, Ia
Compafia wtiliza las téenicas de valuacion pama la medicidn del valor razonehie
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de
o posible, en datos obsarvables del mercado.

La hota 14.7 incluye informecion detallada sobre la natursieza de lss presunciones
pare sfectos de estas técnicas de valuecion, asi como un analisis de sensibilidad
detaliada pars dichas presunciones

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Lin resumen de efectivo y aquivalentas da efectivo baio NIIF s, s como sigua:

- Dicssmbra 39,
2014 2013
ien LS. dolares)
Bancos A8 258 29460

Total 28.258 9,988

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar bajo NIIF's, es

cOMmo Sigue:
. Diciambre 31,
2014 2013

fen LS. ddlares)
Clentes 10,151 4.183
Otras cuentas por cobrar relacionadas 11.960 2342
Otras cuentas por cobrar no relacionadas 33,081 35,081
Provision cuentas incobrables (S88) (B.276)
Total 54 503 de 630

wETase a7 Cuenfas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican somo

activos fnancieros que se miden al cosio amortizado, Todos los saldos son clasificados
como aclivos corferies. El valor razonahle de las cuentas comerciales por cobrar y otras
cuentas por cobrar se revelan en las ofras cuentas por cobrar

#6137 La Compafila ha reconocido una provisidn para cuentas dudssae, en funcion a los saldos
pendientes de cobm que podrian considerarss incobrables.

w=tans Anfigdedad de earfers - La Compafia revisa la antigiiedad de carters mensualmente una

vez que realiza los reportes gerenciales con el fin de evaluar la rolacién de fa carera

O]
b
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6. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS

7

Un resumen de propledades, plania y eguipos bajo NIIF's, es como sigue:

. Dicsambre 31, ,
2014 2013
(en L3, dddares)

Costo o valuacion 21,5808 21,505
Depraciasidn acumulada v deterioro {21 428) (21,362)
Tatsl il 143
Clasificagidn

Maoulnarnas y equipos 21,202 21,202
Equipo de computacion 303 303
Totel 21803 21,309

ACTIVOS INTANGIBLES

LUn msumen de actvos intangibles bajo NIIF s, es coma sigue:

... Diciambra 31,
2014 2013

fen LS. dolares)

Froyecto Ciudad Equinaccial y Proyecto

*\-I-:'rrns_mr..'ia 102 104 142,108
Amortizacionas (B0 223) 80.223)
Total _21,886 21,886

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen da propiedades de inversidn bajo NIIF ‘s, es como sigue;

.: Diciembre 31, ..,
2014 2013
(en U.S. dalares)
Edificio 3,191 134 3,191,134
Terreno 326 970 A5 W70
Totel 3.518.104 3,518,104

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de ofros actives no cernentes baje NIIF ‘s, es como sigue:

wiak
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.. Digismibre 37,...
2014 Ei3

(en LS. dolares)
Frastamos a compafifas relacionadas

Constructora Keops 5.A 16,260 72.500
Irmobiliaria Pamplona $.A 6,000
Inmotenis 5.4, 6,000 8,000
Tatal 22,260 84,500
IMPUESTOS

10.1 Acfives y pesivos del afo corriente - Ln resumen de activos y pasives por
impuesics comentes 85 como sigus

.. Diciembre 31,_..
2014 2013
{en U.S. ddlares)
Activas por impuesio comente
Cradilo tributario a favor da la empresa {IWVA) 156 212
Crédifo tributario a favor de la empresa {1 R) 7.194 0024
Anticipo d2 impuesto a la renta (LR} 17.918 15742
Total 25208 24,578
Fasivos por impuastos cormentas;
Impuestos por pagar 1427 463
Impuestos &.la renta por pagar 22 07T
Tota 4,504 4E%
10.2 Impuesto a ja renta reconocido en los resulados - Una reconcikacion entre |
ulilidad segun estados financieras y al gaste por impuesto a |2 renta coriente, 25
Como sigue:
o Diciembra 31,
2014 2013
{en U.5. dolares)
Utilidad segun estados financieros antes
ge impuasto o & ranta 31.517 177
Gastos no deducibles 1612 2,714
Lilidad gravable 33,129 3,892
Impussio a la renta causado (1) 7288 856
Anticipo calculado (2) 22077 22 037
Impuesio ala renta cargado a resultados 2e 0Ty
Impuesio a la renta diferido {2.213)
Total 22,077 12.213)
25 -
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{1} De conformidad con disposiciones legales, |z tarifa para el impuesio a la renta, se
calcula en un 22% scbre las ulildades sujetas a distribucion (23% para el afio
2012) y del 12% sobre las uliidades sujetas a8 capitalizacion (13% para el &no

2012}

(2) A pardir dal afio 2011, se debe considerar como impuesto & le renta minimao &l
valor del anticipo calculedo, e cual resuita de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gasios

deducibles.

Durante el afio 2014 y 2013, &l impuesto causado de la Compania fue infenor al
anticipn determinado, consacuentemente, la Compafila registro en resultados el
valar del anticipo &an concapio de impuesto a la renta minimao.

10.2 Movimienio de la provisién para impuesio a la renta - Los movimenios de |a

prowision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienza del ano
Frovision del afo
Fagos slectuados

Saldos al fin ded afo

... Diciembre 31,..
2014 2013
ien U.S dilares)

44,114
(22 037}

AT

10.4 Saldos del impuesto diferide - Los movimientos de actives por impuestos diferidos
fusron como sigue:

=12 8iialigl

NIG 12 81(a).0p)

Ano 2014
Activos porimpuesios diferidos en refacion a
Cuenias por cobrar

Cuenias por pagar
Propiedades, plants y equipos

Total

Aflo 2013

Actvos por impusstos diferidas en relacion a:

Cuantas por cobrar
Cuentas por pagar
Propiedades, planta y equipos

Totai

Salss al Reoorsesida
comignzo  am resultedos  Salkdos al fin
del afio acamulados del arfio
- len U5, dolares) ...
1,858 [1.B5&)
280 17 a7
55 &5
2213 (1841 372
Saldes al  Reconacda
comiEnzo &n los Sallid?* # fin
del gia rasuigdos nl A
[en L. dolares)
1,858 1,868
250 280
iF] 65
aals Saald



10.5 Aspectos Tributarios del Cddigo Orgénico de la Produccidn - Con fecha
diciembre 29 dal 2011 se promulgd en 8l Suplemento del Regisiro Oficial Mo, 351 el
Codigo Orgénicoe de la Produccidn, Comercio e inversiones, & misma que Incluye
entre oiros aspecios fnbutarcs los sigureniss:

» Lareduccion progresiva €n tres punios porcentuales en |a tarifa de impuesto a la
renta para soCiedades, asi tenemos, £4% para el afo 2011, 23% para el afno 2012
y 22% a partir del afto 2013, Al 31 de diclembre dal 2014 v 2013, para la medicion
del activo (pasival por impuesios difendos, ka Compaia ulilizo una lasa da
impuesio a la renta promedio del 22%.

« Exonaracién del impueste a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desamolio de sectores econdomicos considerados
prioritanos para € Estade.

Deduccion dal 100% adicional para el cglculo del impuesio a ks renta de ciertos
gastos incurridos por "Medianas Empresgas”

Exoneracidn de retencidn en la fuenie de impuesto a larenta en pago de intereses
da créditos externos otorgados por instrtuciones financieras,

La reduccidn progresiva del percentaje de relencidn en la fuente deimpuesto a la
renta en pages al exterior conforme |2 tanfa de impuesio a la renta para
sociedades.

Exoneracion del pago de! anticipo de impuesio a |la renta hasta el quinto ano de
operacion efective para |as nuevas sociedades,

Expneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos olargados por Instifuciones financieras destinados al financiamiento de
mversiones previstas en este Codigo

- utarios d - ptimizacion de los
mgm.ms dal g[aﬂ'n- E‘ﬂn fa-:ﬂ'ra noviembore 24 del 2011 s& promulgd en &
Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn
da s Ingresns del Estado, la misma que incluye entre otrog agpecios iributarios los
siguientas:

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avallo supera US%35,000, en [a base
de datos de! SR, serdn no deducibles en |a parte que supere dicho valar

+  Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere US335,000 estan gravados
con VA 1arifa 12%

Los wvehiculos hibridos o electricos cuyo precio de venla supere L5335 000 astan
gravados con (CE en tafas qua van del 8% al 32%.

Cambio en la forma de mposicion del ICE para los ciganmillos, bebidas alcohdlicas
¥ Canazas,

L& tanfa del Impuesto a la Salida de Divisas - |50 s& incrementd dal 2% al 5%,
Par presuncidn s& considera hecho generador de ests impuesio el uso de dinem
en & sxtarior y 8 establece como exento de este impuests &l pago de dividendos
a compafiias o personas naturales gue no estén domiailiadas en paraisos flscales,



Los pagos de este impueste en I3 importacion de malerias primas, insumos v
bienes de capital, qua consten an &l listade que establezca el Comité de Politica
Tributarie v que sean utilizados en procesos preductivos, pueden ser utilizedos

como crédito tributario de impuesto a la rents.

Se establece 2! impuesto ambiental & la contarminacion vahicular, gue se grava en
funcion del cllindraje y dal iempo de anligliedad de los vehiculos.

Se establece e mpuesto redimible a las botellas plasticas no retornabies,
considerando como hecho generador emboteflar en envases plasticos no
retomables, utiizados para contener bebsdas alcchdlicas, no  alcohdlicas,
gasecsas, no gaseosas vy agua. En el caso de bebidas importadas, el hecho

generador sera su desaduanzacion.

11. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

1.

Un reeumen de cuentas comerciales por pagar y ciras cuenias por pagar baje NIIF's, es

como slguea;

Proveedores localas
Diras cuentas por pagar relacionadas
Otras cuentas por pagar no relacionadas

Total

PROVISIONES

Un rasumen de provisionas bajo NIIF 's, s coma sigue

EBeneficios empleados
Obligaciones con el IESS

Tatal

... Dicmmbre 31,..,
20714 £013
[en LV.&. dolares)
243 S
ged 803
. 594 7487
B 717 B, 346
. Diciembre 31,
2014 2013

(en U.S, ddlares)

179 1378
_T8 —
&87 1.578

=218 -
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13, OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Lin resumen de obligacion de beneficios defindos bag NIIF ‘s, es come sigue:

;.. Diclembre 31,...
2014 2013
jen U.S. dolares)
Corrients:
Bonificacidn por dasahucio 1 1
Mo Corrente
Jutilacion patronal 1 1
Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en

los casos de terminacion de |l relacion laboral por desahucio solicitado por el
ampleador o por & trabajedor, la Compadia entregara e 25% de la ditima
remunaracién mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los movimigntos en el valor presente de obligecion de bonificacion por desahucio
fusron come sigue:

... Diciernbre 31,..
2014 2013
{en US dblaras)
Saldos sl comienzo delafic 1 G4 5
Coslo laboral de sarvicios actuales 1

Costo por intereses neto
Ganancias (pérdidas) actuanales no realizadas

Efecto de reducciones vy liguideciones anticipadas . (B45)
Saldos ai fin del afo ¥ 1

Jubifacion pafronal - De acuerdo con disposicionss del Cadigo del Trabajo, los
rabajadores que por veinte afflos o mas hubieran presiade sus servicios en forma
continuada g interumpida, tendran derecho a ser jubllados por sus empleadoras sin
perjuicio de la jubilacion gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instiuto
Ecustonano de Seguridad Social,

Los movimientos en & valor presente de la obligacidn de jubilacion patronal fuercn
CAmo sigus;

..Diciembre 31, .,
2014 2013
{en U.5. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 1 581
Costo laboral de senacios actuzies 4
Efects de reduccionss v iquidacienas anticipadas . {681}
Saldas al fin del anc _1 _3

Los calculos actuariales del valor presente de la obégacion devengada por conceplo
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 por un
actuano independiente. El valor presenta de las obligeciones por concepto de
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baneficios definidos y los costos del servicio actusl y el costo del serviclo anterior
fueron calculados uhlizando &l meétodo de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
metodo fos beneficios definidos deben ser atribuides al periode de senvicio del
empléado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se alibuye la misma
cantidad de beneficlo a cada afio de servico, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios  Eslas hipdlesis
refiejan & valor de dinem a traves del tiempo, el incremento salarisl ¥ 133
probabilidades de pago de estos beneficios,

Las ganancias y perdidas actusrsles gue surjan de [os ajustes por la experienca y
camblos en los supuestos actuanales se cargan © abonan a resultados durante el
remanante de vida |aboral promedio asperade de los empleados correspondientes.
con base en el enfoque de la banda de fuctuacion

Las prasuncionmes principales usadas para proposios de los calculos actuanales son
las siguientes:

2014

o
Tasa de descuento B.65
Tasa esperada del mcramento salarial 0,00

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1

142

14.3

Geshon de nesgos financiencs - En €l curso normal de sus negocios y actividadas da

finarcismiento, k& Compeiiia estd expuesto a distinlos riesgos de naluraleza
financiera que pueden afectar de manerm mas o menos significaliva al valor
econtmico de sus flujos v activos, v en consscuencea, sus resultados

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
admimnistrados por la Gerencla Financiera, que permiten identificar dichos riesgos.
determinar su magnitud, proponer a la Gerencla Genaeral medidas de mitigacian,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compaiia,
una caracterizacion y una descripoion de las medidaz de mitigacian actualimente an
usc por parte de la Compafiia, si es el caso

Fissgo en las fasas de inferds — Las Compaiiias se encuentran expuesias a resgos
en la taza de intares cuando mantianan préstamos a tasas de interés tanto fijas como
variables.  El riesgo es manejado por la Compafiia manteniende préstamos solo &
tazas filae,

Rigsgo de crédite - El nesgo de crédito se refiere al rizsge de que una de |as parles
incumpla ¢on sus obligéciones contractuales resullando en uma pérdida financiera,
La Compafia ha adoplade una politica de Unicamente involucrarse con pares
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ccasionada por los Incumplimientos. La
Compafia dnicamente realiza transacciones con Compafiias que cuentan con la
misma 0 megjor calificacion de riesgo.
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14.4

14.5

146

Las cusntas comerciales por cobrar estan compusstas per un numero importante de
clientes distibuidos entre diversas areas geogréficas. La evaluacion de creddo
eontinua s& realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por codrar

La Compafnia no mantiens exposiciones de resgo de credito significativas con
ninguna de las pares o Ninguna contraparts con caractansticas simikares

Riesgo de figuides - La Gerencia General es la que tiana Iz responsabifidad final por
la gestién de ligquidez. La Gerencia General he establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manezr los
requenimientos de financiamiento & corta, mediano ¥ largo plaze asi coma la gestion
da liguidez de i Compania. La Compaiiia maneja el nesgo de liguidez manteniendo
reservas, faciidedes financieras y de présiamo adecuadas, monitoraando
continuamenta los flujos de efective proyectados y reales y concliande los pearfies de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Rigsqa de capital - La Compafis gestona su capdal para asegurar que estarg en
capacidad de confinuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimisnto 3 sus patticipes a través de la optimizacion de los saldos de deuds ¥
patrimonia

La Gerencia Financiera y Contadora General revisa la estructura de capital de la
Compania sobre una base trimestral. Coma parte de esta revisibn, la Gerancia
Ganeral considers el casto del capital y los riesgos asociados con cada clase de

capital.

Los principaies indicadores financieres de la Compaiiia se detallan a continuacion.

|ndices
Capdal de trabajo US53603,754
Indice de liquidez 111.98
Frueba acida 3.54
Pazivos totales | patrimonio 0.02
Deuda financlera ! activos totales 0.00

Para la administracién los indicadores financieros antes indicades estan dentro de los
parametros sdecuados para una organizacion del tamafo y nivel de desarrallo de la
Compaiiia, ademas que cumple con sus obligaciones

Técniges de valuacidn y presunciones aplicadas para proposios de valor
razgnable de instrymentos financigrog - El waler razonable de los actvos v pasivos

financieros se determinan de la siguiente forma:

Mercadg activo: precigs colizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financierns con t&minos y condiciones estandar y negociados an kos mercadas
liquidos activos se determinan con referencia a los precos cotirados en dichos
mercades vigentes & |a fecha de reporte. Cuando los precios aciuales de ofena
na estan disponibles, el precia de la transaccion mas recisnte provee evidencia del
valor razonabde actual sismpre y cuande no haya existido un cambio significativo
en las circunstancias econdmicas desde |la facha de la transaccion.  Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccion, el valor razonabie
rafleja el cambio en las condiciones de referencia en funcién de los precios o tasas
actuales para instrumentos similares.
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15.

16.

17.

Mercado no active: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financieng o

pasivo financlera no es aclive, la Compafiia esteblece el valor razonable
smpleando fécnicas de valoracidn que incluyen el uso de informacian disponible
abre fransacciones recientes enire partes interesadas v debidamente informades,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente simiares yio el analisis de
flujoz de efectivo descontedos basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado),

4.7 Presuncignes significativas utilizedas al daterminar gl for razonable de Jos golivos
financieros v pasivos financieros
Fréstamos bancarios - El valor razonable de los présiamos es asliimado usando el

rmadelo de fiujos de efectivo futuros descortados Loz inetrumentos. en la medida
de lo posible, son agrupados en grupos homogensos sagregades por las tasas de
interés v vencimienios. En general los ficjos de efective contractuzles son
gdescontados usando una tass de descuerts estimads gque un partcipanie del
mercado podria usar en la valuacion de instrurmentos con vencimientos, tesas de
interes y riesgo de credito similares,

Al 31 de diciembre del 2014, las tasas ulilizadas para descontar los flupos de
afectivo fueron de 12%. con base en |as tasas de mercado de préstamos a 12
meses plazo.

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
157 Capital Social - E| capital social aulorizade al 31 de diciembre del 2014 y 2013

consiste de 12,000 acciones de US$1 00 valor nominal, las cusles oforgan un voio
pOr accion y un derecho a los dividendos

132 Resultados acumul anies adopei fimat, de las NIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en Ia adopeion por primera
vez de |as NIIF, los cuales segin Resolucién amitida por la Superintendancie de
Compafilas el 14 de ectubre del 2011, &l saldo deudar podrd ser absorbido por los
resultados acumulades y Jos del dltime ejercicio econdmico conduide, silos hublere

INGRESOS

Loz ingresos de la compafia en el sfc 2014 ¥y 2013 consisten en senvicios de
srrendamiento de inmuebles a compadias relacionadss v a terceros no relscionados por
LIS397 228 y US564 231 respectivamenta

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

La Compafia realiza transacciones con partes relacisnadas. sin embargo, las mismas se
reaiizan en igusles condiciones que las mantenidas con terceres. Un resumen de saldos i

transacciones con compafias relaclonedss al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013 fueron
COMD gigLe:

Cuentas por cobrar relacionadas - Comesponde vaiores facturados por la Compania a

sus companias relacionadas, los cuales no estan garantizados ni generan infereses y se
liquidaran en efectivo {Ver nota 5), un detalie es como sigue




.. Diciembre 31....
2014 2013
{en U.S: dolaras)

Inmotenis 5 A 11,440
Constructora Keops 5.A. 520 2,342
Total 11,560 2,342

Otros activos no corrisnles - Corresponde a préstamos efectuados por la Compafiiz 2
sus compafias refacionadas (Ver nota 8), fos cuales no estén garantizados ni generan
intereses y 5@ liquicdaran en efectivo. un detalle es como sigue:

.. Dicembre 31,
2014 2013
(&n LS. dolares)
Fréstamos & compailias relacionadas

Constructora Keops S.A. 16,260 Te.500
Inmobiliaria Pamplona 5 A 6.000
Inmotenis S.A. 6,000 &.000
Total 22 260 84 500
Cuentas por pagar relacionadas — Comesponde a valores que sus relacionadas facluran
a la compafia por civersos conceplios (Ver nota 11}, un detalle es como sigua:

... Diclambre 31,..

2014 013

{en U.3. ddlares)
Sinus 5.4 BED &80
Costo Amorizedo _— (T
Total BBO 803

Ofros pasivos no cortientes - Corresponde a préstamos efeciuados a la Compadia por
sus companias relecionadas, los cuales no estan garantizados ni genersn Inlereses y se
liquicdaran en efectivo, un detalle es como sigue:

.. Diciembre 31,...
2014 2013

tan .S, délares)

Pamplona S.A: 29,000
Keops S A, 58,840
Total 23.000 28,840



18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre & 31 de diciembre de 2074 y 1a fecha de emision de los estados financieros {enem

19 del 2016} no se produzeron eventos que en opindn de la Administracién pucieran tener
un efecto imporiante sobre los estados financieros adjunics

. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estadas financieros por &l ano terminade &l 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia General de la Compafia en febrera del 2016 y serdn
presentados a los Socios para su aprobacion.  En opinion de la Gerencia General de Ia

Compania, los estados financieros seran aprobados por |l Junfa de Socios sin
modificaciones.
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