
INMOBILI.{RIA NORMANDIA INMONOLCA C.A.

ESTADOS FINANCIEROS

:]1 DE DICIEMBRN DEL 2()12

INDICE

Inlo¡ne de los ¿ruditorcs i¡dependicntes

Esta¿lo de situació[ fiDaDciera

Estado de resultados integrales

ll,stado de car¡bios err cl patrimonio

Estirdo de flujos de e1éctivo

Notas cxplicativas a los estados financie¡os

ta
taap
ta
ta
tAp
F¿p
t4
2
7a
t-
é
á
t4a
2a



,t
,)
a,
)
a
)
a
.a
a
1a

a
a
t
a
t
t
I
ll
I
a
a
a
I
I
!l
a
I
I
I
t
t
I
I
I
I
a
I
I
I
I
I
I
I
I
I
t
¡
I
I

INFORME DE I,OS AUDITORES INDDPENDIENTF,S

3.

1.

-1.

A los scñores accionist¡s

INMOBILL{RIA NORNTANDL{ INMONOI,CA C.A.

Quito, (l2 dejunio del2014

He auditrdo lns estr¿los fin¡ncie1o, que se aconrprñan de INMOBILLAT|A NoRMANLIIA INMoNoLCA
L A , qre comprenden LL esr¡du crc situirciJn lirarcie¡a al rlr dc cliciembrc del rorr y los co.responclientes
cstados de resr tados integr¡les, dc cambios en er pat tnoDio y de flujos de eiectivo por cl añoierminado
en esa fecha, ¡si cono un ¡csunen de las políticas contables signiticativ¡s y otras notais expiicativas.

Respansabilíd(ld de Ia Administreción de la Compoñí{r por los es¿a¿?osindnci¿rus

La A.lni¡istración dc INMOBILL¡\RL{ NORMANDIA INMONOLCA C.A., es rcsponsable clc 1a
preparación i' prcsentación üzonablc de estos Lst¡dos filaDcieros de ¡cuerc:lu ron Normas tntcmacionales
de Info¡mación Financiem (NIIF par.a P\'I4ES), y del conrrol interno ncccsaúo pa¡a penniti¡ lapreparación cle estados linancicros que estén libres do ¿listorsiones sigrliñcativas, ttebicto i f.aude o cnor.

Re spo nse bi lida d de I audítor

Mi respors¡biiidal ts L'?res¡r rLú opinLóD sobre estos esta¿los financieros basa¿lo en r auditoúa- La
alldrl^r.J h,e cf, cluirlr ,le ". uer,l. cor NuIrn¡s tntF.rr:ri ion¡té" .1. \udiLo r. Lrictr, . nu rrr\ re,I ¡.r.
que crmpla con requisitos éricos de planiti..,ciúD ) re¿ri?cücrn .le tr Jrclitorj¡ pata obtener iertcza
razonable de que los cstados financieros no cstán afetti¿los po¡ distorsiones sienifi;ti'as. una ¡uditoúa
conprcnde la aplicacióD de p¡occdimienros clcstinados r Ia;brerción de la eriricncia de aüditoría sob'e
las canticlades y r".€laci.rnes presentaclas en los cstados ñnancieros. Los proce¡limicntos seleccio'aclos
drperden de1 iuLüñ del rrditor e inrlu.er ra er'¿luación dcr riesgo.rc crisiorsiones significativas e. los
estados ¡Ln.rn¡reros lor trJ de o error. Al efectuar esl¡ cvaluación dc úesgo, el ar¡ditor- tona cn
consicleración los cont.oles inte ros de la CoL'p,rñr.,, reler,rni(s ¡¡r,r ):r prcp"ar:ación y prcsent¡ción
razonablc de sus €st¡dos ñDancieros, a fin de ¿iscñar proccdimi¿nros de auiito¡ía aácáuados a 1as
cilcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobrc la efectividaci clcl contrcl intcmo de
la entidad una aüdiroría tambiéD comprendi la cval.ación de que tas políricas contables utilizadas son
apropi¡das y de que las estimacioncs conlables hechas por la Adnrinistración son razonablcs, asi cono una
er'¿luación dc l¡ prescrtación gcncral de ios cstadoi finanoieros. consilemmos que tLL .,iclencia cl-'
auditoría qLrc hemos obtenido es suficiente ], apropiada para proporcionar una base par.a expres¿r rnr
opinióD de aLlditoúa.

Opítión

En mi opinión,los €stados financieros mencionados cn el párralo 1, prcscntan mzonablernente, cn todos
los aspectos ¡npofiantes, h situación financiela de INMOtsILL\RIA NORItrqNDLA. TNNIONOLCA C.A. al



31 de diciembre del 2012 y el desempeño de sus operaciones y süs flüjos de efectivo por el año terminado
en esa fecha, de conformidad con Nomas Internacionales de Información Financiera (NIIF para PYMES)

Dr. Marco
Licencia C.PA. No. 27159
Registro Nacion,rl de Auditores Externos No- 762
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INMOBII,IARIA NORN/L{NDIA INMONOLCA C.A.

ESTADO DE SI'IUACION FINANCIERA
(E:(presado en de dólarcs cstadouiidenses)
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Efedivo y eqúivalentes de efe.tivo

( ) P.olision d€ cuentas nrcobmbl€s

üras cuenlas por cob.ar

Tot¡l activos corrientes

A.tivos no corirntes
P¡ópi.dadcs, Planra y Equipo

Acrivos no Cor.iertes mantenidos para la

.\ciivos Diloidos Int¡¡gill.s

'Iot.l activos Do conient€s

9

r5

ül2or2 ltl ?!!!

G3o)

117)5aa tt1,616

21,885 21,88s

3,543,2¡31 3,54o,3r7

3,6ó0,469 3,654,s63

l-as notas explicativás anexas son pálte integrante de los estados ñnancicros.

rlos chicaiz¡
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INMOBII-IARIA NORMANDIA INMONOLCA C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Exprosado e¡ de dólares cstadounidcnses)

PASI\¡O Y I ATRIMONiO

l,Asrvo

cLrc,t¡s por 1]¡r¡r¡ ortididN relacioD¡dN

cúe¡t¡s por p38¡rco¡¡erci¿lcsyorras cuertas lror
paSar

'Iirtrl 
D!s jvos rordentes

Prc\isiones lorbflÉñcios a e npierdos
P3s¡os por inpücsl0s diferidos
otrcs Fstrns )! coúentcs
'lin¡l p¿sivos ro coDieDtes

Apo¡tes a t¡luüs capil¡liz¡ciond

ItcnLllr(lo! rcü¡ rl¡dos \lll.
Ulildaf dellje¡cicio

total I'a$nas r DatnmoDro

Las ¡ot¿s cxflic¿ti\.rs ¿r1cx.rs son p.rrtc

/1,
L\,'-.l .i tt ,tlL't .,\L-,GLtt/

'I Sr¿r. -\rgcl.r Egpinoz.r

AljLde dici.nü( Al.l¡dcdi(.ie ¡bE
d.lzor! de 2órr

r8
84I

96.1

6,393

' 
¡,85.{
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r6,784

(5.1151

3,61't-r39

3,ll¡Ju

15.rr¡l

t,226

r53

3,6,¡3,255

---- J,6J1¡63

int.s ¡r(i rl. los cst¡¡os fin¡n.i.ros
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INMOBILTARIA NORMANDIA INMONOLCA C.A.

ESTADO DE RESULTADOS f NTEGRA.LES
AÑOS TERMINADOS EI, C1 DE DICIEMBRE
(Lyprcsado en dólarcs €st.ldounidenses)
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cIp14!

7

pl?

89,949

?q!1

83,1o2
o

lngresos por ventas
Costo de productos vcndidos

utilidadbruta

Gastos operacionales
Deventa
De administ¡ación
Otros ingrcsos, neto

Utilidad operacional

Ingrcsos (egresos) fi nancicros
G¡sto por intereses, comisiones
Ingrcso por irtereses

Utilidad anies del impuesto a la rcnta

Participacion á trabajadores
lmpucsto a la renta
Impuesto a la renta diferido

Utilidad netay resultado integral del año

7
7
I

(83,278)

Cr*

(415)

89,949 83,1o2

(66,576)
t,212

t7,73t.

o

8,518

(5,618)

G53)

2,747

17,738

(5,r57)
(1,211)

11!370

L¿5 nor¡s e\p-:cali\. s. F\. s son p/f e' ree rn e dF os F.r¡do. ñnan, iéro,.

os Chicáiza
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L\If OBILI.,\RIA NORMANDIA C.A. INMONOT,CA

EST-IDO DE FLfIJO DLI, E}.ECTIVO
t\OS TERMINADOS EL 3t DE DTCIEMBRE
1\¡..ado en d€ dólarcs esiadou dcnses)

n¡ 10 dr rlrrLr ¡
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I\}{OBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

\OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DDL 2op
ILvresado cn dólares estadornidcnscs)

2.

2.1

INFOR}tr{CION GENERAI

La Compañía se consiitr¡yó ü la Repirblica del Ecuador el 26 de septicmbrc dc 199s bajo el l1omLrc dc
I\]IOBILLTITLA NORMANDLA INMONOICA C.A.

I\]IOtsIL{RIA NORMANDLA INMONOLCA C.A. se dedica principa]mente a l¡ intermediación, mandato
inmobiliario, mobiliario y comercial, auto¡izado por las lcycs para €ste tipo de compairías, €s decir. la
compm. 1'enta, ar(endamicnto, anticresis, administmción, promoción a cu¡lquier título, permul¡,
arrendamiento, constitnción y cesió[ de g¡rvámenl:s r dcmás mandatos que constan en €i aftículo tercem
dc la señalada csc¡itura de constitución. Además podrá rcalizar tocta clase de actos,v contratos cniles o
rnercantiles pel'lnitidos por las lcl-Ls ccu¿torianas, rcLacionadas coD el objeto social.

E1 domicilio plinc$a] cle ]a eorp.rñía cs h ciudad de Quito, plldieDdo abrir ¡!:eDcias y / o sucuNales en
cualquier pafe del país o de.l exterior.

{ptobación de estados ñnarcicros-

Los €stados financic¡os al 3t de diciembre de1 zo12 han sido elnitidos con dicha fechá y postefio nente
serán pucstos a consideración dela Junta Gencral dcAccionistas para su aplobación dcfinitir.a.

RDSUMEN DE I,AS PRINCIPAIES POLITICAS CONTAI¡LES

-\ continuaciór sc clescriben l¡s principales polílic¡s contables adoptaclas cn la prepaüció¡ de esios esl¡dos
financieros. Tal como lo rcquicrc la Nll¡'para las P\A{ES €n la Sección 35, est¡s polític¡s han sido diseñadas
e¡ función a las NII| vigentes al 31 de dicicmbrc dc zorz y aplicarlas de manem unilornc a todos los años
,r- " l,'p.F l. . n,*tu. p: :rd^: ti .,nciprñ.

Brse. dc prcpa''ac¡ón de e\tados ñnarc¡eros

Los prcscntes eslados finaneie¡os de hTMOBILIARL{ NOR}4-C.NDL{ ]NMONOLCA C.A., constitu}.en
estados firancicros paralelos pL'eparados de ¡cLrerdo con Normas Irteriacionales de Inforllación
Financiera (NIIF pam las P\AnES) emitidas por el L SB (Internalional Accounting Standard Board) que
h¡n sido adoptadas en Dcüirdor y rcprcsentar la adopción intcgr.rl, cxplicita y sin reser\'as de las refericlas
nornas intelnacioDales ) ¡plicirdas Lle m¿nera lrniforme a los ejcrcicios quc sc presentan.

llast¡ cl jr de diciembre del 2oro, los estados linancieros se plepararon dc rcuerdo con Nor,¡as
Ecuatoúanas de Contabilidad [NEC). Los electos de la adopción de 1as NIIF pa¡a ]¡s P\tr'IES t las
erenciones adopta.las para la tmrNición a las Nli¡ sc dctallan en la Nota 4. Adicionalnentc, los cst.r.los
ñnancielos al r de enero t' 31 de diciembre del 2o1o han si¿lo reestncturados par¡ poaler prcsent¿rse en
forma comparativa con los de-l 20rr.

Los est¡dos financieros se han prep¡rado bajo €l critcrio clc costo histórico. La pr€paración de los est¿dos
ñnarcieros conlbrme a las NIIF para las P\MES reqüiere el uso de estimacioncs corlables. Tanbién cxigc
a l¿ Arfi¡inistlación que ejelz¡ slr iLricio cn el proceso de aplicación .tc lLLs politicas contrblcs dc la
Compañía. ¡ln la Nota 3 se rev€lan las /t¡e¿s que inplican ün malor g do deiuicio o complejid¡d o las

Pjgin¡ 8 ¡le.j2
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2()12
(Exprcsado en dólarcs estadounidenses)

áreas donde los supuestos )' estimaciones son significati.r'os para la claboración de los estados financicros.
Debido a la subjetividad inherente a este proceso contable, los reslrltados reales pueden diferir clc los
Iro ..c a\'imados I,or L, cdjllini.lra.ió|L

2.2 l-ránsacci¡rnes en moned cr-tranjera

(a) Moncda funcional y moncda de presentación

Las partidas cn los estados financie¡os dc la Compañia se exprcsan cn ta noneda del ambiente
económico primario donde opera la entidad [moneda funcional). Los cstados finaDcieros se
expres¡n en dólares estadounidenses, <lue es 1a noneda frrncional yla monedr de presentación de la
Compañia. A meros que s€ irdique lo contrario, las cilias inchridas e¡ los estados finareicros
adjuntos €stán expresadas en dólares cstaclounidenses.

(b) Iiansacciones y saldos

Las transacciones er rnoneda erlranjen, principalmcDte deudas con proveedor.es del exterior, se
traducen a l¡ nloneda funcional üsando los tipos dc cambio ügentes a l¡s fechas de las
transacciones. Las gan¿ucias ) pLrclidas for diferencr¡s cn camhio qrie resulten ilel pago de tales
transaccioncs, se rcconocen en el cstado de resultados, exccpto cüando son dife¡idos en el
patrinonio en transacciones que califican cono cobertums de flr¡jos dc ofoctivo.

2,3 Efectivo ycquivalentes de cfcctivo

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vist{ en bancos, oiras in\ersiones con vencimientos originales
de o es Ir, s, s o meno¡ y.obrcr,iros b¡nca,i"..

2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.r. Clasificación

La Compañía clasiñca sus activos ñD.rncieros en las sigrientes categorías: "activos financie.os a valor
razonable a través de ganancias t¡ pérrlidas", lrr'éstamos ! tuentas por:cobrar", acti\.os maDtenictos hasta
su vencimicnto" y "activos fin¿ncie¡os disponiblcs pam la venta". Los pasivos financieros se cl¡sifican en
las siguientes oatcgor'ías: "pasivos financie¡os a valor tazonable a tlavés de ganancias y pérclidas" y "otros
t,J.i\o.. iIrr"iero.. Lr cl¡.ilr, ¡,, i.n depende del !rnpo"ilo !rrr el cU'rlse ¡dquilieron lo.,cl ro.o
contr¿taron los pasirrcs. La Administ¡ación clctcr-mim la clasificación de sus ¡ctivos y pasivos financi€ros a
la fecha de su rcconocimiento inicial.

Al :}r de dicicmbre del :o12 y 2o1t y ai I de enero del 2()rl,la Compañía r¡antuvo activos financieros en las
catego¡ías dc "préstanos l¡ crentas po]. cobrar". De igüal forma, ]a Compañía solo mantuvo pasivos
financieros cnla categoúa de "otros pasivos financieros" cul.as caracte sticas sc explican seguid¡mente:

Cuentas por cob¡ar comerciales y Otras cuentas por cobrar: represcDtados en el est¡do de
situ¿rción financiera por las cr¡ent¿s por cobrar comerci¡les clientes y otras cuenlas por cobr¡r a

empleados. Son activos financieros no derivados quc dan dcrccho a pagos fijos o determirLrbles I qtle ¡o

Página 9 de 32
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INMOBILLA.RIA NORMANDL\ C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRI DEL 2012
(Lxplesado cn dó1ares estadounidenses)

cotizan en un m€rc¡do actiÍo. S€ incluyen en el acti!'o co¡riente, excepto por los de vencimiento mayor ir
rz neses contados desde la fecha dcl cstado de situación fiDanciera.

Ottos pasivos l'inancicros: representados en el estado de situación financiera por los pústanos con
entidades financieras, cuentas porpagar (proveedores locales ydcl exle o¡, entida.tes rclacionadas y otr¡s
cuentas por pagar). Se inchryen en cl pasir.o co iente, excepto por los de vencimiento l¡a],or a 12 meses
cortados ¡ paúfu cle la fecha del estado de situación finLrncicra.

2.4.2. Reconocimiento y nedición inici¡l y postcrior:

Reconocimiento

INMOBILIARL\ NORNL{NDL{ INMONOI,CA C.A. reconoce ür activo o pasivo ñnancicro cn c] cstado de
situ¿ción financiera Lr la fccha de la negociación l'/o cuando se co¡rpromctc a corrpra¡ o vendet el ¡cti|o
o Pagar el pasivo.

Mcdición inicial

Los activos y pasivos financieros son medidus imeidlnlrntr a su relor r¡zoDable más cualcluiu costo
atribuible a la tmnsaccióD, quc de ser significativo, es reconocido como p¡¡te del activo o p¡siro; siempfe
que el acti\.o o pasivo fin¿ncicro no cs designaclo como devalor razonable a tmvés de g¡nanci¡s y pérdidas
i éste es significativo. Con poste¡ioridad d ¡cconocimicnto inicial l¡ Compañía valoriza los mismos como
se descúbe a continlración:

Medición posterior:

a) Cuentas por cobrar: Posterior a slr reconocirniento inicjal se miden ¡l costo amortizado
aplicando el método de intcrés cfectivo. En específico, INMOBILLAIiIA NORMANDL{
INMONOLCA C.A., prescnta las sisuicDtcs clrcntas clentro de esta categoúa:

(i) Cuentas por cobrar comerciales aa clientes): Estas cuentas coresponden a los montos
adeudados por clicDtcs, por la intcrmccliación, mandato inmobilia o, mobiliario y comerciirl;
y, áreas añnes eD el curso nonn¡l de los nellocios. Si se esperan cobrfir en un año o menos se
clasifican como activos cordentes, de 1o contmdo se presentan coDro activos no corrienles.
Debido a que la Compañía vende la Dr.ryor pafte dc sus productos a un plazo de hasta 3{) días
y en casos excepcionales hasta 6() días, se comienza a realizar n análisis de l¿ ¡pljcabilidad
de estimaejones de deterioro pam cuentas a cobnrsuperiores a esta fecha.

Estas cuentas se registran a suvalor noDrinal que es eqr¡ivalente a s costo amo¡tizado.

(ii) Otras cücntas por oobmr: Representadas principalmente por cuentas por' cobrar a cmplcados
que conesponden a préstamos, los mismos que son otorgados al personal d€ h coLnpañir.
Dichos saldos se ¡riden al costo amortizado aplicando cl método de interés efectivo, y
g" er, 'IreIte, lienpn II¡ \ ic"nci¿ rneno, 3 un año.

Página 1c) de 32
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INMOBILL{RIA NOR¡,L{NDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2o12
(Expresado en dólares esradouridcnses)

b) Otros pasivos {inancie;os: Posterior a sü reconocimienro inieial so midcn al cosro amortizado
aplicando el méiodo de in¡erés efecti\.o- En específico, TNMOBTLIARL{ NORMANDL{
INMONOLCA C.A., presenta las siguientes cucDtas dentro de estt catcgoría:

i) Próstamos con entidadcs financier¡s: Se registran inicialmente a s¡r valor nominal quc no
diñerc cle su valor ¡azonablc, pues están contratados a las tasas figentes en el merc¡do. No
exister costos de lransacciones significatiras incu¡ridos al tnomcDto de su contmtación.
PosteriormcDtc, se miden al costo amoi:tizaclo rtilizando las tas¡s de inte¡és pactadas. Los
intereses devcDgados qlre conesponden a préstamos y obligaciones utilizadas en cl
furancianiento dc sus opcraciones se presentan en cl estado de rcsultados integrales, b¡io el
mb¡o de gastos financiems; mient¡as qüe los intereses pendientes de pago se prese¡rtan cn cl
ostado de sitüación financiera, bajo el rubro de P¡éstamos con institrciones ñnancieras-

ii) Cuentas por plga] a llaltllllüils leltlcionadas: Corresponden a obligaciones de pagc)
púncipalmente por dcudas adquiridas, en el año corriente que son exigibles tor t¡rte del
acrecdor en el corto plazo. No d€vengan inteleses y se rcgistmr a su vator noninal que es
equi\'¿rlcDte a su costo amo¡tizado,

iii) Cüentas pqlpaear comerciales: Son obligLlciones d€ pago por bienes o señicios ¡dquiridos de
pro\€edores locales y/o dcl cr,lerinL ej, el crrrso nr,LDat clct negncjn. Se reconocen a sr v¡lor
nominal quc cs equivalente a su costo amoftizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 3(] dias en ol caso ¿le los proveedo¡es locales y cn cl caso de Conec€l S.A. hasta 6() dias.
[n caso de que los p]azos dc pago pactados sean nayorcs a 12 moscs, sc prcscDtan como
pasivos no co¡rientes y generan inlereses, quc se reconocen en el estado de result¡dos
integrales bajo el rubrc dc Otros ingresos (egresos) tiiarcieros.

2.4.3 Dctcrioro de activos ñnarcieros

I¡iIÍOBILIARL{ NORMANDL{ INMONOLCA C.A., establece Lrna pn-rvisióI p.rrr p¿rdidas por dctcrioro
dc sus cuentas por cobrar cüando existc cvidencia objeti\a de que la Conpañír no será capaz de cobrar
todos los impo¡tes quc se le adeudan de acuerdo co¡ los iórminos originales de las crenias a cobmr. La
existencia de dificultndcs financieras signilicaties por parte del dcudor, la probabitidad dc quc cl dcudor
entre en quiebr-a o reo¡ganiz¡ción linanciera y la falta o mora en los pagos se co¡sideran indicadores de
que la cuenta por cobrarse ha deteriorado.

2.4.4 Baja de actiros I pas¡vos ñnanc¡eros

Un actiro financiero se elimina cuando expi¡¿n los dcrcchos a recibir los flujos de ef¡ctivo dcl activo o si
la Compañía tmnsñere ei activo a un tercero sin ¡etene¡ sustancialmcnte los csgos y be¡eficios del acti\'o.
Un pasivo es elimiDado cuando las obligaciones de la Conpañía especificadas en el contrato se han
liquidado.
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A I-OS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMtsRE DEL 2{)12
(Expresado etl dólares estadounidenses)

2.5 Propicda¿I, Planta & Equipo

Los activos fijos representados principalmente por edificios, instalaciones, nuebles y enseres, eqrdpos de
cómputo, maqldnaúay equDos, r'ehículos, muebles, represtos y hernmientas cntre otlos son regisLrados
al costo histórico, menos depreciaciones ¡cumuladas l, pédidas por deterioro, cn caso de producirse. Ill
costo incluye los desembolsos dircctamentc atdbuiblcs a Ia aclquisición o construcción del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capit¡lizados cuando es plob¡ble que
beneficios ccorómicos tuturos asociados a la invcrsión fluyan hLrcin la Compañía y los costos puedan ser
nedidos razonablcmente. Los otros clcscmbolsos posterio¡es co¡responden princ\)almente a rcparacioDcs
o mantenimicnto yson registrados cn ¡csr tados cuando son incr¡¡ddos,

La deirleciación del aclivo fljo es calculada linealmente, basada en la vida útil cstimada de los bienes del
acti|o fijo, o de co¡rponentes significativos identilicables que posean \'iclas írtiles diferenciadas, y no
considcra valores residuales. l,as estimaciones de vidas irtilcs y valorcs residuales de los activos fijos
(\€hiculos) son revisadds, y ajustad¡s si es neces¡rio, a cada fecha de ciene ¿l€ los cstados fin¡nci€ros.

La deprcciación de los activos fijos se rcgistra coD ca¡go tlas ope¡aciones del año.

Lasfidas útiles estimadas de los ¡ctivos fijos son ias siguientes:

Tipa dqtri-e.Le,g

L

ID
,D
JD

ra
L
rl
L
It
rt

I¡r¡ucbles
Muebles y equipos de oficira ro
Lquipo de coDrputacióD 3
Vehiculos 5
Otros ¿ctivos

Las pérdilas y ganancias por la 1.erta del aclivo fijo se calculan comparanclo los ingresos obtcnidos con el
r alor cnlibros y sc inclul¡cn cn cl estado de result¿dos integrales.

Cuando el valor en libros dc un activo fijo excede a su nonto recuferablc, cste es rcducido
i- n,eLl.Jl.,rn, n.- lra5' r .u r rlor rF¡Il errllp.

Los intereses y otros costos dc cndeuda¡Diento se capitalizan siempre y cuando estó¡ ¡elacionados con la
constmcción de actir.os caliñcables. Un activo calificablc es aquel que requierc de Lrn tienpo prolongado
para que esté listo para su rlso, pe¡íodo que la Administración ha definido como mayor a un año. Al31d€
diciemble ilel :orz y dcl 2011 todos los proyectos de la emlesa se han liquidado en plazos inleriores a rur

año, porlo que no se han acti\ado costos cle endeudamiento.

2.6 Deterioro de activos no financicros (activos ñjos)

Los activos sujetos a deprcciación se soDreten ¡ prucbas de deterioro cuando se produccn eventos o

ci¡cunst¿rncias que indican qrre podúa no recuperarse su vaior en tibros Las pér'didas por detcriolo
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES'IADOS ¡INANCIDROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(L{presado en dólares estadounidens€s)

corresponden ¡l monto en €l que el valor cn libros dcl activo cxccdc a su 1'alor rccüpcmblc. Iil valor
r€cuperable de los activos con€sponde al mayor cntrc el monto ncto quc se obtendrá de su venta o su
lalor en uso. Par¡ efeclos de la e.valuación por detedoro, los activos s€ agrupan a los nil.eles mas pcqu!ñus
en los que genereD flu.jos de efectivo identificables (unidades g€neradoras de efeciilo). Los saldos en libros
de activos no ñnancieros se revisan a cada fecha de cierr€ de los esiados financieros para verificar posibles
rcversiones del deterioro.

En €l caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compáñia registr¡
una pédid¡ por deterjoro en los.esul¡ados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2or2 y de.l 2011 y al l de enero del 2orr, no se han reconocido pérdidas por
deterioro de aclivos no financieros, debido a que no se han obseNado indicios signifioatnos de dctcrioro.

2.7 Impuesto a la Renta corriente y diferido

El Sasto por Impucsto a ]a Rcnta dcl año omprcndc el Impuesto a ]a Renta corriente. El implresto se
reconoce €n el estado de resultados integ$les, excepto cuando se trata dc pafiidas que s€ r€conocen
directam€nte cn el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconocc cn otros resultados
int€gralcs o directamente en el pairimonio.

lmpuesto a Ia Renta cor.r'i€nte

El cargo por impuesto a la rcnta collicntc s€ calcula medianie la las¡ de impucsto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los rcsultados dcl año en que se devenga con baso cn cl impLresto por pagar ej(i8ible.
tás normas tíbutarias l,igentes establec€n una iarifa de impuesto dcl 23% (2o11: 24%) de las utilidades
gravables, 1a cual se reduce al 13% (2orli r4%) si las utilidadcs son rcinver.tidas por el contribuycntc.

A partir del ejercicio ñscal 2o1o ent.ó en \¡igor la noma que exige el pago dc r¡n "anticipo minimo de
Impucsto a la Renta", cuyo valor es calculado cn lunción de las cifras reportadas d año anterior sobre el
o.2% del patñmonjo, o.2% dc los costos y gastos deducibles, o.4% dc los ingrcsos gravables y o.4% de los

l¡ referjda norma estableció que en caso de que el lmpucsto a la Renta causado soa menor que el monlo
del anticipo mínimo, este último se conveftirá cn lmpu€sto a la Renta dcinitivo, a menos que el
contribuyente soliciie al Selvicio de Rentás lntcrnas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo
con la noma que rige la dcvolución de este anticipo.

Además, es jmportante señalar que de aclrerdo con el Código Orgánico de la Produrción, Comc¡cio e
INe$iones, se rcduce progresivam€nte la tarifa del lmpucsto ¿ ]a R€nta, inicjando en €l 2ot1 con cl 24%
hasta llegar al 22% cn el2o1g.

Impuesto a la Renta difcrido

El impuesto a l¡ rent.r diferido por cl mótodo dcl pasivo no se provisiona, sob.e las dif¡rcncias temporales
que surgen entrc las bascs tributadas de aciil,os y pasivos y sus r€spectivos valores mostrados en los
estados financieros. lll impuesto a la renta djfcrido so dotcrmina usando tasas trib!¡tnrias qLre han sido
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INMOBILL{RIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBR¡ DEL 2012
(Expl'esado cn dólares estaclounidenses.)

prom gadas a la fecha del estado dc situación financiera y qlre se espera serán aplicablcs cuando el
impuesto a la renta dife¡ido actil.o se re¡lice o el impucsto a la renra pdsivó sc paguc.

I¡s impuestos a la rcnta diferidos ¡ctivos sólo sc rcconocen en la mcdida qlie sl]a ptobable que se
produzcan beneficios tribrtarios futuros contra los que se puedan usarlas diier.encias tempor¡les.

Los saldos ¿le impuestos a la renta difeddos activos y pasivos se compensan cuando existe cl dcrccho legal
exigible de conpensal imp estos activos cofientes con imprestos pasivos corr;entes y cualdo ios
impuestos Li la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributa ri¡.

Los impuestos diferidos activos qt¡e sc gcnemn de los derechos por aDofiizaciór dc las pérdidas
tribrLta as sorr ¡econocidos únicamente cüa¡do cxistc c.r'idencia razonable de qr¡e estos se reeupr¡lrnn cn
el tie,npo.

El impucsto diferido está calculado considerando el clecrolnento plogrcsivo de l¡s tasas imposiliv¡s,
mcncionado antcriormente.

2.8 Bcncficios a los cmpleados

Beneñcios de corto plazo: Se registran er, el ruLro de pror.isiones dFl esir,lu ,lF sihr¡ción financieú y
corr€sponden prinoipalmente a:

i) La parLicipaciól ¿le los trabat¡dores en las utilicl¿des: calculada en función al 15% de la utilid¿d
contablo anual antes del Impuesto a la Rerta, según lo establecido por la legislación ecúatoriana
vigente. De acuerclo a las NIIF se registra con cargo a resultados y se presenta colrro parte de los
g¿stos adninistrativos o gastos clc vcntas en firnción de la l¿bor de la persola beneficiaria. Dc
acuerdo a la Let¡ de Rélimen Tributa¡io Intemo se prcsenta en la cuenta de Resultados
pefi eneciente d Patrinonio.

ii) Vacaciones: sc rcgistra el gasto conespoDdiente
dcvcngada.

a las \dcaciones del personal sobrc la base

iii) Décimo tercer y décino cuit¡to sueldos: sc provisionan I pagan de acuerdo a la legislación ügente
en el Ecurdor.

Beneficios dc lar¡¡o plazo (Jubilación PaFonal, Desahucio):

Proüsiones de jubilación patronal y dcsahucio (no fondcados): la Compañía tiene un plan de
beneñcio definido parn¡üilación patronal, normado porlas leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente,
de acue¡do a las leyes ügentes, en los casos de te nación laboral por clesahucio solicitado por e.l

empleador o trabajaclor, el empleador bonificará al trabajadorcor el r.cinticinco po¡ ciento del equilalent€
a la í¡ltim¡ rcmuncración mensual por cada uno dc los ¿ños de scn'icios presl¡dos a la misna coDpañía o
empleador, este bencficio sc dcnonina rlesLrh¡cio.

La Conpañia detcrnina anual cntel¿ p¡ovisión paraiubilación patronal conb¡se en estudios actlrarialcs
practiciLdos po¡ un profesion¡l indepeDdienie y s€ rcconoccn con c¿¡go r los gastos (resultados) del año

Fágina 4 dc a2



t
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
)
)
I
I
a
I
I
t
t
,
t
t
t
)
a

I
)
)
)
)
,
)
)
)

)

)
)

)

)

)

)

)

)

)

I\'I{OBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINA¡{CIEROS
31DE DICIEMBRE DDL 2or2
(Exp¡esado en dólarcs estadoüni¡lcnses)

aplicando el método cre costco'de cróclito unitario prcyectado y r-eprescnta el varor prescnte dc lasobligaciones a la fecha del cstaclo de sitrrxción ñnanciera;et .,,rf !. 
"ii"ri¿"'a"""o¡rar¿o 

los flúos de.lil¿ de¡lerir¡r'r'i lJsr dp .uootTo', ^".", r",,rf ,.,1ri,"f,,.""-1"1,,",r, ,,n"¿"¡, tn.Lox^o.qoDr¡llro. I'rl,l,,id, /urFl B¿n,oC,r.trJt d¡l tirrir.lurque,st,n,t,.llornin¡do"er,|, i.. rJrnuneCi.rkrLru- lu. ",,¡ricio" .en,, rag,do. ) qup rie,,,.n 
'.l'Áin* q,,..," ;;;;;,;,,; ;io" r,rmino. .t" t¡"

oD rg¡.runFc pur I'en.r^ne. lr¡str s \encirnrl¡to.

lás.hipotesN,J.trrrirles inclrDrn r¡nables como son, cn adición a la tasa ¡lLr clescuento: tas¿ cle

ilijii"J.Xl;,ilXi;::.":rnos 
de seniLio. remüneraciones, incrementos fururos de remr¡rcraciones, tasa dc

Las gmancias y pérdidas actüa¡i¿les que sl'gen ¿lc ros ajustes basados en ra erperiencia v cambios en lossupuestos actuariales se curgan a rcs tados cn el periodó el cl que suryen.

Los costos de los scnicios pas¡clos se reconocen iDme¿liatamente cn resultaclos del ¿ño_

{l cierre del año las p¡ovisiones cub¡cn a to¿los ros trabaja¿lores que se encontraban trab¿LjaDdo para iaCompañía.

2.9 Provisionescorricntes

En ¡dicion ¡ lo que sp Llcsc'ibt cn los puLrtos:.7 y 2.8, INMOBITLA.RIA NOIIMANDIA TNMONOLCA C.A.
:,on,.s ¡InnJo: rit lJ c.m!.rll¿ tiF.. r.I¡ .L ig¡,.inn prl.spnrp. t,r r¡J tegrt o imt,tr, ilJ...o^ o,1.-"-llj".!i,".::l*,r,".¡,tus.,ii,e"p,ot.¡Lhqueva)¿n..rn,,...ii.,,,.,il,¡"¡,ri"u,.o"p¡r¡t,,rui4¡r

jr onlrgút]ñn ) GLL) et mñnro sr Lr¡ estinado de forma fiabte. Los rnontos rcconocidos como provisión sollla mclor estimación de ta Administración, a la fccha ¿le 
"ie.¡e 

d" los e"iu¿l rinan.i".ns, ¿. tn"
desembolsos necesa¡ios para liquidar la obligación.

Lo-s conceptos por los cuales se constitrlyen provisiones con c¿1rgo a resultaclos cot¡cspondenprincipalmente a provisiones de beneficic,s sociates i far.or <te sus emple;á;., ;il-;l;;". ver Not¡ 17.

2.1() Reconocimiento de ingrcsos

Los irgresos comprcnden el'aior razonable de ro cobrado o por cobür por la vcnta de sus proclucios cn el
crLrso normal dc sus opcraciones. Los ing¡csos se mucstr¡n nitos cle impuestos, devolucion;s v descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida cn q.e es probable que ros bencñcios económicos que fluicn
hacia la Compañía pucdan ser medidos con ñaiitida¡, v cuan¡o ta Conpañí¿ realiza la entrega de lsus
productos al comprador y en consccuencia, t¡itnsfiere los ricsgos ybencñcios inherentes a la prnfleaoa a"
esos bieres ]¡ no mantiene cl derecho a disponer de ellos, ni a inartener un control sobre los nis;os.
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTATOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2()12
(Exprcsado en dólares esta¡louniclcnscs)

{.

La Compañia gerera sus ingresos p ncipalnente por la venra dirccta clc intcmrediación, mandato
inmobilialio, trobiliario y comerci.rl a sus clientcs prirados. P ncipalmente percibc ingrcsos por
comisioDes deventas de acue¡do irl cont¡¿lto firmado con la Opcradora.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SICNItsICATIVOS

La prcpalación de estados ñnancieros requie¡e que la Administmción realice estinaciones y utilice
supr¡estos qüe afect¡n los montos incluidos en estos estados financie¡os y sus notas relacionadas. Las
estimacioncs rcalizadas y srpuestos ütilizados por la Compañía se encuentran basadas cD la cxpcricncia
históúca, cambios en la indust¡ia e info¡mación sr¡ninistra¿la por fucntes exteüras calificadas. Sin
embargo, los r€sultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo cjertas condiciones.

Las cstimaciones y políticas contables signiñcativas son deñnidas co¡ro aqucllas que son importantes para
reflej¡r co cctameDte la situación financiera y los resultados de la Comp¡nía y/o las que rcquicrcn un alto
8-rd^ rejIi, iu pur r,¡d, de la Adl i .i".r¡.ion.

Las principales estimaciones y aplicaciones de.l crite¡io profesional se eicoentran rel¡cionadas con los
.igul-nt, r,1 .pt,t^r'

Prolisiones po¡ beneficios a eDpleados: las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial deiubilación
p.rtronal y desahucio, pam lo cual utiliza estudios actua ales practicados por profesionales
indepcDdicntes. (Nota 2.9).

Inpucsto a la renta diferido: La Compañía no ha rcalizado la esthación dc süs ir¡püeslos dileridos
considerando que todas las dife¡encias entre el valor en libros y la base t buta a dc los acti\.os ]'
pasivos no se revertirán en el fuhn o.

TRANSICION A NORMAS IN'I'ERNACIONAIES DE INFORMACIÓN FTNANCIER.A. (NIIF
PARA LAS PI']\{ES)

a) Basc de la transición a las NllF pflra las PIanES

Aplicación de NIIF para las PYMES, Sección 35

De acuerclo a la Resolución No.o8.G.DSC.o1o emitid¡ por'la SupeúntcDdeocia de Compañías en
noi.ielrbre dcl zoo8, las compañias como INMOBILI-A.RLA NOI{MANDI-A.INMONOLCA C.A., por ser una
emp¡esa cr¡yos activos al cier¡e del 2oo7 no slrPeraron los US$+ millones, deben prep¡r'rr sLLs prirneros
estados fina[cieros ba.jo NIIF para las PYMES cn e] 2o1o, por lo cüal los cstados financicros dc ]a
Compañía por el eje¡cicio terminado el 31 clc cliciembre de 2011 son los p¡imeros estados financieros
enitidos de acuerdo con Nornas Intemzlcionales de lnfonüción Financiera (NIIF par¡ las PYMES).
Hasta el año terminado en €l 2o1o la compañía cmitió sus esiados llnancieros scgún Normas
F.cuatorianas cle Coniabilidact (NEc), po¡ lo cual las cifras de los esta.los ñna¡cieros clel 2oro han sido

reestructurudas par'a ser preseDtadas con los rnismos criterios y plillciPios del :olr'
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresaclo cn ¿lólares estadounidenses)

La fecha dc transición de l¡ Co#rpañía es el r de enero de 2()11. Lir Comprñía hr p¡epam¡lo su esta¿lo ¡le
situación financicra clc apetura bajo NII¡ para las PYMES a dich¡ fecba.

Dc acüerdo a la NIIF para las P\anDS en la Sección 35, para clabomr los estddos fin¡ncieros ¡ntes
mencionados, se har aplicado todas las cxccpcioDcs obligatorias y no se han ¿plicado las exenciones
optativas a ]a aplicación reiroactiva delas NIII para P¡r¡MES.

b) Exenciones a la aplicación retroactiva utilizadas por la Compañía

Las exenciones opcioralcs ro har siclo utilizadas porla Compañía por no ser aplicables.

Activos fijos: par¡ efectos de la priñe¡a adopció¡ de NIIF para las P\T{IS, la Compañía clctcrminó cl
importe en libros dc sus activos ñjos en ñrnción cle las nucvas üdas útiles cconómic¡s pa¡a estos activos,
pucs identificó que su valor en libros según NEC diferí¡ en forma irnportante de sr valor cn libr.rs seg(rn
NIIF a ia fccha dc tmnsición debido al tlso de tasas t butadas pam la aplicación cie la estilnación de 1a

d€preciación.

Jubilación patronal y dcsahucio: como pafic dc la aclopcióD cle NIIF pa¡a las P\-[/IES, la Compañía,
con cl soporte de un actuario, procedió a cuaDtificar el saldo de süs provisiones por-iubilación patronal y
desahucio de acuerdo con todas l¡s pautas establecidas por la Nonna Intemacional de Contabilidad 19
(Sección 28). Es inportante indicar que este ajuste slll€ie porque la Compañía no rcgistraba el 1oo% del
importe de ias reser¡ras a las cualcs tenian dercciro sus empleados por cstos beneficios de acuer¿lo a lo
dctcrminado porla Norma de Beneficios a los llmpleados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Ilt el curso normal de las operaciones comerciales, INMOBILIAIiIA. NORI4-{NDIA INMONOLCA C.A.
siguiendo la direct¡iz del Dranejo de los ¡iesgos del negocio considera que está expuesta a los ¡iesgos
operati\os, asi colno reducciones en el precio de venta de los mismos en el mercado Dacional, que podrían
tencr un impacto en 1os resultados integlales yen el estaclo cle situación de la Colrptrñia.

La Compañía también está expuesta a los siguientes desgos financiems:

fuesgo clc cxposición a los cambios en las tasas de interés y tipos dl] caDrbio, riesgo ¡ris ¡ ricsgo
relacionado coD los precios de los pmdrctos bhsicos;
Riesgo de crédiio, el riesgo de que una coDtraparte (cljenles) pueda llegar a sc¡ insolvente.
tuesgo dc liquidcz, riesgo de que l¡ Comtañía no sca capaz de cumplir con las obligaciones
asoci¡das a los pasivos financieros,
Riesgos de carácter general.
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INMOBILIARL{ NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2o12
(Er?resado en dól¿res estadounidenses)

5.1 Factores de riesgo opetacional

La c¡liclad cr 1a prcstación clc senicios y de los proclüctos es el princip.rl c,bjetivo de INMODILLA.RIA
NORMANDL{ INMONOLCA C.A.

5.2 Factores de riesgo financier'o

La poL'tica de gestjón de riesllo ñnancicro dc INMOBILIARIA NORMANDLA. INMONOLCA CA. es

coordinada a tra1.és dc dircctriccs definidas por'1a CercDcia General y ajust¡da por hs políticas adoptadas
pa¡a hacer freÍrte a problenas especificos dclos dife¡entes mercados en el Ecuador.

Las directrices establecen püntos clc referencia dentro de los cualcs sc ¡equiere quc la Compañía para
operar, cumpla con la cxigencia de algünos paránctros. Dn concrelo, el uso dc cle¡ivados se pcnnitc só1.)

para gestiona¡ la exposición de los iujos dc efectivo, partidas de1 estado de sitüación financier¡,
componentcs clel estrdo de resultados integralcs pü¿ las fluctuaciones en las t¡sas de intcrós ylos tipos de

cambio de dilisas. Las transacciones especulativas no cst¿1n pe¡mitidas pol INMOBILIARIA
\oRl\4 a \ DtA tN\'to\oLcA a.C.

L¡s actividades de la Compañia la cxponen a una va'-iedad dc riesgos linancieros: riesgos dc mercado
(nrclul.endo el riesgo dc noneda, riesgo de r.alor mzonable de tasa de irtcrés, ries€io de tas¡ de interés cle

los flujos dc cfcctivo y riesgo de precio), ricsgo de cr'édito y úesgo dc liqüidez. E1 prog|ama general dc
adminislración de riesgos de Ia compañía se concentra principalmenle en lo irnpredecible de los me¡c¡dos
ñnancieros y tlata cle minimizar potenciales el¡ctos adversos en el desempoño fin¡nciero clela Compañia.

(a) tucsgos dc nerc.tdo

(i) tucsgo cle ctmbio

INMOBILL{IILA. NORMANDLA. INMONOLCA C-A. tiene una exposición limitada al úesgo

cambiario clebido ¡ que 1as compras y l€ntas lealizadas por las operaciones en los distitltos
mcrca¿los clestinatalio; sc rcalizan exclusivamenle en moncda loc¿1l (dólar de los Estados Unidos de

América).

Desale el puDto de üsta ñnanciero, la política de la Compañía rcquicrc que todrs las lineas clc

crédito bancarias y tas inversioncs de los actil'os tíquir]os sean realizadas enla noneda local de la

Conpañía, except; po¡ necesidadcs especiales, que en caso de prcsentarse, deben ser aprobadas por

la Gerencia Gencr.rl-

Riesgo de prccio

Ploducto terminado

La Corrpúia en Ecuaalor vendc los siguientes ProilrLclos I Prtstc l')s sPrliüub: irrtermediación'

¡¡andat¡j inmobiliario, mobiliario y comercirl, c" clecir', c"mpra, \ent , crrLnrl¡mitnto, anticresis'

(ii)
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INMOTsILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DBL 2012
(E4rcsado en ¡lólares cstadouridenses)

adminGtr¡lción, pronociona cualquier tíiulo; permuia, constitución y cesión de gmváme¡es y
demás mandatos en función dela cvolución y proyccciór de los pl€cios del nercado nacional.

Ricsso cle precio de venta

Los productos rclacionados a 1a intcrmcctiación, nanclato innobiliario, mobiliario y contetcial que
come¡cializa INMOBILLARLA NORN{-{NDLA. INMONOLCA C,\. sc encue¡tran regülados por La

ofeta y dem¡nd¡ en el mercado nacional. Como consecuencia, los p'--ecios dc los productos
eventualmente le exponen a la Compañía ¡ la reducción de sus márgenes de garaicia en el cirso de
que los precios de los productos terminados que son adquiridos a sus pr-oveedo¡es se incremenlen
como consecuencia de lavariación de los prccios cn el mercado.

La Actr Distmciór cle la Compañía moDitorea estos riesgos periódicamente a través dcl aDálisis de
los márgenes de rentabilidad generldos por cada producto.

(b) Riesgo de crédito

Dl riesgo dc cródito surge del efccti\.o y equivale¡tes de efectivo, inst¡umentos financie'-os y depósitos en
ba[cos e institucioncs financicras, así cono de la exposición al crédjto de los clientcs distribuklores que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transaccioncs comprometidas- ltcspccto clc
bancos e instituciones financiems, solo se acepta a instiiucioncs cuyas calificacioncs de ¡iesgo
independientes determinen ni\eles de solvencia quc garanticen estabilidad, dinámica y respaldo a las
inr-ersiones de la empresa.

Nro se excedieron los limites de crédito dumDte cl pcríodo de repo¡te y la Ailministr¿ción no espera qlre la
CoDpañía incurra cn p¿r¿lida alguna por desempeño ile estas contrapartes.

(c) Riesgo de liquidez

La priDcipal ftrente de liquidez son los llujos de cfcctivo p¡ovenientes de sus actividades comerciales- Paru
administrar la liquidez de corto plazo, la Conpañia se l¡asa en los flujos dc caja proyeciaclos para un
período de doce meses.

l,a Compañía histó camente ha tenido exccdcDte de efectivo, y el flujo existente lo ha rclministrado corlo
capital de tr¡b¡jo que lo ha utilizado pa¡a pago de deudas de proveedores localcs, incluvendo eDrpresas

relacionadas.

El cuadro a contiDuación ¿naliza los pasivos fitrancieros no ¿lcrivados de la emp¡esa rcmanentes a la 1¿cha

del estado .lc sitración financiera tr.rsta la fecha dc su vencimiento. Los Drontos rcvelados en cl cuadro son

los flujos clo cfectivo no descontados.
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INMOBTI,IARIA NORMANDIA C.A. INMONOI¡A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES'I AI]OS F'INANCIEROS
31 DE DICIEMtsRE DAL 2Oi2
(Lxpresado en dólarcs cstadounidenses)
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Al31 de dicienbre de 2012

Cüe¡tas po! pagar comerciales y otns cuentas porpagar

CleDtas po. pagar con cntidades relacioDadas

Al qr de diciembre de 2otr

Cüe¡tas por pagar comerciales y olras cuentas por lagar

Cue¡tas por paga¡ co¡ cnli{tades relacion¡das

6,497

964

Los obj€tivos dc la Compañia al administmr el capital son cl salvaguardar la capacidad de la misma dc
continuar como empresa en marcha con cl p¡opósito de generar retornos a sus accionistas, bencñcios a
otros g¡upos de inlerés ymantener una cstructura de capjtalóptima para redlrcir el costo del capital-

Consistente con la in.lustria, la Compañía monitorea su capit¡l sobre la base del ralio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo el capital de tmbajo n€to sobrc los ingresos ctc la Compariía. ljl capjtal de
trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corri€ntes (cuentas por cobmr comcrcialcs c
inventarios) y los pasjvos a corto plazo (cuentas porpagar comerciales e impuestos porpagar).

l¡s ratios de apalancamicnto al 3r de diciembre de 2()r2 y de 2()r1 fue.on los siguientesl

427 964
6,497 6,q97

t.1,615) (70,95ü

2,309 (63,490)

3¡43,255 3,638,982

o%, -2%,

Présiamos co¡ institrciorcs ñnaDcieras
Cuentas po¡ pagar co¡ entid¡des relacionadas
Cuentas por pagü comemiales y otras cuentasporpagar
Menosr Dfectivo y equivalentes de electivo

Ratio de apalancamiento

5.J Factores de riesgo de carácter general

La Comp¡ñí¡ oper¡ en la adividad económica de intermediación, mandato inmobiliario, lnobiliario )
comercial .t nivel naciona), que por su propi¡ naluraleza, eslá más expuesta quc otras actividades a los
efectos negativos de los (llmbios en las condjciones económicas. Sin embargo, las entidades relacion.rdas
que ayudan a apalancar la Compañía en el licuador operdn er¡ el mjsno p¡is lo que les conliefte en
\dnembles a los efectos de ]a c sis mundial.
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INMOBILL{RIA NORMANDTA C,A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRI DDL 2012
(Eypresado en dólales estadounidcnses)

En consecue¡cl¿. ¿ I¿ Iu-z d€ los aspcctos antcrio¡es, l¿ continuación de la crisis económica, las situaciones
ro(0res ae tu rncerrúunrtrr( geopo|tr(¡ o e\ entos ambientales podrían tcner un cf€cro sobre l¡ evolución dc

,*at*a-u"to, or*o*"ru*oa

Categorías de instrumentos tinancieros

A continuació¡ sc presentan los vJlores en Iibros de ca¿la catcgoúa ¿le insuumentos financieros al ciere

Activos finúcieros medidos ¡l co6to

Electirol cqrirz¡entcs de etedivo

^divos 
fin@cieros nedidos d .osto

^dircs 
fi¡a¡cie¡os hara el \enciniento

Cuenl¡s por@bm¡comeiriales

C\.nlas por.obG¡ relacionadas

Total acti!ós ñnan.iercs

Ptunos financic¡os medidG al costo

Prcramos ú¡ institu.jons tin¡n.hüs {r)
cúeni¿s po¡ |)aga¡.ooercjales r olrN cuenr¡s

Cue¡1¡s por Dar¿r a enridades retacion¡das

rotal psivos financie.N

4,6r5

¡lli de dici.Db¡e de20
Comcnte No.ór¡Pni¡

70.9sr

3,83o

23,8:o

94,78r

eqrrlte llllq¡tre.üc

r,843
6,r89

ra
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
t
¡
!
t
!
!
¡

(1) Corresponde a préstamos dcstinados a financiar capiral de t¡abajo.

Valor ralonable de ¡nstr.umenlos fiDancicros

t]'.':l:l "" liL-o. de.-L.nr¡s pur mbnjr mm¡r.iJlF¡. o,,¡r\.,,e.rr. t,ur ,ñr."r...,n,": pur ],¡.ur.omer¡rarp¡. .upnrr¡ oo- p-eor ¿ ,..tidaJ.* r" 
",;un. d b. ¡,pcti\o \ "q ri,Jl_n,e Je ,.tpc:iru "" :t. u¡_. nvalor razonablc debido a ta naturateza de exisjtritla,,a * er .ono pL-i..";;";ii"*;;;;.
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INMOBILIARIA NORM,q.NDLA C.A. INMONOLCA

NOTAS BXPLICATIVA,S A LOS ESTADOS T'INANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2ord
(Expresado en dólares estadounidcnsc.s)

a-

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los cosios ysastos opcracionales agnrpados de acuerdo a su naturalcza son los siguientesl

?9lz

Costos de ¡roduccio. J ventas (r)
Ramuncr¡ciones y bc¡clicios soeiales
Publicidad t pronociones

?a!
Cosl.s r¡e produ.cion yr€ntas (r)
Renune.aciones y be¡eñ.ios sociales

Publicidad y promocionos

(1) Se presenta neto d0 descr¡entos recibidos e incluyen
otros costos incurridos en la prestación de scrvicios.

OTROS INCRESOS, NETO

Cu€nias

otros (t
Total

374

3.450 3.4so

584 saa
62.53a 62.534

los costos do los productos vendidos ontrc

?912 ?aq

2.262

(1) incluy€ el valor corr€spondiente a oiros ingresos no opemcionales tales como intercses cobrados a
clientes, entr€ otrcs al 31 de ¿liciembrc del 2012 y 2()11.
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INMOBILIARIA NORIANDL{ C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
31 DE DICIEMBRE DEI,2O12 .

(Lxprcsado en dólares cstadounid€nses)

9. EFECTIVO Y BQUryAIENTES D!] EFECTIVO

Composición:

caja Chica

Total

?qq rq!! !lt!1

4,61s 7a,9ot 5r,o55

_!!]L __l!!!.L __,51{rL

CUENTAS POR COBRAR CLIEN'IES

l¡sbJldosd(documcntns)Ltl€nr¡sporcnbrarc]elosclicntesalcierredecadaañosedctallan.r

Clie¡tes deventas lor Cobrar

Total Cuentas por Cobhr

(a) A la fecha de emisión de csros
cuentas por cobrar ¡cilistradas

Saldos al r de enero
P¡ovisió¡ dcl año

Saldos al3l de diciembre

OTR{S CUENTAS POR COBRAR

Comprendej

20!? ?at1

3,830

2!!!

r,843

csl¿,lo\ ln.rn.iero\ 5. hr rr l+ lLlo rp.uxi. !.t1r.e-1,.F 8u, . op n¡
ál .rr Lle dl(irmbre Ll, l :)oi,

(1) Et moümiento deta provisión €s et sisuienrel

48o
-5O

',180

11,
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOIAS EXPLICATfVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRB DEL 2O1d
(Expresado en dólarcs estadounidenses)

,t
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a

?a!?

76,ooo

!a!!

(1) [s!os saldos se prcscnt¡n como paftc dcl rub¡o otras cuentas por cobr¡r corri€ntes dcl Estado de
situación financiera, e incluy€n anticipos a proveedorcs, otros anticDos enlregados, garantías, etc

12. PROPIEDADES, PLA¡ITA & EQUIPO

Paü el año 2o12las P.opiedades, Planta y liquipo se manticncr agrupados de la siSui€nt€ mancra:

Otras cue¡!¡s por cobrar

PropiededJalt4 & qquj!9

MaquiDaria, eqtripo € nNlalacioncs

!qu ipo de computacion

sxbtotal P¡opied¿d, Planta & uqnipo

Propi€d¿d,ll¡qta & ! i [9q

Maquinaria, equipo e instal¿ciones

Equipo de compütacion

Toral Dep¡ecjacion.s Pl&E

'I oral I'roDiedad, Planta & lquipo

2912

21.203

29):! ?a!1

338.8r6
r.523.o58

32 587

___ :rngÓ

(2ro24l
(272J

(2o.e18)

(26t
(ro2.62o)

G6(J)

(2r.2e6) l21.r7e) ___-i!:{q-gl

1,.791.944
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INMOBI LLA.RIA NORMANDLA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(E-xpresado en dólares estadounidenses)

13. SALDOS Y TRANSACCTONES CON COMPAÑAS Y PARTES REI-ACIONADAS

El siguiente es ur resumen dc las principales tránsacciones realizadas durantc los años 2or2 y 2orr con
Compañias y pafics relacionadas. Se incluye bajo la denominación de Compañías r€lacionadas a las
Compañias con accionistas comuncs, comcrcialncntc rclacionadas, con participación accionaria
significativa cn la Compañía:

Sociedad

Ope.acio¡es come¡ciales

Rclación Tralscsiólr

Relacionad.s Otms.ucntasporcobrar
Relacionadas Otmscueni¿sporpagar

?a!?

96.t

Total CueDt¿s dc l'aftcs RclacioDadas

14. IMPUESTO A IÁ RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

ACTIVOS POR IMPI]ESTOS CORRIF,NTES

ó,ó1ó th4

Acrivos pl]I Imlueltasla
C.édito Tributario a fa\or dc l¿ empresa (tvA)
Crédito Tributado a lavor de laenp¡esa (I. Ren¡a)
Retencio¡es del periodo
Anticilode lmpucsto a la Renta

Totalal3l de dicicmbre

?!!?

516

:9.!1

586

'.6.561
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INMOBII,IARL{ NORMANDLA. C.A. INMONOI,CA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012'
(Expresado en dó1arcs esradounidenscs)
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INMOBILIARIA NORMANDLA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATryAS A LOF ESTADOS FINANCIEROS
31 DB DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dólares cstadounidenses)

Conciliación tributaüa - conrable del Anticipo dcl
Impuesto a la Renta co.rient€

Acontinuación se det¡lla la determinación dclArticipo de Impuesto a la Renta corricntc sobre los años
temjnados al3r de dicicmbre del2()12 y 2or1:

Utilidad delaño ¡Dtes dc pa.iicipación laborale jnrpuestoa ta renta
l4ás castosnodeducibles

Total partidas conciliatorias

! li.ipuJF impuc"l , 
' 
lJ -"n ¿

8.roo
1s347 Q)

15.347

23%

2.O1r

ró.527 G)
4.96r

4.96r
21.488

5.157

Resultado según Normas Iicuatorianas de Contabitid¡d.

Está compuesto básicamente por los cargos dc gastos no deducibles a tos resulrádos det año, el
cargo no deducibl€ de lajubilación parronal y varios gasros menorcs.

Situación fiscal

El 24 .de novicmbre de 2011 en el Rcgistlo Ollcial S83 se pubticó Lá Lcy ile Fomcnto 
^mbicnrat 

y
Op mi/rcion de o¡ inSrpso\ dFl Est",lo.

Entre algunos de-los tcmas se inclul'en: para efectos del impuesto a la rentá sc ¿reducirál ros gastos
relacionados.con la adquisición, uso o propiedad de vehícutoi utilizados en et ejercicio cle ta acri\iclad
cconónica siemprc y cuando cl avatíro comercrat de dichos vLhrcutos no srLpÉ.en los Usgm.3s; tos\rhicr ñ. hibrido\ o "l,.lricos n¡\urps J Us$m.3j. gr¡v,¡rán r2% d¡ n A e tc-i sF dFt, .nrin¡ Un,r n-c\abr5ci*poniolpde'CLparucigrrri..os1brbid.s,tcohuticas:se,re".osirnprpsro'ia,o-r¿mrnr.ron
\,llx I ¡r) "l impuc¡lo edimil,i, a l"s l'ñleltr. Dtd\licar no rptofn¿ble. de US$;.o/ nur bor" 1"n, ¡s1dn )
s_e incrementa €l impuesto a la satida de diiisas ISIr dtt 2oo al 5yo, con 

"*."pi,o^ 
a" ta remcsa di

Lliüdendu" 
" 

empn sas dñr irili¡das e- pl , r¡c ior, qu, no estFn , . p, :¡r,u" fiscate._

IMPUESTO A I-A RXNTA DIFBRI DO

La vaúación.de las difcrcncias lemporales e¡tru tas bases triL,ut¡riüb y N f par¿ las pyMES generó
Pd!i\oi pñ morestñ\ d:tcridñ. q., ,¡ pgi.r"urun. r¡,tu, rs prnl,: bi¡ 1.,".. p.o¡u,,,,, U"n.1.",,,.lflbut0r.os'rluru¡,onrrdlu.qu"sFpü(J"n sarl".diteren,.J. ¡mp"r,,* 1., "oj¡.rnr: h¡ "ru ¿rdoel
cal, uLu J¡l Irpu",.u.l¿ ren ( | d: cridñ rrdrr , L no ", 

,.
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f NMOBILIARIA NORMANDIA C,A. INMONOI,CA

NO1AS EXPLICATIVAS AIOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2()12
lL\! esddo cn Jo ¡lF. esl.Ll"u¡'.lens"s)

Impuesto Diferido

2011
2c,12
Impueslo Dif€rido Pasivo

15. ACTIVOS NO CORRIBNTES MANTENIDOS PARA I-A\'ENTA

2(]12

16{)

-l5L 

,----r!9

2.Jt2 20rr

3,518,1o5

16. ACTryOS INTANGIBLES

Acontinuarión det¡ll¿mos los Activos lntangibl€s dc la compañia para e]2(r11y 2o12i

2lJ!2 2()11

Activos no Corrientes mantcnidos para la &¡14
2011
2()12
'IotrlActivos no Co icntes

ConccDto

otros Intangibles
( ) Amortizacion acumulada

Total Activos Intangibles

3,521,186
___154!q6 __lfé'S-,'os

1O2,rO9 1O2,1O9
(80.224) (80.224)

:___ 3!qL -----:r'8!L

17. PRO\ISrONES

composición y mof imi€nto:
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I\f,IOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NO'TAS EXPLTCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(llxDresaclo en dólares estadounidenses)
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á
FI
¡l¡r

Jrpu$tr)spor P¡lJr ¡)

I',sn os no(ouicntcs:
Otros brr(ñcn)s p¡ü.mplcrdos

55¡l

6.227

r.rrij
6.i33

Lo67

ln,¡Fst.s ]rr !.g¡. (,1

Pasivos no co.r¡cntes
ot¡)s hc¡cii(il)s ¡ rn,plc¡dis 1,oi7

L9

(1) NfoDto corrcsp.rndicnle ¡ pagos por Relen.riones cn la Fuente, IlrfLri'st,i 0 h Renla ) dcl lnrPnesto al

(2) lnoh¡\'e provisiones dc dócinro t€rccrc, dérilrr(l cuarto sucldos, bo|os dcl pcrso|:11' aportc |¡Lronrl )
persolrai al IBSS, próst.lnros pol prg¡r al IESS, sllarj.r dilrno, \'acrciones I tondos de rcsen'L
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INMOBILIARIA NORMANDIA C.A. INMONOLCA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DB DICIEMBRE DEL 2012
(D,xpresado en dólarcs €siadounidenses)
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1A. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRA"S CUENTAS POR PAGAR

ol¡ls.rent.sporlúg¡¡
S.ldo al3r de di.iemb¡c

Ortus P¡sivos üo Corientes

Ot.os Pasiwós no Co.rienles

Saldo¡l3rdediciembr€

saklo al3r dc dicicmb.e

6.197 6.497

19. oTROS PASII/OS NO CORRTEN T ES

Otros Pasivos corespondcn a garantías entregadas por conilatos de arrendamicnto.

20, CAPITAL SOCIAT,

El capital autorizado, suscitoy pagado por ]a emprcsa a]31d€ diciembre del2012 y 2011ticnc unvalor de
USD 12.ooo, diüdido cn r2.ooo acciones ordinarias y noldnatil'as d€ USD 1.o cada una.
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INMOBILIARIA NORMANDIA CJ.. INMONOICA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIBMBRE DEL 2dI2
(Expresado en dó1arcs estadounid€nses)

RBSERVAS Y RTSULTADOS ACUMUI-ADOS

t€gal
D€ acuerdo con la icgislación ügente, ]a Compañía debe apropiar por lo m€nos el ro% de la utilidad ncta
del año ¡ una rcscna lcgal hasta que el saldo de dicha lcscrva alcance el 5()% del capital susc to. La
resewa legal no está disponible par¿ distribució¡ de diÍidcndos, pero puede ser capitalizada o utilizada
pa.a absorber pérdidas.

Otras RcscrY4!

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Sc forma €n cumplimiento dcl cstatuto o pordecisión
voluntaúa de los socios o accionistas.

2917

Rese^? !'acullali!a t Estatu¡a.ia

saldo al31dc dicienbre ___!! _ ______ t

5,8,1.1 5,844
25,731

ResLitádos acumulados - Utilidad lro-didablldqlerjc4icjellq

l¿ Ulilidad acumulada se encuentra a disposición de los accionistas y pucde ser capiralizada, distdbuir
divjdendos, ser utilizada pam el pago de reliquidación de jmpucstos y corregir ajustes por errores
contablcs d€ años ante.idrs.

Resultados acumulados: Ajustes p4llqic¡tes d€ la Adopr.ié! por primera vca de las ..NII| pax4L¡s
Ptl4l$l

Los aiustes provcnientes de la adopción por primera voz de las Normas Internacionáles.lc Información
Financiera "NIII,' para las PYMltS" que se rcgistraron €n el patrimonio en el año 2011 en la cuenld
Resultados acumulados, subcuenta 'Rcsultados Acumulados provenientos de ta adopción pur primera \ez
dc las "NII| para las ?14{ES", qLre gcncraron un saldo acrcedor, sólo podrá ser ca¡italiz;cioJen ta p¿rte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y capiializados cn ta palte que ¿xccda at vator d; tas
pédidas acu¡nuladas y las del último cjcrcicio económjco concluido, si Iai hubiÁren; utilizaclo en absorber
pédidas; o dc\'uelto en el caso dc liquidación de ta Compañía. Ir et caso de regisrrar un satalo ¿leudor,
éste podrá ser absorbido por los Resr tados an¡mulados y por tos det útti¡no cjcrci.io economrec)
concluido, si los hubiere.
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INMOBILL{RIA NORMANDIA C.A. INMONOI'A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIBMBRE DEL Éo12
(Iixpresado en dólares estadounidenscs)

Utiljdades no disr.ibuidas ejercicios anteriores
Resultados acumulados NIIF
Reseña de Capital
Resena por Ra?lorizacion de PP&E

Saldo¡lJr de diciembre

22. E\,'ENTOSPOSTERIORES

?o1?

r6.784
t5.415)
31.35(J

3.554.2r2

20!!

(5.415)

3r.350

3.596.9jr t,s84,o3s

Entre €1 31 de diciembre del2()12 y la fecha de emisióndc estos estados frnancieros no sc prcdujeron eventos
que, €n opinión de 1¿Administración de la Compañía, pudieran tcner un efecto significativo soire tos csiados
financieros o quc rcquieran revclación.
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