INDUSTRIAL INMOBIUARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
[En délares de los Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. (*la Compaiia®), fue consfituida con fecha
17 de noviembre del 1969 mediante celebracién de escritura piblica la cual fue inscrita
en el Registro Mercantil el 9 de diciembre del mismo afio. La actividad principal es brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios de diognésticos, asi como también
lo intermediacién inmobiliaria. Su domicilio tributario se encuentra ubicado en lo Av. del
Periodista y Calle 11-A, Sector N.O., Ciudadela Kennedy, GuayaquilEcuador., y estd
identificado ante el Servicio de Rentas Internas [SRI) con el nimero de Registro Unico de
Contribuyente [RUC) No. 0990277583001

La Compaiiia NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA., de nacionalidad ecuatoriana
figura como accionista mayoritario de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., con un
porcentaje de participacién accionaria del 45%.

Con fecha 26 de septiembre del 2018, mediante Junta General de Accionistas de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. (absorbente), se aprobé la fusién por absorcién
de las Compaiiias relacionadas ALBOKENNEDY S.A., CENTRO DE INVESTIGACIONES,
TEPARIAS Y DIAGNOSTICOS DEL CORAZON CARDIATESA S.A., CIKENA S.A.,
REMAKEN, RESONANCIA MAGNETICA S.A. en calidad de absorbidas, proceso de fusién
inicié mediante Escritura notariada de Fusién de Sociedades de fecha 16 de octubre del
2018 lo cual fue presentada ante lo Superintendencia de Compaiiia, Valores, y Seguros
[SCVS) y asignodo el Tramite No.84132-0041-18. Hasta el 22 de marzo del 2019, se
encuentra en proceso de aprobacién une vez finalizado lo entrega de informacién y
descargos realizados por la Compafiia absorbente requerida por el organismo de control.

La informacién contenido en estos estados financieros separados es responsabilided de lo
Administrocién de la Compaiiia.

A continuacién mencionamos las pracficas contables més importantes que utilizé lo
Administracién:

2.1 Declarocién de cumplimiento

los estados financieros separados de lo Compania han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
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2.2 Moneda funcional

23

Lo moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estodos Unidos de América
(U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Base de preparacién
Los estados financieros separados han sido preporados sobre lo base del costo

histérico exceplo por cierfas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
al valor razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el vaolor razonoble de la
contraprestacién entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precic que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado a la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando ofra técnica de valoracién.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia

de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuéles se
describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios colizados (sin ajustar] en mercados aclivos para activos o
pasivos idénficos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cofizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indireclamente.

Nivel 3: Insumos son dalos no observables para el activo o pasivo.

los importes de las notos a los estodos financieros separados estén expresados en
U.S. délares completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A confinuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros separados.
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2.4 |nventarios
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Son presentados al costo o valor nefo realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado. Los inventarios de medicinas, insumos médicos, materiales y
accesorios médicos, y suminisiros de oficina obsoletos se ajustan conira los resultados
del periodo en el que se presenta su caducidad.

2.5.1

252

253

ento.- Se miden inicialmente por su

cmh::- y cumpmnden su precio de ndqumttén mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Después del reconocimiento inicial, los propiedades y equipos son
regisiradas al costo menos la depreciocién acumulada y el importe
acumulodo de los pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo que se producen.

Método de depreciacién y vidas dtiles. - El costo de las propiedades y

equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta y la vido Gtil
estimoda por los peritos para oquellos activos revaluados. La vida dtil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A confinuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos, y los vidas tiles usadas en el célculo de depreciacién.

Vida dtil
Rubro de acfivos len afios)
Edificios 20
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Instalaciones 10
Equipos de computacién 3

. = Lo utilidad o pérdida que surja
del refiro o venta de una parfida de propiedades y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.
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2.6 Inversiones en subsidiarios y asociadas. - La Compaiiia mide sus inversiones en
subsidiarias y asociadas al costo. los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se reconocen en los resultados del afio cuando surja derecho a recibirlo.

2.6.1 Subsidiarigs. - Son aquellas entidades sobre los cuales la Compaiiia tiene el
poder para gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir
beneficios de sus actividades.

2.6.2 Asociadas. - Son aquellos entidades en las cuales la Compaiiia ejerce
influencia significativa, pero no implica un control o control conjunto, por
medio del poder para participar en los decisiones relacionadas con las
politicas financieras y operativas de la compaiiia en la que se invierte.

deteri ibles e intangibles. - Al final de cada periodo,
lo Cnmpuﬁlu m[un lm vu!ums de sus ndrvm h:mglb-les e infangibles a fin de
determinar si existe un indicativo que estos han sufrido alguna pérdida por deterioro
de valor de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo o fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor [de haber alguna).

las pérdidas y reversiones por deferioro (de haber alguna), se reconocen
inmediatamente en los resultados del afic. Durante el afic 2018, la Compaiia no ha
identificado indicios de deterioro en sus activos.

2.8 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagor
corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. Lo utilidod gravable difiere de lo utilidad contable, debido o
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
serdn gravables o deducibles. El pasivo de lo Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula ufilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de coda periodo.

2.8.2 |mpuestos diferidos. - Se reconoce sobre las diferencias temporarias

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros separados y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas los diferencias
temporarias deducibles, en lo medido en que resulte probable que lo
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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2.9

283

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas [y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que
se informa.

Lo medicién de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejaré las
consecuencios fiscales que se derivarian de la forma en que la Compaiia
espero, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Los impuestos diferidos se reconocen como un ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o direclamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

i idos.- Se reconocen como ingreso o gaslo, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
fransaccién o suceso que se reconoce fuera de los resultados, ya sea ofro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia tenga
que desprenderse de recursos econdémicos, para cancelor la obligacién, y puede
hacerse una estimacién fiable del importe de lo obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligocién presente, ol final de coda periodo, teniendo
en cuento los riesgos y los incerfidumbres correspondientes.

El costo de los beneficios definidos [(jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
periodo.

los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la

obligacién de beneficio definido.
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2.11

las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado separado de situacién financiera con
cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen.

El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en ofro resultado
integral se reflejon inmediatamente en las gonancias acumuladas y no son
reclasificodas a la utilidod o pérdida del periodo.

2.10.2 Porficipacién g trabajadores. - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia.
Este beneficio se calcula a lo tasa del 15% de los utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimodo de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda oforgar.

Los ingresos se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de
fipo significativo, derivados de los servicios médicos y hospitalarios prestados; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccién y pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafia
reciba los beneficios econémicos asociados con la fransaccién.

los ingresos relacionados con servicios médicos y hospitalarios pendientes de
facturar a la entidad piblica denominada Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS) incluyen un andlisis realizado por la Administradora de la Compaiiia sobre la
probabilidad de glosas basado en los cobros realizados en periodos anteriores,
originando que los importes pendientes de facturar se reconozcan en los estados
financieros neto del referido andlisis.

Ofros ingresos. - Corresponden a transacciones de venta de bienes y servicios
relacionado con ofras actividades distintas al giro del negocio principal y que son
recurrentes.

2.11.1 Venta de insumos médicos. - Se reconocen cuando la Compaiia transfiere
los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, © por incurrir,
en relacién con lo transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdémicos asociados con
la transaccién.

2.11.2

gre: J dos e intereses. - El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.
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Los ingresos por intereses de un octivo financiero se reconocen cuando sea
probable que la Compaiia reciba los beneficios econémicos asociados con
la transaccién y el imporfe de los ingresos pueda ser medido de forma fiable.

2.11.3 Ingresos por concesiones y alquileres. - Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente ol arrendamiento de acuerdo con el contrato. Nota 22

2.11.4 Comisiones. - El ingreso por comisiones son reconocidos en los resultados
del ejercicio y corresponde o comisiones ganadas por cobro mediante
tarjeta de crédito.

2.12 Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen @ medida que son incurridos,
independientemente de lo fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo en el que se conocen.

Como norma general en los estados financieros separados no se compensan los
acfivos y pasivos, fampoco los ingresos y gastos, salvo oquellos casos en los que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea
el reflejo de la esencia de la fransaccién.

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una norma, contempla la
posibilidad de compensacién.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidod de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.14 Instrumentos financieros

2.14.1 Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a lo fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de
un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, més los
costos de lo fransoccién; exceplo por aquellos aoclivos financieros
clasificados al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se
reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos
no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacidn financiera, que se
presentan como activos corrientes.
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lo Compaiiia closifica sus activos financieros dentro de los siguientes
categorias: efectivo y sus equivalentes y cuentas por cobrar, los cuales se
miden al costo amortizado utilizando el método de lo tasa de interés
efectiva. La clasificacién depende de la naturaleza y propésito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas
y dadas de bajo a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares
son lodas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la
entrega de activos dentro del marco de fiempo establecido por una
regulacién o acuerdo en el mercado.

Meéfodo de lo fasc de inferés efectiva [octivo financiero).- Es un método de
céleulo del costo omortizado de un instrumento financiero y de imputacién
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. Lo tasa de interés
efectivo es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisién, puntos bésicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccién y ofras primas o
descuentos que estén incluidos en el célculo de la tasa de interés efectiva) o
lo largo de lo vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior o tres meses.

.~ Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y
partidas por cobrar comerciales, saldos por cobrar o occionistas y
compaiiias relocionodos las cuales son registradas o su valor razonable y
se clasifican en activos corrientes. El periodo de crédito promedio que
otorga la Compaiiia a sus clientes es de 120 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial, o valor razonable, se mide al costo
amortizado utilizondo el mélodo de lo tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

La Administracién de la Compaiiia realiza periédicamente un andlisis con
el objetivo de constituir una provisién por incobrabilidad para reducir el
saldo de cuentas por cobrar a su valor de probable realizacién,

la referida provision se constituye en funcién de lo probabilidad de
recuperacién de fodos los rubros que componen las cuentas por cobrar,
iniciando el reconocimiento de provisién por incobrabilidad para aquellos
importes vencidos mayores a 120 dios en odelante, sobre la base de
porcentajes y rangos establecidos por la Compafiia.
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2,142

~ Son mantenidas hasta el vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y fechas de
vencimiento fijas que la Compaiiia tiene la intencién afirmativa y capacidad
de mantener hasta el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las
inversiones temporales que son mantenidas hasto el vencimiento se miden al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva menos
cualquier deterioro.

Deterioro de valor de los activos financieros.- Un active financiero estard
deterioradec cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el
importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado
de resultodos.

Baja de un activo financiero.- La Compaiia da de baja un activo financiero

inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del octivo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.- los instrumentos de deuda son clasificades como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera.

Meétodo de la fasa de inferés efectiva (pasivo financiero).- Es un método de
céleulo del costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del
gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es lo tosa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar [incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de lo tasa de interés efectiva, los costos de
fransaccién y ofras primas o descuentos) estimados a lo large de la vida
esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mas corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento
inicial.
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La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizard para aquellas
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto
sea material.

Préstamos.- Representan pasivos financieros con instituciones financieras
locales y del exterior que se reconocen inicialmente ol costo, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccién,

Estos préstamos estdn medidos y se registran subsecuentemente en su
totalidad a su costo amortizado, y se clasifican como pasives corrientes a
menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de
la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacién financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no colizan en un mercado activo. Se clasifican como

pasivos corrientes. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable,
se miden al costo amortizado.

Baja de un pasivo financiero.- La Compaiiia daré de baja en cuentas un

pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
La diferencia enire el importe en libros del pasivo financiero dado de bajo
y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo.

2.15 Estimaciones contables

la preparacién de los presentes estados financieros separados en conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) requiere que lo
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividod econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién
y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros
separados.

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor ufilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones confables surgidos de estas revisiones se reconocen

en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

ESPACIO EN BLANCO
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Durante el afic en curso, la Compaiiia ha evaluade la aplicacidn de las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Infernacionales de
Contabilidad (IASB), y que fueron mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

IMPACTOS DE LA APLICACION DE LA NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el ofio en curso, la Compaiiia ha evaluado y aplicado la NIIF 9 Instrumentos
Financieros |revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién
con otras NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después
del 1 de enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una
entidad no reexpresar informacién comparativa en los casos que aplique y de
acuerdo a disposiciones expresas de la Administracién con respecto a lo clasificacion
y medicién de instrumentos financieros.

Adicionalmente, la Compaiiia ha evaluade las modificaciones consecuentes a la
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las revelaciones
de 2018 y al periodo comparativo concluyendo que no existe impacto significativo
y/o ajustes adicionales que realizarse en los estados financieros separados.

La NIIF @ introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacién y medicién de activos y pasivos financieros,
2] Deterioro de los activos financieros, y

3] Contabilidad general de coberturas.

La clasificacién y medicién de los activos financieros

La techa de lo aplicacién inicial (es decir, la fecha en que la Compaiiia ha evaluado
sus aclivos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de la
NIIF 9) es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compaiiia ha evaluado la
aplicacién de los requerimientos de la NIIF @ a instrumentos que confindan siendo
reconocidos al 1 de enero de 2018 y que no ha aplicado los requerimientos a los
instrumentos que yo hon sidoe dodos de bajo al 1 de enero de 2018. la
Administracién concluye que del andlisis no hay ojustes materiales que realizar en
los estados financieros separados al 31 de diciembre del 2018.

Se requiere que todos los activos financieros que estdn dentro del alcance de la
normativa NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable
considerando como base el modelo de negocio aplicado por la Compaiiia para la
gestion de los activos financieros y los caracteristicas de Aujo de efectivo contractuales
de los activos financieros.
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Especificamente:

e Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que los referidos flujos
son Unicamente pagos del principal [capital) e intereses sobre el importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

e Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objefivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Gnicamente pagos del copital e intereses sobre el importe principal pendiente,
posteriormente se miden a valor razonable con cambios en ofro resultado integral
"FVORI";

e Todas los demds inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados “FVR”,

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compaiia puede hacer la eleccién /
designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

* Lo Compaiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacién contingente reconocida por un adquirente
en una combinacién de negocios en ofro resultado integral; y

» Lo Compoaiiia puede designar irrevocablemente una inversién en un instrumento
de deudo que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimefria contable.

En el afio en curso, la Compafia no ho designado ninguna inversién de deuda que

cumpla los criterios de medicién del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Cuando se da de baja una inversién de deuda medida a FVORI, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en ofro resultado integral, se
reclasificard del patrimonio al resultado del afic como un ajuste de reclasificacién.

Cuando una inversién de patrimonio designada a ser medida a FVORI se da de baja,
la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en ofro resultado integral

es transferido posteriormente a los resultados acumulados.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estdn sujetos a deterioro.

ESPACIO EN BLANCO
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la Administracién de la Compaiiia revisé y evalué los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y concluyeron que la aplicacién inicial de la NIIF @ no ha tenido impactos
materiales sobre los activos financieros de la Compaiiia en cuanto a su clasificacién
y medicién.

Deterioro de los activos financieros

En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada [PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que la Compaiiia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios
en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieres. En
ofras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que
las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIf @ requiere que lo Compaiiia reconozca una provisién para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas o su costo amortizade o al FVORI;
[2) Arrendamientos por cobrar;
(3) Cuentas por cobrar y activos de contratos; y

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compaiiia mida la provisién para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas
durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un active financiero adquirido u originado con deterioro.

Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero
adquirido u originado con deterioro), la Compaiiia estd obligada o medir la
asignacién de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual o la
pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado
para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas por
cobrar, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

Lo Administracién ha evaluado los criterios para el andlisis y aplicacién del deterioro
de los activos financieros y concluyeron que no existen ajustes materiales que deban
registrarse en los estados financieros separados de lo Compaiia por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2018,
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La clasificacién y medicién de los pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacién y medicién
de pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor
razonable de un pasive financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo
financiero que sea afribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en ofro resultado integral, @ menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incremente lo asimetria contable en el resultado del afio.

Los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no serdn reclasificados posteriormente al resultado del afio,
sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el pasivo
financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe fotal de los
cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos o FVR se
presentaba en resultados del afio.

La Administracién de la Compaiiia revisé y evalué los pasivos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y concluyeron que la aplicacién inicial de la NIIF 9 no ha tenido impactos
materiales sobre los pasivos financieros de la Compaiia en cuanto a su clasificacion
y medicién,

Contabilidad general de coberturas

Los nuevos requisitos de contabilidad general de cobertura mantienen los tres tipos
de confabilidad de cobertura. Sin embargo, se ha introducido una mayor flexibilidad
a los fipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura, ampliande
especificamente los fipos de instrumentos que cumplen los requisitos para los
instrumentos y los tipos de componentes de riesgo de elementos no financieros que
son elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademads, la prueba de efectividad
ha sido sustituida por el principio de “relacién econémica”. Lo revaluacién
refrospectiva de la efectividad de la cobertura ya no es requerida. También se han
intreducido mejoras en los requerimientos de revelacién sobre las actividades de
administracién de riesgos de la Compaiifa.

En el evento que la Compaiiia tenga transacciones relacionadas con la contabilidad
de coberturas y de conformidad con la NIIF 9, las ganancias y pérdidas de cobertura
serdn reconocidos como un ojuste ol saldo en libros inicial de las partidas cubiertas
no financieras [ajuste de la base).

De acuerdo con los disposiciones transitorias de la NIIF 9 para la contabilidad de
coberturas, la Compaiiia ha eveluado la aplicacién de los requisitos de la NIIF 9 y
no se identificaron transacciones relacionadas con este tipo de tratamiento contable
que se deriven en ajustes en los estados financieros separados por el afio terminado

el 31 de diciembre del 2018.
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IMPACTO DE LA APLICACION NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS
CON LOS CLENTES

La Compapia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 20168) que es de aplicacién obligatoria durante el
periodo anual que inicie en o después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce
un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una orientacién mas
prescriptiva se ha afiadido en la NIIF 15 para hacer frente o situaciones especificas.

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrate” y "pasivo de contrato” para
describir lo que méas cominmente se conoce como “Ingresos devengados” e “ingresos
diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad ufilice descripciones
alternativas en el estado separado de situacién financiera. La Compaiiia ha adoptado
la terminologia utilizado en la NIIF 15 para describir estos saldos en los casos que
se presentaren. El ¥rmino ingreso diferido se utiliza con respecto a los saldos de las
subvenciones del Gobierno que son susceplibles de revelacién y no estén dentro del
alcance de la NIIF 15.

Las politicas contables de la Compaiiia para sus diferentes tipos de ingresos se
describen en detalle en la Nota 10 o los estados financieros separados. Ademas de
proporcionar revelaciones mds extensas para las transacciones de ingresos de la
Compaiiia, la aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto material en la
posicién financiera y / o el desempefio financiero de la misma.

NIIF 16: Arrendamientos

la NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y trotomiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplazo la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relocionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados o partir de 1 de
enero de 2019.

Lo Compaiiia elegiré la aplicacién retroactiva completa de NIIF 146 de acverdo con
NIIF 16:C5 (a). Por consiguiente, restablecerd la informacién comparativa.

En contrasie con lo contabilidod del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente
los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Lo Compafiia haré uso del recurso préctico disponible en la transicién a las NIIF 16
d! no vuhnr a evu|uur si un contralo es o confiene un nrmndumiunh. EI'I
consecuencia, la definicién de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la
NIC 17 y CINIIF 4 continuaré aplicando o esos arrendamientos contraidos o
modificados antes de enero 1 de 2019.
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El cambio en la definiciébn de un contratoe de arrendomiento se relaciona
principalmente con el concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y
contratos de servicio sobre la base de si el uso de un activo identificado es controlado
por el cliente. El control se considera que existe si el cliente tiene:

e FEl derecho a obfener sustancialmente todos los beneficios econémicos de la
utilizacién de un activo identificado; v,

e El derecho a dirigir el uso de ese actfivo.

la Compafia aplicard la definicién de un contrato de arrendamiento y guids
relacionadas establecidas en la NIIF 16 o todos los confratos de arrendamiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se frato de un arrendador o el
arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacién para la aplicacién
por primera vez de los NIIF 16, la Compaiiia ha llevado a cabo un proyecto de
implementacién. El proyecto ha demostrado que la nueva definicién de la NIIF 16 no
cambiard significativamente el alcance de los contratos que cumplen con la definicién
de un contrato de arrendamiento para la Compaiiia.

| s Casitpabatliclesd dal Ararores
Arrendamientos operativos

NIIF 16 combiaré la forma en que la Compaiiia contabiliza los arrendamientos
previamente closificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado separado
de situacién financiera.

En la aplicacién inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se
indica mas adelante), la Compaiiia:

a) Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado separado de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente
de los pagos de arrendomiento futuros;

b) Reconocerd la amortizacién de los activos por derecho de uso y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en el estado separado de resultado; y,

c) Separard el monto total de dinero pagade en una porcién principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacién) en el estado de flujos de efectivo separado.

Incentivas de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler)
serd reconocido como parte de la medicién de los activos por derecho de uso y
pasivos de arrendamiento, mientras que segin la NIC 17 estos resultaron en el
reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como una
reduccién de los gastos de alquiler sobre una base de linea recta.
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Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo
con la NIC 36 - Deterioro de los activos. Esto reemplazard el requisito previo de
reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.

Para los arrendamientos a corfo plazo [periodo de arrendamiento de 12 meses o
menos) y los arrendamientos de activos de bajo valor [lales como ordenadores
personales y mobiliario de oficina), lo Compaiiia optaré por reconocer un gasto por
arrendamiento sobre una base de linea recta, segin lo permitido por la NIIF 16,

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia tiene compromiscs de arrendamiento
operativo no cancelables, ver Nota 14.

Arrendamientos Financieros

Los principales diferencias entre NIIF 6 y la NIC 17 con respecto o los activos
mantenidos anteriormente en arrendomiento financiero, es la medicién de los
garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador. NIIF
16 requiere que la Compaiiia reconozca como parte de su pasivo por arrendamiento
sélo el importe que se espera pogor bejo una garantia del valor residual, en lugar
del importe méximo garantizado como requiere la NIC 17.

En la aplicacién inicial, la Compafiia presentard equipos previamente incluidos en
propiedades, planta y equipo dentro de la parfida de activos por derecho de uso, y
el pasivo por arrendomiento, presentado anteriormente en los préstamos, se
presentardn en una linea separada de pasivos por arrendamientos.

Basados en un andlisis de los contratos de arrendomiento financiero al 31 de
diciembre del 2018, y considerando los hechos y circunstancias existentes a esa
fecha, lo Administracién de la Compaiia ha evaluado que este combio no tendrd
impacto en los importes reconocidos en sus estados financieros separados.

ili | Arren r

Bajo NIIF 16, un arrendador continda clasificando los contratos de arrendamiento, ya
sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos tipos de arrendamiento de
manera diferente. Sin embargo, la NIF 16 ha modificado y ompliade los
requerimientos de revelacién, en parficular con respecio o cémo un arrendador
gestiona los riesgos derivados de su participacién residual en los activos arrendados.

A la fecha de aprobacién de los estados financieros separados, la Compaiia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas que han sido emifidas en razén que no son adn efectivas:
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Efectiva a partir de
periodos que inicien
NI Titulo en o después de (*)
Modificaciones a la Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
NIIF @ compensacion negativa.
NIIF 16 Arrendamiento. Enero 1, 2019
Medificaciones a lo  Participaciones de largo plazo  en Enero 1, 2019
NIC 28 asociodas y negocios conjuntos.
CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos Enero 1, 2019
del impuesto a las ganancias.
Mejoros anuales a  Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y Enero 1, 2019
las NIIF  Ciclo NIC 23.
2015-2017

(*) Efectivas a parfir de periodos que inicien en o después de la fecha indicada.
Se permite la aplicacién anficipada de estas normas nuevas y revisadas.

la Administracién de la Compadiia no prevé que lo aplicacién de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros

separados.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
31/12/18 31/12/17
Inversiones temporales 4,497,850 2,843,862
Bancos 2,038,556 2,271,709
Cajo 194,366 92,382
Total $.730.772 2207953

Al 31 de diciembre del 2018:
» Bancos, representan depdsitos en instituciones financieras, de los cuoles US$670,194
corresponden a bancos del exterior, sin restriccion de acceso o releridos fondos y no

generan infereses.

* |nversiones temporales, representa los valores mantenidos en bancos locales con
vencimientos de hasta 90 dias. Un detalle es como sigue:
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Emisor

Baneco Internacional 5.A
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichinche Miami
Banco del Pocifico 5.A.
Banco del Pocifice 5 A
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Migmi
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miomi
Banes Pichineha Miami

Tetel

Fecha Fecha
Emiaién Vencimiento
7-dic-18 &feb-19
19-mar-18 14mor19
19-mar-18 14-mar-19
19-mar-18 1 &mar-19
1 ®-mar-18 1 4-mor-19
19-mar-18 14-mar-19
10dic-18 18feb-19
22-nov-18 22.mor-19
24-mar-17 19-mar-18
24-mor-17 19-mar-18
24-mor-17 19-mar-18
24-mar-17 19-mor-18
24-mor-17 19.mar-18

4. CUENTAS POR COBRAR

Clientes:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(IESS) y otros

Relacionadas, Nota 21

Provisién de cuentas incobrables

Subtotal

Cheques devueltos

Préstamos o empleados

Otras

Total

ggge Ff

360

3

129
120

58888

2.48%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
2.78%
4.15%
4.00%
4,00%
4.00%
4.00%
4.00%

31/12/18

16,712,453
1,279,413

—99.189)
17,892,680

104,330
4,697

— 363,251
18,566,958

Saldos

1,298,298
1,031,071
440,839
420,086
384,099
257 964
151,950
91,543 .

. 991,937

635,757
596,551
371,444

31217

14,214,428
991,313

—1359.035)
14,846,706

116,376
6,949

— 296,996
13,567,027

Al 31 de diciembre del 2018, el soldo de la cuenta por cobrar al Instituto Ecuatoriano de
Seguridod Social [IESS) asciendan a US$15.1 millones [en el 2016 US$12.9 millones) por
eslimocién de ingresos por servicios prestodos a sus afiliados.

De los valores reconocidos por cobrar al cierre del ejercicio econémico 2018, se han
realizado recuperaciones que ascienden o US5$7.6 millones entre los meses de enero o
abril del 2019. Las cuentas por cobrar tienen vencimientos promedios de hasta 30 y 120
dias y no generan intereses.

ESPACIO EN BLANCO
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5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

m:

v

£

| valor ¢
os:

Inversiones temporales (1)

31/12/18

4,021,750

311217

1.740,733

(1) Al 31 de diciembre del 2017, inversiones temporales, corresponden a depésitos a
plazo fijo hasta 360 dias y pagaderos al vencimiento de la inversién, un detalle es

como sigue:

Emisor

Banco Pichincha Miami
Banca Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami

Banca Internacional S.A.
Banco Internacienal 5.A.

Banco Internacional 5.A,
Banco Internacional 5.A.

Banco Pichincha C A,
Banco Pichincha C.A.
Banzo Pichincha CA,
Banco Pichincho C.A.
Banco del Pocifico 5.A.
Banco del Pacifico 5.A.
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincho Miomi
Bance Pichincha Miami

Tetal

Fecha

Emisién ~ VYencimiento  (dias]

214un-18
21un-18
Z-0ge-18
14-dic-18
14-dic-18
14-dic-18
T4dic-18
18die-18
1 Bdic-18
18-dic-18
18dic-18
31dic-1B
31-dic-18
26-jun-17
2&-jun-17

Tage-17

Fecha Plazo
14jun-19 358
14jun19 358
26-uk19 358
tdic-19 357
éedie-19 357
tdic-19 357
bdic-19 357
20dic-19 3867
20-dic-19 367
20dic-19 367
20die-19 3467
1abr19 L
4abr-19 94
214un18 380
21-jun-18 380
209018 360

4,00%
4.00%
4.00%
7.50%
7.50%
7.50%
2.68%
7.50%
7.50%
7.50%
7.50%
4.58%
4.50%
4.00%
4.00%
4.00%

31/12/18  31/12/17

661,210
521,668
426,531
250,000
250,000
250,000
250,000
250,000
250,000
250,000
250,000
151,672

60,669 .
636,113
501,868

602,752
4021.750 1740733

Durante el afio 2018, se reconocieron US$277,189 en ofros ingresos relacionados con

los intereses ganados en estos depésitos a plazo.

Inversiones en el exterior al vencimiento (2)

31/12/18

1,501,500

311217

1,500,000

[2) Un detalle de las inversiones en el exterior mantenidas al vencimiento es como

sigue:




Fecha Fecha Plazo

Banco Santander Int. 27teb-16  23-mor-21 1,851 36.00% 600,000 600,000
Banco Santander Int. 27.abr-18  25-abr-21 1,094 29.60% 501,000 .
Banco Santander Int. 23-abr-18  25-abr-21 1,098 23.60% 400,500 -
Banco Santander Int. 274eb-16  23-mor-18 755 54.00% __ 900,000
Total 1501,500  1.500.000
3121218 311217
cambio en los resultodos del afio:
Inversiones en subsidiarias y asociadas [3):
Albokennedy S.A. (*) 2,237,406 2,241,319
Asisken Asistencia Médica S.A. (*) 1,045,414 1,028,659
Remaken S.A. Resonancia Magnética
Kennedy S.A. (*) 662,807 775,899
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 389,015 289,881
Mediak S.A. (*) 274,096 338,110
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnésticos del
Corazén, Cardiatesa S.A. (*) 142,189 142,573
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagnéstico y
Tratamiento de Enfermedades de la Sangre 78,611 78,971
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S.A. [*) 71,914 30,952
Loboratorio Clinico HCKA S.A. [*) 76,771 58,625
Diagosa Diagnéstico Gineco Obstélrico S.A. 54,136 53,825
Innafest S.A. 33,007 31,059
Urolaser Kennedy S.A. (*) 32,679 32,601
Cikena S.A. (*) 4,553 46,031
GK Comunications S.A. 1,447 -
Electroquil S.A. 888 888
Solmed S.A. 320 320
Cytoblood Cia. lida. 300 300
Dateoton Cia, Lida. (*) . 23,824
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A.
GASTROK (*) 4,276
Total 5,105,533  5.178,113

(3)

Un resumen de las inversiones en subsidiarias y asociodas es como sigue:
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Compaiila 31/12/18 3121217 31/12/18 311217 31/12/18 N2N17 31/12/18 /1217
| Albokennedy S.A. 3,999 3,999 9998%  99.98% 800 800 2,237,406 2,241,319
2 Asisken Asistencio Médica S.A. 950,000 250,000 95% 95% 950,000 950,000 1,045,414 1,028,659
3 Remoken S.A Resonancia Magnética Kennedy S A. 200 193 100% 97% 800 772 662,807 775,899
4 Madiken Medicina Integral Kennedy S.A. 300,878 300,878 30.09% 30.09% 300,878 300,878 389,015 289,881
5 Mediak 5.A. 2,016 2,016 75% 75% BO& BO& 274,094 338,110

& Ceniro de Invesfigociones, Terapias y Diagndsticos dal
Corazén, Cardiatesa 5.A, 17,000 16,999 100.00% 99.99% 170,000 169,990 142,189 142,574

7 IDYTES C.LTDA. Insfituto de Diognéstico y Tratomiento
de Enfermedodes de la Sangre C. lido. 9,850 985  22% 7% 9,850 9,850 78,611 78,971
8 loboratorio Clinico HCKA 5.A. 180 180 &0% &0% 1,800 1,800 76,771 58,425

9 Loboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy

Samboronddn HCKS 5.A. 54,000 36,000 &0% 40% 54,000 36,000 71,914 30,952
10 Diogoso Diognésfico Gineco Obstétrico S.A. 256 256 3% 32% 256 256 54,136 53,825
11 Innalest 5.A. 203,745 203,745 24% 24% 8,150 8,150 33,007 31,059
12 Urolaser Kennedy 5.A. 490 765 A44% 46% 34,500 38,250 32,679 32,601
13 Cikena 5.A. 400 350 100% 0% 4,000 3,600 4,553 46,031
14 GK Comunications 5.A. 960 - 48% 0% Q60 . 1,447 -
15 Eleciroquil S.A. 202 44,397 001% 0.01% 203 888 aee CEL
16 Solmed Selucianes Médicas 5.A, 160 160 40% 40% az20 320 320 320
17 Cytoblood Cia. lida. 300 300 30% 30% 300 300 300 300
18 Dateoton Cio. Lido. 599 509 ©9983% 99.83% 599 599 ; 23,824
19 Centro de Gosiroenterclogio Kennedy 5.A. GASTROK 172 172 4% 43% 1,720 1,720 - 4,276
20 Kremiari 5.A. 400 - 50% 0% 400 . .
Totales 1546007 1.570,869 1.540,342 1524979 5,105,553 5.178.113
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Durante el afic 2018, loa Compaiiio reconocié en los resultodos del afio pérdidas por
US$158,812 (US$1.1 millones de ingresos en el afioc 2017) relocienado con
reconocimiento del ajuste por el método de participacién de conformidad con la NIC 28.
Ver Nota 21.

La Compaiiia también preparé estados financieros consolidados conforme lo requieren las
NIIF. Los estados financieros separados adjuntos se presentan por requerimiento de la
Superintendencia de Companias.

De conformidad con la NIF 10 de Consolidacién de Estados Financiercs, la
Administracién segrega las subsidiarias y asociadas para efectos de realizor el proceso
de consolidacién de los estados financieros. Se consideran subsidiarias y que entran en
el perimetro de consolidacién aquellas entidades donde se tiene una participacién mayor
al 50% y/o la Administracién de lo Compaiiio tenga influencia significativa en las
decisiones financieras y operativas de las mismas [*).

INVENTARIOS

11218 31217
Insumos 1,103,393 1,133,181
Medicina Profarm 379.850 _ 395.959
Total 1,483,243 1,929,140

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no identificé deterioro en los inventarios de
medicinas Proforma, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos
medicamentos son devuelios e intercambiados 2 meses antes de su vencimiento.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
31/12/18 311217

Coslo o voluacién 21,876,294 21,704,190
Depreciacién acumulada (16.503.892) (15.762.224)
Total 5,372,402 _ 5941966
Clasificacisn:

Terrenos 2,550,186 2,496,625
Edificios 2,077,431 2,130,463
Muebles, equipos médicos y de oficina 729,550 1,294,897
Instalaciones 11,893 16,639
Equipos de computacién 3,342 3,342
Total 2372402 _3.941.966
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Costo:
EMERO 1, 20017

Adiciones
Ventas/Bojas

DICIEMBRE 31, 2017

Adiciones
Ventas/Bajas

DICIEMBRE 31, 2018

D lacién:
ENERO 1, 2017

Depreciacitn
Venlas/Bajos

DICIEMBRE 31, 2017
Depreciocitn

DICIEMBRE 31,2018

Terrenos Edificios Vehiculos  Instalociones
2,496,625 6,150,939 287 624 392,726
2,496,625 6,150,939 287,624 392,726
53,561 124,975

2,550,186 6,275914 287,624 392,726
3,847,124 287,624 362,942

173,352 - 13,145

4,020,476 287,624 376,087

__178,007 4,746

4,198,483 287,624 __3B0.B33

Muebles, equipos

12,042,981

203,933
—[285.652)

11,961,262

—16,432)
....11.954,830

10,043,618

741,491
—(118,744)

10,666,365
238915
) 1,225,280

Equipos de

computacién Total
417,115 21,788,010
. 203,933
—(2.101) —[287.733)
415014 21,704,190
178,536
s (6,432)
415014 21,876,294
405,014 14,946,322
8,759 936,747
(2,101} —[120.845)
411,672 15,762,224
741,668
e 411,672 ..16,503,892

Durante el afic 2018, la Compaiiia reconocié en ofros ingresos US$701,656 (US$699,671 en el afio 2017) relacionado con el alquiler de
equipos médicos o sus compaiiias relacionadas.
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QTROS ACTIVOS

12018 31/12/17
Derechos Fiduciarios [1):
Fideicomiso Alborada 4,327,373 3,477,373
Fideicomiso HCKS 1 801,000 961,000
Fideicomiso HCKS 2 = 14,000
Subtotal 5,128,373 4,452,373
Local (Edificio Rapsodia) 118,890 129,231
Intereses 152,670 129,671
Depésitos en garantia 4,246 4,246
Oftros 14200 __ 16,200
Total 5,418,379 4,731,721

(1]

Un resumen de los estados financieros no auditados de los Fideicomiso Kennedy
Alborada y Fideicomiso Mercantil HCKS1 es como sigue:

Estados Fideicomiso Fideicomiso
Financieros Kennedy Alborada ~ Mercantil HCKS_1
Activos 12,976,873 1,392,124
Pasivo (8,653,109) -
Patrimonio _14,323.764) (1,392.124)

Fideicomiso HCKS 2, con fecha 27 de diciembre del 2018 mediante circular No.
GT-5M-2018-12-10870 emitida por Generatrust Administradora de Fondos y
Fideicomisos GTSA S.A., donde se cerfifica lo desvinculacién contractual de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., una vez recibidos los beneficios que le
correspondia como beneficiaria.

OBLGACIONES FINANCIERAS
31/12/18 311217
Banco Pichincha C.A. 4,213,825 4,075,069
Banco Pichincha Miami 4,100,000 1,800,000
Banco Internacional S.A. 3,591,175 3,287,979
Banco Santander Miami 1,500,000 1,500,000
Subtotal 13,405,000 10,663,048
Porcién corriente [8.681.703)  [4.361.738)
Total porcién a largo plazo 4723297 6301310
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A confinuacién, un detalle de los documentos por pagar a bancos:

Institucién Finonciera

Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha CA
Banco Santander Miami
Banco Internacional 5.A.
Banco Internacional 5-A-
Banco Pichincha C A
Banco Pichincha C.A
Banco Pichincha C.A
Banco Internacional 5.A.
Banco Infernocional 5.A.
Banco Pichincha C.A.
Banco Internocional 5.A.
Banco Pichincha Miomi
Bance Santander Miami
Banco Pichincha C.A.
Banco Pichincha C.A

Total

Operacién

400012008
400010728
2721458

LD18330000013

489749
503312
2816759
2759939
3110797
153961
480115

3023042
458456

2816759
2839458

Inicio

8/3/2018
22/6/2018
20/7/2017
19/11/2018
27/10/2017
28/2/2018
28/11/2018
14/9/2017
13/11/2018
15/11/2018
19/5/2017
12/7/2018
1/10/2016
18/7/2017
8/1/2016
1/12/2017
28/12/2017

Vencimiento  Taose

3/3/2019
14/6/2019
24/6/2022
19/11/2021
27/10/2022
23/2/2019
23/11/201%9
19/8/2022
12/5/2019
31/8/2021
19/5/2020
7/11/2019
5/9/2021
13/7/2018
19/11/2018 3.50%
26/11/2018 B.00%
26/6/2018 B.95%

5.50%
5.50%
B.95%
3.65%
B.50%
6.50%
8.95%
B.95%
B.95%
8.31%
9.33%
8.50%
B.95%
5.55%

31/12/18  31/12/17
2,300,000
1,800,000 .
1,520,596 1,865,194
1,500,000 s
1,419,500 1,719,757
1,100,000
1,000,000 -
790,098 959,875
600,000 :
566,085 .
505,569  B25.917
303,132 .
. 742 305
1,800,000
1,500,000
1,000,000
. __250,000

13,405,000 10,663,048

La Compaiiia presenta valores en garantia a continuacién, se muestra un detalle:

B Pichinchg C.A
Hipolecas

Titulos y valores en garantia

Prenda documentos/ titulos/acciones

g Bolivariano S.A

Prendas industriales

CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Relacionadas, Nota 21

Subtotal [PASAN...)

2018

1,928,535
579,935

— |

420,000

31/12/18

5,570,937
=2.843.260

11,414,197

2017

1,832,403
2,191,489

-1.000,000

31207

6,509,844
_3.684,468

12,194,312




11.

31/12/18
VIENEN... 11,414,197
Valores anticipados 4,804,245
Intereses 264,765
Némina e IESS por pagar 206,341
Impuestos y contribuciones 78,128
Servicios prestados 2,225
Ofras 1,356,013
Total 18,125.214

KAVAVIAVA
12,194,312

334,779
74,523
253,037
70,596
23,560

300,386
13.251.193

Al de diciembre del 2018, cuentas por pagar o proveedores representan principalmente
servicios médicos y adquisiciones de bienes y contratacién de servicios que no devengan

infereses y presentan vencimiento de hasta 90 dias.

IMPUESTOS

31/12/18
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de renta 555,277
Impuesto al valor agregado 5,260
Total 560,537
Pasi : ; :
Impuesto a la renta por pagar 576,938
Impuesto al valor agregado 31,373
Retenciones de impuestos 90,832
Total 699,143

ESPACIO EN BLANCO

31/12/17

559,549
_ 19,440

—278.989

432,176
94,701

35308
—262,185




Una reconciliocion entre la utilidod segin estodos financieros separados y gasto por
impuesto a la renta corriente y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2018 2017
Utilidad segin estados financieros separados
antes de impuesto a la renta 1,013,230 906,480
Efecto de lo aplicacién del mélodo de participacion
patrimonial y ofros ingresos exenlos - (1,632,610)
Gastos incurridos para generar ingresos exenlos - 1,580,475
Deducciones adicionales: empleados discapacitados (49,171) -
Gastos no deducibles (1) 1,343,692 1,110,091
Utilidad gravable 2,307,751 1,964,436
Impuesto a la renta cousado (2) 576938 _ 432,176
Anticipo caleulado (3) (2) 262276 307,981
Impuesto a la renta corriente cargade a resultados 576,938 _ 432,176

(1

2)

(3)

Durante el 2018, gastos no deducibles incluye principalmente los siguientes
conceptos: (1.1) Jubilacién y desahucio por US$672,978; y, (1.2) pérdida en
inversiones en acciones por US$165,406.

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como
por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliodas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicarén la tarifa del 25% sobre su base imponible.

En el afio 2018, la tarifa de impuesto a la renta para sociedades fue el 25%.

A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de lo suma matemética del 0.4% del acfivo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

Para el afio 2018, la Compaiiia determiné anticipo de impuesto o la renta por
US$262,276 (US$307,981 en el 2017) e impuesto o lo renta causado por
US$576,938 (US$432,176 en el 2017). Consecuentemente, lo Compaiiia registrd
en resullados US$576,938B como impuesto a lo renta del afio fiscal 2018
(US$432,176 en el 2017).
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
y son susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2014 al 2018, sobre los
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto a la deferminacién de gastos
deducibles, ingresos exentos y otros.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Orgdnica para la reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera, a
continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Serdn considerados deducibles para el célculo del impuesto a la renta los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o estoblecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién, o cuando lo sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, parficipes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa serd
la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que
el beneficiario efectivo no es un fitular nominal o formal bajo régimen juridico
especifico

Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos incrementoles por
generacion de nuevo empleo y la odquisicidn de nuevos activos productivos que
permitan amplior lo capacidad productiva futuro y generar un mayor nivel de

produccién.

No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 [anteriormente US$5,000).

Lo némina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que
se envia anualmente a lo Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros (SCVS),
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo
a estdndares infernacionales de transparencia en materic tributaria y de lucha contra
actividades ilicitas.

ESPACIO EN BLANCO



Ley Orgénica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y
modernizacién de la gestién financiera

Impuesto a lo renta
Gastos Deducibles

Se incluye la deduccién adicional del 10% del gasto por la compra de bienes o
servicios o organizaciones de la economia popular y solidaria y arfesanos, que sean
considerados microempresas.

Se modifica el umbral para la bancarizacién, estableciendo que toda transaccion
superior a mil délares debe reclizarse por el sistema financiero.

Anficipo de Impuesfo a la Renta

Se establece que, para el cdlculo del anticipo, las sociedades, sucesiones indivisas y
personos naturales obligadas o llevar contabilidoad que realicen octividades
empresariales, en el rubro de costos y gastos, deben excluir los sueldos y salarios, la
décimo tercer y décimo cuarta remuneracién, y los aportes obligatorios al IESS.

Se modifica levemente el mecanismo previsto para su devolucién, estobleciendo que
ademds del caso en que el sujeto pasivo hayo visto afectada significativamente su
actividad econémica y que el anticipo pagado supere el tipo impositivo efectivo (TIE)
del segmento respectivo, el SRI podrd conceder lo devolucién total o parcial del
anticipo conforme o lo que disponga el Reglamento, a los contribuyentes que lo
soliciten, siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo.

Se establece que la devolucién del anticipo solo podréa ser por un monto que no sea
mayor o lo diferencio resultante entre el anticipo y el impuesto causado, y se
determina que la devolucién procederd en casos debidamente justificados en que
seclores, subsectores o segmentos de lo economia, a nivel nacional o dentro de una
determinada circunscripcién territorial, hayan sufrido una disminucién significativa
de sus ingresos y utilidades, a peticion fundamentada del Ministerio del ramo, con
informe del Director General del Servicio de Rentas Internas y previo dictamen del
ente rector de las finanzas pablicas, por un solo ejercicio fiscal a lo vez, y mediante
la emisién del Decreto Ejecutivo correspondiente.

Se establece que para el célculo del anticipo, se podrd excluir de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la renta y
patrimonio, a los gastos por adquisicién de nuevos activos productivos que permitan
ompliar lo capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de
bienes o provisién de servicios [no solamente los destinados o la mejora de la
productividad e innovacién tecnolégica, y a los relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto o lo renta que reconoce el Cédigo de la
Produccién para las nuevas inversiones).
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e Se introduce una disposicién que establece que el mero cambio de propiedad de
activos productivos que ya se encuentran en funcionamiento, asi como los créditos
pora odquirir estos activos, no implica inversién nueva para los efectos de la
aplicacién de la reforma al célculo del anticipo antes indicada.

Impuesto ol Valor Agregado
*  Se modifica las normas que rigen la devolucién de IVA por fronsacciones con medios
electrdnicos.

¢  Se faculta ol SRI o establecer excepciones o exclusiones a la retencién de IVA que
los empresas emisoras de forjetos de crédito efection en los pogos o sus
establecimientos cfiliodos, respecto de aquellos que no sobrepasen el monto de
ventas anuales previsio para microempresas, en ventas individuales menores o 0.26
SBU, de conformidad con lo que establezca el Reglamento.

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de deschucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriomente se deberdn afectar o las provisiones
ya consfituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores
que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn
reversarse conlra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en lo misma
proporcién que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pogos por deschucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podré ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la obligacién hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de ogosto del 2018, se emitié la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, o
continuacién, se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

» Se considera ingresc exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion; siempre y cuando, los sociedades que distribuyen no tengan
v::-':arnﬁ;:::‘h:l beneficiario efectivo de los dividendos o una persona natural residente en el
Ecuador.

ESPACIO EN BLANCO
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12.

13.

¢ Se elimind el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En

la determinacion y liquidacion del impuesto o lo renfa no se reconocerdn mds
exoneraciones que las previstos en esfe arficulo, ounque ofras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en lo ley de Beneficios Tribufarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacidn de Emplec y de Frestacién de Servicios”.

IMPUESTOS DIFERIDOS
311218 311217

Act ; fiferido:
Jubilacién patronal y desahucio (1) 154,297

Pasi : fiferido:
Depreciacién de edificios (2) 76999  __B86,994

(1) Durante el afic 2018, la Compaiia registré en los resultados del ejercicio
US$154,297 como impuesto diferido correspondiente o las diferencias
temporarias originadas por los cdlculos octuaricles de jubilacién patronal y
desahucio.

(2)  El movimiento de pasivo por impuesto diferido es como sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 86,996 113,227
Reconocido en los resultados _ [9.997) _[26,231)
Saldo al final del afic __ 76,999 86,996

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior @
US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencias que
determine si toles operaciones han sido efectuodas a valores de plena competencia.

El importe acumulodo de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas
durante el afio 2018, no supera el imporfe acumuladoe mencionade, por lo cual la
Compaiiia no tiene obligatoriedad de presentacién del referido estudio al organismo de
conirol tributario.
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14.  OBLGACIONES ACUMULADAS

Beneficios sociales
Participacién de trabajadores

Total

/1218 31212417

342,232 399,895

178806 __139.967

221,038 _359.862

De conformidad con disposiciones legales, los trabajodores tienen derecho o participar
en los utilidodes de la Compaoiiia en un 15% oplicable a los utilidodes liquidas o

contables. El movimiento de lo provisién para obligaciones acumulados es como sigue:

Salde al inicio del afe

Provisién
Pagos

Saldo al final del afio
15. FIMI

Jubilocién patronal
Bonificacién por desahucio

Total

2018 2017
559,862 606,760

1,594,900 1,839,495

-1.633.724) [].886,393)
221038 __339.862

31/12/18 311217
3,828,780 3,618,153
764071 __ 791975

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco o mds hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o ininterrumpida, tendrén derecho o ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilocién que les corresponde en su condicién de afiliodos al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). Los movimientos en el valor presente fueron como

sigue:

Saldos al inicio del afio

Costo laboral

Ganancia actuarial

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas
Transferencia

Beneficios pagados

Saldos al final del afio

2018 2017

3,618,153 3,646,699

521,465 555,688
(218,759)  [411,964)
(102,095) (113,959

73,360 (9,267)

—3.828.780 _3.016.153
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Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabaijo, en los
casos de terminacién de la relocién laboral por deschucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, la Compaiiia entregard el 25% de la Gltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicio. Los movimientos en el valor presente de obligacién
fueron como sigue:

2018 2017
Saldos al inicio del afio 791,975 763,734
Costo laboral 151,513 136,737
Pérdida [ganancia) actuarial (87,122) 41,970
Beneficios pagados (113,972) (147,088)
Translerencia 21,677 (3.378)
Saldos al final del afio 764,071 791.975

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 por un
actuario independiente.

El volor presente de las obligaciones por concepio de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculodos utilizando el método de
la unidad de crédito proyectada.

Bajo este mélodo los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
contidod de beneficio o coda afio de servicio, considerando el uso de hipdlesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a trovés del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganoncias y pérdidas actuariales que surjon de los ajustes por lo experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados integrales durante el
remanente de vido laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de fluctuacién.

las nuevas mediciones, que comprenden las ganancios y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado separado de situacién financiera con cargo o abono a ofro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias
y pérdidas actuaricles en otro resultado integral se reflejon inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclosificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

las hipétesis actuariales significativas utilizadas para lo determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son los tasas de descuento, incremento salarial
esperado y la de mortalidad. El andlisis de sensibilidad detallado o continuacién se ha
desarrollodo en base o los combios razonablemente posibles que se produzecon al final
del periodo de referencia de los respectivos supuestos.
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16.

Si la tasa de descuento varia en 0.5 puntos (mayor o menor), la obligacién por beneficios
definidos, aumentaria por US$112,014 (disminuiria por US$107,307).

Si los incrementos salariales esperados (aumentan o disminuyen) en 0.5 puntos, la
obligacién por beneficios definidos, aumentaria por US$119,304 (disminuiria por
US$111,248).

El andlisis de sensibilidod presentado anteriormente puede no ser representativo de la
variacién real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipdtesis se produzca en forma aislada unos de ofros [algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar, que, en el andlisis de sensibilidod desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método de
crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el célculo de la obligacién
por beneficios definidos reconocido en el estado separado de situacién financiera.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los célculos actuariales son las
siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 4.25 4.02
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 2.50

Los importes reconocidos en los resultodos respecto a los referidos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

2018 2017

Costo laboral 768,015 679.780
QTROS PASIVOS

31/12/18 311217

Acreedores por garantia [MEDIRENT) 1,501,240 1,557,666

Titulos de Salud HCK 393 393

Otros 260 _ 260

Total 1,501,893 1.558,319

Al 31 de diciembre del 2018, acreedores en garantia representan los abonos realizados
por clientes para la contratacién del seguro de salud Medirent Plus [pagos anticipados
por el servicio), donde se cancela US$3,000 anuales; al paciente se le entrega una
cuponera o billeton de descuento, Nota 23.




T

17.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
17.1 Gestién de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia
estd expuesto a disfintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencio, sus resultados.

lo Compadia dispone de uno organizacion y de sistemas de informacién,
administrados por la Alta Gerencio, que permiten identificar estos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacién,
ejecutar las referidas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de los medidas de mitigacién actualmente
en uso por parte de la Compaiiia,

Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para lo

Compaiiia. la Administracién considera que la Compaiiia no tiene mayor riesgo
credificio debido a que sus clientes pagan al contado y ofros a crédito como el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), por ser una entidad piblica
manfiene un nivel de pagos con alraso pero son valores recuperables y la
Administracion estima que el riesgo es manejable.

Con objeto de mitigar la exposicidn al riesgo de crédito en el efectivo, la Compaiiia
ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de
reconocida solvencio en el mercado nacional e internacional. La evaluacién de
crédito continua se realiza sobre la condicién financiera de las cuentas por cobrar.

- La Administracién es lo que tiene la responsabilidad final por
la gestién de liquidez. Ha establecido un marco de trobajo apropiado para la
gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediono y largo de la Compaiiia.

la principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de operocién. La Compaiiia cuando necesita efectivo también cuenta
con lo obtencién de créditos con enfidades financieras y ademds si tiene exceso de
flujo de efectivo lo invierte en activos financieros de alta liquidez y ofros que se
mantienen hasta el vencimiento y que son renovados a medida que la Gerencia
financiera analice y decida si es la mejor opcién.

Riesgo de mercado .- Las actividades de lo Compaiiia lo exponen principalmente a
riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios
de los instrumentos financieros que pudieran afectar los ingresos de la Compaiiia o
el valor de los activos financieros que tiene.
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17.2

El objetivo de la administracién de esle riesgo de mercado es de administrar y
controlar las exposiciones o este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad. Las exposiciones del riesgo del mercado se miden
usando el valor en riesgo complementado con un andlisis de sensibilidad. Durante
el afio 2018, no ha habido cambios en la exposicién de lo Compafiia a los riesgos
del mercado o la forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos.

la Compaiiia desarrolla sus operaciones en la ciudod de Guayoquil brindando los
servicios hospitalarios en el sector norfe, especificamente en la Ciudadela Alborada,
lugar donde se concentra un buen nimero de clientes y pacientes derivados del
convenio que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

En un mercado donde los servicios hospilalarios son ofrecidos por muchos
participantes, la Compaiiia ha ganado una buena reputacién y mantiene tecnologia
de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno, razén por lo cual es una
clinica reconocida y lider en el mercado en el cual desarrolla sus actividades.

Riesgo de capital- la Compaiiia gestiona su capital para asegurarse que se
encontrard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que

maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos
de deudo y patrimonio.

la Administracién revisa la estructura de capital de la Compaiiia sobre una base
anual. Como parte de esta revisién, la Gerencia considera el costo del capital y los
riesgos asociados con cada clase de capital.

Activos financieros:

Al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo, Noto 3 6,730,772 5,207,953
Cuentas por cobrar, Nota 4 18,566,958 15,547,027
Inversiones temporales, Noto 5 4,021,750 1,740,733
Inversiones al vencimiento, Nota 5 1,501,500 1,500,000

Total 30,820,980 24015713

en resulfados
Inversiones en subsidiarios y asociadas, Nota 5 5,105,553 5,178,113

ESPACIO EN BLANCO
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31/12/18 3111217

Al costo Amortizodo
Cuentas por pagar, Nota 10 18,125.914 13,251,193
Oftros pasivos, Nota 16 1,501,893 1,558,319
Total 19.627.807 14,809,512

azoNg trum ncieros. - La Administracién considera que
lns tmpmius en |||:|ms de lm uchvns 'f pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros separados se aproximan a su valor razonable.

18. PATRIMONIO

Capital socigl.- Representan 600,000 acciones autorizadas y suscritas emitidas al valor
nominal de US$1.00 cada una.

Reservas.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la composicién es como sigue:

USS$ délares
legal 300,000
Facultativa 73,652
Tokal m

Reserva legal. - De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la compaiiia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar por lo
menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida o los
accionistas, excepto en el caso de liquidacién de la compaiiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa. - Las leyes societarias vigentes determinan que de las utilidodes
liquidas del ejercicio se desfine un porcentaje como reserva especial o facultativa. El
porcentaje de apropiacién depende de |a decisién de la Junta General de Accionistas.

ESPACIO EN BLANCO
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Resultodos acumulados. - Un resumen es como sigue:
31/12/18 KAVAV7AV4

Resultados acumulados - distribuibles 850,853 2,410,845
Resultodos por adopcién 1ra vez de las NIIF 1,051,622 1,057,350
Reserva de capital 4,540,042 4,540,042
Efecto por aplicacién del método de

participacién patrimonial 3,321,060 3,321,060
Oftros resultados integrales 582,193 (483,.953)
Total 10345770 10,845,344

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF
y del saldo segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podrén ser utilizados de la
siguiente forma:

]

lados provenie e lg cion p s - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las
NIIF. El saldo deudor podré ser absorbido por los resultados acumulados y los del Glfimo
ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Reservo segin PCGA anteriores. - El saldo acreedor de la reserva de capital podré ser

utilizodo para compensar los pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podré ser
capitalizado. El saldo acreedor de esta cuenta podré ser devuello en el caso de
liquidacién de la Compaiia.

IO QGLUTT B8z i

. - Representa principalmente el efecto de los ojustes efectuados
resultantes de la valuacién o valores de mercado de ciertos rubros de propiedades. El
saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo en efectivo, pero
puede ser capitalizado total o parcialmente o ufilizarse para compensar pérdidas,
Nota 15.

i .- Con fecha 3 de abril del 2018, mediante Acta de
Junta General de Accionistas de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., se aprobé la
reparticion de ufilidodes no distribuidas de afios anteriores correspondientes o los
ejercicios econémicos de los afios 2013 al 2016 por un importe de US$ 1.3 millones, asi
también, en mayo 14 del 2018, se aprobé mediante Acta de Junta de General de
Accionistos la reparticién del 50% de los utilidades no distribuidas del afio 2017 por
US$250,266.




19.

Durante el afio 2018, se cancelé US$443,461 ol accionista DEGO S.A., sobre los
dividendos distribuidos en el afio 2018 no se han efectuado cancelaciones a la fecha de
emisién de este informe [Marzo 22, 2019), Nota 21.

Con fecho 28 de abril del 2017, mediante Acta de Junta General de Accionistas de la
Compaiia INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., se aprobé lo distribucién de
dividendos correspondiente ol 50% de la ufilidad del afic 2016 por un valor de
US$325,920, los cuales a la fecha de emisién de este informe no han sido cancelados,
Nota 21.

INGRESOS POR SERVICIOS, NETOS

2018 2017
Meédicos 18,452,825 18,816,534
Hospitalarios 7693887 _ 7,318,902
Subtotal 26,146,712 26,135,436
Descuentos _(1.418.534) _(1.311.119)
Tofo 24,728,078 _24,824317

Durante el afic 2018, los ingresos por servicios incluyen una estimacién reconocida
relacionada con los servicios médicos y hospitalarios prestados a pacientes derivados de
instituciones publicos los cuales ascienden o US$14.6 millones y que se encuentran
pendientes de facturacién. Durante el afio 2019, se ha facturado y recuperado
US$7.5 millones relacionado con estas estimaciones,

Un detalle de los ingresos por servicios médicos y hospitalarios es como sigue:

2018 2017
Ingresos por servicios médicos:
Cirugia 9,545,640 6,802,944
Terapia intensiva 3,582,806 5,959,972
Emergencia 1,501,602 1,487,936
Resonancia magnética imdgenes 823,792 -
Rayos x 773,694 507,753
Ecosonografia 648,301 392,996
Hemodinamia 457 645 .
Proveedores de servicios 352,074 2,822,487
Tomografia 276,213 167
Ecocardiografia 196,784 378,484
Intensificador de imagenes 77,817 40,508
Densitometria 71,310 72,553
Servicio al paciente 58,826 39,854
Subtotal [PASAN...) 18,452,739 18,816,223
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20.

2018 2017
VIENEN... 18,452,739 18,816,223
Litatricia 54,763 48,976
Mamografia 31,558 32,116
Angiografia . 176,417
Pacientes SOAT . 53,371
Consulta externa . .
Total 18,452,825 18,816,534
| hecaiakaion:
Medicina general 4,203,498 4,574,607
Cuidados intermedios 2,148,744 1,706,268
Ginecologia y obstetricia 1,173,146 796,154
Oncologia 54,075 78,291
Otros 114,424 163.582
Total 2693887 _ 7318902
COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en el estado separado

de resultado integral es como sigue:

2018
Costos de servicios y ventas 14,735,828
Gastos de administracién 4,654,256
Gastos generales 2,385,452
Gastos operativos __1.709.267
Total 23,484,803
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2018
Sueldos y beneficios a trabajadores 9,562,895
Implementos médicos 6,203,516
Honorarios 3,232,448
Mantenimiento e instalaciones 1,128,876
Depreciacién 748,013
Subtotal [PASAN.. ) 20.875,748

2017

16,031,584
4,655,918
2,691,780

1,803,405
25,182,687

2017

9,545,802
8,857,199
2,149,362
814,263
914,834

22,281,460
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21.

VIENEN...

Impuestos, contribuciones y ofros
Provisiones
Servicios basicos y ofros consumos

Seguros
Ofros
Total

Durante el afio 2018:

2018 2017
20.875748 22,281,460
722,206 934,315
474,396 679,780
351,929 364,732
143,880 110,210
916,644 812,190

23,484,803 25,182,687

e Sueldos y beneficios o empleados, incluyen principalmente sueldos, comisiones,

bonos por US$7.7 millones.

» |mplementos médicos, representan los insumos médicos, materiales de radiologia,
matericles de cirugia entre otros por US$4.8 millones principalmente.

» Honorarios, representa la facturacién de los médicos, servicios prestados por un
importe de US$2.9 millones.

Los principales saldos y transacciones con compafiias relacionadas efectuadas de comin

acuerdo entre las partes incluyen:

Cuentg por cobrar;

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.
Predial Edclaso S.A

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Servicios Médicos Drlam C. Lida.
Asisken Asistencia Médica S.A.

Elot construcciones y servicios C. lida.
Architekton S.A.

Personas vinculodas:

Wong Carrera Otion Leandro

lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Lansi Yon Joy

Loma Lansi Judy Josefina de las Mercedes
lama Valverde Edgar Enrique

Otton Fernando Wong Lama

Wong Lama Elie Danilo

Lama Pico Paulin

Total

31/12/18 311217

335,674 207,135

70,618 70,618

8,278+ ;

886 B86

446 » 6,852

2 2

- 85

10,137 10,137

2,759 2,759

1,547 1,547

969 969

460 :

404 404

129 129

24 24

4323337 _301.547
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Otras cuentas por cobrar;

Servicios de Atencién Medica Kennedy Seramek

Dateoton Cia. Lida.

Prelaval C.A.

Cikena S.A.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén Heks S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Servicios Alimentarios Serak S.A.

Administracién Y Negocios Adne C. Lida.
Subtotal

Personas vinculodas:

Lama Valverde Marlon Alfredo

Wong Lama Elio Danilo

Llama Valverde Edgar Enrique

Lama Pico Paulin

Lama Valverde Tedfilo Roberto

Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes
Lama Lansi Gerardo

Wong Lomao Daniel Leonardo

Valverde Chon Qui José Atenor

Total

Dateoton CIA. LTDA.

Cikena S.A.

Urolaser Kennedy S.A.

Fideicomiso Kennedy Alborada

Mediak S.A.

Servicios hospitalarios S.A Albotecton

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S.A.

MEDIKEN Medicina Integral Kennedy S.A.

Predial Edclasa S.A.

Gastrok S.A.

Servicios Atencién medica kennedy Seramek S.A.

Negocios Lumarmed S.A.
Servicios Médicos Drlam C. lida.
Cardiatesa S.A.

31/12/18

-58,229
-23,885¢
~22,583

-11,385*

~5,359"
263"

- 6,899

~2.136"
1,883

132,622~

-18,438
-2,283
~ 694
180
_180
~180
136

-~ 95,867
- 30,000
- 41,300
~8,810
3,694
1,445

-1,306
. B57
~ 658
— 282

- 185

123

200
Q18
22,583
40,000

12

65,648

18,438
2,283
694
180
180
180
136
185

180
88,104

90,531
124,368
41,300
1,259
34,978

47,744
857
658

67,007

123
6
_ 38,021
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Dego S.A.
Fideicomiso Mercantil HCKS1

Servicios Alimentarios Serak S.A.
Negocios Lumarmed S.A.
Architekton S.A.

Kremtari S.A.

Subtotal

Personas vinculodas

Lama Pico Tedfilo
Wong Lama Elio Danilo

Total

Total cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar no corriente:

Centro de Gastroenterologia Kennedy s.a. Gastrok
Urolaser Kennedy S.A.

Campo Club Centro Ecuatoriane Chine

Total

Cardiatesa S.A.
Mediak 5.A.

Centro De Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok

Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Citeu Corp C.A.

Albokennedy S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Gestién Profesional Geprof C.A.

Predial Edclasa S.A.

Negocios Lumarmed S.A,

Administracién de negocios Adne C. lida.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoion

Negocios Societarios Socken C.lida.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén Heks S.A.

Subtotal [PASAN...)

31/12/18 311217
136,111 5
124,800 124,800
~44,035 .
36,383 1,500
8,000 3,510
8,000 —_—
357,329 129,810
150,505 :
. 25.000
_507,834 154810
111,920 109,920
60,654 60,654
2,000 :
~358,974 - 569,737
~199,626 - 509,307
~132,473" 260,691
92,674 62,694
71,529 3,733
~48,623 ° 48,939
42,680 16,140
20,058 11,000
~17,391 9,491
19,505 .
~13,717 13,770
~2,776. 56,875
M,776 3,675
L4577, ___ 1838
1,023,259 1,567,890
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VIENEN ...

Servicios Alimentarios Serak 5.A.
Cikena S.A.

Laboratorio Clinico Heka S.A.
Servicios Médicos Drlam C. Lida.
Dateoton Cia. Lida.

Servicio de Atencién Medica Kennedy Seramek S.A.

Subtotal

Personas vinculados:

Valverde Chonqui Luz Aurora

Lama Vanegas Pablo Humberto
Valverde Chonqui Margarita Victoria
Lama Valverde Edgar Enrique

Lama Valverde Marlon Alfredo

Total

Negocios Societarios Socken C.ltda.
lama Valverde Tedfilo Roberto

Lama Valverde Edgar Enrique

Loama Valverde Marlon Alfredo
Teomarlv S.A.

Dego S.A.

Total

Mediak S.A.

Remaken, Resonancio Magnética Kennedy S.A.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S.A.

Predial Edclasa S.A.

Negocios lumarmed S.A.

Centro De Gastroenterologia Kennedy S.A.
Gastrok

Servicio de Atencién Medica Kennedy Seramek S.A.

Subtotal [PASAN...)

825,325
165,065
155,142
155,142

70,075

-115,827
~103,985°
= 61,742

-13,093
- 2,828
- 2,441

- 1,600°
= 1,300
302,816

31/12/18 31/12/17

1,023,259 1,567,890

1,232 974

997 21,340

44 44

: 740,373

524,363

- 4,864

1,025,532 / 2,859,848

—4,370 7,715

3,353 3,353

~ 2,702 :
~ 1,806
N

_1.037,985+ _2,870916

146,663
29,333
29,333
29,333

— 91257
_1.370749% ___325919

88,084
18,152
56,370
44,688
727
5,965

213,986



VIENEN...

Citeu Corp C.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Albokennedy S.A.

Cikena S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.
Dateoton CIA. LTDA.

Subtotal

Personas vinculadas:
loma Valverde Marlon Alfredo
Total

Ofras cuentas por pagar:

Servicios Hospitalarios 5.A. Alboteoton
Lama Valverde Edgar Enrique

Loma Valverde Marlon Alfredo

Total

Campo Club Centro Ecuatoriane Chino
Albokennedy S.A.

Negocios Societarios Socken S.A.

Sra, luz Valverde Chonqui

Dr. Tedfilo Lama

Servicios Hospitalarios Alboteoton S.A.
Total

Remaken, Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Total

Campo Club Centro Ecuatoriano Chino
Asisken Asistencia Médica S.A.
Servicios Alimentarios Serak S.A.
Dateoton Cia. Lida.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Total

Total

3111218 311217

302,816 213,986
1,158 :

, 44,790

37,804 37,804

: 12,454

7,558

—- - _-__,_ZE
341,778, 316,620
150

r

341.778 316.770

- 23,185
- 2,436
52

23.673

#
" i

2,000,000~ -
430,000+ 430,000
300,000 « 300,000
70,000 70,000

- 600,000
510,000

2,800,000~ __ 1,910,000

209,849 179,816
45159 45000
2550084 224,816

36,889 :
697 - 1,314
154 880

: 8,120
: 60
g

37,740 10,374
J

2843200 __5.684.468
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Ventas:

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Medick S.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Remaken Resonancio Magnética Kennedy S.A
Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén Hcks S.A.

Urolaser Kennedy S.A.

Centro de Gasiroenterologia Kennedy S.A. Gastrok
Centro De Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazén Cardiatesa S.A.

Fideicomiso Kennedy Alborada

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.

Dateoton Cia. Lida.

Centro De Investigacién Y Tratamiento de Enfermedades
Urolégicas C.A. C.L.T.E.U.C.OR.P.

Servicios de atencién medica Kennedy Seramek S.A.
Negocios Lumarmed S.A.

Cikena S.A.

Predial Edclasa 5.A.

Administracién y Negocios ADNE

Elot Construcciones y Servicios C. lida.

Laboratorie Clinico Heka S.A.

Architekion

Servicios Médicos Drlam C. lida.

Personas Vinculadas

Wong Lama Otton Fernando
Loma Vanegas Pablo Humberto
Valenzuela Baquerizo Luis Enrique
Gardenia Manging

Lama Valverde Edgar Enrique
Lama Pico Paulin

Man Ging Valverde Ignacio Javier
Valverde Chongqui Luz Aurora
Wong Loma Daniel

Lama Patricia Gisella

Lama Valverde Marlon Alfredo
Lama Lansi David

Lama Zamora Peggy Elizabeth
Wong Lama Wilson George

2018 2017
991,218 985,266
788,802 488,840
-303,505 299,023
~ 166,604 73,307
-136,269 423,807
= 120,519 110,283
58,540 303
25,814 30,463
10,323 32,985
6,865 6,865
6,629 5,502
~.5,485 143,119
4,343 7,518
4,077 -
1,786 3,775
Q47 104,488
404 2,242
282 3,835
121 -
- '| <
- 87
- 322
2218 -
403 90
376 502
343 -
226 339
136 -
103 59
77 .
60 27
26 25
18 4
. 4.060
. 92
: 33

56



Compras:

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Negocios Lumarmed S.A.

Geprof C.A.

Centro De Investigacién Y Tratomiento de Enfermedades

Urolégicas C.A. C.I.T.E.U.C.O.R.P.

Predial Edclasa S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Mediak S.A,

Architekton S.A.

Albokennedy S.A.

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Administracién y negocios Adne C. LTDA.

Servicios de Atencién Medica Kennedy Seramek

Negocios Societarios Socken Cia. Lida.

Dateoton Cia. Lida.

Servicios Alimentarios Serak S.A.

Cikena S.A.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnéstico  del

Corazén Cardiatesa S.A.

Laboratorio Clinico Heka S.A.

Servicios Médicos Drlam C. Lida.

Centro de Gasiroenterologia Kennedy S.A. GASTROK

Personas vinculodas:

Lema Valverde Edgar Enrique

Dr. Tesélilo Lama Pico

Valverde ChongQui Luz Aurora

Loma Lama Julio Liaumin

Margarita Valverde Chon Qui de Lama
Lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Rodriguez Valeria

Lama Pico Paulin

Lama Vanegas Pablo Humberto

2018

~175,924
132,698
129,345

103,499

88,350
74,715
- 52,330
39,766
- 34,782
-30,253
29,617
29,086
22,750
20,441
12,444
- 4,684

—3,312

-~ 199
45

566,714
76,297
45,005
32,357
18,995

4,995
6,548
2,113

2017

177,506
168,506
145,918

21,408

72,415
15,000

523 138,668

106,775
49,938
36,494
52,733
54,000
22,750

259,983
19,764

4,769

3,322

5,669

45
136,673
_ 121,129

2017

21,345
145
39,834

18,370
1,726
1,050

El personal clave de la Administracién de la Compafia incluye la Presidencia Ejecutiva y
su staff de gerentes. Los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales, otras bonificaciones y otros beneficios

no monetarios de la gerencia clave de la Compaiiia, se resume a continuacién:




22.

23.

2018 2017
Sueldos fijos 317,232 529,566
Sueldos variables 1,221 53,744
Beneficios sociales 59254 96,490

OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018, los otros ingresos incluyen principalmente el alquiler de
locales y consultorios por un importe de US$701,656, intereses ganados por
US$277,189, comisiones de cobro por US$170,400 y concesiones por US$112,559.

Adicionalmente, otros egresos por concepto de pérdidas en inversiones en acciones por
US$158,812 (Ver nota 5), baja de cuentas incobrables segin politica de US$80,058 y
gastos de gestién por US$65,938 principalmente.

El 15 de Octubre del 2012 los partes declaran expresamente lo aceptacién del convenio
entre el |ESS y el prestador de Salud calificado Clinica Kennedy Policentro (Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A.) en el presente contrato.

Objeto del contrato.- E| IESS solo reconocerd el page por las prestaciones médicas
otorgadas a los asegurados y beneficiarios, o los cuales el IESS ha verificado el derecho
y autorizado la atencién médica. En los casos de emergencia o urgencia se seguirdn las
reglos establecidas en los normas especificas emitidas para lo materia.

En caso de cualquier actuacién médica asistencial con el asegurado o beneficiario que
genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y expresamente todo la
responsabilidad civil o penal exonera ol IESS respecto de cualquier dafio, lesién o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o del
prestador.

En los paquetes de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa todo el costo de la atencién
no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de laboratorio e
imagen: ademds medicomentos, examines preparatorios y lo consulta postoperatoria
hasta 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago. - El IESS pagaré al prestador, los precios que constan detallodos
en el tarifario vigente que el seguro general aplique a la fecha de la prestacién de
servicios de salud.




SIATTIRSRIRSAREAN FASENETS FRSTRUNLES I M EIETEHON S

El prestador conforme a las reglos de facturacién vigentes, presentara la solicitud de pago
mensual por las atenciones y la factura, dentro de los 10 dios laborables del mes siguiente
al del mes vencido, solicitud que se someterd al proceso de control; Al reclamo/solicitud
se acompanara una planille da detalloda por coda paciente con la informacién y
documentos sefialados.

En caso devolucidn de la documentacién para la atencién de la solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de validacién, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o por
ser incompleta, el prestador podrd rectificar completar la informacién dentro del término
de 15 dios.

En coso de objecién a las solicitudes/ reclomos de pago, el prestador podré presentar
apelacién, por una sola vez, ante quien subscribe el presente conirato, en el Wérmino de
30 dias contados desde la fecha respectiva de notificacién.

Los precios ofertados en los paquetes de prestacién, no incluyen los procesos de atencién
relacionados a lo valoracién pre-trasplante

Obligaciones del prestador. - El prestador se obliga o otorgar los servicios con la orden
de atencién correspondiente, verificada la identidad del paciente con la presentacién de
la cedula de identidad; El prestador se encuentra prohibido realizar cobros adicionales
al paciente por los servicios recibidos, medicamentos, suministros e insumos, que hayan
sido facturados al IESS y que no estén dentro de su complejidad.

El prestador se compromete o otorgar facilidades al personal del IESS, para la revisién y
control de la historia clinica del paciente y el acceso o distintas éreas donde reciba
atencién al paciente, mientras esté hospitalizado o reciba el tratamiento, o en cualquier
momento cuando asi lo determine necesario el [ESS.

Obligaciones del IESS. - El IESS coordinara con el prestador para que los servicios de
salud incluidos en este contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna,
eliciente y con calidad.

Proporcionar informacién al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que le
atenderdn, asi como receplor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den respuesta
en un lopso de 24 horas.

Ademds, evaluar, auditor controlar y verificar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio ol igual que los servicios de calidad y calidez.

Vigencia. - El presente contrato tendrd vigencia durante el ejercicio econémico en curso
contado a partir de la fecha de su suscripcién, de igual forma las partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada, previa notificacién escrita con 30 dias de
anticipacién, en este caso no procede el pago de indemnizacién alguna entre las partes

Relaciones entre las partes. - El IESS, en sus relaciones con el prestador, estard
representado por el administrador del contrato, el prestador por su representante legal o
su delegado, todas las comunicaciones entre las partes se reclizardn por escrito o su
notificacién serd por persona o via electrénico.
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El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiiia Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a lo relacionoda REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S.A. el alquiler de los equipos y de la alicuota sobre el solar y
demds bienes comunes del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”,
correspondiente al local ubicado en el sétano con édrea de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipulodas de este confrato, serd destinado, dnica y
exclusivamente, para la operacién integral del servicio de diagnéstice por imagenes a
través de resonancia magnética.

Entre los principales servicios que la arrendataria prestard al piblico son:

- Brindar servicios de diagnéstico por imdgenes a través de resonancia magnética

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.
Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos crrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridodes necesarias y controles propios del local y de los equipos
arrendados.

En general la operacién de arrendamiento se sujetard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento. - El local esté avaluado comercialmente en US$913,875; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- Lo cantidad de US$1,700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- lo cantidad de US$24,484.93 mensuales, por concepto de arrendamiento de
equipos

A estos valores se le agregard el impuesto al valor ogregado (IVA) y deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcién, si pasado este tiempo no
se haya terminado este contrato se renovard automdticamente por un periodo similar de

diez afios.

Cabe mencionar que el mencionado contrato no se ha continuado facturando desde el
mes de mayo del 2018, por motivo de que la compaiiia se encuentra inactiva.
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El 14 de diciembre del 2018, firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiiia
Industrial Inmobiliaria Teoton 5.A. otorga a la relacionada MEDIAK S.A. el alquiler de los
equipos y de la alicuota sobre el solar y demas bienes comunes del edificio denominado
“Hospital Clinica Kennedy Policentro”, correspondiente al local ubicado en el sétano con
un drea fotol aproximadamente 609.25 m2, y que de conformidad con las expresas
estipulaciones del contrato, serd destinado, (nica y exclusivamente para la operacién
integral del servicio de diognéstico por imagenes o través de tomografias.

Objeto. - Entre los principales servicios que la arrendataria prestaré al piblico son:
Brindar servicios de diagnéstico por imégenes a través de tomografia.

Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

Apoyar los programas que HCK lance al mercado.
Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del ofio.
Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los equipos
arrendados.

En general la operacién de arrendomiento se sujetard a las normas de Funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento. - El local esté avaluado comerciclmente en US$913,875; que
serdn pogodos de lo siguiente manera:

1.- Lo cantidad de US$1,200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- la cantidad de US$17,774 mensuales, por concepto de arrendamiento de equipos

A estos valores se le ogregard el impuesto al volor agregado (IVA] y deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez afios a portir de la suscripcién, si pasado este tiempo no
se haya terminado este contrato se renovard autométicamente por un periado un afio.
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El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiiia Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CENTRO DE GASTROENTEROLOGIA
KENNEDY S.A. GASTROK el alquiler y concesién de explotacién de uso comercial de la
alicuota sobre el solor y demds bienes comunes del edificio correspondiente al local
ubicado en el cuarto piso con un drea total de 30m2, y que de conformidad con las
expresas estipulaciones del contrato, serd destinado, Unica y exclusivamente para la
operacién integral del servicio de diagnéstico, especialmente para endoscopia digestiva
diagnéstico y ferapéutica, eco endoscopia diagndstica y terapéutica, capsula
endoscdpica, manométricas, impedancias y phmetrias.

Objeto. - Entre los principales servicios que la concesionaria prestard al piblico son:
Brindar servicios de diagnéstico por endoscopia digestiva diagnéstica y terapéutica,
eco endoscopia diagnéstica y terapéutica, cdpsula endoscépica, manometrias,

impedancias y phmetrias.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercade.
Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.
- Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de los pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesién se sujetard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estdn establecidos en la eldusula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local estd avaluado comercialmente en US$45,000; que serdn
pagados de la siguiente manera:

1 - La cantidad de US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.

2.- El cuatro por ciento del valor total de la facturacién mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesidn,
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A estos valores se le agregard el impuesto ol valor ogregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dios de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcién, si pasado este fiempo no
se haya terminado este contrato se renovard automdticamente por un periodo similar de
diez afios.

El concesionario no podré ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesién a cualquier ftitulo, sin lo
autorizacién del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesién se deberd entregar el local y se obliga a cesar lo
explotacién de su concesién. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier alteracién u observacién que las partes estimares procedentes,

El 2 de Julio del 2018, firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiiia Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relocionada SERVICIOS DE ATENCION MEDICA
SERAMEK S.A. el olquiler y concesidn del servicio de imégenes a ftraves de
Electrocardiogramas y Ecocardiogramas durante las 24 horas del dia y los 365 dias del
afio, con precios de venta establecidos de comun acuerdo. Para estos efectos contara con
el equipamiento, material, insumos, y recursos humanos necesarios y se regira a los
sistemas centralizados computacionales LA CONCEDENTE, apoyando los programas que
desarrollle para brindar mejores servicios y atencién a los pacientes del Hospital Clinica

Kennedy.

Obijeto. - Establecer los compromisos para poner en ejecucién un modelo de Servicios
de Imégenes a través de Electrocardiogramas y ecocardiogramas mediante concesién y
alquiler de local de 13.86 m2, ubicado en el sélano de la Seccién Gamma dl Edificio
Hospital Clinica Kennedy, Cdla. Kennedy Nueva, Av. El Periodista y Calle 11va, con los
métodos operativos, comerciales y administrativos acordados con LA CONCENDENTE, y
de conformidad con las empresas estipulodas en el contrato.

En general la operacién de concesién se sujetard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estén establecidos en la cldusula cuarta del contrato.

Precio de concesién:

1.- Lo contidad de US$5,000 mds IVA mensuales, por concepto de arrendamiento del
local y equipos.

2.- El cinco por ciento del valor total de la focturacién mensual en bruto de la
concesionaria por conceplo de concesién.
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A estos valores se le agregard el impuesto ol valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes,

Plazo. - Tiene vigencia de un afio a partir de la suscripcién, si pasado este tiempo no se
haya ferminado este conirato se renovard automdticamente por un periodo similar de un
afo.

En caso de terminor lo concesién se deberd entregar el local y se obliga a cesor la
explotacién de su concesién. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier alteracién u observacién que las partes estimares procedentes,

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiia Industrial
Inmobiliaria Teoton 5.A. otorga a la relacionada CIKENA S.A. el alquiler y concesién de
explotacién de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demas bienes comunes del
edificio denominada “Torre Alfo del Hospital Clinica Kennedy Samborondén®,
correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un érea total de 200m2, y que
de conformidad con los expresas estipulaciones del contrato, seré destinado, Gnica y
exclusivamente para la operacién integral del servicio de diagnéstico por imégenes.

Objeto. - Entre los principales servicios que la concesionaria prestaré al piblico son:
Brindar servicios de diagnéstico por imégenes.

Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

Apoyar los programas que HCK lance ol mercado.
Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.
Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y puleritud

- Brindar comodidad y confort o los paocientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesién se sujetard o los normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidos en la cldusula tercera del contrato.
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Precio de concesién. - El local estd avaluado comercialmente en US$300,000; que serén
pagados de la siguiente manera:

1.- Lo cantidad de US$3,000 mensuales, por conceplo de arrendamiento del local.

2.- El diez por ciento del valor total de la facturacién mensual en bruto de la concesionaria
por concepto de concesién.

A estos valores se le ogregard el impuesto al volor ogregado [IVA) y deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcién, si pasado este tiempo no
se hayo terminado este contralo se renovard automdticamente por un periodo similar de
diez ofios.

El concesionario no podrd ceder total o parcialmente o un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesién a cualquier titulo, sin la
autorizacién del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar lo concesién se deberd entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesién. Y se levantara un acto haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier alteracién u observacidn que las partes estimares procedentes.

El 6 de febrero del 2018 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiia
Industrial Inmobiliaric Teoton S.A. oforga o DISTRIBUDORA FARMACEUTICA
ECUATORIANA DIFARE S.A. CON RUC NO. 0990858322001 el alquiler de un local
comercial de 137.19 m2, el local orrendado seré destinado para el comercio de
productos farmacéuticos, complementarios y afines.

Precio de concesién:

lo cantidad de US$10,500 més IVA mensucles, pagaderos por adelantado los cinco
primeros dios de coda mes, este calor no tendré incrementos durante el tiempo de
vigencia del presente contrato.

Plazo. - Tiene vigencia de CINCO ANOS a partir de la suscripcién, si transcurridos los
18 meses la arrendataria sin causa legal decide dar por terminado el contrato deberd
pagar a la arrendadora el calor equivalente a los treinta dias siguientes a la fecha de lo
entrega.

ESPACIO EN BLANCO




El 29 de mayo del 2018 firman contrato de arrendamiento en el cual la Compaiiia
Industrial Inmobiliaria TEOTON S.A. otorga a la relacionada MAGNOLIA FOOD
MAGNOFOQD S.A. el alquiler del local contiguo a la Pharmacys, a la del ingreso de la
sala de emergencia del HOSPITAL CLINICA KENNEDY - GUAYAQUIL.

Precio de concesién. - la cantidad de US$1,850 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local.

Plazo. - Tiene vigencia de CINCO afios RENOVABLES a partir de la suscripcién, si pasado
este tiempo no se haya terminado este contrato se renovard automdticamente por un
periodo similar de CINCO afios y por una sola vez.

la Arrendataria enuncia a todo eventual reclamo relacionado con el canon de
arrendamiento fijado de mutuo acuerdo en este Contrato, de tal suerte que si existe o
pudiere existir una diferencia entre el valor fijado por la Oficina Municipal de Inquilinate
estipulado en el Contrato.

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiiia Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada LABORATORIO CLINICO HOSPITAL
CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A. el alquiler y concesién de explotacion
de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demds bienes comunes del edificio
denominado “Hospital Clinica Kennedy Samborondén”, correspondiente al local ubicado
en la planta baja, con un drea total de 225 M2, y que de conformidad con las expresas
estipulaciones del conirato, serd destinado, nica y exclusivamente para la operacién
integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato.

Objeto. - Entre los principales servicios que la concesionaria prestard al piblico son:
Brindar servicios de laboratorio clinico.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.
- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del aio.
- Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK,

- Mantener los instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y puleritud
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- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesién se sujetaré a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estdn establecidos en la cldusula tercera del contrato.

Precio de concesién. - El local esté avaluado comercialmente en US$337,320; que seran
pagados de la siguiente manera:

1.- Durante el afio 2008 cantidad de US$1,686.60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacién
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesién.

2.- Durante el ofic 2009 cantidad de US$2,529.90 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mds el diez por ciento del valor total de la facturacién
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesién.

3.- Durante el afio 2010 contidad de US$3,373.20 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local més el diez por ciento del valor total de la facturacién
mensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesién.

A estos valores se le agregard el impuesto al valor agregado (IVA) y deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez afios a parfir de la suscripcién, si pasado este fiempo no
se haya terminado este contrato se renovard automdticamente por un periodo similar de
diez afios.

El concesionario no podrd ceder fotal o parcialmente a un fercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesién a cualquier fitulo, sin la
autorizacién del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesién se deberd enfregar el local y se obliga o cesar la
explotacién de su concesidn. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier alteracién u observacién que las partes estimares procedentes.

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compaiiia andnima
Industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Albotecton como comodante en el
cual Alboteoton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografia marca Phillips
Graph Mammo; modelo AF S/N PABOFMO1001 con todos sus componentes para uso
exclusivo de la compaiiia Teoton. El plazo establecido es de 2 afios a partir de la fecha
de entrega del equipo. El comodante se compromete a darle mantenimiento preventivo y
correctivo al menos una vez por afio.
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Con fecha 8 de julio del 2010, se suscribié el siguiente convenio entre las Compaiiias
relocionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A.  ALBOTEQOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., EKOMOVIL S.A. y otras compaiiias subsidiarias y filiales
denominadas FALICITADORAS, se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en oforgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar por utilizacién de
servicios hospitalarios, medios de diagnéstico, servicios médicos y generales, y bonos

cuyos valores estdn establecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
de 20 afios por el valor de US$3.000, o través del producto de salud MEDIRENT PLUS.

Clausulas especiales: El beneficiario principal tiene opcién a suscribir a tres beneficiarios
adicionales, el costo de cada beneficiario adicional después de la asignacién de los
permitidos es de US$750. El cambio de beneficiario sea adicional o el principal es de
US$100, en caso de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tienen derecho
a reclamar los beneficios, en el caso de los beneficiarios adicionales estos no tienen
derecho a ningin beneficio.

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:
Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton 5.A “Constituyente”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A "Beneficiario”

Industrial Inmebiliaria Teoton S.A “Promotor”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporacién S.A “Fiduciaria del Ecuador”,
“Fiduciaria”.

Obijeto: Conslitucién de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel o
aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, asi como
de todos los correspondan a ofros negocios fiduciarias manejados por la fiduciaria. Que
la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la titularidad juridica de
los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil y los que en el futuro le
sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y a nombre de este, por parte
de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomisc mercantii de Administracién,
Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporacién S.A. El Fideicomiso
fue constituido segiin escritura pdblica de fecha 15 de diciembre de 2008, en la ciudad
de Guayaquil repiblica del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantén Guayaquil certifica que se inscribié el fideicomiso

mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades,
el 13 de febrero del 2009.
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En Calidad de constituyente y Beneficiario La compaiiia Albokennedy S.A por comin
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente establecido
que el beneficiario del Fideicomiso Alborada tres es la compaiiia Albokennedy S.A o las
personas naturales o juridicas que legalmente le sucedan en sus derechos como tal, a
cualquier fitulo, respecto de los bienes que conforman el patrimonio auténomo, en los
términos y bajo los conocimientos sefialados en este contrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria y representante legal, atienda
Unica y exclusivamente los instrucciones de lo Beneficiaria que con lleven dl
mantenimiento, tenencia, cuidado, administracién, elcétera, de los bienes que conformen
el referido patrimonio auténome.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacién por la de Fideicomiso Kennedy
Alborada que celebran la compaiio inmobiliaria Teoton S.A. Administrado por la
Fiduciaria Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporacién S.A. El Fideicomiso fue
constituido segin escritura piblica de fecha 18 de mayo de 2011, en la ciudad de
Guayaquil repiblica del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantén Guayaquil certifica que se inscribié el fideicomiso
mercantil el cambio de razén social en el tomo 49 de fojos 23843 o 23844, No. 10618
del regisiro de propiedades, el 28 de julio del 2012. El 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacién actual, fideicomiso alborada
tres en calidad de denominacién anterior.

Mediante escritura piblica otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S.A cedié
a fitulo oneroso a favor de Industrial Inmobiliaria Teoton S.A la totalidad de los derechos
fiduciarias que mantenia sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestacién por tales
beneficios la suma de US$435,140.48 acto en funcién del cual, Albokennedy S.A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial Inmobiliaria Teoton S.A paso a
ser la Gnica beneficiaria del mismo.

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quien
desde la presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podré realizar aportes a
titulo de fiducia mercantil para el cumplimiento del objeto e instrucciones del fideicomiso.

Objeto: La constitucién de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel
o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, asi como
de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la fiduciaria. Que
la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la titularidad juridica de
los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil y los que en el futuro le
sean fransferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y a nombre de este, por parte
de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

Constitucién de contrate de fideicomiso mercantil de administracién de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOS que celebran el fideicomiso mercantil HCKS UNO,
lo compafiia Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporacién S.A., “Fiduciaria del
Ecuador” y la compaia promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A.
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Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. “Beneficiaria”
Compaiiia promotora Inmobiliaria L.F.G. 5.A. “Beneficiaria”
Fiduciario: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporacién S.A.

Fecha de inicio: El 21 de septiembre del 2010

Montos: La utilidad neta del proyecto es de US$1'045.598,95. Del valor de la ufilidad
neta del proyecto se deberén disminuir las restituciones efectuadas a los constituyentes
durante los afios anteriores, esto es:

Inmobiliaria LF.G.; 429.083,62
Industrial Inmobiliaria Teoton: 153.638,62

De lo anterior quedo como resultado los siguientes valores o distribuir entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que octualmente mantiene el
Fideicomiso:

- Inmobiliaria LF.G S.A. 65%: 318,290.15
- Industrial Inmobilioria Teoton S.A. 35%: 171,387.01

Objetivo. - Constitucién de un patrimonio auténomo separado e independiente para que
la fiduciaria mantenga la fitularidad juridica de los bienes inmuebles que conforman el
patrimonio del fideicomiso y atienda las instrucciones del beneficiario que conlleven al
mantenimiento, tenencia, administracién, explotacién, disposicién, de los bienes que
conforman el patrimonio auténomo.

La fiduciaria garantizard las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los comitentes
por los lineas de crédito que el banco Pichincha le otorgo para financior la construccién
del proyecto denominado complejo médico HCKS Hospital Clinica Kennedy
Samborondén.

Pagos exiracurriculares: Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario serén:

1. Honorarios de estructuracién y elaboracién del contrato por US$1,600.

2. Comisién de administracién por US$1,800 semestrales netos.

3. Comisién por liquidacién en el caso de liquidarse el contrato deberdn pagar
US$1,000.

4. Comisiones pofenciales en caso de requerir firmas de documentos, solicitudes,
permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran US$100.

5. Preparacién de contratos, convenios, revisién documentaria, disefio y elaboracién
de contratos accesorios US$170.

6. Revisidén de contratos de accesorios US$ 100 por hora.

7. Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$400.

El beneficiario asumiré total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso de
diez afios subsiguientes a su entrega.
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25.

Plazo. - El presente Fideicomiso estard vigente y subsistird para todos sus efectos por el
plazo maximo que permite la ley de mercado de valores.

EI F|dol=l:.mmm hmplhl Clinica Klnﬂﬂd}r Sumburundén es un ﬁd&lmmam murcunhl de
administracién de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciario & Trust
Corporacién S.A. El Fideicomiso fue constituido segin escritura piblica de fecha 10 de
noviembre de 2004, en la ciudad de Guayaquil repiblica del Ecuador.

La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 cantén
Samborondén. Constituyentes y Beneficiario. - Inmobiliaria Génesis S.A. a quien podré
denominarse como el constituyente aportante y beneficiario aportante; Industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. podré denominarse indistintamente como el constituyente
promolor y beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A que, para los efeclos del
presente contralo, se lo denominaré indistintamente como el beneliciario acreedor.

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1:

a} La Constitucién de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel o
aquellos de los constituyentes, beneficiarios, de la fiduciario, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a ofros
negocios fiduciarios.

b) Que la fiduciariac mantenga bajo el patrimonio auténomeo constituido la titularidad
juridica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que se
transtieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones.

c] A través de este fideicomiso, inicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos y
construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrollo

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
separados odjuntos (22 de marzo del 2019) no se produjeron evenlos que en opinidn de
lo Administracién pudieran fener un efecto importante sobre los referidos estados
financieros separados.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
fueron aprobados por la Administracién de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. el
18 de marzo del 2019 y serén presentados a la Junta General de Accionistos para su
aprobacién. En opinién de lo Administracion de la Compadia INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., los estados financieros separados serdn aprobados por los Accionistas sin
medificaciones.
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