INDUSTHIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Motas 3 ios Estados Financieros Separados
Por el afio lerminade e 31 de diciembre del 2037

(En ddlares de los Cetados Unidos de America)

1.

INEOTIMAGION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S A ("La Compafila™}, fue constituida el 17 do
noviembre dei 1969 mediante celebracion de escritura piblica e inscrita on ol Registra
Mearcandil e 9 de diciembre del mismo afo, tendendo commo actividad principal brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios de diagndslicos, ast como
también {a intermediacion inmobiliaria. Su dornicilio principal es la Avenida del
Periodista y Calle 11-A, Sector M.O., Ciudadels Kennedy.

Mediante escritura pdbiica, celebrada ei 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil ¢l 14 de abril det 2010, se absorbid a la Compadifa HOSPITAL CLINICA
KENNCDY SAMBOHONDON S.A HOKRESA,

RESLIMEN DE L AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLLES:

A continuacidn mencionamos las praclicas contables mds importantos que uiilizd la
Adminislracicn:

2.1 Declaracion de cumplimienlo

Los estados financieres de la Compariia han sido preparados de contormidad
con la Norma Internacional de Infarmacion Hnanciera para Pequenas y Medianas
Entidades (MiF para Pymes), emitidas por el Consejo do Normas Internacionakes
de Contabilidad (|ASB).

2.2 Moneds funcionsl

La moneda funcional de la Compariia es ef Ddlar de los Estados Unidos de
Amdrica (U.5. dolar}, el cual es la monada de circulacion en of Ecuador.

2.3 Base de preparacion

Los estadaos financieros han sido preparados sobre |as bases del costo historico.

E! cosio hisiorico esta basado generalimente en ef valor razonabie de fa
contraprestacidn entregada a cambio de bisnes y servicios.

£t valor razonable es ef precio gue sc recibiria por vender Un activo o o valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la focha
de valoracion, independiontemente de st ase precio as diectamente cbservable
o estimado utiizando otra técnica de valoracion. Al estimar ef valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafifa lene en cucnta las caracteristicas del active
o pasivo que los parlicipantes del mercade tomarian en cuenta al fljar el precio
del activo 0 pasiva a la fecha de medicion,

Adicionalimente, a efectos de informacién financiera, 1as modiciones efectuiadas
a valor razonable se clasifican en ef nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de fos insumes para la medicién del valor razonable en su totalidad,
ios cuales se dascriben a continuacian:
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2.4

25

Mival 1: Son precios cotizados (sin ajusiar) en merGados activos para aclivos ©
pasivos idéniicos que fa entidad pueds acceder a fa fecha de medicion,

Nivel 2: Insumos distintos a los precios colizados ncluidos en el Nivel 1 gue sean
ahservabies para ef activo o pasive, ya sea directa o indirectamente.

Mivel 3: Insumos son datos no ohservables para & activo o pasivo.

Los importes d¢ las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddtares complelos, excepto cuando se especifique o contrario.

A continuacion so describen las principates politicas contables adaptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Inventarios
Son presentados al costo o valor neto realizabie, et menor. Son valuados al costo
promedio pondorado. Los inventarios de insumos médicos, malerigles vy

accesonios madicos, y suministros de oficing cbsoletos se ajustan contra |os
resuitados del periado en el que se prosenta su caducidad.

Propiedades ¥ aquings

MediciGn on el momento def reconocimicnto.- Se miden inicigimente
por su costo, y camprenden su procio de adquisicidn mas lodes los
costos directamente relacicnados con la ubicacién v la pussta en
condiciones de funcionamiento.

Medicion postorior al reconociienta - Después del reconacimiento
inicial, las propiedades v equipos son registradas al cosio menos ia
dopreciacion aclimalada v of importe acumulade de las pérdidas por
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuliados

en et perfodo quo se prodacen.

251 Meétodo de depreciacidn y vidas Gtiles.- El costo de propiedades y
oquipos, se deprecia de acuerdo con el método de Enea recta. ta vida
dtii estirmada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada aho, siendo el efecio de cualquiar cambio en el estimadeo
registrado sobro una base praspeciiva

A continuacian se prasentan lag principales partidas de propledades y

aquipos y las vidas Gtiles usadas en ¢l calculo de depreciacion.

ESPACIO EN BLANCO
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2.6

2.7

2.8

Vida Gl
Rubio de aotivos {en_ahos)
Edificios 20
instalacionas 10
tueble, equipos medicos v de oficing 10
Equipos de computacian 3

25.2 Retiro o venta de propicdades y equipos.- La utidad o pérdida gue
sura del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
caloulada como la diferancia entre of precio de venta y el valor en libros
del activa y reconocida en resultados,

Activos intanaibiag

Los activas inlangibles menores, come softwares, son registrados al cosla meanoes
fa amortizacitn acurnulada y cualguier pérdida por deterioro acumulada,
reconocida con base en el métoda de Enea recta sobre su vida il estimada. El
método de amortizacion son revisados at final de cada afto, slendo el efecto de
cualquier cambio en el estinado rogistrado sobré una base prospectiva con
cargos a resuitados,

Deterioro del valor de los actives tangibles e intangibles

Al Bnal de cada poriodo, ef Fdsicomizo evalla tos valores de sus activos tangiblas
e intangibles a firt de determinar si oxiste un indicalivo ue estos han sulrido
aiguna perdica por deterioro. En tal caso, se calcula el imporie recuperabide del
activo o unidad generadora de elective a in de detorminar & alcance de la
pérdida por deterioro, si hubiere.

tas pérdidas v reversiones por deoterioro, s hubieren, sc reconocen

inmediatamente en los resuitados del afio. Durante el afio 2017, ta Compafifa no
ha identificade indicios de deterioro en sus activos,

Impusslos

Ef gasto por impuesto a la renta represenia ia suma def impuesto a la renla por
nagar corriente ¥ ef knpuesto diferido.

ESPALCID EN BLANCO
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2.8.1

2.8.2

2.8.3

impuestio corriente.- Se basa en fa utitidad gravable {tribuiaria) registrada
durante & afio. | a utiidad gravabic differe de la vlilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas
(e no scran gravables o deducibies, & pasivo de la Compafiia por
concepto del impuesto cofriente se calouta Wilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada perfode,

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libras de los activos v pasivos incluidos en
o8 estados financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce genaeralmeante para todas las diferencias tempaorarias
imponibies.

L activo por inpuesto diferido se reconoce pof todas fas diferencias
ternporarias deducibles, en la medida en que resulte probable gue la
Compafiia disponga de utiiidades gravablos futuras conira las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibies,

El impotte en ibros de un active por impuestos diferidos debe someterse
a revision al final do cada periodo sobre &f que se informe v se debe
reducir, en la medida que estirme probable que no dispondra de suficiente
uwiidad gravable (kribuaria), en el fuivro, como para permitis gue se
recupere la totalidad o una parte del activo,

Iimpuestos cojrientes v diferidos.- Se reconocen Gome ingreso o gasto,
¥ son inciuidos en o resultado, excepto en la medida en gue hayan
surgido de una transaccion o SUCEso que $e reconoce fucra del resultado
ya soa en otro resultado nlegrat o direclamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto tamhién se reconoce fuera del resuitado; ¢ cuando
surgen det registro inicial de una combinacion de negocios, Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si (g diferencia tomporal
surge del reconacimiento micial de |a plusvalia,

Provisiones

Se reconocen cuando ia Compadia ticne una obligacion presente (ya sca logal o
implicita) camo resultado de un suceso pasado, es probabie que la Compafita
tenga que desprenderse de recursos econdmicos, para cancelar [a obligacion, v
pueds hacerse una estiracian flable det impore de |a obligacidn,

Bt imporie reconocide como provisién debe ser a fmejor estimacion def
desemboiso necesario para cancelar fa obligackdn presente, at fingl de cada
periods, teniendo en cuenta fos riesgos vy fas bheerlidumbres cormespondientas.
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2.1

2.12

Beneiicios a irabajadores

2.10.1 Beneficios _ definidos:  Jubilacién  palronal_ vy bonificacién  poy
desahucio.- Fl cosio do los beneticios definidos (lubiacion patronal v
banificacion por desahucio) es detarminado vtiizando of Método de la
Unidad de Credito Proyectada, can valoraciones actuariales realizadas
al fingl de cada periodo,

{ o5 costos por servicio presente ¥ pasado se reconocen en el resuitado
del afic en el que se generan, asl como e interés financierd genarado
por ka obligacion de beneficio definido.

Las nuevas medicionas, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariates, se reconocen en et eslado de situacion financiera con cargo
o abone a atyo resultado integral, en e periodo en que se producen. El
reconociiienio de las ganancias v pérdidas acluariales en owo
resultado integral se reflefan inmediataments en las ganancias
acuruladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del perioda.

2.10.2 Pariicipacidn a trabafadores - La Compaiifa reconoce un pasive y un
gasto por ka participacion de |os trabajadores en las ulfidades do la
Compafia. Este bensficio se calouia a la tasa del 15% de ias ulilidades
{lquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconcoimiento de ingresos

Se calculan ab valor razonable de la confrapiesiacion cobrada o par cobrar,
teniendo en cuenta ol importe estimado do cualguier descuento o rebaia
comercial gue fa Compafia pueda oforgar.

Los ingresos se reconccen cuando la Compaffa transfiere los riesgos v
beneficios, de tipo significativo, derivados de los servicios medicns vy
hospitalarics prestadaos; el importe de los ingresos v los costos incuridos, o por
Incurrir, en relacion con la transaccidn y pueden ser medidos con fiabilidad v es
probable que el a Compatfiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la

transaccisn,

{.os ingresos refacionados con servicios medicos y hospitafaring pendisnios de
facturar a entidades plbiicas incluyen Un analisis realizado por la Administracion
de ta Compafifa sobre la prohabilidad de cobros en funcion de la experencia,
originanda gue los importes pendientes de facturar se reconozean en [os estados
financieros como ung eslimacidn de ingresos.

Costos v gastos

Se registran al cosio histdrico, ¥ se reconocen a medida que son incliridas,
independienternente de la fecha en qgue s& hava realizado ol pags, v se registran
an ef periodo MAS Cercano en el gue se Conocen,
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Compensacidn de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no e comnpensan os activos v
nasivos, tampoco 03 ngresos y gastos, salvo aguellos casos &n los gue la
compensacion sea requerida o perimitida por aiguna norma ¥ esla presentacion
sea el rellejo de la esencia de ka lransacaion.

[.os ingresos y gastos con origen on ansaccionss gue, confractualmenta o por
una norma legal, contermplan la posibilidad de compensaciin v fa Compafia
tiene la internicldn de Bquidar por st importe neto o de realizar & aclive y proceder
al pago det pasivo de forma simulianea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros

Los activos ¥ pasivos financieros $& reconoten cuando la Compafila pasa a
formar patle de las disposiciones contractugles del instrumenlo.

Los activos y pasivos financiares se miden nicialimente al valor razonable. Los
cosios de transaccion Gue son directamente afribuibles ala adquisicion o errdsion
de activas ¥ pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable do
loa activos © pasivos financieres, ctiando zea apropiado, al momento ded
reconociiienta hiciat

2.14.1 Actives financieros.- Se clasifican dentro de las siguicntes categorfas:
efectivo y sus equivalentes y cuentas por cobrar, las cuales se miden al
costo amortizado utiizando ef mélado de |a tasa de interds electiva. La
cizsificacidn depende de fa nalgaleza vy propdsito de los activos
financieros ¥ se doterming &l momeanio del reconocimisnio inicial,

Todas las compras o venias regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de |a transaccion. Las compras
o venias regulares son todas agqueilas compras o ventas de activos
finansieros qua requieran la entrega de activos denlio det marco de
trevipo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Métado de la tasa de interés efectiva - £l método de ia tasa de interés
efectiva es un mé&lodo de caleulo def coslo amartizado de aninstruamento

financierc y de imputacién del mgreso financiero a o largo dal periodo
refevante. La tasa de interés efectiva es ia tasa de descuento que iguala
axactamente los flujos de efectivo par cabrar o por pagar estimados
{inciuyendo comisidn, puios basicos de inleteses pagados o recibidos,
costos de transaccidn y otras primas o descuentos que esién incluidos
en ol caleulo de ta tasa do interés electiva) a lo largo de |a vida esperada
del instrumento financiero o, cuando Sea adecuady, &1 T perfada mas
corla, con el inporte neto en libios en ef reconachimiento inicial,

14
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2.14. 1. 1Efectivo y bancos - incluye depdsitos bancarios e inversiones
financieras fiquidas, gue se pueden translaormar en efectivo en
un plazo inferior a ires meses.

2.14.1.2Cuentas por cobrar.- Son activos financioros no derivados con
pagos fijns o determinables, que no cotizan en un marcado
activo € inciuye cuentas por colrar comerciales, anticipo g
proveedores y olras cuentas por cobrar, las cuales son
regisiradas a su valor razonable y se clasifican en activos
gormientas, Bl periodo de crédilo promodio que oforga fa
Comparftia a terceros es de hasta 45 dias promedio.

Deaspligs dal reconocirmiento inicial, a valor razonablo, se ndden
& cosio amortizado utiizando el mélado de [a fasa de inferés
efectiva, menos cualguier deterioro,

La Adrinistracién de la Compadfa realiza periddicaments un
anédtisis con el objetive de constituir una provisién por
moobrabilidad para reducir ef saldo de cuentas por cobrar a sy
valor de probable realizacian. La referida provisidn so
congtituye en fuhcion de ta probabilidad de recuperacion de
todos los rubros gue componsn las cuenias por cobiar,
iniciando ef reconocimiento de provision por hcobrabilidad
para aguellos impories vencidos mayores & 90 gias en
adelante, sobre fa base de porcentajes ¥ rangos ostablecitlog
por ia Campafiia.

2.14.1.304iros actives financiercs.- Son reconocidos iicialinente al
cosio y paia el reconocimiento posterior se miden al costo

amortizado bajo of métoda de |a tasa de inlerés efectiva.

Las activas financleros e presentan €t activas ng cariantes,
axcepto aguelios con vencimienlos originales inferiores a 12
meacs & parly de la fecha del estado separado de situaciorn
financiery, que se presentan como activos cornientes.

La Cotnpanta clasitica dentro de ia calegoria de “olros activos
Hnancieros” las cuentas por cobrar de largo plazo olorgados a
comparias relacionadas y terceros, las inversiones de coflo vy
targo plazo con instituciones financioras locales y dot exterdor y
las inversiones pormanenles en subsidianias y asociadas. la
clasificacion dopende del propdsito con &l gue se adquirieron
los instrumentos #nancisros. ba Adminisiracion de ia Compafiia
determing Ia clasificacton de sus instrumentos financieros en el
momenta del reconacimiento inicial.

15
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Inversiones en subsidiarias y asociada.- La Compalifa mide
sUs inversicnes en subsidiarias v ascciadas a sy valor
razonable con cambios en resuitados y al costo cuando son
inversiones inmalerigies, Los dividendos procedentes de una
subsidiaria 0 asockada se reconacen en [os resuitados del afio
cuanda suria ef dereche a recibiro,

Subsidiarias.- Son aduelas entidades sobre 125 cuales la
Comparia fiene el poder para gobernar (as pofificas financieras
y Operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades.

Asogciadas - Son aquellas entidades en las cuasles la Compafia
gjeree influencia significativa, pero no imphca UN control o
controd conjunto, por medio del poder para partichpar on las
docisionss  relacionadas con las  poliicaz  financieras v
apetativas de la compariia en [a gue se invierta.

2 14.2 Deateriore de gotivos financieres gl coste amorlizado.- Un active
financieio estara doferiorado cuando exista evidencia obietiva del
delerioro coino consecuencia de Uno o mas eventos que hayan ocurrido
después dol reconocimiento inicial def activo v los flujos de efectivo
fuiuros ostimadaos del active financiero se han visto aloctadaos.

Entre la evidencia objstiva gue una cartera de cuentas por cobrar podria
cstar deteriorada se podria inclult & experiencia pasada de la Compafiia
con respecio al cobro de los pagos, un incremento en el nbmero de
pagos abiasados en Ja carfera que superen el pericdo de dias de
vencimiento promedio, asi como cambios obsorvables en  las
condiciones econdmicas locales y nacionales gue se relacionen con el
incumphineento en ios pagos.

Para los activos financierns registrados al coslo amoitizado, ef mporis
de la perdida por deterioro de valor o= ia diferencia entre el importe en
lboros v el valor presente de los flujos flures estimados det activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del aclivo financiero.
Bl imyporie en libros de las cuentas por cobrar se reduce par la pérdida
por deterioro a traves de una cuenta de provision. Cuando se considera
que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra fa cusnta de
provisidn. La recuperacion postorior de log montos  prevismente
alirminados se convierte en craditos contra la cuerda de provision, Los
cambios en & importe on fibros de la cuenta de provision se reconocen
en el estado dei resuitado del perfodo.
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2.14.3

2.74.4

Baja de un activo financiero.- La Compafia da de baja un aciivo
firanciera dnicamente cuando oxpiran ios derechos contractuales sobre
fos flifjios de eleciivo del activo financiere, v Wanstiere de manera
sustancial fos resqos vy beneficios inherentos a la propledad del activo
financiero.

Pasivos financieros - Los instrumeantos de deuda son clasiicados como
pasivos financieros de conformidad con la susiancia del acuerdo
cortraciual,

i os pasivos financiores se clasifican como pasivo corriente a menaos que
fa Compafila tenga derecho incondicional de dilerir el pago de [a
abiigacin por lo menos 12 mesos deapués de ia fecha deat estado de
situacion financiera.

Metodo do la tasa de interés efectiva.- Ts un método de calculo dat
costo amortizado de un pasivo financiere y de Imputacion del gasto
finewiciers & lo largo del pericdo relevante. La tasa de interés efectiva es
fa tasa de descuento que iguala exactamente 05 flujos de efectivo por
cobrar o por pagar {incluyendo todos los honararios y punios pagados
o recibidos que forman parte de 13 tasa de interés efoctiva, los costos de
transaccion y otras primas ¢ descuentos) estirnados a lolargo dela vida
asperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mias cotto con el imporic note enlibras en el momenta de reconacimiento

inicial.

La daterminacion de la tasa de inlerés efectiva se realizara para aquelias
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dlas, siempre que su
gfectc sea material.

214,41 Cuentas por pagar.- Son pasivos financierog, no dervados
con pagos fijos o determinables, gue no colizan en un
mercado active. Se clasifican como pasivos cofrientes.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al caste amortizado.

El perfodo de crédito promedio para fas compas [ocates de
bienes v servicios es de 15 a 45 dias con facturacion y
vencimiento mensuales,

2.14.4.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaftia dara de baja en
clientas un pasivo financioro ai, y solo 81, expitan, cancelan o
cumplen sus obligaciones. La diferencia entre o importe en
fibros del pasivo linanciers dado de baja vy ia contraprestacion
pagada v por pagar se reconoce en el resultado del poriodo.
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2.15 Estimacioncs contables

216

La praparacion de los presentes estados financieros separados on conformidad
con las Mormmas intlemacionales de informacian Financiera (NHF) requiere gus ia
Adminisiracion realice ciertas eslimaciones v establerca algunos supusstos
inherentes a la aclividad econdmica de |a entidad, con el propdsito de determinar
ks valuacion y presentacion de algunas partidas que forman paiie de los estados
financieros separados.

En opiidn de la Administraciin, tales eslimacionss v supuestos eshavieron
basados en la mojor utiizacién de [a informacidn disponible al momento, los
cuates podrizn legar a diferir de sus ofocios finafes.

Las estimacionas v jUicios subyacenies se revisan sobire una base regular. Los
atecins de los cambios en estimaciones contables strgidos de estas revisiones
se reconneen en el perfode de kg revisian v perlados fultwos st el cambio alecta
tanto al periodo actual como a perfodos subsecuenies.

Aplicacion de Normas Iniernacionales de Informacion Financiera (NIF)
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actuai.

Duerarde &l afio en curso, la Compahia ha evallado a aplicacion de fas siguienies
madificaciones a las NEF emitidas por el Conseio de Mormas nternacionales de
Contabilidad {{ASB}, y quo fucron mandatoriaimente efeciivas a partir del 1 de
enero del 2017 o posteriormente,

Modificaciones ala NIC 7 Inicialiva de revelacidn

Ea Compariiz ha evaluado i aplicacion de estas madificacionas nor primera vez
en el afio en curso. Las modificaciones requieren que una entidad revele
informacion gue perméta a los usuarios de los estados linancieros separados
gvaluar los cambios en las obligacionss derivadas de ias actividades ds
financiacion, ncluyendo fanto fos cambios gue son en efectivo comno agqueilos
aue no son en efectivo, e acuerdo con las disposiciones del periodo de
transiciton de esias modificaciones, fa Companfa ha revelado informacion
comparativa para of periodo anterior. La aplicacion de eslas modificaciones no
b tenichs ningdn impacto en los estados financieros separados de la Compafia,

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de aclives por impuaslos
diferidos dae las pérdidas no realizadas

t.a Comparia ha evaluado |a aplicacion de esias modificaciones por primora vez
en e afio en curso, Las enmigndas aclaran cdmo una endidad debe evaluar s
axistiran suficienias ganancias fiscales fuluras las cuales puedan ser wilizadas
como diferencias temporales deducibles, La aplicacion de estas modificacionss
no ha tenido ningtin impacie en los estados financieros separados de g
Compariia en razan gue la Adminiatracion evakla la suficiencia de las ganancias
fiscales futuras de una manera que es consisiente con estas moditicaciones.




INBLSTIHAL INMOBILIATIA TEQTON S.A,

Notas a los Estados Financieros Separados
Por ¢f afio terminado ol 31 do diciembre dot 2017
{En dolares de los Estados Unidos de Amarica)

2.17 Noimas nusvas v revisadas emstidas pero adn no eleclivas

la Compaffa no ha aplicado las siguiontes Nofmas Internacionales de
Informacion Hnanclera (NIIF} nuovas y revisadas gue han sido emitidas en razdn
guc nNo son aun efectivas:

NHF Filule Facha (*)
MHE & instrumenins financieros, Frera 1, 2016
MIF 15 oresos procedentes de confratos
con  clientes  {y  respecltivas  Enero 1, AHE
aclaracionocg).
BIE 16 Arrendarsentos. Enaro 1, 20158
Mejoras anuales a Enmtendas a g NIF 1y NIC 28, Ermero 1, 2018
las MitF Ciclo 2014 - 216
CIMIEF 23 La incortidumbre frente a los Enero 1, 319
tratamicntos dof impueska a
s ganancias.
bdejoras anuaies a Ervniendas & 1a MHF 3, MNiE 1, Encro 1, 2012
fas MIIF Ciclo 215 - 2017 MIC 12y BIC 23

{ * ) Efectivas a parlir de periodos que inicien en o después de la fecha indicada.
Se “permite la aplicacidn anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

WHF 15 Ingresos proccdontes de contratos con los clientes

La N#F 15 estabiece un solo modelo exlenso y detallado que deben utilizar |as
entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes da contratos
con clienlas.

La NIIF 15 reemplazara of aciual lineamiento de reconccimienio de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la MIC 11 Conlratos de Construccion vy las
interpretaciones respeactivas en la fecha en due entre en vigencia. El principio
fundamental de ia NitF 15 es que una entidad debeatfa reconocer of ingreso en |a
medida gue represente la transferencia de hienes o servicios establecidos
cantractualmente a fos clientos, en un importe que refleje fa confraprestacion que
la entidad espera rocibir a cambio de esos bienss o savicios. Especlicamente,
ia nonma aftade un modelo de b pasas para contabilizar e ingreso:

Paso 1: identilicar el contrato con los ciientes.

Faso 2. identificar las obligacicnes de ejecucion o desermpeiio en &f conlralo.
Paso 3; determinar el proclo de la transaceion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligacionses de gjecucion ded
cordrato.

Paso b: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) fa entidad satistaga la
ohiigacidn de gjecucion.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A,

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre def 2017
{Cn dalares do los Estados Unidos de Armcrica)

Segin ia NI 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida gue)
s satisfaga una obligacion de efecucion, es decir, cuando ef “control” de los
bienes y servicios refacicnados con ung obiigacion de elecucidn particular os
fransferido al cliente. Se han afadido muchos mas Hncamientos detallados enlda
MNIIF 15 para poder analizar situaciones especificas, Ademas, i Nl 15 reguiers
amplias revelaciones.

te Administracion de la Compaifa no provd que Ia aplicacidn de cstas
modificaciones on el fuluro fonga un impacto significativo en los estados
firanciercs separados.

3if2f17 311248

irversionas temporales 2.843,862 2,736,784
Bancos 2.271,7089 1,353,408
Caja L B2382 0 60,005
Total 5207953 4.1804497

Al 31 de diciembro del 20187

» Bancos, represerian depositos on instluciones financieras, de los cuales
US$796,613 corresponden a bancos del exlerior, sin restriccion de accese a
referidos fondos y no ganeran intereseas.

= Inversiones temporales, representa los valores mantenidos en bancos locales con
vencimianlos de hasts 90 dlas. Un delalle es como sigus;

feacha Focha Mra

Emizor Emisitin Vencimiento {dtas} interés VLT 3M2HS
Banco Pichineha Miami  24-mar-17 19-rar- 16 30 A.00% G a7

Rarwco Mchinchs Miamd  24-mar1 7 19-rar-18 3e0 4 00% 635,757

Banco Fichincha Miami  24-mar-17 19-mar-18 360 4 00% 506,551

Banco Pichincha Miaes  24-mear-17 189-mar-18 360 4.00% 371,444

Oanco Pichinchsa Mo 24-mar-17 T9-rnar-18 360 4 (% 248173 -
Baneo Pichineha Miamsi  3i-tnar-16 24-mar-17 358 A.505% - G54 508
Bangoe Mohincis Mismi 3tanas16 2-gerar-17 58 4 00% - 511,820
Banco Fichincha Mismmi  31-mas- 16 24-mar-17 et 4 1% - 574,089
Banco Pichingha Migmi  31-mai-16 24-mar-17 358 A.00% - AETFANG
Banco Pichincha Mizerd  31-ma-18 Ad-mr-17 3548 4 00% - 23n.820
Tatal 20843 887 2 736,784

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBIE IARIA TEQTON S.A.

MNotas a fos Estados Financieros Separados
Far el afo terminado el 31 de diciembre del 2017
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

4.  CUENTAS PO COBRAR

31217 3112116

Cliondes,
institute Couatoriano de Seguridad Social
({ESS}y otros 14,214,428 11,777,024

Helacionadas, Nota 20 251,313 1,170,530

Provision de cuentas incobrables {309,085} _ (272,608}

Subtotal 14 84687065 12,674,946

Cheques devueltos 116,376 098,513

Préstamos a empleados 6,849 13,134

Ofras __ 596,996 438,109
Total 15,867,027  13.224,/02

Al 31 de diciembro del 2017, ¢f saldo de fa cuenla por cobrar al instituo Ecuaionario
de Seguridad Social {IESS) asciendan a USE12.9 millones (en el 2016 UBS5$9,9 millonas)
por estinacion da ingresos por servicios prastados a sus afiliados, Oe los valores
reconocidos por cobrar &l clorre det gjercicio ccondmico 2017, se han realizado
recuperacionss que ascienden a US$HY. 1 millones entre los meses de enero a abrit det
2018, Las cuerntas por cobrar tenen vencimientos promedios de hasla 30y 120 dias y
no generan inlereses.

b, OTROSACTIVOS FINANCGIEROS

31217 3218

Corrignie;
Activos financieros al valor razonabic con

camidos an los resubtados:
inversiones temporalas (1) 1.740.433 1674838

(17 Al 31 de diciembre del 2017, inversionas temporales, carresponden a depositos a
plaze o hasta 360 dlas y pagadoros al vencimiento de la inversion, un detalle es

COMa sigue:
Fasha Fecha Plazn
Ipmitueion finonciara Emisidn Vaopcimilento [dias} Imerds  F1fRHY 312G
Banco Pichincha Miami 26-jun-17 21 un-18 36 400% 635,113 -
Banoa Pichincha Miami P Jun-17 Zi-jun-18 60 4.00% 501,864 -
Banco Pichincha Miarmi O7-aga-17 02-ago-i8 260 4.00%  6hz 752 -
Banco Pichincha himi ZEu-16 fE-pn-i7 333 4 G0% - 612,034
Banco Piehincha Miarm 12-ago-1& O07-ago-17 360 4.060% - Brenl4
Banoo Pichincha Weami 22-ju5-18 PE-Aun-17 33 400% . - _ 4B28T70
Tatsl 3740733 1674838
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A.

MNoias a los Estados Financieros Separados
Por e afio ferminado el 31 de diciembre del 2017
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

Durante et afio 2017, se reconocieron HSH197 582 on otros ingresos relacionados
con log interesos ganados en esios deposiios a plazo,

3iA2/17 31112/16

Mo corriente:
Aclivos financicros medidas al costo

cla amortizacion:
Inversiones en ef extericr al vencimienlo {2) 1,500,000 1,500,000

(% Un detalie de as inversiones en el exterior inantehidas al vencimienla es como

sigue:

Focha lecha IPMlazo
Banco Einisiénn  Vencimiento  {ding} Interés 211217 3112/16
Banco Santander Int. 27-fab-18 23-mar-i8 755 35%  L0G000 00,000
Banco Sardandor Int. #7-febh-16  23-mar-21 165 BA%  BOCGOMF 800000
Total 1500000 150000

327 31/12416

Activos financieros medidos al valor razonable con
carmbio an los resultados del ano:
inversiones en subsidiarias v asociadas {3):

Albokennedy S.A. (%) 2241 319 351,140
Asisken Asistencia Médica S.A. (™) 1,028,659 819,647
Rernaken S.A. Resonancia Magnética Kennedy SA, (*y 775,889 779,859
Mediak S.A. {%) 338,110 421,824
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 289,881 208,211
Cantro de [nvestigaciones, Terapias y Diagndsticos del

Corazon, Cardiatesa 3 A. (%) 142,573 153,467
IDYTES C.LTDA. Instituio do Diagnostico y

Tratarniento de Enferrnedades de la Sangre C. Lida. 78,971 78,943
Laboratorio Clinico HCKA S.A. (%} 58,6825 110,624
Diagosa [Hagnostica Gneco Obstéico SA. 53,825 53,381
Cikena S.A (%) 46,031 55,864
Lirolaser Kennedy S.A. () 32601 32,408
innafest 5.A. 31,059 32,8458
Eaboratorio Clinice Hospital Cllnica Kennedy

Samboronddn 1 ICKS SA. () 30,952 31,170
Datecton Cia. Ltda. {*) 23,824 965,811
Centro de Gastroentersiogla Kennedy S.A. GASTROK () 4,276 6,245
Electroquil S.A. 858 886
Solmed 320 320
Cytoblood Cla. Lida. .  apo 300

Total 5178113  4.104.450

a2
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INDUSTRIAL INMORILIARIA TEOTON SA,

Motas a los Cslados Financieros Separados
Por el afio tetminado et 31 de diciembre do 2017

{En ddlares de |os Estados Unidos de América)

6.

Durande & afo 2017, 1a Companfa reconocid en los resuitados del afio US$1. {1 millones
{USH184,740 en el afic 2016) felacionado con os dividendos recibidos provenienies de
las inversicnes en subsidiarias y asociadas. La Compafiia adicionakmeante, reconocid
en ios resultados del efercicio USH1.6 millones relacionado con reconocimienlo del
ajusic por el mélodo de participacidn de conformidad con la NIG 28

La Compafika tambign prepard estados financienos consolidadas conforne o requisren
las NIIF. Los estados financieros separados adjuntos se presentan por requerimiento
de la Superintendancia do Compafilas,

De corformidad con la NHF 10 de Consclidacién de Estados Financieros, la
Administracion segrega tas subsidiarias y asociadas para ofectos de realizar ol proceso
de consolidacién de los estados financieros. Se consideran subsidianias y que entran
en el perimetro de consclidacidn aquellas entidades donde se tiene una participacian
mayor at 50% y/fo la Adrinistracidn de la Compafiia tenga influencia significativa en ias
decisiones financieras y operativas de ias mismas (*).

INVENTARIOS

312/ 3112{16
[naumos 1,133,181 1,082 504
Medicina Profarm 295 8959 CB1¥.514
Tokal 1,529,440 1,600,048

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaftia no identificd deterioro en los kwentarios de
medicinas Profarm, considerando que por acuerdos con sus provesdores esios
medicameantos son devusitos e inlercambiados 2 ineses antes de su vencinientio.

PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETOS

3ifi2fi7  31/12418

Costo o valuacin 21,704,180 2,788,010

Depreciacidn acumulada (15,762,224} {14,946,322}
Total 5941966 _ 6841688

Clastficacion:

Tamongs 2,496,620 2 488 B2L
Edificios 2,136,463 2,303,813

Muebias, equipos méedicos ¥ de oficing 1,294 808 1,094 363
Instataciones 16,639 29,784

Equipos de computacion 3342 12301

Total 50419668 _6G.841 688
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Notas a fos Eslados Financieros Separados
Por el afio terminado et 31 de diciembro de 2017

tirante ef afic 2017, la Compafiia reconocié en olfos ingresos US$699,671
(LISE696 Y85 en &l afio 2018) rolacionado con el alquiler de equipos madicos a sus

compaiias relacionadas.

8. OTROS ACTIVOS

Derechos Fiduciarios {1}
Fideicorise Alborada
Fideicomizo HOKS 1
Fidelcomiso | [CKS 2

Subhiotal

{ ocat {Edilicio Rapsodia)
rtereses

Ofros

Dlepdsiios en garanlia

Total

3f2f17 3iM2fie
3477,373  2,222373
861,000 801,000
14,060 174,000
4,452,373 3,197,373
129,231 129,231
129,671 128,284
16,200 16,200
__.. 4246 4,246
4734021 3475334

{1} Un resumen de los estados financieros no auditados de los fideicomisos Kennedy

Alborada, HCKS1 y HCKS2 es como sigue:

Estados Fideicomiso
Hnancieros Kennedy
Athorada
ACHivos 10,832,287
{*asivo {8,398,778)
{Patrirmanio {2,534,209)

9. OBLIGACIONES FINANCICRAS

Banco FPichincha CA.
Banco Internacional S.A,
Banco Pichincha Miami
Banco Santander Miarm
Subtotal

FPorcion coriente

Total porcién a targo plazo

Fideicormisg

(1,292,124}

Fdaicomiso

hMercantil

HCKS 2

348 354

(348 a54)

31207

3if12fis

4,075,069
3,967,979
1,800,000

_1.500,0060

10,663,048

{4.361,738)}

907,533
1,806,000
3,770,245
1,500,500

7977778

(5.460.730)

£.301,310

2,497,049
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Nolas & los Estados Financleros Separados
Por gl afio lerminado e 31 de diclernbre de 2017

{En ddlares de los Rstados Unidos de America)

A continuacion un detalie de los docurnentos por pagar a bancos:

Doserinetn Operacitn Inicia Vencimionto {asa aiHa2ni7 311216

Banco Pichincha C.A, 2V21488 20072017 AEMIGANE2 B.85% 1,865, 194 -

Sanco Pichincha Miami - 180y 13072018 5.55% 1,800,000 800,000
Banco Internacionat A0 20T 20022 B.A0% 1,719,757 “
E;:;? Santander " DRI 2GEG P9f1 12018 3.50% 1,500,000 1,800 G0

Rango Fchincha CoA 28167859 D1fE2/2047 PEA I8 8.00% +,000,000 -
Banco Pichineha C.A. 2753939 1440902017 1882097 8.05% o5g B7h -

Banco internacional 480118 19082017 10052020 9.33% 825917 -
Banco nternacional 458456 OiAGP01G DEODE021 8.05% Fal 306 a0z, 315
Banco Fichincha C.A. 2039468 AT SOG2018 B.858% 250,004 -
Banco Internacionat AEBSDE  30AAENG ZRA1f201F  9.06% - L3t 964
Bance lnkernacion: Ahassh  OTAHME 25032018 0.85% - gd> 452
Bance Pichincha G, 263746200 0509/20G SHAOEA0F GiE% “ VHE 205
Bango istarmacione 453218 06072016 QD72 BA0% - 694 141
Raned brtamadinnal £39537 1603420 6 PUR2HT  B.90% - 268421
Banca intarmacional 438859  05/02{2016 SURF MY 3.80% - 172,520
Bancg Richincha C A 195774600 1213/2012 16/11/7018 S66% - 148,324
Total INEEAN4E  TOFFFFS

La Compafila presenla valores en garantia, a continuacian se muastra un delalie:

27 20186
Bango Pichincha C.A
Titulos y valores en garantla 2,191,488 -
| hpolecas 1,832,403 1,851,431
Prenda documentos/ thulos/acciones 1000000 . -
Banco Internacional S.A,
Hipotecas = 3334 734

ESPACICO EN BLANCO




INDUSTHIAL INMOBILIARIA TEGTON S.A.

MNotas a los Eslados Fnancieros Separados
Par el afie terminado e 31 de diciembre de 2017
{En qu_:_i_t!gr_es de los Estados Unidos de__.ﬂ.méricaj

) CUENTAS POR PAGAR

Fiftefiy 21442186
Proveedores 6,500,844 5318,011
Retacionadas, Nota 20 56844668 5270808
Subiotal 12,194,312 10,589,809
MNomna e tESS por pagar 253,037 235,266
Valores anticipados 334,779 -
irteresas 74,523 7,89Y0
Servinios prestados 23,560 67,254
impuecsios y contribuciones 70,596 43,244
Otras 300,386 141,222
Total 13,251,193 11.144.865

Al de diciembre del 2017, cuentas por pagar a proveedoles representan
principalmente servicios madicos y adquisiciones de bienes y contratacion de servicios
gie no devengan Blereses v presentan vencimianio de hasla 90 dias.

11.  IMPUESTOS

a2y 3112/i6

Activos por impuesios cortlentos:

Hotenciones en la fuenio de renta 559,545 517,824
lmpuesto al valor agregado 19,440 27.563
Totad 578,989 H45 384
Pasivos por impuestos ¢ortientos:

fmpuestio & fa renla por pagar 432,176 434,631
impuesto al valor agregadao 94,701 103,473
Retenciones de impuestos 35,308 - 43,415
Conlribucion solidaria .z 1.225
Total 562,185 562,724

Conciliackén tributaria - contable det impuesto a la renta corrienic - Una
reconciiacion entre fa utilidad sagin estados financieros separados vy gasto por
impuesio | [a renta cotriente, @s como Sigue:

CSPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S5.A.

Motas a los Bstados Financieros Scparados
iPor of afio terminado ef 31 de diciembre de 2017
{Fn ddlares de los Estados Unidos de Amgrica)

2017 2018

Utiidad segin estados financisros separados

antes de impuesto a la renta 506,480 883,582
Efecto por restablecimienta de estados financieros

separados por NIC 19, Nota 22 - 182,860
tfecto de ta aplicacion del método de participacion

patrionial vy olros ingresos exentcs {1,632,610} {186,112)
Giastos incurridos para genorar ingresos exentos 1,580,475 178,931
Participacion atribuible a otros ingresos exentos - 1077
Gastos no deducibles (1) 1.116.081 _Beq 250G
Litilidad gravable 1,964,430 1.884 553
Irmpuestc a la renta causado (2) 432 ve 414 610
Aniicipo calculado (3} {2} 307,981 _ 398099
Impuesto a la renta corrients cargado a resultados 432176 | A14.610

{1) Al 31 de diciembre del 2017, los gastos no deducibles incluyon principamente
depreciacién por propiedades v equipos revaiorizados por US$228,482, ubilacion
patronal por US$E233,218, v hajz de inversiones en Sermedosa SA. por
USE 146,588.

{2) De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el knpuesto a la renla, e
calcula en un 22% sobre fas Wilidades sujetas a distribucion.

{3) A parlir del ano 2010, se debe considerar como impussto a la renta rinima ef valor
del anticipo catculado, 2 cusl resulta de ia siena matemética ded 0.4% dol activo,
0.2% del patrimonio, §.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos ¥ gastos

deducibies.

Para el afio 2017, la Cornpafila determind anticipo de impuesto a la renta por
USH307,981 {LIS$358,099 en of 2016) e impuesto & ia renta causado par US$H432,176
(US$5414,619 en el 2016). Consccuentements, la Compafiia registrd an resultados
UB%432,17/6 como impuesto a ta renta del ane fiscal 2015 (US$414,619 en of 2016).

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tibutarias
¥ son susceptibies de revisidn las declaracionss de los anos 2613 at 2017, sobre ios

cuales podrfan existir diferencias de criterio en cuanto a la determinacion de gastos
daducibles, ingresos exentos y ofros.

ESPACHO EN BLANCO
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£l movimicnto del impuesto diferido es como sigue:

Saldo al intcio del ano 113,227 07,498
Reconocids en los resultados {26.231) _5778
Saldo al final del afio 86996 113227

Al 31 de diciembre del 2017, of activo por inpuesto diforido corresponde al efecto de
diferencias temporarias deducibles originadas por revaluacion de propiedades y
equipos.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Bl 22 de diciemibre dei 2017, se emitid & Ley Organica para la reactivacion de la
economia, tortalecimienta de iz dolarizacidn y modornizacidn de fa gestisn financiars,
a continuacidn se detallan los aspectos mas importardes de la mencionada Ley:

«  Seran considerados deducibles para el céicule del impuesto a la ronta los pagos
par desahucio v jubilacion palional, gue no provengan de provisiones declaradas
en glercicios anteriores (deduciblos o no).

5o increments ia tarifa de inpuesto a la renta para socledades ai 25%, y cuando
Ja socledad tenga accionistas, socios, parlicipes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paralzes fiscales o regfimenes de menor
imposicidn, o cuando 18 sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneliciarios o similares, 1a tarifa
serd la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuates. Se debe
demostrar que of beneficiario efectivo no es un litudar nominal o foremal bajo régimen
jridico especifico.

+ Para &l cdloudo det anticipo de impuesto a 1a renda, del rubro de gastos deducibles
s& puaden disminglr los gastos por sueldos y satarios, decimoiercera vy
decimocuarta remunaraciones, aporles patronales vy los valores de gasios
incromentales por gencracion de nuevo empleo v la adaguisicion de nuevos activos
productivos que permitan aynpliar |2 capacidad productiva futura y generar un
mayor hivel de produccian,

+« Mo serd deductbio del impuesto a la renta v no sera crédito itiuiario, f IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$H1,000 {anteriormenta US$5,000}.

La ndmina de los administradores, representantes legales v socios o accionistas,
que se ervla anualmente a fa Supetiniendencia de Cornpanias debe incluir tanto
los propietarios legales comao ios heneficiarios efectivos, atendiendo a estdndaros
iMernacionales de transparencia en maleria tributaria v de lucha conira
actividades licitas.
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12. PRECIOS DE THANSFERENCIA

De conformidad con disposicionss fegales vigentes, los contribuyenles sujgtos al
impuesic a la renta que hayan efectuado oporaciones con paries refacionadas, dentio
de 1in mismo perioda Hscal por Un importe acumuiado suparior a US$15 millones, estan
ohligados 8 presentar & estudio de Precios de Transferencia que determine si lales
aperacionas han siio efectuadas a valores de plena compotoncia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas
durante of afio 2017, no supera ef importe acumuwado mencionado, por fa cusl la
Compahia no tene obfigatoriedad de presertacitn del referido estudio at crganismo

ds contral ribulario (SREE.

13. OBLIGACIONES ACUMUL ADAS

3112117 31/1216

Benoficios sociales 3049 805 418,663
Participacion de trabaiadoros 169,967 185,197
Totat H53.862 608,760

Be conformidad con disposicionas legates, los trabajadares tienen derecho a parlicipar
en las utilidades de fa Compafia on un 15% aplicable a las utiidades Hquidas o

contables.

El movirsdento de ta provision para obligaciones acuomuiadas g5 como sigue:

2017 201%
Saldo al inicio del aia BOG, FE0 631,097
Provision 1,839,495 1,581,332
{-) Pagos (1,886,303) (1,648,454}
Ajusies - 42,785
Saldo al finat det afic __GE9BEer 606,780

14, BENEFKCIOS DEFINIDOS

31217 31216

Jubilacian patronal 3,618,153 3,646,609
Bonificacién por desahucio 791,970 763,734
Total 4,410,128 4,410,433
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Jubilagitn pational - De acuerdo con disposiciones det Codigo dol Trabajo, los
traipajadores gue por vellde y cinco afios o MA&s hubleren prestado sus servicios en
iorma continuada o interumpida, tondran derecho a ser jubilados por sus emplsadores
sin perticio de la jubilacidn gue les corresponde en su condicion de afiliados al
instituto Ecuatoriano de Sequridad Social {IESS). Los movimientos en el vaior presente
fligron coma sigue:

2017 2016
Satdos & ihicio del ano 3,646,699 3,394,554
Costo taboral 565,688 544 423
Ganancia actuarial (411,964)  (119,697)
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas {113,959 {6,869)
Transferencia {9,267) {81,868}
Beneficios pagados {49 0440 43.854
Saldos al final del afia ' 3,618,153 3,646,690

Bonificacion por desahugio - De acuerdo con disposiciones det Codigo de Trabajo,
en los casos de lerminacian do ta refacion lfaboral por desshucio solicitado por of
empleador o por el trabajador, |a Compafia entregara ef 25% de la Giima remunaracion
mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de oblgacion lueron como sigue:

2017 20186
Saldos af inicio del afo 763,734 733,430
Costo laborat 138,737 133,511
Férdida {ganancia) actuarial 41,970 {73,078)
Baneficios pagados {147 00R} {21,638}
Transferencia {3378} __ (8,491}
Saldos al final del afio 21475 f63,734

Los céloutos actuariales del valor prosente de la obligacion devengada por concepio
de baneficios definidos fuercn realizados al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 por un
actuario independisnte.

El valor presente do las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los costas
dei servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calcuiados utilizando ef métaedo
de ia unidad de crédito proyectada. Baio este método los beneficios definidos deben
ser giribuidos af perfodeo de servicio del empleado v basados en fa fdrmula del plan, de
ial suerte que se atribuye ia misma cantidad do Deneficio a cada aho de ssrvicio,
consideranda ef uso da hipdtesis acluariales para caloular o vakor presente de eslos
bensficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempao, el incremento
satarial y las probabiidades de pago de estos beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuarisles que surjan do los ajustes por la oxperiencia vy
cambios en los supuestos actuariales se cargan a fa cuenia patrimonial - otros
resultados integrales durante ef remanente de vida laboral promedio esperado de los
empleados correspondientes.

Las nuevas mediciones, que comprenden |as ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado do situacidn financiera con cargo o shono a otro resultade
integral, en el perfodo en gue se producen. El reconocimiento de las ganancias v
pérdidas actuariales en olfo resultado integral se reflejan inmediatamente on las
ganancias acurnuiadas y ho son reclasificadas a g uiilidad o pérdida del perioda.

Las hipotesis acllariales significativas Wilizadas para ia deferminacion de las
obligaciones por beneticios definidos son [as tasas de descuento, incremenio salarial
osperado ¥ la de mortalidad. B andlisis de sensibiiidad detallado a continuacién se ha
desarroliado en base a los cambios razonablemenle posibles gue se produzean al final
det pertodo de referencia de log respectivos supuestos.

Sila tasa de descuenio vara en 0.6 purndos [mayor o manor), la obligacidn por
benoficios definidog, incromentarfa por (FS$233,883 {disminuirfa por US$208,71 1}

Si los incrementos salatiales asperados (aumenian ¢ disminuyen) en 0.5 puntos, |&
obligacidn por beneficios definidos, incrementaria por US$238,052 {disminuiria por
US$212,285).

5i ta expectativa de vida {aumenia o disminuye} por un afio tanto para hombyes como
nara mujeres, la obligacion por beneficies definidos aumentaria en US$H108,645

{dismintiria en LIS$109,683).

Ll andlisis de sensibiidad presentado antertormenie puede no set represcntative de la
variacion real en fa obligacion por beneficios dofinidos, ya gue es poco probable que
el cambio en kas hipdtesis so produzea en fonma aislada unos de otres {algunes de los
supUesios pliaden sar comelacionados).

Es imporlante moncionar, qua en ef andlisis de sensibilidad desarrcliado, el valor
presente de las obligaciones por bensficios definidos se calcuid utilizando ef métado
de crédito unitario provectado, gue es el mismo que & aplicado on ef célculo de la
ohligacion por beneficios dofinidos reconotido en el estado de situacion linanciera.

Las prestincionas principaies usadas para propasites de los caleulos gotuariales son
tas siguientes:

2017 20186
Tasa de descuonio 402 4.14
Tasa esperads deal incramento salarial 2.50 3.0
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I3

16.

{En ddlares de los Estados Unidos de América}

f.os importes reconocidos en los resultados respecio g fos referidos planes de
beneficios definidos son fos siguiontes:

2017 2016

Costo fabaral o709, 780 575

OTROS PASHOS

31f2/17 3112116

Acreedores por garantta {MEDIRENT) 1,557 666 1,640,714
Anticipos a refacionadas, Nota 20 - 7,430
Valores anticipados - 306,506

260 63,119
Titutos de Safud HCIK 393 393

1568548 2048162

Al 31 de dicietnbre del 2017, acreedores en garantia representan fos abonos realizados
por chientes para la contratacion del seguro de satud Medirent Plus (pagos anticipados
por el servicio), donde se cancela US$E3,000 anuales; al paciente se le enfrega una
cuponera o billeton de descuenio, Nota 21.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

i6.1 Gestidn de fiesgos financieros

En el curse normat de sus negocios y actividades de financiamiento, ta Compariia
astd expuesio a dislintos riesgos de natwalera financiera que pueden afectar de
mancra mas ¢ menos significativa al valor econdmico de sus fiujos y aclivos y, en
consecusncia, sus rasultados.

ta Compaiia dispone de una organizacin ¥ de sistemas de informacion,
admirdsirados por la Alta Gerencia, que permiten idontificar eslos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a fa Administracion medidas de mitigacion,
glocutar las referidas madidas y controlar su efectividad.

A cordinuacién so presenta uina definicion de los riesgos que enfrenta la
Compahfiz, una caracterizacidn v una descripcion de fas medidas de miligacidn
actualimerte en uso por parte do ta Compafila.

16.1.1 Riesgo de crédito.- Se refiere alf riesgo que una de lag partes incuimipla
con sus obligacicnes contractuales resuitande en una pérdids financiera
para la Compafifa. La Compariia ha adoplado una politica de dnicamente
involucrarse con partes sclventes, con el propdsito de mitigar et riesgo de
perdidas financieros ocasionada por incumpliimientos. La evaluacion de
credite cantinua se realiza sobre la condicion financiera de las cuenias
poF cobirar,
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La Administracion considera que la Compafia no tiene mayor resgo
crediticio debide a que sus clienies pagan al contado y ofros a cradito
como of netiuto Eceatoriano de Seguridad Social se manefs el riesgo,
plesto que por ser una entidad plblica mantiane un oivel de pagos con
alraso pero s0n valores recuperables v la Gerencia estima que &l riesgo
g5 mangjabie

16.1.2 Hiezgo de liguidez.- Ea Administracion es la que tiene ia responsshilidad

1643

final por la geslion de liquider, Ha establecido un marco de trabajo
apropiadn para ka gestidn de liguidez de manera que la gerencia pueda
raneiar los regquarimientos de financiamiento a contg, mediano v largo de
ia Comparfia.

ta principal fuente de liquidez son ios flos de efectivo provenientes de
sus aclividades de operacian. La Compafila cuando necesila efectivo
también cuenia con ka obilencidn de créditos con entidades #nancieras y
adeinds s tiene exceso de fujo de efectivo lo invierte en activos
financieros do alta liquidoz y otros quo s mantienon nasta of vencinienio
¥ quo son renovados a medida que la gerencia financiera analice y decida
sl es la mejor opcidn.

Hiesgo de mercado.- La Compafifa desanralla sus operacionas en fa
citdad de Guayaquil brindando ios servicios hospitalarios en ol sector
norte, especificamente en la Ciudadela Kennedy, fugar donde se
concentra un bueen ndmero de cliontes y pacientes derivados del corwerio
que mantiono con el instiuto Ecuatoriang de Seguridad Social {|ESS).

Eroun mercads donde los servicios hospitatarios son ofrecidos por
muchos participantes, |2 Compafia ha ganado una buena reputacion v
mantiene tecnologia de punta para brindar un sorvicio cficiente vy
oporiuno, razdn por ia cual os una clinica reconocida y der en ef mercado

en el cual desarrcila sus actividades.

16.1.4 Hiesgo de capilal.- {a Compania gestiona su capital para asegurase

gue se enconlrard en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras ¢ue maximizan el rendimiento a sus Accionistas a traves de la
optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. La Admnistracion
revisa la estructura de capital de la Compariia sobre una hase anual.
Como parte de esta revisidn, la Gerencia considera el coslo del capital y
los lesgos asociados con cada clase de capital.

16.7 Categorfas de insttumentos financiercs - El detalle de los activos y pasivas
financigros fueron como sigue:

ESPACIO EN BLANCG
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2112017 3112116
Aclivas financieros:
Al cosle amovtizado
Eeclivo y eqguivalontes do efectivo, Mota 3 5,207 853 4,192 197
Cuontas por cobrar, MNota 4 15,567,027 13,224 V1
inversiones temporales, Nota s 1,740,733 1,674,838
Inversionas al venclivdanto, Nota 5 1,500,000 1,500 000
Total 24095713 20,508,738
Valor razonatde con cambic
en restflados
Inversiones en subsidiarias y asociadas, Nota 5 K 178,113 4,104 450
Pasivos financieros:
Al cosio Amarkizado
Cuentas por pagar, MNota 10 13,261,193 11,144,865
(Hros pasives, Nota 16 2128289 2,018,162
Total 15370485 13163037

Valor razonable de los instrurnentos financieros.- La Administracion considera
que los importes en kbros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros separados se aproximan a su valor
razonable.

17, PATIIMONIO

Capital social.- Representan 600,000 acciones avlorizadas y suscritas emitidas al
valor nominal de US$1.00 cada una.

Reservas:

31217 311216
Legal 300,600 300,000
Facultativa 3,652 73,652
Total S73.652 373,652

Reserva facultativa.- Las leyes societarias vigentes delerminan que de las utiidades
lguidas dal ejercicio se destine un porcentaje como reserva aspecial o facultativa. R
porcentaje de apropiacién depende de |a decision de la Junta General de Acclonistas.

Reserva lagal.- De acuardo con ia legislacion vigonte en i Ecuador, ta compaiia debe
transferi el 10% de su ganancia liguida anual a |& resarva legal, hasta complatar por
o menos el 50% dol capital suscrito pagado. Tsta reserva no pusde ser dishiibuida a
los acclonistas, excepto en el caso de liquidacién de fa compafila, paro pusde sar
utilizada para absorber pérdidas fuluras © para aumentar el capital.
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Besultados acumulados.- L resuman es como sigue;

3112417 3112116

Restltados acumulados - distribaibles 2,410,845 1,468, 551
Resudtadas por adoncidn 1ra vez do las NIIF 1,057,350 1,057,350
Researva seqtin PCGA anteriores
Hesarva de capital 4,540 042 4 540,042
Ffecto por aplicacion def método de

participacion patrinonial 3,321,080 3,321,060
Otros resuitados integrales {483 953} {199,634)
Tolal 10645344  10,187.369

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de fa aplicacion por primera voz de |as
NHF y dol saido segin PCGA anteriores, los cuates segln Resolucion emitida por ta
Superintendencia de Campanias el 14 de octubre del 2011, podran ser ulilizados de fa
siguiante forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NilF
Incilye los valores resuitantes de los ajustes originados en ta adopcidn por primera ves
de las NHF. Bl saldo deudor podrd ser absorbido por fos resultados acumulados y los
dof gitirno ejsrcicio econdimico concluids, sf les hubiesre.

sar utilizado para compensar las pérdidas acumuladas y el excedento, ai hubiere,
podrd ser capitalizado. El saldo acreador de asta cuenta podra ser devueto en el Caso
de lqguidacién de ta Compania,

efeciuvados resultantes do g valuacion a valores de mercado de clerios rubros de
propiedades. Ef saldo acreedor de esla cuenta no puede distribuirse como dividendo
en efectivo pero pusde sor capitalizado total o parcialmente o utiizarse para
componsar perdidas, Nolas 14y 22

Dividendos pagados.- Con fecha 28 de abiil del 201¢, mediante Acta de Junta
Genoeral de Accionistas de la Compalia INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON 5 A, 80
aprobd ka repatticion de dividendos correspondiente al 50% de la vlilidad del afio 20146
por un valor de US$325 920, los cuales a fa fecha de emision de este informe no han

sidlo cancelados, Mota 20.

Durante el afic 2016, la Compalila INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 5.4 canceld
dividendos a sus accionistas por USE259,896.
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18, INGBESGS POR SERVICIOS, NETD

Médicos
Hospitalarios

Subtolal
[escuentos

Total

2017 2016
18,816,534 22 468 670
3180902 8,546 403
26,135,436 31,015,072
(1311.119)  (1.394.313)
24 824317 285620, 758

Un detalle de los ingresos por servicios médicos v hospitalarios es como sigue:

Ingrosos por servicios madicos:
Cirugia

Terapia densiva
Proveedores de servicios
Emergencia

Hayos x

Ecosonografia
Ecocardiografia
Anaicarafo

Densitormetiia

Pacientes SOAT

Litolripcia

intensificador de imagenes
Servicio al paciente
Marmografia

Tomografia

Consulla externa

Totat

Ingrescs hospitalarios:
Medicina generat
Cuidados intermedios
Ginecologia y obstetricia
Oncologia

{hros

Pabelsn azut

Tolat

2017 20186
6,802,944 6,829,049
5,059,972 4,047,919
2,822,487 8,380,127
1,487,936 1,459,499

507,753 530,923
392,996 412,819
578,484 376,390
176,417 108,670
72,553 75,215
53,371 49,989
48,976 48,005
46,508 32,707
39,854 50,822
32,116 06,208
167 -

_____ ~ . 38
18816534 22 468.670
4574607 4,420,532
1,706,268 1,603,192
796,154 1.348,600
78,201 £92,200
183,582 348,780

- 132,999
7318002 8,546,402
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18. COSIOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por natwraleza reportados en

financieros separados es comao sige:

Caostos de sorvicios y ventas
(Gastos de administracion
(Gastos generales

Gastos opearativos

Total

2017,

16,031,584
4,655,918
2,691,780

— 1,803,405

25,182,687

Lin detalle de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:

Sueldos y banoficios a los empleados
Implemenios médicos

Honorarios

Impuestos, contribucionss y otros
Bepreciacidn

Mantenimiento e inatalaciones
Provigiones

Servicios basicos y olros COnRsSUMos
Seguros

Oiros

Tokat

2017

a 545 B2
8,857,199
2,149,362

934,315

914,834

"814,263
678,780
364,732
116,210

_ 812,180

25,182,687

los estaclos

2016

18,604 410
5,284,275
2,758,044

1,851,728

20,603,458

2015

9,971,518
11,312,898
3,101,583

71,153,252
1,138,611
587,575
533,638
148,100
588,344

29,608,458

20, PRUNGIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS BELACIONADAS

Al 31 de diciambre dei 2017, los principales saldos y ansacciones con compaiiias
relacionadas efectuarlas de comiin acuerda entre fas paries incluyen:

Cuenta por cobwar:

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.
Praciial Edelasa S.A

Asisken Asistencia Médica S.A.
Servicios Médicos Oilarmn C. Lida,
Architekion 5.4,

Elct construcciones y seivicios C. Lida.
Subtotal (PASAN. .}

StA2AH7

207 135
70,618
6,852
886

a5
285,375

31/12{16

152,534
68,643
235,032
8436
2
457,097
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VIENEN...

Fersonas vinculadas:

Wong Carrera Oiton Leandro

Larna Valverde Marlon Alfredo

Lama bans Yon Joy

Lama Lansi Judy Josetina de ias Mercedes
Otton Fernando Wong Lama

Wong Lama Elic Daniélo

Lama Picao Paulin

l.ama baura Wong

Total

Otras cuentas por cobrar:

Cikena S.A

Preilaval C.A.

Adminislracion Y Negocios Adne C. Lida,

Dateoton Cla, Lida,

Servicios de Atencion Medica Kermedy Seramek
Sorvicios Hospitalarios 5.A. Albotecton

Centro de Gastroenterologfa Kennedy S.A. Gastrok
Subtatal

Personas vincutadas:

Lama Vabverde Marlon Alitedo

Waong Lama Elio Dandlo

Lama Valverde Edgar Enrigue

Wong Lama Danief Lecnardo

Valverde Chon Qi Jose Atenor

Lama Pico Paulin

i-ama Yalverde Teofilo Roberto

Lama Lansi . Judy Josefing de las Marcaedes
Lama Lansi Gerardo

Totat

LSPACIO EN BLANCD

3if2HT 314246

085,578 457,097
10,37 10,137
2,759 2,759
1,547 1,547
989 965
404 404

129

24

301,547
40,000 -
22 563 72,563
1,935 -
913 8,305
200 .
12 -
- 1,835
65,648 32,823
18,438 18,433
2,283 2,283
594 594
185 185
180} 180
180 403
180 180
180 180
136 136
89,104 55,402
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Otras cuentas por Sobrar

Cikena S.A. 124,368 153,507
Dateoton CIA, LTOA. 80,531 42,820
Centro de Gastroonterclogia Kennedy S.A, Gastrok - 67,007 44 1G5
Lab Chnic.Hosp.Clinica Kenned Samb . Heoks 47 744 8,004
Urolaser Kennedy S.A, 41,300 41,300
Centro de Investigaciones, Torapias y Diagnostico

del Corazén Cardiatosa 38,021 5,297
Madiak 3.4, 34,978 2 530
Ficleicomiso Kennedy Alboradsa 1,059 -
MEDIKEN Medicina integral Kennedy S.A. anf 857
Predial Edclasa S.A 658 G54
Megocios Liimammed S A, 123 123
Servicios Médicos Driam C. Lida, & -
Hemaken S.A. - 37,992
Servicios hospitalarios S.A Alboteoton - 2,487
Asiskon Asistencia Médica S.A. R _- B ¢4
Total 446,852 340,818
Otros valores anticipados:
Fideicormiso Mercantil HCKSH 124,800 124,800
Architekion S A, 3,608 "
MNegocios Lumarmed S.A, _ 1,604 -
Sulbtotal 129,810 124,800
Personas vinculadas
Wong Lama Elio Danilo 25006 -
Total 164,810 124 800
{Otras:
Servicios Medicos Y Hospitalarios 3.A. Sermedosa - 160,000
Kremtari S.A. - 16,410
Subtotal s 176410
Total 881313 1,170,530
Cuentas por cobrar no corrienta:
Centro de QGastrosnieroingia Kennedy s.a. Gastrok 109,920 106,000
Lirclaser Konnedy S.A, 60,654 60,654
Total 170,574 166654
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Cuenias por pagar:

Servicios Meédicos Driam C. Lida,

Centro De Investigaciones, Terapias Y Diagnostico
de! Corazon Cardiatesa SA.

Datecton Cia, Eida,

tMedmak 5.4,

Cenbro Be Gastroanlerclogia Kennedy S.A. Gaslrok

Hemaken, Hesonancia Magnetica Kennedy S.A,

Servicios Hospitalarios S A, Alboteoton

Albokennedy S.A.

Ciliena S.A

Asisken Asistencia Médica S A

Admiristracion ¥ Negocios Adne C. Lida.

{Gastion Profesional Geprof CLA.

Predial Rdciasa S.A.

Sorvicio do Atencion Modica Kennody Seramck S.A,

Citeu Corp LA

Megocios Societarios Socken C.lida
taboralorie CHnico Hospilal Clinica Kennedy
Samhorondon Heks S A,

Servicios Alimentarios Serak 5.A.
Labaratorio Clinico Hoka S.A.

Sustotal

Perscnas vinculadas:

Yakverde Chonaui Euz Aurora
Lama Vanegas Pabio Humberio
Wong Carera Otton Leandro
l.ama Yalverde Marion Aifredo
Lama Lansi Yang Haoy

Lama Lansi fudy Josafing de las Mercedeas
lng.Ctton Famando Wong Lama
Wong Lama Eko Danilo

Lama Lawra Wong de

Faudin Lama Mico

Total

Dividendos por pagar:

Negocios Societarios Socken C.Lida
Hegn S.A,

Lama Vablverde Marlon Alfredo

Lama Valverde Teofilo Roberio

L arna Valverds bdgar Envigue

Total

3121/ 21216

740,373 926,080

568,737 623,405

524,383 1,532,363
508,307 501,411

260,631 220,850

62,694 30,328

56,875 36,072

48,839 37,804

21,340 16,978
16,144 -

- 13,770 -
11,000 -
8491 550,63Y

4,864 -

3,733 83,700

3,675 1,778

1,838 -

974 -

44 B56

2,850,848 4,572 866
7715 -

3,353 -

- 10,137

- 2,753

- 1,547

- 260

- 4034

- 128

- 34

- 24

2,870,916 4,588 869

146,863 -

91,257 -

20333 -

29,333 -

29,333 -

325,918
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Acraedores relacionados por servicios a clientes:
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico

del Corazon Cardiatesa S A 86,084 G,004
Hemaken, Hesonancia Magnetica Konnedy S.A. 56,370 16,268
Servicios Hospilalarios S.A. Alboteoton 44,750 204,772
aboratorio Clinéco Hospital Clinica Kennedy

Samborondon HOKS SA, 44 686 15,420
Aibokonnody S.A. 37,004 -
biediak S.A. 18,152 43,852
Cikena 5.A. 12,454 14,560
Asisken Asistencia Médica S.A. 7,558 7,225
Centro {Je Gastroenterclogia Kennedy S.A. Gastrak 5,985 5,033
Negocios Lumanmed S.A. 727 165
Diatooton CIA, LTDA, 28 1,216
Citeu Corp G A - 1,801
industral Inmobiliaria Teoton - 120
Pradial Edclasa S.A. - 3,645
Servicios Médicos Drlam C. Lida - 5,238
Urolaser Kennedy S.A, - 2,418
Subiotal 316,620 328,807
Personas vinculadas:

Larna Valverde Marion Allredo 150 -
Taotal 318,770 328,867
DII’;LS cuUenias por bacar:

Servicios Hospitalarias 5.A. Afboteoion 23,185 -
Lama Valverde Cdgar Enrigue 2,438 2,154
Lama Valverde Marlan Alfredo 57 52
Totad 25,673 2,208
Documentos por pagar:

br. Teofilo Larma 600,000 -
Servicios Hospilalarios Alboteslon S.A. 510,000 -
Albckennedy 430,000 -
Megocios Socigtarios Socken SA. 304,000 -
Sra. Luz Valverde Chongui _76.000 _ -
Total 1,810,000 -
Préstamos:

Servicios Hospitalarios S A, Albotecton - 300856
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Anticipos refacionadas:

Remaien, Resonancia Magnetica Kennedy S.A.
Med.| Ken Medicina integral Kennady S.A,
Subtotal

Valores por liquidar:

Dateoton Cia. Lida.

Asisken Asistoncia Médica S A,
Servicios Alimentarios Serak S.A
Sevvicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Total

Total

Valoros por liouidar no corrientos:
Datooion Cia. Llda,

Asisken Asistencia Médica 5 A,
Otros

Total

Ventas:

Mediken Madicina integral Kennedy S.A.

Asisken Asistencia Médica SA.

[iemaken Resonancia Magnética Kennedy S.A

Mediak S.A.

Dateoton Cia, Fida,

Clinica Ketnedy Samborondon Heks SA.

Cikena S.A.

Servicios Hoapitalarios S.A. Albciecton

Cantro De investigaciones, Terapias y Diagnostica del
Corazon Cardiatesa SA,

Centro de Gastroenierologia Kennedy S.A. Gastrok

Cenirg De Investigacion Y Tratamisnio de Enfermedades

Uroldgicas C.A CLT.EU.C.ORPE

Fideicomiso Kennedy Alborada

ind. Inmobiliaria Teoton

Administracion y Negocios ADNE

MNegocios Lumnarmed S.A,

Predial Edclasa S.A.

11217 31f12f16
172,816 -
45,000 -
224 Bi6 -
8,11 -
§,.314 -
880 -
60 -
235,194 -
5,684,468  5,2/0.690
- 2418
- 2313
- £ 588
2017 2016
Q85,266 797,854
ABB 840 438,847
423,807 433,865
299,023 303,421
143,119 57,888
110,283 106,764
104,488 67,070
73,307 360,363
32,685 A5 261
30,463 25977
Y.518 11,499
G865 6,865
5,502 -
3,835 -
3,775 474
_222 658

44




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A.

Motas o los Estados Financieros Separados
Por of afio terminado &l 31 de diciembre de 2017
{En ddlares de Jos Estados Unidos de América)

Ventas {Continuasion):
Servicios Médicos Drlam C. Litda,
Lirataser Kennedy S.A.
Architekion

Inatituto de Diagnostica Y Tratamiento de Enfermedades

de la Sangre C. Lida. {|dytes)
innaifest
Kremiari S.A.
Servicios Médicos Y Hospilalarios S.A. Sermedosa
Laboratorio Clinkco Hoka S.A,
Cika 5.A.
Lama Lansi David
Valenzuela Baguerizo Luis Fhirigue
i.ama Valvorde Edgar Crrigue
Lama Zamora Peggy Elizabeth
Lama Vanegas Pablo Humberio
Man Ging Valverde Ignacio Javier
YWong Lama Wilson George
Wong Lama Danic
Laina fama Patricia Gisella
Lama Valverde Marlon Aliredo
Wong Lama Elio Danilo

Compras:
Datocton Cia, Lida,

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Megocios Lumarmed S.A,

Gepraf C A,

Mediak S.A.

Servicios Médicos Driam C. Lida.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK
Architekton

Predial Edclasa S.A.

Servicios de Alencion Medica Kennedy Saramek
Adminisiracion y Negocios ADNE

Albokennedy 3.A.

Femaken Resonancia Magnética Kennedy 5.A.
Megocios Societarios Socken Cia. Lida.
Enfermedades Uroldgicas C A CITEUCORP
Servicios Alimentarios SERAK

2017

322
303
a7

4,060
B2
335

209,983
1¥7.506
168,506
145,918
136,668
138,673
121,129
166,775
72,415
54,000
he, 733
49 938
36,494
22,750
21,408

10,764

29,872

55,616
196,204
112,245
233,919
470,431
180,716

1,017,666

15,838
77,695
22,750
116,077
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Por o afio terminado of 31 de diclembre de 2017
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Compras (Continuacion):
Asisken Asistencia Médica S.A.
Cenbio de Investigacionas, Terapias vy Dlagndstico
del Corazon Cardiatesa SA.
Cikena S5 A
Laboratario Giinfco Hlospital Clinica Kennedy Samborondan
HCKS S.A
Laboralario Chnico Hospilal Clinica Kennedy HOKA SUA.
Cika S.A.
Servicios Madicos y Hospitalarios 5.A. Sermedosa
Kremtar 5.4,

Personas vinculadas:

WValvarde ChongChii Luz Aurara

Lama Valverde Edgar Envigues

Lama Vanegas Pabiloe Humberto
Margarita Vaivorde Chon Qui do Lama
Lama Valverde Marlon Aifredo

{ama Rodriguez Valeria

L. Tedfito Lama Pico

Wang Lama Hlio Danilo

Otros

Compensacionos a tuncionarios v directivos

2017

15,000

5,663
4,769

3322
45

aD.834
21,345
19,102
18,370
1,726
1,050
145

2018

668,385
231576

5,661
874
150,308
8,440
4,313

3,914

18,862
25,476

1,063
A3 520

Bl personal clave de ka Adrinistracion de tla Compafila incluye fa Presidencia Ejgoutiva
y U stafl de gerentes. Los impotles reconocidos como remunaraciones fijas, beneficios
ne monetarios, sueldos variabdes, beneficios sockales, ofras boniicaciones y ofros
beneficios no monetarios de la gerencia clave de s Compafhia, so resume a

continuacion:

Sueldos tjos
Sualdos varialbbes
Beneficios aociales

ESPACIO EN BLANCD

2017

529,566

53,744

_ 96,480

2016

532,105
A1,29¥
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21.

{En délares de los Estados Unidos de América)

COMPROMISOS

Convenio de prestacion de servicios con el ingfijuto Ecuatoriana de Sequridad

Sacial No. Contrato 2131 -SPSIFG-006-2012

El 15 de Qclubre det 2012 las partes declaran expresamente 12 aceptacion del
convenio enfre ol IESS y &l prestador de Salud calificado Clinica Kennady Policentro
{Industrial inmobiliaria Teolon 8.A.) on el presente contrate.

Objoto dei conlrato.- El 1ESS solo recanocera ol pago por las prestaciones médicas
olorgadas a los asegurados y bengficiarios, 8 los cuales e 1ESS ha verificado ef
derecho vy autorizado ia aténcidn médica. En los casos de emergencia o igencia se
seguirdn las regias establecidas en tas norimas especiiicas emitidas para ta materia.

En caso de cualguier actuacion médica asistencial con el asegurado o beneficiario gue
genare un evento adverso, el mreslador asume exclusive y expresaments loda [a
responsabilidad civil o penal exonera af 1E5S respeclo de cualquier dafo, lesidn o
consecusncia dirceta o directa, va sea por responsabilidad de sus profesionales o
dei prastador.

£n los paguetes de prestaciones, se incluyan en una sola tarfa todo el costo de fa
atencion no complicada, es decir servicios profesionales, sehvicios institucionaies de
faboratorio e imagen: ademas medicamenios, examines preparatonos v la consulia
post-uperatoria hasta 15 posteriores al acto operalorio.

Precic y Forma de pago.- Fl [ESS pagard al prestador, ios precios que constan
detallados en el tarifario vigente que el seguwro general aplicue a la fecha de la
prestacion de servicios de sakad.

El prestador conformo a lIas reglas de facturacion vigentes, presemiars la solicitud de
pago mensual por ias atenciones v ka factura, denitro de los 10 dias taborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometora al proceso de control; Al
rectamo/sciicitud se acompafiara una panilla da detallada por cada paciente con la
informacion y docunierios seriatados.

En caso devolucidn de la docemnentacion para ka alencidn de ta soliciiud o reclamo de
pago, 58a por falta de validacidn, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por ser incompleta, e prestador podra reclificar completar la informacion dentro del
t&rmine de 15 dias.

En caso de objecidn a las solicitudes/! reclamos de pago, ef prestador podrd presentar
apetacion, por una sola vez, ante quien subscribe of presente contrado, en ef ténninG
de 30 dias contados desde |a fecha respectiva de notificacion.

Los precies ofertados en los paguetes de prestacion, no incluyen fos progasos de
atencion relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador.- El prestador se obliga a otorgar 1os sefvicios con la
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orden de atoncian comespondiente, verificada la idenltidad del paciente con fa
presentacion de la cedula de identidad; El prestador se encuentra prohibido resfizar
cobros adicionates at pacienic por los senvicios recibidos, medicamentos, suministros
g hsumos, ques hayan sidoe facturados al |IESS y que no estar dentro de su complojidad.

El prestador se compramete 5 olorgar faciiidades al personal del [ESS, para la revision
y controb de |a historia clinica det pacienie v el acceso a distintas dreas donde reciba
atencion al paciente, mientras esta hospitalizado o reciba ol fratamiento, o en cualiguier
mormnento cuando ast lo delermine necesario el iESS,

Obligaciones del IESS.- BT ESS coordinara con af prestadar para que fos servicios de
sajud inchiidos en osio contrato, sean proparcionados de manera equitativa, oportunzs,
eficierte v con calidad,

Froporcionar informacidn al usuario respecio a sus beneficios v de los prestadores gue
le atenderdn, asi como receptar sUs qusjas v sugerencias de tal forma gue s den
respuesta an un lapso de 24 horas.

Ademas evaluar, auditor controlar y verificar el cumplimiento de |as obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios do calidad y calidez.

Vigencia.- B presente condralo tendra vigencia durante el gjerciclo econdmico en
curso contado a partir de la fecha de su suscripcion, de igual forma tas partes pusden
dar por terminado este contrato en forma anticipada | previa notiticacion escrita con
30 dias do anticipacion, en este caso no procede e pagoe de indamnizacion alguna
entre ias paries

Relaciones enlre las partes.- B IESS, en sus relaciones con ef prestador, estara
representado por et adminisirador del contrato, el preslador por su represenlanle legal
0 su delegado, todas lag comunicacionas antre las pantes se realizaran por escrito o
su natificacion serd por persona o via elecirinico.

Contrato de arrendamiento de local v equipos para ef seivicio de diagnostica por
imagenes {a través de resconancia magnética) del Hospital Clinica Kennedy HCIK

El 2 de enero del 2003 finnan contrato de armendamienio en &l cual la compaita
industrial Inmobdiaria Teoton 5.A. otorga a ka relacionada REMAKEN, RESONANGIA
MAGNETICA KEMNEDY 5.A. el alguiler de los equipos vy do ka alicuota sobre of solar v
demids hienes comunes det edificio denominado "Hospital Glinica Kennedy Policeniro®,
correspoindients al local ubicado en & sélano con &ea de 609,25 m2, ¥ que de
confonmidad con las expresas sstiputadas de esle contralo, serd destinado, Gnica v
exclusivamente, para ia operaciin integral del senicio de diagndstico por imggenes a
traves do resonancia ragneética.

ESPACIHD &N BLANCO
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Entre fos principalos scrvicios que la arrendataria prestarsd al pdbiico son:

- Brindar servicios de diaghostica por imagenes a ravés de resonancia magnética
inverlir en la infraestructura, equipamiento, material, insumas y recursos himanos
necesarios para brindar sts sarvicios.

- Apoyar iog programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia v ios 365 dias del afio.

- Establacer los precios de venta de sewvicios de comin acuerdo con HCK.
Marttenar las instalaciones y los cguipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpioza y pulcritud

- Brindar comodidad vy confort a os pacientes, antes, durante v después de ia
roalizacton de las pruebas soliciladas.

- Mantensr lag seguridades necesarias y contioles propios del local v de los
equipos arrendados.

En general la operacion de srrendamiento se sujetars a las noimas de funcionamiento
y exigencias ofganizativas, funcionales v éonicas del RCK,

ifrecio de arrendamisnto.- G local estd avaluado comarcialmento en UJS$213,6875; que
scran pagados de la siguiente manera;

1.- Lla canlidad de US$1,7(10 mensuales, por concepto de arendamiento del locak.
2.- la cantidad de 1iS$24 484 93 mensuales por concepto de arrendarnienio de
Claiielas

A estos valores se les agregard el knpuasto al valor agregado {iVA} vy deberdn ser
cancelados denlro de los cinco primeros dias do cada mes.

Flazo.- Tiene vigencia de diez afios a parir de la suscripeitn, 5i pasado este tiempo
no s haya terminado oste contrato se renovara autormdlicamenta por un periodo similar
de diez afios.

Contraio de arfendarmiento de logal y eqguipos para el servicio de diagndstico por

imagenes (a lravés de tomografia) det Hospital Clinica Kennedy HCK

Bl 2 de erngro del 2009 faman contraio de amendamianio en ol cual la compafita
industiial Inmobiliaria Teoton 5.A. otorga a 13 relacionada MEDIAK 5 A, & alquiler de
fos equipos ¥ de ia alicusta sobre ef solar v demds bicnes comunes del edificio
denominadc “Hospital Clinica Kennedy Policoniro”, correspondiente al local ubicado
en et sGlano con un Area total aproximadamente 609.25 m2, v que de conformidad con
tas expresas estipidaciones del contrato, sera destinado, tnica ¥ exclusivamentie para
ta operacion indagrat del servicio de diagndstico por imdgenas a fravés de tormograflas.

Objeto.- Entre lnos principales senvicios que la arrendataria prestares al pliblico son:
Brindar senvicios de diagnostico por imagenes a fravés de iomografia,

Irwvertir enda infrasstructura, equipamionto, materigl, INSWMOos y recursos humanaos
necesarios para brindar sus servicios.
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- Apovar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia v los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de sevicios de comuln acuerds con HGK,
Mantener las instalaciches v los eguipos arrendados en perfecto estado de
funcicnamicnto, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad v confort a los pacientes, antes, durante vy después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del locat v de los
equipns arrendados.

£n general 1a operacion de atrendamicnto se sujetara a las normas de Funcionarienio
y exigencias organizativas, funcionales v lécnicas del HCK.

Precic de arrendariento.- Ef local estd avaluado comercialimente en US$013,875; gue
seran pagados do |a siguiente maneara;

1.- L.a cantidad de US$H1,200 mensuales, por cohceplo de arendamiento del local.
2.- La candidad de US$17 774 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

A estos valores se les agregard & impueste al valor agregado {IVA) ¥ deberdan sor
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo.- Tiene vigencia de diez afios a partiy de la suscripcion, si pasado oste tiempo
110 58 haya terminado este contrato se renovara sutomaticarnenle por L pericdao sirmilar
de diez afos.

Contrato de Arrendamiento de local y concesion del sorvicio de djagndstico
enduscapico digostive det Hospital Clinica ltennady HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de amendamierto en el cual la compania
Industrial  Inmobitiatia  Teoton S.A. olarga a ia relaciohada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY SA. GASTROK e alquiler v concesion de
explotacitn de usv comerciat ds la aficuata sobrg el solar y deméas blenes comunes
dol edificio correspondiente al local ublcado en &l cuarlo pisc con Un drea tolal de
30m2, v que de conformidad con las expresas estipuiacionss del contrato, serd
destinadn, Unica vy exciusivamonte para g oporacion inlegral del semwvicio de
diagnostico, especiaimante para endoscopia digestiva diagnasticn vy terapéutica, eco
endoscopia  diagndstica vy terapéutica, capsula endoscopica, manomélricas,
Impedancias y phmotrias,

Objelo.- Entre los principales servicios que {a concesionaria prestard al pabiico sort

- Brindar servicios de diagndsticc por endoscopia digestiva diagnostica v
terapeutica, eco endoscopia diagnostica vy lerapdutiva, capsula endoscdpica,
manoretrias, impedancias y phmetrias.

- inwertir en [a infraestructura, equipamiento, material, ingumos vy recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.
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- Apoyar los programas que HCK fance af mercado.

- Prestar sus servicios durante ias 24 horas del dia v los 385 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Manlener las instalacionss v los eouipos arrendados en perfecio estado de
funcionamiento, arden, limpieza y putoritud

- Brindar comadidad y cofort a los paclentes, antes, durante y dospuds de ia
realizacion de las pruebas solicitadas.
Mantener las sequridades necesarnias y confroies propios det local concesionado,

En general la operacién de concesion se sujetard a las nommas de funcionamiondo y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas def HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la cliusula tercera del conlfrato.

Precio de concesidn: £ local esta avaluado comercialmentia en USH45,000; gue seran
nagados de la siguisnie manera;

1.~ La cantidad de US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.~ Ei cuatro por ciento dei valor total de [a facturacion mensual en bruto de la
goncesionaria por conceplo de concasidn.

A astos valores se fes agregard el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dfas de cada moes.

Plaze.- Tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, st pasado este tiempo
no sg haya terminado este contrato se renovara automaticameants por un periodo similar
de diez afios.

Fl concesicnario no podrd ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
abligaciones derivados de este armondamiento vy concesion a cualduier tiiulo, sin fa
autorizacian dof concodonte en forma previa y escrita.

En caso de terrainar fa concesion se debers entegar ef local y se obliga a cosar a
axplotacidn de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualauier alteracion u cbhseivacion gue fas panos estimares procedantss.

{Contrato de Arrondamiento de local v concesion de servicio de diagndstico por
imagenes del lHospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de ensro del 2011 firman confrate de amendamiento en ef cual fa compafila
Industrizl Inmobiiara Tecton S.A. otorga o la relacionada CIKENA S.A. el alguiler v
concesion de explotacion de uso comercial de la alicuota soire ef solar y dermnds bienes
comunes del edificio denominada “Torre Alla del Hospilal Clinica  Kennedy
Samborondon”, correspondisnte &t local ubicado en la planta baja, con un drea total
de 200m2, v gue de conformidad con las expresas estipulaciones dof contrate, sera
destinado, Gnica y exclusivamente para la operacion itegrat del semvicio de
diagndstico por imagenes,
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Obijelo.- Enire los principates servicios nue [a concesionaria prestard al publico son;

- Brindar servicios de diagndstico por iméagenes.

- nvertir en la infraestruciura, equipamientoe, materal, insumos y rocursos hurmanos
necesaros para brindar sUs servicics.

- Apoyar los programas ague HCK lance at mercado.

- Prestar sus servicios durante [as 24 horas del dia vy los 365 dias del afio.

- Establecer ios precios de venta de senvicios de comiin acuerdo con HCK,

- Mantensr ias instalaciones y los eguipos affendados en porfocto osiado de
funcionamiento, orden, limpleza y puleritud

- Brindar comodidad v conlort 2 fos pacienlss, antes, duwrante v despuss de la

realizacion de fas pruebas soficitadas.
- Mantener [as sequridadas necesarias y controles propios del local conceasionada.

En general la operacidn de concesidn se sujetard 8 las normas de funcionamierto v
axigencias arganizativas, lancionaies y téenicas del HCK.

l.os servicios de concesionaria estan establecidas en la cldusla tercara del contralo,

Precio de concesion.- Bl local estd avaluado comarcialmente en US$300,800; guo
seran pagados de fa siguiente mansra:

1.- La cantidad de US$3,000 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2- H diez por ciento del valor tots! de la Ffacturacion mensual en bivto de fa
concesionaria por concgio de concesién,

A esios valores se 05 agregard el impuesto al valor agregado (IVA) y debsran ser
cancalados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo.- Tiene vigencia de disz aftos a partir de la suscripeidn, st pasado aste tlempo
na se haya lerminado este contrato se renovara automaticamenie por un periodo shimilar
de diez afios.

El concesionario no podra ceder iotal o parcialmente a un tercero los derechos v
cbligaciones derivados de este arrendamiento v conceasidn a cualouier tiulo, sin la
autorizacidn det concedenta an forma previa vy escrita.

En caso de tenminar la concesidn se debersd entregar of local v se obliga a cesar la
axpiciacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar as condiciones
do entrega v cualguier alteracion u abservacion que las partes eshimares procedentas,

ESPACIO EN BLANCO
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Confrato de Arrendamiento de local y concesion del servicia de Laboratorio Clinico
del Hospital Clinica Kennedy HCK

1 de ensro del 2008 firman contrato de arendamisnto en ef cual la compafiia
Induistrial inmobiliaria Teoton S.A. alorga a la refacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORCNDON HCKS S.A. ol alquiler y concesidn de
oxplotacion de uso comercial de la alfcuoia sobre ol solar y demés bienes comunes
del edificio denominade "Hospital Clinica Kennedy Sambarondan”, correspondiante al
tocat ubicado en la planta baja, con un area total de 2262, v que de conformidad con
kas expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, dnics v oxclusivamente para
ia operacion integral dol servicio Gue se encuentran descritos on el presente contrato.

Objeto.- Entre los principales servicios que ta concesionaria prestard at piblico son:

- Brindar servicios de |aboratorio clinico.

- invertir enia infraestructura, equipamienls, material, insumaos vy recurscs humanos
necasanas para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas gus HUK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer log precios de venia de sorvicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfocic estado de
funcionamiento, orden, Empieza y puleritud

- Brindar comodidad y confort a fos paciertes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas,

- Mantenor [as ceguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general iz operacitn de concosion se sustard 4 1as normas de funcionamisnto v
exigencias organizativas, funcionates y técnicas del HCK.

Los sarvicios do concestonaria estan eslablacidas on la clausula tercera del contrato.

Pracio do concesion.- Cl local estd avaluado comercialments en US$H337.320; que
seran pagados da la siguiente manora:

1.- Duranle & afio 2008 cantidad de US$1.686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento det local mas el diez por clenio del valor total de fa facturacion
mensual on brato 3 ks concesionaria por concepto de conceasian,

2.- Durante el afic 2002 cantidad de USE2.528,20 mensuales, por concepto de
arrendaimienio det local mas el diez por clgnio del valor total de la facturacion
imensual en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

3.- DBurante el afo 2010 cantidad de USHE3.373,20 mensuales, por concepto de
arrondamiento del local més e diez por ciento dal valor total de la facturacion
mensuat en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

A estos valores se fes agregara ef impuesio af valor agregado ((VA) y deberan ser

cancelados dentro de os cinco primeros dias de cada mes.
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Flazo.- Tiene vigencia de dicz afios a pantyr de la suscripcion, st pasado este tiempo
no s haya terminado este contraio so renovara avtomaticarnenio por un periodo siniar
de diez afias,

£l concesionario no podra ceder total o parcialmeanle a un terceio los derechos v
obligaciones derivados de este arrendamiento y concasidn a cualguier tllulko, sin la
auterizacian det concedente en fonma provia y oscrita.

En caso de terminar la concesidn se deberd enlregar el local v se obiiga 2 cesar la
explotacion de su concesidn. Y se levantara un acta haciendo constar las condicionas
de cntrega v cualquier aiteracion 1 obsenvacion gue las paries estimares procederies.

Conbrato de comodato de equipo de mamografia marca Philips Graph Mammo
modelo AF SN PABFOMOA00]

El 20 de enaro det 2016 se fimma contrato de comodato entre la compafifa andnima
industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton come comodante en g
cual Alboteaton entrega en calidad de comodato of equipo do mamografia marca
Phillips Graph Marneno; modslo AF 5N PABORMO100% con iodos sus componentes
para uso axclusive de ta compaiiia Teoton. Bl plazo establecido es de 2 afios a partir
de k2 fecha de enirepa del equipo. Bl comodanles se campromele a darls mantenimisnla
preventivo vy carectivo al menos una vez por afio.

Contrato de garantia do descucnios en servicios médicos y atencicn hospitalaria
Medirent Plus

Con fecha 8 de julio del 2010, se suscribid el siguienle convenio endre las Compaflas
relacionadas  SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON, INDUSTHIAL
IMOBILIARIA TEOTON SA., EKOMOVIL 5.A. v ofras compaiias subsidiarias v filisles
donominadas FALICITADORAS, se obligan a favor del BENERCIARIC PRINCIPAL Y
BEMNEFICHARIOS D ESTE CONTRATO, en otorgarics beneficios consisientes en
descuentas del valor de rubros de las planilias o facturas a cancelar por ulilizacion de
servicios hospitalarios, medios de diagndstico, servicios madicos v genarates, ¥ bonos
cuyos valores estan eslablecidos en el numerat 5.1 del prasente convendo, par un plazo
de 20 afios por el vator de US$3.000, a través det producto de salud MEDIRENT PLUS.

Clausidas especiales: Ef boneficiario principal tiohe opecidn a suscribir 2 tres
beneficiarios adicionales, ef costo da cada beneficiario adicional después de ia
asighacion de los permitidos es de USE750. Bl cambio de beneliciario sea adicional o
gl principal es de US$10Q, en caso de fakecimienio del beneficiario principal los
nerederos tiene derecho a reclamar los beneficios, en e caso de los beneficiarios
adicionates estos no tiene derecho a ningln beneficio.

ESPACIO BN BLANCO

54




INDUSTRIAL INMOBHIARIA TEQTON S.A.

Notas a los Eslados Financieros Separados
Par ef afo lerminada ef 31 de diciembre de 2017
{En dofares de los Estados Unidos do Armérica)

FIDCICOMIST KENNEDY AL BORADA:

intervinientas:

industrial Inmobifiaria Teoton S.A “Constituyento”

industrial inmobiliaria Teston S.A “Beneficiario”

fndusirial inmobsiliaria Teoton S.A "Fromotar®

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 5.4 “Fiduciaria det Ecuador,
“Fduciaria®.

Chbijeto: Constilucian de Un patrimonio autdnomo, separado e independionte de aqust
o aqueltos lideicamitentes heneffciaros, de ia fiduciaria v de terceros en general, asf
como de todos los comespondan a otfos negocios fiduciarias rmansjados por la
fiduciaria, (Jue la fiduciaria mantenga bajo el palrimonio autdnomo constituida la
titdaridad juridica de los bienes v dineros gue se transfieren en fideicomiso mercanil
y los que en el fuluro e sean hansferidos, que se desarralle a través del fideicomiso y
a nomire de aste, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

Ei Fideicomiso Alborada Tres, es un fidelcomiso morcantil de Administracion,
Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomizo
fue constituido segun escritura plblica de fecha 15 de dicternbire de 2008, en la ciudad
de Guayaouil repablica del Ecuadaor,

Elregistro de |a propiedad del cantdén Guayaquil certifica gue se inscribid el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de folas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades, of
13 de febrerc def 2008,

En Calidad de constituyente y Beneficiario La compatila Alhokennady 5.A por comiin
acuerdo de todas las parles compareciortes, gueda especial y oxpresamenle
ostablecido que el beneficiario de! FHdeicomise Alborada tres cs la compafifa
Alpokennedy SA o las personas naturales o jurldicas gue legatmente & sucadan on
sus derechos come fal, a cualguer titulo, respecto de los bienes gue conforman af
palrimonio aionome, an jos términos v bajo los conocimientos seftalados en este

contrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciarta v ropresentante legal,
atiends tnica y exclusivamento fas instrucciones de 18 Beneficiaria que con lleven al
mantenimients, tenencia, cuidado, administracion, oicétera, de los blgnes que
cotforenen el referido patrimonio auwidnoms,

El Fideoicomiso Aiborada Tres, cambio de denominacion por ka de Fidoicomiso Kennedy
Alborada que celebran la compafia inmobiltaria Teoton S A. Administrado por Morgan
& Maorgan, Fduciarny & Trust Corporation S.A. B Fideicomiso fue constituiido segin
escrilya poblica de facha 18 de Mayo de 2011, en la cludad de Guayagquif reptiblica
del Ecuador,
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El registro de la propledad del cantén Guayaquil certifica que se inscribid af fideicomiso
mearcantil el cambio de razon social en & fomo 49 de fojas 23843 g 23844, No. 10618
got rogistro de propiodados, ol 28 de julio doi 2012 | E! 18 de mayo det 2011 por
fideicorniso Kennedy aborada en calidad de denominacion actual, fideicomiso
alborada tres en calidad de denominacin anterior.

Mediante escritura pobiica clorgada el 5 de cclubre det 2016, Albokennedy S.A cedid
a titufo onoreso a favor de industris! Inmobiliara Teoton 5.4 fa fotalidad de ios derechos
fiducianias gue mantenia soixe & fidecomiso, recibiendo en contraprestacidn por tales
benelicios fa suma de USH435,140.48 aclo en funcidn del cual, Albokennedy S5.A sa
desvinculo contractuatmente del fideicomiso e Industrial Inmobiliania Teoton $5.A paso
a ser la dnica beneficiaria del mismo.

En calidad de constituyente v bensficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quign
clesde fa presents fecha vy durante fa vigencia del lideicomiso, podrd reafizar apores a
litlo de liducia mercantl para & cumpiimdenio dal objelo e instrucciones del
fideicomiso.

Objefo: La constitucién  do un patimonio auidnomo, separado e independients de
aquet o agquellos fideicomitentes beneficiaros, de ia fiduciaria y de terceros en general,
asi como de todos los corespondan a olros negocios fiduciarias mangjados por |z
fduciaria, Que la fiduciana mantenga bajo el patrimonic auldénomo constituido [a
ittBaridad furtdica de fos bienes v dinaros que se ansteren en Hdasicomiso mercantil
¥ los gue en el fiduro le sean bansferidos, que se desarrolio a traves dol fideicomiso y
a nomiwe de este, por parte de los fideicomitontos un Proyecto inmobiliario.

Constitucidn de conlrato de [fideicomise mercantil de administracion de bicnas
denominado fidsicomiso HOKS DOS que celebran el fideicomiso mercantl HOKS UNO,
a compafifa Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A., "Fiduciaria del
Ecuador y ta compalia promotora [nmobifiarda L.F.G. S.A

Intarvinientes:

Industrial inmohiliana Teoton S5A. "Benslicians®

Compafiia promotora inmobilisriz L.F.G. 5.A, "Beneticiaria”
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation 5.A.

Focha de inicio: EF 21 de sepliermnbre del 2010
Montos: La uilidad nela del proyecto as de USH1'045.598,95. Del valor de la utilidad
nela del provecio se deberdn dismingir las rostituciones efectuadas a fos

constityentes durante los afios anteriores, esto es:

- oynobiliaria LF.G . 428083 62
- industrial lnmobiliaria Teoton: 153.638 62
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De lo anterfor gueda como resultado fos siguiertes valores a dislidbulr entre los
heneficiarios, det fideicomiso, considerando fos actives que actuaknente mantiene ol
Fidaicomiso:

- Inmobiliaria L.F.G 5.A. 65%: 31829015
- industrial fmmobifiara Tecton S.A. 358%: 171,387.01

Objetivo.- Constitucion de un patrimonio autdnomo separado & independiente para
que la Bduciaria mantonga [a titularidad juridica de los blenes ihmuebles que
conformar el patrimeonic det fideicomiso y atienda las inslruccionas del baneficiario que
conileven al mantenimisnto, tenencia, adiministracion, explotacion, diaposicion, de tos
bienes que conforman el patrimaordo aldnomo,

{ 3 fiduciaria garantizara las obligaciones gue contraiga &l fideicomiso o los comitentes
por las Ineas de crédic  gue el banco Plichincha e olorge para financiar la
construceitn dol proyecto denominado complejo madico HCKS Hospital Clinica
Kennedy Samboronddn.

Pagos extracurriculares: {.os pagos que se efoctuaran por parte del beneficiario
seran:

1. Honoravios de estructuracion y elaboracion del contrato por US$H1,600.

2. Comisidn de administracion por USET,800 semesirales nelos,

3. Comigion por Bguidacion en ef caso de liquidarse & contrato deberan pagar
US$1,000.

4. Comisiones polenciales en caso de requerir firmas de documentos, soliciludes,
permisos legales, planos refacionados con of fideicoriso pagaran US$100.

5. Praparacidn de conbatos, convenios, revision documentaria, disefio v
etaharacion de contratos accesorios USE170.

6. Revision de contratos de accesorios US$H100 por hora.

7. Transforencias a terceros mediante casiones de derecho US$E400.

Ei bonoficiario asumird tolal responsabilidad por los trabajos ejecutados por e lapso
de diez afins subsiguientes a su entrega.

Plaro.- £l presente fidelcomiso estara vigente y subsistird para todos sus electos por
gl plazo maximeo gue permite la sy de mercado de valores.

FIDEICOMISO MERCANTIE HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1.

Cl Fideicomiso iospial Clnica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso morcantd de
administracidn de biones, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation 5.4, El Fideicomiso llie constituido segln escritura pablica de fecha 10 de
noviernbre de 2004, en la cludad de Guayadguil repiblica det Ecuador,
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e

La cual fue inscrita en el regisire de ka propiedad of 28 de diciembre de 2004 cantén
Samboronddn. Constituyentes vy Beneficiario.- Inmobiliaria Génesis S.A. a guien podra
denominarse como of constifuyents aportante y boneticiario aporlante; Industrial
nmobifiaria Teolon S5.A. podra denoiminarse indistintamente como el constituyenis
promotor v beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A gue para los efectos def
presento contrato, se la denominara indistintamente como & beneficiario acreedor,

La finalidad del fideicomizo mercaniit HCKS 1

a) La Constitucicn de un pakiimonio autdnomo, separadoe e indepondiante de aguel o
aquctios de los constituyentes, benoficiarios, de ia flduciaria, y de los futsos
addquirentes ¢ de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a
atros negocios fiduciarios.

by (e la fduciaria mamenga bajo o pafrimanio awdnomo constituido ka titularidad
jwidica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con antorioridad o qus se
transfieren en fideicomiso mercantll por este acte, ¥ 05 que en of futuro e sean
transferidos o los adgquiera durante su vigencia en cumplimienio de su objeto o
instrucciones.

¢l Através de este fideicomiso, dnicamente el inmusble delta inciusive sus awmenios
y canstriccionas hechos o guo sa hicieren en io sucesivo por ofecte del desarrolio

AESTABLECIMIENTO DE 108 ESTADOS  FINANCIEROS — SEPARADOS
PREVIAMENTE REPORTADOS

Buranle el afo 2047, i3 Administracian de la Compaliia restablecid los estados
financieros separados respecto 8 1os sakdos previaments reportados concorte al 1 da
enara y 31 de diciembre det 2016, debido a ta aplicaciin de la enmionds a Iz NiC 13,
ia cusl establece modificaciones en la tasa utiizada para descontar las obligacionos
por benoficios definidos, Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2018, ef efecto de esta
modificacion origing af incremento en el pasivo de obligaciones de beneficios definidos
por US$4.1 milones y US$3.5 millones, los cuales fueron reconocidos en resullados
acumutados.

Dikcicmbes 31, 2016 Enewee 1, 2016
Repaoriado Heporlado
proviamants  Booiabliocidn  Brevimmonto Boalsh
Estado de situacion financtera:
Chiligactories por beneficios
. 3,880,125 4,410,433 3470254 4,687 984

Definidos
Resultados acumubados b0, 717,676 10,187,360 10,402, 1 (8 0,784 388
Estado de resultads intooat:
Fcrermenta dol gasio por

bershclos dofinldoes i82 B65
Otror regedltaader intogral 168,634
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INESTRIAL INMOBILIARIA TEQOTON S.A.

Motas a los Estados Financieros Separados

Po

24.

r el &hio terminado & 37 de diclembire og 2017

HECHOS DCUBRIDOS DESPUES DEL PERIONO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Ciilre el 3t de diciembre dol 2017 v la fecha de emisidn de los estados financieros
separados adjuntos (A 27 del 2018} no se produjeran evertos gue en opiion de ia
Admirdstracidn pudisran tener Un electo importante sobie los referidos estados
finarcieras separados,

APROBACION DE | 0S ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados adjuntos por el aho terminado ef 31 de diciembre
del 2017 han sido aprobados por fa Adininistracidn en abril 25 del 2018 v serdn
presentados a la Junta General de Accionistas para sU aprabacian. En opinion de fa
Administracion de INDUSTRIAL INMOBILIAHIA TEOTON S5.A., los referidos estados
linancieros separados seran aprebados por la Junla Gencral de Accionistas sin
modilicaciones adicionates,
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1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS (“E Grupa™),
fue constituida ef 17 de noviembre del 1962 medianie celebracion de escritura piblica
o inscrita on el Regisiro Mercaniil ef 8 de diciembre del mismo aiio, ionicndo como
actividad principal brindar a8 pacientes servicios medicos, hospitalarios ¥ medios de
diagniosticos, asl como también ka nilermediacidn hmobiliania, St domiclio principal as
ia Avenida dei Pariodista v Calle 11-A, Seclor MO, Chudadsla Kermedy.

Mediante escritura piblica, colobrada et 26 deo eneroc del 2310 e inscrita en i Registro
Mercantd el 14 de abiil del 2016, se absorbid al Grupo HOSPITAL CLINICA KENNEDY

SAMBORONDON S.A HOKESA,

Las subsidiarias que se inciuyen en los estados financieros consolidados son tas

siguientes:

Mombre de ia
subsidiaria

Asisken Asisterncia
baching A,

Cikena 5.4,

Faboraioria Cllaicae
HICKA 5.4,

hMectiak 5.4,

Centro de
lrwvesligaclones, Teranias
y Liagnostico dal
Carazetn Cardisbezss SA.

Senicins Medicos

y Hospitalarios
Sermedosa SA,

Rormakeon, Besenancia
tdagnatica Kannedy S.A,

Alnkennady 8A.

I parineipst

Brindar & sUs pacientes senicios
da aolud y meocdicing propagada.

Elaboraclden de diagndsticns
médicos por imagenes

Praalar sendclos de andlisis clinico
de laboratorio a sus clientes.

Brinclay prestackin ce serdiclos
médicos a pacientas en sus
distinkas esneclalizacionss,
fundamantalmenta con o awuda
de equipos medicos y
e,

Actividades de investigaciones
ciontificas on las droas doe salud y
afines, especliicamente en
cardioingls y an o vascular
cerepral y periférico.

Administracion de
esiableckalenios frospitalados,
clinicas y casas da salud,

Prostaclin de serviclos médicos a
pacientes en sus distintas
egoacklizaciones,

Fupnclarnartal meorete g0 s ayuda
de equipos médicos y
Bleciriniens.

Compra - wenta y arrendamiento da
bicnes rafees balo e régimen
ordinaric  de dominic o en
propiedad horizontal.

Parllcipackin  Participacion

[tegpar cie
constitucion ¥ acoibmaia
OREFROIONSE 2087

Ecuador 5, 005
Ecuador Q00%
Louador B0
Leuador TA6T%
Eouador 99, 04%
Ecuador 8.00%
Ecuador B, S0%
Eouador 09,28%

T E P
206

BCLO8%

8000

B0.00%

74.66%

BE.90%

SB0%

SERELF

§5.08%
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Meneibre ¢le la
subsidiazia

Uateoton S.A.

Lhrotgner Kennady S.A.

buegpar o Pasticipacion Participacidn
conshtucion ¥y aoeienarna gooionaria

Hetividad principat oporaciones 2017 2016
Compra-venta de ioda clase da
produclos medicos, qufmicos y Louadar 40 83% G5 .00%
farmaceuticos y modicins ganaral.
Urindar a pacientcs sorvicing
HIsti iadar

Sdicos, hospiaiarios y medios. o 54.00% 51.00%

cfir dliagndativns, asl como también
fa interradiacion inmokilala.

Adicionalmente, los eslados financieros conaclidados inciuyen aguellas compafiias en
las que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA., poses menos det 50% de
participacion accionaria, paro su inclusion en ef perimetro de consolidacion de dele a
gue ejarce poder de control en |a torma de dacisionas y administracion de [as mismas.
{as entidades gue se consideran subsidianas y que se incluyen en los estados
financieros consolidados por su control son las siguientes:

tHombra de i
subsidigna

Centro de
Gastroentoraogls
Kennady S_A. Gastok,

Eaboratorio Clafodo
Efospitalario Clinica
Karmady Samborondan
S.A HOKS

Servicios | lospitalarios
S.A. Albateatan (1)

Lugar da Porticipacian  Participacion
constifucldny  accionaria atcioharia
Cpernoes 2H7 g

Actividar] prineipad

Bogllbeacldn  de  estudios @
investigacionas  cientlficas  en
tagdas ias Areas que comprenda
la moedicing, a la instalaciin,
operacidn  y  axploiacidn ds
CUHros de diagndsticas,
espacialments an onfoermedades
Hgastivas, hapdticas,
pancraiions,

Ecuador A3 41.00%

Proporcianar servicios de apoyo
parn diagnastfico médice, como
la realizacidn da oxdmoenes y
prrlebas cfinicas de laboratonio o
Oirs cisgndsticss.

Eouador A0.00% 45,00%

Brindar a pacientes  servicios
médicos, hospiialaries y medios
de diagnésticos, ast  como
tambidn  la intermediscion
tnrmobitiaria,

Ecuador L0 0.00%

{1) Aungue ef Grupo no pases parlicipacidn accionarnia equivalente a mas de ls mitad
de kas accionas patrimaniales de SERVICIOS HOSPITALARKDS S AL ALBOTEOTORN,
y par fo tanto no contrada neds de la mitad det poder de vote sobre esas acciones,
st tiene el poder de designar y remover a la mayoria de fa Junla Divectiva quien es
i que ejerce o control solre e Grupo. Par consiguiente, SERVICIOS
HOSPITALARIOS S5.A. ALBOTEQTON es controlada por ef Grupo [NDUSTRIAL
FNOBILIARIA TEQTON S.A. v se inclwye entre fas compafiias sujelas a
consolidacion en estos estados financieros consclidados.
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Motas a los Estados Financieros Consolidados
Por gl afio terminado el 31 de diciemire de 2017
{En délares de los Estados Unidos de América)

Las politicas contables gue utilizan tas subsidiarias son consfstentes con kas que aplica
INDUSTHIAL INMOBILIARIA TEOTON 5A, en la preparacion de sus ostados
financieros consolidados.

A party dob afio 2017, la Compafla SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS
SEEMEDOSAS A no forma parte dol consolidado de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS, debido a que se encuenira en protesc
tiguidacion,

La informacidén comtonida on  estos  estados  financieros  consolidados  es
responsabiidad de la Administracion del Grupo.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion mencionamos ias practicas contables mds inportantes gue utilizd la
Adrrirdstracion:

2.1 Declarscion de cumplimicnto

Log estados financiaeros del Grupo han sido preparados de conformidad con ia
Norma Intornacional de informacian Financiera (NIIF}, emitidas por el Consejo de
Marmas ternacionales de Contabilidad (IASB)L

2.2 Moneda funcions!

L.a moneda funcional del Grupo es el Ddlar de los Estados Unidos de Amesica
(LS. dadar), of cual es ka moneda de circulaciin en el Ecuador,

2.3 Base de preparacion

Los estados financieros consolidados han sido preparados scive fas bases def
casto histdrico,

Ei costo histdrico estd basado gonoraimente en el valor razonable de la
cortraprestacidn entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es ol precio gue se recibirfa par vender un active o <f valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de tn mercado en |a fecha
de valoracion, independieniermente de si ese pracio os directamonto obsorvable
o estimado utilizando otra técnica de valoracidn. Al estirmar el valor razorabile de
urt activo O un pasivo, el Grupo liene en cusnta fas caracteristicas del aclivo o
pasivo que los participanies del mercado tomarian en cuenta al Bjar el precio del
activo ¢ pasive a la fecha de medicién.

Adicicnalmento, a efoctos de informacian financiera, tas mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 ¢on base an & grado de
irportancia de los insumos para fa medicidn del valor razenabide en su lotakidad,
los cuales se describen a continuacidn:
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2.4

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) on mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Mivel 2! Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observabies para ei active o pasivo, ya sea directa o indireclamente.

Mived 3: insumos son datos no observables para el ackivo o pasivo.

Los impories de las notas a los estados financieros consolidados estan
expresados en U.S. dolares complolos, excepte cuando se especilique 1o
contrario.

A continuacion, se describen fas principales polilicas contables adopladas en ia
preparacion de osios estados Hinancieros consolidados,

Bases de consolidackin

Los ostados tinancieros consolidados incluyen los estados financieros separados
de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA. y las entidades subsidiarias
controfadas por of Grupo. Todas las transacciones, saldos, ingresos v gaslos
mtergrupales son efiminados en |a consolidacion. Una compafiia tiene control

cuando:
¢ Tiene poder sobre ig padicipada.

« [sta expuesto, o tiene derocho a rendimientos variables procedentes de su
implicacion en fa parlicipada.

« Tiene |z capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

Ef Grupo evala si controla una paticipada si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios en uno o mas de fos tres elemmentos del control mencionados

antericimente.

La consclidacidn inicia cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.,
adguiers ef conkral de |a subsidiana, v cesa, cuando esta pierde el control de fa
misina. Los ingresos v gastos de |a subsidiaria adquirida o enajenada duranite el
ajercicio so incluyen on el estado conselidado de resultados y en el ofro resultado
irdegral desde Ia fecha do control de las ganancias de kz subsidiaria hasta Ia
fecha en gue INDUSTRIAL INMODILIARIA TECTOM S.A., deje de controlar a la

referida Compafia.

H resuliado y cada componente de olro resuitado infegral se atribuirdn a tos
propietarios del Grupo y de los infereses minatitarios. El resultado giohal tolal de
ias subsidiarias se alriblye a los propietarios del Grupo y a las participaciones
rir condroladoras, aln s eslo diera lugar a los inierases rminoritarios a un saldo

cretdor,
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2.5

2.6

Cuando sea neceasario, se realizan ajusles a los estados financiercs consalidadas
de las subsidiarias en refacidn a las politicas contables del Grupo.

Todos fos achivos, pasivos, patrimenic, ingresos, gastos v lujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son efiminados en su iotalidad
en el proceso de consolidacion.

2.41 Subsidiarias.- Son agueilas entidades sobre las que INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S A, fiene of poder para gobernar tas pokiticas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades

Los resultados de |as subsidiarias adauiridas o desincorporadas durante
et afio se incluyen en ef estado consolidado de resultado integral desde
fa fecha de adquisicidn o hasta & fecha de wvigencia de fa

desincorporacian, segun sea of caso,

2.4.2 Paricipacionss no controladoeras.- Se identifican de manora separada
respecto a fa parlicipacidn  del! Grupo. Las participaciones ng
controladoras podidan ser inicialmente medidas a su valor razohable o
como la parte propoicional de fas participaciones no controtadoras delos
activos netos idontificables de la adquirida. Posierformente a la
adquisicidn, of valor en libros de fas participaciones controladeras serd el
importo de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas ka porcion
de lag participacionas no controladoras del estado de camibios en &
patrinianio neto posterior, B resultado integral total se atiibuye g las
parlicipaciones no controladoras adn st esto da lugar a un saldo deficiario

cle estas Glimas.

verniarios

Son presentados & costo o valor neto realizable, ef menoer. Son valuados al costo
promedio ponderado. Los inventarios de inswmos médicos, materiales v
accesorios médicos, y suministros de oficina cbsoietos se ajustan contra los
resultados dol perioda en el que se presenta suU caducidad,

Propiedades v equipns

2.6.1 Medicion en of momento del reconccimiento.- Se miden inicialmente
por suU costo, y comprenden su precio de adquisicién mas todos s
costos directamenle refacionados con la ubicacidn y la pussta en
condiciones de funcionamiento.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento.- Despuéds dol reconociviento
inicial, las propiedades y sqguipes son registradas ab costo menos la
depreciacion acumuiada y et bnporte acumulado de ias pérdidas por
deterioro de valor,

Los gastos de reparacionas y manienimiontos se imputan a resultados en
et periodo que se producen.
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2.7

2.8

2.9

2.6.3 Método de depreciacion y widas fliles.- Fl coslo de propiedados y
aenuipos, se deprecia de acuerdo con el mélodo de linea rocta, La vida
i estimada, valor residuat y méiodo de depreciacion son revisados al
final de cada aho, siendo & efccto de cualguier carmhbio en el estimadao
rogistrado sobro una base prospectiva

A conlinuackin se presenlan las principales partidas de propiedades v
equipns ¥ las vidas tiles usadas en ef calculo de depreciacion.

Vida til
Bubro de actives {en afos)
tdificios 20
Instalaciones 16
Muable, equipos médicos y de oficing 1
YVehicuios 10
Erpdipos de computacion 3

2.6.4 [Retiro o venta de propiedades v cguipos.- La utilidad ¢ pérdida que
surfa del retiro o venta de una partida de propiedades v equipos s
calculada como la diferencia entre ef precio de venta y ef valor en libros
det active y reconccida en resullados.

Aclivos intangibles

|.os activos intangibles menores, como softwares, sonregislrados al costo menos
ia amortizacion acumuiada y cuaigquier pérdida por delerioro acumulada,
roconocida con base en e método de Inea recta sobre su vida Ot estimada.
£t métode de amortizacion es revisado al final de cada afio, siendo el efecto de
cualguisr cambio en el estimado registrado sobre una hase prospactiva con
cargos a resuliadgos.

Dotoricro del valor de los actives langibles & intangibles

Al finat de cada pericdo, el Fidelcomiso evalia los valores de sus activos tangibies
¢ inangibles g fin de determinar st existe un indicativo gue estos han sufrido
alguna pardida por deterioro. En tal caso, se caleula el imporie recuperable dol
active 0 unidad gencradora de elfectiva & fin de delerminar &) alcance de |a
pordida por deterioro, st hubigre,

Las pérdidas vy reversiones por deterioro, si hubigre, 38 reconocen
inmackatamente en ios resultados detf afio. Durante el afto 2017, el Grupo ne ha
identificado indicios do deterioro en sus activos,

tmpuestas

El gasto por impuesto a la renta representa fa suma del impuesto a ia renta por
pagar corriente y el impuesio diferide.
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2941

2.8.2

293

lmpuesto coiriente.- Se basa enia utibdad gravabis {iributaria) registrada
durame &f afio. La utilidad gravabie difiere de la ulilidad coniable, debido
a tas partidas de ingresos ¢ gasios imponibles o deducibles vy partidas
gue no serdn gravables o deducibles. El pasive del Grupo por concepto
del impuesto corriente ao catcula utlizando fas tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Impuesto. diferido.- Se reconoce sobie las diferencias tomporarias
detorminadas ontre o valor on libros de los activos y pasivos inchlidos an
los estados tinancieros consclidados y sus bases fiscaias. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para lodas las diferencias
temporarias imponibles,

tn activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
ternporarias deducibles, en fa medida en gque resulte probable gue el
Grupo disponga de wilidades gravabies fuluras condra fas gue se podria
cargar esas diferencias termporarias deducibles.

EF nporie en libros de un activo por impuestos diforidos debe somsterse
g revisidn al fing! de cada periodo sobre el que se informe y se debe
rediucir, en la medida gue estime probable gue no dispondrd de suficiente
utiidad gravable (tributaria), en &l [Ulure, como para penti gue so
recupere la tolalidad o una parle del activo,

Jmpuesios cordenias y diferidos - 5o reconocen como ingreso © gasto,
y son inchidos en ¢f resultado, oxcepto en la medida en queg hayan
surgido de una Fansaccion o suceso Gue sa reconoce [uera del resultado
ya sed en olio resultado integral o directamente en af patrirnonio, en cuyo
caso ef impuesto fambién se reconoce fuera del resultade; o cuando
surgest del regisiro inkcial de una combinacion de negocios. Adernds, los
pagivos por Bhpuesto diferido no s reconocen st fa diferencia temporal
surge det reconocimiento inicial do la plusvalia.

2.10 Provisiones

Se reconocen cuando e Grupo tiene una obligacion presenie (ya sea legal o
impliciia) como resultado de un sucoso pasado, es probable que el Grupo lenga
que desprenderse do rocUrsos o0conamicos, para cancetar la abligacian, y puede
hacarse una estimacion fiable del mporte de ba obligacian,

El impore reconocide como provision debe ser la mejor estimacion det
desemboist nacesario para cancolar la obligacion presente, al linat de cada
petiodo, teniondo cn cuonta fos riesgos y las ncertidumbres correspondientes,

ESPACIO EN BLANCO
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i 212

213

Beneficios a trabafadores

bonilicacion por desshucio) es determinado utifzando of WMotodo de la
Unidad de Crédite Proyvectada, con valoraciones acluariales realizadas
&l final de cada periodo,

Los costos por servicio presente v pasado se reconccon on of resultado
del afo en el que se generan, asi como el inferés financiero generado
por la obfigaciin de benalicio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias vy pérdidas
aciuatiales, se reconceen en el estado de situacion financiera con cargo
0 abono a obro resuitado integral, en el periodo en que se producen. B
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en obro
resuitado infegrat se reflejan inmediatamenle en las ganancias
acumuladas y no son roclasificadas a ia utifidad o pérdida del perfodo.

2.11.2 Parlicipacitn a trabajadores.- £l Grupo reconoce un pasive y un gasio
por fa participaciin de los rabajadores en las ubilidades del Grupo. Este
benoficio se calculs a fa tasa del 15% de las dliiidades llquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

[ieconocimisnlo de ingresos

So calculan af valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenia el impore estimado de cualguisr descusnto o rebaja
comercial gue el Grupo pueda otorgar.

Los ingresos se reconocen cuando el Grupo transfiere los riesgos v beneficios,
de tipo signiicativo, dervados de los semrvicios médicos y hospialarios
prostados; el impaorte de |0s ingresos v o8 costos incurridos, o por incuirir, en
retacion con la transaccion y pueden ser medidos con fiabilidad y es probable
que el el Grupo reciba los benglicios econdmicos asociados con ia ransaccidn.

L.os ingresas refacionados con sarvicios médicos y hospitatarios pendientes de
facturar a entidades publicas incluyen un andisis realizado por la Administracion
del Grupo sobre |z probabiidad de cobros en funcidn de la experiencia,
originando que los impaorios pendientas de facliar se reconozean enios aestados
financieros consolidados come una ostimacidn de ingresos.

Costos v gasios

Se regislran ab costo histdrico, v se reconocen a medida Gue son incurridos,
independientemente da la fecha en gue se haya realizado el pago, y se registran
en e periodo mas cercano en el gue se conocen.
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2.14 Compensaciin de saldos y transagcionas

2158

Como nonina general onios estados nancieros consolidados no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo agueflos casos en los
que la cormpensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea of refiejo de la esencia do s transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transaccionss que, contraciuakmente o por
una norma fegal, contemplan la posibiidad de compensacion y el Grupo tieneg la
intencian de Bguidar por sutimporte neto o de realizar €l active y proceder al pago
del pasivo de forima shimuitanea, se presentan netos en restillados.

Instrumentos financieros {aclivos linancieros)

Se roconooen cuando el Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento. Se midon inicialmente al valor razonablo. Los
coslos de transaccion qgue son direcianmente atribuibles a ta adquisicion o emision
de aclivos y pasivos financiercs se agregan o deducen del vator razonable de
Ins activos o pasivos financiaros, cuande sea apropiado, al momento del
recanocimiento iniciat.

Activos financieros.- Se clasifican dentro de lag sigulentes categorias: efectivo
¥ sus equivalenies y cuentas por cobrar, las cuales so miden al costo amortizado
Wilizandn el método de la fasa de interés efectiva. La clasiticacion depende da
|2 resfuralera v proposito de los aclivas financieros y se dotorming al momeanio
deot reconocimianto inicial.

Todas las compras o vorias regulares de activos financioros son reconocidas v
dadas de baja a la fecha de la transaccidn. Las compras o vontas regularas son
1odas squetias COMPras o vermas do activos fkancielcs guea requeran la ortroga
de activos deniro del mares de tiernpo ostablecido por Lna regliacion o acuerdo
en el moercada.

Mélodo de la tasa do interés efectiva.- El método de ia tasa de interés efectiva

es un mélodo de caloulo doi costo amortizado de un instrumento financiero y de
irnpLitacidn del ingreso financiero a Io largo del perfodo relevante.

La taga de interés efecliva es 8 tasa de descueonto que iguala exactamente fos
fluios de efectivo por cobrar ¢ poy pagar estitnados (inciuyendo comisidn, punios
basicos de intereses pagados o recibidos, coslos de transaccion y ciras primas
0 descuentos gue esténinciuidos on el cdloulo de s tasa de interes efeciiva) a lo
targo do la vida esperada del instruomento financiero o, cuando sea adecuado, en
un pefiodo rrds CoNo, oo et importe neto enlibios on et reconocimisrio chal.

2.15.1 Heclivo v bancos- Inchuye depdsitos bancarios e fnversiones

financieras liguidas, gue se pueden transformar en efectivo en un plazo
inferior 4 tres meses.
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2.15.2 Cuenlas por cobrar.- Son activos financieros no derivados con pagos

2.153

fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado achivo e incluye
cuentas por cobrar comerciales, anticipo a proveedores vy olfas cusenias
por cobrar, fas cusles son registradas a su valor razanable y se clasifican
en aclivos corrientos. B poricdo de crédiic promedio gue otorga &l
(GrUpo 4 terceros es de hasta 45 dias promedio.

Despuas del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando o moledo de {a {asa de infords oioctiva, menos

clafguier deteriaro,

La Admiristracién del Grupo resliza periddicaments un anglisis con &
cbielivo de constituir una provisién por incobrabilidad para reduck af
saldo do cuentas por cobrar g su valor de probable reafizacion. La
referida provision se constituye en funcidn de la probabilidad de
tecuperacitn de todos los rubros gque componen las cuentas por cobrar,
niciando & reconocindento de provisidn por incobrabilidad  para
aquellos bnpores vencidos mayores a 90 dias en adelante, sobre fa
base de porcentajes y rangos astablacidos por ef Grupo.

Olbrogs actives financieros.- Son reconceidos inicialmente al costo y para
gl reconocimisnts postenor se mikden al cosio amortizado bajo el malodo
de la lasa de interés efectiva.

Los activos financieros se presenian en aclivos nc corriondes, oxceplo
aqucllos con vencimientos orginales inferiores a 12 meses a parlir de la
fecha del estado consolidado de situacion Hnanciera, que se presantan
como aclivos corrientes,

Ef Girupo clasifica dentro de la categoria de “otras activos financicrog”
lzs cuentas por cobrar de large piszo olorgados a compaliiss
relacionadas y tercoros, las inwversiones de corfo v largo plazo coh
institucionas  financieras  locales v del exiarior y las inversiongs
parmanentes en subsidlarias v asociadas, La clasificacion depende dal
propdsilo con el gue se adauireron los inshrumentos financieros. La
Adrminisiracian det Grupo determing la clasificacion do sus instrumentas
financieros on ef momento def roconocimienio iniciat,

iversiones en subsidiarias vy asociadas.- & Grupo mide sus
inversiones en subsidiarias y asociadas a su vajor razonable con
cambios en resulados y al costo cuando son inversiones inmaterialos.
ips dividondos procedenies de una subsidiania o asociada e
reconocen en los resuitados del afio cuando surja el derecho a recibirio.

Subsidiartas.- Son anuellas entidades sobre las cuales el Grupo liehe &
noder para gobemar las politicas financieras v operativas a fin de
percibir beneficios de sus actividades.
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2.16

Asotiadas.- Scr aguellss entidades en las cuales el Grupo gferce
inHuencia significaitva, pero no implica un control 0 contrel conjunto, por
medic del podear para participar en las decisiones rolacionadas con las
politicas financieras y operativas det Grupo en la gue se invierte,

financiare estard deteriorads cuando exista evidencla cbjeliva def
deterioro como consecuencia de eno o mas eventos gue hayan ocurnido
despucs dei reconocimiento iicial del aclive v los Hujos de efective
futuros estimados del active financiero se han visto afectados,

Entre la evidencia ohigtiva que una cariera de cuentas por cobiar podria
astar deteriorada se podiia incluir la experiencia pasada del Grupo con
respecio al cobyo de los pagos, un incremento en el ndmero de pagos
atrasados on ia carlera que superen e perfodo de dias de vencimientio
promedio, asi como cambios observables en las  condiciones
econdmicas locales y nacionalos que se  relacioneh con &
incumpdimienlo en los pagos.

Para [os aclivos financieros reqistrados al costo amortizado, &l importe
de |la perdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en
bros v el valor presente do los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva originat del active financiero.
B inporte en libros de las cuendas por cobirar se reduce por fa pérdida
por deterioro a través de vina cuenla de provision. Cuando se congidera
que ung cuenta hor cobrar as incobrable, se eliming contra la cuenta de
provision. la recuperacion posterior de fos montos previamente
eliminados se convictte en créditos contra la cuenia de provision. Los
carnbios en e importe en libtos de |a cuenta de provisidn so reconocon
en el estado del resuitada del perlodo.

2.18.5 Baia de un agtive financiero.- FI Grupo da de haja un activo financiero
Unicamente cuando oxpiran fos deorechos contractuales sobre los fiujos

de efectivo del activo financiero, v fransficro do manora sustancial los
riesgos vy beneficios icharentes a la propiedad del activo financioro.

insirumentos financicros {pasivos financiernsy

Se reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parle de [as disposiciones
conlracluales def instrumento. Se miden iniclafmento al valor rszonable. Los
cosios de lransaccidn gue son directamente atribuibles a la adquisicion o crisicn
de pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonabie de los pasivos
financieros, cuando sea aprapiade, al momento del reconocimisnts inicial.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financiaros de conformidad con la sustancia del acuerdo contraciual, Los pasivos
financieros se clasitican como pasivo corriente a menos que el Grupo tenga
derecho incondicional de dilerir &f pago de |a obligacion por lo menos 12 meses
despugs de ba fecha del estado de situacion Hnanciera.
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2.1Y

Método de a tasa do interés efecliva.- Es un método de cdleulo del costa
amarlizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a o largo
del periodo refevante. La tasa de inferés efectiva es |a tasa de descuento gue
fguata exactamente tos Hujos de efective por cobrar o por pagar (nciuyendo
tados los honorarios v puntos pagados o recibidos que forman paric do 1a tasa
e interés  ofectiva, jos costos de lransaccidn y  offas  pnimas o
descienios) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financlero (o,
cuando sea adecuado), en un periodo més corto con el imposte nete en libros en
el momonto de reconocimienlo iniciat.

La determinacion de la tasa de inferés efectiva se realizaré para agquellas cuentas
DOT pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre qgue su efecto sea matertal.

2161 Préstamos.- Bepresentan  pasivos  financioros con instituciones
financicras locales y del exlerior que se reconocen mictaimente al costo,
neto de fos costos de la ransaccion incurridos.

2.16.7 Cuenlas por pagar.- Son pasives financieros, no derivados con pagos
filos 0 deteriminables, gue no cotizan en un mercado activo. Se clasifican
coimnn pasivos correntes. Despues del reconocimionto inicial, a valor

razonable, se miden al costo amaorlizado.

Tt periodo de crédiio promedio para jas compras locales de bienss v
sarvicios es de 15 a 45 dias con facturacion y vencimiento mensuales.

2.16.3 Baja de un pasive linancierc.- Tl Grupo dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, v solo s, expiran, cancelah o cumplen sus
obligacionas. La diferencia entre el importe en lbros del pasivo
financierc dado de baja y ta confraprestacion pagada y por pagar se
recanoce en ef resultado del periodo.

Estimacionas contables

La preparacién de los presentes estados financieros consokdados en
conformidad con las Normas intermacionales de Informacion Financiera (NIIF}
requioro que la Administracion realice ciartas eslimaciones y establezca algunos
supuestos inherentos a la actividad econdmica de |a entidad, con el propdsito de
determinar & valuacion y proseniacion de algunas partidas que forman paie de
ios astados linancieros consolidados.

En opiridn de la Administracion, tales estimaciones vy supuestos esluvieron
hasados en {8 mejor utllizacion de la informacion disponible al momento, ios
cuales podiian Begar a diferir de sus ofectos finalos.

Las estimaciongs v juicios subyacentes se revisan sobwe Una base regular. Los
ofacios de los cambios en estimaciones conlables swrgidos de estas revisiones
se reconocen en of perfodo de |a revisitn y perfodos futtios & el cambio afecta
tarto al periodo aciuat como a periodos subsecuentes.
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2.18 Aplicacion de Narmas internacionaies de Informacion Fingnciera (NIF)

2.19

fwevas y revisarlas que son mandatoriamente eleciivas en el ano aciual,

Burante ¢f afio en cwrso, & Grupo ha evaluado |a aplicacion de [as siguientos
modificaciones a las NiF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabiltdad (IASB}, v que fusron randatoriamente efectivas o partir def 1 de
anero dei 2017 ¢ pasteriormente,

Modiicacionas ala NIC 7 Ihiciativa de revelacion

Fl Grupo ha evaluado ta aplicacidn de estas modificaciones por primera vez en
el afio en curso. Las modificacionas raquieren gue una entidad revele informacion
que permita a los ysuarios de los estados financieros consolidados evaluar los
cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de financiacion,
incluyendo tanlo los cambios que son en ofectivo como aguellos que Na Soh en
efectivo. De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicion de estas
modificaciones, el Grupo ha revelado informacion comparativa para &l perfodo
ainterior. La aplicacidn de estas modificaciongs no ha tenido ningin impacto en
los eslados financieros consolidados deaf Grupo.

Modificaciones a la NIC 12 Heconocimiento de activobs por impueslos
diferidos de ias pérdidas no realizadas

FI Grupo ha ovaliadao Ja aplicacidn de estas modificaciones por prifmera vez on
el afiy en curso. Las enmiendas aclaran como una ontidad debe evaluar si
existiran suficientos gahancias fiscales futuras las cuales puedan ser utiizadas
come diterencias termporales deducibles. La aplicacién de astas modificacionas
1o ha tenido ningdn impacio en los estados financieros cansolidados del Grupo
én razon gue la Administracion evalta fa suficiencia de las ganancias fiscales
futtiras de una manara gue es conaistente con estas modificaciones.

Murrnas nuevas y revisadas emitidas pero aan no etectivas

Ef Grupo no ha aplicada jas siguientes Normas Intérnacionales de iornacion
Financiera (NIFF}) nuevas v revisadas que han sida amitidas an razdn gue no sob
aln efoctivas:

NHE Fiulg Foacha (7}
MIHF S instrumentos financioros. Encro t, 2018
NiIF 15 Ingrescs procedentos de confrains
con  chontes  {y  respectivas  Enoro 1, 2018
ACIRracioncs).
MIF 16 Arrcndamisntos. Erero 1, 2019
Maicras anuales a Ernmiendas a [z NIEF §y MO 28 Frerc 1, 2018

fas MitF Ciolo 2014 — 2016




Motas a tos Estados Financieros Consolidados
For o] ano fermminado 2 31 de diciemire de 2017

{En délares de fos Rstacos Unidos de América)

r Titulo recha ()

CAMEIF 23 b.a incartidumbre jrenle a fos Enaro 1, 2089

fratamientos def mmpuesto a
las ganancias.

Mejoras anuales a Cremigndas & ta MIFE 3, MEF 11, Encio &, 2519
las MIF Cicho 2015 - 2017 MEC 12y BB 23
{ * ) Electivas a parlir de periodos gue inicien en o despues de ia fecha indicada.

Se pernite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

MIIFS  Instrumentos financieros

En Noviembre del 2009, se introdujeron nuevos requisitos para |a clasificacion vy
medicidn de aclivos financieros. Esta normma se modificd posteriorments en
actubre dob 2010 para inciuir los requisitos para ta clasificacién y medicién de
pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros consolidados, v

ert

noviembre del 2013, incluyd nuevos reqguisitos para la contabilidad de

cobertura genearai.

En

iulic del 2014, se emitid oira version rovisada de la NIIF 3, principalmente para

incluir lo siguionte:

Reguerinientos de deteriore para aclivos financigros vy,

WModilicaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn y medicidn al
introduciy una categoria de medicion a "valor razonable con cambios en olio
restultado integral”, para ciertos instrurnentos deudores simpies.

Los roquisitos claves de la NHF 3

Todos los activos financieros que se clasifican dentra det alcance de ia
NIIF 9, se reconocerdn posteriotmente a su costo amorlizado o valor
razonablo. Especificamente, los instrurmentos de deuda que se mantienon
dentro de un modelo de negocio cuyo obietivo sea e de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, y que tengan fivios de efective contractuales que son
dricamente pagos de capital e infereses sobie el capital pendiente por o
general se miden a! costo amoriizads al final de los periodos contabies
posteriores.

Los instrumentos de deuda mantenidos en un medslo de negocio cuya
ahjelivo se cumpla tante &t recaudar los fluios de efectiva contractuales como
por fa venta de actives financioros, y que tengan términos contractuales del
activo financiero quo dan lugar en fechas espectticas & fiujos de efectivo que
s0i0 constituyen pagos de capitat e inlereses sobre ef inporte det principal
pendiznte, son medidos a valor razonable con cambios en olfo resultado
integrak.
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Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio so miden a sus valores
raronables al final de los perfodos contablos posteriores. Ademas, bajo la NiiE
9, las entidades pueden hacer una cleccion irrevocable para presentar an offo
resultado integral, fos cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion en acciongs o participaciones de patrimonio (no mantonida para
negockar ni que incluya una consideracidn confingente reconocida por €l
comprador en una cambinacion de negocios de acuerdo con NI 3), y solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en @l resuitado del

pertodo.

En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIF 9 requiere que el imparte generado por cambio
en el valor razonable dol pasivo financiero gue sea aliibuible a cambios en el
riesgo do crédito del referido pasivo, se prasente en oo resultado integral, a
menos gque, el reconccimienlo de fos efectos de los cambics en el fesgo de
crédito del pasive en otro resuitadeo integral genoro una asimetria contable en
ef resuflado del perlodo.

Los cambios on of valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financioro no son posteriormente reclasificados al resuitado del periodo.
Seqin fa NIC 33, {a tolalidad del imporie del cambio on of valor razonable del
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se
resenta en &l resuitada del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, fa NiiF 2 establace un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contraric al modelo de doterioro por
perdida crediticia incurrida, de conformidad con ta NIC 38, El modelo de
deterioro por pérdida credilicia esperada requiere gue una entidad contabiice
las pérdidas credilicias esperadas y cambios en esas pérdidas oredilicias
gsperadas en cada focha de reporie para refigiar los cambios en ef ricsgo
crediticio desde ol reconocimiento inicial. En olras palalwas, ya no es
necesaric que ocuira un evento anles Que se Teconozcan las pérdidas
crediticias.

La NHF 2 mantiene los fres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
gue en la actualidad so establecen en la NIC 3%, [le confonmidad con fa
NHF 9, fos tipos de transacciones elegibles para la contabifidad de coberturs
son mucho mas flexibles, especHicamanie, al ampliar loa tipos de instrumentos
que se clasifican coma instrienentos de cobertura y los Bpos deg camponentas
de riesgo de paridas no financicras elegibles para la contabilidad de
coberiura, Ademds, se ha rovisado y reemplazado la prueba de efectividad
por el principio de “relacion sconémica’. Ya no se requiere de una evaluacion
refrospoctiva para medy la efeclividad de [a cobertura.  Tambien se aftadieron
reguerimientos de revelacidn mejorados sobre |as actividades de gestidn de
riesgo de una entidad.
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Con base en un andlisis de los activos vy pasivos financieros del Grupo al 31 de
diciembre de 2017, considarando los hechos y circunstancias que existan a esa
fecha, ta Administracion det Grupo ha evaluado el impacto de la NitF 9 on fos
estados financioros consolidados do fa siguiente manera:

Ciasificacion y medicion

Las lefras de cambic vy bonos clasificados como manionidas hasia el
vencimionto, iInvorsiones y préstamos registradas a su costo amortizads son
mantenidos dentio de un modealo de negocio cuyo objetivo s obtener los
flujos de efective contractusies gue son dnicamente pagos del principat e
interases sobre el saldo def capital pendiante.

En consecuencia, éstos actives financieros seguiran siendo  medidos
posteriormente a costo amortizadoe en ia aplicacion de la NIIF 3;

Titutos negociables cotizados en mercado de valores que son clasificados
carmo inversiones disponibles para [a venta que se miden a valor razonabie y
son activos gue se mantienen dentio de un modelo de negocio cuyo ohjetivo
se consigue fanto medianto la recaudacion de los fiujos de efectivo
contractuales como con la venta de los Btulos en ef mercado abierio, v los
terminos contractuales de estas Htuios dan lugar a thujos de efective en fechas
especificas gue son Gnicamenle pagos del principal e interesas sobre el saldo
del capital pendiente. fn consecuencia, fos {flulos nogociables cotizados en
mercado de valores continuardn siondo medidos posteriorments a valor
razonable a través de ofro rosultado integral en la aplicacion de fa NIIF 9, v
tas ganancias o las pérdidas en el valor raranable acumuiadas en la reserva
por revaluacion de iwersicnas sequirdn reclasiicdndose posteriormenie al
resuitado del perodo cuando eslos Mudos sean vendidos ¢ reclasificados;

Acciones no cotizadas en mercado do valores clasificadas como inversiones
dispanibles para la venia reconocidas a valor razonahle y eslas inversiones
galifican para ser designadas como medidas a valor razonable a traves de
otro resuitado integral bajo NilF €; sin embargo, las ganancias o pérdidas en
el valor razonable acumuladas en la reserva por revaluacion de invorsiones ya
no sardn reclasificados posteriommente al rosultado det periodo bajo NIF 9, lo
cual es diferente dal tratamiento contable actual. Esto afectars a los valores
reconccidos en ol rosuftado del pericdo y obra resuitado integral de fa
Compaiiia, perc no afectard ef resullado integral totad;

Acciones preferentes redimibles acumulativas omiidas por el Grupo,
designadas como a valor razonabie a través de resultados v estos pasivos
financiaros califican para su designacian como a valor raronabide a través de
perdidas y ganancias {FYTPL) bajo NHE 9; sin embargs, |a variacion en ef valor
razonable del pasivo financiers que sea atribuible a cambios en el riesgo de
credito se reconocerd en otro resuitado integral con el resto do cambios dei
valor razonabie reconocidos en e resultado dei periodo.
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Cslo es diferente del ratamiento contable actual en razdn gue la totalidad del
cambio eh el valor razonable def pasivo linanciero se reconoce en el resullado

del perodo.

Tados los demds activos vy pasivos financieros conlinuardn siendo redidos
con las mismas hases actuaimonie adoptadas de acuerde con NIC 38,

[eterioro

Los actives financieros medidos a costo amortizado, instrumentos de deuda
cotizados gue se miden a valor razonable a ravés de otro resuliads integral
de acuerdo con la NIIF 9, cuenlas por cobrar por arrendamierio financierg,
cuentas por cobrar a chientas bajo contratos do construcoion, ¥ canfratos de
garantia financicra estardn stietos a la ovaluacion de detetioro de acuerdo
con MNHFF 2.

ba Compafila espera aplicar el enfodue simplificado para reconocer ias
pérdidas de orédito esperadas por todo el plazo det activo para sus clenias
o cobrar comerciales, cuentas por cobrar por arrendamientos financieros y
por contratos de conshiuccidn, seqln sea reguerido o permitido por la NHEF 9.
En cuanto a tos tiulos cotizados on mercado de valores, letras de cambio y
oiigaciones, la Administracion det Grupo considera gue tienen bajo riesgo de
crédilo en virtud de su alta calificacion crediticia externa y, por tants, espera
reconocer perdidas de crédito asperadas para 12 meses para estos activos.
En relacidn con los préstamos a paries refacionadas y conlratos de garantia
financiora, la Administracidn ha evaliado gue ha habido un incremento
significativa an el riesgo de oredito de los préslamos a partes relacionadas,
PEIo RO Para jos contratos de garantia linanciera, desde ol reconocimianto
inicial hasta ef 31 de diciombre de 20717, Fn consecuencia, ia Administracidn
del Grupo espora reconocer fas pérdidas do crodito esparadas para todo of
Hazo y por 12 meses para estos activas, respectivamente.

En geneoral, la Administracidn del Grupo anticipa que la aplicacidin del modelo
de pérdida de crédito esperada de fa NHEF 9 darg lugar a un reconociienio
ras temprano de las pdrdidas de crédito para los activos financieros
respeclivos ¥ se incremontard & valor de ia pérdida reconocida para estos
activos.,

(;ontabiidad de coberturas

A rmedida que los nuevos reguisitos de contabilidad de coberturas se alinean
mas estrechamaonte con las pofllicas de gestian de riesgos de la Compafia,
generaimente con mds hstumentos que califican para cobartung y partidas
cublorias, una evaluaciin actuat de las relaciones de coberntura de la
Compafiia indica que calificaran como relaciones de cobertura comtinuas en

fa aplicacion de |a NilF 9.
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Aliguai gue en fa politica de contabilidad de coberlura aciual de ta Compaiiia,
fa Administracién no Hene o intoncion de exclulr el glemento de derivado
forward de los confratos forward de moneda exbranjera de tas relaciones de
cubettura designadas, En adicidn, la Compania ha clegido para fa base de los
ajustes de los instrumentos no financieros cubicrios con ganancias / pérdidas
derivadas de las coberturas efectivas de fluje de efectivo segin la NIG 38, fo
cual es obigateno de acuerdo con fa MNIIF 3,

A pesar que segtin ta NiiF 9, fos ajustes de bases no se consideran un afusts
de reclasificacidn v por o tanio no afectarian a otro resuliado inlagral,
Actualmente, las ganancias f pérdidas derivadas de las coberturas electivas
de flujo de efective que estén sujetas a ajustos de bases se presentan on otro
resuitado integral como valores gue puoden ser nosterionmenta reclasificados
a resultados.

Aparte da o mencionado anteriotmente, la Administracion del Grupo no prevé
que Ia aplicacidn de los requisiios de contabilidad de coberturas de NiF 9 no
tendrs un irmpacto signilicative en ios cstados financieros consolidados.

NIIF 15 Ingresos progedentes de conlralos con los clicntes

La NIIF 15 establece un soio modelo extenso y detallado que deben utilizar las
enlidades en of registro y reconocimiento de ingresos procedentes do contratos

oo chantes.

La NIIF 15 reemplazard el actual lingamientc de reconocimignde de ingresos,
incluyendo la NS 18 Ingresos, fa NIC 11 Contratos de Construccion y ias
inferpretaciones respectivas en fa fecha en que entre en vigencia. B principio
fundamentat de la NIIF 15 es que una entidad deberfa reconocer o ingreso en la
medida que represente ja ransfercncia de blenes o servicios establecidos
contractualmente a log clentes, en un importe que refleje fa contraprestacién quo
la ontidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios. Especificarmenie,
la norma afiade 1 modelo de 5 pases para contabilizar ef ingieso

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2; idontificar tas obligaciones de ejecucitn o desempefio on el contyalo.
Paso 3: determinar el pracio de la ransaccion,

RPaso 4: dislribuir el precio de transaccidn a ias obkgaciones de ejecucion del
contrate,

Paso B: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion de ejecuciton,

Segudn la NIIF 15, uha entidad contabiliza un ingreso cuando (o en & medida quo)
so satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando ef "conirol” do los
bienas vy servicios relaciorados con una obligacion de sjecucidn paricutar es
transferido af cliente. Se han afiadido muchos mas lingamienios detallados enla
NIIF 1& para poder analizar sifuaciones especificas. Adenids, ia MIF 15 raguiare
amplias revalaciones.
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Molas a los Fetados Financieros Consalidacdos
Por al afio terminadao el 31 de diciambre de 2017
{En ddlares de los Estados Unidas de America)

L a Administracidn del Grupo considora que ia splicacién de estas modificaciones
en ef fulwo o fendrd un impacio significativo en los estados financieros
consolidados adjiuntos.

2 20 Heclasificaciones

Clertas partidas de algunos ostados financieros individuales que conforman fos
estados financieros consofidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON Y
COMPANIAS SUBSIDIARIAS por ] ano terminado & 31 de diciembre dot 2016,
fueron roctasificadas con el propdsito de presentar informacisn financiera
comparativa. Los eleclos de las reciasificaciones no tuvicron impaclo
significativa en fos resultados ni en &l patrimonio del Grupo del referido afio.

3. EEECTIVO Y FCHUVALENTES DE CrECTIVQ

3thatr 3in2He

Sancos 3.815,7786 &, 100,684
Inversionas temporaies 2,843,862 4,083 311
Caja £54.480 _atg st
Total L4012, 118 8,514,146

Al 31 de diciembwe del 2017

« Bancos, representan depdsitos on instiuciones financieras, de log cuales
LIS$796,613 corresponden a bancos def exierior, sin restriccion de acceso a
refericdos fondos y no generan intereses.

« Ipversiones temporates, reprosenta los valores mantenidos en bancos locales con
vencimianlos de hasta 80 dias. Un detalie es como sigue:

Facha Feache Flazo
Emigor Ermizldn Yencimignle  [dias) Inferés 31080 ¥  a1M2{i6
Banco Fichincha Miami  24-may- 17 19-rna-158 360 4.00% a0t 937 -
Banco Pichincha Mismt M-ma-17 19-mar-18 360 4.00% 635,757 -
Banco Fichincha blami 24-mae- 17 Foama-18 J80 A.00% L6 A6 -
Barnco Pichincha bMiami 24-mae-17 F9-rar-14 360 4 00% 37 A -
Banco Dichincha biami  24-mar-17 t9-inar- 18 a0 4.00% 248, E73 -
Banco Fichincha Mlami 31-mae- 16 24-ma-1Y a58 A4.00% - 954,588
Hancn Pichincha biami 3 -mae-16 24-mar-17 358 4. 00% - 611,830
Banco Pichincha Miami  31-mar- 16 Admar-17 458 A% - B74.08%
Banco Fichincha Migmi  18-3811-16 20-mar-17 152 6.35% - H3G,564
Banco Michincha 05-sap-16 13-feb-17 161 6.20% - BaAnEM
Banco Fichincha ddiami 3T-mar-§g 24-prmare17 Jo8 .00 - 557 455
Baneo Pichincha Miami  29-50p0-16 28-rmar-17 180 B.75% - Pr413o
Banco Pichinche Migeai  21-mag- 18 Pd-mar-17 358 4.00% - __2a3Eang
Total 2843862 40837317
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Por ef afio lerminarfo el 31 de diclermnbre de 20187

{En ddfares de los Estados Unidos de América)

4.

CUENTAS POR COBRAR

Clientes:

Instituto Couatoriano de Seguridad Socks
{iES3) y otios

Compafias relacionadas, Mota 20

Pravizion de cuentas incobrables

Subtotal
Cheques devucltos
Préstamos a trabajadores

CHras

Total

31/i2f17  3ifizls
18,307,098 13,521,134
821,006 740,054
(460.692) _ {409,078}
18,667,502 13,852,110
116,376 98,513
9,620 53,000
2300402 1,076,779
21113960 15,280,407

Ai 31 de diciembre dol 2017, el saldo de ta cuenla por cobrar al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social {IESS) asciendan a US$12.9 millones (en et 2016 1i5%9,9 miones)
por estimacion de ingresos por senvicios prestados a sus afiiados. De los valores
reconocidos por cobrar at clerre del ejercicio ccondmico 2017, se han realizado
recuperactonss gue ascienden a LIS$9.1 millones entre los meses de enero a abwil del
201 8. Las cuantas por cobrar tionen vencimientos promedios de hasta 30y 120 dias y

no generan injereses.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Aclivas financiercs al valor razonable con
cambios en los resuliados:
lrworsionas ternporales (1)

Mo corriente:
Activos financieros medidos &t coslo
de amorizaciin:
Inversionses en el exdarior al vencimienio {3}

Activas disponibles para ta venta (2)

112147

4,016,083

1,500,000

_.720,07¢

31112016

150,000

{1) Durante el afic 2017, se reconacieron US$308,515 en ofros ingresos relacionados

cor jos mlereses ganados an estos depdaitos a plazo.
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Por ol afo terminado el 31 de diciembre de 2017

{En ddlarcs de los Estados Unidos do América)

{2} Al 31 de diciembre det 2017, representan activos disponibles para ia venta que

inciuyen 169 parqueos v 2 cansultorios registrados conforme al avalis catastral dek
punicipio los cuales ascienden a USH1.9 millones y US$E37, 791 rezpectivaments,
Fstos activos estan destinados para alguiter o venta ubicados on |a Torre Norte de

Iz Clinica Kennedy Alborada.

La clasificacion do los referidos activos se oncuentra en funcion de un Plan de

Venlas desarroliado por ia Administracion ol cuat es comio sigue:

Corriante
Mo corriente

Totat

3112017

1,214,943

720,078

1935619

{3) Un detsile de fas inversiones en ef exterdor mantenidas al vencirmiento es como

sigUe:
~echa Focha Plazo
Banco Emision Venchimicnto [{dias) Interds 31/t2f17 JifigHe
Hanco Santander 27-tob-16 23-rnare-18 Th5 0% 200,000 QOO0
Banco Santander 27 -fob- 16 23-mar-21 1851 54% 800000 | S00000
Teskak 1 500000 500,000
3i12{17 31£12/16
Activos financieros medidos gl valor razonakie can
cambio an los resuitados det afio:
inversiones en subsidiarias v aseciadas {3)
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 283,881 209,211
IOVTES CLTDA. Instituto de Diagndstico y
Tratamiento de Enfermedades de la Sangre C. Lida, 78,971 75,943
Diagoesa Diagndstico Gineco Obstétrico SA. 53,825 53,381
innafest 5.A. 31,059 32,848
Electroguit S.A. 3t ras &8s
Soirmed 320 320
Otras - {253,245)
Cyioblood Cia. Lida. 300 300
Fotal 456,244 122,640

Durante et afio 2017, el Grupo reconocid en fos resuitados det afio USE1.1 millones
{iUS$184,740 en cf afic 2016) relacionado con los dividendaos recibides proveniantes de
las inversicnos en subsidianiag y asociadas. Bl Grupo adicicnalmente, reconocio on los
resultados del ejercicio USH1 6 millones relacionado con reconocimiento del ajuste por
& método de participacion de conformidad conda NIC 28,
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Motas a tos Estados Financieros Consolidados
Por & afio teyminado of 31 de diciembre de 2017
(En ddlares de los Estadas Unidos de América)

El Grupo también propard estados financieros consolidados conlfonme lo requleren las
NI, Los estados financieros consolidados adjuntos ge presenlan por requerimienlo de

ta Superintendencia de Cornpafifas, Valores y Seguros,

De conformidad con la NHF 18 de Consolidacion de Estados Financiercs, ia
Adminislracion segrega las subsidiarias y asociadas para efectos de realizar ol proceso
de consolidacion de los eslados financicres. Se consideran subsidiarias y que enlran
en el porimetro de consolidacidn aguellas entidadles donde se tione una participacion
mayar al 50% o la Administracion del Grupo tenga influencia significativa on las

decisionas financieras y oparativas de las mismas, Nota 1.

INVENTARICS

211217 3feAs
FisLHmas 1,568,175 2,086,338
Medicina Profarm 1868020 837325
Total 2,727,195 2925664

Al 31 de diciembre de 2017, & Grupo no identifictd deteriore en los invontarios de
medicinas Profarm, considerando gue por acuerdos con sus provocdores estos
madicamentos son devueling g inlercambiados 2 mesas antes de su vencimiento.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

3112017 3tH2M18
Costo o valuacion 32422727 32,300,626
{epreciacion acurmulada (22,933,022} (r1.494,320}
Total 2489705 16,806,306
Cilasificacion:
Edificins 3,817,362 4,339,320
Termonos 2,809,905 2,800 606
Muebies, equipos médicos y de oficina 2,374,795 3,180,817
Mejoras en propiedades 135,670 150,661
inslalaciones 32,852 51,887
Equipos do computacion 23,763 45,860
Vehiculos 5,338 28,147
Total 2,488,705 10,806 308

ESPACIO EN BLANGO
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Molas a tos Estados Financieros Consolidados
Par ef afo lenminado el 31 de diclembre de 2017
(En détares de los Estados Unidos de América)

8. OIROS ACTIVOS

3141217 311216

Derechas Fiduciarios {1):
Fideicomiso Alborada 3,477,373 7222373
Fideicormiso HOKS 1 961,000 801,000
Fideicomiso HCKS 2 14,000 174,000
Local {Edificio Bapsodia) 128,231 129,231
Clios 146,088 38, 20%
Totaf 4727682 3,362,065

{1} Un resumen de los estados financieros de los lideicomisos Kennody Alborada,

HOKST y HOKS2 es como sigue:

Fidsicormiso Fideicomiso Fideicomiso
Estados linancieros Keanedy Alborada  Mercantit HCKS 1 Mercantil HOKS 2
Aclivos 10,832,087 1,382, 124 348,354
Pasivos 5,388,778
Patimonio 2.534. 209 g2 124 348,854
Total pasivo vy patrimonio 10,932 987 1,392,124 348,354

Al 31 de diciembire del 2017

« Los estados financieros del Fidgicomiso

inmobikiario Kennedy Alborada

administrados por |a Fiduciaria MMG Trus! Ecuador S A, fueron auditados por olios
profesionales independiontes, quienes emiliaron ung opinidn sin salvedades en
Junio 4 dat 2018,

» {085 estados financieres de los Fideicomisos Mercandil de Administracion HCKS 1y
HOKS 2 son administrados por ta Fiduciara MMG Trust Ecuador S A, no requieren
auditoria externa de conformidad con disposicionss legales vigentes a esa focha.

SHi217 31/12116

Bango Pichincha C.A. 4075069 a(7 533
Banco internacional S.A, 3,287 979 1,800,000
Banco Pichincha hMiamt 1,800,040 3,770,246
Banco Santandar Miami 1,500 000 1.500,000
Subtotal {0,663,048 7977779
Porcidn cortignte (4,361,738 (5480730}
Total porcitn a largo plazo B3013106 2497049

32
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Motas g los Estados Financieros Congaolidados
Por ¢f afio terminado & 31 de diclembre de 2017
{En défares de los Estados Unidos de América)

A continuacidn un detalie de los docurnontos por pagar a bancos:

flescripaidn: Operacidn  [nicio VYancimienic Tasa S18MF 812185
Bance Pchincha ©A 2721488 AHOT2T QEORP2E 8 95% 1,865, 191 -
Ranca Pechincfa Miami - 10T 13072018 5089 1,800,000 1800 400
Banco Intermacionat 5.4, ABLTEY  BFHOANT 2FIH2022  8.50% LY18TNY
Banco Santander Mami - DRA0E P95 0D 3509 1500000 1800000
Banco Fichincha A, AgBYea  O1H2017 EEMH12018 go0% 1000000
Banco Fichincha C.A, 2THOG939 14/09/2017 THORE0RY [ 058 458,875

Banca kdomsacienat 5.0 480115 19082017 1G0EfE0A 9.33% 825917
Banca Intanmaclangt S 458486  OF02016 OS00E021 8 ORY 742,305 BO2,315

Bunco Plzhlocha CAL 2839458  28012f201Y 2G{0R2018 8.095% 250,003

Bancn Internacional S.A, 466588  S0H T AHHG 2EM 82017 B.068% - 00 964
Bareo Internacional 5.4, 458455 0102046 2508/20H0 55 - 42482
Banreo Pichincha .4, PEATAGMN] DHO92016 STORPGY Bi5% - F55,209
Banco Internacional 5.4 453218 OEAO72016 O1OFR0T7 800, - 734,141
Banco intarnaciona 5.4, 439537 16/03f2015 TfIA20MT  5055% - 258,421
Hanco karnaciona 4. 438850 ORO22016  S001P01F BOR% - 72520
Banco Pichinche O 106774500 E2A12/2013 18142018 S88% 0 - | 148374
Total 10631048 FO9FF.F7Q

Et Grupo presenta valores en garantia, a continuacion se fiuestra un detalle:

2047 2044
Banco Pichingha CA
THulos y valores en garantla 2,191,489 -
Hipotecas 1,832,403 1,851,431
Prenda documentos/ Hulosfacciones 1,004,060 -
Banco Intermnacional S.A
Hipotecas - - 3334734

ESPACIO EN BLANCO
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Motas a fos Estados Financiercs Consolidados
Por el afio torminado ef 31 de diciembre de 2017

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

10, CUENTAS PCR PAGAR

1207 JiM2/16
Froveadores 7,920 552 5,349,015
{Companias relacionadas, Nota 20 2,320, 205 2,441, 75%
Subtotal 10,248 547 7,790,774
WNdmina e IESS 307,613 108,743
Waloras anticipados 407 262 51,456
Impuestos y contibuciones 121,103 40,244
intereses 74,523 10,970
Servicios prestados 27,103 67,254
(hras 530 854 483,593
Total il 5 8.6014.034

A de diciembre del 2017, cuentas por pagar a proveedores representan
principaimeanie servicios médicos v adquisiciones de blenes vy contralacidn de servicios

gue no davengan intoreses y preserdan vancimiento de hasta 80 dias,

1. IMBUESTIOS

3144201y 3i{fi2H6

Activas por impuestos corrientes:

Retenciones en ia fuente de renta 1,250,878 1,174,726
Impiesio al valor agregado 24,316 36,108
Anticipo de impuesto a la renta 4,461 13,364
Retenciones en ia fuente de IVA 1 545 -
Total 1,281,200  1.218.106
Pasivos por impuesios corrientes:

frmpuesto a la renta por pagar 766,806 807,303
impuesto al valor agregado 133,410 129,877
Retenciones de impuestos 117,652 134,233
Comyibucion solidaria - 1,225
Total 1,097,768 1,072,644

Las declaraciones do impuestos no han sido revisadas por las avtoridades butarias
y son susceptibles de revision tas deciaraciones de los afios 2013 al 2617, sobre los
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto a la delerminacion de gastos

deducibles, ingresos exenlos y ofros.
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MNotaz g los Estados Financierns Sonsolidados
Por ol afic ferminado et 31 de diclemiye de 2017
(Ens détaros de fos Estados Unidos de América)

i2.

Al 31 de diciembre del 2617, el activo por impuosio difertdo corresponde af efecto de
diferencias temporarias deducibles originadas por revaiuacidn de propiedades vy
ETGLIDGS.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

£t 29 de diciembre del 2017, se omitid la Ley Organica para la reactivacién do la
economia, fortalecimiente de |1a dolarizacion y modemizacion de la gestion financiera,
a continuacion so detallan fos aspectos mas impoitantes de la rmencionada Ley:

s Serdn considerados deducibles para e célcuio del Bnpuesto a fa rorda 1os pagos
por desanucio y jubilacion palronal, que no provengan de provisiones declaradas
e ojercicios anferiores {deducibles o no}.

o Se incrementa ia tarifa de impuesio a la renta para sociedades al 25%, y cuando
fa sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyenias, heneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenas de menor
imposicion, © cuando Ia sociedad incumpla & deber de wlormar sobre sus
accionisias, socios, parficipes, conslituyentes, baneficiarios o simiares, [a tarifa
serd i correspondiente a sociedades mis 3 puntos porcentuales. Se debe
domostrar que & beneficiario efectivo no os un titular nominal o formal bajo régimen

furidico especliico,

» Para cf calculo del anticipo de impuesto a ka renta, del rubro de gastos deduciblos
se pueden dismingr los gastes por sueldos ¥y salarios, decimctercera vy
dechmocuaria remuneraciones, apories palronales v los valores de gastos
incrementales por genoracion de nuevo emplec y la adauisicicn de nuevos activos
productivos que permitan ampliar |a capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccion.

« No serd deducible del inpuesio a fa renta y no sora crédito tributatio, ef VA an
cornpras realizadas en efectivo suporiores a US$1,000 (anteriormente US$ES,000}

La ndmina de los administradores, representantes legales v socios o accionistas,
gue se envia anusimonte a la Superinlendencia de Compaiiias, Valores y Segures,
debe incliir ianto los propigtarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares inlernacionales de transparencia en matetia tibutaria y
de lucha conbia actividades ilicitas.

PRECIOS BE TIRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, fos contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efeciuado oporacionss con parles relacionadas, dentro
de unmismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan
cbligados & presentar ef estudio de Precios de Translerencia que dolermine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
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Motas a los Estados Financieros Consolidados
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(En ddlares de los Estados Unidos de America)

13.

14

Ll importe actimulado de fas operaciones del Grupo con partos relacionadas durante
el afte 20147, no supera el impone acumulado mencionado, por la cuat e Grupo ha tiene
obligatortedad de presentacion del referide cstudio al organisimo de condrol ributario
{SAN.

QBLIGACIONES ACUMULADAS

3i2H7 326
Bonoficios sociales 941,416 884,057
Participacion de trabajadores 261,164 317 501

Total 1.201,680 1301648

O conformidad con disposicionas legates, los trabajadores tisnen derecho a participar
cn |as utilidades del Grupa en un 15% aplicable a las Wilidades liguidas o contables.

BENLEFICIOS DEFINIROS

J12N7 3112116
Jubilacion patronat 5,257 543 5,227,362
Donificacin por desahucio 1,248,604 1,141,119

Total 6506207  £5.268.481

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cdédigo del Trabajo, los
trabajadores gue por veinle v cinco afics 0 més hubicren prestado sUs Servicios en
forena continuada o Interrgmpida, tendrdn derecho a ser jubitados por sus empleadoras
sin perjuicio de la jubilacién gue les corresponde en su condicitn de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Soguridad Social (IESS). Los movimianios en al valor presente
fueron como sigud:

2017 2016
Saldos al inicio ded afo h,227,362 4. 702,103
Costo labora! BY7.213 830,366
Ganancia actuarisi {367,706} {263,737)
Ciecto de reducciones y liguidaciones anticipadas {416,968} {54,480
Coslos de senvicios pasados (11,670) -
Transferencia 593 58,201
Beneficioa pagados {51,28%) (46,091}
Saldos al final del afia 5 067 543 5 227,362
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en los casos de terminacian de la relacidn laboral por desahucio solicitado por &l
empieador o por & kabajadar, el Grupo entregard e 26% de la ditima remuneracion
mensual por cads uno de los afios de servicio.

Los movimiandos en el valor prasente de abligacian fueron como sigle:

2017 2016
Haldos al inicio del ano 1,141,118 1,034,528
Costo fabaoral 221,154 224,624
Pérdida {ganancia) actuarial 64,590 {70,069
Beneticios pagados {178,158} {69,344)
Transforencia - 20 980
Saldos &l final del afio 1,248 664 1341119

Los célcuios acluaniales del valor presente de 1a obligacion devengada por concopto
de beneficios definidos fusron realizados al 31 de diciemibwe del 2017 v 2016 por un
actuario independiente.

£l valor presente de las obligaciones por concopto de boneficios definidos v 103 costos
det servicio actual v &l costo del servicio anterior fueron calcwados wilizando ol matedo
de i unidad de crédito proyectada.

Bajo este métedo los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de scrvicio
del empleado v basados en ka fdrmala del plan, de tal suerte que se alribuys 1la misma
cantidad de benelicio & cada a0 de servicio, considerando & uso de hipdlesis
actuarigles para catoular el vator presenie de estos benaficios.

Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a ravés del tiempo, & incremento salarial y
las prebabilidades de pago de estos beneficios.

L as ganancias v pérdidas actuariales que surian de los ajusies por ia oxporioncia v
cambios en los supuestos actuarizles se cargan & la cuenta patrimonial - otros
resuftados integrales durante e rermanante de vida laboral promedio esperado de los
empleados correspondienies.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconecen en o estado de situacidn financiera con cargo o abono a otro resultado
tegral, en &f periodo en gue se producen. Bl reconcoimienio de fas ganancias y
perdidas acluariales en otro resultade integral se reflejan inmediataments en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la ulilidad o pérdida de! periedo.

las hipdtesis acluariales significalivas Wllizadas para s determinacion de las
obigaciones por beneficios definidos son a8 tasas de descuenio, incremento salaal
esperado v |a da mottalidad. B andlisis de sensibilidad delailado a conlinuacin se ha
dosarroilade en base a los cambios razonabiemenie posibles que se produzean al final
del periodo da referencia de los respectivos supuestos.
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St ia tasa de descuenio varfa en (.5 puntos (mayor o menor), la obligacion por
beneficios definidas, incrementarta por USE233,293 {disminuiria por USE208,711).

Si los incremenlos salariales esperados {(aumentan o disrinayen) en 0.5 puntos, la
obligacién por bengficios definides, incrementaria por US$E236,062 {disminuirla por
LS$212,285),

Si la expectativa de vida {aumenta o disminuye) por un afio tanto para hombres como
pars mljeres, fa obdigacion por beneficios definidos aumentarfa en USEHIB,645
{disminuiria en USE109,693).

] andiisis de sensibilidad prosontado anteriormento puede no ser represchtativo do ia
variacion real en ta obligacion por beneficios definidos, yva que es poco probabile gus
&l cambio en ias hipdiesis se produzea en forrma sislada unos de ofros (algunos de los
supuestios pueden ser correlacionadaos).

Es importante mencionar, (e en ol andlisis de sensibilidad desarrcllado, el valor
preserte de las obligaciones por beneficios detinidos se calculd wilizando el mélodo
de crédite uniterio proyectado, gue es el mismo que el aplicado en el calculo de ta
gbligacian por beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de fos calculos actuariales son
tas siguientes:

2017 2018
Tasa de descuento 4,02 4.14
Tasa esperada def incremento salarial 250 300

Los importes reconocidos en los resultados respecto a los referidos planes de

beneticios definidos son los siguisntes:
2017 o1&

Ciosto [aboral 1,088 367 1,054,950

15, CTHOS PASIVOS
31217 3i/12/16
Acreedores por garantfa (MEDIRENT) 1,657 666 1,896,037
Anticipos a relacionadas, Nota 20 - 309,697
{Hros 644,285 282 AR0
Titutos de Satud HCK 393 203
Tctal 2242 344 2428, 507

Al 31 de diciembrea del 2017, acreadores an garantia representan los abonos realizados
nor clientes para |a conlratacion dal seguro de salud Medirent Plus {pagos anticipados
por el servicio}, donde se cancela USH3,000 anuales; al paciente se le entrega una
cuponera o hilleldn de descuanio, Nota 21,
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6.

16.1 Gestién de riesgos financicros

En ¢l curso rormal de sus negocios y actividades de financiamiento, of Grupo
gsta expussto a distinlos rlesgos de naturaleza financiera que pueden afeclar de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y actives y, en

consecuencia, sus resuliados.

El Crupo dispone de wna organizacidn y de sistemas de  informacion,
administrados por la Alla Gerencia, que permiten identificar ostos riesgos,
determinar U magritud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
glecutar las referidas medidas y controlar su ofectividad.

A conlinuacicn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta el Grupo,
Una caracterizacion y una descripcion de las medidas de miligacion actugimente

en uso por parie det Grupo.

16.1.1 RBiesgo de crédilo - Se refiere al rieago gue una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera

para et Gruapo,

El Grupe ha adoptade una politica de Unicamente involuciarse con partes
solventos, con el propdsito de miligar & riesgo de perdidas financieros
ocasionada por incumplimientos, La evaluacion de crédito continda se
realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrayr, La
Adminisiracidn considera gue ol Grupo no tiene mayor resgoe crediticio
debido a gue sus clientes pagan al contado y olros a orédito como el
instituto Ecuatoriano de Segutidad Social se maneja ef riesgo, pucsto que
por so7 Una entidad plblca mantiens un nivel de pagos con atraso pero
son valores recuperables y la Gerencia estima gue el riesgo es mansjable

16.1.2 Riesqo de liguidez.- | a Adiministracidn os 1a gue tiene |& responsabilidad
final por la gestidn de figuidez. Ha establecido un marce de trabajo
apropiado para la gestidn do liguidez de manera que |a garencia pueda
manejar los reguerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo del
Grupo. La principal fuenle de fguidez son ios Hujos de efective
provenientes de sus actividades de operacion. El Grupo cuando necesita
efectivo tambign cuenia con la obioncidn de créditos con entidades
financioras v ademds si tiene exceso de fluioc de efectivo o invierte en
activos financieros do alta Equidez y ofros gue se mantiengn hasta of
vencinionto y que son renovados a medida que 1a gerencia financiera
analice y decida st es {a mejor opcidn,

16.1.3 Riesgo de mercado.- Bl Grupo desafroila sus operaciones en la ciudad
de Guayaguil brindando ios servicios hospitalarios en et seclor nerle,
aspecificaments en la Cludadeta Kennedy, lugar donde se concentira un
buen nlmero de clientes v pacienies derivados dei convenio gue
mantiene con el institufo Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS).

3a
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En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por
muchos participantes, of Grupe ha ganado una buena reputacion vy
mantione tecnologia de punta para brindar uh senvicio eficiente v
oporung, razon por ia cual es una ciinkca reconocida y iider en el mercado
en el cual desarrolla sus actividades.,

16.1.4 Riesgo de capitai.- £l Grupo gestions su capital para asegurarse gue s
encontrard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
guoe maximizan el rendimiento a sus Accionislas a ravés de a
optimizacidn de los saldos de detda v palimonio. La Administracion
revisa la estructira de capital det Grupo sobre una base anual. Como
parte de esia revision, la Gerencia considora el costo del capital v ios
rigsgos asociados con cada clase de capital.

16.2 Categorias de instrumentos financieros.- El delalle de los activos y pasivos
financieros fueron como sigue:

31/12fi7 3141216

Activos Hnancieros:
Al costo amortizado

Flactivo vy equivalentes de olectivo, Nota 3 7,012,118 9,614,146
Cuentas por cobrar, MNota 4 21,113,920 15280402
inversiones temporales, Nota 5 4 016,083 2211188
Inversiones al vencimiento, Nola b 1.500.000 1,560,000
Tolal 23642191 28,605,746

Valor razonable con cambio
on rosuliados
Inversionss en subsidiarias v asociadas, Nola 5 455,244 122,646

Fasivos ihancieros:
Al costo Amortizado

i*réstamos 10,663,043 797¥f7g
Cuentas por pagar, Nota 10 14,662,864 10,680,084
{tros pasivos, MNota 15 2,242 344 2,428,587
Totad 27,575,266 21,086,440

Valor razenable de los instrumentos financieros.- 1 a Administracién considera
que los importes en Bbros de los actives vy pasivos financieros reconocidos al
cosip amorlizado en los estados financieros consolidados se aproxirman a su
valor razonabile.

ESFACIO EN BLANCO

40




INDUSTRIAL INMOBIEIARIA TEQTON S A. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS

botas a ios Estados Financieros Gonzolidados
Por e afio lerminado e 31 de diciombre de 2017

i7.

Capitat social.- Representan 660,000 acciones aworizadas y suscritas omitidas ai
valor nominal de LIS$1.00 cada una.

Reservas:

31/12/17 311216
Legal S0 000 S0, 000
Faculiativa 73602 73652
Total 373,652 373.657

Hguidas del ejercicio se destine un porcentaje como reserva especial o facullativa, B
porceniaje de aproptacion depende de la decision de la Junta Gieneral do Accionistas.

Reserva fegal.- De acuerdo con la legislacion vigente en & Ecuador, et Girtipo debo
transferir el 10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar por
Io manos of 50% del capital suscrilo pagado. Esta reserva no pucde ser distribuida a
tos accionistas, excepto en el caso de liguidacion det Grupo, pefo puede ser utilizada
oara absorber pérdidas luturas ¢ para auwmentar el capital.

Los saldos de las siguienies cucrtas surgen de |a aplicacidn por primera vez de las
NIIF y ded saldo sogun PCGA anteriores, ios cuales seglin Hesolucion emitida por ia
Superintendencia de Compaditas el 14 de octubre del 2011, podran ser utifizados de la
siguiento forma:

inciuye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las MIIF. Ei salde deudor podra ser absorbide por los resulitados acumulados v los
del ditimo ejercicio econdmico concluido, si los hubicre.

Beserva segtn PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital podra
ser utlizado para compensar las pérdidas acumuladas y ef excedente, si hubiere,

podrd ser capitalizado. Bt saido acreedor de esta cuenia podra ser devuelto en el caso
de Hqeidacion del Grupo.

Otro _resultado._inteqgral - Representa principalimenle e efecto de los ajusies
efecluados resultantos de la valuacion a valores de mercado do clertos rubras de
propiedades. Bl saldo acreedor de esta cuanta no puede distribuirse como dividendo
cn efective pero puede ser capitalizado toial o parciginenie o utibzarse para

cormpensar pérdidas, Notas 14y 22.

ESPACIO EN BLANGO
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{ Al 31 diclembre def 2017, la participacion no controladora en e patrimonio de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. es coma sigue:

[ Parlicipacitn no

i o, eoilroladars

[ Controladams parlicinacion 2017 2018

d Servicios Hospitalarios S.A. Albotenton 100.00% 6,068,562 6,502,149

{ Madiak S.A, 753 FE4. 7B 141,454

¢ Hsisken Msistencia Médica S A 0.24% 54,140 1,873

/ L.aboratarin Clinico Hospialario Clindea Kennody — 25,645 41,674
Samborondon S.A. HOKS

‘ Laboratorio Clinico HCKA S.A, 40.00% 30,083 64,302

{ Ramaken, Aesonancia Magndtica SA, 6.00% 28,141 43,322

{ Urofaser Kennody 5.4, 54004 27 572 3B,005
Gasirok S.A, L0004 5660 8,188

{ Cikana 5.4, 10.00% 5,115 A, 748

_ Albokennedy S.A. 0.03% 560 460

" Dalcoton S.A. 0.47% 339 1,542

: Cardiateza 5.4, 0.01% & g

i Servinios Medicos y Hospitalarios Sermedosa 5A, 0.00% . -3 689

i

( Total FiEn.a60 £,088.062

i 18. INGRESQS POR SERVICIOS, NETO

[ 2017 20156

I

, Ingreacs por servicios médicos 29,060,692 39,833,645

' ingresos proveedores de sefvicios 8,385,577 1,646,508
ingresos hospitalarios 7318902 8546402

, Hemesas de medicina prepagada 5,616,787 4,058,977
Recuperaciones por pdiizas 1,737 577 1 330,385

' Alguiler do consultorios 0,643 9,643

: Otros 817237 740,995
Subtotal 528938 415 57,0687 554
Descluenios (3,172,534} (2.936.624)
Totai 49.763.881 54,180,030

FESPACIO EN BLANCO
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19, COSTOSY GASTOS POR NATUBALEZA

Un resumen de los costos vy gastos por naturaleza reporiados en los estados
financieros consolidados es como sigus:

2017 2016
Costos de servicios vy venias 32,526,886 35,713,659
Gastos de adminisiracion 12,406,250 14,037,364
Gastos generales 3,180,240 3,150,754
Gaslos operativos 1,803 405 1,961,730
Total 49,886,781 54,853,507
Un detaile de los coslos y gastos por naturaleza es como sigue:

2017 2016
Sueldos y beneficios & los empleados 20,917,302 22,864,484
[mpiementos madicos 12,6682 400 11,489,718
Honorarios 4,605 126 6,772,767
Depreciacion 1,639,831 1,928,142
hManterdimienio & instalaciones 1,316,450 1,212,131
Imptiestos, contiibuciones y olros 1,170,889 1,428,746
Beneficios definidos 1,098 367 1,068,367
Arriendos BY7 274 882,686
Provisiones 649 780 587,575
Suministros ¥ malariales 604,160 582,722
Servicios bAsICOs v oftos consumos 597 813 795,413
Comisiones HE3, 751 574,678
WA que se carga al gasto 423,042 376,587
Procedimientos madicos 350,726 658,305
(iasios de alimentacion 227,385 154,237
Seguios 181,471 716,392
Oiros 2,031,944 2551550
Tolal 42,886 781 54,863,007

ESPACIO EN BLANCO
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Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldos vy ransacciones con compafias

reiacionadas cfectuadas de cornth acuerdo enfre las partes inchiyen:

Cuenta por cobrar:
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A
Laboratorio Clinico Ammiaga C.A

Fredial Edciaza S.A
instifute de diagnastics y tratamiento de
Enfermedades de fa Sangre SA IDYTES

CITEU-Centro de investigacion y tratamicnto de

tnlermedadies Urolbgicas C A, CITEU
Servicios Aimentari SERAK 5.A
Admministracion v Negocios Ande C. Lida

Servicios Médicos Driam C. Lida.
Architekton S.A.
Elot constucciones y servicios C. Lida .

Honorarios Madicos

Cika S A

Oiras

Subiotal cuentas por colwar relacionadas

Persaonas vinculadas:

Wonip Carrera Citon Leandro

Lama Vaiverde Marlon Affredo

Lama Lansi Yon Joy

Wong Glenda

Lama Lansi Judy Josefina de las Mercedes
Otton Fernando Wong Lama

Weong Lama Eio Banila

Larna Pico Pausn

tarna Laura Wong

Subtotal cuentas por cobrar perscnas vinculadas

Oiras cuenias por cobiar:
Prelaval CA.
Adiministracion Y Negocios Adne C. Lida.

Servicios Alimentart SEBAK. 3.A

Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek

Subtotal ofras cuentas por cobrar

Sif2H17 326
311,382 262713
113,243 26,461

70618 G0 2a7
36, 209 27,425
26,558 18,620
2 208 13
2138 -
326 8B5S

B -

2 2

20 -

- 88,217

. 50,188
552,62 A0 026
10,137 .
2758 -
1,547 -
1,161 -
G649 -
404 -
i29 -

w4 -
22583 22083
1,935 -
374 -
200 -

25 082 a2 583
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Personas vincutadas:

.ama Valverde Marlon Alfredo

Wong Lama Elio Danidlo

Lama Vaiverdo Edgar Envique

Waong Lama Dandei Leonardao

Valverde Chon Oul Jose Alenor

tama Pico Pauin

Lama Valverde Teofilo Roberta

l.ama Lansi Judy Josefing de las Mercedes
Lama Lanzi Gerardo

Subtotal otras cuentas por cobrar personas
vincutadas

Otras cuentas por cobrar varias:
Fideicorniso Kennedy Albhorada

MEDHKEN Medicina Integral Kennaedy 5.4,
Predial Edclasa S.A.

Megocios Lumarmed 5.4,

Servicios Médicos Dilam C. Lida.

Subtoiat olras cucntas por cobrar varias

Otros vatores anticipados:

Fideicomiso Mercanlil HCKS1

Seramek S.A

Administracion y Negocios Adne G, Lida.
ol Construciones v Senvicios C, Lida,
Architekton S.A,

Megocios bumanmed SA

Subintal oros valoros anticipados

FPersonas vinculadas
Weng Lama Blic Danilo
Wong Lama Elo Danilo
Wong Lama Efio Danilo
Waong Lama Elio Danilo
L.ama Fico Teofilo

Subtotal otros valores anficipados con personas

wvinculadas

327

18,438
2,283
g4
185
180
180
180
180
135

31412{16

1,250
B&Y
G558
123

G

2,803

124,800
A.A445
bE63
1,000
3,508
1,500

123

124,800

135817

27821
21312
2921
2,91

125.800

21312

190,882

147,112
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Ofrgs:
Kremtari S.A.
Subotal olras

Totat cusntas por cobrar corricntes

Cuentas por pagsar:

Servicios Médicos Drlam C. Ltda.
Adiministracian ¥ Nogocios Adne C. Lida.
Gestian Profesional Geprof CA,

Predial Edclasa 5.4,

Servicio de Atencion Medica Kennedy Soramek 5.A.
Citou Corp CA.

MNogocios Socielarios Socken G.Lida.
Servicios Aimenlarios Sargk SA.
Dividendos a coro plazo-accionistas
Honorarios medicos

Krermtar

L aboratoria Clinico Arriaga

Elol Construcciones

CHyos

Sublotal cuentas por pagar

Porsonas vinculadas:
Valverde Chongu LUz Aurora
Lama Yanegas Pablo Humberto
Eduardo Marriot Dias

tuis Fernando Furgone Morda
Lama Jukio

Paulin Lama ifico

Jorge Humberto Carriio
Andres Serrano Suarer
Jorge Nicto Martings Orellana
Otton Wong Lama

Subtotal cuertas por pagar parsonas vinculadas

ESPACIO EN BLANCO

314217 312116

- - 16,410

= - 16,440

821,096 £40,004

816,830 1,007,781
13,770
11,000

9,497 bh54 342
4,864

7. r82 &g4,501

3.675 301,776
4,288

74 7,682

368,278 31,532

- 216, Y64

- 2,545

- 3,022

- - 9518

208 252 2,255 863

7715 73,000

3353 .

1,122 1122

8,694 16,773

720 -

36, 706 -

205

- 4 5700

986

79577

66,879 172, 340
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327 3tH2Hs
Dividendos por pagar:
Megocios Societarios Socken G Hda. 146,663
Dego S.A. 21,257
Lama Valverde Marlon Alfredo 28,333 52
Lama Valverde Teofilo Roberto 28,333
L.ama Valverde Edgar Enrique 29,333 2,154
Custavo Pico - 38,700
Subtotal dividendos por pagar 325,918 40,806
Acreedores relacionados por servicios a clientes:
Magocios Luimanmed 5.4, ' ___ 27 165
Personas vincudadas:
Lama Valverde Marlon Alffodo 150 -
Frugone Morla Luis Fernando 1,547
Jorge Enriquo Hores Martinez 455
Andres Fornando Serrano Suarer - 455
Javier Humberto Carrillo Uibidia - o1
Eduardo Oswaldao Marriot Diaz - o1
Jorge van MNigto Orellana 45
Subtolal persenas vincuksdas 877 2850
Olras cuentas por pagar:
Lama Valverde Edgar Envique 2 436 -
Larna Valverde Marlon Affredo . o2 -
Subtoial otras cuentas por pagar 2,488 -
Docwnentos por pagar:
s, Teofiio Lama 600,000 -
MNegocios Societarios Sacken S.A. 300,060 -
Sra. Luz Valverde Chonqui 70000 -
Subtoial documentos por pagar 970,600
Anticipos relacionadas:
Med ! Ken Medicina inlegral Kennedy SA. 45,000 -
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3i[2417 311218

Valores por liquidar:

Servicios Almentarios Serak S.A. 88a -
Sublolal valores por iguidar 880 -
Tofal cuentas por pagar corrientes 2320285 2441759

21. COMPROMISOS

Convenie de prestacidn de servicios con el Institute Ecuatoriana de Sequridad
Social No. Contrato 21300900-SPSIFG-006-2012

Et 15 de CGotubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceplacion del
convenic enire el [ESS y el prestador da Salud calificadn Clinica Kennedy Policentro
{incustrial inmobiliaria Teoton 5.A) en af presente contralo.

Objelo del contrato.- Ef IESS solo reconoccerd ef pago por fas prestaciones médicas
olorgadas a los ascgurades y boeneficlarios, a los cuales ef tESS ha verilicado el
dorecho v autorizado ia atencion médica. BEn os casos de emergencia o urgencia se
sequiran las reglas establecidas en las normas especilicas emitidas para la materia.

En caso de cuaiguier aciuacion médica asistencial con el asegurado o benetficiario que
gensre un evenic adverso, el prestador asume exclusivo y cxpresaments oda ia
responsabiiidad oivil o ponal exonora al |ESS respectos de cualquier dafto, lesion o
conzecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabiiidad de sus profesionales o
dol prestador,

En los pagueles de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa todo el costo de {a
atencién no complicads, es decir senviclos profesionales, servicios institucionales de
laboratorio e imagon: adomas medicamentos, examings preparslornios vy 1a consiita
post-operatoria hasta 15 posteriores ai acto operatario.

Precio vy forma de pago.- £l |[ESS pagard al presiador, los procios que constan
detallados en el tarifario vigente que el sequro general aplique a la fecha de fa
prestaciin de servicios de salud,

E prestador conforme a las reglas de factracion vigentes, presentara ka solicitud de
oago mensual por las atenciones v la fackura, dentro de fos 10 dias laborsblos del mes
siguienle al del mes vencido, solicitud gue se somcetora al procesa de contriol; Al
reciamafsolicitud se acompanara una planilla da detailada por cada paciente con la
informagcioén y doecumenios sehalados.

ESFACIO EN BLANCO
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En caso devolucion de la docurneniacion para la atencisn de ia soficitud o reclamo de
pago, sea por falta de validacion, requisitos, habiitaciones por errores en fa forma o
por ser incompleta, el prestador podra rectificar complelar la informacion dentro del
término de 16 dias.

En caso de objecion a fas solicitudes/ reclamos de pago, el presiador podra presentar
apoiacion, por una sola vez, ante quien subscribe el presenie contrala, en &l térming
de 30 dias contados desde |3 fecha respectiva de notificacion,

lLos precios ofertados en los pagueles de prostacion, no incluyen los procesocs de
gtencion relacionados a |a valoracion pre-iraspianie

Obligaciones del preslador.- £l preslador se obliga a olorgar los senvicios con fa
arden de alencidn correspondients, verificada la identidad del paciente con la
prasentaciton de ta ceddla de identidad; El prostador sc encuentra prohibido realizar
cobros adicionales al paciente por los servicios recibidos, medicamentos, suminisiios
e insumos, que hayan sido facturados al iESS y gue no estan dentro de su compiefidad,

El prestadior se compromete a otorgar facikdades al personal del 1ESS, para g revision
y condrol de fa historia clinica det paciente y el acceso a distintas areas dondo reciba
atencidn al paciente, mientras estd hospitalizado o reciba el tratamiento, o en cualaquiar
momento cuando asi lo determine nocesario el IESS.

Obligaciones daf IESS.- £ IBSS coordinara con ef prestador para gue los servicios de
salud includos en este contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oporfuna,
aficiante y con catidad,

Proporcionar informacion al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que
te atenderan, ast como recoplor sus quejas ¥ sugerencias de tal lorma que se den
respuosta en un lapso de 24 horas,

Ademdas evaluar, auditor conlrotar y verliicar &l cumplirnienio de las obiligaciones del
presiador estipladas en este convenio al igual que Ios servicios de calidad y calides.

Vigencia.- El presenie contrato tendra vigencia durante el giercicio econdimicoe en
curso contado a partir de ia fecha de su suscripoidn, de igual forma las partes puedon
dar por terminado este contralo en forma anticipada | previa natificacion escrita con
30 dias de anticipacidn, en este caso no procede el pago de indemnizacion alguna
enlre las pares

Relaciones ontic las partes.- Et IESS, en sus relacicnes con el prestador, estara
representado por el administrador del contralo, ef prestador por su representanie legal
o su delegado, lodas las comunicaciones enire las partes so realizaran por escridc o
sU notificacitn serd por persona o via electrdnico.
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Contrato de anmendamiento de local y equipos. para el servicio de diagndstico por
magenes {a través de resonancia magnética) dot Hospital Clinica Kennedy HCK

Hi 2 de enero def 2008 firman contrate de arrendamiento en &l cual ef Grupo Industriat
Inmobifiaria Teoton S.A. olorga a ia relacionada BEMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY 5.A. e alguiter de los equipos v de i allcucta sobre el solar y
demas bienes comunes det edilicio denominado "Hospital Clinica Keanedy Policentra”,
correspondiente al local ublcado en el sttano con drea de 609,256 m2, v que de
cortformidad con las expresas estipuiadas de esle contrato, serd destinado, dnica v
exclusivamento, para fa operacion integral det servicio de diagndstico por imagenes a
través de roscnancia magnética,

Entre los principales senvicios gue la arrendataria prestara at pdblico son:

- Brindar servicios de diagndstico por #nagenes a fravés de resonancia magnética

- wvertit on |a infraestructura, equipamianto, material, inslmos y recursss Rumanos
NeCosanos para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas gque HCK [ance al morcado.

- Prestar sus sarvicios durante [as 24 horas del dia v log 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta do servicios de comin acuerdo con HOK.
Martener ias instalacicnes y los equipos afrendados en perfocto estado de
funcionamionto, orden, limpieza y puicritud.

Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de fas pruebas solicitadas.

- Martener las seguridades necesarias y controles propios del local y do fos
equipos arrendados.

En genaral ka operacicn de arrendarnients se sujetarsd a las normas de funcionarmiento
y exigencias organizativas, funcionales y [Ecnicas def HCK.

Precio de arrendamiento.- EHocal estd avaluado comearcialmenle en 1UJS$213, 875, que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- Lacantidad de US$1,700 mensuales, por concepia de arrondamiento del local.
2.- La cantidad de US$24,484.93 mensuales por concepio de arrendamiento de

aguipos

M estos valores Se les agregara of impuesto ab valor agregado (IVA) y doberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazn.- Tiene vigencia de disz aftos a pardir de la suscripcion, si pasado este tlempo
nao se haya terminado este contrato se renovara autométicamente por un periodo similar

de diez aftns.,

ESPACIO EN BLANCO




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TCOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

MNotas g los Estados Financieros Consalidados
Por el afio terminado el 31 de diclembre da 2017

£l 2 de enaro dol 2008 firman condrato de arrendamiento on of cual ef Grupa industrial
innobilfaria Tecton 5.4, otorga & la relacionada MEDIAK 5 A of alguiler de fos equipos
y de la alicuota sobre el solar v demds bienes comunes del edificio denominado
“Hospitat Chinica Kennedy Policentre®, correspundignie al local ubicado on e sdtano
con L drea total aproximadamente 609,25 mi2, v que de cordonmidad con las expresas
estipuiaciones def contrato, serd destinado, (nica y exclusivamente para la aperacion
mtegral dod serviclo de diagnéstica par iméagenes a traves de tomogratias.

Objeto.- Entre los principales servicios que la arrendataria prestard al pablico son:

- Brindar servicios do diagndstico por imageneas a través do tomografia.,
invertir en la infrasstruclura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
NOCOSATIOS para BNNCaEr sws sevicios.

- Apoyar los programas gue HCK lanco at mercado.

- Preslar sus servicios duranic ias 24 horas del dia v los 365 dias dol afio.

- Establecer ios precios de venta de servicios de comitin gouerdo con HCK.
Maniener las instalaciones v los equipos arrendados on perfecin eslado de
funcionamiento, orden, limpieza y puicritud.

- Brindar comodidad v confoit a los pacientes, antss, durante v después do a
roalizacidn de las prushas soliciiadas.

- Mantener 185 seguridades necesarias y controles propios del focal y de los

equipos arrendados.

En genaral la operacion de arrendamiento se sujotara a las nonmas de Funcionamiento
v exigencias organizativas, luncionales v técnicas del HCK,

Precio de arrendamiento.- El local estd avaluado comerciaimente en US$913,875; que
seran pagados de ka siguiento manera:

1.- La cantidad de USSE1,200 mensuales, por concepto de arrendamianio del local.
2- La cantidad de US$17,774 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipons

A estos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA} v deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mos.

Mazo.- Ticne vigencia de diez anos a pariir de ia suscripcion, si pasado este tiempo
no se haya terminado este contrato se ronovara altomaticamente por un pericdo simdar

de diez afins.

ESPACIO EN BLANCO
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INDUSTRIAL INMOBIHLIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Motas g los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado of 31 de dicierbre de 2017
(En dolares de fos Estados Unidos de América)

Contratc de Arrendamiento de local v conecesion del servicio de diagndslico
endoscopico digestivo del Hospital Clinica Kennedy 11CK

£l 2 de mayo dol 2011 firman conlrato de arrendamiento en ef cual o Grupo Industrial
inrmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CENTRO DE GASTROENTERGLOGIA
KENNEDY S.A. GASTROK ef aiguiler y cancesion de explotacion de uso comercial de
ia alictiota sobre el solar y deinds bienes comunes del edificio correspondiente al local
Uhicado en o cliaro piso con un drea total de 30m2, ¥ que de conformidad con las
axpresas estipiiaciones del contrato, sera destinado, tnica y exclusivarnente para la
operacion integral del servicio de diagndstico, especialmonte para endoscopia
digestiva diagndstico y terapeulica, eco endoscopia diagnostica y terapéutica, capsula
endoscopica, manomeiricas, impedancias y phmetrias.

Objeto.- Entre Ios principales servicios que |a concesionaria prestard al piblice son:

- Brindar servicios de diagndstico por endoscopia digestiva diagndslica vy
terapeutica, eco endoscopia diagndstica y torapéutica, capsula endoscdpica,
manomelrias, krpedancias y phmetrias.

- inverdir en kg infraestructura, oquipamiento, malerial, insumos y recursos humanos

necesarios para brindar sus servicios.
- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.
- Prestar sus servicios duranle las 24 horas def dia y los 365 dias del afta.
- Establecer [os precios de venta de servicios do comin acuserdo con HCKL
- Mantener fas instalaciones y los ogquipos arrendados en perfecio estado de

funcionarniento, orden, limpieza y puleritud.

- Brindar comodidad v confort a los pacienles, antes, durante v después de la
reatizacion do las prushas solicitadas.
Mantener Ias seguridades necesarias y controles propios del tocal concesionado.

En generaf la operacidén de concesidn se sujetara a (as normas de Aincionaniaito y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concostonaria estan establecidas en la cléusula tercera del conlrato,

Precio de concesion: El lncal estd avaluadoe comercialmente en USH45,600; guie seran
pagados de la siguienie manera;

.- La cantidad de US$450 mensuales, por conceplo de arvendamiento def local.
2.- El cuatro por ciento del valor total de |a facturacion mensual en bruto de la
concasionaria por concepto de concesion.

A estos valores se les agregaréd of impuesto a valor agregado (IVA} y doberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Piazo.- Tiene vigencia de diez afios a pani de fa suscripcion, si pasado esle tiempao
no se haya torminado este contrato se renovara astoralicamente par un perioado similar

cle diez afios.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S A Y COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

MNotas a los Estados Financtercs Consolidados
For ef afio terminado el 31 de diciernbre de 2047
{En ddlares de los Estados Unidos de América)

Bl concosionario no podra ceder iotal o parcialmente & un tefcern los derechos v
ochligaciones derivados de este arrendarsanto y concesidn a cualguiar Hiue, sin fa
autorizacion del concedente en forma previa v escrifa,

En caso de terminar ia concesién se deberd ontrogar cf local y se obliga a cesar la
explotacion do su concesion. Y se lovantara un acta hacienda constar fas condiciones
de entrega y cualquier aiteracion u obsaervacian que las partes estimares procedentas.

Conirato_de Arrendamiento de local y concesidn do scrvicio de diagndstico por
im&genas del Hospitat Clinica Kennedy HCK

[ 1 de enero det 2011 finnan contrato de arvendansianto en el cual el Grupo Industial
Inrioidiaria Teolon S.A. otorga a la relacionada CIKENA S A, el alquiler y concesion de
expiotacidn de uso comercial de la allcucta sobre el solar y damds bienes comunes
dei edificio denominada "Torre Alffa del Hospital Clinica Kennedy Samborondon®,
correspondiento al iocal ubicado on la plania baja, con un drea total de 200m2, v qus
do confarmidad con fas expresas estipulaciones del contralo, serd destinado, Gnicay
exclusivamente para la operacion integral det servicio de diagndstico por imagenes.

Chhislo.- Entre los princiates servicios gues fa concesionaria prastara &l pablico son:

- Brindar servicios de diagnostico por imagenes.

- wertir on ks infraostruciura, eguipamiento, material, insumos v recursos humanos
necesarias para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance af mercado,

- Preslar sus servicios durante fas 24 horas del dia v los 365 dias dol afio.
Establecer jos precios de venta de sorvicios de coman acuerdo con HCK.
Mantener las instalacioncs y los equipos arrendados en perfecto estado de
tuncionamicnto, orden, limpieza y puicritud,

Brindar comodidad v conlort & los pacientes, anfes, duranie v despuds de la
realizacion de las pruebas soliciladas.
Maritener las seguridades necasarias y contrales propios dol local concesicnado.

En general la operacion do concesion se sujetara a las nonmnas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y tecnicas del RCK.

Los senvicios de concesionaria estan estabiecidas ena cliusuka torcora del contraio.

Precio de concesién.- Ef local osta avaluado comercialmente en US$300,000; que
serdan pagados do la siguiente manera:

1.- Lacantidad de USE3,000 mensuales, por concento de arrendamiento del local.
2.~ £l diez por clento del valor tofal de la faciuracion mensual en brute de fa
concesionaria por concepdto de concesion.

A estos valores so tes agregara el impuesto al valor agregado (IVA} y deberédn ser
cancelados dantro de los cinco primeros dias de cada mes.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Motas a los Estados Financieras Consolidados
Por e afio ierminado f 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Plazp. - Tiene vigoncla de dier afos a partlr de fa suscrincian, s pasado este tempo
no ¢ haya terminado este conlrato se renovara aulomaticamente por un periodo similar

de diez afos.

Bl concesionanio no podra ceder todal o parcialmente a un lercare los derechos v
obligaciones derivados de este arrendammiento v concesién a cualguier fittdo, sin la
autorizacion del concedenta en fomma previa y escrila.

En caso de terminar la concesion se debera emtregar el local v se obliga a cesar la
explotacion de su concosion, Y se fevantara un acta hacfendo constar [as candiciones
de entrega y cualquicr aiteracidn v observacion que las paries estimares procedentes.

del Hospital Clinica Kennady HCK

El 1 de enere def 2008 firman contrato de arrendarmiento en ef cual la& Compafiia
industrial Inmobiliaria Tecton S.A. olorga a la refacichada LABORATORIO CLINICO
ROSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HUKS S.A. &l aiguiler v concesion de
gxplotacion de uso comercial de ta alicusta sobre el solar y demés biehes cormunes
del edificio denominado "Hogpital Clinica Kennedy Samboronddn”, correspondiente al
iocal uhicado en la plarta baja, con un Area total de 225m2, y que de conformidad con
1as expresas estipulaciones del contralo, sera destinado, thica y exclusivarnente para
Ia operacitn integral det servicio que se encuentran descritos en ef preséetle contrato.

Objeto.- Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al plblico son:

- Brindar servicios de laboratorio cilnico.

- Invertir en la infraestructura, eguipamiento, matenal, insumos v recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovar los programas que HCK lance al mercado,

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del aha.

- Eztablecer los precios de venia de servicios de comun acuerdo cor HOK,

- Mantener fas instalaciones vy los equipos arrendados en perfecio eslado de
funcionarniento, orden, lirmpisza y pulcritad.

- Brindar comodidad y confort a los pacientas, antes, durante y despuds do la
realizacion de las pruebas saolicitadas.
Mantener las seguridades necosarias y CONioles propios det local concesionado.

En goneral la operacion de concesidon se sujetara a las normas de funciohamiento v
axigencias organizativas, funcionales y téonicas del HCK.

Los servicios de concasionaria estan establacidas en la clausula lercera dol contralo.

Precio do concesitn.- Ef local esta avaluado comerciaimente en US$337,320; que
seran pagados de la siguiente manera:
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dotas a los Estados Financieros Consolidados
Por of afto terminado o 31 de diciembre deg 2017
{En déiares de los Estados Unidos de Aumérica)

1- Durante ef afe 2008 cantidad de USHEB6.60 mensuales, pol concepto de
arrendamiento del local mas el diez bor cfento det valor lotal de ta facturacion
rmensual en brato a la concesionaria por concepla de concesion.

2.- Durante of afin 2009 cantidad do US$2 529.90 mensuales, por concepio de
arendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion
rmenstal en brifo a fa concesionaria por concepio de concesion.

3. Burante el afo 2010 cantidad de US$3,373.20 mensuales, por concepto de
arrendamicnto del local méds of dicz por cienlo del vaior total de la fackiracidon
mmensual en bruto a la concesionaria por conceplo de concesion.

A astos valores se les agregara el impueslo af valor agregado (IVA) y deberdn ser
cancelados denlro de los cinco primeroes dias de cada mes.

Plazo.- Tiche vigencia de diez afios a partir de la suscripeion, si pasado este ierpo
no se haya terminado este contrato se renovara auicmaticarmenie paor un periodo sirmitar

tfe diez afios.

B concesionario no podrd coder totad o parcialimente a un tercero los derochos vy
obligaciones derivados de cste arrendamiento y concesidn a cualguier tiulo, sin la
autorizacitn del concedentes an [orma previa y escrita,

Er caso de ferminar la concesion se debera entrogar ef local v se obliga 2 cosar la
explotacian de st concesion. Y se levantara un acta haciendo constar laa condicionas
de entrega y cualquier alteracidn u chservacion que ks partes eatimares procedanies.

Contrato_de comodato de eqguipo de mamogralia marca Philips Graph Matmmo
madel AT SN PASFOMO 1001

Ei 20 de enero def 2016 se firma contrato de comodato enlre la Compatiia andnima
industial inmobiliaria Teoton como comanditaria ¥ Alboteoton comoe comodanie en el
cual Albolecton ontrega en calidad do comadato e equipo de mamografia marca
Philfips Graph Mammo; modelo AF SN PABORMO1001 con todos SUS cOmpanentes
para uso oxclusivo del Grupo Teoton. B plazo establocido es de 2 afios a partir de la
fecha do entrega del equipo. Ef comodante se compromete a datle mantenimiento
prevontivo y correctivo al menos una vez por afio.

Contralo de garantia de descuentos on servicios médicos y atencitn hospifalaria
Medirept Phis

Con fecha 8 de julic del 2010, se suscribid e siguiente convenio entro ias Compafitas
refacionadas  SERVICIOS HOSPITALARICS SA. ALBOTEQTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A,, EKOMOVIL 5.A. v clras compariias subsidiarias v filialos
denominadas FALICITADOHAS, se obligan a favor def BENEFICIARIC PRINCIPAL Y
BENEFICIARKOS DE ESTE CONTRATO, en olorgares bensficios consisientes en
descuentos del valor de rubros de las planilias o facturas a cancelar por utilizacidn de
senvicios hospitalarios, medios de diagndstico, servicios médicos y generales, ¥ Bonos
cuyos valores estan establecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
do 20 afias por el valor de LiS$3,000, a traves del producta de salud MEDIRENT PLUS.
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INOUSTRIAL INMOBIEIATHA TEQOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSID|ARIAS

MNotas a log Estados Financieros Gonsolidados
Por el afio terminado ol 31 de diciombre do 2017
{En dolares de fos Estados Unidos de América)

Clausuias especialos - EF Benoficiario principal tione opcidn a suscribir a tres
boneficiarios adicionales, el costo de cada beneficiario adicional después de ia
asignacion de los perrnitidos es de US$750. B! cambio de beneficiario sea adicional o
gl principal es de US$HI00, en case de lallecimiento del bengliciario principal los
heraderos tieng derecho a reciamar o beneficiog, en al caso de los hangficiarios
adicionales estos no tiene derecho a ningdn beneficic.

FHDECOMISO KENNEDY Al BOBADA:

Intervinientos:

Industrial inmobiliaria Teoton S.A "Constiluyente”

industrial inmobitiaria Teoton S.A "Bensficiario®

Industrial inmobiliaria Teolon 5.4 *Promotor”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A "Fiduciaria de! Ecuador”,
“Fiduciaria®.

Objeto.- Constitucidn de un patrimonio autanomo, consolidado e independienle de
aguel o aguellos fideicomitenies beneliciaros, de la fiduciana v de terceros en general,
asl como de fodos los correspondan 2 olros negocios fiductarias manelados por Ia
fiduciartia. Que la fiduciatia mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido 1a
titufaridad juridica de los bicnes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercardit
y ios gue en el futurs le sean transteridos, gue se desarrolie a través del fideicaomiso y
a nombre de este, por parte de los fidaicomitantes un Proyvecto inmokbiliario.

El Fideicomizo Alborada Tres, es un fideicomisc morcantil de Administracion,
Administrade por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fdetconmiso
fue constituido seqgin escritura plblica de fecha 15 de dicismibye de 2008, en fa ciudad
de Guayaqul repiblica del Ecuador,

El registro de ta propiedad delf cantdn Guayadquil certifica que 2e inscribid of fidoicomiso
mercantil en el tormo 13 de folas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades, ¢

13 de febrero del 2008,

tn Calidad de conslituyente vy Beneliciario Bl Grupo Albokennedy S.A por comin
acuerdo de lodas las partes comparecientes, guoda espocial y expresamente
astablecido que el beneticiario del Fideicomise Alborada tros es el Grupo Albokennedy
$.A 0 las personas naturales o juridicas que legalmente le sucedan en sus derechos
como fal, a cuakguier titwlo, respecto de tos bienss que conlorman & patdmenio
aLtonomo, en ios Erminos v balo los conocimientos sefalados en este contrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de Fiduciaria y representaite legal,
ationda nica y oxclusivamenie las instrucciones de la Densficiaria que con lleven al
martenimiento, tenencia, cuidado, admindstracion, slcétera, de los bienes que
cordormen f referido patrimonio autdnomo.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacion por la de Fidalcoimiso Kennedy
Alborada gue celebran ef Grupo inmohiliaria Tedlon S.A. Administrado por Morgan &
Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. Bl Fdeicomise fue constituido segdn
escritura plblica de fecha 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaquil reptiblica
del Ecuador,




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTOMN 5.A. ¥ COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

MNotas a los Estados Financiaros Consolidados
Por el afio terminado of 31 de diclembre de 2017
{(En dolaros de Jos Estados Unidos de América)

£l regiatro de la propiedad del cantdn Guayaguil cerlifica gue se inscribid i ideicomisa
mercantif ei cambio de razon social en ef fomo 49 de fnjas 23843 a 23844, No. 10618
del registro de propicdados, of 28 de julio dol 2012, E| 18 de mayo del 2011 por
fideicomise Kennedy alborada en calidad de denominacion actual, fideicomizo
glborada tres en calidad de denominacidn anteriar.

Mediante escritura piblica oforgada el 5 de octubre del 2040, Albckennedy S.A cedid
a lilule oneroso 2 favor de Industrial inmmobifiaria Teoton S.A |a fotalidad de tos derechos
Hiduciarias que marntenia sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestacion por tsios
beneficios i suma de US$H435,140.48 aclo en funcidn del cual, Athokennedy S.A se
desvinculo contractuabmenta del fideicomisa & industrial Inmobitiaria Teoton 5.A paso
& 5er ia unica beneficiaria dof mismo.

En calidad de constituyente y beneficianio es industrial inmebiliaria Tecton S.A, guien
desds iz presente fecha y duranle {a vigencia del idetcomiso, podra realizar aportes a
fitulo de fiducia mercantll para el cumplimiento def chielo e instruccionas det
fidaicomiso.

Obijeto.- La constitucidn de un patrimonio autonomo, consalidado e indapendiante de
aquel o aguellos fideicomitentes beneficiaros, de |a fiduciaria y do torceros en genaral,
as como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que fa fiduciaria mantenga bajo & palrimonic autdnomo constituide ia
titdaridad juridica de ios bienes v dineres que sg transtieren en lideicomiso mercanii
v los que en el futuro lo scan transferidos, quo se desatrolle a través del fidelcomiso y
a nombpre de este, por parte de los fidcicomitentes un Proyecio inmobiiario,

FINEICOMISO MERCANTIE HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 2

Constitucion de condrato de fideicomiso mercantll de administracion de bisnes
denominado fidcicorniso HOKS DOS gue celebran el fideicomiso mercantil HOKS LING,
el Grupo Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 5 A, “Fiduciaria del Ecuador”
¥ el Grupo promatara inmokbidliaria LLE.G. 5.4,

Industiial inmobiliaria Teolon S.A. “Beneficiaria”
Comparia promotora [nmobiliana LF.G. 5 A, "Boneficiaria”
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A,

Fecha de inicio: El 21 de septiembre det 2010
Monios - La utilidad nela dal proyecto es de USE1. 1 milones, el valor de fa utifidad
feta del proyecic se deberan disminuir 1as  restitucionos ofectuadas g los

constituyerdes durante los afios anteriores, esto es:

- nnobiliaia L5.G 428,083.62
- Andustial Inmobiliaria Teotary: 153,638.62
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TCOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Motas a los Estados Financleros Consolidactos
Por ol afio terminado e 31 de diclembra de 2017
tEn ddlares de los Estados Unidos de América)

De ko anderior queda come resullado tos siguientes valores a distribuir entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fidcicomiso:

~ Inrnobiliaria LEFG SA. 659%: 318,220.15
- Anduslial nmobiliaria Teoton 54 355 171,387.01

Objelo.- Conslitucion de un patrimonio auténomo consolidado ¢ independisnte para
qgue |z fiduciaria mantenga fa Blardad juridica de los bienss inmuebles que
conforman el paiimonio del Hdelcomiso v atienda las instruccionas dat bensliciario qus
conileven al mantenimicnto, tonencia, administracion, expiotacion, disposicion, de los
hienes gue conforrnan el patrimonio autdnomo.

La Fduciana garantizara las obligaciones aue conlraiga et fideicomiso o los comitenies
por las lineas de créditc  que el banco Pichincha le oiorgo para financiar la

construccion del proyecto denominado complelo madico HCKS Hospital Clinica
Kennedy Samboronddn,

Pagos extracurriculares.- Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
serdn:

. Honorarios de estructuracion y elaboracian del contrato por HS$1,600.
2. Comisidn de adminisiraciin por LS$1,800 semesirales netos.

3. Comision por liquidacisn en el caso de Hguidarse el contrate deberan pagar
US$1,000.

4, Comisiones potenciates en caso de reguerir finmas de documentos, salicitudes,
penmizos legales, planes relacionados con ef fideicomisa pagaran USE100.

5. Preparacion de contratos, convenios, revisicn documertaria, disefio vy
elaboracion de contratos accesorios US$170.

&, Revisidn de contratos de accesorios US$H100 por hora,
7. Transferencias a forcoros mediardo cosiones de derocho US$EA00

£l baneficiario asumird total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez afios subsiguientas g sU enfrega.

Flazo - B! preserte fideicorniso estarg vigente vy subsistird pars lodos sus efectos por
el plazo rndxirno tue permite I8 ley de mercado de valores.

ESPACIO EN BLANGO




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPARHAS SUBSIDIARIAS

Motas & kos Estadas Financieros Consolidados
Par el afio lerminado & 31 de diciembre de 2017

22,

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON_1;

£ Hdeicomiso Hospital Clinica Kennedy Samborondadn, es un Hdeicomiso Morcanti
de Administracion de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation 5.A. T Fideicomiso fue constifuido segitn eseritura pdblica de fecha 10 de
noviembre de 2004, en fa ciudad de Guayadquil repiblica del Ecuador,

La cual fue inscrita en el regisiro de la propledad of 28 do diciembre de 2004 cantén
Sambeoronddn. Constityentes y Bensficiario - Inmobiliaria Génesis 5.A. a quisn podra
denominarse como el constitiyvente aportante v beneficiario aporfante;  ndustdal
inmmchiliara Teoton S.A. podra denominarse indistinlaments como ef constituyents
promotor y beneficiano promaotorn; y Banco Pichincha CA. que para los efoctos dof
prosente condrato, se la denominara ihdistintamente comao of bonoticiario acreedor.

La finalidad del Hdeicomiso Mercantil HOKS 1:

a) bLaConslitucidn de un patrimonio autdnomas, consolidado e independiente de agued
o aquellos de los constitliyentes, beneficiarios, de |a fiduciaria, y do los futiros
adguirentes o de tercergs an general, asi como do todos los que cormespondan &
oiros nogocios fiduciarios.

by Que la Fiduciaria mantenga bajo el palrimonio auldnomo constituido la ttularidad
iurdica de los inmusiies, bienes v recursos ransteridos con anterioridad o gule se
transfieren en fideicomiso mercantit por esie acto, ¥ los quo on ol fuiuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumpliniento de su objsto e
instrucciones.

e} Através de este fideicomiso, Gnicamente &l inmueble delta inciusive sus aumendos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrclio

PEEVIAMENTE REPORTADOS

BDurante el afio 2017, la Administracidn del Grupo restablecid los estados financieros
consoiidados respects a los saldos previamenle reportados concorte al 1 de enero y
31 de diciembre dei 2016, debido a fa aplicacion de la enmicnda a a NIC 19, ta cust
estatdece modificaciones en la tasa ulilizada para doscontar las obligaciones por
beneficios definidos. Al 1 de cnoro v 31 de diciemnbre del 2016, el efecio de esta
modificacion oigind el incremerdo en el pasivo de obligacionss de beneficios definidos
por USES.7 millones y USH6.3 millones, los cuales fueron recanocidos en resultados

acurmitados.

ESPACIC EN BLANCO
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Notas a los Estadaos Financieros Coneolidados
Por el afio terminado &! 31 de diciembre de 2017
{En dolares de los Estades Unidos de Arnérica) -

DICIEMBRE 31, 206 EMLCRCE, M1S
Reportado Heoportado
peviamotle  Fegrableside  @EVIameNts  Regigblacida
Esbado de sitlacion financipra:
Actives tsponibles para la venda 1,502 581 1,862 571
Ohligacionas por beneficios &, E55,330 5,360 181 5444, 134 &, 7EO 33
Bifinidos
Besubtacos acumulados 15,438 174 18218119 14,899,349 §9, 0060 500
Estado do resultade integeat
Incremanite del gasto por 1474
Beneficios definidos
-84

o resttad ftegral

23 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

fntre ef 31 de Diciembre del 2017 y 1a fecha de emision de los eslados financieros
consofidados adjuntos (Mayo 31 del 20181 no se produieroit everdos guo eh opinién de
la Admimistracion pudieran tener un efecto importante sobre los roferidos estados

financieros consolidados,

24, APROBACION DL [0S ESTAUOS FINANGICHOS CONSOLIDADOS

1 ng astarins Bnancieros consolidados adjuntos por of afio terminado of 21 de Diciermbye
del 2017 han sido aprobados por la Administracion en Abrll 25 def 2078 y serdn
preseniades g ia Junta General de Acclonistas para su aproiacion. En opinidn de [a
Adrrnistraciin de INDUSTRIAL INMOGILARIA TEOQTCH S A, fos referidos eslados
financioros consolidados serén aprobados por fa Junla General de Accionistag sin

modificaciones adicionales,

G



