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(En dólares de los Estados Unidos de América)

INFORMACIÓN GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A, ("La Compañía"), fue constituida el 1/ de
noviembre de, 1969 medtante celebración de esontura pública e mscrta on ol Registra
Mercantil el 9 de diciembre del mismoaño teniendo como actmidad principal brindar
a pacientes servicios médicos hospitalarios y medios de diagnósticos, así como
también ía mtermediacion nmobiliana Su dormuño prncipal es la Avenida del
Penodista y Calle 11-A, Sector N O , Ciudadela Kennedy

Mediante escntura pubiica, celebradael 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil cl 14 de abril del 2010, se absorbió a la Compañía HOSPITAL CLÍNICA
KENNEDY SAMBOHONDÓN S A HOKFSA

RESUMENPRINCIPALES

A continuacion mencionamoslas prácticas contables más mportantos que utilizo la
Administración

21 Declaración de cumplemento

Los estados financioros de la Comparta han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñasy Medianas
Entidades (NIF para Pymes), emitidas por el Consejo do NormasInternacionales
de Contabidad (IASB)

22 Monoda funcional

ha moneda funcional de la Compara es el Dólar de los Estados Unidos do
Amonica (U 8 dolar), el cual es fa moneda de circulación en ol Ecuador

23 Base de preparación

Los estados financieros han sido preparados sobrelas bases del costo historico

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestacion entregadaa cambio de bienes y somiotos

1 vator razonable es el precio que se recibma por vender un activo o el valor
pagado para transferu un paso entre parhuipantes de un mercado en la fecha
de valoracion, indepondiontemente desí ese precio es dectamento observable
o estimadoublizandio olra técnica de valoración Al estimarel valor razonable de
un acto o un pasivo, la Compañía tene en cuenta las caracteristicas del activo
o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fyar el precio
del activo o pasivo la fecha de medicion

Adicionalmente, a efectos de información financiera,las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los msuros para la medición del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuación  
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Nivel 1 Sonprecios cotizados (simajustar) en mercados actvos para activos o
pasivos ¡dentcos que la entidad puede accedora la fecha de medición

Nivol 2 Insumosdistintos a los precias cotrzados incluidos en el Nivo!1 que sean
observables para el actvo o pasivo,ya sea dhrecta o indirectamente

Nivel 3. Insumos son datos no observables para ol acto o pasivo

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U $
dolares completos, excepto cuando se especifique lo contrario

A continuación so descnhen las principales políticas contables adoptadas en la
preparacion de estos estadosfinancieros

inventarios

Son presentados al costo o valorneto realizable, el menor Son valuados al costo
promedio ponderado Los inventanos de insumos médicos, maternales y
accesorios medicos, y suministros de oficina obsoletos se ajustan contra los
resultados del período enel que se presenta su caducidad

PropiedadesY equipos

Medicion on ol momento del reconocimiento Se miden nioialmonte
porsu costo, y comprendensu procio de adquisición más lodos los,
costos directamente relacionados con la ubicación y sa puesta en

concciones de funeronamiento

Medición pasteror al reconocimiento - Despues del reconocimiento
inicial las propiedades y equipos son registradas al costo menos la
dopreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas por
detenofo de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el período quo se producen

251 Método de depreciación y vidas útitos - El costo de propiedades y
oquipos, se deprecta de acuerdo con el método de línea recta La vida
utú estrada, valor residual y metodo de depreciación son revisados al
final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
segistado sobro una base prospectiva

A continuacion se presenten las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidasÚtiles usadas en el cálculo de depreciación

ESPACIO EN BLANCO
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Vida útil
Rubro de activos ten años)

Edificios 20
Instalaciones 10
Mueble, equipos medicosy de oficina 10
Equipos de computación 3

2b2 Retro o venta depropiedades y equipos La utilidad o perdida que

surja del retro o venta de una parida de propiedados y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio do venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados

Activos tangibles

Los activos miangibles menoros, como softwares, sor registrados al costo menos

la amortización acumulada y cualquier pérdida por detenoro acumulada,
reconocida con base en el métodode línea recta sobre su vida útil estimada. El
método de amortizaciónson revisados al final de cada año, siendo el ofocto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva con
cargos a resultados

Detenoro del valor do los actvos tangibles e miangibles

Alínal de cada ponodo,el Fideicomiso evalúa tos vatores de sus activostangibles.
e intangibles fin de determinar sl existe un indicalivo que estos han sufrido
alguna perdida por deterioro En tal caso, se calcula el mporte recuperable del
activo O unidad generadora de efectivo a fin de dotormmarel alcance de la
perdida por deterioro, s1 hubiere

Las pérddas y reverstones por dotemoro, si hubieren, so reconocen
inmediatamente en los resultados del año Durante el año 204/ ta Compañía no

ha identificado indicios de deterioro en sus activos

impueslos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corente y el impuesto diferido

LSPACIO EN BLANCO

4  
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impuesto comente - Se basa ena utilidad gravable (tributaria) registrada
«durante el año La utilidad gravablo difiere de la utilidad contable, debido
alas partidas de mgresos o gastos impombles o deducibles y paridas
que no seran gravables o deducibles Fl pasivo de la Compañía por
concepto del impuesto comente se calcula ublizandolas tasas fiscales
aprobadas al fal de cada perlodo

Impuestos diferidos Se reconoce sobre las chferencias temporarias
determmadas ontre el valor en libros de los activos y pasiwos mclurdos en

los estados fmancieros y sus bases fiscales Un paso por impuesto
diiferdo se reconoce generalmente para todas las anferencias temporartas
imponibles

Un activa por mpuosto diferido se reconoce portadas las diferencias
temporanias deducibles, enla medida en que resulto probable quela
Compafia disponga de ublidades gravablos futuras contra las que se
Podria cargar esas diferencias temporanas deducibles

El Importeen libros de un activo por mpuestos diferidos debe somotorse
a fevisión al fÍnal do cada período sobre el que se informoy se debe
reducrr, en la medida que estime probable que no dispondra desuficiente
utilidad gravable (tibutana), en el futuro, como para permilí que se
recupere la totalidad o una parte del activo

impuestos corrientes y difondos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en ol resultado, excepto en la Medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya soa en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoco fuera del resultado, o cuando
surgen del registro nicral de una combinación de negocios Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia tompotal
surge del reconacinmento micral dela plusvalía

29 Provisiones

So reconocen cuando fa Compañía tone una obhgación presente (ya sca legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía
tenga que desprenderse derecursos económicos, para cancelar la obligación, y
puede hacorse una estimación fiable del importe de la obligación

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del
desembolso necesano para cancelar la obligación presente, al final de cada
penodo,teniendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres corraspondientes

12  
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Beneficios a irabajadores

2101 Boneficios definidos. Jubilación palronal_y bonificación por
desahucio Fl costo de los benefiuios definidos (ubitación patronal y
bonificación por desahucio) es determnado utilizando el Método de la
Unidadde Credito Proyectada, con valoraciones actuarialesrealizadas
alfinal de cadaperíodo

Los costos por servicio presente y pasadose reconocen en el resultado
del año en el quo se generan, así como el mtores Ínanciero generado
por la obligacion de beneficio definido

Las nuevas, mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas
actuariales, se reconocon en el estado de srtuacion financiera con cargo
e abono a atroresultado integral, en el período en que se producen El
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro
resultado Integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladasy no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo

2102 Partcipación a trabajadores La Compañía reconoce Un pasivo y un
gasto por la parhaipacion de los trabayadoros en las Ultidades do la
Compañía Este beneficia se calcuía a la tasa del 15% de las utilidades.

iíquidas de acuerdo con disposieroneslegales

Reconocimiento de mgresos

Se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta ol imporie estimado do cualquier descuento o rebaja
comercialque la Compañia pueda otorgar

Los ingresos se reconocen cuando la Compañía transtiere los Hesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de tos servicios médicos y
hospitalarios prestados,el importe de los ingresos y los costos ncuridos, o por
incurme enrelación conla transaccióny pueden ser medidos con habilidad y es
probable que el ta Compañia reciba los bencficias económicos asociados conla
transacción

Tos mgrosos relacionados con servicios médicos y hospitalarios pencientos de
facturar a entidades públicas moluyen Un anákss realizadoporla Administracion
de ta Compañía sobro la probabilidad do cobros en función de la experiencia,
originando que los importes pendientes do facturar se reconozcan en los estados
financieros como una estimación de mgresos

jostos gastos

Se registran al costo istónco y so reconocen a medida que son inotiidos,
independientormente de la fecha en que se hayatealizadool pago,y se registran
en el ponodo máscercano en el que se conocen

13   
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Compensaciónde saldos y transacciones

Como normageneral enlos estados Inancieros no se compensan los achvos y
pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación
sea el rellejode la escncra de la lansaoción

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una normalegal, contemplan la posibilidad de compensación y fa Compañía
tene la interición de liquidar por su importe neto o do realizar el activo y proceder
al pago del pasivo deforma simultánea, se prosentan netos enresultados

Instrumentos tmancieros

Los achvos y pasivos financieros se reconocen cuandola Compañía pasa a
tormar parte de las disposiciones contractuales del instrumento

Los activos y pasivos francieros se miden mictalmente al valor razonable Los
costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisicion o ersión
de activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable do
los activos O Pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocamento toral

214 1. Activos financieros Se clasifican dentro de las siguientes categorías
efectivo y sus equivalentes y cuentas por cobrar, tas cuales se miden al
costo amortizado utiizando el métodode la tasa de interés efeotva La
clasificación depende de la naturaleza y propósito de los actwos
financieros y se dotermina al momento del reconocimiento inicial

Todas las compras o ventas regulares de activos finanuieros son
reconocidas y dadas de baja a lafecha de la transaccion Las compras
o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega do actos dentro del marco de
trempoestablecido por una regulación o acuerdoen el mercado

Método de la tasa de mterés olectiva El método dola tasa de nterés
efectvaes un métodode calculo del costo amortizado deunmstrumento
financiero y de imputacion del mgreso financioro a lo largo del penodo
relevante Latasa de merés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(noluyendo comsión, puntos básicos de miereses pagados o recibidos,
costos de transacción y otras prunas o descuentos que estén molurdos
en ol calculo dela tasa de interés electa) a lo largo dela vida esperada
del instrumento financioro o, cuando sea adecuado, en tn período mas
corto, con el importe neto en libros en ol reconocimiento micial

14

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A.

Notas a los Estados Finanuieros Separados
Porel año terminado el 31 de diciombredel 2017
(En dótares de los Estados Unidos do America) _

2 14 1 1Eloctvobancos - Incluye depósitos bancarios e mversiones
fmancieras liquidas, que se pueden translormar en efectivo en
un plazo inferior a tres meses

2 14 1 2Cuontas por cobrar - Son actos financioros no derivados con
pagos fjos o determinables, que no cotizan en un mercado
acto e moluye cuentas por cobrar comerciales, anticipo a
proveedores y otras cuentas por cobrar las cuales son
registradas a su valor razonable y se clastican en activos
comentes El período de crédilo promedio que otorga la
Compara a terceros es de hasta 45 chas promedio

Después delreconocimiento pucral, a valor razonablo, sesiden
al costo amortizado utilizando el método dela tasa de mierás
efectiva, menos cualquier dotenoro

La Admunistración de la Compañía realiza periódicamonte Un
analisis con el objelvo de constiur una provision por
meobrabildad para reducir el saldo de cuentas por cobrar a su
valor de probable realizacion La referida provisión se
constituyo en función de la probabilidad de recuperación de
todos los rubros que componen las cuentas por cobrar,
miciando el reconocimiento de provision por meobrabilidad
para aquellos importes vencidos mayores a 90 dias en
adelante, sobre ia base de porcontajes y fangos ostablecidos
por la Compañra

2 14 1 30tros actwos financieras Son reconocidos micialmente al
costo y para el reconocimiento posterior se miden al costo
amorkzado bajo cl metadodela tasa de interés efoctiva

Los activos finanieros se presentan en actwas no comentes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
mesosa partir de la fecha del estado separado de situación
financiera, que se presentan comoactivos comentes

La Compañía clasifica dentro de la calegoría de “otros activos
Hnancieros"las cuentas por cobrar de largo plazo otorgadosa
compañías relacionadas y terceros, las inversiones de corto y
largo plazo con instituciones financioras locales y dol externoy
las inversiones permanentes en subsidianas y asociadas la
olasficación dopende del proposito con el que se adquineran
los instrumentos financieros La Admunistracion de la Compañía
determmala clasificación de sus mstrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial

15  
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Inversiones en subsidiarias y asociada La Compañía mido
sus inversiones en subsidiamas y asociadas a su valor
razonablo con cambios en resultadosy al costo cuando son
inversiones inmateriales Los dividendos procedentesde una.
subsidtara o asoctada se reconocen en los resultados del año
cuando suna el dorecho a recibirlo

Subsidianas - Son aquellas entidades sobre las cuales la

Compañía tene el poder para gobernarlas políticas financieras
y operalvas a fin de percibir beneficios de sus actvidados

Asociadas Son aquellas entidades en las cuales la Compaña
ejerce influoncia significativa, pero no implica Un control o
control conjunto, por medio del poder para participar on las
decisiones relacionadas con las políticas fmancieras y
operativas de la compañra en la que se nvierto

2 142 Deterioro de astvos financieros al costo amortizado - Un actwo
financiero estara dotenorado cuando exista evidencia objeliva del
deterioro como consecuencia de unoo mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocumento micial del activo y los flujos de efectivo
Tuturos estimadosdel activo financiero se han visto afectados

Entre la evidencia objetiva queunacartera de cuentas por cobrar podra
ostar deteriorada se podra mclur la expenoncra pasadade la Compañra
con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el número de
pagos atrasados en la cartera que superen el período de chas de
vencimiento promedio, así como cambios obsorables en las
condiciones económicas locales y nacionales que se relacionencon el
incumphmiento en los pagos

Para los activos financieros registradosal coslo amortizado,el importe
de ta pérdida por deterioro de valor os la diferencia entro el importe en
libros y el valor presente de los flujos futuros estmados delactivo,
descontados a la tasa de interes efectiva orginal del activo fnancioro
El importe en fibras de tas cuentas por cobrar se reduce porla perdida
por deterioro a través de una cuenta de provision Cuando se considera
queuna cuenta por cobrar es Incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisión La recuperación postonor de los montos previamente
eliminados se convierte er crocitos contra la cuenta de provisión Los
cambios en el importe on hbros de la cuenta de provisión se reconocen:
enel estado del resultado del perlodo

16  
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2144

Baja de un activo financiero la Compañía da de baja un actwo
financiero únicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de elechvo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los 1tesgos y beneficios inherontos a la propiedad del activo
financiero

Pasivos financieros Los mstrumentos de deuda son clasificados como

pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual

Los pasivos financiorosse clasifican como pasivo Lorente a menos que
la Compañía tenga dorccho incondicional de dilenr el pago de la
obligación porlo menos 12 mesos después de la fecha del estado de
situacion Ínanciera

Métododola tasa deinterés efectiva Es un metodo de calculo de!
costo amortizado de un pasivo inanciero y de Imputacion del gasto
finarciero a lo largo del periodo relevante [a tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala oxactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (Incluyendo todos los honorarios y puntos pagados
orecibidos que formanparte de fa tasa de interes cfoctiva,los costas de
transaccion y otras primas o descuentos) eshmados a lo largo dela vida
esperada del pasivo financiero (o, cuandosea adecuado), en un periodo
más corto con el mporte noto enibras en el momento de reconocimiento
anotal

La dotormnación dela tasa de mlerés efectiva se realizara para aquelias
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 días, siempre que su
efecto sea maternal

2144 1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados
son pagos fijos o determmables, que no cotizan en un
mercado activo $5e dasfican como pasivos comentes
Dospues del reconocimiento Íucial, a valor razonable, se
midenal costo amortizado

Fl pertodo de credito promedio para las compraslocales de
bienes y servicios es de 15 a 45 dias con facturación y
vencimiento mensuales

21442 Baja deun pasivo fmanciero. La Compañía dará de baja en
cuentas un pasivo fnanciorosi, y solo SÍ, expiran, cancelan o
cumplen sus obligaciones La diferencia entre el importe en
Itbros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagaday por pagar se teconoce en el resultado dol periodo

17  
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Estimaciones contables

 

La preparación de los presentes estadosfinancieros separados on conformidad
son las Normas Intemactonales de información Financiera (NIF) requiere que la
Acmwnistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes ala actiadad económicade la entidad con el propósito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financierosseparados

En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mojor utilización de la información disponible al momento,los
cuates podrian llegar a ditonr de sus efectos finales

Las estimacionesy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Los
efectos de los cambros en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el perfodo de la revisión y perlados fulturos si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes

Aplicacion de Normas Internacionales do informacion Financiera (NIF)
huevas y revisadas que son mandatoramente efectivas en el año actual

Durante el año en curso,la Compañila ha evaluadola aplicación de fas siguientes
modificaciones a las NEF emit.das por el Consejo de Normas internacionales de

Contabilidad (1AS8), y que fueron mandatoriamente efectivas a partr del 1 de

enero del 2017 o posteriormente

 

Modificaciones a la NIC 7 Inicialiva de revelación

La Comparta ha ovaluado la aphoación de estas modificaciones por primera vez
en el año on curso Las modificaciones requieren que una entidad revolo
información que permita a los usuanos de los estados hinancieros separados
evaluar los cambros en las obligaciones derivadas de las actividades de
financiación, meluyendo tanto los cambios que son en efectvo como aquellos
que no son en efecto De acuerdo con las disposioiones del pertodo de
transicion de estas modificaciones la Compañía ha revelado informacion
comparativa para el periodo antonor La aplicacion de estas modificaciones no
ha tenido ningún impacto enlos estados financieros separadosde la Compañua

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de aclivos por impuestos
ebforidos de las pérdidas no reahzadas

La Compafka ha evaluadola aplicacion de estas modificaciones porprimera vez
en el año en curso Las enmiendas aclaran cómo una entidad debe evaluar sí
existirán suficientes ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser utilzadas
comodiferencias temporales deducibles La aplicación de estas modificaciones
no ha tenido rangún impacto en los estados Hnancieros separados de la
Comparta en razón que la Administración evalúa la suficiencia de las ganancias
fiscales futuras de una manera que es consistente con estas modificaciones  
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2 17 Normas nuevasy revisadas emitidas pero aún no efectivas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuovas y revisadas que han sido emitidas en razón
que no son aun efectivas

NE filulo Eecha(M

NES instrumentos Ínancieros Fnero 1, 2018

NIE 15 ingresos procedentes de contratos
con clientes (y  respectwas Fnero1 2018
aclaraciones)

NIT 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Mejoras anuales a Enmiendas a la NIF 1y NIC28— Enero 1,2018
las NIF Ciclo 2014 2016

CINE 23 La incertidumbre frente a los Enero + 2019
tratamientos dol impuesto a
las ganancias

Mejorasanuales, a Enmiendas a la NES,NE 1 Encro 1, 2019
tas NIF Ciclo 2015 2017 NIC 12 y NIC 29

(* ) Electvas a partir de periodos quemicien en o después de la focha maicada
Se “permite la aplicación anticipada de estas normas nuevasy revisadas

NIF 15 Ingresos procedontesde contratos con los clientes

La NT 15 establece unsolo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de mgresosprecedentes de contratos
con clientes

La NIIF 15 reemplazara ol actual ineamuento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC +1 Contratos de Construcción y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia El principio
fundamental de la Nile 15 es que una entidad deberfa reconocer olingreso en la
medida que represente la transtoroncia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los chentos, en un importe que refleje la contraprestación que
la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios Especilicamente,
la norma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso

Paso1 identilicar el contrato con los olentes
Paso ? identificar las obligaciones de ejecucion o desempeñoen el contrato
Paso 3 determinarel procio de la transaccion
Paso 4 distubuxr ol precio de transacción a las obligaciones de ejecución del
contrato

Paso5 reconocerel ingreso cuando (o en ta medida que) la entidad satisfagala
obligacion deejecución
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Notas a los Estados Financieros Separados
Porel año termmado el 31 de diciembre del 2017
(Cn dolares de los Estados Unidos de America)
 

Segun la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando(o en la medida que)
se satisfaga una obligación de ejecución, es der, cuandoel “control” de los
bienes y semvicios relacionados con una obligación de ejecución particular os
transferido al ciente Se nan añadido muchos mas hncarmentos dotaflados en la

NIF 15 para poder analzar situaciones especificas Ademas,la NET 15 requiere
amplias revelaciones

la Admuistración de la Compañía no prevo quo la aplicacion de estas
modificaciones en ol futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros separados

FFFCTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

3im2A7 3112/16

Inverstones temporales 2,843,862 2,736,764
Bancos 2,271,709 1,393,408
Caja 972,382 05

Total 5,207953 4,199,197

Al 31 de diciombro del 2017

+ Bancos, representan depostos on instituciones financieras, de los cuales
US$796,613 coresponden a bancos del exterior, sin restricción de acceso a
refendos fondosy no generan intereses

+ Inversiones temporales, representa los valores mantenidos en bancos locales con
vencimientos de hasta 90 días Un detalle es como sigue

  

fecha Focha Plazo
Emisor Emisión Vencimiento fdtas)  interós 311207 21/4256

Banco Pichunoha Masa Z4-mar-17  18-mar 18 260 400% 991.437 -
Banco Pichunehia Mara 24amar17 19 mart 360 400% 635757
Banco Pichincha Masa 24 mar-17 19-80-18 360 400% 590,551
Banco Pichincha Mia24 mar 17 18 mart8 360 400% 371,444
Banco Pichincha Mara 24 mar-17 19 mar18 00 400% 248473
Banco Pichwcha Mint 24 mer-16— 24mar-17 358 400% 954,588
Banco PiounchaMia3hmactó 24 mar17 355 400% 811.820
Banco Pichincha Mie 31 mas 16 24-mar17 358 4.00% 574 089
BancoPiohincita Mier 21 mar 16 24mar-47 358 4.00% 357,469
Banco Picingicha Misc 31 mar 16 24 mar47 358 4.00% 238.828

Total 2542862 2736704

ESPACIO EN BLANCO
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Notas a los Estados Fmancieros Separados
Por el año terminado el 3? de diciembre del 2017

(En dólares de los Estados Unidos de America)

4 CUENTAS POR COBRAR

arnet? sien

Cilontes

instituto Ecuatorano de Seguridad Sooral
(1ESS) y otros 14,214,428 11777,024

Relacionadas, Nota 20 991,313 1,170,530
Provision de cuentas incobrables (359,035) (272,608)

Subtotal 14,846,706 12,674,946

Cheques devueltos 116,376 98,513
Préstamos a empleados 6,949 13,134
Otras —596.996 438,109

Total 15,567,027 13.224,/02

131 dediciembro del 2017, el saído de fa cuenta por cobrar al insttuto Ecuatonarto
de Seguridad Social (1ESS) ascrendan a US$12 9 millones(en el 2016 US$9,9 millones)
por estacion de Ingresos por servicios prestados a sus aflhados De los valores
reconocidos por cobrar al ctorre del ejercicio oconomico 201/, se han realizado
recuperaciónes que ascienden a US$9 1 millones entre los moses de enero a abri del
2018. Las cuentas por cobrar henen vencimientospromedios de hasla 30 y 120 diasy
no generan interesos

5 OfROS ACTIVOS FINANCIEROS

3ín247 3112n8

Corriente,
Activos fiancicros al valor razonable con
'cambros en los resultados
Inversionestemporales (1) 1,/40,783 1,674,838

(1) A131 de diciembro del 2017, nversionostemporales corresponden a depositos a
plazo fio hasta 360 días y pagadoros al vencimiento de la inversión, un detalle es
comosiguo

Fosha Fecha Plazo
situción financiera Emisión Vencimiento (días) Imerés 31/1ZHZ SUIZ06

Banco Pichincha Miamé— 26jan-17 Pt jun t8 360 4.00% 636,t13
Banco Pichincha Mame 26 uri? 2 pm 18 360 400% 501.868
Banco Pichincha Miami 07 ago-17 02 8go-18 360 400% 602762 -
Banco Pictancha Mame 22/4818 26 jun 17 339 400% - 612.034
Banco Pichincha Miami 12-ag0 18 0729017 360 400% 579,994
Banco Pichincha Mam 2248 18 6gun 17 339 400% _- _482870

Total 1750,7%3 1674808

21  
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Notas a los Estados Financieros Separados
Por es año termanado el 31 de diciembre del 2017
(En dólares de tos Estados Unidos de Amenca)

Durante et año 2017 so reconocieron US$197,582 en otros mgresosrelacionados.
con los mieresos ganados enestos depostos a plazo

314217 3111216

No cornente
Activos financroros medidos al costo
de amorización
Inversiones en el exteriar al vencimiento (2) 1,500,009  1500,000

(4) Un dctalle de las inversiones en el exterior mantenidas al vencimiento es como.
sigue

Focha Fecha Plazo
Banco Emisión Vencimuento (dias) Interés 81/12/17 31/12/16

Banco SantanderInt 2/ feb-18 23mar18 185 30% 900000 900,000
Banco Santander Int 274eb 16 23mar21 18 54% 00000 _600.000

Total 1.500.000 1,500,090

327 3112116

Actos financieros medidos al valor razonabte con

cambio en los resultados del año.
Inversiones en suberdianas y asociadas(3)

 

Albokomnedy SA (*) 2,241,319 351,140
Asisken Asistencia Médica SA (*) 1,028,659 819,647
Romaken S.A Resonancia Magnética Kennedy S.A (*) 775899 779,859
Mediak SA () 338,110. 421,824
Mediken MedicinaIntegral Kennedy S A 289,881 709,211
Centro de Investigaciones,Terapias y Dragnósticosdel

Corazon, Cardiatesa S A (*) 142,573 153,967
¡DYTES C LTDA. Instituto do Diagnóstico y

Tratamiento de Enfermedadesde la Sangre C Lida 78,971 78,943
Laboratono Clínico HCKA SAA. (*) 58,625 110624
Diagosa Diagnostico Gmeco Obstétnico S.A 53,825 53,381
Cena SA (5) 46,081 55,864
Urolasor Kennedy S A (*) 32,604 32,408
innafest S A 31,059 32,848
Laboratorio Clínico Hospital Ciínica Kennedy

Samborondon 1 ICKS SA (2) 30,952 31,170
Dateoton Cia Ltda (*) 23,024 96581
Centro de Gastroenterología Kennedy S A GASTROK (1) 4,276 6,245
Electroquil S A 888 888
Solmed 320 370
Cytoplood Cía [tda — 300 300

Total 5178113 4408450
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TCOJON S A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Porel año termmado ol 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Durante el año 2017,la Compañía reconocio enlos resultados del año US$1 1 millones

(US$184,740en el año 2018) relacionado con los dividendos recibidos provenientes de

las Inversiones en subsidiarias y asociadas La Compañra ackcionalmente, roconouió
en los rosultados del ejercico US$T 6 millones rolacionado con reconocimiento del
ayuste por el método de partaypación de conformidad con la NIG 28

La Compañía tambien preparó estadosfinancieros consolidados confortnela requieren
las NIF. Los ostados financieros separados adjuntos so presentan porrequerimiento
de la Supenntendencla do Compañías

De conformidad con la Nile 10 de Consolidación de Estados Financieros, la
Administración segrega las subsidianas y asociadas para ofectos de realizar ol proceso
de consolidación de los estadosfinancieros Se consideran subsidiarias y que entrar:
e el perímotro de consolidación aquellas entidades donde se tiene Lina participación
mayor al 50% y/o la Adrumistración de la Compañia tenga Influencia significativa en las
decisiones financieras y operativas de las mesmas(*)

6 INVENTARIOS

3ip4rHz 3i42H6

Insumos 1,133,181 1,082,508
Medicina Profarmn 205.959 51L514

Total 1529140 1,600,018

AL 81 deciciembre de 2017,ta Compañía no identificó deterioro en los inventanos de
medicinas Profarm, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos
medicamentos son dovueltos e intercambiados 2 meses antes de su vencamento

£ PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

314247 34/1248

Costo a valuación 21 /04,190  ?1,788,010
Depreciación acumulada 15,762,278) (14,946,322)

Total 941.966 6,841,688

Clasificación
Temonos 2,496,025 2,498,625
Edificios 2,130,463 2,303,815
Muebles, equipos médicosy de oficma 1,294 898 1,999,368
Instalaciones 16 639 29784
Equipos de computacion —3342 _ 12301

Total 5,941,988 —_6.841,688
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

Notas a los Estados Financieros Separados

Porel año terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cn dólares de los Estados Unidos ele Amorica)

Durante el año 2017, la Compañia reconoció en otros ingresos US$699,671
(US$698 /85 en el año 2018) rolacionado con el alquiler de equipos médicos a sus
compañias relacionadas

8 OTROS ACTIVOS

Derechos bducianos (1)
Fideswcorriso Alborada

Fideicomiso HCKS +

Fidetcomiso HCKS 2

Subtotal

Local (Edificio Rapsodia)
Intereses
Otros
Depósitos en garantía

Total

am2n7

3 477,372
961,000
14,000

4 452,913

129,231
129,671
16,700
4,246

4 134,721

ain2H6

2,722,313
801,000
174,000
 

3,197,373

129,231
128,284
16,200
4,246

23,475,334

(1) Unresumen de los estados fmanciorosno auditados do los fideicomisos Kennedy
Alborada, HCKS1 y HCKS2 os comosigue

Estados
Finanoleros

Actos
Pasivo
Patrimonio

Banco Pichincha C A
Banco Internacional S A
Banco Pichincha Mian
Banco Santander Miana

Subtotal

Porción comente

Total porción a largo plazo

OBLIGACIONESFINANCILRAS

Fideromiso Fídercoriso Fideicomiso
Kennedy Mercantil Mercantil
Alborada HCK84 HCKS 2

10,932,987 1392124 348.354
(8,298,778)
12,594,209) (1,292,124) (848,954)

an2p1z 31142118

4,075,069 907533
3,287,979 1800,000
1,800,000 3/70,246
1,500,009  _1,500,000

10.663,048 7,977 7/9

14,361,733) (5.480.730)

£301319 2,497,049
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INDUS PRIAL INMOBH JARIA TEOTON $ A.

Nolas a los Estados Finanoseros Separados
Porel año terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dólares de los Estados Unidos de America)

A continuación un detalle de los documentos por pagar a bancos

Descripción. Operación

Banco Pichincha CA, 2721458
Banco Pichuneha Mia
Banco Intesnacional 89769
BancoSantander
Miams
Banco Pk hacha CA 2816759
Banco Pichincha C.A— 2769889
Banco miernacional 480516
Banco Internacional 458156
Banco Piehincha CA 2639458
Banco Internacional 468988
Banco Intemacional 418495
Banco Pichincha GA, 253746200
Banco Intomacionel 459218
Banco Intemacional 439587
Banco Internacional 488859
Bano Piehncha CA

total

pico

2opo7j2o17
18/07/7014
9rhoj2017

08Jo112016

011242017
1AJO9/Z0 +7
19/OS/2017
Otf102018
2ehojp01
30M112016
01032016
O5pO9/2016
0610712016
16/08/2016
o5jo212016

195774800 121212018

PAJOGJ2022
19/07/2018
27H0/2092

19/11/2018

26h112018
19/08/2002
19/05/2020
OMOSI2021
26/00/2018
25/11/2017
2sjo3/2018.
31/00/2017
Oro7I2017
TIUBZO7
SOJNeOtr
16/119p018

Vencimiento Tasa

895%
555%
8.50%

3,50%

8.00%
800%
933%
295%
8.95%
9.06%
8.95%
9 15%
8.95%
205%
895%
9.80%

ai2nz

1 865,194
1.600,000
1719757

1,500,000

1,000,000
959,975
805917
742,305
250.000

10,669,048

Sano

11800 000

1,500,000

902,318

999,964
847 482
758 209
594 141
258,421
172920
149,324

977,178
 

La Compañia presenta valores en garantía, a contnuación se muestra un detalle

Banco Pichincha CA.
Títulos y valores en garantía

1 hipotecas
Prenda documentos/ tulos/accionos

Banco Intemacional 5A.
Hipotecas

ESPACIO FN BLANCO

2017

2,191,409
1,832,408
1.000.000

2018

1,851 431

21  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEO fON S.A.

¡Notas a Jos Estados Financieros Separados
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2017

(En dólares de los Estados Unidos de America)
 

30 CUENTAS POR PAGAH

31/1247 311126

Proveedotes 6509,844 5319011
Relacionadas, Nota 20 5.684.468 _5,970,898
Subtotal 12,194,312 10 589,909

Nomina e 1ESS por pagar 753,081 235,266
Valores anticipados 334 179
intereses /4,523 70,9/0
Semiolos prestados 23,560 67,254
impuestos y contribuciones 70,596 40,244
Otras 300,386 141,222

Total 18,261,193 11,144,865

Al de diciembre del 2017 cuentas por pagar a proveedores ropresentan
puno:palmente servicios médicosy adquisiciones de bienes y contratacion de servicios
queno devengan intereses y presentan vencmmiento de hasta 90 días

11  IMPUESIOS

311217 312/16

Aotwos porimpuestos corentos

 

Rotenciones en la fuento de renta 569,549 517,821
Impuestoal valor agregado 19.440 27.563

Lotal 578989 545,384

Pasivos por impuestos comentes
impuesto a la renta por pagar 432,176 414,631
impuesto al valor agrogado 94 701 103,4/3
Retenciones de impuestos 35,308 43,415
Contebución solidaria - 1,225

Total 562,185 52724

Conciliación inbutana - contable dol impuesto a la renta comente - Una
reconciliación entre la ulilidad sogun estados Ímancieros separados y gasto por
impuesto a la renta comente, as como sigue

ESPACIO EN BLANCO
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201z 2016

Unidad según estados fmancieros separados
antes de impuesto a fa renta 206,480 383,582

Flecto por restablecimiento de estados fnanoieros
separadospor NIC 19, Nota 22 182,865

£lecto de la aplicación del método de participación
patronal y olros ingresos exentos (1,632,610) (186,112)

Gastos incurridos para genorar mgresos exentos 1,580,475 178,931
Participaciónalnbublo a otros ingresos exentos 1,077

Gastos no deducibles (1) 1.110.091 _874,250

Utlidad gravable 1964435 1,884,593

impuesto a la renta causado (2) qBZ1IG  _4ta6ta

Antic.pocalculado (3) (2) 30/98 _398,099

impuesto a la renta comente cargado a resultados 432176 114610

(1) AL 31 de diciembre del 2017,los gastos no deducibles inoluyon principalmente
depreciación por propiedades y equipos revalorizados por US$228,482, jubrlacion
patronal por US$283,216, y baja de inversiones en Sermedosa SA por
US$ 146,888

(2) De conformidad con disposiciones legales,la tanta para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22%sobre las utilidades sujetas a distribución

(8) A parur del año 2010, se debe considerar corno Impuesto a la renta mínimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la sua matematica del O 4% dol ackvo,
0.2% dol patrimonio, 0.4% de mgresos gravados y 02% de costos y gastos
«deducibles

Para el año 2017 la Compañía determino antuipo de impuosto a la renta por
|$$307,981 (US$398,099 en el 2016) e impuesto a la renta causado por US$432,176

(Us$434,619 en el 2016) Consecuentemente, la Compañra registró en resultados
US$432 1/6 como impuesto a ta renta del año fiscal 2015 (US$414,619 en cl 2016)

Las declaraciones do impuestos no han sido revisadas por las autondades tubutanas
y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2013 al 2017, sobra los

Suales podían oxstr diferencias de cnteno en cuanto a la determinación de gastos
deducibles mgresos exentos y otros

ESPACIO EN Bl ANCO
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El movimiento del impuesto ditondo es comosigue

2017 2016

Saldo al inicio del año 148,227 107,498

Reconocido en los resultados (2620) _5,709

Saldo al final del año 86998 313,227

AL 31 de diciembre del 2017, ol acto por impuesto difondo correspondeal ofecto de
diferencias temporarias deducibles originadas porrevaluación de propiedades y
equipos

ASPECIOS TRIBUTARIOS

El 29 de diciembre del 201/, se emitió la l ey Organica para la reactvacion de la
economía, fortalecimiento de la dolarización y modornización de la gestion financiera,
a continuación se dotallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley

+ Seran considerados deducibles para el cáiculo del impuesto a la ronta los pagos
por desahucio y jubilación patronal, que no provengande provisiones declaradas
en ejercicios antenores (deduciblos o no)

+ So incrementa la taria de mpuesto a la renta para sociedadosal 25%,y cuando
Ja sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios 0
siilaras residentes o establecidos en paraísos fiscales O regíínenes de menor
imposición, o cuando la sociedad moumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o smlares, fa tanta
sera la correspondiente a soctedados mas 3 puntos porcentuales Se dobe
demostrar que ol benefictano efecto noes un tular nominal o formal bajo régimen
juredico especifico

+ Para el cálculo del anticipode Impuestoa la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incromentales por generacion de nuevo empleoy la adquisicion de nuevos actos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de producción

+ No será deduciblo del impuesto la renta y no será credito tributario, el IVA en
compras 1ealizadas en efectivo supenores a US$ 3,000 (anterrormente S$5,000)

La nómna de los administradores, representantos legales y soctos o accionistas,
quese envía anualmente a ta Supermtendeneiade Compañías debe Incluir tanto
los propietarios legales como los beneficianos efectivos, atendiendo a estándaros
internacionales de transparencia en malena irbutama y de lucha contra
actwadadesilícitas
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12 PRECIOS DC PRANSFFRENCIA

13

14

De conformidad con disposiciones legales vigentes los coninbuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas dentro
de un mismo penodo fiscal por unporte acumulado supertor a US$15 millones, están
obhigados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena compatoncia.

Et importe acumulado de las operaciones do la Compañía con partes relacionadas
durante of año 2017, no supera el importe acumulado mencionado, porla cual la
Compañia no tiene obligatoriedad de presentación del refendo estudio al organismo
de control tributario (SRI)

OBLIGACIONES ACUMULADAS

3U/IRN7  3i12h6

Beneficios sociales 399,895 418,563
Participación de trabajadoros 169.967 188,197

Total ES9862 608,760

De conformidad con disposiciones logates,los trabajadores tenen derecho a participar
en las utilidades de la Compañía on un 15% aplicable a las utidades líquidas O
contables

El movimiento de la provision para obligaciones acumuladas es comosigue

2017 2018

Saldo al inicto del año 606,760 631,091

Provisión 1,839495 1581,292
() Pagos (1,836,393) (1,648,454)
Ajustes 42.785

Saldo al final del año 559,862 600,760

BENETICIOS DEHNIDOS

311247 3112no

Jubilación patronal 3,618,153 3,646,699
Bonificación por desahucio 791975  _763,734

Total 4,410,128 4,410,433

3t  
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Jubilación patrona! De acuerdo con disposiciones del Código dol Trabajo,tos
trabajadoros que por velnte y cinco años o más hubieren prestado sus servicios en.
formacontinuada o interrumpida tendran derechoa serjubilados por sus empleadores
sin pertucio de la jubilacion que les corresponde on su condición de afíllados al
Instituto Ecuatoriano do Seguridad Social (ESS) Los movimentos en el valor presente
fueroncomosigue

201) 2016

Saldos al inicio del año 3,640,699 3,354,554

Costo laboral 555,688 544,403
Ganancia actuanal (411,964) (119,697)
Electo dereduccionesy liquidaciones anticipadas (113,959) (6,859)
Transferencia (9,267) (81,868)
Beneficios pagados (49,044) (43,854)

Saldos al final dol año 3,618,153 3,648,599

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones det Codigo de Trabajo
en los casos de termmación do la refación laboral por desahucio solicitado poral
empleadoro porel trabajador, la Compañía entregara ol 25% de fa última remuneración
mensual por cada uno de tos años de servicio

Los movimientos en el valor presente de obligación fueron como sigue

2017 016

Saldosaf ntoro del año 763,734 733,430

Costo laboral 136,037 133,511
Pérdida (ganancia) actuarial 41,970 (78,078)
Beneficios pagados (147,008) (21638)
Translerencia (3,378) 8,491)

Saídos alfinal del año J91975 768,794

Los cálculos actuanales delvalor prosente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un
actuario mdependiente

El valor presento do las obligaciones por concepto de beneficios definidosy los costos
dei servicro actualy el costo del servicio anteriorfueron caleulados utilizando el métado

de la unidad de crédito proyectada Bajo este método los beneficios definidos doben

ser atribuidosal período de sorvicio del empleado y basados en ta fórmula del plan, de
tal suerte que se atribuye la misma cantidad do beneficio a cada año de servicio,
considerando el uso de hipotesis actuartales para calcular el valor presente de estos
benefiolos Estas hipotesis reflejan el valor dle dinero a través del ttempo, el moremento
salarial y las probabiidades de pago de estos beneficios
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Las ganancias y pérdidas actuarales que sunan do los ajustes por la oxpenencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a la cuenta patnmomal — otros
resultados integrales durante el remanente de vida laboral promedio esperadode los
empleados correspondientes

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales, se
reconocen enel estado do situación financiera con cargo o abonoa otro resultado
intogral, en el período en que se producen El remonocimiento de las ganancias y
pérdidas actuanales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente on las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo

Las potes actuanales sigmiialvas Utlizadas para la determmación de las
obligaciones por beneficios definidos son las tasas de descuento, incremento salaral
osperado y la de mortalidad El análisis de sonsibiidad detallado a continuación se ha
desarrollado en base a los cambrosrazonablemente posibles que se produzcan alfinal
del perfodo de referencia de los respectivos supuestos

Si la tasa de descuento varia en O 5 puntos (mayor o menor), ta obligación por
benoficios defimdos, moromentaría por US$233,993 (disiranría por US$208,71 1)

Si los incrementos salariales esperados (aumentan o dismnuyen) en O 5 puntos, la
obligación por beneficios definidos incrementaría por US$238,05> (dismmuna por
US$219,285)

S1la expectativa de vida (aumenta o disminuyo) por Un año tanto para hombres como
para mujeres, la obligacion por beneficios definidos aumentana en US$108,645
(disminuiría en US$109,698)

El análisis de sensibilidad presentado antenormente puede no ser representativo dela
vanación real en la obligacion por beneficios defiridos, ya que es poco probable quo
el cambio en las hipótesis so produzca en forma arslada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados)

Es importante moncioner, que en el análisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios defiudos se calculó utilizandoel método
de crédito unitano proyectado, que es el mismo que elaplicado on el cálculo de la
obligacion por beneltcias definidos reconocida en el estado de situación finanozera

Las presuncimes prncipales usadas para propósitos de los cálculos actuanales son
las siguientes.

2017 2016

Tasa de desguento 402 414
Tasa esperada del incremento salarial 250 300
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15

16

jos importes reconocidos en los resultados respecto a los refendos planes de
beneñcios defmidos son los sigurontes

Costo laboral 16/8,180 575

OTROS PASIVOS
aiñeni7  31/12H6

Acreedores por garantía (MFDIRENT) 1,557,666 1,640,714

Anticipos a relacionadas, Nota 20 7,430

Valores anticipados 306,508
Otros 260 63,119

Titulos de Salud HOK 398 393

1,558,218 2018162

AI31 de diciembre del 2017, acreedores en garanta representan los abonos realizados
or chentes para la contratacióndel seguro de salud Medtrent Plus (pagos anticipados
porel servicio), donde se cancela US$3,000 anuales, al paciente se le entrega una
cupanera o bilicton de descuento, Nota 21

INSTRUMENTOSFINANCIEROS

161 Gestión de nesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividadesde financiamiento,fa Comparsa
está expuesto a distintos ¡tesgos de naturaleza financicra que pueden afectar de
imanora más o menos sigmticativa al valor econornico de sus flujos y activosy, en
consecuencia, sus resultados.

La Compañra dispone de una organización y de sistemas de informacion,
administrados por la Alta Geroncia, que permiten identificar estos nesgos,
determinar su magmhlud, proponer a la Administracion medidas de mitigación,
ejecutarlas referidas madidas y controlar su electwvicad

A continuación so presenta ina definicion de los nesgos que enfrenta la
Compañía unacaracterización y una descripción de fas medidas de mifigacion
actualmente en uso por parte do la Compafila,

16 11 Hiesgode credito - Se refiere al nesgo que unade las partos incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera
para la Compañía La Compañía ha adoptado una pohtica de unicamente
involucrarse can partes solventes, con el proposito de mligarel riesgo de
perdidas financieros ocastonada por incumplimientos La evaluación de
credito continua se realiza sobre la condicion financiera de las cuentas
por cobrar

34  



INDUSTRIAL INMOBHJARIA TFOTON S,A,

Notas a los Fstados Financieros Separados
Porel año terminado el 31 de diciembre de 201/

(En dólaresde losEstados Unidos de América)

La Administración considera que la Compañía no tiene mayor riesgo
crediticio debido a que sus chentes pagan al contado y otros a credito
como ol Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se manoja el nesgo,
puesto que por ser una entidad pública mantiene un nivel de pagos con
atraso pero son valores recuperables y la Gerenora estima que el nesgo
es manejable

16 1 2 Riesgo deliquidez- La Administracion es la que tiene fa responsabilidad

1613

Ímal por la gestión de hiquidez Ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejarlos requenmientos de financiamiento a corto, mediano y largo de
la Compañta

La prnowpalfuente de iquidez son los flujos de efechvo provenientes de
sus actividades de operación La Compañía cuando necesila efectivo
también cuenta con la obtenciónde oréditos conentidades financieras y
además si tiene exceso de fio de efectivo lo mvierte en activos
financierosdo alta liquidoz y otros quo se manticnonhasta ot vencimiento
y que son renovados ametidaquela gerencia financiera analice y decida
ses la mejor opcion

Hiesgo de mercado La Compañía desarrolla sus operaciones enla
cuudad de Guayaquil brindandolos servicios hospitalarios en el sector
norte, específicamente en la Ciudadola Kennedy, lugar donde se
concentra un buen numero de clientes y pacientes derwados del convemo
que mantiono con el instituto Ecuatonano de Seguridad Soeral (1ESS)

En un mercado donde los servicios hospitalanos son ofrecidos por
muchos participantes,la Compañfa ha ganado una buenareputacion y
mantene tecnología de punta para brindar un somucio oficiente y
oportuno, razón porla cual es una clmica reconociday lider en el mercado
enel cual dosarrolla sus actvidades

16 1 4 Fiesgo de capilal La Compañía gestiona su capital para asegurarse
que se encontrará en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el tendimiento a sus Accionistasa traves de la
optimización de los saldos de deuday patamonio La Administración
revisa la ostructura de capita! de la Compañra sobre una base anual
Comoparte de esta revisión, ta Gerencia considera el costo del capital y
los riesgos asociados con cada clase de capital

162 Categorías de instrumentos fnancioros El detalle de los achvos y pasivos
financierosfueron como sigue

ESPACIO EN BLANCO
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31/12117 311206

financieros
Al costo amortizado

 

Efeotvoy equivalontos de efectivo, Nota 3 5,207,953 4,199,197
Cuentas porcobrar, Nota 4 15,567,027 13,224,701
inversiones temporales, Nota 5 1740,733 1,674,838
Inversiones al vencimiento, Nota 5 1.500.000 _1.500,000

Total 24015713  20598,738

Valor razonable con cambio
en resultados
Inversiones en subsidiarias y asociadas, Nota 5 51/8,113 4,104,450

Pasivos fmancieros
Al costo Amortizado

 

Cuentas por pagar, Nota 10 13,751,193 11 144,865
Otros pasivos,Nota 15 2.128.289 _2.018,162

Total 15,379,462 19,163,027

Valor razonable de los mstrumentos financieros - La Admmnistración considera

que los importes en tibros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amoriizado en los estados financieros separados se aproximan a su valor
razonable

  

17 PATRIMONIO

Capital social Representan 600,000 auciones aulorizadas y susoritas emitidas al
valor nominal de US$1 00 cada una

Reservas
344217 311128

Legal 300 600 300,000
Facultaiva 13,662 73,652

Total 873 662 373,652

Reserva facultatva Las leyes societarias vigentes determinan que de las uhitdacies
líquidas del ejercicio se dostmo un porcentaje comoreserva especialo facultativa Fl
porcentaje de apropiacion depende dela decisión de la Junta General de Accionistas

Reserva legal De acuerdo con la legislacion vigonte en el Ecuador la compañía debe
transfenr el 10% de su ganancialiguida anual a la reserva legal, hasta completar pos
lo menosel 50% del capital suscrito pagado Esta reserva no puede ser distubuida a
los accionistas excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital
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Resultados acumulados Unresumenes como sigue

312/17 3112116

Resultados acumulados- distribulbles 2,410,845 1,468.551

Resultados por adopción ira voz de las NIIF 1,057,350 1,057,850

Reserva según POGAantenores
Reserva de capital 4,540,042 4,540,042

Ftecto por aplicacion del metodo de
participacion patemontal 3,321,060 3,921,060

Otrosresultados mtegrales (482,953) (199,634)

Total 10,845,344 10,187,369

Los saldosde las siguientes cuentas surgen de fa aplicación por primera voz delas
NIF y dol saldo segun PUGAanteriores, los cuales según Resolucion emitida por la
Superntendencia de Compañías el 14 de ootubre del 2011, podranser utdizados de la
siguiente forma

Hesultados acumulados provenientes de la adopción por primeravez de las NilF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NUF El saldo deudor podrá ser absorido porlos resultados acumuladosy los

del ultimo ejercicto económico coneluldo, stlos hubiere

Heserva según PGGA antoriores El saldo acreedorde la reserva de capital podrá
ser utilizado para compensar las pérdidas acumuladas y el excedonto, st hubiere,
podrá ser capitalizado El saldo acreedor deesta cuenta podra ser devuelto en el caso
de liquidacion de la Compañía

Otro resultado mtegral - Reprosonta prnoipalmente el efecto de los ajustes
efectuados resultantos de la valuacion a valores de mercado de ciertos rubros de
propiedades El saldo acreedor de esta cuenta no puede distriburrse como dvidendo
en electvo pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utilizarse para
componsar pérdidas, Notas 14 y 22

Dividendos pagados - Con fecha 28 de abril del 204/, mediante Acta de Junta
Genoral de Aceronistas de la Compañía INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS A se
aprobo la repartición de dividendos correspondiente al 50% de la utilidad del año 2016
por un valor de US$325,920,los cuales a la fecha de emisión de este informo no han
sido cancelados, Nota 20

Duranto el año 2016,la Compañía INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON $ A cancelo
dividendos a sus acctontstas por US$259,896
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18 INGRESOS PORSERVICIOS, NETO
 

Médicos
Hospitalanos

Subtotal

Descuentos

Total

g1z

18,816,534
7.318.902

26,135,436

(1311.19

24,824,917,
 

2016

22,408 670
8,546,402

31,015,072

(1.394.913)

29,620,759

Undetalle de los ingresos por servicios médicosy hospitalarios es como sigue

Ingrosos por servicios medicos
Cirugia
Terapia miensiva
Proveedores de servicios
Emergencia
Rayos x
Ecosonografía
Ecocardiograíía
Angrografo
Densitometría.
Pacientes SOAT
Eitotripcia
intenatficador de imágenes
Servicio al paciente
Marnograha
Tomografía
Consulta externa

Total

Ingresos hospitalarios

Medicina general
Cuidados mtermedios
Ginecología y obsteincia
Oncología
Otros

Pabetion azul

Total

2017

6,802,944
5,959,972
2,922,487
1,487,936
507 753
392 986
378,484
176,417
72,553
53,871
48,976
40,508
39,854
32,116

167

 

18.816.534

4,574,607
1,706,268
796,154
78,291

163,582

2

 

2016

6,829,049
4,047,919
8,380,127
1 459 499
530,923
412,819
376,390
108,870
75,215
89,989
48,005
32,707
50,822
26,298

38

22,468,670

4,420,532
1,603,192
1,348,699
692,200
338,780
132,999

8,546,402
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19 COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
financieras separados es como sigue

2017

Costos de servicios y ventas 16,031,584
Gastos de administración 4,655,918
Gastos generales 2,691,780
Gastos operativos 1,803,408

Total 25,182,687

Un detalle de los costos y gastos pornaturaloza es comosigue

2017

Sueldos y bonoticios a los empleados 9,545,802
Implementos medicos 8,857,199
Honorarios 2,149,362
Impuestos, contnbuciones y otros 934,315
Deprectación 1 $14,834
Mantenimiento e instalaciones 814,263
Provisiones 6/9,780
Servicios basicos y otros consumos 364,732
Soguros 110,210
Otros 812.190

Totat 25,182,687

lo

19,604,410

 

2018

9,971,518
11,312,898
3,101,583
1,0/2,539
1,153,252)
1,138,811
587,575
593,838
148 100
588,344
 

29,609,458

20 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017,los pnncipales saldos y transacciones con compañias
relacionadasefectuadas de común acuerdo entre las partes moluyen

 

31112117

Cuenta por cobrar

Mediken Medicina Integral Kennedy S A 207,135

Prechal Edclasa S A 70,618

Asisken Asistencia Medica S A 6,852

Servicios Medicos Ditam C Ltda. 886
Archatekton S A 85

Elot construccionesy semicios O Ltda 2
Subtotal (PASAN ) 285,578

3111216

152,534
68,643

235,032
886

2
A57,097
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Notasa los Estados Financicros Separados
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VIENEN

Personas vinculadas
Wong Carrera Otton Loandro
Lama Valverde Marlon Alfredo
Lama bans Yon Joy
LamaLansi Judy Josefa de las Mercedes
Otton Fernando Wong Lama
Wong LamaElo Danilo
LamaPico Paulm
Lama Laura Wong
Total

Otras cuentas por cobrar
kena SA

Prelaval CA
Administracion Y Negocios Adne C- Ltda
Dateoton Cía Lida
Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek
Soracios Hospitalanos SA Alboteoton
Centro do Gastrocntorología Kennedy S A Gastrok
Subtotal

 

Personas vinculadas
LamaValverde Marion Alfredo
Wong LamaElto Danilo
Lama Valverde Edgar Ennque
Wong LamaDaniel Leonardo
Valverde Chon Qui Jose Atenor
Lama Pico Paula
Lama Valverde Teohilo Roberto
Lama Lans:Judy Josefina de las Mercedes
Lama Lansi Gerardo

Total

ESPACIO EN BLANCO

311217

285,578

10,197
2,759
1,547
969
404
129
Pa

301,547

40,000
22,583
1935
9is
200
12

65,648

18,438
2,283
594
185
180
180
180
180
136

88,104

311126

457,097

10,187
2,759
1,547
269
408

 

1,985
32,823

18,438
2,283
694
185
180
303
180
180
126

402
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Otras cuentas por cobrar
Cikena SA
Dateoton CIA LTOA
Ceritso de Gastraonterologia Kennedy S.A Gastrok
Lab Cine Hosp Ciinica Kenned Samb Hoks
Urolaser Kennedy S.A,
Centro de Investigaciones,Torapias y Diagnostico
del Corazón Cardiatosa

Mediak SA
Fidercomiso Kennedy Alborada
MEDIKEN Medicinaintegral Kennedy S A
Predial Edclasa SA.
Negocios Lumarned S A
Servicios Médicos Dilam C Lida
Hemaken SA
Servicios hospitalarios S.A Alboteoton
Asiskon Asistencia Médica S A
Total

Otros valores anticipados
Fideicomiso Mercantl HCKSt
Arohitekton S A
Negocios Lumarmed $ A
Subtotal

Personas vinculadas
Wong Lama Fo Danilo

Total

Otras

Servieros Médicos Y Hospitalanos S A Sermedosa
Kremtan S.A
Subtotal

Total

Cuentas por.cobrar no comente
Centro de Gastrosnterología Kennedy s a Gastrok
Urolaser Kennedy 5.A

Total

312/17

124 368
90,531
67,007
47,744
41,800

28,021
34,978
1,259
857
658
123

6

240,852

124,600
3,509

— 1,500
129,810

bo 6] lo E lS

154,810

991.313

109,920

3111240

153,507
42,820
44,165
9,004

41,300

5,297
2,580

857
654
123

37,992
2,497

72
340,818

124,800

124,800

124,800

160,000
16410

1/6,410

1,170,530

106,000
60,654

160,654
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros Separados
Por el año torminadoel 31 do diciembre de 2017
(En dolaros de tos Estados Unidos de Amertca)

Cuentas por pagar
Servicios Médicos Driam C Ltda
Centro De Investigaciones, Terapias Y Diagnostico
del Corazon Cardlatesa $ A

Dateoton Cia Ltda

Mediak SA

Centro De Gastroenterología Kennedy S A Gastrok
Remaken, Resonancia Magnetica Kennedy S A
Semactos Hospitalarios S A. Alboteoton
Albokonnedy S A

CikenaS A

Asisken Asistencia Medica S A

Administración Y Negocios Adne € Ltda
Gestión Profesional Geprof C A
Predial Fdclasa S A
Servicio de Atencion Medica Kennedy Seramok S.A

Citcu Corp CA.
Negocios Societarios Socken C Ltda.

Laboraloro Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondon Hoks S A
Servicios Alimentarios Serak S A
Laboratorio Clinico Heka S.A

Subtotal

Personas vinculadas

Valverde Chonqui Luz Aurora
LamaVanegas Pablo Humberto
Wong Carrera Otton Leandro
Lama Valverde Marion Alfredo

Lama Lans: Yang Hoy
Lama Lansi Judy Josetna de las Mercedes

Ing Otton Fernando Wong Lama
Wong LamaElo Danilo
LamaLaura Wong de
Pautin Lama Pico

Total

Dividendos por pagar
Negocios Societaros Socken C Lida
DegoSA
Lama Valverdo Marion Alfredo
Lama Valverde Teofilo Roberto
Lama Valverde Edgar Enrique

Total

au2H£

740,973

569,737
524,383
509,307
260,891
67 694
56875
48,939
21,340
16,140
13,770
11,000
9491
4,864
3,733
3,675

1,838
974

44
2,859,848

7715
3353

2,870,916

146,663
91,257
29,333
29,333

29,333

325 918

3114216

926,088

623,405
1,532,363
501 411
220,890
30,828
36,072
37,804
16,978

550 69/

93,700
1,776

856
4,572,866

10,137
2,759
1,547
969
404
129
34
24

4,588 869
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Acreedoresrelacionados porservicios a clientes
Centro de Investigaciones, Teraptas y Dragnostico
dei Corazon Cardratesa S A

Remaken, Resonancia Magnotica Konnedy S.A

Servicios Hospitalarios S.A Alboteolon

Laboratono Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondon HOKS $ A

Albokonnedy S.A

Mediak S A

Cikena S A
Asisken Asistencia Médica S A
Centro De Gastroenterología Kennedy S A Gastrok
Negocios Lumarmod S.A
Datcoton CiA LTDA

Citeu Corp CA
industral inmobilana Teoton
Predial Edclasa SA.
Servicios Médicos Drlam C Ltda
Urolaser Kennedy S.A
Subtotal

Personas vinculadas
Lama Valverde Marion Alfredo

Total

Otras cuentas por pagar
Semicios tospitalaros SA Afbateoton
LamaValverde Edgar Ennque
Lama Valverde Marlon Alíredo

Total

Documentos por pagar
Dr Teohlo Lama
Servicios Hospitalarios Aloteolon S A
Albokennedy
Negocios Societanos Socken S A
Sra Luz Valvordo Chonqui

Total

Préstamos
Servicios Hospitalanos S.A Alboteoton

31142117

88,034
56,370
44,790

44,688
37,804
18,152
17,454
7,598
5,965
727
28

316,620

150

316,770

23,185
2436

52

25,673

600,000
510,000
430,000
300,000

—70,000

1,910,000

3111216

6,994
16,268

204,772

15,420

43,997
14,560
7,225
5,033
165

1,216
1,801
120

3,645
5,238
2,418

328,867

328,807

2,154
52

2,206
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA FEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieras Separados
Por el año terminadoel31 de drcrembre de 2017
(En dólares de fos Estados Unidos de America) _

31/2/17 3i/t2H6

Anticipos relacionadas

 

Remeken, Resonancia Magnetica Kennedy $ A 179,816
Med | Ken Modicina integral Kennedy S A —45,000
Subtotal 224,816

Valores por hquidar
Dateoton Cía Ltda 8,171 -
Asisken Asistoneia Medica S A 1,914
Servicios Alimentanos Serak S A 880
Somicios Hospilalarios S A Alboteoton 80 _

Total 235,191 -

1otal 5684,468 5,270,898

Valoros por hquidar no cornentos
Datooton Cia Ltda - 2418
Asisken Asistencia Médica S A - 2318
Otros _ 2,699

total _—o_ —280

2017 2016

Ventas
Mediken MediamaIntegral Kennedy S A 985,266 797,994
Asisken Asistencia Médica S A 188,840 43884/
Riemaken Resonancia Magnética Kennedy S.A 423,807 403865
Mediak SA 299,023 303,421
Dateoton Cta [ida 143,119 57,888
Cimica Kennedy Samborandon Heks S A 110,283 106,764
Chkena SA 104,488 67,076
Servicios Hospitalarios SA Alboteoton 73,307 360363
Centro DoInvestigaciones, Teraptas y Diagnostico del
Corazon Cardiatesa S A 32,985 46,261

Centro de Gastroenterología Kennedy S A Gastrok 30,463 25,977
Centro De Investigacion Y Tratesmrento de Enfermedades
Urológicas CA CITEUCOHP 1,518 11,499
Fideicomiso Kennedy Alborada 6,865 6,865
ind InmobiliariaTeoton 5,502
Administración y Negocios ADNE 3,836
Negocios Lumarmed S.A 3,775 474

242 6,559

 

Predial Edolasa S A
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Notas a los Estados Financieros Separados
Por oí año termmado el 31 de diciembre de 2017
(Endolaros de los Estados Unidos de América)

Ventas (Continuación)
Servictos Médicos Delam C Ltda
Urolaser Kennedy S.A
Architekton
Instituto de Diagnostico Y Tratamiento de Enfermedades
de la Sangre C lida (ldytes)

Innaltest
Kremar S.A
Seruatos Modicos Y Hospilalanos S A Sermadosa
LaboratorioClínico Hoka S A
Cika SA
Personas Vinculadas
Lama bansi David
Valenzuela Baquenzo LuLangue
Lama Valvorde EdgarEnrique
Lama ZamoraPeggy Elzabeth
Lama Vanegas Pablo Humberto
Man Ging Valverde Ignacio Javier
Wong Lama Wilson Gcorge
Wong Lama Dania!
Lama | ama Patricia Giseta
LamaValverde Marlon Alfredo
Wong Lama Eho Dania

Compras
Dateoton Cra Lida
Servicios Hospitalarios 8 A Alboteoton
Negoctos Lumatmed S.A
Geprol CA
Mediak S A
Servicios Médicos Driam C Ltda
Centro de Gastroenterología Kennedy S A GASTROK
Architekton

Prechal Edotasa S A
Sercios de Atencion Medica Kenneay Seramek
Administracion y Negocios ADNE
Albokennedy S.A
Remaken Resonancia Magnética Konnedy S.A
Negocios Soctetarios Sucken Cia Lida
EnformedadesUrológicas C A CITEUCORP
Servicios Alimentanos SERAK

2017

322
308
87

4,060
502
339

259 983
1/1 506
168,506
145,918
136,688
136,673
121129
106,/75
12,415
54,000
52,733
49,938
36 494
22,750
21 408
19764

19,978
4,748
1,702
1,032
309
72

74

29,979
59,615
198,704
112,246
233,919
410,431
180,716

1,017,666

15,938
77,695
22,750
115,077  



INDUSTRIA! INMOBIIIARÍA TFOTON S A,

Notas a los Estados Financieros Separados
Porct año terminadool 31 de dicsembre de 201/
(En dofares de los Estados Unidos de América)   

2017 2018

Compras (Continuacion

Asisken Asistencia Médica S A 15,000

Centro de Investigaciones, terapias y Diagnóstico
del Corazón Cardiatesa S A 5,669 688,335

CikenaS A 4,769 22,376

Laboratorio Cinico 1 lospital Ciinica Kennedy Samborondon

HOKSSA, 3,322 5,661

Laboratono Clínico Hospital Clínica Kennedy HCKA $ A 45 874
Cika SA 150,308

Servicios Madicos y Hospitalarios S A Sermedosa 9,440

Kromian SA 4,313

Personas vincutadas.
Valverde ChongQui Luz Aurora 39,834
Lara Valverde Fdgar Fnrique P1,345 3,514
Lama Vanegas Pablo Humberto 19102

Marganta Valvorde Chon Qui do Lama 18,3/0 18,862

LamaValverde Marion Alfrado 1,726 25,476

Lama Rodaguez Valeria 1,050
Dr 1eófito Lama Pico 145
Wong LamaElo Danilo 1,063
Otros 63 520

Componsacionosa funcionanosy diroctvos

Elpersonal clave de la Adrainistración de la Compañía mluye la Presidencia Ejecutiva
y sustafl de gerentes Los importes reconocidos como remuneracionesfijas, beneficios
no monetarios, sueldos variables, beneficios sorrales, otras bonificaciones y otros
beneficios no menetanos de la gerencia clave de la Compañia, so resume a
contmuación

2017 2016

Sueldos fyos 529,566 532,105
Sueldos vanables 53,444 41,297
Beneficios sociales 96,490 46,664

ESPACIO EN BLANCO  



INDUSTRIAL INMOBH.JARÍATEOTON

Notas a los Estados Financieros Separados
Por etaño terminado el 31 de diciembre de 2017

(En dolares de los Estados Unidos de Aménca)

21 COMPROMISOS

Convento de prestación de servicios con el Insituto Ecuatoriana de Seguridad
Social No Contrato 2 $3009D0-SPSIFG 006-2012

El 15 de Octubre del 2012 las partes dectaran expresamente la aceptación del
conventoentre el lESS y el prestador de Satud calificado Cinica Kennedy Polgentro
(Industrial Inmobitaria Teolon $ A) en el presente contrato

Objoto del vontrato- El 1ESS solo reconocera cl pago porlas prestaciones médicas
otorgadas a los asegurados y beneficiarios, a los cuales el 1ESS ha venficado el
derecho y autorizado ía atención médica En los casos de amergencia o uJgencia se
seguirán las regias establecidas en las normas especíticas omilidaspara la materna

En casode cualquier actuacion medica asistencial con el asegurado o bonefciano que
gencre un evento adverso, el prestador asume exclusve y expresamente lodala
rosponsabilidad civil o penal exonera al 1ESS respecto de cualquier daño, lesión O
consecuencia dirccta o Indirecta, ya sca por responsabilidad de sus profesionales o
del prestador

En los paqueles de prestaciones, se mcluyen on una sola tanfa todo el costo de la
atencion no complicada, os dear servicios profesionales, servicios insttucionales de
taboratono e imagen adomas medicamentos, exarnes preparatoros y la consulta
post-operatona hasta 15 postertores al acto operalorio

Precio y Forma de pago Fl IESS pagará al prestador, Jos precios que constan
detallados en el tanfario vigente que el seguro general aplique a la fecha de la
prestacion de serviciosde salud

El prestador conformo a las reglas de facturación vigentes, presentara la solicitud de
pagoMensual porlas atencionesy la factura, dentro de los 10 días laborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometora al proceso de control Al
reclamo/sohaitud se acompañara unaplanilla da detallada por cada paciente con la
Informacion y docuntentos sortalados

Encaso devolución de la documentacion parala alención de la solicitud o reclamo de
pago,sea porfalta de validación, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podra reutficar completar la nformación dentro del
términode 15 días

En caso deobjeción a las soltoltudes/ reclamos de pago,el prestador podrá presentar
apelación, por una sola vez, ante quion subscribeef presente contrato, en el termino
de 30días contados desde la fecha respectiva de notificación

Los precws ofertados en los paquetes de prostación, no mcluyon los procesos de
atencion relacionados a la valoración pre-rasplante

Obligaciones del prestador El prestador se obliga a otorgar los servicios con la
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Notas a tos Estados Financieros Separados
Por el año terminadoel 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

orden de atención correspondiente, venficada la Identidad del paciente con ta
presentación de la ecdula de identidad El prestador se encuentra prohibido realizar
cobros adicionales al paciento porlos servctos secibidos, medicamentos, suministros
e insumos,que hayansido facturados al IESy que no estan dentro de su complopdad

El prestado: se compromete a otorgarfacilidades al personal del IES,parala revisión
y control dela historia clinica dic! paciente y el acceso a distintas áreas donde reciba
atención al paciente, rmentras esta hospitalizado reciba el tratamiento o en cualquier
momento cuandoasílo determne necesario el ¡ESS

Obhigacionesdel JESS Fl IFSS ooordinara con el prestador para que los servicios de
salud incluidos cn osto contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna,
eficiente y con calidad

Proporetonar información al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderán, así como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas

Ademasevaluar, auditor controlar y vonficar el cumplimiento de las obligaciones del
prestadorestipuladas en este convenioal ¡gual que los servicios do calidad y calidoz

Vigencta Fl presente contrato tendrá vigencia durante el ejercicio económico en
curso contado a partir dela fecha de su suscripción, de Igualforma fas partes pueden
darpor terminado este contrato en forma anticipada previa notificación escrita con.
30 dias do anticipacion, on este caso no procede el pago de mdemnización alguna
entre las partes

Relaciones enlre las partes El JESS, en sus relaciones von el prestador, estará
representadoporel admnistrador del contrato, el prestador por su representante legal
o sudelegado, todas las comunicaciones entre las partes se realizaran por escrto o
su notificacion sera por persona o vía electrónico

Contrato de arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnostico por
imágenes (a través de resonancia magnetica) del Hospital Clinica Kennedy HC

El 2 de enero del 2009 fnman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
industrial Inmobiliara Teoton SA otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA.

MAGNETICA KENNEDY8 A el alquiler de los equiposy dela alícuota sobre ol solar y

demás btenes comunesdel edificio denominado "l lospital Cinca Kennedy Pohicentro”,

correspondiente al focal ubicado en el sótano con área de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, será destinado, Única y
exclusivamente, para la operación integral del servicio de diagnóstico por imagenas a
travos do resonancia magnetica

ESPACIO EN BLANCO
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(En dólares de los Estados Unidos de América)

Entre los prneipalos sorvicios quela arrendatania prestará al público son

Brindar servicios de diagnóstico por Imágenes a través de rosonancia magnética
- invertir en lamfraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos

necesaros para brindar sus servicios
Apoyar los programas quo HCKlance al mercado
Prostar sus servicios durante las 24 horasdel día y los 365 dias dol año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK
Mantener las instalaciones y los oquipos arrendadios en perfecto estado de
Iuncionamiento, orden, impreza y pulentud
Brindar comnadidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas soliciladas
Mantener las seguridades necesarias y controles propias del local y de los
equipos arrendados

Engeneralla operación de arrendarmonto se sujetará a las normas de funcionamiento
y exigencias organizatvas funcionales y tecnicas del HOK

Precio de arrendamiento Etiocal está avaluado comercialmente en US$913,875, que
seran pagados dela siguiente manera

1. La cantidad de US$1,700 monsualos, por concepto de arrendamiento del local
2 La cantidad de US$24 484 93 mensuales por concepto de arrendarmento de

equipos

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
canceladosdentro de los cinco primeros dias de cada mes

Plazo - fiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado esto hempo
no se haya terminado esto contrato se renovara automáticamente por un penadosimilar
de diez años

Contrato de arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnóstico por
mnagenes(a través de tomografía) det Hospital Clinica Kennedy HOK

El 2 de enero del 2009 fuman contrato de asendamiento en el cual la compañía

industral Inmobilara Teoton S A otorga a la relacionada MEDIAKS A el alquiler de
los equipos y de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes del eclficio
denominado “Hospital Clínica Kennedy Policontro”, correspondiente al local ubicado

en el sótano con unárea total aproxemadamente 609 25 m2, y que de conformidad con

las expresas estipulaciones del contrato, será destinado,única y exclusivamente para
ta operación ntogral del servicio de diagnóstico por mágenes a traves de tomogralías

Objeto - Entre los principales semicios que la arrendataria prestará alpúblico son

Bnndar servicios de diagnóstico por imagenesa través de tomografía
Invertir enla infraestructura, equipamuento, material,INSUMOS y recuysos humanos.
hecesarios para brndar sus servicios
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Aboyarlos programas que HCKlance al mercado
Prostar sus servicios dusante las 24 horas del dia y los 365 días del año

Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo son HICK
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfeuto estado do
funcionamiento, orden, impieza y pulertud

- Brindar comodidad y contort a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebas solicitadas
Mantener las segundades necesañas y controles propios del local y de los
equipos arrondados

En generalla operación de arrendamiento se sujetará a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcronales y lécnicas del HCK

Procio de arrendamiento. Ebloval está avaluado comerctalmente en US$913,875, que
seránpagados do la siguiente manera

1 La cantidad de US$1,200 mensuales, por concepto de arrendamiento detlocal
2 La cantdad de US$1/ /74 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán sor
canceladosdentro de los unico primeros dias de cada mes

Plazo - Tieno vigencia de diez años a partde la susorpción, sI pasado oste hempo
no se hayaterminado este contrato se renovara automaticamente por un periodo similar
de diez años

Contrato de Arrendamiento de local y concesión del servicio de diagnostico
endoscópico digestivo del Hospital Chnica Kennedy HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
industra! Inmobiiaria Teoton SA otorga a ta relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROL OGIA KENNEDY SA GASTROK el alquiler y concesión de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demas bienes comunes
dol edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un área total de
30m2,y quo de conformidad con las expresas estpuiaciones del contrato, será
destinado, unica y exclusivamonte para la operacion miegral del semicio de
diagnóstico, especialmente para endoscopia digestvadiagnóstico y terapeutica, eco
endoscopia diagnóstica y terapóutica, capsula endoscópica, manoméfricas,
impodañuas y phmotnas

Objelo - Entre los principales servicios que la concesionaria prestará al publico son

Brindar servicios de ckagnostico por endoscopia digestwa diagnóstica y
terapeutica, eco endoscopia diagnóstica y terapéutica, capsula endoscópica,
manoretíías,impedancrasy phmenías
invertr en la miraestructura, eguipanento, rnaterial msumos y recursos humanos
necesanos para brnidar sus servicios
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Apoyarlos programas que HCK tance al mercado
- Prestar sus servicios durante fas 24 horas deldíay los 365dias delaño
- Establecerlos precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK

iMantener las Instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
fincionamiento,orden,impreza y pulontud
Bnndar comedidad y contort a los pacientes, antes, durante y dospuos do la
realizacion de las pruebas solicitadas

- Mantenerlas seguridades necesanasy controles propios dellocal oncestonado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigenetas organizativas, funcionales y técnicas del HOK

Los servicios de concesionariaestan establecidas enla cláusula tercera del contrato

Precio de concesión El local está avaluado comercialmente en US$45 (00,que seran
pagados de la siguiente manera.

1 La cantidad de US$450 monsualos, por concepto de arrendarmento del local
2.- El cuatro por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la

concestonana por concepto de concesión

A estos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los enco primeros días de cada mos

Plazo - Tiene vigencia de diez años a parbr de la suscripuión, st pasaco este hempo
nose haya terminadoeste contrato se renovara automáticamentepor un periodo similar
de diez años

Fl concestonano no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones denvados de este arrondarmionto y conceston a cualquier título, sin la
autorizacion dol concedente en forma previay escrita

Encaso de termnar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cosar la
explotación de su concesión Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteración u observación que las partos estimares procedentes

Contrato do Arrondamicnto de local y concesión de servicio de diagnóstico por
imagoncsdelllospital Clinica Kennedy HOK

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento on el cual la compañía
Industrial Inmobiharia Teoton $ A otorga a la relacionada CIKENA SA el alquiler y
concesion de explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demás bienes
comunes del edificio demommada “Torre Alfa del Hospital Clínica Kennedy
Samborondon", correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un áres total
de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones dol contrato, será
destnado, Única y exclusivamente para la operación mtogral del servicio de
diagnóstico por imágenes
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Objelo - Entre los principales servicios que la concestonaria prestará al público son

Brindar sevicios de diagnóstico por Imágenes
- invertir en la nfraestructura, equipamiento, matenal, insumos y recursos humanos

necesanos para biindar sus semictos
Apoyarlos programas que HCK lance al mercado
Prestar sus serviciosdurante las 24 horas del día y los 365 días del año
Establecerlos precios do venta de servctos de común acuerdo con HOK

- Mantener las mstalaciones y los equipos arendados en portocto ostado de
funcionamiento, orden, lmpleza y pulcritud
Brindar corrodidad y confort a los pacientes, antes, durante y despues de la
realización de las pruebassolicitadas
Mantener las seguridades necesartas y controles proptos del local concestonado

En general la operación de conceston se sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionalesy técmicas del HOK.

Los servicios de concesionaria están establecidas en la cláusula tercera del contrato

Precio de concesión - El local esta avaluado comercialmente en US$300 000, quo
seran pagadosde la siguiente manera

1 Lacantidad de US$3,000 mensuales, por concepto de arrendamiento dellocal
2 El diez por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la

concesonana por concepto de concesión

A estos valoros se los agrogara el impuesto alvalor agregado(IVA) y deberan ser
cancoladosdentro de los cincoprimeros dias de cada mes

Plazo llene vigencia de diez años a partir de la suscnpción, sí pasado este tempo
no se haya lerminado este contrato se renovara automáticamente por un penado similar
de diez años

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones denvadosde este arrendamiento y concesión a cualquier título, sn la
autorización del concedente en forma previa y escrita

En caso de termimar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesar la
explotación de su concesion se levantara un acta haciendo constar las condiciones
do entrega y cualquier alteracion u observación quelas partes estmares procedentes

ESPACIO EN BLANCO
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Contrato de Arrendamiento de local y concesión del sorncia de Laboratorio Clínico
do! Hospital Cinica Kennedy HCK

Ti 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañra
Industrial inmobikara Teoton S.A otorga a la relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A clalquiler y conceston de
explotacion de uso comercial de la alíouota sobre el solar y demásbienes comunes
del edificio denommado"Hospital Ciínica Kennedy Samborondón", correspondiente al
local ubicado en la planta baja, con un areatotal de 225107,y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, será destinado,Única y oxcluswamente para
la operación integral dol servicio que se encuentran descntos on el presente contrato

Objeto Entre los principales servicios que ta concesionaria prestará al público son

Brindar servicios de laboratono clinico
Inverhr en ta infraostructura, equipamiento, matertal, insurnosy recursos humanos
necesaros para brindar sus servicios
Apoyar los programas que HCKlance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas del dha y los 365 días del año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK

- Mantener las mstalacionos y los equipos arrendados en partocto estado de
funcionamiento, orden, impieza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas
Mantonorlas seguridades necesarias y controles propias del local concestonado

En generalla operación de concoston se sujetará a las normas de funcionamientoy
exigencias organizativas funcionales y teoricas del HOK:

Los servicios do Concestonana están establecidas en la clausula tercera del contrato

Precio de concesión Cl local está avaluado comeruialmente en US$337,320, que
seran pagadosde la siguiente manora

1- Duranle el año 2008 cantidad de US$ 686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento doi local más el diez por ctento del valor total de la facturacion
mensual on bruto a la concesionana por concepto de concesión

2. Durante el año 2009 cantidad de US$2 529,90 mensuales, por concepto de

arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturación:

inensualen bruto a la concesionaria por concepto de conceston

3- Durante el año 2010 cantidad de US$3 373,20 mensuales, por concepto de
arrondamiento del local más el diez por ciento del valor total de la facturación
mensual en btuto a la concestonana por concepto de concesion

A estos valores se les agregará ef impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los ncoprimeros días de cada mes
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Plazo Tiene vigencia de dioz años a partir de la suscripción st pasado este tempo
no se haya terminadoeste contrato so renovara automaticamente por un penodo similar
de diez años

El concesionario no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones denvados de este arrendamiento y concesión a cualquier ílulo, sin la
autorizacion del concedente en torma proviay escrita

En caso de terminar la concesión se deberá entregarel local y se obliga a cesar la
explotación de su concesión Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entregay cualquier alteración u observación que las partes estimares procedentes

Contrato de comodato de equipo de mamografía marca Philips Graph Mammo,
modelo Ab S/N PAB! OMO1001

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compañía anónima
Industrial meaobiliana Teoton como comanditano y Alboteoton como comodante enel
cual Aboleoton entrega en calidad de comodato ol equipo de mamograha marca
Philips Graph Marmo, modelo AF SIN PABOFMO100* con todos sus componentes
para uso excluswo de la compañra Teoton El plazo establecido es de 2 años a partr
dela fecha de entrega del equipo El comodante se compromele a darle mantenimiento
preventivoy correctivo al menos una vez por año

Contrato de garantía do doscuontos en servicios modicos y atencion hospitalaria
MedirentPlus

Corr fecha 8 de Julio del 2010, se suscribió el siguiente convento entre las Compañías
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A ALBOTEOTON, INDUSTRIA!
INMOBILIARIA TEOTON S A, FKOMOVIL S A y otras compañlas subsidiarias y fltates
denominadas FALICITADORAS,se obligan a favor dol BENEFICIARIO PRINCIPAL Y

BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarios benofcios consistentes en

descuentos del valor de rubrosde las piamllas o facturas a cancelar por ublizacion de

serios hospitafanios, medios de diagnóstico, servicios médicos y generales,y bonos
cuyos valores están establecidos en elnumeral 5 1 del presente convento, por un plazo
de 20 años porel valor de US$3 000,a través del producto de salud MEDIRENT PI US

Clausulas espociales El beneficiano principal tine opcion a susonbir a tres
beneficianos adicionales, el costo de cada beneficiano adicional despues de la
asignación de los permitidos es de US$750 El cambio de beneficiano sea adicional o
el principal es de US$100, en caso de fallecimiento del beneftciano principal los
herederos tiene derecho a reclamar los benefiotos, en el caso de los beneflcranos
adicionales estos no tiene derecho a ningúnbeneficio

ESPACIO EN BLANCO
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TIDCICOMISO KENNEDY ALBORADA

intervinientes
Industrial inmobifaria Teoton $ A “Constituyente”

Industrial inmobiliaria lector: S A "Beneficiario"

Industral inmob«haria Teoton S.A "Promotor"

Morgan 8. Morgan Fiduciary 8 Trust Corporation S.A "Fiduciana del Ecuador"
*“Fiduciana”

Objeto Constilución de un patrimonio autonomo, separado e independiente de aquel
o aquellos fidexcomitentes henefciaros,de la fiduicianay de terceros en general, así
como de todos los correspondan a otros negocios fiducianas manejados porla
fiduciana Que la fiduciana mantenga bajo el patrimonto autónomo constituida la
úularidad jurdicade los bienes y dineros que se transheren en fideicomiso mercantil
y los que en elfuluro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fidercomiso y
a nombre de este, por parte de losfideicomitentes un Proyecto mmobiharo

El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicormso morcantil de Administración,
Admiistrado por Morgan 8 Morgan, Fiduciary 8, Trust Corporation S.A El Fideicomiso
fue consttuado sogun escritura pública de fecha 15 de chorembre de 2008, enla omudad
de Guayaqui republica del Ecuador

Etregistro de la propiedaddel cantón Guayaquilcertfica que se inscribo el fidercomso
mercantil en el tomo13do fojas 6263 a 6264, No 7846 del registro de propiedades, al
13 de febrero del 2009

En Calidad de constituyente y Beneficiario La compañía Albokennedy S A por común
acuerdo de todas las partes compaieciontes, queda especial y oxpresamente
ostablecido que el beneficiano del Fidewomiso Alborada tres os la compañía
Albokennedy S A o las personasnaturales o jurídicas que legaímente le sucedan on
sus derechos como tal, a cualquier htulo, respecto de tos bienes que conformanel
patrimonio autónomo,on los térmmos y bajo los conocimientos señalados en este
contrato

Cuyo objeto es Morgan 8. Morgan encalidad de fiducrarra y ropresentante legal,
atienda única y exolusivamonto las instrucutonesde la Bonoficsana que conlleven al
mantenwaento, tenencia, cuidado, admmisiración otcetera, de los bienes que
conformen el teferido patrimomo autónomo

Et Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denomunación porla de Fidawcomiso Kennedy

Alborada que celebranla compañía inmobiltarta leoton $ A Administrado por Mosgan
8. Morgan, Fiductary 8. Trust Corporation S.A El Fide:comiso fue constituido segun
escritura pública de fecha 18 de Mayo de 2011, en la crudad de Guayaqui republica
del Ecuador
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El registro de la propiedaddel cantón Guayaquiloertíñoa que se Insortbró el fideicomiso
mercantil el cambio de razon socral en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No 10618
del rogistro do proptodados,ol 28 de juho doi 2012 El 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denommación actual, fidercomuso
alborada lres en calidad de denominación anterior

Mediante escritura pública otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokenncdy S A cedio

a tituto onorosoa favor de industrial Inmobilara Teoton S fa totalidad de tos derechos

fiducianias que mantenía sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestación portales
beneficiosla suma de US$435, 140 48 acto en función del cual, Albokennedy S A se
desvinculo contractualmente del fideromiso e Industrial Inmobikana Teoton S A paso
a serla única beneficiaria del mismo

En calidad de constituyente y beneticiano es industrial inmobilaria Teoton S.A, quien
desdela presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podrá reahzar aportes a
Kíulo de fiducia mercantl para el cumplimento del objeto e instrucciones del
fideicomiso

Objeto La constiucion de un patrimonio autonomo, separado e independiente de
aquel o aquollos fideicormtentes boneticiaros, de la fiduciaria y de terceros en general,
as1 como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejadosporla
fductana Que la fiductarsa mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la
ttularidad jurídica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrollo a travos del fidercomso y
a nombre de este por parte de losfideicormtontes un Proyecto nmobiliano

FIDEICOMISO MEURCANTIL HOSPITAL CLÍNICA KENNIDY SAMBORONDON2

Constitución de conlralo de fidercomiso mercantl de administración de bionos
«denominado fideicomiso HCKS DOSquecelebran el fideicomiso morcantil HCKS UNO
la compañía Morgan 8. Morgan, Fiduciary 8 Trust Corporation SA, “Fiduciana del
Ecuador” y la compañía promotora inmobiana LF G SA

Intervimentes

Industrial inmobiliaria Teoton S.A “Beneficiania”

Compañía promotora Inmobilana ! F GS A "Beneficiana"
Fiduciaria Morgan 8 Morgan Fiduciary de Trust Corporation S A

Focha de inicio El 21 de septembre del 2010

Montos La utilidad neta del proyecto es de US$1'045 598,95 Delvalor de la utilidad

neta del proyecto se deberán dismmur tas restiluciones efectuadas a los
constituyentes durante los años anterioros, esto es

tnmobiana L FG 429083 62
Industrial inmobihiana Teoton 153 638,62
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De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los.
beneficiarios, del frdercormso, considerando los activos que actualmente mantiene ol
Fidercomiso

Inmobihana L FG SA 65% 318,290 15
industrial inmobiltana Teoton S.A 35% 1/1,387 01

Objetivo Constitución de un patrimonio autonomo separado e independiente para
que la fiduciara mantenga la ttulandad juridica de los bienes inmuebles que
conforman el patrimonio del fidercomiso y atienda las instrucciones del beneficiario que
conileven al mantenimiento, tenencia, adinmistración explotacion, disposicion, de los

bienes que conforman el patrimonio autónomo

La fiduciana garantzara las obligaciones gue contrargael fideicomiso o los comentes
por las Ieas de crodro que el banco Pichincha le olorgo para fmanciar la
construcción del proyecto denominado complejo médico HCKS Hospital Clínica
Kennedy Samborondón

Pagos extracumculares Los pagos que so ofoctuaran por parte del beneficiano
serán

1 Honorarios de estructuración y claboracton del contrato por US$1,600.

2 Comisión de administracion por US$1,800 semesirales nelos

3 Comisión por hquidacion en el caso de Iiquidarse el contrato deberan pagar
Us$1 000

4 Cormstones potenciales en caso de requerr firmas do documentos,solicitudes,
permisos legales,planos relacionadoscon olfideicomiso pagaran US$100

$ Preparación de contratos, convamos, revisión documentana, diseño y
elaboración de contratos accesorios US$170

6 Revisión de contratos de accesorros US$100 por hora
7  Transforencias a terueros mediante cesiones de derecho US$400

El bonoficiano asumá total responsabilidad porlos trabajos ejecatados por el lapso
de diez años subsiguientes a suentrega

Plazo - El presente fidercomiso estara vigente y subsistrá para todos sus ofoctos por
el plazo maximo que permte la ley de mercado devalores

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON 1,

LlFidexcomiso hospital Clínica Konnedy Samborondon,es un fideivonuso morcanti de
administración de biones, Admwistrado por Morgan 8 Morgan Fiduciary 4 Trust
Corporation S A El Fidexcomisofue constituido segun oserttura publica de fecha 10 de
novierbro de 2004, en la ciudad de Guayaquilropubiica diet Ecuador
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La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 cantón
Samborondon Constituyentesy Beneficiario - Inmobiliaria Génesis $ A a quien podra
denominarse como ol constituyente aportante y beneficiano aporlante, Industrial
Inmobitiana Teoton S.A podra denominarse indistintamente como el constluyente
promotor y beneficiario promotor, y Banco Pichincha C A que para los efeotos del
presento contrato,se la denominara indistintamente cornoel beneficiario acreedor

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1

a) La Constitución de Un patrimonwo autónomo,separado e independiente de aquelo
aquellos de los constituyentes, boneficianos, de ía fiduciana, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, as: comode todos los que correspondan a
tros negociosfiducianos

b) Que la fiduciana mantenga bajo el patrimonio autónomo constituxdo la ttularidad
¡unica de los inmuebles,bienes y recursos transferidos con antonondad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en ol futuro fe sean
transfendos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
Instrucciones

<) Através de este fideicomiso, únicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por ofecto del desarrollo

RESTABLECIMIENTO ME LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PREVIAMENTE REPORTADOS

Durante el año 2017, ia Administración de la Compañía restableció los estados
financieros separados respecto a los saldos previamente reportados concorte al ! de
enero y 31 de diciembre del 2016, debido a la aplicación de la enmiondaa la NIC 19,
la cual establece modificacionesen la tasa utiizada para descontar las oblgacionos
por benoficios definidos Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2016, el efecto de esta
modificacion ongmo el morementoen el pasivo de obligacionesde beneficios definidos
por US$4 1 milones y US$3 5 millones, los cuales fueron reconocidosen resultados
acumulados

Picsombro 31, 2016 Enero 1, 2016
Reporiado Ropostado

previamente Bestablocido  Peviemento Resmblecido

Estado de styación inanciera
Obligaciones por beneficios 3880 126 410.488 3ATOZ5A 4,087,984
Dofieudos

Resultados acumufados 10 7IZG7G 10,187,360 10,402,118 9,784 388

Estado de resultado intogral
Incremento del gastopor
beneholos definidos 182 805

Otro resultado ntogral 199,534
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24

HECHOS OCUBRIDOSDESPUÉSDEL PFRIONOSOBREELQUESEINFORMA

Entre el 94 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financteros
separadosadjuntos (Abril 27 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administración pudieran tener un efecto Importante sobre los refendos estados
Iinancieros separados

APROBACION DE 1.08 ESTADOS FINANCIFROSSEPARADOS

Los estados financieros separados adjuntos por el año terminadoel 31 de diciembre
del 2017 han sido aprobados porla Adpunsiración en abrl 25 del 2018 y serán
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobación En opmión de la
Admmistración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, los refendos estados
Inancieros separados seran aprobados por la Junta Genoraí de Accionistas sin
modificaciones adictonales
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1. INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA FEOTON S.A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS(El Grupo"),
fue consttuida el 17 de noviembre del 1969 mediante celebración de escritura pública
e inserta en el Registro Mercantil al $ de diciembre del mismoaño, iomiendo como
actwidad prnoipal brindar a pactontes servicios medicos, hospitalarios y medios de
diagnósticos, así como también la mlermediación mmobiliana Su domicilo principal es
la Avenida del Periodista y Calle 11 A, Sector NO, Chidadela Kennedy

Mediante escntura publica, colobradael 26 de onero del 2010 e nscnta en el Registro
Mercantil el 14 de abrl del 2010,se absorbro al Grupo HOSPITAL CLINICA KENNEDY
SAMBORONDÓN S.A HOKESA

Las subsidiarias que se mcluyen en los estados Ímancieros consolidados son tas
siguientes

Lligarde Pateipación Participación
Nombre de la dns constlucion y RccIonarIa ALCOR
subsidiaria penca operaciones 2017 2016

Asisten Asistencia Badr a sus pacientes serclos .
Médica SA, do salud y suocicima propagada SUOr 500% OR

Cena SA Plaboración de diegnóstcos Louador 200% 900%médicos porimágenes
taboraterío Claw. Prestar servicios de analisis cínico o
HOKASA. de laboratono a sus clientes Louador son s000%

Brindes prostación de sorviclos
médicos a pacientes en sus

veaaK SA «stwtas esperlalizacione, Loaador TAG 745%
fundamentalmente conayuda
de equiposmédicos y
clecráncos

Centro de Actividades de Investigaciones
be «sontiicas en las arcas do salud y

liwentigaciones Terapias anos, espeaificamente en Louador 99 99% 99.90%y Diagnostico del ndo vaeardelesa sa Cardiology ento vascular
cerebral y penfórco

Servicios Médicos Administración de
y Hospitalarios establecinlentas hospitalarios Ecuador 9.00% 39.80%
Sermedosa SA, clínicas y casas de salud ¿

Prestación de servicios médicos a
pacientes en sus distintas

Román, Resonancia especializaciones,. . a 4 00%Magnética Kannedy SA. fundarontalmonto can la ayuda Ecuador 96.00% 9
de equpos médicosy
electónicos
Compra. venta y arrendamiento de
bionos ramos bajo el régimen |ag 29.00% 9908%
crdmano de demmo o en
propiedadhoszontal ,

Albokennedy S.A.
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INDUSTAIAL INMORHJARÍA TEOTON S A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS

Notasa los Estados Financreros Consalidados
Porel año terminadocl 31 de diciembre de 2017
(Endólares de los Estados Unidos de Arnérica)

1 Lugar de Participación Participación y
¿ Nombre de la constitución y accionana accionaria

subsidiaria Artividad principal oraciones 2017 2018
( Compra venta de toda claso du ¿

Dateoton S.A productos médicos, químicos y Leuador 99.83% 05.00% :
farmacéulicos y mediana general

: Brindar a pactentos servicios
médicos hospitalanos y medios
da diagnóstcos, así como también

( la intermediación unobilrla
Ecuador 51 00% 51.00%

 

Utolaser Kennedy 5.4

Adicionalmente, tos estados financieros consolidados incluyen aquellas compañias en
: las que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A, posee menos del 50% de
¿ participación accionana, pero su inclusion en el perímetro de consalidacion de debe a

queejerce poderde control en la toma de decisiones y administración de las mismas
Las entidades que se consideran subsidianas y que se incluyen en los estados

t financieros consolidados por su contro! sonlas siguientes

Lugardo Participación Participación
! Nombre dela constitución y accionaria accionaria

subsidiaria Aciwadad pancipat operaciones 207 2016
Rogllzación de estudios 8
Investigaciones ucniicas en
todas las áreas que comprendo i

Centro de la mediana a la istalación, ¿
: Gastroertorología operación y explotación ce Ecuador 13.00% 41 00%

Kennedy 5.4, Gastrak, contros de diagnósticos,
especialmente on onformedades

' dlaestivas, hepáticas,
Pancresticas

e Praporcionar semuctos ds apoyo
aCl para diagnóniico médico, como
adameorendón [E teaización de eximenes y Louador 40.00% 400%
SA Here pruebas cinicas de laboratoro u

los chagnosticos
Emidar a pacientes servicios
médicos, hospitalarios y merosServicios Mospitalaros de diagnósticos, ast como Ecuador 000% 0.00%

SÁ Albolooton (1) taoibión da intermediación
inmobifana, i

(1) Aunque el Grupono poses participación accionaria equivalente a más de la mitad
de las acciones patrimantales de SERVICIOS HOSPITAE ARIOS S A ALBOTLOFON,
y porlo tanto no contrala más do ta mitad del poder de voto sobre esas acciones,
sí tiene el poder de designary remover a la mayoria de fa Junta Direotwa quien es
ta que ejerce ol control sobre el Grupo Por consiguiente, SERVICIOS
HOSPITALARIOS S.A ALBOIEOTON es controlada por el Grupo INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON SA y se moluye entre las compañtas sujetas a
consolidación en estos estados financieros consolidados  

 t



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A, Y COMPAÑIAS SUASIDIARIAS

Notasa los Estados Fiancicros Consolidados
Porel año terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dólares de los Estados Umdos de Amortca)

Las polticas contables que utilizan las subsicitanas son consistentos con las que aplica
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, en la preparacion de sus costados
financieros consolidados

A partir dol año 201/, la Compañía SERVICIOS MÉDICOS Y HOSPITA! ARIOS
STRAMEDOSAS A no forma parto del consolidado de INDUSTRIAL INMOBILIARIA

TEOTON S A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS, debido a que se encuentra en proceso
Uquidación

La informacion contomida cn estos estados financieros consolidados es
responsabilidad de la Administracion del Grupo

2 RESUMEN PELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuacion mencionamoslas practicas contables más importantes queutilizó la
Admwnistración

21 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Grupo han sido preparados de conformidad eon ta
Norma Intornacional de información Financiera (NITF) emitidaspor el Consejo de
Normas internacionales de Contabilidad (IASB)

22 Monoda funcional

La moneda funcional del Grupo es el Dólar de los Estados Unidos de América.
(US délar), el cual es ta moneda de crculación en el Ecuador

23 Base de preparación

Los estadosfinancieros consolidados han sido preparados sobre las bases del
costo histórico

El costo historico csta basado gonoralmente en el valor razonable de la
contraprestación entregada a cambio de bienesy servicios

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoración ¡ndependientemente de si ese precio es directamente obsorvable
o estimado utilizando otra tecnica de valoración Al estimarel valor razonable de

un actvo o un pasivo, el Grupo tene en cuentafas características del activo o
pasivo quelos participantes del mercado tomarían en cuenta al fjarel precio del
activo o pasivo a la fecha de medición

Adicionalmonto, a efectos de informacion financiera,las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
Importanela de los insumospara la medición del valor razonable en su lotalkdad,
los cuales se describen a continuación
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPAÑÍAS SUBSIDIAHIAS

Notasa los Estados Hnancieros Consoldados
Porol año terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dólares de los Estados Unidos de America)

25

Niel 1 Sonpreulos cotizados(sin ajustar) on morcadosactivos para activos 0
pasivos «dlénticosquela entidad puede accedera la fcchade medición

Nivel 2 Insumos distintos a los preotos cotizados Inoltudosen el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo ya sea directa o Indireclamente

Nivel 3. insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados están
expresados en US dolares complotos, excepto cuando se especifique lo
contrario

A continuacion se desonben las prinolpalespolíticas ontables adoptadas enla
preparacion de cstos estados imancteros consolidados

Bases de consolidación

Los estados hnancieros consolidados moluyen los estados financieros separados
de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TFOTON S.A y las entidades subsidianias
controladas por ol Grupo Todas las transacorones, saldos, ingresos y gastos
intergrupeles son eliminados en la consolidación Una compañía tene control
cuando

+ Tiene poder sobre fa participada

+ Está expuesto, o tiene dorocho a rendimientos variables procedentes de su
implicación en la paricipada

+ Miene la capacidad de usar su poderpara afectar a sus rendimientos

El Grupoevalúa sr controla una participada stlos hechosy errcunstancias malcan
que hay cambias en uno o más de los tres elementos del contro! mencionados
antenormente

La consolidación micia cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA,
adquiere el control de la subsidiana, y cesa, cuando esta pierde el control de la
misma. Los mgresos y gastos de la subsiciana adquirida o enajenada durante el
ejercicio so incluyen on el estado consolidado de resultados y enel otro resultado
integral desde la fecha de contro! de las ganancias dela subsidiana hasta la
fecha en que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A deje ac controlar a la
refenda Compañía

El resultado y cada componente de otro resultado mtegral se ataburán a los
propietanos del Grupoy de los mtoreses montanos El resultado globaltotal de
las subsidianasse atribuye a los propietanos del Grupoy a las participaciones
no controladoras, aún síesto diera lugar a los mtereses rnontarios a un saldo
deudor

13

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas a fos Estados Financieros Consolidados.
Por el año tominado el 31 de diciembre de 2017
(En dolaros de los Estados Unidos de América)

25

26

Cuando sea necesano, se realizanajustes a fos estados financieros consolidados
delas subsicianas en relación a las políticas contables del Grupo

todos los activos, pasos patrmomo, mgresos, gastos y Ikyos de efectivo
relacionados conlas transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad
enel proceso de consolidación

241 Subsicianas Son aquellas entidades sobre las que INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON SA tiene ol poder para gobernar las políticas
financierasy operativas a fn de percibir beneficlos de sus actividades

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o desmcorporadas durante

et año se mcluyen en el estado consolidado de resultado integral desde

la fecha de adquisición o hasta la fecha de vigencia de la
desincorporación, según soa ol caso

242 Parsospaciones no controladoras Se identífican de manora separada
respecto a la paroipación del Grupo Las participaciones no
controladoras podrían ser mucialmento medidas a su vator razonable o
comola parte proporcional de las parteipaciones no controladoras de los
activos netos idontficables de la adquiida Posteriormonto a la
adquisición,el valor en librosde las participaciones controladorasserá el
importo de dichas participaciones al reconocimiento inicial masla porción
delas participaciones no controladoras del estado de cambros enel
patrimonio neto posterior El resultado mtegral total se alibuye a las
parkcipaciones no controladoras aun st esto da lugara un saldo deficitano
de estas Últimas

wentarios

Son presentados al costo o valor neto realizabie, el menor Son valuados al costo

promedio ponderado Los inventarios de insumos médicos, matenalos y
accesorios médicos, y suministros de oficina obsoletos se ajustan contra tos
resultados dol periodo en el que se presenta su caducidad

Propiedades y equipos

261 Medición en cl momento del reconocimiento - Se mdon imcralmente
por su costo, y comprenden su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en

condiciones de funcionamiento

26? Medicion posterior al reconocimiento Después dol reconocimiento
inicial las propiedades y equipos sor registradas al costo menos la
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor
Los gastos de reparaciones y mantenamiontos se imputan a resultados en
el periodo que se producen
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Notasa los Estados Financicros Consolidados
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27

28

29

263 Metodo de depreciación y vidas úlles - Fl costo de propiedados y
equipos, se deprecia de acuerdo con el métodode línea recta La vida
útil estimada, valor residual y método de deprociacion son revisadosal
fnal de cada año, siendoel ofecto de cualquier cambio en el estimado
rogistradosobro una base prospectiva

A contsnuaciónse presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas útles usadas en el caículo de depreciación

Vida útil
Rubro de activos (en años]

Fdifioros 20
Instalaciones 10
Muoble, equipos medicos y de ofuina 10
Vehiculos 10
Equipos de computación 3

264 fetiro o venta de propiedados y equipos La utilidad o pérdida que
sua del retro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del acto y reconocida en resultados

Acuvosintangibles

Los activos mtangibles menores, comosoftwares, son registrados al costo menos
la amortización acumulada y cualquier pérdida por detenoro acumulada,
reconocida con base en el método de lnea recta sobre su vida uti eshmada
El metodode amortización es revisado alfinal de cada aho, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva con
cargos a resultados

Dotenoro del valor de los achvos tangibles e Intangibles

fmde cada período,el Hidercomiso evalíalos valoras de sus actvos tangibles
e intangibles a fin de determnarst oxisto un indicativo que estos han sufiido
alguna pérdida por detenoro. En tal caso, se calcula el importe recuperable dol
actvo o unidad genoradora de efectwo a fin de determinar el alcance de la

pordida pordeterioro, st hubiere

Las pérddas y reversiones por deterioro, si hubiere, se reconocen
inmediatamente en los resultados del año Durante el año 2017,el Grupo no ha
identificado indicios de deterioro en sus activos

Impuestos

El gasto por Impuesto a la renta representa la sumadel impuesto a fa renta por
pagarcomente y el impuesto diferido
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Notas a los Estados Financieros Consolidados
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291

292

293

Impuesto corriente Se basa enia utilidad gravable (tnbutaria) registrada
durante el año La utilidad gravable chfiere de la ubiidad contable, debido
las partidasde Ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no serán gravables o deducibles El pasivodel Grupo por concepto
del impuesto comente so calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada penodo

Impuesto diferndo Se reconoce sabre fas diferencias tomporarias
determinadas entro al valor en libros de los activos y pasivos includos en
los estados tinancieros consolidados y sus bases fisuazes Un pasivo por
impuestodiferido se recorioce generalmente para lodas las diferencias
temporanas imponibles

Un apio por impuesto diferido se reconoce portodas las diferencias
temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable queel
Grupodispongade utilidades gravables fuluras contra las quese podría
cargar esas diferencias temporanias deducibles

El importe en libros de unactivo por mpuestos difondos debe someterse
a revisión al ínal de cada período sobre el que se informey se debe
reducrr, en la medida que estime probable que no dispondrá de suficiente
utilidad gravable (tributaria), en el fuluro, como para permtr que so
recupere la tolalidad o una parle del activo

Jmopuestos conientes y difendos - Se reconocen como imgreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, oxccpto en la medida en que hayan
surgidode una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el patrimonto, en cuyo
Laso el impuesto también se reconoce fuera del resultado o cuando
surgen del registro micral de una combinacion de negoctos Además, los
pasivos por impuesto diferido no so reconocen s: la chferencia temporal
surge del reconocimiento imictal do la plusvalia

2 10 Provisiones

Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implícita) como resultado de un sucoso pasado, es probable que el Grupo tenga
que desprendorso do recursos aconomcos, para cancelarta obligación, y puede
hacerse una estimación fiable del importe de la obligación

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesano para cancolar la obligacion presente, al final de cada
período tentando cn cuonta los riesgosy las nvertidumbres correspondientes

ESPACIO EN BLANCO  
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211

212

213

Benofietos a trabajadores

2111 Beneficios dofinidos. Jubilación patronal ybonificación por
desahuoro El costo de los bonoticios definidos (ubilación patronal y
bonificación por desahucio) es determinado utilizando ol Metodode la
Unidad de Crédito Proyectada, convaloraciones aciuanales realizadas
al mal de cadaperíodo

Los costos por servicio presente y pasado se reconecon en ol resultado
del año en el que se generan, ast comoel nieres fmancioro generado
porla obligación de beneficio definido

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
acluariales, se reconocen en el estado desituacion financiera con cargo
0 abonoa otro resultado mtegral, en el perudo en que se producen El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuamales en otro
resultado integral se sellejan imediatamente en las ganancias
acumuladas y no son roclasificadas a la utilidad o pérdida delperlodo

2117. Parloipación a trabajadores - El Gruporeconoceun pasivo y un gasto
porla participación de los trabajadores en las ublidades del Grupo Este
benoficio se calcula a la tasa del 15% de las ubuidades líquidas de
acuerdo condisposicioneslegales

Reconocimiento de ingresos

So calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja
comercial que ol Grupo pueda otorgar

Los ingresos se reconocen cuandoel Grupotransfiere los nesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de los servicios medicos y hospitalanos
prostados ol importe de los ingresos y los costos incumdos, o por incurnr, en
relacion con la transacción y pueden ser medidos con fiabilidad y es probable
que el el Grupo reciba los boneficios económicos asociados con la transacción

Los ingresos relacionados con servicios medicosy hospilalanos pendientes de
facturar a entidades públicas incluyen un análisis realizadoporla Administración
del Grupo sobro la probabilidad de cobros en función de la experencia,
onginandoque los importes pendientes de facturar sezeconozcan en los estados
Iinancieros consolidados como una estimación de ingresos

Costosgaslos

Se registran al costo histórico, y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,y se registran
enel perlodo más cercano en el que se conocen

17

 



INDUSTRIA! INMOBILIARIA TEOTON $ A_Y COMPAÑIAS SUBSIDIJANIAS

Notasa los Estados Financieros Consotidados
Porel año tormmado el 31 de diurembre de 2017
(En dolares de fos Fstados Unidos de America)

214

215

Compensación de saldos y transacciones

Como norma general on los estados financieros consolidadasno se compensan
los activos y pasivos, tampocolos Ingresos y gastos,salvo aquellos casos en los
que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion soaelreflejo de la esencia do la transacción

Los mgresos y gastos con origenen transacciones que, contractualimente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y ol Grupo tiene la
tencion dehquidar por su mporte noto o de realizar el actvo y procoder al pago
del pasivo deforma simultánea, se presentan netos en 1esullados

Instrumentos fnancicros (activos financieros)

Se roconocen cuando el Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractualos del mstrumento Se miden miciaimente al vator razonablo Los
costos de transaccion que son directamente atnburblos a ia adquisición o emision
de activos y pasivos fmancieros se agregan o deducon del vafor razonable de
los activos o pasivos hnanoieros, cuando sea apropiado al momento del
reconocimiento micral

Actos inaneieros Se clasifican dentro de las siguientes categorias efectwo
y sus equivalentes y cuentas por cobrar,las cuales so midenal costo amortizado
utlizando el metodo dela tasa de interés efectiva La clasificación depende de
la naturaleza y proposito de los astvos financieros y se detarmmaal momento
del reconocimiento nicial
Todas las compraso ventas regulares de activos fnancioros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha do la transacción Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas do activas fmancieros querequieran la ontroga
de actwos dentro del marco de tempo establecido por ina reguiación o acuerdo
en el mercado

Mélodode la tasa do mterés efectiva El método dela tasa de ¡nterés efectwa
es un método de calculo dei costo amortizado de un instrumento fmanciero y de
imputación del mgreso financiero a lo targo del perfodorelevante

La tasa do mterés efectiva es fa tasa de descuento que Iguala exactamente los
flujos de efecto por cobrar o por pagar estunados(oluyendo comisión, puntos
básicos de intereses pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas
o descuentos que esten moluidos en el cálculo de la tasade mieres cfociva) a lo
targo do la vida esperadadel instrumento Financiero o, cuando sea adecuado,en
'un penodo ras coro, cor el importeneto en libros on el reconocimiento inicial

2151 Efectvo y bancos- Incluye depósitos bancanos e mversones
financieras liquidas, que se puedentransformar en efectivo on un plazo
infenor a tres meses
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2 152 Cuentas por cobrar Son activos financieros no derivados con pagos

2153

fos o determmables, que no cotizan en un mercado acto e incluye
cuentas por cobrar comerciales, anticipo a proveedores y otras cuentas
por cobrar las cuales son registradas a su valorrazonable y se clasifican
en actos comentes El ponodo de credito promedio que otorga el
Grupo a terceros es de hasta 45 dias promedio

Despuésdel reconocimento nicial, a valor razonable, se midenal costo
amortizado utlizandool motadodo la tasa de mtores cfoctva, menos
cualquier deterioro

La Administración del Grupo realiza periódicamente unanálisis con el
objeto de constitur una provisión por incobrabilidad para reducar el
saldo do cuentas por cobrar a su valor de probable realizacion La
referida provision se constituye en funcion de la probabilidad de
recuperación de todoslos rubros que componenlas cuentas por cobrar,
iniciando el reconociniento de provisión por incobrabiidad para
aquellos importes vencidos mayores a 90 días en adelante, sobre la
baso do porcentajes y tangos establecidos porel Grupo

Olros activos fmancieros Son reconocidos micialmente al costo y para
el reconocimiento postenor se mden al coslo amortizado bajo el método
de la lasa de mterés electa

Losactivosfinancieros se presentan on activos no cornontes, oxcepto
aquollos con vencimientos onginales mferiores a 12 mesesa partr de la
fecha del estado consolidado desituación fmanciera, que se presentan
Comoaclivos corrientes

El Grupoclasifica dentro dela categoría de “otros achvosfinancioros”
las cuentas por cobrar de largo plazo otorgados a compañitas
rolacionadas y torceros, las ivorsiones de corto y largo plazo con
instituciones financieras focales y del exteror y las inversiones
permanentes en subsidianas y asociadas La clasificación depende del
propósito con el que se adguineron los instiumentos financieros La
Adrmanistración del Grupo determana la olasticacion do sus instrumentos
financioros en el momento del reconocimiento micial

inversiones en subsidiarias y asociadas Fl Giupo iide sus
inversiones en subsidiarias y asociadas a su valor razonable con
cambios en resultadosy al costo cuando son inversiones mmatorialos
los dividondos procedentes de una subsidiana oO asociada se

reconocen en los resultados del año cuando surja el derecho a recibirlo

Substdtarias.- Son aquellas entidades sobre las cuales el Grupo tene el
poder para gobermar las políticas financieras y operativas a hn do
percibir beneficios de sus actividades
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216

2154

2155

Asoctadas - Son aquollas entidades en las cuales el Grupo ejerce
influencia significativa, pero no implica un control o contro) conjunto, por
medio del poder para participar en fas decisionos relacionadas con las.
políticas financieras y operativas del Grupo en la que se invierte

Deterioro de aciwos financieros al costo amortizado Un activo
ímanciero estara detenorado cuando exista evidencia objetva del

deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurado
despues del reconocimiento micral del activo y los ífujos de efectivo
futuros estimados del activo fnanciero se han visto afectados

Entre la evidencia objetiva que unacartera de cuantas por cobrar podra
estar detenoiada se podría incluir la experiencia pasada del Grupo con

respecto al cobro de los pagos, un incremento en el numero de pagos
atrasados on la cartera que superen el pertodo de días de vencimiento
promedio, asi como cambios observables en les condiciones
económicas locales y nactonalos que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos

Para los activos financieros registradosal costo amortizado, el importe
de la perdida por detororo de valor es la diferencia entre el importe en
bros y el valor presente do los flujos futuros estimados del acto,
descontados a la tasa de micros efectiva original dol acto financiero
Fl importe en libros de las cuentas por cobrar se teduce porla perdida
por detenoro a través de una cuenta de provisión: Cuandose considera
gue una cuenta por cobrar es Incobrabls, se elimma contra la cuenta de
provision La recuperacion posterior de fos montos previamente
elitnados se convierto en erecitos contra la cuenta de provisión Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión so reconocen
en el estado del resultado del perfodo

Baja de un activo finanolero Fi Grupo dade baja Un activo financiero
unicamente cuando oxpiran los derechos contractuales sabre los flujos
de efectivo del activo financiero,y transhoro de manora sustancial los
siesgosy benefios mherentes a la propiedaddel activo financioro

Instrumontos financioros (pasivos financr

Se reconocen cuando la Compara pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del mstrumento Se miden imicralmento al valor razonable Los
costos detransacción que son directamente atribuibles a la adquisicion o omisión
de pasivos financieros se agregar o deducen delvalor razonable de los pasivos
finanotoros, cuando sea apropiado,almomento del reconocimiento intcial

Pasivos financieros Los instrumentos de deudason clasificados como pasivos
financieros de conformidad con ta sustancia del acuerdo contractual Los pasivos

financieros se clasifican como pasivo cornente a menos que el Grupo tenga
derecho incondicional de difenr el pagode la obligación por lo menos12 meses
despuésde la fechadel estadode situación Inanciera
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Método de la tasa de interés efectiva Es un método de calculo del costo
amorhzado de un pasivo financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo
del periodo relevante La tasa de interes efectva esla tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectwo por cobrar o por pagar (Ínciuyendo
todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parto do la tasa
de mteres cfcotwa los costos de transacción y otfas primas oO
descuentos) eshmados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero(0,
cuandosea adecuado), en un perodo mas corto con el importe neto en libros en
el momonto de reconocimiento nicial

La determinacion dela tasa de mterés efectiva se realizará para aquellas cuentas
por pagar con vencimiento mayora 365 días, stempre que su efecto sea matertal

2161 Préstamos Representan pasos hnancioros con mstituciones
financioraslocales y del exterior que se reconocen imicialmente al costo,
neto de los costos de la transacción moumdos

2 16? Cuenlas por pagar - Son pasivosfinancioros no derivados con pagos
fijos o detemmsables, que no cotizan en un morcado activo Se clasifican
como pasivos comentes Despues del reconocimiento inicial, a valor
razonablo, se miden al costo amortizado

El pertodo de crédito promedio para las compras locales de bienes y
servicios es de 15 a 45 dias con facturacion y vencimiento mensuales

2163 Baja de unpasivo fÍmanciero Cl Grupo dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones La diferencia entre el importe en libros del pasivo
Inanciero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se
reconoce en elresultado del pertodo

Estimaciones contables

La preparación de los presentes estados fmancieros consolidados en
conformidad con las NormasInternacionales de Informacion Financiera (NIF)
requioro que la Administraciónrealice ciertas estimacionesy establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad económica de la entdad con el propósito de

determinar la valuación y prosontacion de algunas partidas que forman parte de
los estados Ímancieros consolidados

En opinion de ta Admmistración, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la mformación disponible al momento, los

suales podrían liegar a difenr de sus ofcctos fnalos

Las estimacionesy juicios subyacentes se revisan sobre una base reguíar Los

ofactos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el período dela revisión y perfodosfuturos s: el cambio afecta
tanto al perodoactual como a períodos subsecuentes
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Aplicación de Normas intemacionales de Informacion Financiera (NU)
Nuevasy revisadas que son mandatonamente efectivas enel año actual

Durante el año en curso, el Grupo ha evaluadola aplicación de las saguientos
modificacionesa las NIF ertidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (1ASB), y que fueron mandatoramente efectivas a partr del 1 de
enero dei 2017 o posteriormonte

Modificacionesa la NIC 7 Inturativa de revelación

El Grupoha evaluadola aplicación de estas modificaciones por primera vez en
elafio en curso Las modificacionesrequieren que una entidad revele nformación
que perimta a los usuarios de los estados fsrancieros consolidados evaluar los
cambios en las obligaciones denvadas de las actividades de financiacion,
Íncluyondotanto los cambros que son on efectivo como aquellos que no son en
efectvo De acuerdo con las disposiciones del penodode transición de eslas
modificaciones,el Grupoha revelado formacion comparativa para el período
antenor. La aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en
los estados financieros consolidados del Grupo

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por Impuestos
ditendos de las pérdidas no realizadas

Fl Grupoha ovaluado la aplicacion de estas modificaciones por primera vez en
el año en curso Las enmiendas aclaran cómo una entidad debe evaluar sí
existirán sulicientos ganancias fiscales futuras las cuales puedan sertllizadas
como diferencias temporales deducibles La aplicación de estas modificaciones
no ha tonido ningún impacto en los estados financieros consolidados del Grupo
en razon quela Administración evalúa la suficiencia de las gananctas fiscales
futuras de una manera quees consistente con estas modificaciones

Normas nuevasy revisadas emiiídas pero aun no electivas

El Grupo no ha aplicado las siguientos Normas Internacionales de Información
Financiera (AF) nuevasy revisadas que han sido erniidas en razon que no son
aun oloctvas

NUE Título Facha (7

NIF 9 instrumentosfinanoioros Foto 1, 2018
TS Ingresos proceciontos de contratos

con clientos (y respectivas Enoto1, 2018
aclaraciones)

Nr 6 Arrondamientos Enero 1 9019

Mejoras anuales a Enmiendasa la NIF 3 y NIC 28 Fnero1 2018
las NitF Ciolo 2014 — 2016

   



INDUSIRIAL INMOBILIARIA PEOFONS A Y COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el año termnado el 31 de diciembre de 2017
(Fn dólares de los Fstados Unidos de Aménca)

Nr Titulo Fecha (1)

CANF 3. La moertdumbre frente a los Engro 1, 2019
tratamientos del impuesto a
las ganancias

Mejoras anuales a Eneriendas a la NIE S, NBF +1, Encro 1, 2019
las NIF Ciclo 2015-2017 NIG 12 y NIC 23

(* ) Eleotivas a partir de periodos que micien en o despuesde la icoha indicada
Se pete ta aplicacion anttcipada deestas normas nuevasy fevisadas

NIF 9 instrumentos financieros

En Noviembre del 2009, se ntrodujeron nuevos requisitos para la clasificacion y
medición de activos fmancieros Esta norma so modifico posteriormente en
actubre dol 2010 para incíur los requisitos parala clasificación y medición de
pasivos financieros, asi comosu baya en los estados financieros consolidados y
en noviembre del 2013, mcluyó nuevos requisitos para la contabilidad do
cobertura general

En julto del 2014 se emtióotra versión revisada dela NIF 9, principalmente para
molurlo siguonto

+ Roquermuentosde detenoro para activos finanoterosy,

+ Modificaciones Imitadas a los requisitos do clasificacion y medición al
introduox una categoría de medicion a "valor razonable con cambios en otro
resultadointegral", para ciertos mstrumentos deudores simples

Los roquisitos claves de la NHE 9

- Todos los activos financieros que so clasifican dentro del alcance de la
NIIF. 9, se reconocerán postorormente a su costo amorucado o valor
tazonablo Especiñscamente, los mstrumentos de deuda que se mantienon
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudarlos fíyyos de
ofectvo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e mteresos sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amorzado al final de los perfodos contables
postenoros

Los instrumentos de deuda mantenidos en un modolo de negocio cuyo
objetivo se cumpla tanto al recaudarlos flujos de efectwo contractuales como
porla venta de activos financioros, y que tengan términos contractuales del
acto fmanctero quo dan lugar en fechas específicas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e inlereses sobre el importe del prnoipal
pondiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral
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Todas las olras inversiones de deuda y de patrimonio so miden a sus valores
razonablesalfinal de los períodos contables postenores Ademas, bajo la NIF
3,tas entidades pueden hacer una cloccion irrevocable para presentar en otro
resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable do una
inversion en auciónes o participaciones de patrimonio (no mantonida para
negociar 1 que imeluya una consideración contingente reconocida por el
compradoren una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
penado

En la mediciónde los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambiosen resultados,la NUF 9 requiere que el importe generado por cambio
enel valor razonablo dol pasivo financiero que sea alnibuuble a cambros en el
riesgo do cracito del retendo paso, se presente en otroresultado integral, a
menos que,el reconocimientode los efectos de los cambios an el nesgo de
crédito del pasivo en otro resultado mtegral genoro una asmetna contable en
el resullado del pertodo

Los cambios cnol valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo

financioro no son posteriormente reclasificados al resullado del porodo
Segun la NIC 39,la totalidad del importedel cambio on el valor razonable del
pasivo financiero designado a valorrazonable con camas en resultados se
presenta en el resultado del perfodo

Respecto al detenoro do activos financieros,la NIF 9 establece un modolo de
detenoro porperdida crediticia esperada, contrario al modelo de dotorioro por
perdida crediisuia mcurrida, de conformidad con la NIC 39 El rrodelo de

deterioro por pérdida crediticia esperada roquiere que una entidad contabilice
las pérdidas credilicias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el nosgo
cteditoio desdo el reconocimento nical En olas palabras ya no es
necesario quo ocurra un evento antes que se reconozcan las perdidas
ercditicias.

La NIF 9 mantiene los tres tipos de mocanismos decontabilidad de cobertura
que enla actualidad so establecen en la NIC 39 Ne conformidad con la
NHF 9 los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura
son muchomas flexbles, específicamente,al ampliarlos tipos de instrumentos
que se clastfican como instrumentos de cobertura y los hpos de componentes
de nesgo de partidas no fnancioras elegibles para la contabilidad de
cobertura Además, se ha rovisadoy reemplazado la prueba de efectidad
porel principiodo "relacion económica" Ya no se requiere de una ovaluación
Tetrospectva paramedrla efectividad de la cobertura. Tambien se añadieron
requerimientos de revelación mejorados sobre las actividades de gestión de
nesgo de unaentidad
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Con base en un análisis de los activos y pasivos financierosdel Grupo al 31 de
diciembre de 2017, considerandolos hechosy circunstancias que existan a esa
fecha, la Administración del Grupo ha evaluado el impacto de la NIF 9 on los
estados imancieros consolidados do la siguiente manera

Ciasificacion y medicion

- Las letras de cambio y bonos clasificados como mantonidas hasta el
vencimiento, invarsionos y prestamos registrados a su costo amortizado son
mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los
flujos de efectvo contractuales que son únicamente pagosdel principal e
intereses sobre el saldo del capitalpendiente

Fn consecuencia, éstos actwos financioros seguiran siendo medidos
postenormente a costo amortizado en la aplicación de la NIF 9,

« Títulos negociables cotizados en mercado de valores que son clasificados
como inversiones disponibles para la venta que so midon a valor razonable y
son activos que se mantenen dentro do un modolo de negocio cuyo objetivo
se consigue fanto mediante la recaudación de los fiyos de efectivo
contractuales como con la venta de los hulos en el mercado abierto, y los
orminoscontractuales de estas hlulos danlugar a flujos de efectivo en fechas
especificas que son únicamente pagosdel prinerpat e mtereses sobre el saldo
del capital pendiente Fn consecuencia,los fílulos nogociables cotizados en
mercado de valores continuaran siondo medidos postenormente a valor
razonable a través de otroresultado mtegral en la aplicación de fa AIF 9, y
las ganancias o las perdidas en el valor razonable acumuladas en la reserva
porrevaluación de inversiones seguirán reclasificándose posteriormente al
resultado del penodo cuando estos tllulos sean vendidoso rectasificados,

+ Acciones no cotizadas en mercadodo valores clasificacias como inversiones.

dispombles para la venta reconocidas a valor razonable y éslas Inversiones
califican para ser designadas como medidas a valor razonable a través do

otro resultado integral bajo NIIE9, sin embargo, las ganancias o pérdidas cn
el vator razonable acumuladas enla reserva porrevaluación de imnvorsiones ya
ho serán reclasificados posteriormente al resultado del penodo bajo NiIF 9,lo

cual es diferente del tratamiento contable actual Esto afectará a los valores

reconocidos en el rosuftado del perodo y otro resultado mtegral de la

Compañia, pero no afeutará el resultado mtegral total,

 

Acciones preferentes redimibles acumulatwas omtidas por el Grupo,
designadas como a valor razonable a través de resultados y estos pasivos
financieroscalifican para su designacion como a valor razonable a través de
pérdidas y ganancias (FVTPL) beyo NI 9, sintembargo,la variación en el valor
razonable del pasivo financiero que sea atnbutble a caminos en el nesgo de
credito se reconocerá en otro resultado mtegral con el resto de cambros del
valor razonable reconocidos en el resultado del parado
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+ Esto es diferente del tratarmento contable actual en razón quela totalidad del

cambio enel valor razonable def pasivo financiero se resonoce en el resullado

del pertado

Todoslos demás actvos y pasivos fmancieros continuarán siendo medidos
con las mismasbases actualmonte adoptadas de acuerdo con NIC 39

Detenoro

+ Los activos financieros medidos a costo amorhizado, mstrumentos de deuda
cotizados que se miden a valor razonable a través de otro resultado integral
de acuerdo con la NIIF 9, cuentas por cobrar por arrendamiento finantero,
cuentas por cobrar a chentes bajo contratos de construccion, y contratos de
garanta fnanciera estarán sujetos a la ovaluacion de deterioro de acuerdo
con NAF 9

- La Compañía espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las
pérdidas do credito esperadas por todo el plazo del activo para sus cuentas
par cobrar comerciales, cuentas por cobrar por arrendamientos financieros y
por contratos de vonstrucción, segúnsea requerido o permitido porla NUF 9
En cuanto a los títulos cobzados en mercado de valores, letras do cambioy
oniigaciones,la Adrministracion del Grupo considera que tienen bajo nesgo de
crédito en virtud desu alta calificación crediticia extema y, por tanto, espera
reconocer pordidas de credito esperadas para 12 meses para estos activos
Fn relacion con los prestamos a partes relacionadas y contratos de garantia
financicra, la Admesiración ha evaluado que ha habido un meremento
significativo en el nesgo de crodito de los préstamos a partos rolacionadas,
pero no para los contratos de garantía fmanciera, desdo ol reconocimiento
1mucial hasta ef 31 de diciombre de 2017 Fn consecuencia, la Administración
del Grupo espora reconocer las pérdidas do cratito esperadas para todool
plazo y por 12 meses para estos activos, rospectvamente

- En gonoral, la Adrminsstración del Grupo anticipa que la aplicación dol modeto
de perdidade crédito esperada deta Ni 9 dará iugar a unreconocimiento
mas temprano de las pordidas de crédito para los actvos financieros
respeckvos y se mcremontara el valor de la pértida reconocidapara estos
activos

Contabiidad de coberturas

-  Amedida que los nuevos requisitos de contabilidad de coberturas se alinean
más estrechamonte con las políticas de gestion de nesgos de la Compañía
generalmente con más instrumentos que califican para cobertura y partidas
cubionias, una evaluación actual de las relaciones de cobertura de la

Compafia indica que calificaran como relaciones de cobertura continuas en

la aplicación de la NHF 9
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-  Aligual que en la política de contabilidad de cobertura actual de la Compafva,
ta Admiustración no tiene la intoncion de excluir el elemento de dervado
torward de los contratos forward de monedaextranjera do tas relaciones de
cobertura designadas En adición, la Compañía ha ologido parala hase de los
ajustes de los instrumentosno financieros cubiertos con gananoras / pérdidas
denvadas de las coberturas efectivas de fiuyo de efectivo según la NIC 39, lo
cual es obhgatono de acuerdo con la NIF 9

 

+ A posar que según la NIF 9, los ayustes de bases no se considarar un ajuste
de reclasificación y por lo tanto no afectarían a otro resultado integral
Actualmente, las ganancias / pérdidas derivadas de las coberturas electivas
de flujo de efcctivo que estánsujetas a ajustos de bases se presentan on otro
resultado ¡ntegral comovalores que pueden ser posteriormente reclasificados
a resultados

Aparte de lo mencionado anteriormente, la Administracion del Grupo ho preve
que la aplicacion de los requisitos de contabilidad de coberturas de NHF 9 no
tendrá un impacto sigimíicativo en tos estados fmancieros consolidados

NIIF15 ingresos procedentos de conlratos con los chentes

La NIF 15 establoce un solo modelo axtenso y detallado que deben utiizar las
entidadesen ol registro y reconocimiento de mgresosprocedentes de contratos
con chentos

La NIIF 15 reemplazaráel actual hneamiento de reconocimiento de Ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, fa NIC 41 Contratos de Construcción y las
interpretaciones respectivasen la fecha on que entre en vigenora El principio
fundamental de la NIF 15 es que una entidad debería reconocerol mgreso enla
medida que represente la transfcroncia de bienes o semotos establecidos
contractualmente a los clientes, en un mporte quereflejo la contraprestación quo
la ontidad espera recitar a cambio de esos bienes o servicios Específicamente,
la norma añade un modolo de 5 pasospara contabilizar el ingreso

Paso 1 identificar el contrato con los chontes
Paso ? ¡dontficar las obligaciones do ejecución o desempeñoan el contrato
Paso 3. determnar el precio de la transacción.
Paso 4 distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecucion del
contrato
Paso 5 reconocerel ingreso cuando (o on la medida que)la entidad satisfaga la
obligación de ejecución

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un Ingreso cuando (o en la medida que)
so satisfaga una obligacion de ejecución, es decir cuando el “control” do los
bienes y servicios relacionados conuna obligacion de ejecución particular es
t1ansienido al cliente Se han añadido muchos más Imeamientos detalladosen la
ANHÍF 16 para poder analizar situacionos específicas Aderás, AIF 15 reguero
amplias revolaciones
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La Admnsstración del Grupo considera queia aplicación de estas modificaciones
en et futuro no lendrá un ampacto significativo en los estados financieros

consolidadosadjuntos

220 Reclasificaciones

Ciertas partidas de algunos estados financieros maividualos que conforman fos
estados financieros consolidados de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TFOTÓN Y
COMPAÑÍAS SUBSIDIARIAS por el año termnado el 31 de diciembre dol 2016,
fueson rociasificadas con el propósito de presentar nformación imanciera
comparatwa Los efectos de las rectamficaciones no tuvioron impacto
sigmficativo en los resultadosn: en el patnmonio del Grupodesreferido año

3 EFECTIVO Y FQUIVALENTES DE CMLCTIVO

aUmoHí 314216

 

Bancos 3,913,770 5,120,664
Inversiones temporales 2,843,862 4,083,311
Caja 254,480 310,171

Total 1.912,118 9,514,146

A131 de diciembre del 2017

+ Bancos, representan depósitos cn instituciones financieras, de los cuales

1S$7/96,613 corresponden a bancos deí exierior sm restección de acceso a

refendos fondos y no generan intereses

» Inversiones temporales, reprosonta los valores mantenidos en bancos locales con
vencimientos de hasta 80 das Un detalle es como sigue

 

 

1 echa Fecha Plazo
Emisor Emsión Yencimmento [das] interés  B1I2H0L SUt2H6

Banco Pichincha Mami 24-mar 17 19 mar18 350 400% 991037
Beraco Pichincha Miame 24 1ma2-17 HO mar18 360 4.00% 685757
Barco Pichincha Miami 24 mar 17 19 maci8 360 100% 590551
Renco Pichincha Mia24-Mar 17 [O mar-18 360 4.00% 971444
Esanco Pichiccha Miami 24 mar-17 19 mari8 380 400% 248,178
Banco Pichincha Miami 31 mar to 24 mart 368 400% 954 588
Raco Pichincha Miami 3Í-Meg-t8 24 mar17 368 4.00% 6t1 820
BancoPichwwha Miami 31 mar 16 4 mart? 368 400% 874.089
Bono Pichincha Mar1850p 16 20mart7 182 635% 538 564
Esanco Piohiiicha O5sept8 13teb 7 161 625% 530 824
Banco Hichwoha Miam! 34 mar 16 24mart? 355 400% 357 469
Banco Pichincha Miaem 295op-16— 28mar17 180. 675% 274 139
BancoPichincha Mas 31 mas 16 P4mact7 358 100% — 236.808

Total 2844862 2083311
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(En clóares de los Estados Unidos de América)

CUENTAS POH COBRAR

31427 —31112116

Cientos
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sootal
(1ES8) y otros 18,907,098 13,521,134

Compañias relacionadas, Nota 20 321,095 740,054
Provision de cuentas incobrables (460.692) (409,078)

Subtotal 18,667,502 13,852,110

Cheques aevuoltos 116,376 98 513
Préstamosa trabajadores 9,620 53,000
Otras 2,320,492 1,276,779

Total 23113990 15,280,402

4531 de diciembro dol 2017,el saldo de ta cuenta por cobraral Insttuto Ecuatoriano

de Seguridad Social(HESS) asciendana US$12 9 millones (en el 2016 US$9,9 miltones)

por estimación de ingresos por servicios prestados a sus afilados De los valores
reconocidos por cobrar al cierre del ejercicio economico 2017, se han realizado
recuperaciones que ascienden a LUS$9 1 millones entre los meses de enero a abril del
2018 Las cuentas por cobrar tonen vencimientos promedios de hasta 30 y 120 dias y

no generan nieroses

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

ai/27 —3111246
Comente,
Actvosfinancierosvalor
cambios enlosrosultaros
Invorsiones temporales (1) 4,016,083 2,211,198

Actwos disponibles para la. venta (2) 1214983 -

No comente
Actwos financieros medidosal costo
de amortización

 

Inversiones en el exteror al vencimiento (3) 1500,000 1,506,000

Actos disponibles para la venta (2) - 720016

(1) Durante el año 2017, se reconocieron US$308,515 on otros ingresosrelacionados
conlos mlereses ganados en estos depositos a plazo
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(2) Al 31 de diciembre del 2017, representan aotvos disponibles para la venta que
incluyen169 parqueos y 2 consultortosregistrados conforme al avalúo catastral del
Municipio los cuales ascienden a US$1 9 millones y US$37,791 respectivamente
Fstos activos están destinadospara alquiter o venta ubicados cnla Torre Norte de
la Ciinica Kennedy Alborada

La clasificación do los referidos activos se encuentra en función de un Plan de
Ventas desarrollado por ja Administración ol cual es como sigue

 

314211

Cortente 1,214,943
No cormente 720,076

Total 1935019

(8) Un detalle de fas inversronosen el extertor manteradas al vencimiento es como

 

 

sigue

Techa Fecha Plazo
Banco Ension Vencimiento (días) Interés 31/12(17 31/12/16

Banco Santander 2710b 16 2Gmari8 755 86% 900,000 900,000
Banco Santander 27f0b 16 Pmar2t 1851 54% 600,000 S00000

Total 100,009 1.500.000

3in9nz  31fi2f8

Activos financierosmedidosal valor razonable con
cambxolostesultadosdel año
invorstones en subsidianasy asociadas(3)
Mediken MedicinaIntegral Kennedy S A ?89,881 209,211
IDYTES C 1TDA instituto de Diagnóstico y

Tratariento de Enfermedadesde la Sangre C lida 78,971 78.943
Diagosa Diagnóstico Gieco Obstetrico S.A, 53,825 58,281
innafost S A 31,059 32,848
Eloctroquil S A 888 888
Solmed 320 370
Otros - (253,245)
Cytoblood Cia Lida 300. _300

Total 456.244 122648

Durante et año 2017, el Grupo reconocto en los resuilados del año US$1 1 millones

(US$184,740 en ci año 2016) relacionado con los dividendos recibidos proveruentes de

las nversionos en subsidianas y asociadas El Grupo adicionalmente, reconocio an los
resultados dol ejercicio US$1 8 millones relacionado con reconocimientodel ajuste por
él método do participación de conformidad con la NIC 28
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El Grupo tambien proparo estados financieros consolidados conforme lo requieren las
ÑUIE Los estados financieros consolidadosadjuntos ee presentan por roquenmiento de
la Superintendencia de Compañías Valoros y Seguros

De conformidad con la NHF 10 de Consolidacion de Estados Finarcioros, la
Administración segregalas subsidiarias y asociadas para efectos de realizar alproceso
de consolidacion de los estados Ínancioros Se considerar subsidianas y que entran
en el permetro de consolidación aquellas entidades donde se tone una participación
mayor al 50% y/o la Admimstracion del Grupo tenga influencia significativa on las
decisiones financierasy operatvas de las misrmas, Nota 1

6 INVENTARIOS

31217 3142116

Insumos 1,568,175 2,086,839
Medicina Profarm 1,159,020  _897,325

Total 2,427,495 2.923,664

Al 31 de diciembre de 2017, el Grupo no identico deterioro en los invontanos de
medicinas Proferm, considerando que por acuerdos con sus provocdores estos
medicamentos son devueltos e intercambiados 2 meses antes de su vencimiento.

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

3244 311216

 

 

Costo o valuacion 32,422,727 32,800 626
Depreciacion acumulada (22,933,022) (7 1,494,320)

Total 2,489,705 10,806,906

Clasificación
Edificios 3,917,882 4,339,320
Torronos 2,999,905 2,999,905
Muebles, equipos médicos y de oficina 2,374,795 3,190,617
Mejoras en propiedades 135,6/0 150,561
Instalaciones 32,852 51,88/
Equipos do computación 29,763 45,869
Vehículos 5,338 28,147

Total 489,705 10,806.306

ESPACIO EN BLANCO
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8  QTMOS ACTIVOS

Dorechos fiduciarios (1)
Fidexoraso Alborada
Fictescomiso HOKS1
Fidetcomiso HCKS 2

Local (Edificio Rapsodia)
Otros

Total

aio? 31/12/1168

3,477,373 ? 222,873
261,000 801,000
14,000 174,000

129,231 129,231
146,088 36,259

4727692 2,362,803

 

(1) Un resumen de los estados financieros de los Iide:omisos Kennedy Alborada,
HCKS1 y HCKS2 es como sigue

Fideicomiso Fideicomiso. Fideicomiso
Kennedy Alborada Mercantil HCKS 1 Mercantil HCKS 2

 

Estados financieros

 

Activos 10,982,987 1,392 124 348,354

Pasivos 8,398,778
Patrimonio 2,534,209 1,392,124 348,354
Total pasivo y patrono 10,982,987 1392,124 348,354

Al 31 de diciembre del 2017

+ tos estados financieros del Fideicomiso inmobiliano Kennedy Alborada
administrados porla Fiduciaria MMG Trust Ecuador S A fueron auditados por otros

prolestonales independientos, quienes envieron una opinion sin salvedades en
Junio 4 dal 2018

+ Los estados financieras de los Fideicomisos Mercantil de Administracion HICKS 1 y
HCKS2 son administrados por la Fiductana MMG Trust Ecuador $ A, no requieren
auditoria externa de conformidad con disposiciones legales vigentes a esa focha

9  PRÍSIAMOS

314217 sifi2H6

 

BancoPichincha CA 4,075,069 907,583
Banco internacional 5.4, 3,287,979 1,800,000
BancoPtetuncha Miamr 1,800,000 3,770,246
BancoSantander Mia 1.500.000  _1.500,000

Subtotal 10,663,048 7,977 779

Porción corriente (4,361,738) (6.480.730)

Total porción a largo plazo 6,301,310 2497,049
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A continuación undetalle de los documentospor pagar a bancos

Descripcion,

Banco Piblncha CA
Banco Pichincha Mirar
Banco Intesmaciona! S.A
BancoSantander Miarm
Banco PiohinchaC A,
Banco PichinchaCA,
Banco Intornaciónal S A
Banco Intermacional S.A
Brico PiehlachaCA
Banico Interacional S.A.
Banco Internacional S.A,
Banco Piohincha C.A,
Banco internacional S.A,
Banco Intemacional S.A
Banco Internacional S.A
Banco Pichincha CA

Total

Operación

2721458

AB9769

2818/59
2759009
480115
58456
2899458
465508
450455

253718200
458018
439537
438850

195774500

inicio,

2OpOr12017
1807/7017
PrporoS?
OBJOti20t6
012/2017
14/09/2017
19/08Í2017
o1moj2016.
28noip01r
30pt1p016
DIAOJZ0to
DSJO9IZoto
ORO7/2016
16/03/2016
osfo2i2016
tenef2o1S

Vencimiento

PAJOGfZ022
12/07/2018
27H012022
19/11/2018
2emi2ote
19/08/2020
19/09/2020
ospo9/2021
26JO6J20t8
26H 112017
2SfOSIZO ta
3UoBjZoY?
O1j07I2017
MOsIZo17
SOJOti2017
16/1/2018

Tasa

895%
5.55%
8.50%
3.50%
200%
9.89%
993%
895%
895%
206%
8.95%
915%
800%
B0b%
295%
980%

aan

1,965 194
1.800,00
1719797
1:500,000
1.000.000
969,875
825,917
742,306
250.000

10,609,049

SiHali6

1,800.00

1,500.00

909,38

$99,964
842,482
758,209
594,141
258,421
172900
vueos

1911779

Fl Grupopresenta valores en garantía, a continuacion se muestra un detalle

Banco Pichincha C A.
Títulos y valores en garantía
Hipotecas
Prenda documentos! tulosfacciones

Banco internacional S.A,
Hipotecas

ESPACIO EN BLANCO

2017

2,191,489
1,832,403
000,000

 

18b1,431

3,334,734
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10 CUENTAS POR PAGAR

311217 3111216

  

Proveedores 7,928 552 5,349,015
Compañías relacionadas, Nota 20 2,320,295 _2,441,789

Subtotal 10,249,847 1,190,774

Nómina e lESS 391,613 109,743
Valores anticipados 407,262 51,456
Impuestos y contabuctones 121,103 40,244
intereses 74,503 10,970
Servicios prestados 27,103 87,254
Otras 530,854 483,598

Total 11, 5 8.614.034

Al de diciembre del 2017 cuentas por pagar a proveedores representan
principalmenteservicios médicosy adquisaviones debienes y contratacion de servicios
que no devengan intoreses y presentan vencimiento de hasta 90 dias

11 IMPUESTOS

3142H£ —S1fi2H6

Activos por Impuestos comentes

 

 

Retencionesen la fuente de renta 1,250,878 1,174726
Impuesto al valor agregado 24,316 30 106
Anticipo de impuesto a la renta 4,461 13,384
Rotenciones en la fuente de VA 1.545

total 4281200 218.106

Pasivos por impuestos corrientes
impuesto a la renta por pagar 760,806 807,303
Impuesto al valor agregado 133,410 129,877
Retenuones de impuestos 117,552 134,239
Contnbución soldana - 1,225

Total 1017768 10/2644

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas porlas autoridadestnibutanas
y son susceptibles de revisión tas declaraciones delos años 2013 al 2017, sobre los

cuales podrian existir diferencias de onteno on cuanto a la determnación de gastos
deducibles ingresos exentos y otros
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=

AL 31 de diciembre del 2017, el actvo por impuesto diferido correspondeal efecto de
diferencias temporarias deducibles originadas por revatación de propiedades y
equipos

 

ASPECTOS TRIBUTARIOS

El 29 de diciembre del 2017, se ormtto la Ley Organica para la reactivación do la
economía, fortalecimiento de la dolanzaciony modermzación de la gestion financiera,
a continuacion so detallan los aspectos más Importantes de la moncronada Ley

+ Serán considerados deducibles para el cálculo del impuesto a la ronta los pagos
por desahucio y jubilacion palronal, que no provengan do provisiones dectaradas
en ojorcicios anteriores(deducibles o no)

+ Se incrementa la tanfa de impuesto a la renta para sociodades al 25%, y cuando
la soctedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regímenes de menor
imposición, O Cuando la sociedad incumpla el deber de mtormar sobre sus
acotonisias socios, parteipes, constituyentes, beneficianos o sirmiares, la tanfa
será la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe
demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formalbayo régimon
jundico específico

» Para ol calculo del anticipode Impuesto a la renta, delrubro de gastos deduciblos
se pueden disminur los gastos por sueldos y salanos, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
Incrementales porgenoracion de nuevo empleoy la adquisicion de nuevos activos
productos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor mvel de producción

+ No será deducible del impuesto a la renta y no sora credito tributario, el IVA en
cornpras realizadas en efectivo superores a US$1,000 (anteriormente US$5,000)

La nóminade los admmistradores, representantes legales y socios o accionistas,
que se envía anusimonte a la Superintendencia de Compaías, Valores y Seguros,
debe inclur tanto los propietañios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares mlernacionales de transparencia en materia inbutana y

de lucha conta actividadesilícitas

12 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado oporaciones con parles relacionadas, dontro
de un mismoperíodo fiscal por un importe acumulado supertor a US$15 milíones, están
obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que dotormnes: tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia
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13

14

Ll importe autimulado de las operaciones del Grupo conpartos rolacionadas durante
el año 2017, no supera el Importe acumulado mencionado,porla cual el Grupo no tiene
obligatonedad de presentación del roforido estuco al organismo de control Inbutaro
(SAI)

OBEL ¡ONES ACUMULADAS

 

314217 31/2116

Bonoficios sociales 941,416 984,057
Partcipacion de trabajadores 260,164 317,591

Total 1201580 1301648

Deconformidad con disposiciones legales,los trabajadores tienen derecho a participar
on las utilidades del Grupo en un15% aplicable a las utilidades líquidas o contables

BLNLHCIOS DEFINIDOS

34207 3in2ne

Jubilación patronal 5.251,53 5,227,362

Bonificación por desahucio 1,248,604 1,141,119

1otal 8,506,207 L2Quest

Jubilación patronal De acuerdo con dispostoones del Código del Trabajo, los
trabajadores que por vete y cinco años o más hubrcron prestado sus semicios en
forma continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin peguicio de la jubilación que las corresponde en su condición de aftados al
Instituto Ecuatonano de Sogusidad Social (ESS) Los movimientos en el valor prosente
fueron comosiguo

2017 2016

Saldos al inicio del año 5,207,362 4,702,103

Costo laboral 811213 830,266
Ganancia actuarial (867,706) (263,737)
Líecto de reduccionesy liquidaciones anticipadas (416,908) (54.480)
Costos de senotos pasados (11,670)
Transferencia 593 59,201
Beneficios pagados (61.281) 46,091

Saldos alfinal del año 5257,548 5,227,362
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Bonificación pos desahucio - De acuerdo con dispusiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio sollcsado por el
empleador o por el trabajador, el Grupoentregará el 25% de la últimaremuneración
mensual por cada unode los años de servicto

Los movimientos en el valor presente de obligación fueron como sigue

2017 2016

Saldos al inicio def año 1,141,119 1,034,928

Costo laboral 221154 224,624
Pérdida (ganancia) actuarial 64,590 (10,069)
Bonoticios pagados (178,199) (69,344)
Transferencia 20,980

Saldosal fmal del año 1,248 664 144,1    

Los cálculos actuanales del valor presente de la obligacion devengada por concopto
de beneficios definidos fueron realizados at 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un
actuario independiente

tl valor presente de las obligacionos por concopto de beneficios definidos y los costos
del servicio autual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando ol metodo
de la unidad de créchio proyectada

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de sorvicio

del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuanates para calcular el valor presente de estos henefioros

Estas hipótesisreflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salanal y
las probabilidades de pago deestos beneficios

Las ganancias y perdidas actuanales que surjan de los ajustos por la oxportoncia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a la cuenta patrimonial otros
resultados integrales durante el remanente de vida laboral promedio esperadode los
empleados correspondientes

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuanialos, se
reconecen en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro resultado

integral, en el perfado en que se producen El reconocimiento de las ganancias y
pordidas actuanales en otro resultado mtegral se reflejan minediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasiicadas a la utilidad o pérdida del perlodo

Las hipótesis acluarales significativas uliizadas para la determinación de las
obligaciones por beneficios definidos sonlas tasas de descuento, meremento salanal
esperado y la de mortalidad El análisis de sensibilidad detallado a continuación se ha
desarrollado en base a los cambros razonablemente posibles que se produzcan al final
dol pertodo de referencia de los respectivos supuestos
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feAmérica) 

Si la tasa do descuento varfa en 05 puntos (mayor o menor), la obligación por
beneficios definidos, incrementaría por US$233,993 (disrmnuala por US$208,711)

$1 los incrementos salanales esperados (aumentan o disminuyen) en 05 puntos, la
obligación por beneficios definidos, incrementaría por US$238,052 (dismanurrla por
Ls$212 285)

S1la expectativa de vida (aumenta o dismmnuye) por un año tanto para hombres como
para mujeres, la obligación por beneficios defmidos aumentaría en US$108,645
(disminurta en US$109,693)

Cl anaissis de sensibiidad prosontadoanteriormente puede no ser representativo de la
vartación real en la obligacion por beneficios definidos,ya que es poco probable que
el cambio en tas hipótesis se produzcaenforma asslada unos de otros (algunosde los
supuestos puedenser colrelacionados)

Es importante mencionar, que en el análisis de sensibilidad desarrollado,el valor
presente de las obligaciones por beneficios dofnidos se calculo utilizando el metodo
de crédito unitario proyectado, que es el mismo queel aplicado en el calculo de la
obligación por beneficios definidos reconocido en el estado de situación financiera

Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuanales son
las siguientes

2017 2018

Tasa de descuento 402 414
Tasa esperada del incremento salarial 250 300

Los importes reconocidos en los resultados respecto a los referidos planes de
beneficiosdefinidosson los siguientes

0917 20

 

 

Costolaboral 3098,367 1,054,990

OTROS PASIVOS
a2H47  31112/16

Acteedotes por garantía (MEDIRENT) 1,557,666 1,896,087
Anticiposa relacionadas, Nota 20 - 309 697

Otros 684,285 222,440

Títulos de Salud HOK 393 393

Total 2,242,344 2,428,507

A13t de diciembre del 2017, acreedores en garantía representan tos abonos realizados
porclientes perala contratación del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados
por el servicio), donde se cancela US$3,000 anuales al paciente se le entrega una
cuponera o biletón de descuento Nota 2+  
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16 INSTRUMENTOSFINANCIEROS

16 | Gestión de resgos financioros

En ol curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, ol Grupo
está expuesto a distintos nesgos de naturaloza financiera que puedenafectar de
manera más o menos significata al valor economico de susflujos y actvos y, en
consecuencia sus resultados

El Orupo dispono do una organización y de sistemes de imtormación
admisirados por la Alta Gerencia, que permiten identificar ostos nesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigación,
ejecutarfas referidas medidas y controlar su ofoctwidad

A continuaciónse presenta una definicion de los nesgos que enfrenta el Grupo,
una caractenzacion y una descripcion de las medidas de mitigación actualmente
en uso porparte do! Grupo

16 1 1 Eresgo de crédito Se refiere al nesgo que una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en unaperdida financiera
para el Grupo

El Grupoha adoptado una política de úntcamente mvolucrarse con partes
solventes, con el propósilo de milgar el niesgo de perdidasfinancieros
ocasionada por incumplimientos La evaluacion de credito contema se
realiza sobre la condición fnanciora de las cuentas por cobrar La
Administración considera que el Grupo no tene mayor nesgo crediticio
debido a que sus ctentes pagan al contado y otros a crédito como el
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se maneja el nesgo, puesto que
por sor una entidad pública mantiene un nivel de pagos con atraso pero
son valores reuupetables y la Gerencia estimaqueel stesgo es manejable

16 12 Riesgode liquidez-|.a Adinmnistracion os la que tene la responsabilidad
ínal por la gestión de liquidez Ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion do liquidez de manera quela gerencta pueda
manejarlos requormientos de financiamiento a corto, mediano y largo del
Grupo La prneipal fuente de hquidez son los fijos de ofectwo
provementes de sus actividades de operación: El Grupo cuandonecesita
efectwo también cuenta con la obtoncion de créditos con entidades
Imancieras y además st heno exceso de flyyo de efectivo lo mvrerte en
activos financieros de alta iquidez y otros que se mantienen hasta ol
vencimionto y que son renovados a medida que la geroncia financiera
analice y decidast es la mejor opción

1613 Riesgo de mercado El Grupo desarrolla sus operaciones en la ciudad
de Guayaquil brindando los sencios hospitalarios en el sector norte,
específicamente en la Cudadola Kennedy lugar donde se concentra un
buen número de chentes y pacientes denvados del convento que
mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soctal (1ESS)
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Fn un mercado donde los servicios hospitalanos son ofrecidos por
muchos participantes, ol Grupo ha ganado una buena reputación y
mantiene tecnologia de punta para brindar Un servicio eficiente y
oportuno, razón porla cual es una clínica reconociday líder en el mercado
en el cual desarrolla sus actividades

16 1 4 ¡Riesgo de capital Fl Grupogestiona su capital para asegurarse que se
encontrará en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
que mexmizan el rendimiento a sus Accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patamonio La Administración
revisa la estructura de capital del Grupo soore una base anual Como
parte de esta revisión la Gerencia considora el costo del capítal y los
niesgos asociadoscon cada clase de capital

162 Categorias de instrumentos financieros El detalle de los activos y pasivos

Imancieros fueron como sigue

aiñefis 31/12/16
Activos hinancieros
Al costo amortizado

 

Fíeotvo y equivalentes de efectivo, Nota 3 7,012,118 9,514,146
Cuentas por cobrar, Nota 4 21,113,990 15,780,402
Inversiones temporales, Nota 5 4016083 2211,188

inversiones al vencimiento, Nota 5 1.500.000 1,500,000

folal 29542,191 28,505,748

Valor razonable con cambio
onrosultados
Inverstones en subsidiarias y asociadas, Nota 5 455,244 122,648

Pasivos hnancieros
Al costo Amortizado

 

Préstamos 10,663,048 7977,/19
Cuentas por pagar, Nota 10 14,669 864 10 680,094
Otros pasivos, Nota 15 2.242.344 _2,428,587

total 27,575,256 21,080,440

Valor razonable delos mstrumentos financieros - ta Administración considera
quelos importes en libros de los activos y pasivos imancioros reconocidosal
costo amortizado en los estados fmanoieros consolidados se aproximan a su
valor razonable
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17 [RIMONJO

Capital social Representan 600,000 acciones autorizadas y suscntas emikdas al
valor nominal de US$1 00 cada una.

Reservas
amen? sipi2H16

Legal 300,000 300,000
bacultatva 73,652 73,652

Total 273,852 373.052 

Reserva facuillaiva Las loyos societarias vigentes determinan que delas utilidados
fíquidas del ejercicio so destine un porcentaje comoreserva especial o facultativa El
porcentaje de aproptacion dependede la decisión dela Junta Genoral do Accionistas

Reserva legal. De acuerdo con la legislacion vigente enel Ecuador, el Grupo dobo
transfenr el 10% de su ganancialiquida anual a la reserva legal hasta completar por
lo menos ol 50% del capital suscrlo pagado Fsta reserva no puode ser distribuida a
tos accionistas, excepto enel caso de Iiquidación del Grupo,pero puedeser utilizada
para absorber pérdidasfuturas o para aumentarel capital

Los saldos de las siguientos cuontas surgen de la aplicación por primera vez do las
NIF y del saldo sogun PCGAantenores, los cuales según Resolucion emitida por la
Supermtendencia de Comparas el 14 de octubre del 2011, podran ser utizados de la
siguiento forma

Hesultados acumulados provententes de la adopción por pumera vez de las NIT
incluyelos valores resultantes de los ajustes onginados en la adopeion por pnmera vez
de las NIIF El saldo deuctos podrá ser absorbxdo porlos rasultados acumuladosy los

del último ejercicio económico concluido,sí los hubiere

Reserva según PCGA_antonores- El saldo aureedor de la reserva de capital podra
ser utlvado para compensar las pérdidas acumuladasy el excedente, s: hubiere,
podráser capitatizado El saldo acreedor de esta cuenta podra ser aevuelto en el caso
de liquidacion del Grupo

Otro resultado mtegral - Representa pmncipalmente el efecto de los ajustes
efectuados resultantos de la valuación a valores de mercado do ciertos rubros de
propiedades El saldo acreedorde esta cuenta no puede distribuirse comodividendo
en ofecivo pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utlizarse para
compensar pérdidas, Notas 14 y 22

ESPACIO FN BLANCO
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Al 31 diciembre del 201/, la participación no controladora en el patuimomo de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA es como sigue

Controladoras

Servicios Hospitalarios S A. Alboteoton
Mediak S.A
Asisken Asistencia Médica S A
Laboratono Clíntao Hosprtalario Cinica Konnody
Samborondon S.A HOKS
LaboratorioClinico HCKA S.A.
Remaken Resonancia Magnótica S.A
Urolaser Kennody S.A.
Gastrok S.A
Chona SA.
Albokonnedy S A.
Latooton S.A
Cardratesa S A
Servicios Medicos y Hospitalarios Sormodosa S A

Total

18 INGRESOSPOR SERVICIOS, NETO

Ingresospor servicios médicos
Ingresos proveedores de servicios
Ingresos hospitalarios
Kemesas de medicina prepagada
Recuperaciones por polizas
Alquiler do consultorios
Otros

Subtotal

Descuentos

Total

Participación no
pntrotadora%

pariomacion 20tz

100 00% 6,888,563
92.33% 4716
0.24% 54 140

60.00% 45,045

40.00% 39,088
6.00% 28141
5400%. 27672
29.00%. 5,668
10.00% 5116
008% 560
017% 39
001% 3
0.00%

LAO 550

2017

FSPACIO EN BLANCO

2016

6,502,149
141,438
1873

41.574

64302
49,322
28,09
9.386
4700
560

1,542
2

2,589

1.928,962

2016

29,050,697 39 833,645
8,385,577 1,646,508
7,318902 8,548,402
6,616,787 —4,959,977
1,737,577 1,330,385

9,643
BTIA

9643
740,999
 

52,936,415 57,067,554

(3.172.534) (2,936 624)

49,763,881 54,190,990
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19 COSTOSY GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
financieros consolidados es comosigue

2017 2016

Costos de servicios y ventas 32,526,836 35,713,659
Gastos de administración 12 406,250 14,037,364
Gastos generales 3,160,240 3,150,754
Gastos operalivos 1,803,405 1,951,730

Total 49,836,781 54 853,507

Un dotalle de los costos y gastos pornaturaleza es como sigue

2017 2016

Sueldos y bonolicios a los empleados 20,917,397 22,864,494
Implementos medicos 12,587,400 11,469,718
Honorarios 4 605,126 6,772,787
Depreciación 1,639,831 1,928,142
Mantenimiento e instalaciones 1,316,450 1,912,101
impuestos, coninbucionesy oltos 1,170,889 1,426,/46
Beneficios definidos 1,098,307 1,098,867
Amendos 897,274 882,698
Provisiones 6/9,780 587,575
Suministros y materiales 604,160 582,722
Servicios básicos y otros consumos 597,813 796,413
Comisiones 553,751 5/4,678
IVAque se carga al gasto 423,042 3/6,587
Procedimientos medicos 369,726 658,305
Gastos de alimentación 227,385 154,207
Soguros 181,471 210,392
Otros 2,091,944 2,551,559

total 29,886,781 54,853,507

ESPACIO EN BLANCO
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20 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

AL31 de diciembre del 201, los pnneipales saldos y lransacerones con compañías
relacionadas ofectuadas de común acuerdo entre las partes incluyen

Cuenta por cobrar

Mediken Medicina Integral Konnedy S A.
Laboratorio Clínico Armaga C A
Predral Fdolasa S A
instituto de diagnostico y tratamiento de

Enfermedadesde la Sangre S.A IDYTES
CITEU-Centro de Investigación y tratamionto de

Enfermedades Urológicas C A CITEU
Servicios Alimentar SERAK S A

Administración y Negocios Ande € Ltda
Servicios Médicos Driam C Ltda
Archttekton S.A
Elot construccionesy servoios O Ltda
Honorarios Modicos
Cika SA
Otras

Subtotal cuentas por cobrar relacionadas

Personas vinculadas
Wong Carrera Otton Leandro
Lama Valverde Marion Alfredo
Lama Lansi Yon Joy
Wong Glenda
tama Lans Judy Josehna de las Mercedes
Otton FernandoWong Lama
Wong LamaElo Datulo
Lama Pico Paulin
Lama Laura Wong
Subtotal cuentas por cobrar personas vinculadas

Otras cuentas por cobrar
Prelaval CA
Administracion Y Negocios Adhe C Ltda
Servicios Alimentar: SERAK S A
Sorvcios de Atescion Medica Kennedy Seramek

Subtotal otras cuentas por cobrar

31112117

311,887
113,249
70618

35,209

26,558

2,228
2,136

886

85

»

 

10,137

2,159
1,547
1,161
969
404
129
24

7.130

22583
1,935
374
200

31/12/16

262,713
26461
69,297

27 429

18,620

13

886

98,217
50,188

553 826
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Personas vinculadas
tama Valverde Marlon Alfredo
Wong Lama Elto Danilo
tama Vaivordo Edgar Ennquo
Wong Lama Dantei Leonardo
Valverde Chon Qur Jose Alenor
Lama Pico Paulin
LamaValverde Teofilo Roberto
Lama ansi Judy Josefina de las Mercedes
Lama Lansi Gerardo

Subtotal otras cuentas por cobrar personas
vinculadas

Otras cuentas por cobrar varias
Hidescomiso Kennedy Alborada

MEDIKEN Medicina integral Kennedy S A
Predial Edclasa S A
Negocios | umarmed S A
Servicios Médicos Driam C Ltda

Subtotal! otras cuentas por cobrarvarias

Otros valores anticipados
Fidexcomiso Mercantil HCKS1

Serarmek S A
Administración y Negocios Adne C 1 ida
Elol Construciones y Serviczos O Ltda
Atchitekton S A
Negocios Lumarmad SA
Subtotal otros vatoros anticipados

Personas vinculadas

Wong Lama Eo Danto
Wong Lama Elio Danto
Wong Lama Elto Danilo
Wong Lama Flto Danito
tamaPico Teofilo
Subtotal otros valores antieipados con porsonas
vinculadas

31217

18,138
2,283
694
185
180
180

180
180
136

1,259
85f
658
123

6 

2.903

124,800
4,445
563

1,000
3,509
1,500

135.817
 

21921
213t2
2,921
2,921

 

31112110

123

12

124,800

1000

125 200
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Otras
KiemtanSA
Subtotal otras

Total cuentas por cobrar comentes

Cuentaspor pagar
Servicios Médicos Drlam € Ltda
Adimmistración Y Nogoctos Adne € Lida
Gestión Profesional Geprof C A
Predial Edclasa S A
Servicio de Atencion Medica Kennedy Soramek S A
Citou Corp CA
Nogoctos Societanos Socken O Ltda
Servicios Ahmentanos Serak S.A
Dividendos a corto plazo-acotomistas
Honorartos médicos
Kremtan
Laboratono Clínico Arriaga
Elo! Construcciones
Otros

Subiatal cuentes por pagar

Personas vinculadas
Valverde Chonqui | uz Aurora
Lama Vanegas Pablo Humberto
Eduardo Marriot Dias
tus Femando Furgone Morla
Lama Julio
Paulin LamaPico
Jorge Humborto Carrillo
AndresSerrano Suarez
Jorge Nioto Martinez Orellana
Otton Wong Lama

Subtotal cuentas por pagar personas vinculadas

ESPACIO EN BLANCO

314241

816,830
13,770
11,000
9,493
4,864

7,182
3675
4,288
274

36,278

908,252

7715
3,353
1,122
8694
7,295

38,700

66.879

3112/16

16,410
16,410

140,054

1,007,781

654,342

96,501
301,776

2,862
31532

216 /64

2,545
3,022
9,518
 

2,225,663
 

70,000

1,122
16,773

205
4,570

38

TASTZ

172,340  



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A. Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año terminadoel 31 de diciembre do 2017

(En dólares de los Fstados Unidos de America)

Dividendospor pagar
Negocios Societartos Socken C Lida
Dego SA
Lama Valverde Marlon Alfredo
LamaValverde Teofilo Roperto
tamaValverde EdgarEnrique
Gustavo Pico

Subtotal dividendospor pagar

Acreedores relacionadospor servicios a clientes

Negocios Lumarmed SA

Personas vinculadas
LamaValverde Marlon Alfredo
Frugone Morla Luis Formando
Jorge Entiquo Floros Marimez
Andros Formando Serrano Suarez
Javier1 lumberto Carrillo Ubidia.
Eduardo Oswaldo Marriot Diaz
JorgeIvan Nieto Orellana

Subtola!personas vinculadas

Ofras cuentas porpagar
Lama Valverde Edgar Enrique
Lama Valverdo Marlon Alfredo

Subtotal otras cuentas porpagar

Documentos por pagar
Dr 1eofilo Lama
Negocios Soctetarios Sockon 8 A

Sra. Luz Valverde Chonqui

Subtotal documentos por pagar

Anticipos relacionadas

Med ! Ken Mediana integral Kennedy S A

31/12/17

146,663
91,257
29,333
29,333
29,333

325,919

127

150

 

 

2,436
2

2.488
 

600,000
300,000
70.000

3111216

52

2,154
38,700

40,906

1,547
455
Abh
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21

Valorespor liguidar
Servicios Alimentarios Serak S A
Subtotal valores por Iigurdar

 

Total cuentes por pagar comentes

COMPROMISOS

Convento de prestación de servicios con el Instituto Ecuatoriana de Seguridad
Social No Contrato 21300900-SPSIFG 006-2012

El 15 do Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptación del
convenio entre el (ESSy el prestador de Salud cahficado Clínica Kennedy Policentro
(Industral inmobillana Teoton S.A ) en el presente contrato

Objeto del contrato - Fl [FS solo reconocera el pago porlas prestaciones medicas
otorgadas a los asogurados y boneíicianos, a los cuales el IESS ha venficado el
derecho y autonzado la atencion medica. En los casos de emergencia o urgencia se
soguiranlas reglas establecidas en las normas específicas emtidas para la matera

En caso de cualquier actuación médica asistencial con el asegurado o beneficiario que
genere un evento adverso, el prestador asumo oxclusvo y expresamente todala
tesponsabiidad cwil a panal exonora al lESS respecto de cualquier daño, lesión O

consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabiidad de sus profestonales o
delprestador

En los paquetes de prestaciones, se incluyen en una sola tana todoel costo de la
atención no complicada, es decir serinios profestonalos, sonetos instucionales de
taboratono e imagen ademas medicamentos, exarmnes preparatonosy la consulta
postoperatona hasta 15 postenoresalacto operatorio

Precio y forma de pago El IESS pagará al prestador los procios que constan
detallados en el tanfario vigente que el seguro genoral aplique a la fecha de la
prestación de servicios de salud

El prestador contarme a las reglas defacturación vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual porlas atenciones y la factura, dentro de los 10 días laborablos del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometora al proceso de control, Al
rectamo/solonud se acompañara una planilla da detallada por cada paciente con la
información y documentos señalados

ESPACIO EN Bl ANCO
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En caso devolucion de la documentacion para la atencion de la solirtud o reclamo de
pago, soa porfalta de validacion, requisitos, habiitaciones por errores enla forma o
por ser completa, el prestador podrá rectificar completar la infomación dentro del
término de 15 días

Encaso de objecion a las sohotudos/ reclamosde pago, el prestador podra presentar
apelacion, por unasola vez, ante quien subsuribe el presente contrato, en el término
de 30 días vontadosdesde la fecha respectiva de notificación

Los precios ofertados en los paquetes do prostacion, no incluyen los procesos de
atención relacionados a la valoracion pre«trasplante

Obhigaciones del preslador- El prestador se obliga a otorgar los servicios con la
orden de atención correspondiente, venficada la Identidad del paciente con la
presentación de la cedula de identidad, El prostador se encuentra prohibidorealiza”
cobros adicionales al paciente porlos sorvicios recibidos, medicamentos, sumtstros
e insumos, que hayan sido facturados al 1ESS y que no estan dentro de su compiefidad

El prestador se comprometea otorgarfacilidades al personal del IFSS, para la revision
y control de fa instona clínica del paciente y el acceso a distntas áreas dondo reciba
atención al paciente, muentras está hospitalizadoo rocibaeltratamiento,o en cualquier
mornento cuando así lo determine necesarioel JESS

Obligaciones del 1ESS EH IESS coordmara con el prestador para que los servicios de
salud moluidos en este contrato, sean proporcionados de manera equitativa oportuna,
eficiente y con calidad

Proporcionar información al usuariorespecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderán así como recopior sus quejas y sugerencias de tal. lorma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas

Ademasevaluar, auditor controlar y verificar el cumplimiento de tas obligaciones del
prestador estipuladas en este convento al igual que los servicios de calidad y calidez

Vigencia - El presente contrato tendra vigencia durante el ejercicio económico en
curso contado a partir de la fechade su suscripción, de igualformalas partes puedon
darpor terminadoeste contralo en forma anticipada previa notficacion escnta con
30 das de anticipación, en este caso no procede el pagode indemnización alguna
entrelas partes

Relaciones entre las partes Fl IESS, en sus relaciones con el prestador estará
representado porel admmistradordel contrato, el prestador por su reprosontante legal
o su delegado, lodas las comunicaciones entre las partes so realizaran porescrito 0
su notificación será por persona o vía electronico
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Contrato de arrendamiento de local y equipos para el sorvicio de diagnostico por
imagenes(a traves de resonancia magnética) do! Hospital Cinica Kennedy HCK

£l 2 de enero del 2009 frman contrato de arrendanuento en el cual el GrupoIndustnal
inmobiliaria Teoton SA otorga a la relacionada RFMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S A el alquier de los equipos de la allouota sobreel sola y
demasbienes comunesdel edificio denominado "Hospital Cinica Kennedy Policentro",
correspondiente al local ubicado en el sotano con area de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, será destinado, unicay
exclusivamento, para la operacion integral del servicio de diagnóstico por imagenesa
tiavés do resonancia magnetica.

Entre tos principales servicios que la arrendatana prestará alpúblico son

Brindarsorvicios de diagnostico por mágenes a travésde resonancia magnetica
Invertir enla miraestructura, equipamiento, material, msumosy recursos humanos
necosanos para brindar sus servicios

- Apoyar los programas que HCK lance al morcado
- Prestar sus semicios durante las 24 horas del dray los 365 días det año
- Establecerlos preciosde venta do servicios de comúnacuerdo con HOK

Mantener las mstalaciones y los equipos arrendados en perfocto estado de
funcionamiento, orden, Impreza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes antes, durante y después de la
realización de las pruebassolicitadas

- Mantener fas segundades necesarias y controles proptos del local y do los
equiposarrendados

En generalla oporacion de arendarmento se sujetará a las normas defuncionamiento
y exigencias organzatwas, funcionales y técnicas del HCK

Precio de arrendamiento Fllocal está avaluado comercialmente en US$913 87h, que

seran pagados dela siguiente manera

1 La cantidad de US$1 700 mensuales, por concepto do arrondarmento dellocal
? La cantidad de US$24,484 93 mensuales por concopto de arrendamiento de

oquipos

A estos valores se les agregará ol impuesto al valor agregado (IVA) y doberan ser
cancelados dentro de los enco primeros días de cada mes

Plazo Ticno vigencra de diez años a partir de la suscripcion, st pasado este tiempo
nosehaya terminado este contrato se renovara automáticamentepor un pertodosimilar
de diez años

ESPACIO EN BLANCO  
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Contrato de arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnóstico por
imagenes(a través «e tomografía) doltlospital Cinica Kennedy HCK

Fl ? de enero dol 2009 frman contrato de arrendarniento on el cual el Grupofadustnal
inmobiltana Teoton $ A, otorga a la relacionada MEDIAK A, elalquiler de los equipos
y do la alicuota sobre el solar y demás bienes comunes del edificio denommado
“Hospital Clímoa Kennedy Policentro”, correspondienteaj local ubicado on el sotano
con un área total aproxmadamonte 609 25m2, y que de conformidadcon las expresas
estipuiacionos del contrato,será destinado, Úntca y exolusiwamentepara la operación
integraldol servicio de dragnóstico por Imágenosa traves de tomogralías

Objeto - Éntre los princmales servicios que la arrendalarta prestará al público son

Brindar servicios de diagnostico por Imágenesa través do tomograha.
invertr onla mfraestructura, equipamiento maten, insumosy recursos humanos
nocesanos para brindar sus servictos
Apoyarlos programas que HCKlanco al mercado

- Prestar sus servicios durante las 24 horasdeldía y los 365 días dol año
- Establecer los precsos de venta de servicios de común acuerdo con HOK

Mantenel Jas matalaciones y los equipos arrendados on perfecto estado de
funcionamiento, orden,Impieza y pulontud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después do la
roalizacion de las pruebas soloitadas

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados

En generalla operacion de arrendamiento se sujotara a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HOK.

Precio de arrendamiento- El local esta avaluado comercialmente en US$913,875, que

seran pagados dela siguiente manera.

1. ta cantidad de US$1,200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local
2- La cantidad de US$17,774 mensualos por concepto de arrendamiento de
equipos

A estos valores se les agrogara el impuesto al valo! agiegado(IVA) y deberán ser
canceladosdentro do los cinco primeros días de cada mos

Ptazo - Tione vigencia de die7 añosa partr de la suscripción,sl pasado este tiempo
no se haya termadoeste contrato se ronovara autornálicamente por in periodo simiar
de diez años

ESPACIO EN BLANCO
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Contrato de Arrendamiento de local y concosion del servicio de diagnóstico
endoscopico digestivo del Hospital Clínica Kennedy 11CK.

FI? de mayodel 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual el Grupo Industral
inmobiliana Teoton S.A otorga a la retactonada CENTRO DE GASTROENTEROLOGIA
KENNEDY S.A GASTROKel alquiler y concesión de explotacion de uso comercial de
ta alícuota sobreel solar y demás bienes comunes del edificio correspondiente al local
ubicado enel cuarto piso con un areatotal de 30m2,y que de conformidad con las
expresas estipulaciones del contrato, será destinado, única y excluswvamente parala
operación integral del servicio de diagnóstico, espocialmonte para endoscopia
digostwa dtagnósticoy terapéutica, eco endoscopia diagnostica y terapéutica, cápsula
endoscópica, manométricas, mnpedancras y phmetrias

Objeto - Fntre los prnaipales servicios que la concesionaria prestará al público son

Bnndar servicios de diagnóstico por endoscopia digestwa diagnóstica y
torapsutica, eco endoscopia diagnóstica y torapoutica, cápsula endoscópica,
manomettías, impedancias y phmetras

- Invertir en la infraestructura cquipamiento, matenal, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios
Apoyarlos programas que HCK lance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas deldía y los 365 dias del año
Establecerlos precios de venta de servicios de comun acuerdo con HOK

- Mantener fas instalaciones y los oquipos arrendados en perfecto estado de
funcionermento, orden,Impreza y putontud

- Brindar comodidad y confort a las pacientes, antes, durante y despues de la
realización do las pruebassolicitadas
Mantenorlas seguridades necesanas y controles propios del local concestonado

En generalla operación de concesión se sujetará a las normas de funcionarmento y
exigencias organizativas,funcionalesy tecnicas del HCK

Los servicios de concestonana están establecidas en la clausula tercera del contrato

Precio de conceston El local está avaluado comercialmente en US$45,000,que serán
pagados de la s:yuiente manera

1 Lacantidad de US$450 mensuales, por concepto de arrendamiento de! local
?.- Ftouatro porciento del valor total de la facturacion mensual en bruto de la

concosionanapor concepto de concesión

A estos valores se les agregará ol impuesto al valor agregado(IVA) y doberan ser
canceladosdentro de los eonco pnmeros días de cada mes

Plazo - Tiene vigencia de diez años a parts de fa suscnpcion,s1 pasado este tiempo
nose haya torminado este contralo se renovara automaticamente por un pertado similar
de diez años
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El concestonano no podra coder total o parcialmente a un teruero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesión a cualquier fíulo, sm la
autonzación del concedente en forma previa y escrita

En caso determinar la concesión se debera ontrogarctlocal y se obliga a cesarla
explotacion de su concosion Y se lovantara un actahaciendo constarlas condiciones
de entrega y cualquier siteración u observaciónque las partes estimares procedentes

Contrato deArrendamientode local y concesion de servicio de diagnostico por
imágenes del Hospital Clínica Kennody HCK

[1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el oual el Grupo Industua!
Inmobiliaria tecton S.A otorgaa la relacionada CIKFNAS A el alquales y concesion de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre elsolar y demás bienes comunes
dei edificio denormmada “Torre Alfa dol Hospital Chmica Kennedy Samborandon",
corsespondiento al local ubicado onla planta baya, con un area total de 200m2,y que
do conformidad conlas expresas estipulacionesdel contralo, será destinado,Únioay
exclusivamente para la operación integral del servicio de diagnóstico porImágenes

Obyelo - Entrelos princspales servicios que la concestonanaprestara al publico son

Brindar servicios de diagnostico por imagenes
Invorir en la infraostructura, equipamiento, maternal, insumosy recursos humanos
necesariospara brindar sus servicios

-  Apoyarlos programas que HCKlance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 dias dol año
Fstablecerlos precios de venta de servicios do comun acuerdo con HCK:
Mantener las mstalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
tencionarmento, orden,Impreza y puientud

-  Bnndar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y despuos de la
realización de las pruebassolteiladas
Mantenerlas seguridades necesarias y controles propios dallocal concestonado

En general la operacion do concesion so sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionalesy tecnicas del HCK

Los servicios de concesionaria están establecidas en la cláusula torcora del contrato

 

Precio de concesión - El local osta avaluado comercialmente en US$300,000 que
serán pagados de la siguiente manera

1 La cantidad de US$3,000 mensuales, por concepto de arrendamiento del local

2- Ll diez por ciento del valor total de la facturacion mensual en bruto de la
concestonana por concepto de concesión

A estos valoros so los agregara el impuesto al valor agregado(IVA) y deberánser
cancelados dentro delos cinco primeros dias de cada mes
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Plazo - liene vigoncia de diez años a parar de la suscisposón, sl pasado este tiempo
no se haya termnado este contrato se renovara automáticamente porun periodosimilar

de diez años

El concesionarto no podra cedertotal o parcralmente a un tercero las derechos y
abligaciones denvados de este arrendamiento y concesión a cualquier ktulo, sin la
autorización dol concedente en formaprevia y escrila

En caso de terminar la concesion se deberá entregar el local y se obliga a cesar la
explotación de su concosion Y se levantara un acta haciendo constar fas condiciones
de entrega y cualquioralteración U observacion que las partes estimares procedentes

Contrato de Arrendamiento de local y concesión del servicio de Laboratorio Cinco
del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la Compañía
Industrial inmobiliana Teoton SA otorga a la relacionada LABORATORIO Cl NICO

HOSPHAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON HOKS S.A. el afquiler y concosion de

explolación de uso comercial dela alicuota sobre el solar y demás bienes comunes
del edificio denominado“Hospital Clinica Kennedy Samborondón”, correspondiente al
local ubicado er fa planta baja, con un área total de 2252, y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, única y oxclusivamente para
la operación integral det servicio que se encuentran descritos en ol presente contrato

Objeto - Entro los principales servicios que la concestonara prestará alpúblico son

Bundarservicios de laboratorio clínico
Invertir en la mfraestructura, equipamiento, material, insumosy recursos humanos
necesanos para brindar sus servicios

- Apoyarlos programas que HCKlance al mercado
- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del aña

Establecerlos precios de venta de servicios de comun acuerdo con HOK
Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado do
funcionamiento, orden, impleza y pulertud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes durante y después do la
fealización delas pruebas solicitadas

- Mantenerlas seguridades necosartas y controles propios dellocal concesionado

En goneralia operación de concesión se sujotara a las normas de funcionamientoy
exigenciasorganizawas,funcionales y tecnicas del HCK

Los serviciosde concesionana estan establecidasen la clausula tercera del contrato

Precio do concesión El local está avaluado comercialmente en US$337,320, que
seran pagados de la siguiente manera  
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1- Durante el año 2008 cantidad de US$1,686 60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por cionto del valor total de la facturación
mensual en bruto a la concesionana por concepto de concesión

2 Durante cl año 2009 cantidad de US$2,529 90 mensuales, por concepto de

anendamiento del local más cl diez por ciento del valor total de la facturación

mensual en bruto a la concesionariapor concopto de concesión

3 Durante el año 2010 cantidad de US$3,873 20 mensuales, por concepto de
arrendammento del local más el diz por ciento del valor total de la facturación
inensual en bruto a la concestonana por concepto de concesion

A estos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los tinco primerosdías de cada mes

Plazo Tiene vigencia de diez años a partir de la suscripcion,sí pasado este tiempo
nosehaya terminado esto contrato se renovara automaticamente por un periodosiria
de diez años

FJ concesionarto ho podrá coder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivadosde oste arrendamiento y concesión a cualguser tulo, sin la
autorzación dlel conecdente en forma previa y escrita

En caso de terminar la concoston se deberá entrogarellocal y se obliga a cesarla
explotacion de su concesion Y se levantara un acta haciendo constarlas condiciones
de entrega y cualqueralterauión u observacion quelas partes estimares procedentes

Contrato comodatoequipo do mamografía marca Philips Graph Marmo,
modelo AF SV PABFOMOIO01

El 20 deenero del 2016 so firma contrato de comodato entre la Compañia anónima
industral inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton como comodante en el
cual Alboteoton ontrega en calidad de comodato el equipo do mamografía marca
Phulips Graph Marmo, modelo AF SIN PABOFMO1001 con todos sus componentes
para uso oxclusivo del Grupo Teaton El plazo establecido es de 2 años a partr de la
fecha do entrega del equipo El comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivo y correctivo al monos Una vez por año

Contrato degarantiadescuentos en servicios médicos y atención hospitalaria

MedirentPlus

Con fecha 8 de julo del 2010, se susonbió el stguiente convento entro las Compañías
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A ALBOTEOTON INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A , FKOMOVIL S A y olras compañtas subsidiarias y halos
denommnadas FALICITADORAS se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarlos beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar por utilización de
servicios hospitalanos, medios de diagnóstico, servicios médicos y generales, y bonos
suyosvalores están establecidos en el numeral 5 1 del presente conversa, por un plazo
do 20 años por el valor de 1/8$3,000, a traves del producto de salud MEDIRENT PLUS
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Ciausuias ospecialos El Benoficiaro pancipal tono opcion a susonbir a tros
bonefcianos adicionales, el costo de cada beneficiano adicional despues de la
asignación de los permitidos es de US$750 El cambio de beneficiano sea adicional o
el pmnoipal es de US$100, en caso de fallecimiento del beneficiano principal los
herederos tene derecho a reclamar los beneficios, en el caso de los beneltcianos
adicionales estos no tiene derecho a ningún beneficia

HDEICOMISO KENNEDY ALBORADA

Intorvimentos

Indusiral inmobikana Teoton S A “Constituyente”
Indusinal inmobiana Feoton S A "Beneficiano”
Industrial inmobihiana | eoton S.A “Promotor”
Morgan € Morgan, Fiduciary 4. Trust Corporation S.A "Fiduciaria del Ecuador”,
*Fiduciana”

Objeto - Constitucion de un patrimonio autónorno, consolidado e mdependiente de
aquel o aquellos fidetcormtentes beneficiaros, de la fiduciana y de terceros en general
así como de todos los correspondan a otros negocios fiductanas manejados por la
fiduciaria Que la liduciana mantenga bajo el patrimonio autonomo constituido la
titularidad jundica de los bienes y dineros que se transheren en fides:comiso mercantil
y los que en el futuro le sean transtendos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte delos fidexonatentes un Proyecto mobiliario

El Fideicomiso Alborada Tres, es Un fideicomiso morcantil de Admnstracion,
Adramistrado por Morgan 8. Morgan, Fiductary 8 Trust Corporation S A El Fidescormiso
fue constituido segun escritura publica de feuha 15 de diciembre de 2008,en la ciudad
de Guayaquil republica del Ecuador

Fl registro de la propiedad del cantón Guayaquí certifica que so mscnbio ol fidorcomiso
mercantl en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264 No 2846 del registro de propiedades,el

13 de febrero del 2009

En Calidad de constituyente y Beneficiario Fl Grupo Albokennedy SA por común
acuerdo de todas las partes comparecientes, quada especial y expresamente
establecido queel beneficiano del Fidercormiso Alborada tros es el Grupo Albokennedy
S o las personas naturales o jundicas que legalmente le sucedan en sus derechos
comotal, a cualquier titulo, respecto de los bienes que conforman el patrimorio
autonomo, en los térmanos y bajo los conocimientos señalados en este contrato

Cuyo objeto es Morgan 8: Morgan en calidad de Fiduciaria y representante legal,
atienda unica y oxclusvamonte las instruuciones de la Beneficiana que con leven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, adiranistración, etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrmonio autónomo

El Fidercomaso AlboradaTres, cambro de denominación porla de Fidercorniso Kennedy
Alborada que celebran el Grupo immobiliaria Teoton S A Administrado por Morgan de
Morgan, Fiductary 8 Trust Corporation SA, El Fideicomiso fue constituido según
escritura pública de fecha 18 de Mayo de 2011 en la cudad de Guayaquil republica
del Ecuador  
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El registro de la propiedad del cantón Guayaquilcertifica que se nscr bió el Ístercomiso
mercantl el cambio de razon soctal en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No 10618

del registro de propicdados, cl 28 de ¿ulo dol 2012 El 18 de mayo del 2011 por

fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominación actual, fidcrcomiso

alboradatres en calidad de denominación anterior

Mediante escritura publica otorgadael 5 de octubre det 2010, Albokennedy $ A cedió
aúílulo oneroso a favor de Industrial inmobiara Tooton S A la totahdad de los derechos

fiductanas que mantenía sobre el fidecomiso, recibiendo en contraprestacion portales
beneficios ta suma de US$435,140 48 acto en función dei cual, Albokennedy S.A se

dlesuinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial Inmobitiana [eoton S A paso
aser ia unica benencraria dol mismo

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S A, quien
desde la presente fecha y durante la vigencia del fidercomiso, podra realzar aportes a
íítulo de fiducta mercantl para el cumplimiento del objeto e mstrucciones del
fidorcomiso

Objeto - La consttucion de un patrimonio autonomo, consolidado e ndependeente de
aquel o aquellos fidexcomitentes beneficiaros, dela fiductana y do torceras en general,
así como detodoslos correspondan a otros negocios fiduciarias manejados parla.
fiduciana Que la fduciaria mantenga bajo el patrimonio autónomo constituidola
ttulondad jurídica de los bienes y dmeros que se transfieren enfidexcomiso mercantil
y los que en el futuro le scan transtondos, que se desarrolle a través del fidercomaso y
a nombre deeste, por parto de losfidoicomtentes un Proyecto mmobiliano

FIDEICOMISO MERCANfIL HOSPIEAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON2

Consttución de contrato de fidercomiso mercantil de administración de bienes
denominadofidercomiso HCKS DOS quo colebranel fideicomiso mercantl HOKS UNO
el Grupo Morgan 8: Morgan, Fiduciary 8: Trust Corporation S A , “Fiduciana del Ecuador”
el Grupo promotora Inmobiliana LF G S.A

Intenrgmentes,
Industnal inmobilana Teoton S.A "Beneficiana"
Compañia promotora Inmobiliaria L FG S.A "Boneficiara”
Fiductana Morgan 8 Morgan Fiductary 8 Trust Corporation S A

Fechade imoto El 21 de septiembre del 2010

Montos - La utiidad neta del proyecto es de US$1 1 millones Del valor de la utilidad
seta del proyecio se deberan dismuuwr las restiucionos efectuadas a los
constituyentes durante los años antenores, esto es

-  Introbiliana LG 429,083 62
indusinal Inmobiliaria Teoton 153,638 62
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De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribur entre los
beneficianos, del fideromiso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fidoicomiso

- Inmobiliana L FG SA 65% 318290 15
fadustnal inmobiliaria Teoton S A 35% 171,387 01

Objeto Constitución de un patrimonto autonorno consolidado e independiente para
que la fiduciana mantenga ta hlulandad jurídica de los bienes Inmuebles que
conformanel patramonto del fidexcormiso y atiendalas instrucciones del beneficiario que
conlleven al manterirmonto, tonencia, admanistracion, explotación, disposición, de los
bienes que conformanel patrimonio autonomo.

La Fiductana garantizará las obligaciones que conlrarga el fídercomiso o los comitentes
por las líneas de crédito que el banco Pichincha le otorgo para Ínanciar la
construcción del proyecto denominado complejo médico HCKS Hospital Clfaca
Kennedy Samborondon

Pagos extracurmculares - Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiano
serán

E. Honorarios de estructuracióny elaboración del contrato por US$1,600

2 Comisión de administración por US$ 1,800 semestrales netos

3. Comuiston porliquidacion enel caso de tiquidarse el contrato deberan pagar
US$1,000

4 Comisiones potenciales en caso de requent firmas de documentos, solicitudes,
permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran US$100

5 Preparacion de contratos, convemios, revisión documenteria, diseño y
elaboración de contratos accesonos US$170

6 Revisión de contratos de accesorios US$100 por hora

7 Transferenciasa torceros mediante cesiones de derccho US$400

El beneficiano asumirá total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez años subsiguientes a su entrega

Plazo - El presonte fideicomiso estara vigente y subsistrá para todos sus ofectos por
el plazo mexumo que permilela ley de mercado de valores

ESPACIO EN BI ANCO  
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FIDEICOMISO MERCAN MIL HOSPITAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDÓN1.

£l Fideicomiso Hospital Clínica Kennedy Samborondón es un Fideicomiso Mercanti
de Admanstracion de bienes, Adrministrado por Morgan é. Morgan, Fiductary E: Trust
Corporation S A Ti Fideicomiso fue constituido segun escrtura pública de fecha10 de
noviembre de 2004,en la ciudad de Guayaquil república del Ecuador

La cual fue msorta en el registro de la proptedad ol 28 do diciembre de 2004 canton
Samborondon Constituyentes y Beneficiario - Inmobiliana Génesis S A a quien podrá
denominarse como el constituyente aportante y beneficiano aportante, Industrial
inmobilana leoton SA podrá denommarse indistintamente como el constituyente
promotor y beneficiario promotor, y Banco Pichincha CA que para los ofoctos dol
presonte contrato, se la denommaramdistintamente como ol bonoficiano acreedor

La finalidad del Fide:comiso Mercantil HCKS 1

a) La Constitución de un patrimonio autónomo,consolidadoe mdependiente de aquel
o aquellos de los constituyentes beneficianos, de la fiduciana, y do los futuros
adquirentes o de terceros an general, asi como do todos los que correspondan a
otros negociosfiduciarios

b) Que la Fiductaria mantenga bayo el patrimonio autónomoconstituido la ttularidad
jurídica delos inmuebles, brenes y recursos translendos con anterioridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acto y los que en ol futuro le sean
transfendos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
Instrucciones

Cc) Através de este fidercomso, Únicamente el mueble della mclusive sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren enlo sucesivopor efecto del desarrollo

BESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
PREVIAMENTE REPORTADOS

Durante el año 2017, la Admnistración del Grupo restableció los estados fnancieros

consotidacdos respecto a los saldos previamente reportados cor corte al 1 de enero y
31 de diciembre del 2016, debido la aplicación de la enrmanda a la NIC 19, la cual

establece modificaciones en la tasa utilizada para descontar las obligaciones por

beneficios definidos Ai 1 de onoro y 31 de aiciembre del 2016, el efecto de esta

modificacion ongino el neremento en el pasivo de obhgaciones de beneficios definidos
por US$5 7 milliones y USES 3 millones, los cuales fueron reconocidos en resultados
acumulados

ESPACIO EN BLANCO
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DICIEMBRE 31, 2016 ENERO E, 2016
Reportado Roportado
previamente Bestabiecido  PISViamente Rogtablecido

Estado de tuaciónfinanciora,
Activos dsponibles para la venta 1,897,581 1892,581
Obligacionespor beneficios 5 [66,880 6,268 481 5448 (34 576081
Bolinidos

Resultados acumulados. 18,439 178 18,318 119 14,899,349 19 000 50b-

Estado de resultado integral.
1474Incremento del gesto por

beneficios delimos
Vo resultado integral

HECHOSOCUBRIDOSDFSPUÉSDELPERIODOSOBRLELSFINFORMA

Fnte el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de las estados financieros
consolidados adjuntos (Mayo31 del 2018) no se produjeroneventos que en opinión de
la Administración pudieran tener un efecto portante sobre los roferidos estados
financieros consolidados

E]

APROBACIÓN DI LOS ESTADOS FINANCIDROS CONSOLIDADOS

Los estados imancieros consohdadas adjuntos por el año terrmnado ol 31 de Diciernbre
del 2017 han sido aprobados por la Acimmistración en Abril 25 del 2018 y serán
prosentados a la Junta General de Acotorstas para su aprobacion En opinión de la
Admuwistración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TLOTON S A, los referidos estados
Snancioros consolidados serán aptobados por la Junta General de Accionistas sin
modificaciones adicionales
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