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1.

 

INFORMACIÓN GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., (la Compañía) fue constituida el 17 de
noviembre del 1969 mediante celebración de escritura pública e inscrita en el Registro
Mercantil el 9 de diciembre del mismo año, teniendo como actividad principal brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalarios y medios de diagnósticos, así como
también la intermediación inmobiliaria. Su domicilio principal es la Avenida del
Periodista y Caile 11-A, Sector N.O., Ciudadela Kennedy.

Mediante escritura pública, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de abril del 2010, se absorbió a la Compañía HOSPITAL CLINICA

KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que utilizó la
administración:

2.1. Declaración de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Información Financiera — NIF, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad - |ASB.

2.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de
América (U.S. dólar), el cual es la monedade circulación en el Ecuador.

2.3. Base de preparación y presentación

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico
excepto porciertas propiedades e instrumentosfinancieros que son medidosal
valor razonable tal como se explica en las políticas contables incluidas más
abajo.

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor

pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado a la fecha
de valoración, independiertemente de si ese precio es direciamente observable
o estimadoutilizando otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de
un activo o pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo O
pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuentaalfijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medición.
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2.4.

2.5.

2.6.

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas

a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de

importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad,
los cuáles se describen a continuación:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos quela entidad puede accedera la fecha de medición.

Nivel 2: Insumosdistintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estadosfinancieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras
líquidas, que se puedentransformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior

a tres meses.

Inventarios

Son presentadosal costo o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo

promedio ponderado. Los inventarios de medicinas obsoletos se ajustan contra

los resultados del período en el que se presenta su caducidad.

Propiedades y equipos

2.6.1. Medición en el momento del reconocimiento.- Las propiedades y

equipos se mideninicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición

más todos los costos directamente relacionados con la Ubicación y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

2.6.2. Medición posterior al reconocimiento,-

Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
enel período que se producen.  
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2.6.3.

2.6.4.

Modelo de revaluación

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios y equipos

médicos son presentados a sus valores revaluados menos la

depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectúan periódicamente.

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos, edificios y equipos

médicos se reconoce en otro resultado integral y se acumulan en el

patrimonio bajo la denominación superávit por revalorización de

terrenos, edificios y equipos. Una disminución del valor en libros de la

revaluación de los terrenos, edificios y equipos médicos es registrada
en resultados.

El saldo de la revaluación de terrenos, edificios y equipos médicos
incluido en el patrimonio es transferido directamente a los resultados

acumulados, cuando se producela baja en cuentas del activo,

Método de depreciación y vidas útiles.- El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos, se deprecia de acuerdo con el método delínea
recta y la vida útil estimada por los peritos para aquellos activos
revaluados. La vida útil estimada, valor residual y método de
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de

cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y
equiposy las vidas útiles usadas en el cálculo de depreciación.

Ttem Vida útil (en años)

Edificios 20

Instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Vehículos 5

Equipos de computación 3

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada comola diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a

utilidades acumuladas.   
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2.7. Propiedad de inversión

2.8.

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor

razonable,

La propiedad de la Compañía contabilizada como propiedad de inversión se

mide de acuerdo con el modelo del valor razonable. Las ganancias o pérdidas
que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversión se

incluyen en los resultados del período en el que se originan.

Una propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o
cuando la propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios económicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada comola diferencia entre

los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los

resultados del período en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar

corriente.

2.8.1. Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria)

registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o

deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo
de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula

utilizando las tasas fiscales aprobadasal final de cada período.

2.8.2, Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por

todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que

resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las

tasas fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en que

el activo se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadasal
final del período que se informa.   
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La medición de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejará las
consecuencias fiscales que se derivarían de la forma en que la
Compañía espera, al final del período sobre el que se informa, recuperar

o liquidar el importe enlibros de sus activos y pasivos.

Los impuestos diferidos se reconocen como un ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transacción o suceso que se reconocefuera del resultado ya sea en

otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casoel

impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.9. Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantía
o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos,litigios, multas o penalidades en general,

se reconocen como pasivo en el estado de situación financiera Unicamente
cuando:

- Es una obligación presente (legal o constructiva) como resultado de un

evento pasado

- Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la

obligación

- El importe puede ser estimado de formafiable

Un pasivo contingente es toda obligación surgida de hechos pasados cuya

existencia quedará confirmada sólosi llegan a ocurrir uno o más sucesos futuros
inciertos y que no están bajo el control de la Compañía. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas a los estadosfinancieros los detalles
cualitativos de la situación que originaría el pasivo contingente.

2,10. Beneficios a empleados

2.10.1. Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por
desahucio.- El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y
bonificación por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas

al final de cada período.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado

del año en el que se generan, así comoel interés financiero generado

porla obligación de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado desituación financiera con cargo
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2.10.2.

o abonoa otro resultado integral, en el período en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro

resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no sonreclasificadasa la utilidad o pérdida del período.

Beneficios acumulados.- Las obligaciones por beneficios acumulados

de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son

contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compañía posee una obligación legal o

implícita actual de pagar este monto como resultado de un servicio

entregado por el empleado en el pasado y la obligación puede ser

estimada con confiabilidad. '

Las principales acumulaciones reconocidas por esie concepto

correspondenal pago dela decimotercera remuneración, decimocuarta

remuneración, vacaciones y participación del 15% de los trabajadores

en las utilidades de la Compañía, los mismos que son contabilizados

como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el

empleado de conformidad con lo establecido en el Código del Trabajo

de la República del Ecuador. El gasto por la participación de los

trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al del

impuesto a las ganancias. Debido a que el cálculo legal se lo realiza de
la utilidad contable no se presentan diferencias temporales que originen

impuestosdiferidos.

2.11. Patrimonio

2.11.1

2.11.2.

2.11,3.

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la

Compañía está constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas y

en circulación con un valor nominal de US$.1 cada una.

Reserva legal.- La Ley de Compañías de la República del Ecuador,

establece que salvo disposición estatutaria en contrario, de las

utilidadesliquidas que resulten de cadaejercicio económico, se tomará

un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de

reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
En la misma forma debeser reintegradoel fondo de reserva legalsí éste,

después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva de capital.- El saldo de la reserva de capital no podrá

distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y

no pagado, pero podrá ser capitalizado en la parte que excedael valor
de las pérdidas acumuladas o del año, si las hubiere, o ser devuelto a

los accionistas en caso deliquidación.

13  
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2.12.

2.11.4.

2.11.5.

Utilidades retenidas provenientes de la adopción por primera vez de
las NIIF.- En esta subcuenta de utilidades retenidas, se registran los

ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF
completas. De resultar un saldo acreedor, solo podrá:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas

acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las

hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidación de la

Compañía.

Distribución de dividendos.- La distribución de dividendos se deduce
del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los estados

financieros en el período en que los dividendos se aprueban por los
accionistas de la Compañía.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o

rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:

211.1 Prestación de servicios.- Los servicios médicos incluidos en el precio

de los productos se reconocen porreferencia a la proporción del costo

total del servicio prestado para el producto vendido.

Por otros ingresos:

2.11.2.

2.113.

Venta de insumos.- Se reconocen cuando la Compañía transfiere los

riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por

incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con

fiabilidad y es probable que la Compañía reciba los beneficios

económicos asociados conla transacción.

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses.- El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que

se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este
pago.

Los ingresos porintereses de un activo financiero se reconocen cuando
sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos

14  
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asociados con la transacción y el importe de los ingresos pueda ser
medido de formafiable.

2.11.4. Ingresos por alquileres.- Los arrendamientos operativos se cargan a

resultados empleando el método de línea recta, durante el plazo

correspondiente al arrendamiento de acuerdo con el contrato.

2.13. Costos y gastos

Se registran al costo histórico. Los cosios y gastos se reconocen a medida que

son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago,y se registran en el período en el que se conocen.

2.14. Compensación de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación

sea el reítejo de la esencia de la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía
tiene la intención de liquidar por su importe neto o derealizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.

2.15. Instrumentosfinancieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Compañía pasa a

formarparte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transacción que son directamenteatribuibles a la adquisición o emisión

de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros

designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos O pasivos financieros, cuando sea

apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transacción
directamente atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros
designadosal valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de
inmediato enel resultado del período.

2.16. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorías:

- Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados;

- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento;

- Activos financieros disponibles para la venta;  
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- Préstamosy partidas por cobrar.

La clasificación depende dela naturaleza y propósito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la

fecha
compr.
dentro

de la transacción. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
as O ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos

del marco de tiempo establecido por una regulación o acuerdo en el

mercado.

2.16.1.

2.16.2.

Método de la tasa de interés efectiva.- El método dela tasa de interés

efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un instrumento

financiero y de imputación del ingreso financiero a lo largo del periodo

relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala

exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados

(incluyendo comisión, puntos básicos de intereses pagadoso recibidos,

costos de transacción y otras primas o descuentos que estén incluidos en

el cálculo de la tasa deinterés efectiva) a lo largo de la vida esperada del

instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un período más corto,

con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobrela base de la tasa deinterés efectiva

para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros

clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

Activos financieros al valor razonable con cambios en los

resultados.- Los activos financieros son clasificados como al valor

razonable con cambios en los resultados cuando el activo financiero es

mantenido para negociar o designado como al valor razonable con

cambios en los resultados:

Un activo financiero es mantenido para negociarsi:

- Ha sido adquirido principalmente para propósitos de su venta a

corto plazo;

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio
de instrumentos financieros manejados por la Compañía y se tiene

evidencia de un patrón actual reciente de beneficios a corto plazo;

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como

instrumento de cobertura o garantía financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos

para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios

en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:

16  
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2.16.3.

2.164.

- Dicha designación elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de medición o reconocimiento que pudiera surgir;

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos

financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad conel
manejo de riesgo de la Compañía o su estrategia de inversión;

- Forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos

implícitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designadoal valor razonable con cambio en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambio en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o

pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado de resultados

del período. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del

período incorpora cualquier interés o dividendo generado sobre el

activo financiero y se incluye en la partida de "otras ganancias y

pérdidas”.

inversiones mantenidas hasta el vencimiento.- Las inversiones

mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados

con pagosfijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la
Compañía tienela intención afirmativa y capacidad de mantener hasta

el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones

mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando

el método dela tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son instrumentos no derivados que son

designados como disponibles para la venta o no son clasificados como

(a) préstamosy partidas por cobrar, (b) inversiones mantenidas hastael

vencimiento o (c) activos financieros al valor razonable con cambio en

los resultados.

La Compañía mantiene inversiones no cotizadas que no son
comercializadas en un mercado activo pero que también son
clasificadas como activos financieros disponibles para la venta y

expresadas al valor razonable al final del periodo sobre el cual se
informa. Los dividendos sobre los instrumentos de patrimonio se

reconocen enel resultado del período al momento en que se establece
el derecho de la Compañía a recibir los dividendos. Otros cambios en

el importe en libros de los activos financieros disponibles para la venta

se reconocen en resultados acumulados y son registrados bajo eltítulo

de Efectos por aplicación del método de participación proporcional. Al

momento dela venta dela inversión o si se determina que se encuentra
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2.16.5.

2.16.6.

deteriorada, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la cuenta

patrimonial se reclasifica a resultados del período.

Préstamos y cuentas por cobrar.- Los préstamos y cuentas por cobrar

son activos financieros no derivados con pagosfijos o determinables

que no son cotizados en un mercado activo, Los préstamos y partidas

por cobrar comerciales, saldos por cobrar a accionistas y compañías
relacionadas, efectivo y equivalentes de efectivo son medidos al costo

amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos

cualquier deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconocen

aplicando la tasa deinterés efectiva.

Deterioro de valor de los activos financieros.- Los activos financieros
distintos de aquellos designados al valor razonable con cambios en los

resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estará deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más

eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del

activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se

han visto afectados.

Para las inversiones en asociadas disponibles para la venta, se

considera que una caída significativa o prolongada en el valor razonable

del título valor por debajo de su costo es una evidencia objetiva de

deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de

deterioro de valor podría incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado,

- Infracciones de las cláusulas contractuales, tales como

incumplimientos o moras en el pago delos intereses o el principal;

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de

reorganización financiera;

- La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero

debido a dificultades financieras.

El importe enlibros del activo financiero se reduce por la pérdida por

deterioro de valor directamente para todos los activos financieros

excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en

libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Cuando se

considera que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provisión. La recuperación posterior de los montos

previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
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2.16.7.

provisión. Los cambios en el importe enlibros de la cuenta de provisión

se reconocen en el estado de resultados del período,

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado
como deteriorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente

reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas al resultado del

período.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un período

posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la

misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento

ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio

en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversión a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera

resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido

el deterioro de valor.

Conrespecto a los títulos de patrimonio disponibles para la venta, las

pérdidas por deterioro de valor previamente reconocidas en los

resultados no son reversadas a través de los resultados. Cualquier

incremento en el valor razonable posterior a una pérdida por deterioro

de valor se reconoce en otro resultado integral y acumulado bajo la

partida efecto por aplicación del método de participación patrimonial.
Con respecto a los iítulos de deuda disponibles para la venta, las

pérdidas por deterioro de valor se reversan en los resultados si un

incremento en el valor razonable de la inversión puede estar

objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del

reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros.- La Compañía dará de baja
en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando

de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero a otra entidad. Si la Compañía no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido. La
Compañía reconocerá su participación en el activo y la obligación

asociada por los montos que tendría que pagar. Si la Compañía retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad

de un activo financiero transferido, la Compañía continuará
reconociendo el activo financiero y también reconocerá un préstamo
garantizado de forma colateral porlos ingresos recibidos.

Enla baja total en cuentas de un activo financiero,la diferencia entre el

importe en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y
por recibir así como el resultado acumulado que habían sido
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reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se

reconoce en el resultado del período.

En casodela baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,

cuando la Compañía retiene una opción para readquirir parte de un

activo transterido), la Compañía distribuye el importe en libros anterior
del activo financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una

participación continua, y la parte que ya no reconocerá sobre la base

del valor razonable relativo de dichas paries a la fecha de la

transferencia. La diferencia entre el importe enlibros asignadaa la parte

que ya no continuará siendo reconocida y la suma de la

contraprestación recibida por la parte que ya no seguirá siendo

reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que

hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el

resultado del perfodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese

sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre la parte

que continúa siendo reconocida y la parte que ya no será reconocida

con base enlos valores razonablesrelativos de ambas partes,

2.17. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la

Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de ta obligación por lo
menos 12 meses después de la fecha de! estado desituación financiera.

Los pasivos financieros son clasificados de la siguiente manera:

- Alvalor razonable con cambios en los resultados;

- Otros pasivosfinancieros.

2.17.1. Pasivos financieros al valor razonable con cambios en los

resultados.- Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con

cambios en los resultados cuando es un pasivo financiero que se

clasifica como mantenido para negociar o es designado al valor

razonable con cambios enel resultado.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociarsi:

- Ha sido adquirido principalmente para propósitos de su recompra a

corto plazo;

- Al momento del reconocimientoinicial forma parte de un portafolio de

instrumentos financieros manejados por la Compañía y se tiene

evidencia de un patrón actual reciente de beneficios a corto plazo;  
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2.17.2.

- Esun derivado que no ha sido designadoy efectivo como instrumento

de cobertura o garantía financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para

negociar) podría también ser designado como un pasivo financiero al

valor razonable con cambios en los resultados al momento del

reconocimiento inicia!si:

- Dicha designación elimina o reduce significativamente una
incoherencia de medición o reconocimiento que pudiera surgir;

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos O pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es

evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo documentado de la Compañía o su estrategia de

inversión, y la información sobre el grupo es proporcionada

internamente sobre dicha base;

- Forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos

implícitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designadoal valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivosfinancieros al valor razonable con cambios en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia O

pérdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado del período.

La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del período

incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero y se

incluye en la partida de "otras ganancias y pérdidas".

Otros pasivos financieros.- Los otros pasivos financieros (incluyendo

los documentos por pagar, obligaciones y cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al costo

amortizado usando el método dela tasa de interés efectiva.

El méiodo de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputación del gasto
financiero a lo largo del período relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por

cobrar o por pagar(incluyendo todos los honorarios y puntos pagados

orecibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de

transaccióny otras primas o descuentos) estimadosa lo largo dela vida
esperadadel pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un período

más corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento

inicial.
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2.17.3. Baja en cuentas de un pasivo financiero.- La Compañía dará de baja
en cuentas un pasivofinancierosi, y solo si, expiran, cancelan o cumplen

las obligaciones de la Compañía. La diferencia entre el importe enlibros

del pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por

pagar se reconoceenel resultado del período.

3. NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVAS:

Un resumende las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas pero

aún no efectivas y su vigencia es la siguiente:

NIF

Nuevas Normas Internacionales de Información Financiera e

interpretaciones

NIIF 9
NIF 15

Título 

Instrumentos financieros
Contratos procedentes de contratos con

clientes

Modificaciones a las NIF y NIC

NIC 1
NIC 16 y NIC
38
NIF 10 Y NIC
28

NIIF 10, NIF 12
Y LANIC 28
NIC 27

Modificaciones

alas NIIF

Iniciativas de revelación
Clarificación de los métodos aceptables

de depreciación y amortización
Venta o aportación de bienes entre un
inversionista y su asociada o negocio
conjunto

Entidadesde inversión: Aplicación de la

excepción de consolidación

Métodode participación en los estados
financieros separados

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012 -
2014

Vigencia

Enero 1, 2018

Enero 1, 2017

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

Enero 1, 2016

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de las nuevas normas O

modificaciones de las NIIF de aplicación futura o de adopción anticipada, no tendrá un
efecto material o de relevancia en los estados financieros de la Compañía al 31 de

diciembre del 2015; por consiguiente no han sido consideradas, en caso de que

apliquen, en la preparación de los estados financieros adjuntos.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS:

La preparación de los presentes estadosfinancieros en conformidad con NIIF requiere

que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos

inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinarla

valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados
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financieros. En opinión de la Administración,tales estimaciones y supuestos estuvieron

basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales

podrían llegara diferir de sus efectosfinales.

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación delos criterios

contables:

4.1.

4.2.

4.3.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere

necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio

de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de

que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable de

dicho activo,

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo

a la que perteneceel activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son

revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resuliados con el

límite del vafor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido

la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos

depende de varios factores que son determinados en función de un cálculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos stupuestos utilizados para

determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor enlibros de

las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza la

tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año

reportado porla administración de la Compañía. La tasa de descuentoesla tasa

de interés que debeserutilizada para determinar el valor presente de los flujos

futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligación de estos beneficios,

Impuesto a la renta diferido ,

La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos considerando

quetodaslas diferencias entre el valor enlibros y la basetributaria de los activos
y pasivos se revertirán en el futuro.
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4.4, Estimación de vidas útiles de propiedades y equipos

La estimación de las vidas útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo
mencionado en las notas 2.6,2 y 2.6.3.

Un resumen deefectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Bancos

Equivalentes de efectivo

Caja

Total

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

 

... Diciembre 31...

2015 2014

3,433,351 2,815,211
2,632,911 4,526,984

115,992 159,603

6,182,254 1,501,798

 

Al 31 de diciembre del 2015, bancos representa disponible en bancos locales por

US$.3,093,682 y en bancos del exterior por US$.339,669.

Al 31 de diciembre del 2015, los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones

temporales con vencimientos de hasta 90 días.

Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue:

Emisor

Banco Pichincha Miami
Banco Pichincha Miami
BancoPichincha Miami
BancoPichincha Miami
BancoPichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco,Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha

Total

 

 

Fecha Fecha Plazo
Emisión Vencimiento (días) Interés 2015 2014

06-abr-15 03-mar-16 360 4.00% 588,598 -

06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% 552,300 -
06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% 229,764 -

06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% 918,357 -
06-abr-15 314-mar-16 360 4.00% 343,892 -

11-abr-14 06-abr-15 360 4,25% - 564,918

11-abr-14 06-abr-15 360 4,25% - 530,080
11-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 220,520

11-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 881,410

11-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 330,056

15-ago-14 11-feb-15 180 6.90% -  2,000,00

2,632911 4,526,984
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS

POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por
cobrar es comosigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

Cuentas por cobrar comerciales:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 8,355,847 7,626,353
Clientes 1,898,283 1,195,137
Compañías relacionadas, ver nota 24 548,384 659,911

Provisión de cuentas incobrables (217,272) (140,775)

10,585,242 9,340,626

Compañías relacionadas, ver nota 24 1,507,953 1,783,997

 

Otras cuentas por cobrar:

Intereses por cobrar 107,420 175,144

Cheques devueltos 96,856 93,916

Préstamos a empleados 13,368 41,419

Otras 359,825 362,237

 

577,472 672,716

  

Anticipos:
Anticipos a funcionarios y empleados 56,000 -

Seguros 40,041 -

Otros valores anticipados 38,583 97,475

134,624 97,475

Total 12,805,291 11,894,814

 

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas por cobrar representan los servicios
hospitalarios a pacientes particulares y afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social IESS, tienen vencimientos promedio de 30 días y no devenganintereses.

Al 31 de diciembre del 2015, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ESS),

representa US$.8,355,847 (en el 2014 US$.7,626,353) por provisión de valores por

servicios prestados a susafiliados. De los valores provisionadosal cierre del ejercicio

económico 2015 la suma de US$.6,459,950 fueron facturados en enero y febrero del

2016y la diferencia será facturada en los meses de marzo y abril del 2016.
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Un detalle de la antigúedad de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre
del 2015, es comosigue:

 

 

...Dic 31...
2015

Corriente 8,951,726

Vencido:

1 -— 360 días 142,986

Mayor 360 dfas 1,707,802

Total 10,802,514

El movimiento dela provisión para cuentas incobrables es como sigue:

.. Diciembre 31...
2015 2014

Saldoal inicio del año 140,775 140,775
Provisión con cargo a resultados 76,497 -

Saldoal fin de año 217,272 140,775

7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2015, otros activos financieros incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31...

2015 2014
Activos financieros al valor razonable con

cambios en los resultados:
Inversiones temporales:
Banco Pichincha Miami 1,611,720 1,569,554

Banco Santander Miami 1,583,964 1,581,986

Total activos financieros corrientes 195,684 3,151,540

Las inversiones temporales corresponden depósitos a plazo fijo pagaderos al

vencimiento de la inversión, cuyo plazo es entre 1 a 360 días. Un detalle de los
depósitos a plazo fijo es como sigue:  
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Banco

BancoPichincha Miami
Banco Pichincha Miami
Banco Internacional Miami
BancoInternacional Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Pichincha Miami
Banco.Santander Miami

Total

Activos financieros medidos al valor razonable con

cambio en otro resultado integral:

Fecha
Emisión

05//Jul/2015

10/Jul/2015
20/Ago/2015
08/Ago/2015
17/Jul/2014
17/Jul/2014

25/Ago/2014

04/Ago/2014

inversiones en subsidiarias

Dateoton Cia. Ltda.

Remaken S.A. Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Mediak S.A.
Asisken Asistencia Médica S.A.

Albokennedy S.A.

Fecha
Vencimiento

07/Jul/2016
01/Jul/2016

12/Ago/2016
03/Ago/2016
10/Jul/2015

10/Jul/2015

20/Ago/2015
04/Ago/2015

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Cika S.A,

Plazo
(días)

357
357
358
360
358
358
360
365

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnósticos del

Corazón, Cardiatesa S.A.
Laboratorio Clínico HCKA S.A.
IDYTES C.LTDA.Instituto de Diagnóstico y Tratamiento de

Enfermedadesde la Sangre C. Ltda.

Diagoda Diagnóstico Gineco Obstétrico S.A.

Innafest S.A.
Cikena S.A.
Urolaser Kennedy S.A.
Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. GASTROK

Laboratorio Clínico Hospital Clínica Kennedy Samborondon

HCKS S.A
Electroquil
Solmed

(-) Provisión para inversiones

Total otros activos financieros no corrientes

o

 

Interés 2015 2014

4,50% 588,990 -

4,00% 464,689
4,00% 558,041 -
0,25% 1,583,964 -

4,25% - 565,421
4,25% - 446,095
4,25% - 558,038
0,13% - 1,581,986

3,195,684 3.151.540

... Diciembre 31...

2015 2014

1,165,825 1,654,507

812,544 776,488

444,818 450,046

438,625 362,640

419,835 408,234

231,507 154,688

225,960 234,323

201,167 62,126

97,952 145,665

54,779 69,077

52,313 17,881

35,500 10,242

35,004 58,759

28,834 23,788

16,388 19,067

16,344 14,595

888 888

—320 —320
4,278,603 4,463,334

(12) (12)

42718591 4,463,322
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(Concifras correspondientes del 2014)
(En dólares de los Estados Unidos de América)
 

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a insumos médicos (Profarm, materiales y
accesorios médicos, y suministros de oficina valorados en US$.1,656,623 (en el 2014

US$. 1,915,354), la Compañía no identificó deterioro en los inventarios de medicinas

Profarm, considerando que por acuerdos con sus proveedores estos medicamentos

son devueltos e intercambiados 2 meses antes de su vencimiento,

9. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Un resumen de propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2015, es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

Costo o valuación 21,483,464 21,553,817
Depreciación acumulada (13,833,689) (12,808,340)

Total 7,649,775 8,745,477

Clasificación:

Terrenos 2,517,461 2,517,461

Edificios 2,506,947 2,682,539
Instalaciones 62,355 42,033

Muebles, equipos médicos y de oficina 2,524,188 3,404,945

Vehículos 8,705 25,135

Equipos de computación 30,119 73,364

Total 2,649,115 8,745,477
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2015

(Concifras correspondientes del 2014)

(En dólares de los Estados Unidos de América)

Durante el año 2015, las adiciones incluyen principalmente a compras de equipos

médicos por US$.120,289 que corresponde a compra de equipos, fuente de luz,

lavadora industrial, procesador de imágenes, monitores; equipos de computación por

US$.20,117 que corresponde compra de monitores.

En el año 2014, las principales adiciones corresponde a la adquisición de un terreno y

un edificio del “Centro Diagnostico Medico Gamma", ubicado sobre el solar 1,

manzana 15, de la ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui, sobre el cual se encuentran

consultorios, locales y otros espacios del bloque del centro médico Gamma.

Las bajas efectuadas durante el año 2015, corresponde a muebles y equipos de

habitaciones.

10. OTROS ACTIVOS

Un resumendelos otros activos es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Derechos Fiduciarios:
Fideicomiso Alborada 1,700,226 1,365,941

Fideicomiso HCKS 1 801,000 801,000

Fideicomiso HCKS 2 174,000 174,000

2,675,226 2,340,941

 

Local (Edificio Rapsodia) 129,231 129,231

Otros 16,200 16,200
Depósitos en Garaniía 4,246 4,246

Total 2,824,903 2,490,618

Al 31 de diciembre de 2015, un resumen delos estados financieros no auditados de

los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKS1 y HCKS2 es como sigue:

 

Estados Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso

Financieros Kennedy Mercantil Mercantil

Alborada HCKS 1 HCKS 2

Activos 5,338,093 800,919 489,677
Pasivo (4,104,526) - -
Patrimonio (1,233,567) (800,919) (489,677)
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Porel año terminadoel 31 de diciembre de 2015

(Concifras correspondientes del 2014)
(En dólares de los Estados Unidos de América)

11. DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de los documentos por pagar es comosigue:

 

... Diciembre 31...

2015 2014

BancoPichincha Miami 1,800,000 1,800,000

Banco Internacional S.A. 1,685,951 1,963,379

Banco Santander Miami 1,500,000 1,500,000

BancoPichincha C.A. 879,118 1,757,558

Banco Guayaquil S.A. 42,000 300,000

BancoBolivariano C.A. - 83,750

Subtotal 5,907,069 7,404,687

Partes relacionadas, ver nota 24 370,000 1,292,544

Total 6,277,069 8,687,231

A continuación un detalle de los documentos por pagar a bancos:

Saldoal

Descripción: Operación Inicio Vencimiento Tasa 31/12/2015

Banco Internacional 100315179 16/01/2015 11/01/2016 9.02% 258,423
Banco Internacional 100315680 07/05/2015 01/05/2016 8.95% 427,528

Banco Internacional 100316676 18/12/2018 12/12/2016 8.95% 500,000

Banco Internacional 100316716 30/12/2015 24/12/2016 8.25% 500,000

Banco Pichincha C.A. 2346592 23/09/2015 17/09/2016 8.54% 379,118

Banco Pichincha C.A. 2376543 07/12/2018 01/12/2016 8.95% 500,000

Banco Pichincha Miami 40955 30/07/2018 22/07/2016 5.50% 1,800,000

Banco Guayaquil 133342 04/03/2015 04/03/2016 9.02% 42,000

Banco Santander Miami 35206 1811/2014 18/11/2015 1.50% 1,500,000

Total 5,907,069

La compañía presenta valores en garantía, a continuación se muestra un detalle:

 

Valor

Banco Bolivariano

Prendaindustriales 420,000

Banco Pichincha

Hipotecas 654,768

Hipotecas 471,926
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Porotra parte la compañía también presenta obligaciones directas como codeudortal

como se muestra a continuación:

 

 

 

Valor

Banco Bolivariano
(Préstamosfirmas mutuos) 58,997

Banco Pichincha
Ademásdeello la compañía presenta
como contingentes 350,000

 

 

12. OBLIGACIONES

Corresponde a obligación bancaria con el Banco del Pichincha C.A. cuya fecha de

vencimiento es el 16 de noviembre de 2018 con una tasa del 8,92%, un resumendela

obligación a largo plazo, porción corriente y no corriente es como sigue:

 

... Diciembre 31...

2015 2014

Porción corriente 64,603 58,698

Porción a largo plazo 148,976 213,393

Total 213,579 272,091

 

 

 



¿2 INDUSTRIAL INMOBILJARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(Concifras correspondientes del 2014)
(En dólares de los Estados Unidos de América)

13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR PAGAR

Un resumende las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y documentos por

pagar es como sigue:

 

.. Diciembre 31...

2015 2014
Proveedores:

Locales 3,195,926 3,263,329
Compañías relacionadas, ver nota 24 5,924,320 5,987,069

9,120,246 9,250,398

Dividendos por pagar, ver nota 24 972,000 -

Anticipos de clientes:

Clientes (pacientes) 255,119 431,509
JESS(anticipos varios) 110,010 -
Otros 62,304 209,906

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 204,968 194,279

Compañías relacionadas, ver nota 24 152,665 101,932

Otras cuentas por pagar 132,834 177,233

Impuestos y contribuciones por pagar 43,874 70,084

Nómina por pagar 37,902 24,747

Total 11,091,922 10,460,088

Al de diciembre del 2015, cuentas por pagar a proveedores representan

principalmente servicios médicos y adquisiciones de bienes y contratación de servicios
que no generan intereses y vencen en 30, 60 y 90 días e incluyen principalmente a

servicios médicos DRLAM CIA. LTDA. por US$.658,973, EOA Servicios S.A. por

US$.531,141 y DIFARES.A. por US$.329,750.

Anticipos de clientes incluyen principalmente los depósitos previos entregados por los
pacientes particulares.
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14, OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Pasivo financiero corriente

Obligaciones por documentosREVNI:

Compañías relacionadas (Ver nota 24)
Partes relacionadas (Ver nota 24)

Total pasivo financiero corriente

Pasivo financieros no corriente
Obligaciones por documentos REVNI
(-) vencimientos corrientes

Total pasivo financiero no corriente

... Diciembre 31...
2015 2014

3,250,000 -

250,000 -

3,500,000 -

3,500,000 3,500,000

(3.500,000) -

- 3,500,000

Al 31 de diciembre del 2015, representan documentos denominados REVNI (Registro

Especial de Valores No Inscritos) emitidos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
S.A., respectivamente, a una tasa de interés del 8.50% y capital pagado al vencimiento

en febrero del 2016. Durante el año 2015,los intereses generados reconocidos en los
resultados del año corresponden a US$.298,000 aproximadamente.

15. IMPUESTOS

Un resumende activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuestos corrientes:

Retencionesenla fuente
Impuestoal valor agregado
Crédito tributario por IVA

Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar
Impuesto al valor agregado
Retencionesenla fuente por pagar

Total

 

...Diciembre 31...

2015 2014

766,320 728,136
26,820 29,292
4,510 -

797,650 757,428

828,103 964,255
143,688 105,606
106,510 141,539

1,078,301 1,211,400

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos corrientes son

liquidados en el momento de la presentación y pago de las declaraciones de impuestos

correspondientes.
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(En dólares de los Estados Unidos de América)

Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliación entre la utilidad según estados financieros y gasto por impuesto a la

renta corriente, es como sigue:

   

2015 2014

Utilidad según estados financieros antes de

participación de trabajadores e impuesto a la renta 1,585,759 4,412,418

Menos:
15 % Participación de Trabajadores (237,864) (538,559)
Efecto dela aplicación del método de participación

Patrimonial y otros ingresos excentos - (938,682)

Más:

Gastos no deducibles (1) 2,416,211 1,300,281
Gastos incurridos para generar ingresos exentos - 7,902
Participación atribuible a otros ingresos exentos - 139,617

Utilidad gravable 3,764,106 4,382,977

impuesto a la renta causado (2) 828,103 964,255

Anticipo calculado (3) (2) 450,344 406,144

Impuestoa la renta corriente cargado a resultados 828,103 964,255

 

(1) Al 31 de diciembre del 2015, un detalle de los gastos no deducibles es comosigue:

 

2015 2014

Jubilación Patronal y bonificación por desahucio 1,069,862 409,419

Regalías, servicios técnicos y comisiones Relacionadas 494,520 -

Depreciación de propiedades y equipos 313,363 338,559

Provisiones para cuentas incobrables 156,975 -

Ajustes por inversiones en asociadas 127,682 27,526

Seguros del exterior 123,908 29,760
Gastos sin sustentos 19,227 3,762

Multas e intereses 14,700 26,188

Diferencia cartera 12,289 -

Impuesto a la salida de divisas por seguros 6,195 15,379

Bajas y ventas de activos fijos 5,215 8,400

IVA cargado al gasto - 185,807
Tramites |ESS - 121,496

Segurosejecutivos - 97,573

Otros 72,275 36,413

Total 2,416,211 1,300,281
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(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se

calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución.

(3) A partir del año 2010, se debe considerar como impuestoa la renta mínimoel valor

del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos

deducibles.

Para el año 2015, la Compañía determinó anticipo de impuesto a la renta por

US$.450,344 (US$.406,144 en el 2014) e impuesto a la renta causado por US$.828,103
(US$.964,255 en el 2014). Consecuentemente, la Compañía registró en resultados

US$.828,103 como impuesto a la renta del año fiscal 2015 (US$.964,255 en el 2014).

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridadestributarias
y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2012 al 2015.

Confecha febrero 3 del 2016, la Compañía INDUSTRIAL INMOBILIARIA S.A. TEOTON,

mediante Oficio de Inspección No. DZ8-ASOOICC16-00000015-M el Servicios de

Rentas Internas envío notificación para llevar a cabo una diligencia de inspección y
solicitud de envío de información financieray tributaria correspondiente a los ejercicios

fiscales 2015 y 2014. La información fue proporcionada al ente regulador entre el 5 y

12.de febrero del 2016, encontrándoseenrevisionesfiscales a la fecha de este informe

(Marzo 21 del 2016).

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es comosigue:

... Diciembre 31...

2014 2013

Participación de trabajadoresen las utilidades 237,864 538,559
Beneficios sociales 393,233 345,322

Intereses financieros 116,733 124,408

Total 147,830 1,008,289

De conformidad con disposicioneslegales, los trabajadores tienen derechoa participar

en las utilidades de la Compañía en un 15% aplicable a las utilidades líquidas o

contables.

El movimiento de la provisión para obligaciones acumuladas durante el año 2015 es

como sigue:
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...Diciembre 31 de 2015...

15% de Beneficios Intereses

trabajadores sociales financieros Total

 

 

Saldoal inicio del año 538,559 345,322 124,408 1,008,289

Provisión 237,864 1,460,603 127,983 1,826,450

(-) Pagos (538,559) (1,430,628) (154,762) (2,123,949)
Ajustes - 17,936 19,104 37,039

Saldo alfinal del año 237,864 393,233 116,/33 __747,830

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al

impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior, dentro de un mismo período fiscal por un importe acumulado superior
a US$15 millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia
que determine si tales operaciones ha sido efectuadas a valores de plena

competencia.

Según el Art. 3 Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el ariículo
anterior para la presentación tanto del anexo como del informe, se sumarán los montos

de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a) Aportes patrimoniales en efectivo, en dólares de los Estados Unidos de América;

b) Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo O

patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

Cc) Pagos enefectivo, en dólares de los Estados Unidos de América, de rendimientos

patrimoniales (dividendos) o pasivos;

d) Ingresos señalados enlos artículos 27 y 31 de la Ley de RégimenTributario Interno,

así como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la actividad
generadora detales ingresos;

e) Operaciones con entidades de derecho público ecuatoriano o empresas públicas

ecuatorianas (Ver nota 24);

f) Operaciones que estén cubiertas por una metodología aprobada vía absolución de

consulta previa de valoración. Cuando se trate de operaciones entre partes

relacionadas locales, este literal aplicará tanto para el sujeto pasivo que presentó

la consulta como para dichas partes relacionadas; y,

9) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al período fiscal

analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:
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1. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones
obtenga ingresos provenientes de los casos señalados en los artículos 27 O

31 de la Ley de Régimen Tributario Interno; o

2. El sujeto pasivo:

i. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ji, Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,

incluidos los establecidos en el Código Orgánico de la Producción,
Comercio e Inversión;

li, Se acoja a la reducción dela tarifa por reinversión de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Económico;

v. Se dedique a la exploración o explotación de recursos naturales no

renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean

residentes o estén establecidos en paraísosfiscales.

Al 31 de diciembre del 2015, la compañía no reporta ventas mayores a las bases

definidas por el Servicio de Rentas Internas para la preparación de Anexos o Informe

de Precios de Transferencia.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de las reservas para jubilación patronal y bonificación por desahucio, es

comosigue:

  

... Diciembre 31,...

2015 2014

Jubitación patronal 2,567,618 2,281,671
Bonificación por desahucio 902,636 8,408

Total 3,470,254 2,290,079

 

Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los

trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma

continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social.
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Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron

comosigue:

... Diciembre 31,...

2015 2014

Saldos al comienzo del año 2,281,671 1,963,037

Provisión cargada al gasto 640,332 362,815

Pagos (354:385) (44,180)

Saldos alfin del año 2,567,618 2,281,672

 

Bonificación por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo,

en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el

empleadoro por el trabajador, la Compañía entregará el 25% de la última remuneración

mensual por cada uno de los años de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio

fueron comosigue:

... Diciembre 31,...

2015 2014

Saldos al comienzo del año 8,407 -

Provisión cargada al gasto 1,004,662 8,407
Pagos (110, 433) Z

Saldosal fin del año 902,636 8,407

 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto

de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2015 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios

definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método

los beneficios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del empleado y

basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de

beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis actuariales para

calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor de

dinero a través del tiempo,el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos

beneficios,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y

cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes.
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Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuariales son

las siguientes:

... Diciembre 31,...

2015 2014

Tasa(s) de descuento 4.00 4.00

Tasa(s) esperada del incremento salarial 4.00 4.00

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios

definidos son los siguientes:

 

... Diciembre 31,...

2015 2014

Costo actual del servicio 1,644,994 371,222

19. OTROS PASIVOS

Un detalle de los otros pasivos, es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

Acreedores por Garantía (MEDIRENT) 1,744,548 1,810,040

Títulos de Salud HCK 393 393

Total 1,744,941 1,810,433

Al 31 de diciembre del 2015, los otros pasivos incluyen los abonos realizados por

clientes para la contratación del seguro de salud Medirent Plus (pagos anticipados por

el servicio). Se paga US$.3,000 anuales; al paciente se le entregan cuponeras O

billetones de descuento (Ver nota 25).

20. PATRIMONIO

Capital social: Al 31 de diciembre del 2015, el capital autorizado suscrito y pagado
consiste en 600,000 acciones ordinarias de vator nominal de US$.1 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el propósito

de incrementarel capital social de la Compañía.

Reserva legal: De acuerdo conla legislación vigente en el Ecuador, la compañía debe

transferir el 10% de su ganancia liquida anual a ta reserva legal, hasta completar por

lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puedeser distribuida a

los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentarel capital.
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Resultados acumulados: Un resumende los resultados acumulados es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

Reserva de Capital 4,540,042 4,540,042

Resultados por adopción Tra Vez de las NIIF 1,057,350 1,164,849
Resultados acumulados 1,483,666 5,368,591

Efecto por aplicación del método de
participación patrimonial 3,321,060 -

Total 0,402,118 11,073,482

El saldo de reserva de capital corresponde al saldo transferido de las subcuentas
reexpresión monetaria por US$.363,278 y reserva porrevalorización del patrimonio por

US$.4,176,764.

Resultados por adopción tra vez de las NIIF Incluye los valores resultantes de los
ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIIF. El saldo sólo podrá ser
capitalizado en la parte que excedaal valor de las pérdidas acumuladasy las del último

ejercicio económico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o

devuelto en el caso deliquidación de la compañía.

Dividendos pagados: En el mes de diciembre del 2015, la Compañía INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTON S.A.registró asiento contable de la repartición de dividendos
correspondiente a la utilidad del ejercicio 2014 por US$.972,000.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Compañía a través de la Gerencia, es quien está encargada de monitorear, controlar
y administrar prudentemente los riesgos sobre los instrumentos financieros. La

Administración de la Compañía es conocedora de las condiciones existentes en el
mercadoy sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y establece límites

para cada unolos riesgos.

Los principales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son los riesgos de
mercado,crédito, liquidez, y operacional.

(i), Riesgo de Mercado

La Compañía desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindando los
servicios hospitalarios en el sector norte, específicamente en la Ciudadela
Kennedy, lugar donde se concentra un buen número de clientes y pacientes
derivados del convenio que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.   
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En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por muchos
participantes, la Compañía ha ganado una buena reputación y mantiene

tecnología de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno, razón porla cual

es una clínica reconocida y líder en el mercado en el cual desarrolla sus

actividades.

(ii) Riesgo de Crédito

(ii)

(iv)

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad

de la Compañía no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que

deba hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que la Compañía adquirió u originó el activo financiero respectivo.

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compañía a

concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y
cuentas por cobrar comerciales,

La Gerencia considera que la Compañía no tiene mayorriesgo crediticio debido a

que sus clientes pagan al contado y otros a crédito como el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social se maneja el riesgo, puesto que por ser una entidad pública

mantiene un nivel de pagos con atraso pero son valores recuperablesy la Gerencia

estima que el riesgo es manejable.

Con objeto de mitigar la exposición al riesgo de crédito en el efectivo, la Compañía

ha adoptado la política de efectuar sus operaciones con entidades financieras de

reconocida solvencia en el mercado nacional e internacional.

Riesgo de Liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus

obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante

la entrega de efectivo u otro activo financiero,

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de operación. La Compañía cuando necesita efectivo también cuenta
con la obtención de créditos con entidades financieras y ademássi tiene exceso

de flujo de efectivo lo invierte en activosfinancieros de alta liquidez y otros que se
mantienen hasta el vencimiento y que son renovados a medida que la gerencia

financiera analice y decida si es la mejor opción.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,

relacionadas con los procesos de la Compañía, de personal, tecnología e
infraestructuras, y de factores externos que no estén relacionados a riesgos de
crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
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(v)

legales y regulatorios y del comportamiento de los estándares de ética aceptados

por la Compañía.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementación de los controles

sobre el riesgo operacional, están asignadas a la Gerencia General. La gerencia

general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su equipo

contable y diseña e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos

operativos de importancia. Las políticas y los procedimientos que formalizan estos

controles son desarrollados y mantenidos. Todas las políticas antes de ser
implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el periodo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la

efectividad en el diseño y operación de los controles claves, Las debilidades en el

diseño o funcionamiento de los procesos son cubiertos de inmediato para prevenir

errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estándares para administrar

el riesgo operacional, desarrollado e implementado porla gerencia general en las

siguientes áreas:

e Aspectos sobre la adecuada segregación de funciones, incluyendo la

independencia en la autorización de transacciones.

+ Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de

transacciones.

+ Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.

e Documentación de controles y procesos.

+. Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo políticas de

seguridad industrial.

Gestión de Riesgo de Capital

La Compañía maneja su capital para asegurar que pueda continuar como una

empresa en marcha, mientras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de

la optimización de los saldos de endeudamiento y patrimonio. Un detalle de los

Instrumentos financieros por categoría es como sigue:
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... Diciembre 31...

2015 2014

financieros:

Valor razonable con cambios en resultados:

Inversiones temporales (Nota 7) 3,195,684 3,151,540

Costo amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 6,182,254 7,501,798
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar (Nota 6) 12,805,201 11,894,814

Total activos financieros corrientes 22,183,229 22,548,152

Valor razonable con cambio enotro resultado integral:

Inversiones en asociadas (Nota 7) 4,278,591 4,463,322

Total activos financieros no corrientes 4,278,991 4,463,322

Total Activos Financieros 26,461,820 27,011,474

Pasivos financieros:

Costo Amortizado:

Obligaciones por documentos REVNI:

Compañías relacionadas (Ver Nota 14 y 24) 3,250,000 -

Partes relacionadas (Ver Nota 14 y 24) 250,000 -

Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas y documentos por pagar (Nota 13) 11,091,922 10,460,088

Total pasivos financieros corrientes 14,591,922 10,460,088

Costo Amortizado:

Obligaciones por documentos REVNI (Nota 14) 3,500,000 3,500,000
(-) vencimientos corrientes (3,500,000) -

Otros pasivos (Nota 19) 1,744,941 1,810,433

Total pasivos financieros no corrientes 1,744,941 5,310,433

Total Pasivos Financieros 16,336,863 15,770,521
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22. INGRESOS POR SERVICIOS Y VENTAS

Un resumendelos ingresos por servicios y ventas es comosigue:

Ingresos por servicios médicos

Ingresos hospitalarios

(> Descuentos por servicios médicos

Total

... Diciembre 31...

2015

29,325,091
13,306,648
42,631,739

 

(1,241,259)

41,390,480

2014

35,194,534
9,747,770

44,942,304

1,346,796)

43,595,508

Un detalle de los ingresos por servicios médicos y hospitalarios, es como sigue:

Ingresos por servicios médicos:

Ingresos proveedores de servicios

Cirugía

Terapia intensiva

Emergencia

Rayos Xx

Ecosonogratfía (eq.u)

Ecocardiografía

Ingresos por servicios pacientes Soat
Departamento de servicio al pacienie

Densitometría
Litotripcia
Intensificador de imágenes

Angiografo
Consulta externa

Total

Ingresos hospitalarios:

Medicina general

Cuidados Intermedios
Ginecología y obstetricia

Oncología

Pabellón Azul

Otros

Total

  

... Diciembre31...

2015 2014

10,193,432 18,464,580
9,141,962 8,282,408
6,446,927 4,684,823
1,626,742 1,624,261
617,887 661,506
434,530 490,480
395,178 395,734
122,865 111,941
90,609 205,409
80,350 90,202
62,659 66,136
58,078 63,395
53,842 53,661

30 -

29,325,091 35,194,534

6,690,975 5,052,559
2,393,687 2,077,385
1,741,016 1,508,526
1,368,825 77,253
784,615 713,917

327,529 318,130

13,306,648 9,747,770
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23. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados

financieros es como sigue:

...Diciembre31...

2015 2014

Costos de servicios y ventas 29,448,456 30,143,917

Gastos operativos 2,156,904 1,996,849

Gastos de administración 6,441,762 5,303,185

Gastos generales 2,958,264 3,610,989

Gastosfinancieros 1,041,932 1,089,733

Total 42,047,318 42,144,073

Un detalle de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014

Implementos Médicos 18,856,683 21,166,762

Sueldos beneficios a los empleados 10,686,740 9,652,011

Honorarios 4,520,053 3,916,317

Impuestos, contribuciones y otros 1,337,980 1,609,111

Depreciación 1,230,178 1,169,870

Mantenimiento e instalación 1,709,473 1,092,924

Comisiones e intereses 1,041,932 1,089,733
Provisiones 947,546 668,374

Otros gastos no deducibles 953,812 552,302

Servicios básicos y otros consumos 427,776 392,278
Seguros 90,329 145,090
Otros costos y gastos 244,816 689,902

Total 42,047,318 42,144,674

Al 31 de diciembre de 2015, el importe acumulado de otros resultadles integrales
incluye US$.127,000 generado por el reconocimiento de la participación sobre
resultados integrales en asociadas bajo el método de participación proporcional VPP.
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24, SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los principales saldos y transacciones con accionistas y partes

relacionadas, es como sigue:

Transacciones

Compras

Predial Edclasa S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnóstico del

Corazón Cardiatesa S.A.

Laboratorio Clínico Arriaga C.A.

Servicios Médicos Drlam C. Ltda.

Mediak S.A.
Enfermedades Urológicas C.A. CITEUCORP
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cía. Ltda.

Geprof C.A.
Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. GASTROK

AlbokennedyS.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Inmdexa S.A.
Eliot Construcciones y Servicios Cia. Lida.
Negocios Societarios Socken Cia. Lida.

Cikena S.A.
Kremtari S.A.
Cika S.A.
Laboratorio Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondón HCKS S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.
Dateoton Cía. Ltda.
Otros

Total

 

... Diciembre31...

2015 2014

2,285,106 2,899,802

1,785,471 2,395,812
1,461,391 1,678,657
856,098 -
631,628 735,560
431,382 487,061
268,091 284,694
154,333 242,192
134,694 145,918
126,490 659,029
63,750 63,750
56,629 50,080
42,559 138,317
35,804 152,771
26,750 32,039
19,526 33,322
19,079 25,718
17,132 21,854

6,710 7,263
5,670 33,404
4,279 4,689,398

63 223,404

8,432,768 15,000,045
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Transacciones
Ventas
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)

Mediken Medicina Integra! Kennedy S.A.
Asisken Asistencia Médica S.A.
Mediak S.A.
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Laboratorio Clínico Arriaga C.A.

Laboratorio Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondón HCKSS.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnóstico del
Corazón Cardiatesa S.A.

Cikena S.A.
Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. GASTROK
Dateoton Cía. Lida.
Fideicomiso Kennedy Alborada (Complejo Médico)

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Idytes Centro de Enfermedadesde la Sangre Cía. Lida.

Kremtari S.A,

Otros

Total

Personas vinculadas

Compras

Lama Valverde Marlon Alfredo

Wong Carrera Otton Leandro

Pico Motalván Carlos Gustavo

Arriaga Fiallos Walter Kléber

Lama Pico Paulin
Margarita Valverde Chon Qui de Lama
Dr, Teófilo Lama Pico

Valenzuela Philips Denise

Lama Pico Ana Julia

Wong Lama Elio Danilo
Lama Valverde Edgar Enrique

Otros

Total

   

... Diciembre 31...

2015 2014

- 23,586,479
839,390 919,689
676,078 618,890
454,870 513,586
442,852 452,983
368,860 348,100

105,212 100,137

91,740 48,256
65,009 109,768
49,180 38,618
40,853 44,972
35,559 6,865
28,932 51,252
25,820 33,709
19,622 23,819
23,736 50,792

3,267,113 26,947,915

... Diciembre 31...

2015 2014

287,191 526,595
56,722 166,740
55,097 229,829
32,400 -
18,933 34,496
17,236 21,090
12,936 17,531
10,419 12,300
5,739 11,223
4,250 7,380
4,681 8,517
8,570 85,998

514,174 1,121,699
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Ventas

Frugone Morla Luis

Pico Motalván Carlos Gustavo
Lama Valverde Marlon Alfredo
Gómez Tapia Marcia Marlene

Lama Valverde Edgar Enrique
Arriaga Fiallos Walter Kléber
Valenzuela Philips Denise
Wong Carrera Otton Leandro
Wong Guerra Libia Ángela
Lama Lama Sonia Matilde

Total

Activos

Cuentas por cobrar comerciales

Asisken Asistencia Médica S.A.

Ana Julia Lama Pico

Mediken S.A.
Predial Edclasa S.A.

Servicios Médicos Y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Wong Carrera Otton Leandro

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton
Lama Valverde Marlon Alfredo
Otros

Total

 

 

 

... Diciembre 31...

2015 2014

3,829 557

2,647 1,298

2,646 9,413

2,628 104

83 -

- 28

- 19

- 5,650

- m1

- 620

11,833 17,760

... Diciembre 31...

2015 2014

277,407 133,653

- 2,244

159,712 357,106

63,572 63,821

30,863 34,591

10,137 10,137

4,967 38,416

2,759 18,511

2,967 1,432

548,384 659,911
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Otras cuentas por cobrar clientes

Cikena S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnóstico del
Corazón Cardiatesa S.A.
Lama Valverde Marlon Alfredo
Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. Gastrok

Dateoton Cia. Ltda.
Otros

Activos corrientes
Otras cuentas por cobrar compañías relacionadas

Mediak S.A.
Cika S.A.
Cikena S.A.
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnóstico del

Corazón Cardiatesa S.A.
Dateoton CIA. LTDA.
Laboratorio Clínico Hospital Clínica Kennedy
Samborondón HCKS S.A.

Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. Gastrok
Idytes Centro de Enfermedadesde la Sangre Cía. Ltda.

Otros

Activos corrientes

Otros valores anticipados
Servicios Médicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Fideicomiso Mercantil HCKS1

Total

Activos no corrientes

Cuentas por cobrara largo plazo

Centro de Gastroenterología Kennedy S.A Gastrok

Urolaser Kennedy S.A.

Total

    

... Diciembre 31...

2015 2014

64,298 94,298

176,025 165,452
18,438 15,777
18,859 11,417
8,305 8,305
7,994 57,001

293,919 352,250

270,396 342,648
260,425 260,425
94,727 112,472
75,214 194,789

73,680 135,583
72,058 36,803

53,261 57,529
50,762 84,467
44,771 34,061
58,740 83,997

1,054,034 1,342,774

35,200 -
124,800 88,973

160,000 88,973

1,507,953 1,783,997

106,000 106,000

60,654 60,654

166,65 166,654
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Pasivos
Documentos por pagar
Partes relacionadas
Negocios Societarios Socken C.Ladta.

Luz Valverde Chonqui

Alicia Guim de Magnalardo
Otton Wong Carrera
Berlicorp S.A.

Lama Valverde Edgar Enrique

Total

Cuentas por pagar compañasrelacionadas
Dateoton CIA. LTDA,
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazón Cardiatesa S.A
Mediak S.A.
Servicios Médicos Dr. Lam
Predial Edclasa S.A.
Laboratorio Clínico Arriaga C.A.
Citeu Corp C.A
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Centro de Gastroenterología Kennedy S.A Gastrok
Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cía. Ltda.
Albokennedy S.A

Frugone Morla Luis Fernando
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Cika S.A.
Pico Montalván Carlos Gustavo
Cikena S.A.
Kremtari S.A
Negocios Societarios Socken C.LTDA
Otros

Total

   

... Diciembre 31...

2015 2014

300,000 360,000
70,000 70,000

- 650,000
- 140,000
- 50,000
- 12.544

370,000 1,282,544

1,624,740 1,671,028

1,248,243 1,119,272
838,521 629,111
658,973 -
549,814 905,072
400,439 286,948
213,941 127,599
162,644 121,739
88,788 401,105
47,434 49,873
37,804 37,803
11,780 15,978
11,454 106
8,330 191
6,418 4,125
5,253 20,251
3,579 4,372
1,960 360,000
4,205 232,446

5,924,320 5,987,069  
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Pasivo corriente

Dividendos por pagar

Lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Valverde Teofilo Roberto

Dego S.A.
Negocios Societarios Socken C.Ltda

Lama Valverde Edgar Enrique

Total

Pasivo corriente

Otras cuentas por pagar

Lama Valverde Edgar Enrique

Lama Valverde Marlon Alfredo

Gustavo Pico Montalván
Lama Pico Ana Julia

Pasivo corriente

Acreedoresrelacionados por servicios a clientes

Laboratorio Clínico Arriaga C.A.
Mediak S.A.
Cikena S.A.

Remaken S.A.

Laboratorio Clinico Hospital Clínica Kennedy

Samborondon HCKS S.A.
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnóstico del
Corazón Cardiatesa S.A.
Idytes Centro de Enfermedadesde la Sangre Cía. Lida.

Dateoton CÍA. LTDA.

Cika S.A.
Centro de Gastroenterología Kennedy S.A. Gastrok

Urolaser Kennedy S.A.
Citeu Corp C.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Predial Edclasa S.A

Sermer C.Lida

Diagosa S.A
Otras

Total

  

 

  

... Diciembre 31...

2015 2014

87,480 -
87,480 -

272,160
437,400 -
87,480 -

972,000 -

... Diciembre 31...

2015 2014

7,104 1,833
2,784 1,367
1,021 -
264 906

11,173 4,106

43,760 -
31,482 26,353
23,611 13,123
12,314 7,086

11,730 13,144

9,034 19,232
2,715 1,699
2,087 5,908
1,581 -

1,564 1,949
699 1,796
498 340
417 -

- 4,194
- 1,803
- 862
- 337

141,492 97,826

152,665 101,932  
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25.

 

 

 

... Diciembre 31...

2015 2014
Pasivo corriente

Anticipos de clientes

Laboratorios Cíínico Arriaga C.A. 10,903 -

Asisken Asistencia Médica S.A 3,536 -
Otros 402 -

Total 14,841 -

... Diciembre 31...

2015 2014
Obligaciones por pagar REVNI (porción

corriente y no corriente)
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A. 1,500,000 1,500,000
Albokennedy S.A. 750,000 750,000

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 550,000 550,000

Mediak S.A. 250,000 250,000

Cika S.A. 200,000 200,000
Lama Pico Teotilo 200,000 200,000

Ing. Elio Danilo Wong Lama 50,000 50,000

Total 3,500,000 3,500,000

Compensaciones a funcionarios y directivos

El personal clave de la gerencia de la Compañía incluye la Presidencia Ejecutiva y su

staff de gerentes. Los importes reconocidos como remuneracionesfijas, beneficios no
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales, otras bonificaciones y otros

beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compañía, se resume a
continuación:

...Diciembre 31...

2015 2014

Sueldosfijos 371,500 444,181
Sueldos variables 50,297 58,974

Beneficios sociales —T3BABT —L1,090

COMPROMISOS

CONVENIO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS CON EL INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SOCIAL No. Contrato No. 21300900-SPSIFG-006-2012.

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptación del
convenio entre el JESS y el prestador de Salua calificado Clínica Kennedy Policentro
(Industrial Inmobiliaria Teoton S.A.) en el presente contrato,
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Objeto del contrato.-

El lESS solo reconocerá el pago por las prestaciones médicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, a los cuales el lESS ha verificado el derecho y autorizado

la atención médica. En los casos de emergencia o urgencia se seguirán las reglas
establecidas en las normas específicas emitidas para la materia.

En caso de cualquier actuación médica asistencial con el asegurado o beneficiario que
genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y expresamente toda la
responsabilidad civil o penal exonera al JESS respecto de cualquier daño, lesión o

consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o

del prestador.

En los paquetes de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa todo el costo de la

atención no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de

laboratorio e imagen: además medicamentos, examines preparatorios y la consulta
post-operatoria hasta 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago.-

El lESS pagara al prestador, los precios que constan detallados enel tarifario vigente

que el seguro general aplique a la fecha de la prestación de servicios de salud.

El prestador conforme a las reglas de facturación vigentes, presentara la solicitud de

pago mensual porlas atencionesy la factura, dentro de los 10 días laborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se someterá al proceso de control; Al

reclamo/solicitud se acompañara una planilla da detallada por cada paciente con la

información y documentos señalados.

En caso devolución de la documentación para la atención de la solicitud o reclamo de

pago, sea porfalta de validación, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o

por ser incompleta, el prestador podrá rectificar completar la información dentro del

término de 15 días.

En caso de objeción a las solicitudes/ reclamos de pago,el prestador podrá presentar

apelación, por una sola vez, ante quien subscribe el presente contrato, en el término

de 30 días contados desdela fecha respectiva de notificación.

Los precios ofertados en los paquetes de prestación, no incluyen los procesos de

atención relacionadosa la valoración pre-trasplanie

Obligaciones del prestador.-

El prestador se obliga a otorgarlos servicios con la orden de atención correspondiente,
verificada la identidad del paciente con la presentación de la cedula de identidad; El
prestador se encuentra prohibido realizar cobros adicionales al paciente por los
servicios recibidos, medicamentos, suministros e insumos, que hayan sido facturados

al IESS y que no están dentro de su complejidad.
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El prestador se compromete a otorgarfacilidades al personal del JESS, para la revisión

y contro! de la historia clínica del paciente y el acceso a distintas áreas donde reciba
atención al paciente, mientras está hospitalizado o reciba el tratamiento, o en cualquier

momento cuandoasí lo determine necesario el lESS.

Obligaciones del IESS.-

EHMESS coordinara con el prestador para que los servicios de salud incluidos en este
contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna, eficiente y con calidad.

Proporcionarinformación al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que

le atenderán, así como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den

respuesta en un lapso de 24 horas.

Además evaluar, auditor controlar y verificar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad y calidez.

Vigencia.-

El presente contrato tendrá vigencia durante el ejercicio económico en curso contado
a partir de la fecha de su suscripción, de igual forma las partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada , previa notificación escrita con 30 días de

anticipación, en este caso no procede el pago de indemnización alguna entre las

partes

Relaciones entre las partes.-

El lESS, en sus relaciones con el prestador, estará representado por el administrador

del contrato, el prestador por su representante legal o su delegado, todas las

comunicaciones entre las partes se realizaran por escrito o su notificación será por

persona o vía electrónico.

Contrato de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnóstico por

imágenes (a través de resonancia magnética) del Hospital Clínica Kennedy HCK

El. 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA

MAGNETICA KENNEDYS.A.el alquiler de los equipos y de la alícuota sobre el solar y

demás bienes comunesdel edificio denominado “Hospital Clínica Kennedy Policentro”,

correspondiente al local ubicado en el sótano con área de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, será destinado, única y

exclusivamente, para la operación integral del servicio de diagnóstico por imágenes a

través de resonancia magnética.
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Entre los principales servicios que la arrendataria prestará al público son:

- Brindar servicios de diagnóstico por imágenesa través de resonancia magnética

- Invertirenla infraestructura, equipamiento, material, insumosy recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año.
- Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK.
- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de

funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud
- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebas solicitadas.
- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los

equipos arrendados.

En general la operación de arrendamiento se sujetará a las normas de funcionamiento

y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK,

Precio de arrendamiento: El local está avaluado comercialmente en US$.913,875; que

serán pagados dela siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.

2.- La cantidad de US$.24.484.93 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un

periodo similar de diez años.

Contrato de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnóstico por
imágenes (a través de tomografía) del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga la relacionada MEDIAK S.A.el alquiler de
los equipos y de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes del edificio
denominado "Hospital Clínica Kennedy Policentro”, correspondiente al local ubicado

en el sótano con un área total aproximadamente 609.25 m2, y que de conformidad con

las expresas estipulaciones del contrato, será destinado, única y exclusivamente para
la operación integral del servicio de diagnóstico por imágenesa través de tomografías.
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Objeto.-

Entre los principales servicios que la arrendataria prestará al público son:

- Brindar servicios de diagnóstico por imágenes a través de tomografía.
- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos

necesarios para brindar sus servicios,

- Apoyarlos programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año.
- Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK,
- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de

funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud
- Brindar comodidad y contori a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebas solicitadas.
- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los

equipos arrendados.

En general la operación de arrendamiento se sujetará a las normas de Funcionamiento

y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento: El local está avaluado comercialmente en US$.913,875; que
serán pagados dela siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.200 mensuales, por concepto de arrendamiento dellocal.
2.- La cantidad de US$.17.774 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser

cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes,

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado este

tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un

periodo similar de diez años.

Contrato de Arrendamiento de local y concesión del servicio de diagnóstico

endoscópico digestivo del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY S.A. GASTROK el alquiler y concesión de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes

del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un área total de

30m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, será

destinado, única y exclusivamente para la operación integral del servicio de
diagnóstico, especialmente para endoscopia digestiva diagnóstico y terapéutica, eco

endoscopia diagnóstica y terapéutica, Capsula endoscópica, manométricas,
impedancias y phmetrías.
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Objeto.-

Entre los principales servicios que la concesionaria prestará al público son:

- Brindar servicios de diagnóstico por endoscopia digestiva diagnóstica y
terapéutica, eco endoscopia diagnóstica y terapéutica, cápsula endoscópica,
manometrías, impedancias y phmetrías.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.
- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año.
- Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de

funcionamiento, orden,limpieza y pulcritud
- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebas solicitadas.
- Mantenerlas seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK,

Los servicios de concesionaria están establecidas en la cláusula tercera del contrato.

Precio de concesión: El local está avaluado comercialmente en US$,45,000; que serán

pagadosdela siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.450 mensuales, por concepto de arrendamiento dellocal.

2.- El cuatro por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la

concesionaria por concepto de concesión.

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un

periodo similar de diez años.

El concesionario no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesión a cualquier título, sin la

autorización del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesarla
explotación de su concesión. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones

de entrega y cualquier alteración u observación que las partes estimares procedentes,
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Contrato de Arrendamiento de local y concesión de servicio de diagnóstico por

imágenes del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CIKENA S.A.el alquiler y

concesión de explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demás bienes
comunes del edificio denominada “Torre Alfa del Hospital Clínica Kennedy

Samborondon”, correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un áreatotal

de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, será

destinado, única y exclusivamente para la operación integral del servicio de

diagnóstico por imágenes.

Objeto.-

Entre los principales servicios que la concesionaria prestará al público son:

- Brindar servicios de diagnóstico por imágenes.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos

necesarios para brindar sus servicios.
- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año.

- Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK.
- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de

funcionamiento, orden,limpieza y pulcritud
- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebassolicitadas.
- Mantenerlas seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria están establecidas en la cláusula tercera del contrato.

Precio de concesión: El local está avaluado comercialmente en US$.300.000; que

serán pagadosdela siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.3.000 mensuales, por concepto de arrendamiento dellocal.
2.- El diez por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la

concesionaria por concepto de concesión.

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser

cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un

periodo similar de diez años.  
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El concesionario no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y

obligaciones derivados de este arrendamiento y concesión a cualquier título, sin la
autorización del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesarla

explotación de su concesión. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteración u observación quelas partes estimares procedentes.

Contrato de Arrendamiento de local y concesión del servicio de Laboratorio Clínico
del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A. el alquiler y concesión de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes

del edificio denominado “Hospital Clínica Kennedy Samborondon”, correspondiente al
local ubicado enla planta baja, con un área total de 225m2, y que de conformidad con

las expresas estipulaciones del contrato, será destinado, única y exclusivamente para

la operación integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato.

Objeto.-

Entrelos principales servicios que la concesionaria prestará al público son:

- Brindar servicios de laboratorio clínico.
- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos

necesarios para brindar sus servicios.
- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año.

- Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK.
- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de

funcionamiento, orden,limpieza y pulcritud
Brindar comodidad y confori a los pacientes, antes, durante y después de la

realización de las pruebassolicitadas.
- Mantenerlas seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria están establecidas en la cláusula tercera del contrato.

Precio de concesión: El local está avaluado comercialmente en US$.337,320; que

serán pagadosdela siguiente manera:

1.- Durante el año 2008 cantidad de US$.1.686,60 mensuales, por concepto de

arrendamiento del loca! másel diez por ciento del valor total de la facturación mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesión.
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2.- Durante el año 2009 cantidad de US$.2.529,90 mensuales, por concepto de

arrendamiento del local másel diez por ciento del valor total de la facturación mensual

en bruto a la concesionaria por concepto de concesión.

3.- Durante el año 2010 cantidad de US$.3.373,20 mensuales, por concepto de

arrendamiento del local másel diez por ciento delvalor total de la facturación mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesión.

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, si pasado este

tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un
periodo similar de diez años.

El concesionario no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesión a cualquier título, sin la

autorización del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesarla
explotación de su concesión. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteración u observación que las partes estimares procedentes.

Contrato de comodato de equipo de mamografía marca Philips Graph Mammo

modelo AF S/N PABFOMO1001

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compañía anónima
Industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton como comodante en el

cual Alboteoton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografía marca

Phillips Graph Mammo; modelo AF S/N PABOFMO1001 con todos sus componentes
para uso exclusivo de la compañía Teoton. El plazo establecido es de 2 años a partir

de la fecha de entrega del equipo. El comodante se compromete a darle mantenimiento

preventivo y correctivo al menos una vez por año.

Contrato de garantía de descuentos en servicios médicos y atención hospitalaria

Medirent

Confecha8 dejulio del 2010, se suscribió el siguiente convenio entre las Compañías
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTONS.A., EKOMOVILS.A.y otras compañías subsidiariasy filiales
denominadas FALICITADORAS,se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar porutilización de
servicios hospitalarios, medios de diagnóstico, servicios médicos y generales, y bonos

cuyosvalores están establecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo

de 20 añospor el valor de US$.3.000, através del producto de salud MEDIRENT PLUS.
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Clausulas especiales:

El beneficiario principal tiene opción a suscribir a tres beneficiarios adicionales, el

costo de cada beneficiario adicional después de la asignación de los permitidos es de

US$.750. El cambio de beneficiario sea adicional o el principal es de US$.100, en caso

de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tiene derecho a reclamarlos

beneficios, en el caso de los beneficiarios adicionales estos no tiene derecho a ningún

beneficio,

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A "Constituyente”

Industria! Inmobiliaria Teoton S.A “Beneficiario”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Promotor”

Morgan 8. Morgan, Fiduciary 8 Trust Corporation S.A “Fiduciaria del Ecuador”,

“Fiduciaria”.

Vigencia: Inicio 15 de diciembre de 2008

Objeto: Constitución de un patrimonio autónomo, separado e independiente de aquel

o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, así

como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la

fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la

titularidad jurídica de los bienes y dineros que se transfieren enfideicomiso mercantil
y los que en elfuturo le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y

a nombre deeste, por parte delos fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantil de Administración,

Administrado por Morgan € Morgan, Fiduciary € Trust Corporation S.A.El Fideicomiso

fue constituido según escritura pública de fecha 15 de diciembre de 2008, en la ciudad

de Guayaquil república del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantón Guayaquil certifica que se inscribió el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades,el

13 de febrero del 2009.

En Calidad de constituyente y Beneficiario La compañía Albokennedy S.A por común

acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente

establecido que el beneficiario del Fideicomiso Alborada tres es la compañía
Albokennedy S.A o las personas naturales o jurídicas que legalmente le sucedan en

sus derechos comotal, a cualquier título, respecto de los bienes que conforman el

patrimonio autónomo, en los términos y bajo los conocimientos señalados en este

contrato
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Cuyo objeto es: Morgan 8 Morgan en calidad de fiduciaria y representante legal,

atienda única y exclusivamente las instrucciones de la Beneficiaria que conlleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, administración, etcétera, de los bienes que

conformenel referido patrimonio autónomo.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominación porla de Fideicomiso Kennedy

Alborada que celebran la compañía inmobiliaria Teoton S.A. Administrado por Morgan

8, Morgan, Fiduciary €: Trust Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido según

escritura pública de fecha 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaquil república

del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantón Guayaquil certifica que se inscribió el fideicomiso
mercantil el cambio de razón social en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No. 10618

del registro de propiedades, el 28 de julio del 2012 . El 18 de mayo del 2011 por

fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominación actual, fideicomiso

alborada tres en calidad de denominación anterior.

Mediante escritura pública otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S.A cedió

a título oneroso a favor de Industrial Inmobiliaria Teoton S.A la totalidad de los derechos
fiduciarias que mantenía sobreel fidecomiso, recibiendo en contraprestación portales
beneficios la suma de $ 435,140.48 acto en función del cual, Albokennedy S.A se

desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial inmobiliaria Teoton S.A paso

a serla única beneficiaria del mismo.

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quien
desdela presente techa y durante la vigencia del fideicomiso, podrá realizar aportes a
título de fiducia mercantil para el cumplimiento del objeto e instrucciones del

fideicomiso.

Objeto: La constitución de un patrimonio autónomo, separado e independiente de

aquel o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general,

así como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados porla

fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la
titularidad jurídica de los bienes y dineros que setransfieren en fideicomiso mercantil
y los que en elfuturo le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y

a nombre deeste, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON 2:

Constitución de contrato de fideicomiso mercantil de administración de bienes

denominado fideicomiso HCKS DOS quecelebranel fideicomiso mercantil HCKS UNO,
la compañía Morgan 8 Morgan, Fiduciary 8 Trust Corporation S.A., "Fiduciaria del

Ecuador” y la compañía promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A.
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Intervinientes:
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. "Beneficiaria”
Compañía promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A. "Beneficiaria”
Fiduciaria: Morgan 8 Morgan Fiduciary €. Trust Corporation S.A.

Fecha deinicio: El 21 de septiembre del 2010

Montos: La utilidad neta del proyecto es de US$. 1'045.598,95. Del valor de la utilidad
neta del proyecto se deberán disminuir las restituciones efectuadas a los
constituyentes durante los años anteriores, esto es:

- Inmobiliaria L.F.G.: 429.083,62

- Industrial Inmobiliaria Teoton: 153.638,62

De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los

beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el

Fideicomiso:

Inmobiliaria L.F.G S.A. 65%: 318,290.15
- Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 35%: 171,387.01

Objetivo: Constitución de un patrimonio autónomo separado e independiente para que
la fiduciaria mantengala titularidad jurídica de los bienes inmuebles que conformanel

patrimonio del fideicomiso y atiendalas instrucciones del beneficiario que conllevenal

mantenimiento, tenencia, administración, explotación, disposición, de los bienes que
conforman el patrimonio auiónomo. La fiduciaria garantizara las obligaciones que

contraiga el fideicomiso o los comitentes por las líneas de crédito que el banco

Pichincha le otorgo para financiar la construcción del proyecto denominado complejo
médico HCKS Hospital Clínica Kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares: Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
serán:

1. Honorarios de estructuración y elaboración del contrato por US$.1.600
2. Comisión de administración por US$.1.800 semestrales netos.
3. Comisión por liquidación en el caso de liquidarse el contrato deberán pagar

US$.1.000.
4. Comisiones potenciales en caso de requerir firmas de documentos,solicitudes,

permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran US$.100.

5. Preparación de contratos, convenios, revisión documentaria, diseño y
elaboración de contratos accesorios US$. 170.
Revisión de contratos de accesorios US$.100 por hora.
Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$.400,N
o

El beneficiario asumirá total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez años subsiguientes a su entrega.  
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26.

Plazo: El presente fideicomiso estará vigente y subsistirá para todos sus efectos porel
plazo máximo que permite la ley de mercado devalores.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON1:

El Fideicomiso hospital Clínica Kennedy Samborondon,es un fideicomiso mercantil de

administración de bienes, Administrado por Morgan € Morgan, Fiduciary € Trust

Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido según escritura pública de fecha 10 de
noviembre de 2004, en la ciudad de Guayaquil república del Ecuador.

La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 cantón

Samborondon. Constituyentes y Beneficiario.- Inmobiliaria Génesis S.A. a quien podrá

denominarse como el constituyente aportante y beneficiario aportante; industrial
Inmobiliaria Teoton S.A. podrá denominarse indistintamente como el constituyente

promotor y beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A que para los efectos del

presente contrato, se la denominara indistintamente como el beneficiario acreedor,

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS1:

a) La Constitución de un patrimonio autónomo, separado e independiente de aquel o

aquellos de tos constituyentes, beneficiarios, de la fiduciaria, y de los futuros

adquirentes o de terceros en general, así como de todos los que correspondan a

otros negociosfiduciarios

b) Quela fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la titularidad
jurídica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que se

transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e

instrucciones
Cc) Através deeste fideicomiso, únicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos

y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrollo

TRANSACCIONES NO MONETARIAS

Durante el año en curso, la Compañía realizo la siguiente actividad de inversión no
monetaria queserefleja en el flujo de efectivo:

- En el mes de diciembre de 2015, mediante Junta General Extraordinaria de

Accionistas la Compañía repartió dividendos a los accionistas por un valor de

US$.920,000 (ver nota 13). Estos dividendos no fueron cancelados en efectivo sino
quefueron provisionados a esa fecha y a la presenten se encuentran pendientes de

cancelación y/o compensación.

- Dividendos recibidos de compañías relacionadas y que a la fecha de emisión del

presente informe se encuentren registrados en cuentas por cobrar relacionadas

Gastrok S.A. y Cardiatesa S.A. por US$.17,475.
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27.

28.

29.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el año terminado al 31 de
diciembre del 2014, han sido reclasificados para propósito de presentación de este
informey parafines de comparabilidad.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros
(Marzo 21 del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración

pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. el 18
marzo de 2015 y serán presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su

aprobación. En opinión de la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON

S.A., los estados financieros serán aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.
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1 INFORMACIÓN GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, (la Compañía) fue constituida el 17 de
noviembre del 1969 mediante celebración de escritura publica e inscrita en el Registro
Mercantil el 9 de diciembre del mismo año teniendo como actividad prinerpal brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalanos y medios de diagnósticos, así como
también la intemnediacion inmobitana Su domicilo principal es la Avenida del
Penodista y Calle 11-A, Sector N O , Ciudadela Kennedy

Mediante escrtura pública, celebrada el 26 de enero del 2010 e insenta en el Registro
Mercantil el 14 de abril del 2010 se absorbió a la Compañia HOSPITAL CLINICA
KENNEDY SAMBORONDONS A HOKESA.

Las subsidianas que se incluyen en los estados financieros consolidados son las
siguientes

Nombre de la
Subsidiaria

Asisken Asistencia
Médica S A

CikaSA

Cikena SA

Laboratorio Clinico:
HCKA SA

Mediak S A

Achwidad principal

Brindar a sus pacientes
servicios de salud y medicina
prepagada

Brnder a sus pacientes
servicios de diagnósticos
médicos por imagenes

Elaboración de diagnósticos
médicos por imágenes

Prestar servicios de análisis
clinico de laboratono a sus
clientes

Brindar prestación de
servicios médicos a
pacientes en sus distintas
especializaciones,
fundamentalmente con la
ayudade equipos médicos y
electrónicos

 

Lugar de
constitucion

y
operaciones

Ecuador

Ecuador

Ecuador

Ecuador

Ecuador

Participación
accionaria

2015

80 09%

90 00%

80 00%

80 00%.

74 86%
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Actividades de
Centro de Investiga eInvestigaciones, 10 arodesaluy afres
Terapias y Diagnostico ¿2oo, ames, Ecuador 99 90%
del Corazon Cardiatesa <PSA carciologta y en lo vascular

cerebral y penténco

Serncios Medisosy atacóde
Hospialarios Ecuador 99 80%Somnedosa SA, hospitalanos, climas y casas

de salud

Prestación de servicios

Remoken,Rescrano Aeimes esescienciónes,4 » 2%Magnética may ameneimente conta Ecuador 94 00%
ayuda de equipos médicosy
electrónicos

Compra verta y
arrendamiento de bienes

Albokennedy S A raíces bajo el régimen Ecuador 90 28%
ordmano de dominio o en
ptopiedad horizontal

Compra-venta de toda clase
Dateoton S A de productos  módicos, Ecuador 85 00%químicos y farmacéuticos y

medicina general

Adicionalmente, los estados inancieros consolidados moluyen aquellas compañias en
las que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, posee menos del 50% de

participación accionaria, pero su molusion en la consolidación de debe a que ejerce

poderde control en la toma de decisions y administración Las subsidianas que se
neluyen en los estados imancieros consolidados por su control son las siguientes

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON $ A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Porel año terminaco el 31 de diciembre de 2015

(Con cifras correspondientes del 2014)

(En dólares de los Estados Unidos de América)

Nombre dela
Subsidiarra

Urolaser Kennedy S A

Centro de
Gastroenterología
Kennedy SA Gastrok,

Laboratorio Clínico
Hospitalaro Clínica
Kennedy Samborondom
SA HCKS

Servicios Hospitalanos
SA Alboteoton(1)

Actividad principal

Brindar a pacientes servicios
médicos, hospitalanos y
medios de diagnósticos, as!
como también la
intermediación inmobiliaria

Realización de estudios e
investigaciones científicas en
todas las areas que
comprende la mediema, a la
instalación, operación y
explotación de centros de
diagnósticos, especialmente
en enfermedades digestivas,
hepáticas, pancreáticas
Proporcionar servicios de
apoyo para diagnóstico
médico como la realización
de exámenes y pruebas
clínicas de laboratorio u otros
diagnósticos
Brndar a pacientes servicios
médicos, hospitalanos y
medios de diagnósticos, así
como tambien la
intermediación inmobiliana

Lugarde
constitución Participación

y acolonara
operaciones 2015

Ecuador 45 00%

Ecuador 41 00%

Ecuador 40 00%

Ecuador 0 00%

(1) Aunquela Compañía no posee participación accionaria equivalente a mas de la
mitad de las acciones patimomiales de SERVICIOS HOSPITALARIOS SA
ALBOTEOTON porlo tanto no controla más de la mitad del poder de voto sobre
esas acciones, sí tene el poder de designar y remover a la mayoría de la Junta
Directa quien es la que ejerce el control sobre la Compañra Por consiguiente,
SERVICIOS HOSPITALARIOS S A. ALBOTEOTON es controlada por la Compañía
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A y se incluye entre las compañías sujetas
a consolidación en estos estados financieros

Las políticas contables que utlizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, en la preparación de sus estados
Tinancieros consolidados

10
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La información contenida en estos estados tinancieros consolidados es
responsabilidad de la Administración del Grupo

En el año 2015, la Compañia EKOMOVIL SA no forma parte del consolidado de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A Y COMPAÑIAS SUBSIDIARIAS,debido a
quese encuentre en Iiquidación

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuación mencionamoslas prácticas contables más Importantes que utilizó la
administración

21 Declaración de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con
las Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabildad 1ASB

22 Mon: incional

La moneda funcional de la Compañía es el Dolar de los Estados Unidos de
Aménca (US délar) el cual es la moneda de errculación en el Ecuador

23 Base de preparación y presentación

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del
costo histórico excepto por ciertas propiedades e instrumentosfinancieros que
son medidosal valor razonable tal como se explica en las politicas contables
incluidas más abajo

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la

contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios

El valor razonable es el precio quese recibiría por vender un activo o el valor
pagado para transterr un paso entre participantes de un mercado a la fecha
de valoración, independientemerte de s! ese precio es directamente observable
o estimadoutilizandootra técnica de valoración Al estmar el valor razonable de
Un activo o pasivo, la Compañía trene en cuenta las características del activo o
pasivo que los participantes del mercado tornarían en cuenta al fyar el precio del
activo o pasivo ala fecha de medición El valor razonable a efectos de medición
y o de revelación en los estados financieros consolidados se determina sobre
una base de este tipo, a excepción de las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable pero no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realización de la NIC 2 o elvalor en Uso de la NIC 36

1
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24

Adicionalmente, a efectos de nformación financiera,las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumosparala medición del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuación

Nivel 1 Sonprecios cotizados(sm ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticas que la entidad puede accedera la fecha de medicion

Nivel 2 Insurnos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

Nivel 3 Insumosson datos no observables para el activo o pasivo

A continuación se describenlas pnnorpales politicas contables adoptadas en la.
preparación deestos estadosfinancieros

Bi nsolidación

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A las entidades controladas porla
compañia (sus subsicianas) Todas las transacciones, saldos, Ingresos y gastos
intergrupales son elerunados en la consolidación Una compañia tiene control
cuando

a) Tiene poder sobre la participada.

b) Está expuesto, o tiene derecho a rendimientos vanables procedentes de su
implicación en la participada

<) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

El Grupo evaluasi controla una parhoipadastlos hechos y exrcunstancias indican
que hay cambios en uno o másde los tres elementos del control mencionados
anteriormente

La consolidación inicia cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA,
adquiere el control de la subsidiana, y cesa, cuando esta pierde el control de la
misma. Los ingresos y gastos de la subsidiana adquinda o enajenada durante el
ejercioto, se meluyen en el estado consolidado de resultados y en el otro
resultado integral desde la fecha de control de las ganancias de la subsidiana
hasta la fecha en que INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA, deje de
controlar a la referida compañía ,

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atnburrán a los
propietarios del Grupoy de los intereses minoritanos El resultado global total de
las subsidiarias se atribuye a los propietarios del Grupoy a las partoipaciones

12
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25

26

no controladoras,aún si esto diera lugar a los Intereses minorrtanos a un saldo
deudor

Cuando sea necesano, se realizan ajustes a los estados financieros de tas
subsidianas en relación a las polticas contables del Grupo

Todos los activos, pasivos, patrimonio, mgresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad
en el proceso de consolidación

241 Subsidianas - Son aquellas entidades sobre las que INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON $ A,, tiene el poder para gobernar las políncas
Tinancleras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades

Los resultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante

el año se incluyen en el estado consolidado de resultado integral desde

la fecha de adquisición o hasta la fecha de vigencia de la
desncorporación según sea el vaso

242 Partoipaciones no controfadoras - Se identfican de manera separada
respecto a la paricipación del Grupo Las parcipaciones no
controladoras podrian ser mictalmente medidas a su valor razonable o
como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de los
actos netos identificables de la adquirida Posteriormente a la
adquisición, el valor en librosde las participaciones controladoras será el
importe de dichas partoipaciones al reconocimiento inicial más la porción
de las participaciones no controladoras del estado de cambios en el
patrimonio neto postenor El resultado integral total se atnbuye a las
participaciones no controladoras aún si esto da lugar a un saldo deficitano
de estas últmas

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos actos Inancieroslíquidos, depésttos o inversiones financieras
Iiguidas, que se puedentransformarrapidamente en efectivo en un plazo inferior
atres meses y sobregitos bancanos Los sobregiros bancarios son presentados
comopasivos comentes en el estado de srtuación fmanoiera

Inventarios

Son presentados al costo o valor neto realizable, el menor Son valuadosal costo

promedio ponderado Los inventanos de medicinas obsoletos se ajustan contra
los resultados del perfodo en el que se presenta su caducidad

13
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27 Propiedades y equipos

271

272

273

Medición en el momento del reconocimento - Las propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo

El costo de propiedadesy equipos comprendesu precio de adquisición
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la
puesta en condicionesde funcionamiento

Medición postenoral reconocimento -

Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el Importe
acumulado de las pérdidas por detenoro de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el perodo que se producen

Modelo de revaluación

Después del reconocimiento moral, los terrenos, edificios y equipos
médicos son presentados a sus valores revaluados menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectúan periódicamente

Cualquier aumento en la revaluación delos terrenos, edificios y equipos
médicos se reconoce en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio bajo la denommación superávit por revalorización de
terrenos, edificios y equipos Una disminución del valor en libros de la
revaluación de los terrenos edificios y equipos médicos esregistrada
en resultados

El saldo de la revaluación de terrenos, edificios y equipos médicos
incluido en el patrimonio es transferido directamente a los resultados
acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo

Método de depreciación y vidas útiles - El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos, se deprecia de acuerdo con el métodode línea
recta y la vida utl esimada por los pentos para aquellos activos
revaluados La vida Útl estrada, valo¡ residual y método de
depreciación son revisados al final de cada año. siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre unabase prospectva

14
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28

129

A contnuación se presentan las principales partidas de propiedadesy
equiposy las vidas útiles usadas en el cálculo de depreciación

 

Kem Vida útil fon añ

Edificios 20
Instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Vehículos 5
Equipos de computación 3

274 Retro o venta de propiedades y equipos- La utilidad o pérdida que

surja del retro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada comola diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocidaen resultados

En casode venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluación es transiendo directamente a
ublidades acumuladas

Propiedad de inversión

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o ambas y se miden
micialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción Luego del

reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor
razonable

La propiedad de la Compañía contabilzada como propiedad de inversión se
mide de acuerdo con el modelo del valor razonable Las ganancias o pérdidas
quesurgen de los cambiosen el valor razonable de la propiedad de inversión se
meluyen en los resultados del período en el que se originan

Una propiedad de versión se da de baja al momento de su disposición O
cuandola propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibar benehoros económicos futuros de esa baja Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada comola diferencia entre
los ingresos por venta netos y el Importe en libros del activo) se incluye en los
resultados delperíodo en el cual se dio de bajala propiedad

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar
cormente

15
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291 impuesto comente Se basa en la utiidad gravable (Inbutana)
registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas queno seran gravables o deducibles El pasivo
de la Compañia por concepto del impuesto coriente se calcula
utilizandolas tases fiscales aprobadasalfal de cada período

292 impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas
determinadas entre el valor en Ilbros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales Un paso por impuesto
diendo se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporaria imponibles Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compañía disponga de utlidades gravables
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias
deducibles

Los activos y pasos por impuestos difendos se miden empleando las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicación en el perfodo en que
el activo se realice o el paso se cancele, basándoseen las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al
final del período que se informa.

La medición de los paswos y activos por impuestos difendosreflejará las
consecuencias fiscales que se denvanan de la forma en que la
Compañía espera, al final del perfodo sobre el que se forma,recuperar
o liquidar el Importe en libros de sus activos y pasivos

Los impuestos diferidos se reconocen comoun ingreso o gasto y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transacoión o suceso quese reconocefuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimomo, en cuyo casoel
impuesto también se reconocefuera del resultado

2-10 Provisiones y contingencias

Lasprovisiones son pasivos en los queexiste incertidumbre acerca de su cuantía
o vencimiento Las obligaciones O pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, Iigios, multas o penalidades en general,
se reconocen como pasivo en el estado de situación financiera Únicamente
cuando

- Es una obligación presente (legal o constructwa) como resultado de un
evento pasado

16
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Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligación

- Elimporte puedeser estimadode forma table

Un pasivo contingente es toda obligación surgida de hechos pasados cuya
existencia quedará contrmada sólo sllegan a ocurnr uno o mássucesos futuros
meterlos y que no están bajo el control de la Compañia' St el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas a los estados fnancieros los detalles
cualitativos dela situación que originaria el pasto contingente

2 11 Beneficios q empleados

2111 Beneficios defmdos Jubilación patronal omificación
desahucio - El costo de los beneficios defimdos (ubilación patronal y
bontficación por desahucio) es determinado Utilizando el Método de la
Umdad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuaniales realizadas
al nal de cada periodo

Loscostos por servicio presente y pasadose reconocen en el resultado
del año en el que se generan, así como el interés financiero generado
porla obligación de beneficio detinido

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuanales, se reconocen en el estado de stuación financiera con cargo
o abonoa.ctro resultado integral, en el período en que se producen El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuarales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en les genancias
acumuladas y no son reclasificadas la utilidad o pérdida del pertodo

2112 Beneficios acumulados Las obligaciones por beneficios acumulados

de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se

proves

Se reconoce un pasivo sí la Compañsa posee una obligación legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado y la obligación puede ser
estimada con confiabihdad

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al pago de la decimotercera remuneración decimocuarta
remuneración, vacaciones y participación del 15% de los trabajadores
en las utildades de la Compañra, los mismos que son contabilizados
somo gastos en la medida que et servicio relacionado esprovisto porel
empleado de confommidad con lo establecidlo en el Código del Trabajo

17
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de la República del Ecuador El gasto por la participación de los
trabajadores en las utlidades se calcula de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias Debido a que el cálculo legal se lorealiza de
la utilidad contable no se presentan diferencias temporales que originen
impuestosdiferidos

2 12 Patrimonio

2121

12122

2123

2124

2125

Capital social - Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la
Compara está constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas y
en circulacion con un valor nominal de US$ 1 cada una

Reserva legal - La Ley de Compañas de la República del Ecuador
establece que salvo disposición estatutana en contrano, de las
utilidades Iiguidas que resulten de cada ejercioio económico, se tomará
un porcentaje no menor de un 10% destinado a formar el fondo de
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social
Enla misma forma debe ser remtegrado elfondode reserva legalsí éste
despuésde constituido,resultare disminuidopor cualquier causa

Reserva de capital - El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse corno ublidades ni utiizarse para pagar el capital susonto y
no pagado pero podrá ser caprtalizadoen la parte que excedael valor
de las pérdidas acumuladas O del año, si las hubiere, o ser devuelto a.
los accionistas en caso de liquidación

Unndadesretenidas provententes de la adopción por primera vez de

las NIF - En esta subcuenta de Utilidades retemdas, se registran los

ajustes provemertes de la adopción por pnmera vez de las NIF
completas De resultar un saldo acreedor, solo podra.

Ser capitalizado en la parte que excedaal valor de las pérdidas
acumuladas y las del Último ejercioio económico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidación de la
Compañía.

Distabución de dnndendos- La distribución de dividendos se deduce
del patrimonio y se reconocen como pasivos comentes en los estados
financieros en el período en quelos dividendos se aprueban por los
acolonistas de la Compañía
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213

214

215

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar

Por actividades ordinarias

2:18:1 Prestación de servicios - Los servicios médicos Incluidos en el precio
de los productos se reconocen porreferencia a la proporción del costo
total delservicio prestado parael producto vendido

Porotros ingresos

2132 Venta de msumos Se reconocen cuando la Compañía transfiere los
riesgosy beneficios, de tipo significato, dervadosde la propiedad de
los bienes, el importe de los ingresos y los costos Incurmdos, o por
incurren relación con la transacción pueden ser medidos con
tabiidad y es probable que la Compañia teciba los beneñoios
económicos asociadoscon la transaccion

2133 ingresos por dividen: ingresos por intereses - El ingreso por
diidendosdelas inversiones en acciones es reconocido unavez que
se han establecido ios derechos de los accroristas para recibir este
Pago

Los Ingresos por mtereses de un activo financiero se reconocen cuando.

sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos
asociados con la transacción y el importe delos ingresos pueda ser
medido de forma fiable

2134 Ingresos por alquileres - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de línea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento de acuerdo con el contrato

y

Seregistran al costo historico Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el período en el que se conocen

mpensaci le saldos transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
paswos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensación sea requerda o permitida por alguna norma y esta presentación
sea el reflejo de la esencia dela transacción
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Los ingresos y gastos con origen en transacotones que, contractualmente a por
una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía
tene la mención de liquidarpor su Importe neto o de realizarel activo y proceder
al pagodel pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados

2.16 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando ura Compañía pasa a
formarparte de las disposiciones contractuales delinstrumento

Los activos y pasivos financieros se miden iictalmente al valor razonable Los
oostos de transaccion que son directamente atnbulbles a la adquisición o emisión
de acivos y pasivos financieros (distritos a lus activos y Pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pastos financieros, cuando sea.

apropiado, al momento del reconocimiento inicial Los costos de transaccion
directamente ambulbles a la adquisición de actwos o pasivos financieros
designadosal valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de

inmediato en el resultado del periodo

217 Actos financieros

Los actosfinancieros se clasifican dentro de las siguientes categorías

- Activos financierosal valor razonable con cambras en los resultados,
- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento,
- Activos financieros disponibles para la venta,
- Préstamosy partidas por cobrar

Laclasificación depende dela naturaleza y propósito de los actos financieros
y se determna al momento del reconocimiento inicial Todas las compras o
ventas regulares de actvos financieros son reconocidasy dadas de baja a la
fecha de la transacción Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de actwos financieros que requieran la entrega de actos
dentro del marco de tempo establecido por una regulación o acuerdo en el
mercado

2:17 1 Método de la tasa de mterés efectiva - El método de la tasa de interés
efectivaes un métodode cálculo del costo amortizado deun instrumento
1manciero y de imputación del ingreso financiero 4 lo largo del periodo
relevante La tasa de interes efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo porcobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisión, puntos básicos de mtereses pagados o recibidos,
costos de transacción y otras primas o descuentos que estén moluidos
en el cálculo de la tasa de interés efectva) alo largo dela vida esperada
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del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un penodo mas
orto, con el importe neto en libros en el regonocimiento inicial

Los ingresos són reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos Tinancieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados

Actwos financieros al valor razonable con cambios en tos
resultados - Los actos financieros son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados cuando el activo financiero es
mantenido para negociar o designado como al valor razonable con
cambios en los resultados

Unactivo financiero es mantenido para negociarsí

- Hasido adeudo prnoipalmente para propósitos de su venta a
corto plazo,

- Al momento del reconocimiento mioral forma parte de un portafolio
de instrumentos financieros manejados por la Compañía y se tene
evidencia de un patrón actualreciente de benshotos a corto plazo

- Es un denvado que no ha sido designado y efectivo como
instrumento de cobertura o garantía hnanciera

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos

para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
en los resultados almomento del reconocimiento micialsí

- Dicha designación elmma o reduce significativamente una
inconsistencia de medición o reconocimento que pudiera surgir

- El actvo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de nesgo de la Compañía o su estrategia de Inversión,

Forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos
Implicttos, y la NIC 39 permite que todoel contrato combinadosea
designado al valor razonable con cambio en los resultados

Los activosfinancierosal valor razonable con cambio en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
perdidasurgida de las nuevas mediciones en el estado de resultados
del periodo La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del
período Incorpora cualquier imteres o dividendo generado sobre el
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activo financiero y se mcluye en la parida de otras ganancias y
pérdidas

Inversiones manteridas hasta el vencimento- Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fas que la
Compañía tiene la Intención afirmatwa y capacidad de mantener hasta
el vencimiento Luego del reconocimiento micial las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando
el método de la tasa de interes efectwa menos cualquier detertoro

Actos financieros drsponibles para la venta - Los activos financieros
disponibles para la venta son instrumentos no dervados que son
designados como disponibles parala venta o no son clasificados como
(8) préstamos y partidas por cobrar, (b) versiones mantenidas hasta el
vencimiento o (c) activosfmancieros al valor razonable con cambio en
los resultados

La Compañia mantiene inversiones no cotizadas que no son
comercializadas en un mercado acto pero que también son
clasificadas como actos financieros dispomibles para la venta y
expresadas al valor razonable al final del penodo sobre el cual se
informa. Los dividendos sobre los instrumentos de patrimonio se
reconocen en el resultado del penodo al momento en que se establece
el derecho de la Compañía a reolbarlos dividendos Otros cambios en el
importe en líbros de los activosfinancieros disponibles para la venta se
reconocenen resultados acumuladosy son registrados bajo el titulo de
Efectos por aplicación del método de participación proporcional Al
momentode la venta de la inversión o sise determina quese enouentra
deteriorada,la ganancia o pérdida previamente acumulada en la cuenta
patrimonial se rectasifios a resultados del período

Préstamosy cuentas porcobrar- Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos fÍmancieros no derivados con pagosfos o determnables
que noson cotizados en un mercado activo Los préstamosy partidas
por cobrar comerciales saldos por cobrar a accionistas y compañias
relacionadas,efecto y equivalentes de efectivo son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectwa, menos
cualquier deterioro de valor Los ingresos por intereses se reconocen
aplicando la tasa de interés efectiva

Detenoro de valor de fos activos financieros - Los activos financieros

distintos de aquellos designadosal valor razonable con cambios en los
resultados son probados por detenoro de valoral final de cada pertodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estará deteriorado cuando

exista evidencia objetiva del detenoro como consecuencia de uno o más
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eventos que hayan ocurndo después del reconocimiento inicial del
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del acto financiero se
han visto afectados

Para las inversiones en asociadas disporibles pera la venta, se
considera que una caída significativa o prolongada en elvalor razonable
del título valor por debajo de su costo es una evidencia objetwa de
deterioro

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetwa de
deterioro de valor podría noluir

- Dificultades tmancieras significativas del emisor o del obligado,

- Infracciones de las cláusulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el prnoipal,

- Es probable queel prestetano entre en quiebra o en otra forma de
reorganización financiera,

La desaparición de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras

El importe en libros del activo financiera se reducs por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisión Cuando se
considera que unacuenta por cobrar comercial es ncobrable, se elimina
contra fa cuenta de provisión La recuperación posterior de los montos
previamenteeliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisión Los cambiosen el importe en libros de la quenta de provisión
se reconocen en el estado de resultados del período

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado

somo detertorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente
reconocidas en otro resultado integral son reclasificadasal resultado del

período

Para los activos financieros registrados al costo, sí, en un perfodo
posterior el importe dela pérdida por deterioro de valor disminuye y la
trisma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurndoluego de que el deterioro devalor fue reconocido,la pérdida
por detenoro de valor previamente reconocida se reversa con cambio
en los resultados siempre y cuandoel monto en libros dela inversión a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el mporte que hubiera
resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido
el deterioro de valor
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Con respecto a los títulos de patrimonio disponibles parala venta, las
perdidas por detenoro de valor previamente reconocidas en los
resultados no son reversadas a través de los resuliados Cualquier
incremento en el valor razonable posterior a una pérdida por deterioro
de valor sé reconoce en otro resultado integral y acumulado bajo la
partida efecto por aplicación del metodo de participación patrimonial
Con respecto a los fítulos de deuda disponibles para la venta, las
pérdidas por deterioro de valor se reversan en los resultados si un
incremento en el valor razonable de la inversión puede estar
objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del
reconocimiento de la pérdida por detenoro de valor

Baja en cuenta de los actvos financieros- La Compañía dará de baja
en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivodel activo financiero, o cuando
de manera sustanciallos nesgos y ventajas inherentesa la propiedad
del activo financiero a otra entidad Si la Compañia no transfiere mi
retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continua reteniendo el control del activo transiendo La
Compara reconocerá su parteipación en el actvo y la obligación
asociada por los montos que tendria que pagarSi la Compara retiene
sustancialmente todos los nesgos y ventajas mherentes la propiedad
de un actwo financiero transferido, la Compañia continuará
reconociendo el activo financiero y también reconocerá un préstamo
garantizado deforma colateral por los ingresos recibidos

En la baya total en cuentas de un activo financrero,la diferencia entre el
importe en libros del actvo y la sumade la contraprestación recibida y
por recibir así como el resultado acumulado que habian sido
reconocidos en otro resultado mtegral y acumuladosen el patrimonio se
reconoce en el resultado del período

Encasode la baja parcial en cuentas de un actevo financiero (es decir,
cuando la Compañía retiene una opción para readquirir parte de un
activotranstendo), la Compañía distribuye el importe en libros anterior
del activofinanciero entre la parte que continua reconociendo bajo una
participación contnua, y la parte que ya no reconocerá sobre la base
del valor razonable relatwo de dichas partes a la fecha de la
transferencia, La diferencia entre el importe en libros asignadaa la parte
que ya no continuara siendo reconocida y la suma de la
contraprestación recibida por la parte que ya no seguirá siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que
hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del período. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocidaen otro resultado integral es distribuida entre la parte
que continúa siendo reconocida y la parte que ya no será reconocida
con baseen los valores razonables relativos de ambas partes
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2 18 Pasivosfinancieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la
Compañva tenga derecho Incondicional de difenr el pagodela obligación porlo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera
Los pasivos financieros son clasificadosde la siguiente manera,

- Alvalor razonable con cambros en los resultados,
1

Otros pasivos financieros

2181 Paswos financieros ef valor razonable con cambios en log
resultados - Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con
cambios en los resultados cuando es un pasivo financiero que se
clasfica como Mantenido para negociar o es designado al valor
razonable con cambros enel resultado

Un pasivo financiero se clasthica como para negociar sí

- Ha sido adquirido principalmente para propositos de su recompraa
Corto plazo

- Almomento del reconocimiento inicial forma parte de un portatoho de
instrumentos financieros manejados por la Compañsa y se tiene
evidencia de un patrón actual reciente de beneficios a corto plazo,

- Esun derivado queno hasido designado y efectivo como instrumento
decobertura o garantia financiera

Unpasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para
negociar) podriatambién ser designado como un pasivo fnanciero al
valor razonable con cambios en los resultados al momento del

reconocimiento inicial sí

Dicha designación elimina o reduce significatiwvamente una
incoherencia de medición o reconocimiento que pudiera surgrr,

El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
tnancieros o ambos, el cual ee manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de Tiesgo documentadode la Compañía o su estrategia de
inversión, y la información sobre el grupo es proporcionada
intemamente sobre dicha base
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- Forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos
Implicitos, y la NIC 39 permite que todo el contrato combinado sea
designadoal valor razonable con cambios en los resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados

se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia O
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado del período
La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo
incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero y se
meluye en la partida de "otras ganancias y pérdidas”

Otros paswos financieros - Los otros pasivos financieros (moluyendo
los documentos por pagar obligaciones y ouentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar) se miden postenormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectva

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del
costo amortizado de un paso financiero y de imputación del gasto
finanotero a lo largo del período relevante La tasa de interes efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los Hlujos de efectivo por
cobrar o por pagar (mcluyendo todos los honorarios y puntos pagados
orecibidos queforman parte de la tasa de mterés efectva,los costos de
transacción y otras primas o descuentos) estimados a lolargo de la ida
esperadadel pasivo financiero (o, cuandosea adecuado) en un período
más corto con el importe neto en flbros en el momento de reconocimiento
iruoral

Baja en cuentas de un pasivo fmanciero - La Compañía dara de baja
en cuentasun pasivo financiero sl y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compañra. La diferencia entre el importe en libros
del paso financiero dado de bayay la contraprestación pagaday por
pagar se reconoce enel resultado del período

3 NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVAS

Unresumen de las nuevas normas,modificaciones e interpretaciones emidas pero
aúnno efectivas y su vigenciaes la siguiente

NIE Título Vigencia

Nuevas Normasintemacionalesde Información Financiera e
interpretaciones

NIF O Instrumentosfinancieros Enero 1, 2018
NIE 15 Contratos procedentes de contratos con

clientes Enero 1 2017
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Modificacionesa las NIF y NIC

NIC 1 Iniciativas de revelación Enero 1, 2016

NIC 16 y NIC Clanficación de los métodos aceptables
38 de depreciación y amortización Enero 1, 2016

NIETO Y NIC Venta o aportación de bienes entre un Enero 1, 2016

28 Inversionista y su asociada o negocio
conjunto

NIF 10, NIF 12 Entidades de inversión Aplicación de la Enero 1, 2016

YLANIC 28 excepcion de consolidación
NIC 27 Método de partcipación en los estados Enero 1, 2016

financieros separados
Modificaciones Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012 - Enero 1, 2016

alas NIF 2014

La Admiustración de la Compañía estima que la aplicación de las nuevas normas o
modificaciones delas NIIF de aplicación futura o de adopción anticipada, no tendrá un
efecto matenal o de relevancta en los estados hinancieros consolidados de la Compañía
al 31 de diciembre del 2015,por consiguiente no han sido consideradas en caso de
queapliquen,en la preparacion de los estados financieros adjuntos

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con
NIIF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos mherentes a la actividad económica de la entidad, con el proposito de
determunarla valuación y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros En opinión de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento los
cuales podrían llegar a diferis de sus efectos finales

A continuacion se presentan las estmaciones y juicios contables críticos quela
administración dela Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación delos enteros
contables

4.1 Deterioro de actos

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere
necesano, se analiza el valor de los actos para determinar si exste algún mdicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro En caso de
que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable de
dicho actvo

Si se trata de actos identificables que no generan flujos de etectvo de forma
independiente se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo
ala que pertenece el activo
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abonoa resultados con el
hmite del valor en libros que el activo hubiera terido de no haberse reconocido
la perdida pordeterioro

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones pararobligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en función de un calculo
actuarial basados en varios supuestos Estos supuestos Ublizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de

descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en hbros de

las provisionesde estos beneficios

El actuario contratado porla Compañía para realzar el cálculo actuarial utiliza la

tasa de descuento, ta tasa de mortalidad y de rotación a! final de cada año

reportado porla adrninistración de la Compañía La tasa de descuento esla tasa

de mterés que debeser utilizada. para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estmadosque se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligación de estos beneñolos

Impuesto a la renta diferido

La Compañía ha realizado la estimación de sus Impuestos arferidos considerando
quetodas las diferencias entre el valor en librosy la base tributaria de los activos
pasivosse revertrán en elfuturo

:stimación de vidas útiles de propiedades equipos

La estimación de las vidas úttes y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo
mencionado en las notas 272 y 27 3

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Unresumen deefectivo y equivalentes de efectivo es como sigue

Diciembre 31
2015 2014

Bancos 4 450,148 4,660,945

Equivalentes de efectivo (1) 3,389 645 5,426,984

Caja 2,422,666 289,308

"Total, Ver nota 20 10.262.459 10.977.204
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Al 31 de diciembre del 2015, bancos representa dispomble en bancos locales y en
bancos del exterior

Al 31 de diciembredel2015,los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones
temporales con vencimientos de hasta 90 dras

(1) Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue

Ermsor
Banco Pichincha
Miami
Banco Pichincha
Miami
Banco Pichincha
Miami
BancoPichincha O A
Banco Pichincha
rara
Banco Pichincha
Miarmt
BancoPichincha C A,
Banco Pichincha CA,
Banco Pichancha
Mar
Banco Pichincha
Mirar
Banco Pichincha
Mam
Banco Pichincha
Miami
BancoInternacional
SA
Banco Internacional
SA
BancoInternacional
SA.
Banco Pichincha
Miera
Banco Bolwariano

Total

Fecha Fecha
Ersisión Vencumiento

O6-abr-15

06-abr-15

D6-abr-15

D8-sep-15

O8-abr-18

O6-abr 15

O5-0ct+15
t5-ago-14
1rabr-14

tuabr-14

tiuabrt4

11-aor-14

28014

2erdio-t4

Osun-14

11uabr-14

21 pta

St-mar 16

03-mar 16

31 mar 16

07 mar 16

Si-mar-16

31-mar=16

02feb 16
11-feb-15

O6-abr-15

Dé-abr 15

Oé-abr 15

O8-abr-18

30-mar-15

29-mar 18

31 dic 14

OS-abr 15

19-ene 15

Plazo

£gfas)

360

360

360

t81

360

380

120
180

360

360

360

360

at

2

210

360

182

Interés

400%

400%

400%

7,00%

400%

400%

650%
6.90%

425%

425%

425%

425%

8,35%

5,35%

685%

425%

6 00%

2015

918,857

588,598

552 800

500,000

343,892

229 764

256,734

 

E

2,000,000

381410

504,918

530,080

230,056

250 000

250.000

250,000

220,520

150,900

3,899,645 5,4269
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6 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, QTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR COBRAR

Un resumen de cuentes por cobrar comerorles, atras cuentas y documentos por
cobrar es como sigue

+ Diciembre 31
2015 2014

Cuentas por cobrar comerciales
Clientes 13,451,793 8,659,114
Compañasrelacionadas, ver nota 23 685,382 10,341,783
Provisión de cuentas incobrables (361,871) (281,428

13,775304 16,719,469

Otras cuentas por cobrar

 

Intereses por cobrar 107,423 175 144

Cheques devueltos 26,856 24,597

Préstamos a empleados 43,173 45,278

Otras 770,930 1,144,363

1.018,382 1389380
Anticipos
Anticipos a compañias relacionadas, ver nota 23 554,800 704,824

Anticipos a funcionarios y empleados 56,000 19936

Otros valoras anticipados 149,861 185,405

60861 97048

Total 5554347 18,079,014

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas por cobrar representan los servicios
hospttalanos a pacientes particulares y afilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soctal 1ESS,tienen vencimientos promedio de 30 chas y no devengan intereses

El movimento dela provisión para cuentas incobrables es como sigue

Diciembre 31
2015 2014

Saldo al inicio del año 281428 257066
Provisión con cargo a resultados 108,353 82,008
() Castigos (27 107) (7 486)
Recuperación (808 £160)

Saldo al fin de año 361871 281,428
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7 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2015, otros achvos fnancieros incluyen lo siguiente

Activosfinancieros al valor razonable con
cambios en los resuliados
Inversiones temporales
Banco Internacional Miarm
Banco Pichincha Miarm
Banco Internacional $ 4
Banco Santander Miami
Banco Pichincha CA

Total activosfinancieros corrientes

Diciembre 31
2015 2014

2,142,005 -
1,053,879 1,569,554
100,000 1,011,277

1,581,986
513,873

 

4195684  4676,690

Las inversiones temporales corresponden depósitos a plazo fijo pagaderos al
vencimiento de la inversión, cuyo plazo es entre 1 a 360 dias Un detalle de los
depósttos a plazo hjo es como sigue

Banco

BancoIntemacional
Miami
BancoPichincha Miami
BancoInternacional
Mia
BantoInternacional S.A
Banco Internacional S A
Banco Pichincha Mia
Banco SantanderMiarm
Banco Pichincha Miarm
Banco Pichincha Ixiarm
BancoPichincha Miam
Banco Pishingha C.A.
BancoPichincha O A
BancoInternacional S.A.
BandoInternacional S A
BancoInternacional S.A
BancoInternacional S.A.

Total

Fecha
Emisión

08-ago-15

O5qul 15

20-ago-15

14-04-15
21-sep-15
10-ul 16

Ot-ago-t4
17 ¡ubta

25-ago 14
17 jul 14
tegun-14
07 julia
24dio 14
23-00t-14
20-00t-14
29-dio-14

Fecha
Vencimiento

03-ago 18

07 jul 16

12-ago-18

12-abr 16
21 mar-18
Otjul-18

O4-ago 15
10-41 18

20-90-15
107ul 15

O8-ene 18
02feb 15
25-mar-15
22-ene 15
18:feb-15
30-mar-18

Plazo
fdias)

360

357

358

181
182
357
365
358
360
358
210
210
9
91
121
9

Interés

025%

4,50%

400%

7,50%
7,50%
400%
0,13%
425%
425%
4,25%
8,90%
690%
5,85%
5,70%
0,35%
5,35%

2015 2014

1,583,964

588,990

558,041

500,000
500,000
464 689 -

1581988
- 565,421
- 558,088

446 095
258 891

- 256,962
255,636
253 468
252 173

——— 280,000,
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Diciembre 31
2015 2014

Activos financieros medidos al valor razonable con
cambig en otro resultado integral.

Inversiones en subejotaras
Mediken MedicinaIntegral Kennedy 5 A 281,507 154,688
Rerneken $ A Resonancia Magnénca Kennedy S.A - (24,782)
IDYTES CLTDA Instituto de Diagnóstico y Tratamiento
de Enfermedadesde la Sangre C Ltda 54,779 74,401
Disgosa Diagnóstico Gmeco Obstétrico S A 52,313 17 881
Innafest S A 36,500 10 242
Uralaser Kennedy S A - 23,788
Electroquil 888 888
Solmed 320 320
Otros. 398,448 (16,759)

713,753 240,873

() Provisión para mversiones 19 19

Total otros actos financieros no cornentes 713743 240661

Un detalle de la participación que posee INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA,
en compañías que noformaron parte del consolidado debido a que su porcentaje de
participación es menor al 50% y no tiene control sobre las mismas, es como sigue

Compañía %participación
2015 2014

Mediken Medicina Integral Kennedy S A 30% 30%
IDYTES C LTDA Instituto de Diagnóstico y 20% 20%
Tratamiento de Enfermedades de la Sangre Cia Lida
Diagosa Diagnostico Gmeco Obatétrico S A 32% 32%
Innafest S A 24% 24%
Eleotroquil 40% 40%
Solmed 40% 40%
Eomovil S A 100%

8 INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a insumos médicos (Profarm, materiales y
accesonos médicos y suministros de oficina valorados en US$ 3,040,172 (en el 2014
US$ 3,883,705), la Compañía no identficó deterioro en los inventarios de medicinas
Profarm, considerando que: por acuerdos con sus proveedores estos medicamentos
son devueltos e irtercarrimados dos mesesantes de su vencimiento
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9 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Unresumen de propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2015, es comosigue

Costo o valuación

Depreciación acumulada

Total

Clasificación
Edificios
Muebles, equipos medicos y de oficina
Terrenos
Equipos de computación
Mejoras en propiedades ajena
Vehloulos
Instalaciones

Total

Diciembre 31
2015 2014

35090,825 35,290,627
(22,240,094) (20,438,951)

12,850,731 14251678

4,790,748 —5,252,468
4,666,988 5,921,879
3020,741 3,020,741

63,208 62,093
165,462 165481
49,763 291,612
23,881 197,447

2550,731

 

14,851,878
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Porel año terminadoel 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)
(En dolares de los Estados Unidos de América)

10 OTROS ACTIVOS

Un resumende los otros activos es como sigue
Diciembre 31

2015 2014
Derechos Fiduciarios
Fideicomiso Alborada 1700,225 1,365,942
Ficleicomiso HCKS1 801,000 801,000
Fideicomiso HCKS 2 174.009 174,000

2,675,226 2,840,942

Otros 147,882 421,911
Cuentaspor cobrara relacionadas,ver nota 23 1,365 163,019
Depósitos en Garantia 4248 4246

Total 2828719  2935-118

Al 31 de diciembre de 2015,un resumen delos estadosfinancieros no auditados de
los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKS1 y HOKS2 es como sigue

Estados Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso
Financieros Kennedy Mercantil Mercantil

Alborada HEKS 1 HCKS 2

Activos 5,338,093 800,919 489 677
Pasivo (4 104,528) -
Patrimonio (1283.58) (800.918) [489.67D)

11 DOCUMENTOS POR PAGAR

Unresumende los documentos por pagar es como sigue

Diciembre 31
2018 2014

Banco Pichincha Mar 1,800000 1,800,000
BancoInternacional S A 1,685 951 1,971813
Banco Santander Miarm. 1,500,000 1,500,000
BancoPichincha CA 879,118 1,999,669
Banoo Guayaquil S A 42 000 800,000
BancoBolivariano C A - 333,748

Total 5907069 Z905,230

A continuacion un detalle de los documentos por pagar a bancos
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Saldoal
Descripción, Operación Inicio Venci5mento Tasa 31/12/2015
Banco Intemacional S.A 100315178 16/01/2015 11/01/2016 902% 258 423
Banco Intemacional SA 100816580 O7/OS/2018 01/05/2016 895% 427,628
Banco Internacional S A 100318878 18M2/2018 12/12/2010 396% 500,000
Banco Internacional S A 100918718 30/12/2015 24/12/2018 595% 800,000
Banco Piotincha O A 2346592 2a/o9/2015 17/09/2018 854% 379 118
Banco Piohmeha C A, 2376543 07M2/2058 01/2/2016 808% 500,000
Banco Pichincha Miri 40865 30foTizots 22/07/2016 5.50% 1,800,000
Banco Guayaquil S A, 133842 DWfog/zoIS  OMos/z0is 902% 42,000
Banco Sartander Mar 35208. TBMÍ(2014 18/11/2018 150% 500.000

Total 507,069

La compañapresenta valores en garanta, a continuación se muestra un detalle

Valor
Banco Bolivanano
Prenda industriales 420,000

Banco Pichincha
Hipotecas 654,768
Hipotecas áL19e8

Por otra parte la comparífa también presenta obligaciones dhrectas como codeudortal
como se muestra a continuación

 

valor

Banco Bolivariano

(Préstamos firmas mutuos) 58997

Banco Prehingha

Además de ello la compañía presenta
como contingentes 350,900
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12 OBLIGACIONES POR PAGAR

Un detalle de las obhigaciones por pagar es como sigue

Porcion comente
Sobregiro bancano
Banco Pichincha CA.
BancoBolivariano

Total porción cormente

Porción alargo plazo

Total

 

Diciembre 31
2015 2014

130,241
94,690 58,698
59,024

283,955 58,698

148,978 213,393

482981 272.001

13

AL 31 de diciembre del 2015, los sobregiros bananos son presentados como pasivos
comentes en el estado desituación financiera y exigible a la vista, incluyen sobregiros
de Remaken Resonancia Magnética S A, y MediaSA por US$ 75,583y US$ 54 678,
respectvamente

Al31de diciembredel 2015,las Obligaciones financieras Incluyen operaciones conel
BancodelPichincha C A y Banco Bolivariano, con vencimiento en noviembre 16 del
2018 y abril 20 del 2016, a una tasa de interés anual del 892% y 88%,
respectivamente

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES, OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR
PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales, otras cuentas y documentos por
pagar es como sigue

Proveedores.
Locales
Compañías relacionadas, ver nota 23

Dictembre 31
2015 2014

8,435,508 8,291,139
1,779,821 3,740,985
 

10215,327 12/082,104
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Qiras cuentas por pagar.
Dividendosy aportes por pagar ver nota 23 1,549 128 369,880

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 223,174 331075

Otras cuentes por pagar a compañías
relacionadas, ver nota 23 147,002 -

Préstamos por pagar a accionistas, ver nota 23 109,275

Otros 610,772 1,920,394

2,639,851 2,621,349

Antwoipos de clientes

 

Clientes (pacientes) 383,187 77,029
1ESS (anticipos vanos) 111794 -

444 981 77,029

Total 19,290.059 14790,482

Al 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar a proveedores representan
principalmente servicios medicos y adquisiciones de bienes y contratación de servicios
que no generan Intereses y vencen en 20, 60 y 90 días

Anticipos declientes noluyen prnoipalmente los depositos previos entregados por los
pacientes particulares

14  QTROS PASIVOS FINANCIEROS

 

Diciembre 31
2015 2014

Pasivos financieros megidos al costo amorizado
Pasivo financiero cormente
Obligaciones por documentos REVNI
Compañasrelacionadas, ver note 23 1250000 _-

Total pasivo financiero comente 1250000

Pasto fnangietos no comente
Obligaciones por documentos REVNI
Compañiasrelacionadas, ver nota 23 2 1250000

Total pasivo financiero no corrente - 1250000
 

Al 31 de diciembre del 2015, representan documentos denominados REVNI (Registro
Especial de Valores No Inscritos) ernitdos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
5 A., a una tasa de mterés del 8 50% y capital pagado al vencinmento en febrero del
2018
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15

16

IMPUESTOS

Un resumende los activos y pasos por Impuestos corrtentes es comosigue

 

Diciembre 31
2015 2014

Actwos por impuestos comentes
Retenctones enla fuente 1 541,507 1,575,891

Impuesto al valor agregado 43,S87 -
Crédito tributario por IVA. 4.510 _180,130

Total 1559504  1786,001
Pasivos por impuestos correntes
Impuesto a la renta por pagar (1) 1,576,486 1,161,075
Retenciones en la fuente e IVA por pagar 247,268 168,904
Impuesto al valor agregado 475,120 984.717

Total 1998872 2.214,098

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos comentes son
liquidados en el momento de la presentación y pagodelas declaraciones de Impuestos
correspondientes

(1) De contormidad con disposicioneslegales,la tarta para el Impuesto la renta se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas porlas autoridadestributarias
y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2012 al 2015

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladases como sigue

 

Diciembre 31
2015 2014

Participación detrabajadores enlas utilidades 695,398 625,974
Beneficios sociales 078,898 1433,470
Intereses financieros 116,733 _124,408

Total Laesozg 2183852

De conformidad con disposicioneslegales,los trabajaciores tenen derecho a participar
an las Ulidades de la Compaña en un 15% aplicable a las Utlidades líquidas o
contables
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El movimiento de la provisión para obligaciones acumuladas durante el año 2015 es
comosigue

Diciembre 31 de 2015
15% de Beneficios Intereses

trabajadores sociales financieros Total

Saldo al micio del año 625,974 1433470 124408 2,183,862
Provisión 095,785 2,417,878 127383 3241,596
Pagos (625,974) (2,363,088) (154,762) (3,144,424)
Ajustes y/o
reclasrficaciones (337) (808,782) 19,104 (789,995)

Saldo alfinal del año 505308  _678898 116733 149102

17 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detallo de las reservas para jubilación patronal y bonificación por desahuolo, es
comosigue

Diciembre31,
2015 2014

Jubilación patronal 4 167,909 3,598,230
Bontficación por desahucio 1360308  _115590

Total As48217 2715.82

Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los
trabajadores que por vente años o más hubieren prestado sus semicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados ai Instituto
Ecuatoriano de Segundad Social

Los movimientos en el valor presente dela obligación de jubilación patronal fueron
como sigue

Diciembre 31,
2015 2014

Saidosal micio del año 3,598,230 3,151,422

Provisión cargadaal gasto 984 194 808,295
Pagos (403,529) (125,383)
Aystes 10,986) (236,104)

Saldosal final del año 4107909 2598230
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por- De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo,
en los casos de terminación dela relación laboral por desahucio solloitado por el
empleador o porel trabajador la Compañta entregara el 25% de la ultima remuneración
mensual por cada uno de los años de servicio

Los movinuentos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio
fueron corno Sigue

 

Diciembre31,
2015 2014

Saldosal mito del año 115590 130,880

Provisión cargada al gasto 1425618 9,712
Ajustes (159,872) (25102
Pagos (1.028) -

Saldos al final del aío 1360,308 115590

Los cálculos actuanales del valor presente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizadosal 31 de diciembre de 2015 por un actuario
independiente El valor presente de las obligaciones por concepta de beneficios
definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculadosutilizando el métodode la unidad dle crédito proyectada Bajo este método
108 beneficios definidos deben ser atribuidosal perodo de servicio del empleadoy
basadosen la fórmula del plan, de tal suerte quese atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada año de semicio, considerando el uso da hipótesis actuanales para
calcular el valor presente de dichos beneficios Estas hupólesis reflejan el valor de
nero a través del vempo,el incremento salanal y las probabilidades depago de estos
beneficios

Las ganancias y pérdidas actuanales quesurjan delos ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuanales se cargan o abonana resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes

Las presunciones prncipales usadas para propósitos de los cálculos actuanales son
las siguientes

Diciembre31,
2015 2014

Tasa(s) de descuento 400 400
Tasa(s) esperada del ricrernento salarial 400 400
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19

Los importes reconocidos enlos resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes

Diciembre31,
2015 2014

Costo actualdel servicio 2,409,912 318,007

OTROS PASIVOS

Undetalle de los otros pasivos, es como sigue
Diciembre 31

2018 2014

Acreedores por Garantía (MEDIRENT) 2,218,778 2993,529
Compañíasrelacionadas, ver nota 28 226,778 583,254
Titulos de Salud HCK —8B

Tota) 2445947 2527,186

Al 31 de diciembre del 2015, los otros pasivos incluyen los abonosrealizados por
olientes para la contratación del seguro de salud Medirent Plus (pagos antoipadospor
el servicio)

PATRIMONIO

Capital social Al 31 de diciembre del 2015, el capital autorizado suscrito y pagado
consiste en 600,000 acciones orcinanas de valor nominal de US$ 1 cada una

Aporte para futuras caprtalizaciones Representa aportes en efectivo con el propósito
de incrementar el capital social de la Compañía

Reserva legal De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la compañia debe
transfenr el 10% de su ganancia tiquida anual a la reserva legal hasta completar por
lo menosel 50% del capital suscrito pagado Esta reserva no puede ser distriburda a
los accionistas, excepto en el aso de Iiquidación de la compañia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital
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Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados es como sigue

Diciembre 31

2015 2014

Reserva de Capital 4 540,042 4,540 D42

Resultados por adopción Tra vez de las NIIF 1,057,250 1,164,848

Resultados acumulados 1 483,666 5,368,590

Electo por aplicación del método de
participación patrimonial 3,821,060 -

Total 10,402,118 11073480

El saldo de reserva de capital Correspondeal saldo transferido de las subcuentas
reexpresión monetariapor US$ 383,278y reserva por revalorización del patrimonio por
US$ 4 176,764

Resultados por adopción Tra vez de las NIIF oluye los valores resultantes de los
ajustes onginadosen fa adopción por primera vez de las NIF El saldo sólo podrá ser
capttalizadoen la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladasy las delÚltimo
ejercicio economico concluido, si las hubiere ublizado en absorber pérdidas, o
devuelto en el caso de liquidación dela compañia

Al 31 de diciembre del 2015 la participación na controlada en el patrimonto es como
sigue

Partcipación
% no

Controladoras participación controladoras

Servicios Hospitalarios SA Albofeoton 100 00%. 6 157,989

Dateoton S A 35 00% 870,072

Mediak S A 25 34% 150,953

Asisken Asistencia Médica S A 19 91% 145 057

Laboratorio Clímoo HOKA 5 A 40 00% 165,301

Remaken, Resonancia Magnética S A 6 00% 51865

Gastrak SA 59 00% 32229

Urolaser Kennedy S A, 54 00%. 26,781

CkaSA 10 00% 25 107

Clinica Kennedy Samborondom S A HOKS 80.00% 24517
Cikena SA 10 00% 3,889

Albokennedy S A 0.02% 84
Cardiatesa S A 010% 35

Servicios Médicos y Hospitalarios Sermedosa SA 0 20% (329)

Total 1263,561
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20 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Compañía a través dela Gerencia, es quien está encargada de monitorear, controlar

y admnistrar prudentemente los nesgos sobre los instrumentos financieros La
Administración de la Compaña es conocedora de las condiciones existentes en el
mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y astablece Iimnes
para cada uno los riesgos

Los pnneipales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son los nesgos de
mercado, crédito, liquidez, y operacional

(0. Riesgo de Mercado

La Compañía desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindando los
servicios hospitalanos en el sector norte, específicamente en la Crudadela
Alborada, lugar donde se concentra un buen número de clientes y pacientes
derivados del convento que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

En un mercado donde los servicios hospitalanos son ofrecidos por muchos
participantes, la Compañia ha ganado una buena reputación y mantiene
tecnología de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno,razón porla cual
es una clinica reconocida y lider en el mercado en el cual desarrolla sus
actividades

(u) Biesgo de Crédito

Esel nesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad
de la Compañía no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que
deba hacer de confommidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que la Compañía adquuió u originóel actvo financiero respectivo

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compañía a
concentraciones de nesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y
cuentas por cobrar comerciales

La Gerenora considera que la Compañía no tiens mayor nesgo crediticio debido a
quesus clientes pagan al contadoy otros a orédito comoel Instituto Ecuatorano
de Seguridad Social se manera el riesgo, puesto que por ser una entidad publica.
mantiene un nivel de pagos con atraso pero sen valores recuperables y la Gerencia
estima que el nesgo es manejable

Con objeto de mitigar ia exposición al riesgo de crédito en el efectivo la Compañía
ha adoptadola política de efectuar sus operaciones con entidades financieras de
reconocida solvencia en el mercadonacional e internacional
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(ur)de

Consiste en el nesgo de quela Compañía tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadascon sus pasivos financieros, que son tguidados mediante
la entrega deefectivo u otro activo financiero

La prnopal fuente de hquidez son los fiujos de efectivo provemientes de sus
actividades de operación La Compaña cuando necesita electvo también cuenta
con la obtención de creditos con entidades financieras y además si tiene exceso
de flujode efectivo lo invierte en actos financieros dealta liquidez y otros que se
mantienen hasta el vencimiento y que son renovadasa medida que la gerencia
financiera analice y decida si es la mejor opción

(1v) Riesgo Operacional

El nesgo operacional es el nesgo de perdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compañia, de personal, tecnología e
miraestructuras, y de factores externos que no estén relacionadosa nesgos de
crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de tequenmientos
legales y regulatorosy del comportamiento de los estándaresde ética aceptados
por la Compañía

La pnncipalresponsabilidad para el desarrollo e implementación de los controles
sobre el nesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia General La gerencia
general montarea los nesgos operatwos de mporterora apoyado en su equipo
contable y diseña e implementa controles adecuados que mitigan aquellos nesgos
operativos de mportancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos
controles son desarrollados y manteridos Todas las polticas antes de ser
implementadas son aprobadas por la gerencia general

Durante el perodo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la
efectividad en el diseña y aperación de los controles claves Las debilidades en el
diseño o funcionamiento de los procesos son cubiertos de mmediato para prevenir

errores futuros

Esta responsabilidad es apoyadaporel desarrollo de estándares para administrar
el nesgo operacional, desarrollado e mplementado porla gerencia general en las
siguientes áreas

+ Aspectos sobre la adecuada segregación de funciones, incluyendo la
independenciaen la autorización de transacciones

+ Requermientos sobre el adecuado monitoreo y reconailiaciones de
transacciones

+ Cumplimiento con los fequermuentos regulatonos y legales
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« Documentación de controles y procesos

+ Desarrollo de actividades para mitigar el nesgo, moluyendo políticas de
segundadindustral

(v) Gestión de Riesgo de Capital

La Compañía maneja su capital para asegurar que pueda continuar como una
empresa en marcha, mientras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de

la optimización de los saldos de endeudamiento y patrimonio Un detalle de los

Instrumentos financieros por categoria es como sigue

 

 

Diciembre 31
2018 2014

Aci ipancieros

Valor razonable con cambios en resultados
Inversionestemporales, ver nota 7 4 195,684 4,676,890

Costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo, ver nota 5 10,262,459 10,377,234
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, ver nota 6 15,554,347 18,079,014

Total actyos financieros comentes 20.012,490 29,122,938

Valor razonable con cambio en otro resultado
integral
Inversiones en asociadas,ver nota 7 714,481 240,961

Total actvos financieros no cornentes 714,181 240,661

Total Activos Financieros 30,726671 23,373,598
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Pasivos financieros

Costo Amortzade
Obligaciones por documentos REVN!
Compañías relacionadas, ver notas 14 y 23 1,250,000 -

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas y documentos por pagar vernota 13 15.299,/6589 14.730.482

Total pasivosfinancieros comentes 14.549.659  14.780,482

Costo Amorizado
Obligaciones por documentos REVNI
ver nota 14 y 23 1,250,000

Total pasivos financieros no corrientes = 1,250,000

Total pasivos financieros 14549659 15,980,482

21 INGRESOS POR SERVICIOS Y VENTAS

Unresumende los gresospor servicios y ventas es comosigue

Diciembre 31
2015 2014

Ingresos por servioios
Ingresosporservicios médicos 52,533,811 74,207,743
Ingresos hospitalanos 13,306,648 9747,770
Remesas de medicma prepagada 5,810,898 5453,948
Ingresosproveedores de servicios 2,815,186 6,493781
Recuperaciones por pólizas 1,495,468 1644,878
Alquiler de consultoros 9,643 9,643
Otros 827,106 864,464
Descuentos (2,751,139) (2,830,011)

Total 74058571 95,581,714
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22 COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados
fmancieros es como sigue

Diciembre 31
2015 2014

Costos de semioios y Ventas 50,808 448 48,200,808
Gastos de administración, generales y operativos 22,638,998 40,406,958
Gastosfinancteros 1453,461 _1518,544

Total 74,897,895 20,216,008

23 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADA:

Un resumen de los prino¡pales saldos con acciomistas y partes relacionadas, es como
sigue

Diciembre 31

2015 2014
Activos

Cuentas por cobrar comerciales

Mediken Medicina Integral Kennedy 5 A 241,148 539,858

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico
del Corazón Cardiatesa S.A 176,025 -

Farmaguasur S A 84,016 >

Predial Edclasa S A 63,820 63,820

Instituto de Diagnostico y Tratamiento de
Enfermedades de la Sangre C Ltda Idytes 63,552 46,349

Lama Valverde Marion Alfredo 21,197 34,288

Laboratorio Clínico Arriaga C A 13,768 1444

Wong Carrera Otton Leandro 10,137 10,137

Urokennedy 5 A, 4,669 4,689

Instituto Ecuatoriano de Segundad Socral (1) - 9618,717
Otras 7,052 27,503

Total ver nota 6 $85,382 10,341,783
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Otras cuentas por cobrar clientes

Fidercoruso Kennedy Alborada

Teoftlo Lama Pico
Fideicomiso Mercantil HCKS1
Negocios Societarios Socken S A

Ing Otton Wong Carrera

Total, ver nota 8

Total actos comentes con compañias relacionadas

Activo no corriente
Cuentas por cobrar a largo plazo
Cuentas por cobrar a compañíasrelacionadas
DEGO
Centro De Gastroenterologia Kennedy S A Gastrok (2)
Urolaser Kennedy S (2)
Otros

Total activos no corentes con compañias
relacionadas,ver nota 10

Pasivo imanciero cornente

Otrospasivos financieros
Documentos por pagar Rewni
Predial Edolasa S A
Edigar Lama Valverde
Teófilo Lama Pico
Ing Elio Danilo Wong Lama

Total ver nota 14

Pasio financieros no cornente
Otros pasivos hinancieros
Documentos por pagar Revni
Predial Edciasa S A
Edgar Lame Valverde
Teófilo LamaPico
Ing Elo Danilo Wong Lama

Total, ver nota 14

AS SUBSIDIARIAS

230,000
200,000 -
124,800

- 540,000
224,824

554800 764804

1,240,182 11,105,907

400 400
- 106,000
- 60,654.

965

 

—45ós 188018

Diciembre 81
2015 2014

850,000
150,000 -
200,000 -
50,000 -

1250000. _—=

850,000
150,000

- 200000
- 150.000

=———= 128000
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Diciembre 31
2015 2014

Pas
Cuentas por pagar compañas relacionadas
Predial Edolasa SA 549,814 905,072
Negocios soctetanos Socken SA 301,960 360000
Laboratoro Clinico Armaga C A 416,804 298,894
Kremar SA 220,343 4,872
CÍTEU Corp CA 216,888 130,219
Instituto de diagnosticoy tratamiento de
enfermedades de la sangre O Lida Idytes 47,98% 184,248
Otros 27,628 1868060

Total, ver nota 13 1279821 3,740,985

Cuentas por pagar accionistas
Dividendospor pagar
Negootos societarios Socken C Ltda 487,400 -
Industnal Inmobiliaria Teoton S A 483,589
DEGO SA 272,160 -
Laboratorio clinico Arriaga C A 46,865 5,136
LamaValverde Edgar Enrique 87,531 49
LamaValverde Marlon Alfredo 87,480 -
LamaValverde Teoílo Roberto 87 480 -
Gustavo Pico 38 700
Servicios Hospitalanos $ A Alvoteoton 26,608 -
Otros dividendos 29315 364605

Total ver nota 13 1540128 269.880

Otras cuentes por pagar comentes

Laboratono Clinico Amaga CA 43,760 -
Dr Lamay Ayonza (honorarios) 83,856 -
LamaValverde Edgar Ennque 7,104 -
LamaValverde Marlon Alfredo 2784
Instituto de diagnóstico y tratamiento de
enfermedades de la sangre C Ltda luytes 2,718 -
Otras —183 =

Total 4.008. ——
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Prestamos por pagar accionista
Dr Gustavo Pico 09,278 __

Total ver nota 13 109,275 -

Tota) cuentas por pagar cornentes con relacionadas 2585526 4,110,845

Pasivo no comente,
Pasivos financieros.
Cuentas por pagar a compañías relacionadas
Prestamos de Accionistas 17,578 7,167
Luis Fernando Frugone Morla 102,000 102,000
Jorge Enrique Flores Martinez 30,000 30,000
Andrés Fernando Serrano Suarez 30,000 24,787
Jamer Humberto Camilo Ubidia, 8,000 6,000
Jorge Iván Neto Orellana 3,000 3,000
Eduardo Oswaldo Marriot Díaz 2,920 2,920
Otras cuentas 35,280 357,380

Total pasivo no cornente con compañias relacionadas,
ver nota 18 RQGITe 03254

(1) Enel año 2014, se considero al Instrtuto Ecuatoriano de Seguridad Sootal como
compañía relacionada por generar un monto de ventas anual supenor a los
US$ 6,000,000 base para la emisión del Informe de Precios de Transferencia

(2) En el año 2014, la Compañia no efectuó la eliminación de saldos por cobrara largo
plazo con subsidiarias Centro de Gastroenterología Kennedy SA Gastrok y
Urolaser Kennedy 3 A por US$ 106,000 y US$ 60,654.

24 COMPROMISOS

CONVENIO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS CONEL. INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SOCIAL No Contrato No 21300900-SPSIFG 006-2012

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptación del
corwemo entre el JESS y el prestador de Salud calificado Clíntea Kennedy Policentro
(ndutrial Inmobiliaria Teoton S A.) en el presente contrato

Objeto del contrato -

El 1ESS solo reconocera el pago porlas prestaciones médicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, a los cuales el 1ESS ha verificado el derecho y autorizado

la atención médica En los casos de emergencia o urgencia se seguirán las reglas
establecidas en las normas específicas emitidas para la materia
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En caso de cualguier actuación médica asistencial con el asegurado o beneficiano que
genere un evento adverso el prestador asume exciueve y expresamente toda la
responsabilidad cwl o peral exonera al 1ESS respecto de cualquier daño, lesión o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsablidad de sus profesionales o
del prestador

En los paquetes de prestaciones, se moluyen en unasola tanta todoel costo dela
atencion no complicada, es decir servicios profesionales servicios institucionales de
laboratorio e imagen además medicamentos, examines preparatonosy la consulta
post-operatonahasta 15 posteriores alacto operatono

Precio y Forma de pago -

El IESS pagara al prestador, los prectos que constan detallados en el tanfaro vigente
que el seguro general aplique a la fechade la prestacion de servicios de salud

El prestador conforme a las reglas de facturación vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual por las atenciones y la tactura, dentro delos 10 días laborables del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometera al proceso de control Al
reclamojsollcitud se acompañaraunaplanilla da detallada por cada paciente con la
información y documentos señalados

En caso devolucion de la documentacion para la atención de la solicitud o reclamo de
pago,sea porfalta de validación, requisttos, habilitaciones porerrores en la forma o
por ser incompleta, el prestador podrá rectificar completar la información dentro del
término de 15 dias

En caso deobjeción a las solicitudes) reclamos de pago el prestador podra presentar
apelación, por unasola vez, ante quien subscribeel presente contrato, en el término
de 30 días contados desde la fecha respectiva de notificación

Los precios ofertados en los paquetes de prestación, no incluyen los procesos de
atención relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador -

El prestadorse obliga a otorgarlos servicios con la orden de atención correspondiente,
venficada la identidad del paciente con la presentacion de la cedula de identidad El
prestador se encuentra profibido realzar cobros adicionales al paciente por los
semvicios recibidos, medicamentos, suministros e insumos, que hayan sido facturados
al lESS y que no están dentro de su complejidad

El prestador se compromete a otorgar facilidades alpersonal del IESS, parala revisión
y control dela historia clínica del paciente y el acceso a distintas áreas donde reciba
atención al paciente, mientras esta hospitalizado o recibael tratamiento, o en cualquier
momentocuandoasi lo determine necesanto el 1ESS
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Obligaciones del lESS -

El IEScoordinara con el prestador para quelos servicios de salud incluidos en este
contrato sean proporcionados de manera equitativa, oportuna,eficiente y con calidad
Proporcionar nformación alusuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderán asi como receptor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas

Ademasevaluar, auditor controlar y venficar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladasen este convenioal igual que los servicios de calidad y calidez

Vigencia -

El presente contrato tendra vigencia durante el ejercicio económico en curso contado
a partr de la fecha de su suscripción de igual formalas partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada previa notificación escrita con 30 días de
anticipación, en este caso no procede el pago de indemnización alguna entre las
partes

Relaciones entre las partes -

El lESS, en sus relaciones con el prestador, estará representado porel administrador
del contrato el prestador por su representante legal o su defegado todas las
comunicaciones entre las partes se realizaran por esortto o su notificación será por
personao via electrónico

Contrato rrenclamiento de local 1pos para el servicio de diagnóstico por
imágenes(a irgvésde resonancia magnética) gel Hospital Clica Kennedy HOK

El 2 de enero del 2009 fisman contrato de arrendamiento en el cual la compañia

Industnal Inmobilana Teoton SA otorga a la relacionada REMAKEN RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY $ A el alquiler de los equipos y de la ahcuota sobre el solar y

demás bienes comunesdel edificio denominado “Hospital Clínica Kennedy Policentro”

correspondiente al local ubicado en el sótano con área de 608,25 m2, y que de

conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, será destinado, Única y

exclusivamente, para la operación integral del servicio de diagnóstico por Imágenes a
través de resonancia magnética. +

Entre los piinorpales semioios que la arrendatana prestará al público son

- Brindar servicios de diagnostico por imágenesatravés de resonancia magnética
Invertr enla nfraestructura, equipamiento, mateñial, insumos y recursos humanos
necesanospara bnndar sus servicios
Apoyarlos programas que HCKlance al mercado
Prestar sus seracios durante las 24 horas del gía. y los 365 días del año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK
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- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden limpieza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realización de las pruebas solicitadas

- Mantener las seguridades necesanas y controles propios del local y de los
equipos arrendados

En general la operación de arrendamiento se sujetará a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK

Precio de arrendarmento El local está avaluado comercialmente en US$ 913,875 que

serán pagadosde la siguiente manera

1 - La cantidad de US$ 1 700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local
2 La cantidad de US$ 24 484.93 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes

Plazo El plazo tiene vigencia de diez años a partde la suscripción, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un
periodo similar de diez años

Contrato de Arrendamiento de loca! y equipos para el servicio de diagnóstico por
imágenes(a través de tomografía) del Hosputal Clímca Kennedy HCK

El 2 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañía
Industrial Inmobiliaria Teoton S A otorgaa la relacionada MEDIAK S A el alquiler de
los equipos y de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes del edificio
denominado "Hospital Clinica Kennedy Policentro" correspondiente al local ubicado
en el sótano con un área total aproximadamente 609 25 m2,y que de conformidad eon
las expresas estipulacionesdel contrato, será destinado, unica y excluswamente para
la operación integral del servicio de diagnóstico por Imágenesa través de tomografías

Objeto

Entre los pnncipales servicios quela arrendatanaprestará alpúblico son

- Brindar servicios de diagnóstico por Imágenes a través de tomografía
- Invertiren la imfraestructura, equipamiento, material, Insumosy recursos humanos

necesariospara brindar sus servicos
Apoyar los programas que HCKlance al mercado

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año
Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK:
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- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecta estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulertud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realización de las pruebas solicitadas
Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados

En general la operación de arrendamiento se sujetará a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HOK
Precio de arrendamiento El local esta avaluado comercialmente en US$ 913,875, que
serán pagados de la siguiente manera

1- La cantidad de US$ 1 200 mensuales, por concepto de arrendamiento del local
2- La cantidad de US$ 17 774 mensuales por concepto de arrendamiento de
equipos

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes

Plazo El plazo tiene vigencia dediez años a partir de la suscripción si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un
pertado similar de diez años

Contrato de Arendamento de local y concesión del serncio de diagnóstico
endoscópico digestiwo del Hosprtal Clínica Kennedy Hl   

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual ta compañía
Industrial Inmobilana Tecton SA otorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY SA GASTROK el alquiler y concesion de
explotación de uso comercral de la alfouota sobre el solar y demas bienes comunes
del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un área total de
30m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, será
destinado, úmca y excluswamente para la operación integral del servicio de
diagnóstico especialmente para endoscopia digestwadiagnóstico y terapéutica, eco
endoscopia diagnóstica y terapéutica, capsula endoscópica, manomeínicas,
impedanolas y phmetrías

Objeto -

Entre los principales servicios quela concesionanaprestará alpublico son

Brindar servicios de diagnóstico por endoscopia digestwa diagnóstica y
terapéutica, eco endoscopia diagnóstica y terapéutica, capsula endoscópica,
manometíías, impedancias y phmetrías

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, Insumos y recursos humanos
necesanospara brindar sus servicios
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- Apoyar los programas que HCKlanos al mervado
- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 385 dias del año

Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HOK:

Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
luncionamiento, orden, limpieza y pulcntud

- Brindar comodidad y contort a los pacientes, antes durante y después de la
realización de las pruebes solicitadas

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigenoras organizatas, funcionalesy técnicas del HOK

Los servicios de concesionariaestan establecidas en la cláusula tercera del contrato

Precio de concesión El local está avaluado comerctalmente en US$ 45,000 que serán
pagados de la siguiente manera

1 La cantidad de US$ 450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local
2- El cuatro por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la
concesionaria por concepto de concesión

Dichos valores se les agregará el Impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de les cinco primeros días de vada mes

Plazo El plazo tiene vigencia dediez añosa partr de la susoripoión, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un
penodosiralar de diez años

El concesionano no podrá ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones dervados de este arrendamiento y concesión a cualquier título, sin la
autonzación del concedente en forma preway escnta

En caso de teminas la concesion se deberá entregarel local y se obliga a cesar la
explotación de su concesión selevantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquieralteración u observacion quelas partes estimares procedentes

Contrato de Arrengamiento de local y concesión de servicio de diagnóstico por
imágenes del Hospital Clínica Kennedy HCK

El 1 de enera del 2011 fioman contrato de arrandarmento en el cual la compañia

Industrial Inmobinana Teoton SA otorga a la relacionada CIKENA SA el alquiler y
concesión de explotación de uso comercial dela alícuota sobre el solar y demás bienes
comunes del edificio denominada "Torre Alta del Hospital Clinica Kennedy

Samborondon” correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un área total

de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato será
destinado, única y exclusmamente para la operación integral del servicio de
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diagnóstico por imágenes

Objeto -

Entre los prinoipales semtolos que la concestonanaprestará al público son

- Brindarservicios de diagnostico por imágenes
- Invertir en la miraestructura, equipaniento maternal, Insumos y recursos humanos

necesanos para brindar sus servicios
Apoyar los programas que HCK lance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 dias del año

- Establecer los precios de venta de servicios de común acuerdo con HCK:

- Mantenerlas instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden Impreza y pulentud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realización de las pruebas solicitadas

- Mantenerlas seguridades necesartas y controles propios del local concestonado

En general la operación de concesión se sujetará a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas,funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionana estan establecidas en la cláusula tercera del contrato

Precio de concesión El local está avaluado comercialmente en US$ 300 000, que
serán pagados dela siguiente manera

1 - La cantidad de US$.3 000 mensuales, por concepto de arrendamiento del tocal
2- El diez por ciento del valor total de la facturación mensual en bruto de la

concesionana por concepto de concesión

Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado (IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros días de cada mes

Plazo El plazo heñe vigencia de diez años a partir de la suscripción sí pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automáticamente por un
penodosimilar de diez años

El concesionario no podrá cedertotal o parcialmente a un tercero los derechos y
obligationes denvados de este arrendamiento y concesión a cualquiertítulo, sin la
autorización del concedente en forma previa y esenta.

En caso de terminar la conoesion se debera entregar el localy se obliga a cesarla
explotación de su concesión se levantara un acta haciendo constarlas condiciones
deentrega y cualquieralteración u observación quelas partes estmares procedentes
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trato de Arrendamiento de local concesión del servicio de Laboratorio Clínico
del Hospital Clífc: medy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compañra
Industrial Inmobiliana Teoton S A otorga la relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HOKS S A el alquilery concesion de
explotación de uso comercial de la alícuota sobre el solar y demás bienes comunes
del edificio denominado "Hospital Clínica Kennedy Samborondon”, correspondiente al
local ubicadoen la planta baya,con Un área total de 225m2, y que dle conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, será destinado, Única y excluswamente para
la operación integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato

Objeto -

Entre los principales servicios que la concesionanaprestará alpúblico son

Brindar serviciosde laboratorio clinico
Invertr en la infraestructura, equipamiento, matenal, insumos y recursos humanos
netesanos para brindar sus servicios

- Apoyarlos programas que HCKlance al mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horas del día y los 365 días del año
Establecerlos precios de venta de servicios de común acuerdo con HOK:

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en pertecto estado de
funcionarmiento orden, Impreza y pulentud
Emndas comodidad y confor a los pacientes, artes durante y después dela
realización de las pruebas solicitadas

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local ooncesionado

En general la operación de concesión se sujetaráa las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HOK

Los servicios de concesionariaestan establecidas en la cláusula tercera del contrato

Precio de concesión El local está avaluado comercialmente en US$ 337 320, que

serán pagadosde la siguiente manera,

1- Durante el año 2008 canhdad de US$ 1 686,60 mensuales por concepto de

arrendamiento del local más el diez porciento del valor total de la facturación mensual

en bruto a la concesionaria por concepto de concesión

2 Durante el año 2009 cantidad de US$ 2 529,90 mensuales, por concepto de

arrendamiento del local másel dtez por ciento delvalor total de la facturación mensual

en bruto a la concesionana por concepto de concesión

3- Durante el año 2010 cantidad de US$ 3 373,20 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valortotal de la facturación mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesión
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Dichos valores se les agregará el impuesto al valor agregado(IVA) y deberán ser
cancelados dentro de los cinco primeros dras de cada mes

Plazo El plazo tiene vigencia de diez años a partir de la suscripción, sí pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se rerovara automáticamente por un
periodo simular de diez años

El concesionario no podra cedertotal o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesión a cualquier título sin la
autorizacion del concedente en forma previay escrita

En caso de terminar la concesión se deberá entregar el local y se obliga a cesarla
explotación de su concesión Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
deentregay cualquier alteración u observación quelas partes estmares procedentes

nitrato de comodato de e:
modelo AF S/N PABFOMO1001

 

de mamografía marca Phulps Graph Mammo.

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato entre la compañía anónima
Industnal inmobiliaria Teoton como comanditano y Alboteoton como comodante en el
cual Albotecton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografía marca
Phallips Graph Mammo, modelo AF S/N PABOFMO1001 con todos sus componentes
para uso exclusivo de la compañia Teoton El plazo establecido es de 2 años a partir
delafecha de entrega del equipo El comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivo y correctivo al menos una vez por año

Contrato de garantía de descuentos en servicios médicos atención hosprtalar:
Medirent Plus

Con fecha 8 de julto del 2010, se suscribio el siguiente convenio entre las Compañias
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS SA. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S A EKOMOVIL S A y otras compañias subsidiarias y filales
denominadas FALICITADORAS,se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO en otorgarles benehoros consistentes en
descuentosdel valor de rubros delas planillas o facturas a cancelar por utilización de
servicios hospitalarios, medios de diagnóstico servicios médicos y generales,y bonos
cuyos valores están establecidosen el numeral 5 1 del presente convenio por unplazo
de 20 añosporel valor de US$ 3 000 através del producto de salud MEDIRENT PLUS

Clausulas especiales

El beneficiano principal tiene opción a susentir a tres beneficianos adicionales, el
costo de cada benetwario adicional después de la asignación de los permitidos es de

US$ 750 El cambio de beneficiario sea adicional o el principal es de US$ 100, en caso

de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tiens derecho a reclamarlos
beneficios, en elcaso de los beneficiarios adicionales estos no tene derecho a ningún
beneficio
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FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA.

Intervmientes
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Constituyente”
Industrial Inmobiliaria Teoton S A “Beneficiario”
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Promotor”
Morgan £ Morgan, Fiduciary £ Trust Corporation SA "Fiduciana del Ecuador”,
“Fiduciaria”

Vigencia Intro 15 de diciembre de 2008

Objeto Constitución de Lin patrmoruo autónomo,separado e independiente de aquel
o aquellos fideicomitentes beneticraros, de la fduciaria y de terceros en general, así
como de todos los correspondan a otros negocios fiduciafias manejados porla
fiduciana Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la
tulandad jurídica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en elfuturo le sean transtendos, que se desarrolle a través del hdercomiso y
a nombre deeste, por parte de los fideicomitentes un Proyecto Inmobiliario

El Fideicomiso Alborada Tres es un fideicomiso mercantil de Administración,
Administrado por Morgan é, Morgan, Fiduciary 8, Trust Corporation S A. El Fidercomiso
fue constituido según escritura pública de techa 15 de dictembre de 2008, en la ciudad
de Guayaquil república del Ecuador

El registro dela propiedad del canton Guayaquil certifica que se Inseribió el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264 No 2846 del registro de propiedades, el

13 de febrero del 2009

En Calidad de constituyente y Beneficiano La compañía Albokennedy S A por común
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente
establecido que el beneficiano del Fideromiso Alborada tres es la compañia
Albokenedy SA o las personas naturales o jundicas quelegalmente le sucedan en
sus derechos comotal, a cualquier título, respecto de los bienes que conformanel
patrimonio autónomo, en los términos y bajo los conocimientos señalados en este
contrato

Cuyo objeto es Morgan 8. Morgan en calidad de hducianiay representante legal,
atienda única y excluswarnente las instrucciones de la Beneficiaria que con lleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, administración, etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrmoro autónomo ,

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominación porla de Fidlercormiso Kennedy.
Alborada quecelebran la compañía inmobiliana Teoton 5 A Administrado por Morgan
3. Morgan, Fiduciary é Trust Corporañon S A. El Fideicomiso fus constituido según
escntura pública de fecha 18 de Mayo de 2011 en la ciudad de Guayaquil república
del Ecuador
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Elregistro dle la propiedad del cantón Guayaquil certifica que se mscribó el fideicomiso
mercantil el cambio de razón social en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No 10618

del registro de propiedades,el 28 de julio del 2012 El 18 de mayo del 2011 por

fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominación actual fideicomiso

alborada tres en calidad de denominación anterior

Mediante escritura pública otorgadael 5 de octubre del 2010, Albokennedy S A cedió
alitulo onerosoafavor de Industrial inmobiliaria Teoton S A la totalidad de los derechos.
fiducianas que mantenía sobre elfidecomiso, recibiendo en contraprestación portales
beneficios la suma de $ 435,140 48 acto en función delcual, Álbokennedy S A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industnial Ínmobiliana Teoton S A paso
a serla Única beneficiaria del mismo

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobilana Teoton S A quien
desde la presente fechay durante la ugenora del fideicomiso, podrá realizar aportes a
título de fiducta mercantil para el cumplimiento del objeto e instrucciones del
fidercomiso

Objeto La constitución de un patrimonio autónomo, separado e independiente de
aquel o aquellos fidelcoritentes benehotaros, de la fiduciaria y de terceros en general,
así como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la.
fiduciana Que la fiduciania mantenga bajo el patrimonio autónomo constituido la.
tiulardad jurídica de los bienesy dineros que se transteren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transteridos que se desarrolle a través delfidexcomuso y
a nombre deeste, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON2

Constitución de contrato de fidewomiso mercantil de administración de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOSque celebran elfideicomiso mercantil HCKS UNO,
la compañía Morgan 8, Morgan, Fiduciary á Trust Corporation SA, Fiduciana del
Ecuador y la compañía promotora Inmobilana L FG SA.

Intervimientes
Industral Inmobiiana Tecton S A “Beneficiaria”
Compañía promotora Inmobillana L FG S.A "Beneficiana”
Fiductana Morgan á, Morgan Fidluciary 3 Trust Corporanon S A

Fecha de inicio El 21 de septiembre del 2010

Montos La utilidad neta del proyecto es de US$ 1045 598,95 Del valor de la utilidad

neta del proyecto se deberán dismmuir las restíuciones efectuadas a los
constituyentes durante los años antenores esto es

- Inmobiliaria L FG 429 083,62
- Industrial Inmobiliana Teoton 153 638,62
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De lo antenor queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los
beneficiarios, del fideicorso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fideicomiso

-  InmobilanaL FGSA 65% 318,290 15
Industrial Inmobiliana Teoton 8 A 35% 171,987 01

Objetivo Constitución de un patrimonio autonomo separadoe independiente para que
la fiduciarta mantengala titularidad jurídica de los bienes mmuebles que conforman el
patrimonio del fideicorniso y atiendalas instruccionesdel beneficiano que conlleven al
manterimiento, tenencia, adranistración explotación, disposición, de los bienes que
conforman el patrimonio autónomo La fiduciaria garantizara las obligaciones que
contraiga el fideicomiso o los comitentes por las líneas de crédito que el banco
Pichincha le otorgoparafinanciar la construcción del proyecto denominado complejo
médico HOKS Hospital Clinica Kennedy Samborondon

Pagos extracurculares Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiano
serán

1 Honorarios deestructuración y elaboración del contrato por US$ 1 800
2 Comisión de administración por US$ 1 800 semestrales netos
3. Comisión por liquidación en el oaso de Iiguidarse el contrato deberán pagar

US$ 1 000
4. Comisiones potenciales en caso de requerir firmas de documentos solicitudes,

permisos legales, planos relacionados con el hdexomso pagaran US$ 100
5 Preparación de contratos, convenios, revisión documentana, diseño y

elaboración de contratos accesorios US$ 170
Revisión de contratos de accesorios US$ 100 por hora,
Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$ 400s

o

El beneficiano asumirá total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez años subsiguientes a su entrega

Plazo El presente fideicomiso estará vigentey subsistra para todos sus efectos por el
plazo máximo que permitela ley de mercado de valores

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1

El Fideicomiso hospital Clínica Kennedy Samborondon es un fidervomiso mercantil de
admunistración de bienes, Administrado por Morgan 4. Morgan, Fiduciary 8. Trust
Corporation S A El Fidercormso fue constituido segun escritura pública die fecha 10 de
noviembre de 2004 en la oludad de Guayaquilrepública del Ecuador

La cualfue inscrita en el registro dela propiedad el 28 de diciembre de 2004 cantón
Samborondon Constituyentes y Beneficiario Inmobillana Génesis S A a quien podrá
denomimarse como el constluyente aportante y beneficiano aportante, Industrial
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25

26

27

Inmobiliaria Teoton SA podrá denominarse mdistintamente como el constituyente

promotor y beneficiano promotor, y Banco Pichincha C A que para los efectos del
presente contrato, se la denominara indistintamente comoel beneficiario acreedor

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1

a) La Constitución de un patrimonio autónomo,separado e independiente de aquel o
aquellos de los constituyentes, beneficianas, de la fiduciana, y de los futuros
adquirentes o de terceros en general, ascomo de todos los que correspondan a
otros negocios fiduciarios

b) Que la fiduciania mantenga bajo el patrimonio autónomoconstituidola ttulariciad
juridica de los inmuebles,bienes y recursos transfendos con anterondad o que se
transfieren en fidercomiso mercantil por este acto, y los que en el futurole sean
transfendos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones

9) Através de este fidiercomiso, Únicamente el mmusble delta inclusive sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo porefecto del desarrollo

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados hnancieros adjuntos por el año terminado al 31 de
diciembre del 2014. han sido reclasficados para proposito de presentación de este
míorme y para fines de comparabilidad

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015y la fecha de emisión de los estados financieros
(Mayo 10 del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobrelos estados financteros adjuntos

PROBACION DE LOS ESTADOSFINANCIEROS

Los estados financieros porel año termmado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobadospor la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A el 09 marzo
de 2015 y serán presentadosa los Accionistas y Junta Directiva para su aprobación
En opinion de la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIAFLA TEOTON S A los estados
financieros serán aprobadosporla Junta Directiva sin modificaciones
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