INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A, 443

Notas a los Estados Financieros Separados

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes dei 2014)

(En délares de ios Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., (la Compafiia) fue constituida el 17 de
noviembre del 1969 mediante celebracion de escritura publica e inscrita en el Registro
Mercanill el 9 de diciembre del mismo afio, teniendo como actividad principal brindar
a pacientes servicios médicos, hospitalarios y ‘medios de diagndsticos, asf como
también la intermediacion inmobiliaria.  Su domicilio principal es la Avenida del
Periodista y Catle 11-A, Sector N.O., Ciudadela Kennedy.

Mediante escritura publica, celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantit el 14 de abril del 2010, se absorbié a ta Companfa HOSPITAL CLINICA
KENNEDY SAMBORONDON S.A HOKESA.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:;

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que uiilizd 1a
administracion:

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financiercs han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionates de informacion Financiera — NlIF, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad - |ASB.

2.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Compafifa es el Délar de los Estados Unidos de
América (U.S. ddiar}, et cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3. Base de preparacioén y presentacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base dei costo histérico
excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos al
valor razonable tal como se explica en las polficas contables inciuidas mas
abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasive entre participantes de un mercado a la fecha
de valoracion, independieniemente de si ese precio es direciamente observable
o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activa o pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caraclerisiicas del activo o
pasivo gque los participantes del mercado tomarian en cuenta ai fijar el precio del
activo o pasive a la fecha de medicion.
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2.4.

2.5.

2.6.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cudles se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidas, depdésitos o inversiones financieras
liquidas, gue se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior

a tres meses.

Inveniarios

Son presentados al costo o valor nelo realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado. Los inventarios de medicinas obsoletos se ajustan contra
los resuitados dei periodo en el que se presenta st caducidad.

Propiedades y equipos

2.6.1. Medicién en_el momenlo_del reconocimiento.- _.as propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion

mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la

puesta en condiciones de funcionamiento.

2.6.2. Medicion posterior al reconocimienio.-

fModelo del costo

Después del reconocimiento inicial, [as propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gasios de reparaciones y mantenimienios se imputan a resuliados
en el periodo que se producen.
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2.6.3.

2.64.

Modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios y equipos
médicos son preseniados a sus valores revaluados menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectiian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos, edificios y equipos
médicos se reconoce en otro resultado integral v se acumulan en el
patrimonio bajo la denominacién superdvit por revalorizacién de
terrenos, edificios y equipos. Una disminucién del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos, edificios y equipos médicos es registrada
en resultados.

El saldo de la revaluacién de terrenos, edificios y equipos médicos
incluido en el patrimonio es transferido directamente a los resultados
acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

Método de depreciacion y vidas tfiles.- El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta y la vida (til estimada por los peritos para aquellos activos
revaluados. La vida util estimada, valor residual y métede de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas Gtiles usadas en el célculo de depreciacion.

Item Vida util {en afios)
Edificios 20
Instalaciones 10
Mueble, equipos médicos y de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que

surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadsas, el

saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
utilidades acumuladas.
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2.7. Propiedad de inversion

2.8.

Son aquelias mantenidas para producir rentas, plusvalia 0 ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los cosios de la transaccion. lLuego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor

razonable.

La propiedad de la Compafila contabilizada como propiedad de inversion se
mide de acuerdo con el modelo del valor razonable. Las ganancias o pérdidas
gue surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversién se
incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momenio de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos

El gasto por impuesio a la renta representa el impuesio a la renta por pagar
corriente.

2.8.1. Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serédn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2. Impuestos diferidas.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables
futuras contra las gue se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en que
el activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al
final del periodo que se informa.
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2.9.

2.10.

La medicién de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivarfan de la forma en que la
Compaiiia espera, al final del perfodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus aclivos y pasivos.

Los impuestos diferidos se reconocen como un ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en ta medida en que hayan surgido de
una fransaccidn o suceso gue se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resuliado integral o directamenie en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones_ y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia
o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones vy
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general,
se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera Unicamente

cuando:

- Es una obligacion presente (legal o constructiva) come resuliado de un
evenio pasado

. Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion

- Elimporte puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingenie es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ccurrir uno © mas sucesos fuiuros
inciertos y que no estdn bajo el control de la Compania. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas a los estados financieros los detalles
cualitativos de la situacién que originaria el pasivo contingente.

Beneficios a empleados

2.10.1. Beneficios definidos: Jubilacion palronal y bonificacion por
desahucio.- El costo de los beneficios definidos (jubilacion paironal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resuliado
del afio en el que se generan, asi como el inierés financiero generado
por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo
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2.10.2.

o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en oiro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida det periodo.

Beneficios acumulados.- Las obligaciones por beneficios. acumulados
de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser

estimada con confiabilidad. i

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al pago de ia decimotercera remuneracion, decimocuarta
remuneracion, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compafifa, los mismos que son coniabilizados
como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisio por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo
de ia Repulblica del Ecuador. El gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias. Debido a que el célculo legal se lo realiza de
la utilidad contable no se presentan diferencias temporales que originen
impuestos diferidos.

2.11. Patrimonio

2.11.1.

2.11.2.

2.11.3.

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la
Compafila esta constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas y
en circulacion con un valor nominal de US$.1 cada una.

Reserva legal.- La Ley de Compafifas de la Republica del Ecuador,
establece que salvo disposicién estatutaria en conirario, de las
utitidades liguidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomara
un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de
reserva legal, hasta que alcance por lo menos e! 50% del capital social.
En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal sf éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva de capital.- El saldo de la reserva de capital nc podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y
no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor
de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelto a
los accionistas en caso de liquidacion.

13
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2.12.

2.11.4.

2.11.5.

Utilidades retenidas provenientes de la adopcion por primera vez de
las NIHF.- En esta subcuenta de utilidades reienidas, se registran los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF
completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra;

- Ser capitalizado en la parie que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas vy las del ultimo éjercicio econdmico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueitas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la
Compafiia.

Distribucién de dividendos.- La distribucion de dividendos se deduce

del patrimonic y se reconoccen como pasivas corrientes en los estados
financieros en el periodo en que los dividendos se aprueban por los .
accionistas de la Compafiia.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:

2.11.1.

Prestacion de servicios.- Los servicios médicos incluidos en el precio
de los productos se reconocen por referencia a la proporcion del coslo
total del servicio prestado para el producto vendido.

Por otros ingresos:

2.11.2.

2.11.3.

Venta de insumos.- Se reconocen cuando la Compafifa transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
ios bienes; el imporie de los ingresos y los cosios incurridos, o por
incurrir, en relacién con la iransaccién pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compafifa reciba los beneficios
econdémicos asociados con la transaccion.

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses.- El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es recenocido una vez que
se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este

pago.

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen cuando
sea probable que la Compafifa reciba los beneficios econémicos

14
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asociados con la transaccion y el importe de los ingresos pueda ser
medido de forma fiable.

2.11.4. Ingresos por alquileres.- Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento de acuerdo con el contrato,

2.13. Costos y gastos

Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de fa fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en ef periodo en el que se conocen,

2.14. Compensacion de saldos y fransacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta preseniacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una nornma legal, contemplan ia posibilidad de compensacion y la Compafiia
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simulianea, se presentan netos en resultados.

2.15. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una Comparfiia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente airibuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los aclivos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea
apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

2.16. Activos financieros
Los activos financieros se clasifican deniro de las siguientes categorias:
- Activos financieros al valor razonable con cambios en los resuliados;

- Inversiones mantenidas hasta el vencimienio:
- Activos financieros disponibles para la venis;
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- Préstamos y partidas por cobrar.

La clasificacién depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros
y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquelias
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de acitivos
dentro del marco de tiempo eslablecido por una regulacién o acuerdo en el
mercado.

2.16.1.Método de la tasa de inferés efectiva.- El método de la tasa de interés

2.16.2.

efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un insirumento
financiero y de imputacion det ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. Latasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que esién incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

Activos financieros al valor razonable con cambios en los
resultados.- Los activos financieros son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados cuando el activo financiero es
mantenido para negociar o designado como al valor razonable con
cambios en los resultados:

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propoésitos de su venta a
corto plazo;

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio
de instrumentos financieros manejados por la Comparifa y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo;

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como
instrumento de cobertura o garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos

para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:
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- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de medicién o reconocimienio que pudiera surgir;

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo de la Compania o su estrategia de inversion;

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos
implicitos, y la NIC 39 permite que fodo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambio en los resultados.

Los activos financieros al valor razonable con cambio en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de ias nuevas mediciones en el estado de resultados
del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del
periodo incorpora cualguier interés o dividendo generado sobre el
aciivo financiero y se incluye en la partida de "otras ganancias y
pérdidas”.

2.16.3. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.- lLas inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la
Compairifa tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta
el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.16.4. Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son insirumentos no derivados gue son
designados como disponibles para la venta 0 no son clasificados como
(a) préstamos y partidas por cobrar, (b) inversiones mantenidas hasta el
vencimiento o (¢) activos financieros al valor razonable con cambio en
los resultados.

La Compafila mantiene inversiones no cotizadas que no son
comercializadas en un mercado activo pero que también son
clasificadas como activos financieros disponibles para la venta y
expresadas al valor razonable al final del periodo sobre el cual se
informa. Los dividendos sobre los instrumenios de patrimonio se
reconocen en el resultado del perfodo al momenio en que se establece
el derecho de la Compaiifa a recibir los dividendos. Otros cambios en
el importe en libros de los activos financieros disponibles para la venta
se reconocen en resultados acumulados y son registrados bajo el titulo
de Efectos por aplicacién del método de participacion proporcional. Al
momento de la venta de la inversion o si se determina que se encuentra
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deteriorada, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la cuenta
patrimonial se reclasifica a resultados del perfodo.

2.16.5. Préstamos y cuentas por cobrar.- Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
gue no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas
por cobrar comerciales, saldos por cobrar a accionistas y comparilas
relacionadas, efectivo y equivalentes de efectivo son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconocen
aplicando la tasa de interés efectiva,

2.16.6. Deterioro de valor de los activos financieros.- Los activos financieros
distintos de aqguellos designados al valor razonable con cambios en tos
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o0 mas
eventos gue hayan ocurrido después del reconocimiento inicial def
activo vy los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.

Para las inversiones en asociadas disponibles para la venta, se
considera que una caida significativa o prolongada en el valor razonable
del titulo valor por debajo de su costo es una evidencia objetiva de
deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal;

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera;

- La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se
considera que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
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2.16.7.

provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en el estade de resultados del periodo.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado
como deteriorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente
reconocidas en otro resuitado integral son reclasificadas al resultado del
periodo.

Para los activos financieros registrados al cosio, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye vy la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio
en los resultados siempre y cuando el monio en libros de la inversion a
la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera
resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido
el deterioro de valor.

Con respecto a los titulos de patrimonio disponibles para la venta, las
pérdidas por deterioro de valor previamente reconocidas en los
resuliados no son reversadas a través de los resuliados. Cualquier
incremento en el valor razonable posterior a una pérdida por deterioro
de valor se reconoce en otro resultado integral y acumulado bajo la
partida efecto por aplicacion del método de participacion patrimonial.
Con respecio a los iitulos de deuda dispenibles para la venta, las
pérdidas por deterioro de valor se reversan en los resultados si un
incremento en el valor razonable de la inversion puede estar
objetivamenie relacionado con un evento que ocurra después del
reconocimiento de la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros.- 1 a Compafiia dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contraciuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del active financiero a oftra entidad. Si la Compafia no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido. La
Compafifa reconocerd su participaciéon en el activo y la obligaciéon
asociada por los montos que tendria que pagar. Si la Compaiifa retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
de un activo financiero iransterido, la Compafila continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir asi como el resultado acumulado que habian sido
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reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se
reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compariia retiene una opcién para readquirir parte de un
activo transferido), la Compaifila distribuye el importe en libros anterior
del activo financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una
participacion continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base
del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada ala parte
que ya no continuard siendo reconocida y la suma de la
contraprestacion recibida por la parte que ya no seguira siendo
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que
hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del perfodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre la parte
que continlta siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida
con base en los valores razonables relatives de ambas partes.

2.17. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

L os pasivos financieros son clasificados de la siguiente manera:

- Al valor razonable con cambios en los resultados;

- Ofros pasivos financieros.

2.17.1. Pasivos_financieros al valor razonable con cambios _en los
resultados.- Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con
cambios en los resultados cuandc es un pasivo financiero que se

clasifica como mantenido para negociar o es designado al valor
razonable con cambios en el resuliado.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

- Ha sido adquirido principalmente para propésitos de su recompra a
corto plazo;

- Almomento del reconocimiento inicial forma parie de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compafiia y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo,
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2.17.2.

- Esun derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento
de coberiura o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para
negociar) podria también ser designado como un pasivo financiero al
valor razonable con cambios en los resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

- Dicha designacion elimina o reduce significativamente una
incoherencia de medicién o reconocimiento que pudiera surgir;

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos
financieros ¢ ambos, el cual es manejado y su rendimienio es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con el
manejo de riesgo documentado de la Compafifa o su esirategia de
inversion, vy la informacién  sobre el grupo es proporcionada
infernamente sobre dicha base;

- Forma parte de un contrato que contiene uno © Mas instrumentos
implicitos, y 1a NIC 39 permite que todo el conirato combinado sea
designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado del periodo.
La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo
incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero y se
incluye en la partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

Otros pasivos financieros.- Los otros pasivos financieros {(incluyendo

los documentos por pagar, obligaciones y cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados
o recibidos que forman parie de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mas corto con el imporie neto en libros en el momento de reconocimiento
inicial.
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2.17.3. Baja en cuentas de un pasivo financiero.- La Compafiia dara de baja

en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la coniraprestacion pagada y por

pagar se

reconoce en el resuliado del periodo.

3. NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVAS:

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones € interpretaciones emitidas pero
aun no efectivas y su vigencia es la siguiente:

NIIE

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera e

interpretaciones

NIiF 9
NIF 15

Titulo

Instrumentos financieros
Contratos procedentes de contralos con
clientes

Modificaciones a las NIIF y NIC

NIC 1
NIC 16 y NIC
38
NIIF 10 Y NIC
28

NIIF 10, NIIF 12
Y LANIC 28
NIC 27

Modificaciones
a las NIIF

Iniciativas de revelacion

Clarificacion de los métodos aceptables
de depreciacion y amortizacion

Venta o aportacion de bienes entre un
inversionista y su asociada o negocio
conjunto

Entidades de inversién: Aplicacion de la
excepcion de consolidacion

Método de participacion en los estados
financieros separados

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012 -
2014

Vigencia

Enero 1, 2018

Enero 1, 2017

Enero 1, 2016
Enero 1, 2016
Enero 1, 2016
Enero 1, 2016
Enero 1, 2016

Enerc 1, 2016

La Administracion de la Compafifa estima que la aplicacion de las nuevas normas o
modificaciones de las NIIF de aplicacion futura o de adopcion anticipada, no tendré un
efecto material o de relevancia en los estados financieros de la Compaiia al 31 de
diciembre del 2015; por consiguiente no han sido consideradas, en caso de que
apliguen, en la preparacion de los estados financieros adjuntos.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRHITICOS:

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de [os estados
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financieros. Enopinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos esiuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrfan llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1.

4.2.

4.3.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista alguin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de
dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efeciivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo
a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporie
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
iimite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcion de un célculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualguier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario coniratado por la Compafifa para realizar el célculo actuarial, uiiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién ai final de cada afio
reportado por la administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es latasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser regueridos para cumplir con
la obligacion de estos beneficios.

Impuesto a la renta diferido ,

La Compaifiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diteridos considerando
que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
y pasivos se revertiran en el futuro.
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4.4, Estimacion de vidas uliles de propiedades y equipos

lLa estimacién de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencicnado en las notas 2.6.2y 2.6.3.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Un resumen de efectivo y equivalenies de efectivo es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Bancos 3,433,351 2,815,211
Equivalentes de efectivo 2,632,911 4,526,984
Caja 115,992 159,603
Total 6,182,254 7,601,798

Al 31 de diciembre del 2015, bancos representa disponible en bancos locales por
US$.3,093,682 y en bancos del exterior por US$.339,669.

Al 31 de diciembre del 2015, los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones
temporales con vencimientos de hasta 90 dias.

Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue:

Fecha Fecha Plazo

Emisor Emision Vencimiento (dlas) Interés 2015 2014

Banco Pichincha Miami 06-abr-15 03-mar-16 360 4.00% 588,508 -
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 3t-mar-i6 360 4.00% 552,300 -
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-i6 360 4,00% 229,764 -
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 31-mar-16 360 4.00% 918,357 -
Banco Pichincha Miami 06-abr-15 3t-mar-16 360 4.00% 343,892 -
Banco.Pichincha Miami ii-abr-14 06-abr-15 360 4,25% - 564,918
Banco.Pichincha Miami 11-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 530,080
Banco.Pichincha Miami ii-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 220,520
Banco.Fichincha Miami ii-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 881,410
Banco.Pichincha Miami 1i-abr-14 06-abr-15 360 4.25% - 330,056
Banco. Pichincha 15-ago-i14 11-feb-15 180 6.90% - 200000
Total 2632911 4.526.984
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por
cobrar es como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014
Cuentas por cobrar comerciales:
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 8,355,847 7,626,353
- Clientes 1,898,283 1,195,137
Compaiiias relacionadas, ver nota 24 548,384 659,911
Provision de cuentas incobrables (217,272) (140.775)
10,585,242 9,340,626
Compafiias relacionadas, ver nota 24 1,607,953 1,783,997
Otras cuentas por cobrar:
Intereses por cobrar 107,420 175,144
Cheques devueltos 96,856 93,916
Préstamos a empleados 13,368 41,419
Otras 359,825 362,237

577.472 672.716

Anticipos:
Anticipos a funcionarios y empleados 56,000 -
Seguros 40,041 -
Oftros valores anticipados 38,583 97.475
134,624 97,475
Total 12,805,291 11,894,814

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas por cobrar represenian los servicios
hospitalarios a pacientes particulares y afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social IESS, tienen vencimientos promedio de 30 dias y no devengan intereses.

Al 31 de diciembre de! 2015, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS),
representa US$.8,355,847 (en el 2014 US$.7,626,353) por provision de valores por
servicios prestados a sus afiliados. De los valores provisionados al ciefre del ejercicio
econdmico 2015 la suma de US$.6,459,950 fueron facturados en enero y febrero del
2016 y la diferencia sera facturada en los meses de marzo y abril del 2016.
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Un detalie de la antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre

del 2015, es como sigue:

...Dic 31...
2015
Corriente 8,951,726
Vencido:
1 - 360 dias 142,986
Mayor 360 dias 1.707.802
Total 10,802,514
El movimiento de la provision para cuentas incobrables es como sigue:
...Diciembre 31...
2015 2014
Saldo al inicio de! afio 140,775 140,775
Provision con cargo a resuliados 76,497 -
Saldo al fin de afio 217,272 140,775
7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2015, otros activos financieros incluyen lo siguiente:
... Diciembre 31...
2015 2014
Activos financieros al valor razonable con
cambios en los resultados:
Inversiones temporales:
Bance Pichincha Miami 1,611,720 1,569,554
Banco Santander Miami 1,583,964 1,581,986
Total activos financieros corrientes 195,684 3,151,540

Las inversiones temporales corresponden depdsitos a plazo fijo pagaderos al

vencimienio de la inversion, cuyo plazo es entre 1 a 360 dias. Un det
deposiios a plazo fijo es como sigue:

alle de los
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o ‘-_‘

Fecha Fecha Plazo
Banco Emision Vencimiento {dlas)
Banco Pichincha Miami 05/fJulf2015  07/Julf2016 357
Banco Pichincha Miami 10/ ulf2015 Oi/Julf20i6 357
Banco Internacional Miami  20/Agof2015  12fAgof2016 358
Banco Internacional Miami  08/Ago/2015  03/Ago/2016 360
Banco.Pichincha Miami 17/ Julf2014 1o/Julj2015 358
Banco.Pichincha Miami 17/ Julj2014 10/Jul/2015 358
Banco.Pichincha Miarni 25/Agof2014  20{Agof2015 360
Banco.Santander Miami 04/Ago/2014  04fAgof2015 365

Total

Activos financieros medidos al valor razonable con
cambio en oiro resultado integral:

Inversiones en subsidigrias

Dateoton Cia. Lida.

Remaken S.A. Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Mediak S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Albckennedy S.A.

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Cika S.A.

Ceniro de Investigaciones, Terapias y Diagnosticos del
Corazén, Cardiatesa S.A.

Laboratorio Clinico HCKA S.A.

IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagndstico y Tratamiento de
Enfermedades de {a Sangre C. Lida.

Diagoda Diagndstico Gineco Obstétrico 5.A.

Innafest S.A.

Cikena S.A.

Urclaser Kennedy S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK

Laboratorio Clinica Hospital Clinica Kennedy Samborondon
HCKSS.A

Electroqguil

Solmed

(-) Provision para inversiones

Total otros activos financieros no corrienies

Interés 2015 2014
4.50% 588,900 -
4,00% 464,689

4,00% 558,041 -
0,25% 1,683,964 -
4,25% - 585,421
4,25% - 44B,095
4,25% - 558,038
0,13% - 1,581.986
3,195,684 3.151.540

... Diciembre 31...
20156 2014
1,165,825 1,654,507
812,544 776,488
444 818 450,046
438,625 362,640
419,835 408,234
231,607 154,688
225,960 234,323
201,167 62,126
97,952 145,665
54,779 69,077
52,313 17,881
35,500 10,242
35,004 58,759
28,834 23,788
16,388 19,067
16,344 14,5895

888 888

320 320
4,278,603 4,463,334
(12} {(12)

4278501 4463322
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)

(En dolares de los Estados Unidos de América)

8.  INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a insumos médicos (Profarm, maieriales y
accesorios médicos, y suministros de oficina valorados en US$.1,656,623 (en el 2014
US$.1,915,354), la Compafifa no identifico deterioro en los inventarios de medicinas
Profarm, considerande gue por acuerdos con sus proveedores estos medicamentos
son devuelios e intercambiados 2 rneses anies de su vencimiento.

9. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Un resumen de propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2015, es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Costo o valuacion 21,483,464 21,653,817
Depreciacidén acumulada (13.833.689) (12.808.340)
Total 7,649.775 8,745,477
Clasificacion:
Terrenos 2,617,461 2,517,461
Edificios 2,506,947 2,682,539
Instalaciones 62,355 42,033
Muebles, equipos médicos y de oficina 2,524,188 3,404,945
Vehiculos 8,705 25,135
Equipos de computacion 30,119 73,364
Total _1.8649.775 8,745477
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En délares de los Estados Unidos de América)

Durante el afio 2015, las adiciones incluyen principalmente a compras de equipos

médicos por US$.120,289 que corresponde a

compra de equipos, fuente de luz,

lavadora industrial, procesador de imagenes, monitores; equipos de computacion por
US$.20,117 que corresponde compra de monitores.

En el afio 2014, las principales adiciones corresponde a la adquisicion de un terreno y
un edificio del “Centro Diagnostico Medico Gamma”, ubicado sobre el solar 1,
manzana 15, de la ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui, sobre el cual se encuentran
consultorios, locales y otros espacios del blogue del centro médico Gamma.

Las bajas efectuadas durante el afio 2015, corresponde a muebles y equipos de

habitaciones.

10. OTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos es como sigue:

Derechos Fiduciarios:
Fideicomiso Alborada
Fideicomiso HCKS 1
Fideicomiso HCKS 2

Local {(Edificio Rapsodia)
Otros
Depdsitos en Garantia

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
1,700,226 1,365,941
801,000 801,000
174.000 174,000
2,675,226 2,340,941
129,231 129,231
16,200 16,200
4,246 4,246
2,824 903 2,490,618

Al 31 de diciembre de 2015, un resumen de los estados financieros no auditados de
los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKS1 y HCKS2 es como sigue:

Estados Fideicomiso  Fideicomiso Fideicomiso
Financieros Kennedy Mercantil Mercantil
Alborada HCKS 1 HCKS 2
Activos 5,338,093 800,919 489,677
Pasivo (4,104,526} - -
Patrimonio (1,233,567} (800,219} (489,677)
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INDUSTRIAL. INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En dolares de los Estados Unidos de América)

11. DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de los documentos por pagar es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Banco Pichincha Miami 1,800,000 1,800,000
Banco internacional S.A. 1,685,951 1,963,379
Banco Santander Miami 1,500,000 1,500,000
Banco Pichincha C.A. 879,118 1,757,558
Banco Guayaquil S.A. 42,000 300,000
Banco Bolivariang C.A. - 83,750
Subtotal 5,907,069 7,404,687
Partes relacionadas, ver nota 24 370,000 1,282,544
Total 6,277,069 B8.687 231
A continuacién un detalle de los documentos por pagar a bancos:

Saldo al

Descripcién: Operacion Inicio Vencimiento Tasa 31/12/2015
Banco Internacional 100315179 16/01/2015  11/01/2016  9.02% 258,423
Banco Internacional 100315680 07/05/2015  01/05/2016  8.95% 427,528
Banco Internacional 100316676 18/12/2015  12/12/2016  8.95% 500,000
Banco Internacional 100316716 30/12/2016  2412/2016  8.95% 500,000
Banco Pichincha C.A. 2346592 23092015  17/09/2016  8.54% 379,118
Banco Pichincha C.A. 2376543 07/12{2015 01/12/2016 8.95% 500,000
Banco Pichincha Miami 40955 30/07/2015  22/07/2016  5.50% 1,800,000
Banco Guayaguil 133342 04/03/2015  04/03/2016  9.02% 42,000
Banco Santander Miami 35206 18/11/2014 1811/2016  1.50% 1.500,000
Total 5,907.069

La compania presenta valores en garantia, a continuacion se muestra un detalle:

Valor
Banco Bolivariano
Prenda industriales 420,000
Banco Pichincha
Hipotecas 654,768
Hipotecas 471,926
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. RREAT

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En d6lares de los Estados Unidos de América)

Por otra parte la comparila también presenta obligaciones directas como codeudor tal
como se muestra a continuacion:

Valor
Banco Bolivariano
{Préstarmos firmas mutuos) : 58,997
Banco Pichincha
Ademads de ello la compadia presenta
como contingentes 350,000

12. OBLIGACIONES

Corresponde a obligacion bancaria con el Banco del Pichincha C.A. cuya fecha de
vencimiento es el 16 de noviembre de 2018 con una tasa del 8,92%, un resumen de la
obligacion a largo plazo, porcién corriente y no corriente s como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Porcidén corriente 64,603 58,698
Porcién a largo plazo 148,976 213.393
Total 213,579 . 272,091
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AINDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y documentos por
pagar es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
Proveedores;
Locales 3,195,926 3,263,329
Compaiiias relacionadas, ver nota 24 5,924,320 5,987,069
9,120,246 9,250,398
Dividendos por pagar, ver nota 24 972,000 -
Anticipos de clientes:
Clienies (pacientes) 255,119 431,509
JESS (anticipos varios) 130,010 -
Oiros 62,304 209,906
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 204,968 194,279
Compafiias relacionadas, ver nota 24 152,665 101,932
Otras cuentas por pagar 132,834 177,233
Impuestos y contribuciones por pagar 43,874 70,084
Nomina por pagar 37,902 24,747
Total 11,091,922 10,460,088

Al de diciembre del 2015, cuentas por pagar a proveedores representan
principalmente servicios médicos y adquisiciones de bienes y coniratacion de servicios
que no generan intereses y vencen en 30, 60 y 90 dias e incluyen principalmente a
servicios médicos DRLAM CIA. LTDA. por US$.658,973, EOA Servicios S.A. por
US$.531,141 y DIFARE S.A. por US$.329,750.

Anticipos de clientes incluyen principalmente los depdsitos previos entregados por los
pacienies particulares.
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Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
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(En ddlares de los Estados Unidos de América)

14. OTROS PASIVOS FINANCIEROQS

Pasivos financieros medidos al costo amortizado;

Pasivo financiero corriente

Obligaciones por documentos REVNI:
Compaiiias relacionadas {Ver nota 24)
Partes relacionadas (Ver nota 24)

Total pasivo financiero corriente

Pasivo financieros no corriente
Obligaciones por documentos REVNI
(-) vencimientos corrientes

Total pasivo financiero no corriente

... Diciembre 31...
2015 2014
3,250,000 -
250,000 -
3,500,000 -
3,500,000 3,500,000
{3.500.000) -
- 3,500,000

Al 31 de diciembre del 2015, representan documentos denominados REVNI (Registro
Especial de Valores No Inscritos) emitidos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
S.A., respectivamente, a unatasa de interés del 8.50% y capital pagado al vencimienio
en febrero del 20116. Durante el afio 2015, los intereses generados reconocidos en los
resultados del afo corresponden a US$.298,000 aproximadamente.

15. IMPUESTOS

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente

Impuesto al valor agregado
Crédito tributario por IVA

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar
Impuesto al valor agregado
Retenciones en la fuente por pagar

Total

...Diciembre 31...

2015 2014
766,320 728,136
26,820 29,292
4510 -
797.650 757.428
828,103 964,255
143,688 105,606
106,510 141,539
1,078,301 1,211,400

Los valores por pagar por conceplo de pasivos por impuestos corrientes son
liquidados en el momento de la presentacion y pago de las declaraciones de impuestos

correspondientes.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

Conciliacién ftributaria - contable del impuesto a la renta corrienle - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y gasto por impuesto a la

renta corriente, es como sigue;

2015 2014

Utilidad segun estados financieros antes de
. participacion de trabajadores e impuesto a la renta 1,585,759 4,412,418
Menos:
15 % Participacién de Trabajadores (237,864) (5638,559)
Efecio de la aplicacion del método de participacion

Patrimonial y ctros ingresos excentos - (938,682)
Mas:
Gastos no deducibles (1) 2,416,211 1,300,281
Gastos incurridos para generar ingresos exentos - 7,902
Participacién atribuible a oiros ingresos exentos - 139,617
Utilidad gravable 3,764,106 4,382,977
Impuesto a la renta causado (2} 828,103 964,255
Anticipo calculado (3) {2) 450,344 406,144
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 828,103 964,255

(1) Al 31 de diciembre del 2015, un detalle de los gastos no deducibles es como sigue:

2015 2014
Jubilacién Patronal y bonificacion por desahucio 1,069,862 409,419
Regalias, servicios técnicos y comisiones Relacionadas 494 520 -
Depreciacion de propiedades y equipos 313,363 338,659
Provisiones para cuenias incobrables 156,975 -
Ajustes por inversiones en asociadas 127,682 27,526
Seguros del exterior 123,908 29,760
Gastos sin sustentos 19,227 3,762
Multas e intereses 14,700 26,188
Diferencia cartera 12,289 -
Impuesto a la salida de divisas por seguros 6,195 15,379
Bajas y ventas de activos fijos 5,215 8,400
IVA cargado al gasio - 185,807
Tramites |IESS - 121,496
Seguros gjecutivos - 97,573
Otros 72,275 36,413
Total 2,416,211 1,300,281
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En délares de los Estados Unidos de América)

16.

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cosios y gastos
deducibles.

Para el afo 2015, la Compaiiia determiné aniicipo de impuesto a la renta por
US$.450,344 (US$.406,144 en el 2014) e impuesto a la renta causado por US$.828,103
(US$.964,255 en el 2014). Consecuentemente, la Compariia regisiré en resultados
US$.828,103 como impuesto a la renta del afo fiscal 2015 (US$.964,255 en el 2014).

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2012 al 2015.

Con fecha febrero 3 del 2016, la Compafiia INDUSTRIAL INMOBILIARIA S.A. TEOTON,
mediante Oficio de Inspeccién No. DZ8-ASOOICC16-00000015-M el Servicios de
Rentas Internas envio notificacion para llevar a cabo una diligencia de inspeccion y
solicitud de envic de informacién financiera y tributaria correspondienie a los ejercicios
fiscales 2015 y 2014, La informacion fue proporcionada al ente regulador entre el 5y
12.de febrero del 2016, encontrandose en revisiones fiscales a la fecha de este informe

{Marzo 21 del 2016).

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31...

2014 2013
Participacion de trabajadores en las utilidades 237,864 538,559
Beneficios sociales 393,233 345,322
Intereses financieros 116,733 124,408
Total 747 830 1,008,289

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar
en las utilidades de la Compafifa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables.

El movimiento de la provisién para obligaciones acumuladas durante el afio 2015 es
como sigue:
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17.

...Diciembre 31 de 2015...

15% de Beneficios  Intereses
frabajadores  sociales financieros Total
Saldo al inicic del afio 538,559 345,322 124,408 1,008,289
Provisidn 237,864 1,460,603 127,983 1,826,450
(-) Pagos (538,659) (1,430,628) (154,762} (2,123,949)
Ajusies - 17,936 19,104 37.039
Saldo al final del afo 237,864 393,233 116,733 747,830

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujeios al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior
a US$15 millones, estan obligados a presentar el esiudio de Precios de Transterencia
que determine si tales operaciones ha sido efectuadas a valores de plena
competencia.

Segun el Art. 3 Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el ariiculo
anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los montos
de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a) Aporles patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América;

b} Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de aclivo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

¢) Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos;

d) Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
asi como activos, pasivos o egresos del sujeio pasivo imputables a la actividad
generadora de tales ingresos;

e) Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas publicas
ecuatorianas (Ver nota 24},

f) Operaciones gue esién cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracién. Cuando se trate de operaciones entre paries
relacionadas locales, este literal aplicara tanto para el sujeto pasivo que presentd
la consulta como para dichas partes relacionadas; v,

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:
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18.

1. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones
obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en los ariiculos 27 o
31 de la Ley de Régimen Tributario Interno; o

2. El sujeto pasivo:
i. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cerg;

i, Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos ios establecidos en el Codigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversion;

iii. Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Economico;

v. Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales no
renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o estén establecidos en paralsos fiscales.

Al 31 de diciembre del 2015, la compafiia no reporta ventas mayores a las bases
definidas por el Servicio de Rentas Internas para la preparacién de Anexos o Informe
de Precios de Transferencia.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, es
como sigue:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Jubitacién patronal 2,567,618 2,281,671
Bonificacion por desahucio 902,636 8,408
Total 3,470,254 2,290,079

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afics o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sogcial.
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Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron

cOomo sigue:
... Diciembre 31,...
2015 2014
Saldos al comienzo del afo 2,281,671 1,963,037
Provision cargada al gasto 640,332 362,815
Pagos (354,385) {44,180)
Saldos al fin del afio 2,567,618 2,281,672

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador ¢ por el trabajador, la Compania entregaré el 25% de la Ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Saldos al comienzo del afio 8,407 -
Provisién cargada al gasio 1,004,662 8,407
Pagos {1 10,433) -
Saldos al fin del ano 902,636 8,407

lLos célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2015 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método
los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afo de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de
dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos
beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y

cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados duranie el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondienies.
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Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales son
las siguientes:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Tasa(s) de descuenio 4.00 4.00
Tasa(s) esperada del incremento salarial "~ 4.00 4.00

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

... Diciembre 31, ...
2015 2014
Costo actual del servicio 1,644,994 371,222
19. OTROS PASIVOS
Un detalle de los otros pasivos, es como sigue:
... Diciembre 31...
2015 2014
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) 1,744,548 1,810,040
Titulos de Salud HCK 393 393
Total 1,744,941 1,810,433

Al 31 de diciembre del 2015, los otros pasivos incluyen los abonos realizados por
clientes para la contratacién del seguro de salud Medirent Plus {pagos anticipados por
el servicio). Se paga US$.3,000 anuales; al paciente se fe entregan cuponeras o
billetones de descuento (Ver nota 25).

20. PATRIMONIO

Capital social: Al 31 de diciembre del 2015, el capital autorizado suscrito y pagado
consiste en 600,000 acciones ordinarias de valor nominal de US$.1 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el propésito
de incrementar el capital social de la Compaiiia.

Resetrva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compaiiia debe
transferir el 10% de su ganancia liguida anual a ta reserva legal, hasta completar por
lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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21.

Resultados acumulados: Un resumen de los resuliados acumulados s como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
Reserva de Capital : 4,540,042 4,540,042
Resultados por adopcién Tra vez de las NIF : 1,057,350 1,164,849
Resuliados acumulados 1,483,666 5,368,591
Efecto por aplicacion del método de '
participacion patrimonial 3.321,060 -
Total 10,402,118 11,073,482

El saldo de reserva de capital corresponde al saldo transferido de las subcuentas
reexpresion monetaria por US$.363,278 y reserva por fevalorizacion del patrimonio por
US$.4,176,764.

Resultados por adopcion ira vez de las NIIF Incluye los valores resuitantes de los
ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. &l saldo sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la companfa.

Dividendos pagados: En el mes de diciembre del 2015, la Compania INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A. registr6 asiento contable de la reparticion de dividendos
correspondiente a la utilidad det ejercicio 2014 por U5$.972,000.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

L.a Compafila a través de la Gerencia, es quien esta encargada de monitorear, controlar
y administrar prudentemente los riesgos sobre los instrumentos financieros. lLa
Administracién de la Compafia es conocedora de las condiciones existenies en el
mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y establece limites
para cada uno los riesgos.

Los principales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son 1os riesgos de
mercado, crédito, liquidez, y operacional.

(i) Riesgo de Mercado

La Compafila desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindando los
servicios hospitalarios en el sector norte, especiiicamente en la Ciudadela
Kennedy, lugar donde se concenira un buen nimero de clientes y pacientes
derivados del convenio que mantiene con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.
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(ii)

(iii)

(iv)

En un mercado donde los servicios hospitalarios son ofrecidos por muchos
participantes, la Compafifa ha ganado una buena reputacion y mantiene
tecnologia de punta para brindar un servicio eficiente y oportuno, razén por la cual
es una clinica reconocida y lider en el mercado en el cual desarrolla sus
actividades. ‘

Riesqgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad
de la Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que
deba hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento
en que la Compafiia adquirié u originé el activo financiero respectivo.

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compafia a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principaimente en efectivo y
cuentas por cobrar comerciales.

La Gerencia considera que la Companfa no tiene mayor riesgo crediticio debido a
que sus clientes pagan al contado y ofros a crédito como el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social se maneja el riesgo, puesto que por ser una entidad publica
mantiene un nivel de pagos con atraso pero son valores recuperables y la Gerencia
estima que el riesgo es manejable.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo, la Compaliia
ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de
reconocida solvencia en el mercado nacional e internacional.

Riesgo de Liguidez

Consiste en el riesgo de gque la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante
la entrega de efectivo u otro activo financiero.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de operacién. La Compariia cuando necesita efectivo también cuenta
con la obtencién de créditos con entidades financieras y ademas si tiene exceso
de flujo de efectivo lo invierte en activos financieros de alta liquidez y otros que se
mantienen hasta el vencimiento y que son renovados a medida que la gerencia
financiera analice y decida si es la mejor opcion.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compafila, de personal, tecnologia e
infraestructuras, y de factores externos que no estén relacionados a riesgos de
crédito, mercado vy liquidez, tales como los que provienen de requerimienios
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v

legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares de ética acepiados
por la Compaiia.

La principal responsabilidad para el desarrolic e implementacion de los controles
sobre el riesgo operacional, estén asignadas a la Gerencia General. La gerencia
general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su equipo
contable y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aguellos riesgos
operativos de importancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos
coniroles son desairollados y mantenidos. Todas las politicas antes de ser
implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el periodo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la
efectividad en el disefio y operacion de los controles claves. Las debilidades en el
disefio o funcionamienio de los procesos son cubiertos de inmediato para prevenir
errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar
el riesgo operacional, desarrollado e implementado por la gerencia general en las
siguientes areas:

e Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la
independencia en la autorizacion de transacciones.

¢ Requerimienios sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de
transacciones.

¢ Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.
+ Documentacion de controles y procesos.

s Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de
seguridad industrial.

Gestion de Riesgo de Capital

La Compania maneja su capital para asegurar que pueda continuar como una
empresa en marcha, mientras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de
la optimizacion de los saldos de endeudamienio y patrimonio. Un detalle de los
Instrumentos financieros por categoria es como sigue:

44




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

Activos financieros:

Valar razonable con cambios en resuliados:
Inversiones temporales {Nota 7)

Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5)
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar {Nota 6)

Total activos financieros corrientes

Valor razonable con cambio en otro resultado integral:

Inversiones en asociadas (Noia 7)

Total activos financieros no corrientes

Total Activos Financieros

FPasives financieros:

Coslo Amortizado:

Obligaciones por documentos REVNI:
Compairiias relacionadas (Ver Nota 14 y 24)
Partes relacionadas (Ver Nota 14 y 24)
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas y documentos por pagar {Nota 13}

Total pasivos financieros corrientes

Costo Amortizado:
Obligaciones por documentos REVNI {Nota 14)
{-) vencimienios corrientes

Otros pasivos (Nota 19)

Total pasivos financieros no corrientes

Total Pasivos Financieros

... Diciembre 31...
2015 2014
3,195,684 3,151,540
6,182,254 7,501,798
128056291 11.894.814
22,183,229 22548 152
4278 591 4,463,322
4,278,591 4.463.322
26,461,820 27,011,474
3,250,000 -
250,000 -
11,091,922 10,460,088
14,591,922  10.460,088
3,500,000 3,500,000
{3,500,000) -
1.744.941 1.810,433
1,744,941 5,310,433
16,336,863 15,770,521
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22. INGRESQOS POR SERVICIOS Y VENTAS

Un resumen de los ingresos por servicios y ventas es como sigue:

ingresos por servicios médicos
Ingresos hospitalarios

(-) Descuentos por servicios medicos

Total

... Diciembre 31...

2015

29,325,001
13,306,648

2014

35,194,634
9,747,770

42,631,739

{1,241,259)

44,942 304

(1,346.796)

41,390,480

43,595,508

Un detalle de los ingresos por servicios médicos y hospitalarios, es como sigue:

Ingresos por servicios médicos:
Ingresos proveedores de servicios
Cirugia

Terapia intensiva

Emergencia

Rayos x

Ecosonograiia (eq.u)

Ecocardiograiia

Ingresos por servicios pacientes Soat
Departamento de servicio al paciente
Densitometria

Litotripcia

Intensificador de imagenes
Angiografo

Consulta externa

Total

Ingresos hospitalarios:
Medicina general
Cuidados Intermedios
Ginecologia y obsietricia
Oncologia

Pabellén Azul

Oiros

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
10,193,432 18,464,580
9,141,962 8,282,408
6,446,927 4,684,823
1,626,742 1,624,261
617,887 661,506
434,530 490,480
395,178 395,734
122,865 111,941
90,609 205,409
80,350 90,202
62,659 66,136
58,078 63,395
53,842 53,661
30 -
29.325.091 35,194,534
6,690,975 5,052,559
2,393,687 2,077,385
1,741,016 1,508,526
1,368,825 77,253
784,615 713,917
327,529 318,130
13,306,648 9,747,770

46




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el ario terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

(En dolares de los Estados Unidos de América)

23. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por naturaleza reportados en los estados

financieros es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
Costos de servicios y ventas 290,448,456 30,143,917
Gastos operativos 2,156,904 1,996,849
Gastos de administracion 6,441,762 5,303,185
Gastos generales 2,968,264 3,610,989
Gastos financieros 1.041.932 1,089,733
Total 42047318 42,144,673
Un detalle de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:
...Diciembre 31...
2015 2014
Implementos Médicos 18,866,683 21,166,762
Sueldos beneficios a los empleados 10,686,740 9,662,011
Honorarios 4,520,053 3,916,317
Impuestos, contribuciones y otros 1,337,980 1,609,111
Depreciacion 1,230,178 1,169,870
Mantenimiento e instalacién 1,709,473 1,092,924
Comisiones e intereses 1,041,932 1,089,733
Provisiones 947,546 668,374
Otros gastos no deducibles 953,812 552,302
Servicios basicos y otros consumaos 427,776 392,278
Seguros 90,329 145,090
Otros costos y gastos 244,816 689,902
Total 42,047,318 42,144,674

Al 31 de diciembre de 2015, el importe acumulado de otros resultadles integrales
incluye US$.127,000 generado por el reconocimiento de la participacion sobre
resultados integrales en asociadas bajo el método de participacion proporcional VPP.
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24, SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los principales saldos y transacciones con accionistas y paries
relacionadas, es como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014

lransacciones
Compras
Predial Edclasa S.A. 2,285,106 2,899,802
Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del

Corazoén Cardiatesa S.A. 1,785,471 2,395,812
Laboratorio Clinico Arriaga C.A. 1,461,391 1,678,657
Servicios Médicos Drlam C. | tda. 856,098 -
Mediak S.A. 631,628 735,560
Enfermedades Urol6gicas C.A. CITEUCORP 431,382 487,061
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A. 268,091 284,694
Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Lida. 154,333 242,192
Geprof C.A. 134,694 145,918
Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. GASTROK 126,490 659,029
Albokennedy S.A. 63,750 63,750
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 56,629 50,080
Inmdexa S.A. 42 559 138,317
Eliot Construcciones y Servicios Cia. Ltda. 35,804 152,771
Negocios Societarios Socken Cia. Lida. 26,750 32,039
Cikena S.A. 19,626 33,322
Kremtari S.A. 19,079 25,718
Cika S.A. 17,132 21,864
|aboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy

Samborondén HCKS S.A. 6,710 7,263
Asisken Asistencia Médica S.A. 5,670 33,404
Dateoton Cia. Lida. 4,279 4,689,398
Otros 63 223,404
Total 8,432,768 15,000,045
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Transacciones

Ventas

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)

Mediken Medicina Integral Kennedy S.A.

Asisken Asistencia Médica S.A.

Mediak S.A.

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Laboratorio Clinico Hospitai Clinica Kennedy
Samhborondén HCKS S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagndstico del
Corazdn Cardiatesa S.A.

Cikena S.A.

Centro de Gastroenterclogia Kennedy S.A. GASTROK

Dateoton Cia. Lida.

Fideicomiso Kennedy Alborada (Complejo Médico)

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

ldytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Lida.

Kremtari S.A.
Oiros

Total

Personas vinculadas
Compras

Lama Valverde Marlon Alfredo
Wong Carrera Oiton Leandro
Pico Motalvan Carlos Gustavo
Arriaga Fiallos Walter Kléber
Lama Pico Paulin

Margarita Valverde Chon Qui de Lama
Dr. Tedfilo Lama Pico
Valenzuela Philips Denise
Lama Pico Ana Julia

Wong Lama Elio Danilo

L ama Valverde Edgar Enrique
Otros

Total

... Diciembre 31...
2015 2014

- 23,586,479
839,390 919,689
676,078 618,890
454,870 513,586
442 B52 452,983
368,860 348,100
105,212 100,137
91,740 48,256
65,009 109,768
49,180 38,618
40,853 44972
35,559 6,865
28,932 51,252
25,820 33,709
19,622 23,819
23.736 50,792
3,267,713 26,947,915

... Diciembre 31...

2015 2014
287,191 526,595
56,722 166,740
55,097 229,829
32,400 -
18,933 34,496
17,236 21,090
12,936 17,531
10,419 12,300
5,739 11,223
4,250 7,380
4,681 8,517
8.570 85,998
514,174 1,121,699
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Ventas

Frugone Morla Luis

Pico Motalvan Carlos Gustavo
L. ama Valverde Marlon Alfredo
Gémez Tapia Marcia Marlene
Lama Valverde Edgar Enrigue
Arriaga Frallos Walter Kléber
Valenzuela Philips Denise
Wong Carrera Otton Leandro
Wong Guerra Libia Angela
Lama Lama Scnia Matilde

Total

Activos

Cuentas por cobrar comerciales
Asisken Asistencia Médica S.A.

Ana Julia Lama Pico

Mediken S.A.

Predial Edclasa S A.

Servicios Médicos Y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Wong Carrera Otion Leandro
Servicios Hospitalarios S.A. Albotecton
l.ama Valverde Marlon Alfredo

Otros

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
3,829 557
2,647 1,298
2,646 9,413
2,628 104
83 -
- 28
i2

- 5,650

- 71
- 620
11,833 17,760
... Diciembre 31...
2015 2014
277,407 133,653
- 2,244
155,712 357,106
63,572 63,821
30,863 34,591
10,137 10,137
4,967 38,416
2,759 18,611
2,967 1.432
548,384 659,911
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Otras cuentas por cobrar clientes

Cikena S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnoéstico del
Corazon Cardiatesa S.A.

Lama Valverde Marlon Alfredo

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok

Dateoton Cia. Ltda.

Otros

Activos corrienies

Otras cuentas por cobrar compafias relacionadas

Mediak S.A.

Cika S.A.

Cikena S.A.

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnéstico del
Corazon Cardiatesa S.A.

Dateoton CIA. LTDA.

Laboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok

Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Ltda.

Qiros

Activos corrientes

Otros valores anticipados

Servicios Médicos y Hospitalarios S.A. Sermedosa
Fideicomisoc Mercaniil HCKS1

Total

Activos no corrientes

Cuentas por cobrar a largo plazo

Centro de Gaslroenterologia Kennedy S.A Gastrok
Urolaser Kennedy S.A.

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
64,798 94,298
176,025 165,452
18,438 15,777
18,859 11,417
8,305 8,305
7.994 57.001
293,919 352,250
270,396 342,648
260,425 260,425
Q4,727 112,472
75,214 194,789
73,680 135,583
72,058 36,803
53,261 57,529
50,762 84,467
44,771 34,061
58,740 £3.997
1,054,034 1,342 774
35,200 -
124,800 88,973
160,000 88,973
1,507,953 783,997
106,000 106,000
60.654 60,654
166,654 . 166,654
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Pasivos

Documentos por pagar

Partes relacionadas

Negocios Societarios Socken C.Ldta.
Luz Valverde Chongui

Alicia Guim de Magnalardo

Otton Wong Carrera

Berlicorp S.A.

Lama Valverde Edgar Enrique

Total

Cuentias por pagar compafas relacionadas

Dateoton CIA. LTDA.

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagnostico del
Corazon Cardiatesa S.A

Mediak S.A. '

Servicios Médicos Dr. Lam

Predial Edclasa S.A.

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Citeu Corp C.A

Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A Gastrok

Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Lida.

Albokennedy S.A

Frugone Morla Luis Fernando
Servicios Hospitalarios S.A. Albcteoton
Cika S.A.

Pico Montalvan Carlos Gustavo
Cikena S.A.

Kremiari S.A

Negocios Societarios Socken C.LTDA
Otros

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
300,000 360,000
70,000 70,000

- 650,000

- 140,000

- 50,000

- 12,544
370,000 1,282,544
1,624,740 1,671,028
1,248,243 1,119,272
838,521 629,111
658,973 -
549,814 905,072
400,439 286,948
213,941 127,699
162,644 121,739
88,788 401,105
47,434 49,873
37,804 37,803
11,780 16,978
11,454 106
8,330 191
6,418 4,125
5,253 20,251
3,579 4,372
1,960 360,000
4,205 232 446
5924320 5,987,069
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Pasivo corriente

Dividendos por pagar

Lama Valverde Marlon Alfredo
Lama Valverde Teofilo Roberto
Dego S.A.

Negocios Societarios Socken G.Lida
Lama Valverde Edgar Enrigue

Total

Pasivo corriente

Otras cuentas por pagar
Lama Valverde Edgar Enrigue
l.ama Valverde Marion Alfredo
Gustavo Pico Montalvan
Lama Pico Ana Julia

Pasivo corriente

Acreedores relacionados por servicios a clientes

Laboratorio Clinico Arriaga C.A.

Mediak S.A.

Cikena S.A.

Remaken S.A.

Laboratorio Clinicoe Hospital Clinica Kennedy
Samborondon HCKS S.A. :

Centro de Investigaciones, Terapias y Diagndstico del
Corazon Cardiatesa S.A.

Idytes Centro de Enfermedades de la Sangre Cia. Lida.

Dateoton CIA. LTDA,

Cika S.A.

Centro de Gastroenterologia Kennedy S.A. Gastrok
Urolaser Kennedy S.A.

Citeu Corp C.A.

Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton

Predial Edclasa S.A

Sermer C.Litda

Diagosa S.A

Otras

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
87,480 -
87,480 -
272,160
437,400 -
87.480 -
972,000 -
... Diciembre 31...
2015 2014
7,104 1,833
2,784 1,367
1,021 -
264 206
11,173 4106
43,760 -
31,482 26,353
23,611 13,123
12,314 7,086
11,730 13,144
9,034 19,232
2,715 1,699
2,087 5,908
1,581 -
1,564 1,949
699 1,796
498 340
417 -
- 4,194
- 1,803
- 862
- 337
141,492 97.826
152,665 01,932
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... Diciembre 31...
2015 2014
Pasiva corriente
Anticipos de clientes
Laboratorios Ciinico Arriaga C.A. 10,903 -
Asisken Asistencia Médica S.A 3,636 .
Otros 402 -
Total 14,841 -
... Diciembre 31...
2015 2014
Obligaciones por pagar REVNI (porcidrn
corriente y no corriente)
Remaken Resonancia Magnética Kennedy S.A. 1,500,000 1,500,000
Albokennedy S.A. 750,000 750,000
Servicios Hospitalarios S.A. Alboteoton 550,000 550,000
Mediak S.A. 250,000 250,000
Cika S.A. 200,000 200,000
Lama Pico Teofilo 200,000 200,600
ing. Elio Danilo Wong Lama 50,000 50,000
Total 3,500,000 3,500,000

Compensaciones a funcionarios y directivos

El personal clave de la gerencia de la Compafifa incluye la Presidencia Ejecutiva y su
staff de gerentes. Los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no
monetarios, suefdos variables, beneficios sociales, otras bontificaciones y otros
beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafiia, se resume a

continuacién;
...Diciembre 31...
2015 2014
Sueldos fijos 371,500 444,181
Sueldos variabies 50,297 58,974
Beneficios sociales 73.157 77,090

25 COMPROMISQS

CONVENIO DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SOCIAL No. Contrato No. 21300900-SPSIFG-006-2012.

El 15 de Octubre del 2012 las partes declaran expresamente la aceptacion del

convenio entre el 1ESS y el prestador de Salud calificado Clinica Kennedy Policentro
{tndustrial Inmabiliaria Teoton S.A.} en el presente contrato,
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Objeto del contrato.-

El IESS solo reconocera el pago por las prestaciones médicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, a los cuales el IESS ha veriiicado el derecho y autorizado
la atencién médica. En los casos de emergencia o urgencia se seguiran las reglas
establecidas en las normas especliicas emitidas para la materia.

En caso de cualquier actuaciéon médica asistencial con el asegurado o beneficiario que
genere un evento adverso, el prestador asume exclusive y expresamente toda la
responsabilidad civil o penal exonera al IESS respecto de cualquier dafio, lesion o
consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales o

del prestador.

En los paguetes de prestaciones, se incluyen en una sola tarifa todo el costo de la
atencién no complicada, es decir servicios profesionales, servicios institucionales de
laboratorio e imagen: ademas medicamentos, examines preparatorios y fa consulta
post-operatoria hasta 15 posteriores al acto operatorio.

Precio y Forma de pago.-

El IESS pagara al prestador, los precios que constan detallados en el tarifario vigente
que el seguro general aplique a la fecha de la prestacion de servicios de salud.

El prestador conforme a las reglas de facturacion vigentes, presentara la solicitud de
pago mensual por las atenciones y la factura, dentro de los 10 dias laborables del mes
siguiente al de! mes vencido, solicitud que se sometera al proceso de control; Al
reclamofsolicitud se acompafiara una planilla da detallada por cada paciente con la
informacion y documentos sefialados.

En caso devolucion de la documentacion para la atencion de la solicitud o reclamo de

pago, sea por falfa de validacion, requisitos, habilitaciones por errores en la forma o

por ser incompleta, el prestador podra rectificar completar la informacion dentro del
término de 15 dias.

En caso de objecion a las solicitudes/ reclamos de pago, el prestador podré presentar
apelacion, por una sola vez, ante quien subscribe el presente conirato, en el iérmino
de 30 dias contados desde la fecha respectiva de notificacion.

Los precios ofertados en los paquetes de prestacion, no incluyen los procesos de
atencién relacionados a la valoracion pre-trasplante

Obligaciones del prestador.-

El prestador se obliga a otorgar los servicios con la orden de atencion correspondiente,
verificada la identidad del paciente con la presentacion de la cedula de identidad; El
prestador se encuentra prohibido realizar cobros adicionales al pacienie por los
servicios recibidos, medicamentos, suministros e insumos, que hayan sido facturados
al IESS y que no estén dentro de su complejidad.
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El prestador se compromete a otorgar facilidades al personal del IESS, para la revision
y control de la historia clinica del paciente y el acceso a distintas areas donde reciba
atencion al paciente, mientras esta hospitalizado o reciba el tratamiento, o en cualquier
momento cuando asi lo determine necesario el IESS.

Obligaciones del IESS.-

E! IESS coordinara con el prestador para que los servicios de salud incluidos en este
contrato, sean proporcionados de manera equitativa, oportuna, eficiente y con calidad.
Proporcionar informacion al usuario respecto a sus beneficios y de los prestadores que
le atenderan, asi como recepior sus quejas y sugerencias de tal forma que se den
respuesta en un lapso de 24 horas.

Ademas evaluar, auditor controlar y verificar el cumplimiento de las obligaciones dej
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad y calidez.

Vigencia.-

El presente contrato tendra vigencia durante el ejercicio econémico en curso contado
a partir de la fecha de su suscripcion, de igual forma las partes pueden dar por
terminado este contrato en forma anticipada , previa notificacién escrita con 30 dias de
anticipacion, en este caso no procede el pago de indemnizacién alguna entre las

paries
Relaciones entre las partes.-

El IESS, en sus relaciones con el prestador, estara representado por el administrador
del contrato, el preslador por su representante legal o su delegado, todas las
comunicaciones entre las partes se realizaran por escrito ¢ su notificacion sera por
persona o via elecironico.

Contralo de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnéstico por
imagenes (a través de resonancia magnética) del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafila
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S.A. el alquiler de los equipos y de la alicuota sobre el solar y
demas bienes comunes del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”,
correspondiente al local ubicado en el sétano con area de 609,25 m2, y que de
conformidad con las expresas estipuladas de este contrato, serd destinado, Gnica y
exclusivamente, para la operacion integral del servicio de diagnéstico por imagenes a
través de resonancia magnética.
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Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnodstico por imagenes a través de resonancia magnética

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios duranie las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones v los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
eguipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetara a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Precio de arrendamiento: El local esta avaluado comercialmente en US$.913,875; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.700 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.- La cantidad de US$.24.484.93 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados deniro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afos a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara autormaticamente por un
periode similar de diez afios.

Contrato de Arrendamiento de local y equipos para el servicio de diagnoslico por

imAagenes {a través de tomografia) del Hospital Clfnica Kennedy HCK

El 2 de enero del 2009 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafila
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada MEDIAK S.A. el alquiler de
los equipos y de la alicuota sobre el solar y demés bienes comunes del edificio
denominado “"Hospital Clinica Kennedy Policentro”, correspondiente al local ubicado
en el sdtano con un area total aproximadamente 609.25 m2, y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, serd destinado, Unica y exclusivamente para
la operacion integral del servicio de diagndstico por imégenes a través de tomografias.
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Objeto.-
Entre los principales servicios que la arrendataria prestara al ptblico son:

- Brindar servicios de diagnostico por imagenes a través de tomografia.

- Invertir enla infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas gue HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante ias 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Esiablecer los precios de venia de servicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener [as instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
reaiizacion de ias pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local y de los
equipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetaré a las normas de Funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.
Precio de arrendamiento: E! local esta avaluado comercialmente en US$.913,875; que

seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.200 mensuales, por concepio de arrendamiento del local.
2.- La cantidad de US$.17.774 mensuales por concepto de arrendamiento de

equipos

Dichos valores se les agregaré el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a parlir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contraio se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez afios.

Conirato_de Arrendamiento de local y concesion del servicio _de diagndstico
endoscopico digestivo del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamientc en el cual la comparifa
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENNEDY S.A. GASTROK el alquiler y concesion de
explotacién de uso comercial de la alicuota sobre el solar y deméas bienes comunes
del edificio correspondiente al local ubicado en el cuarto piso con un area total de
30m2, vy que de conformidad con las expresas estipulaciones del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacion integral del servicio de
diagnéstico, especialmente para endoscopia digestiva diagnostico y terapéutica, eco
endoscopia diagndstica y terapéutica, capsula endoscépica, manométricas,
impedancias y phmetiias.
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Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagndstico por endoscopia ‘digestiva diagnostica vy
terapéutica, eco endoscopia diagnoéstica y terapéutica, capsula endoscopica,
manometrias, impedancias y phmetrias.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en peifecio estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general ta operacion de concesién se sujetara a las normas de funcionamienito y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contraio.

Precio de concesion: El local esta avaluado comercialmente en US$.45,000; que seran
pagados de la siguiente manera:

1.- La caniidad de US$.450 mensuales, por concepio de arrendamiento del local.
2.- El cuatro por ciento del valor total de la faciluraciéon mensuat en bruto de la
concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez afios.

El concesionario no podra ceder total o parciaimente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacién del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la

explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de enirega y cualquier alteracion u observacion que las paries estimares procedenies.
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Contrato de Arrendamiento de local y concesion de servicio de diagnoéstico por
imdgenes del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafiia
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada CIKENA S.A. el alquiler y
concesion de explotacién de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demés bienes
comunes del edificio denominada "Torre Alfa del Hospital Clinica Kennedy
Samborondon”, correspondiente al local ubicado en la planta baja, con un érea total
de 200m2, y que de conformidad con las expresas estipulacicnes del contrato, sera
destinado, Unica y exclusivamente para la operacién integral del servicio de
diagndstico por imagenes. '

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de diagnostico por imagenes.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insSumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dfas del afto.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud

- Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesion se sujetard a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local estd avaluado comercialmente en US$.300.000; que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.3.000 mensuales, por concepto de arrendarmiento del local.
2.- Bl diez por ciento del valor total de la faciuraciéon mensual en bruto de la

concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) y deberéan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: £l plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contralo se renovara automaticamente por un

periodo similar de diez afios.
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El concesionario no podrg ceder total ¢ parcialmente a un tercerc los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesién a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se deberd entregar el local y se obliga a cesar la
explotacidn de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualquier alteracion u observacion que las partes estimares procedentes.

Conlraio de Arrendamienio de local vy concesion del servicio de LL.aboratorio Clinico
del Hospital Clinica Kennedy HCK

El 1 de enero del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compaiila
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a fa relacionada LABORATORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON HCKS S.A. el alguiler y concesion de
explotacion de uso comercial de la alicuota sobre el solar y demés bienes comunes
del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Samborondon”, correspondiente al
local ubicado en la planta baja, con un drea total de 225m2, y que de conformidad con
las expresas estipulaciones del contrato, sera destinado, Unica y exclusivamente para
la operacion integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato.

Objeto.-
Entre los principales servicios que la concesiconaria prestara al publico son:

- Brindar servicios de laboratorio clinico.

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecio estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulcritud
Brindar comodidad y confort a los pacientes, antes, durante y después de la
realizacién de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesion se sujetara a las normas de funcionamiento y
exigencias organizativas, funcionales y técnicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesion: El local estd avaluado comercialmente en  US$.337.320; que
seran pagados de la siguienie manera:

1.- Durante el afio 2008 cantidad de US$.1.686,60 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local méas el diez por ciento del valor total de la facturacion mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.
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2.- Durante el afo 2009 cantidad de US$.2.529,90 mensuales, por concepto de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacién mensual
en bruto a la concesionaria por conceptio de concesion.

3.- Durante el ano 2010 cantidad de US$.3.373,20 mensuales, por concepto de
arrendamienito del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

Dichos valores se les agregard el impuesto al valor agregado (IVA) y deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcion, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periodo similar de diez afos.

E! concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos y
obligaciones derivados de este arrendamiento y concesion a cualquier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local y se obliga a cesar la
explotacion de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de enirega y cualqguier alteracion u observacion que las partes estimares procedentes.

Contrato de comodato de equipo de mamograffa marca Philips Graph Mammo,
modelo AF S/N PABFOMD1001

El 20 de enero del 2016 se firma contrato de comodato enire fa compafia anonima
Industrial inmobiliaria Teoton como comanditario y Alboteoton como comodante en el
cual Alboteoton entrega en calidad de comodato el equipo de mamografia marca
Philiips Graph Mammo; modelo AF S/N PABOFMO1001 con fodos sus componentes
para uso exclusivo de la comparifa Teoton. El plazo establecido es de 2 afios a partir
delafecha de entrega del equipo. El comodante se compromete a darle mantenimiento
preventivo y correctivo al menos una vez por ano.

Contrato de garantfa de descuenlos_en servicios médicos y atencidén hospitalaria
Medirent Plus

Con fecha 8 de julio del 2010, se suscribié el siguienie convenio entre las Compafiias
relacionadas SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTEOTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., EKOMOVIL S.A. y otras compainifas subsidiarias y filiales
denominadas FALICITADORAS, se obligan a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en otorgarles beneficios consistentes en
descuentos del valor de rubros de las planillas o facturas a cancelar por utilizacion de
servicios hospitalarios, medios de diagndstico, servicios médicos y generales, y bonos
cuyos valores estan establecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
de 20 afios por el valor de US$.3.000, a través del producto de salud MEDIRENT PLUS.
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Clausulas especiales:

El beneficiario principal tiene opcién a suscribir a tres beneficiarios adicionales, el
costo de cada beneficiario adicional después de la asignacion de los permitidos es de
US$.750. El cambio de beneficiario sea adicional o el principal es de US$.100, en caso
de fallecimiento del beneficiario principal los herederos tiene derecho a reclamar los
beneficios, en el caso de los beneficiarios adicionales estos no tiene derecho a ningdn
beneficio.

FIDEICOMISO KENNEDY AL BORADA:

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A "Constituyente”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Beneficiario”

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A “Promotor”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A “Fiduciaria del Ecuador”,
"Fiduciaria”.

Vigencia: Inicio 15 de diciembre de 2008

Objeto: Constitucién de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel
o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, asl
como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autdnomo constituido la
titularidad juridica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

El Fideicomiso Alborada Tres, es un fideicomiso mercantil de Administracion,
Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso
fue constituido seglin escritura publica de fecha 15 de diciembre de 2008, en |a ciudad
de Guayaquil republica del Ecuador.

El registro de la propiedad del cantén Guayaquil certifica que se inscribid el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojas 6263 a 6264, No. 2846 del registro de propiedades, el
13 de febrero del 2009.

En Calidad de constituyente y Beneficiario La compafifa Albokennedy S.A por cornin
acuerdo de todas las partes comparecientes, queda especial y expresamente
establecido gue el beneficiario del Fideicomiso Alborada fres es la compariia
Albokennedy S.A o las personas naturales o juridicas que legalmente le sucedan en
sus derechos como tal, a cualquier titulo, respecto de los bienes que conforman el
patrimonio auténomo, en los términos y bajo los conocimientos sefalados en este

contrafo
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Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria y represeniante legal,
atienda Unica y exclusivamente las instrucciones de la Beneficiaria gue con lleven al
mantenimienio, tenencia, cuidado, administracién, etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrimonio auténomo.

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacion por la de Fideicomiso Kennedy
Alborada que celebran la compaifila inmobiliaria Teoton S.A. Administrado por Morgan
& Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido segtin
escritura pablica de fecha 18 de Mayo de 2011, en la ciudad de Guayaquil republica
del Ecuador.

El registro de ta propiedad del cantén Guayaquil certifica que se inscribio el fideicomiso
mercantil el cambio de razén social en el tomo 49 de fojas 23843 a 23844, No. 10618
del registro de propiedades, el 28 de julio del 2012 . El 18 de mayo det 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacion actual, fideicomiso
alborada tres en calidad de denorinacién anterior.

Mediante escritura piblica otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S.A cedio
a titulo oneroso a favor de Industrial Inmobiliaria Teoton S.A la totalidad de los derechos
fiduciarias que mantenifa sobre el fidecomiso, recibiendo en coniraprestacion por tales
beneficios la suma de $ 435,140.48 acto en funcion del cual, Albokennedy S.A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial inmobiliaria Teoton S.A paso .
a ser la tnica beneficiaria del mismo. :

En calidad de constituyente y beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton S.A, quien
desde la presente fecha y durante la vigencia del fideicomiso, podra realizar aportes a
titulo de fiducia mercantil para el cumplimiento del objefo e instrucciones del
fideicomiso.

Objeto: La constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de
aque! o aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general,
asi como de todos los correspondan a otros negocios fiduciarias manejados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituido la
titularidad juridica de los bienes y dineros que se transfieren en fideicomiso mercantil
y los que en el futuro le sean transferidos, que se desarrolle a través del fideicomiso y
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyecto inmobiliario.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 2:

Constitucién de contrato de fideicomiso mercantil de administracion de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOS gue celebran el fideicomiso mercantil HCKS UNO,
la compariia Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A., “Fiduciaria del
Ecuador” y la compafiia promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A.
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Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. "Beneficiaria”

Compafiia promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A. "Beneficiaria”
Fiduciaria; Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A.

Fecha de inicio: El 21 de septiembre del 2010

Montos: La utilidad neta del proyecto es de US$.1'045.598,95. Del valor de la utilidad
neta del proyecto se deberdan disminuir las restituciones efectuadas a los
constituyenies durante los ahos anteriores, esto es: '

- Inmobiliaria L.F.G.: 429.083,62
- Industrial Inmobiliaria Teoton: 153.638,62

De lo anterior queda como resultado los siguientes valores a distribuir entre los
beneficiarios, del fideicomiso, considerando los activos que actualmente mantiene el
Fideicomiso:

Inmobiliaria L.F.G S.A. 65%: 318,290.15
- Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 35%: 171,387.01

Objetivo: Constitucion de un patrimonio auténomo separado e independiente para gue
la fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los bienes inmuebles que conforman el
patrimonio del fideicomiso y atienda las instrucciones del beneficiario gue conlieven al
mantenimiento, tenencia, administracion, explotacion, disposicion, de los bienes que
conforman el patrimonio autdnomo. La fiduciaria garantizara las obligaciones que
contraiga el fideicomiso o los comitentes por las lineas de crédito que el banco
Pichincha le otorgo para financiar la construccion del proyecto denominado complejo
médico HCKS Hospital Clinica Kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares: Los pagos gue se efectuaran por parte del beneficiario
serén:

1. Honorarios de estructuracion y elaboracion del contrato por US$.1.600

2. Comision de administracién por US$.1.800 semesirales netos.

3. Comisién por liquidacion en el caso de liquidarse el contrato deberan pagar
US$.1.000.

4. Comisiones poienciales en caso de requerir firmas de documentos, solicitudes,
permisos legales, planos relacionados con el fideicomiso pagaran US$.100.

5. Preparacion de contratos, convenios, revisién documentaria, disefio vy

elaboracion de contratos accesorios US$. 170.

Revision de contratos de accesorios US$.100 por hora.

Transferencias a terceros mediante cesiones de derecho US$.400.

N

El beneficiario asumira total responsabilidad por los trabajos ejecutados por el lapso
de diez afos subsiguientes a su entrega.
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26.

Plazo: El presente fideicomiso estara vigente y subsistira para todos sus efectos por el
plazo maximo que permite la ley de mercado de valores.

FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 1:

E! Fideicomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso mercantil de
administracion de bienes, Administrado por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust
Corporation S.A. El Fideicomiso fue constituido seguin escritura plblica de fecha 10 de
noviembre de 2004, en la ciudad de Guayaquil reptiblica del Ecuador.

La cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 28 de diciembre de 2004 cantén
Samborondon. Constituyentes y Beneficiario.- Inmobiliaria Génesis S.A. a quien podra
denominarse como el constituyente aportante y beneficiario aportante; indusirial
Inmobiliaria Teoton S.A. podrd denominarse indistintamente como el constituyente
promotor vy beneficiario promotor; y Banco Pichincha C.A que para los efectos del
presenie contrato, se la denominara indistintamente como el beneficiario acreedor.

La finalidad del fideicomiso mercantil HCKS 1:

a) La Constitucion de un patrimonio auténomo, separado e independiente de aquel o
aquellos de los constituyentes, beneficiarios, de la fiduciaria, y de los fuiuros
adquirentes o de terceros en general, asi como de todos los que correspondan a
otros negocios fiduciarios

b) Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autbnomo constituido la titularidad
juridica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acto, y los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera duranie su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instrucciones

c) Afraveés de este fideicomiso, Unicamente el inmueble delta inclusive sus aumentos
y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecto del desarrollo

TRANSACCIONES NO MONETARIAS

Durante el afio en curso, la Compafnia realizo la siguiente actividad de inversion no
monetaria que se refleja en el flujo de eiectivo:

- En el mes de diciembre de 2015, mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas la Compaiiia repartié dividendos a los accionistas por un valor de
US$.920,000 (ver nota 13). Estos dividendos no fueron cancelados en efectivo sinc
que fueron provisionados a esa fecha y a la presenten se encuentran pendientes de
cancelacion y/o compensacion.

- Dividendos recibidos de compafiias relacionadas y que a la fecha de emision del
presente informe se encuentren registrados en cuentas por cobrar relacionadas
Gastrok S.A. y Cardialesa S.A. por US$.17,475.
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27.

28.

29.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2014, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este
informe y para fines de comparabilidad.

EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros
{(Marzo 21 del 2016) no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. el 18
marzo de 2015 y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinién de la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON
S.A., los estados financieros seran aprobados por la Junta Direcliva sin

modificaciones.
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1.

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A., (la Compafifa) fue corstituida & 17 de
noviembre del 1969 mediante celebracion de escritura puklica e inscrita en el Registro
Mercantil el 2 de diciembre dal mismo afic, teniendo como actividad principal brindar
8 pacientes servicios medicos, hospitalarios v medios de diagndsticos, asf como
tambign la intemmediacion inmobiliaria, Su domicilic principal eg la Avenida del
Periodista y Calle 11-A, Ssotor N.C., Cludadela Kennedy.

Mediante escritura piblica, celebrada af 26 de enero del 2070 & inscrita en €] Registro
Mercantil el 14 de abril del 2010, se absorbid a [a Compania HOSPITAL CLINIGCA
KENNEDY SAMBOROMNDOM S.4 HOKESA,

Las subsidiarias que ge incluyen en los estados financleros consolidados son las

siguisntes:

MNombr |
Subsidiaria

Asisken Asistencia
Medicg S A,

Cika S.A.

Cikena S.A

Laboratorie Clinico
HOKA 5 A,

Mediak 5.A.

Actividad principal

Brindar a sus pacientes

servicios da salud v medicina .

prepagada.
Brindar a s=us pacientes
servicios  de  diagndsticos

medicos por Imagenes.

Elaboracién de diagndsticos
médicos por imagenas

Frestar servicios de andlisis
clinico de |laborgtorio & =Js
clientes.

Brindar prestacidn de
servicios medicos a
pacienteg en sus distintas
especializacicnes,
fundamesnrtalments con la
ayuda de equipos médicos v
glectronicos

Lugar de

constitucion Paricipacion

b accionaria

operaciongs 2015
Ecuadar 20.09%
Ecuador 80.00%
Ecuador 80.00%
Ecuador B0.00%
Ectiador 74.86%
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Acfividades de

Centro de investigaciones cientffic
Investigaciones, las ére%s e sal 1:1E aﬁnaessen
Terapias y Diagnostico. s ecificament:eny : Ecuador 29, 90%
del Corazon Cardiatesa pe -
SA cardiologia v en lo vascular
o cerebral v periférico.
Servios acosy AR o |
Hospitalarios . ) . Ecuador 93.80%
Sermedosa S.A, hospitalarios, clinicas v casas
de salud
. Prestacion de servicios
Remaken, Resonancia (10 120 S DCETER O oS
1 i ' 00%
gignétma Kenredy fundamentalmente con |a Ecuador 94.00%
o ayuda de eguipos médicos v
electrdnicos
Compra - varta y
arrendamientc de  bienesg
Albokennedy 3.4, vaices  baje el régimen  Ecuador 09.88%
ordinario de dominic o en
propiedad horizontal.
Compra-venta de toda clase
Dateoton S A, de  productos — médicos, Ecuador 85.00%

guimicos v fanmacéuticos v
medicina general,

Adicionalmente, log estados financieres consclidados incluyven aguellas compafias en
las gue INDUSTRLAL INMOBILIARIA TESTOMN S.A., posee menos del S0% de
participacidn accionaria, pero su inclusion en la consolidacién de debe a gue gjerce
poder de contro] en la toma de decisions v administracién. Las subsidiarias gue se
incluyen en los estados finenciercs consolidados por su control gon |as siguientes:




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS

MNotas a los Estados Financisras Consclidados
For el afio terminade el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientss del 2014)

(En dilares de los Estades Unidos de América)

MNombre de |2

Subsidiaria

Urolaser Kennedy 3.4,

Centro de
Gastroenterologia
Kennedy 5.4, Gastrok,

laboratario Clinico
Haospitalario Clinica
Kennedy Samborondam
S.A. HCKS

Servicios Hospitalarios
S.A, Albotecton (1)

Actividad principal

Brindar a pacientes sarvicios
mé&dicos,  hospitalarics v
radics Jde diagnosticos, asi
Comeo tarnizién la
intermediacian inmobiliaria,

Fealizacién de estudios e
investigaciones cientificas en
todas las areas gue
comprends [a medicing, a la
instalacion,  operacidn vy
explotacion de centrosz de
diagndsticos, especialmente
en enfermedades digestivas,
hepaticas, pancregticas.

Froporcichar servicios de
apoyo  para  diagrdstico
medice, como la realizacidn
de examenss v pruskbas
clinicas de laboratario u otros
diagnésticos

Brindar & pacientes senvicios
médicos,  hospitalarios vy
medios de diagnéstices, asi
como tambsign =
intermediacién inmohiliaria.

Lugar de
constitucion  Participacian
y accionaria
gparaciones 2015
Ecuador 48.00%
Ecuador A41.00%
Ecuador 43,009
Ecuador 0.00%

{1) Aunque |2 Comparifa no poses participacion accionaria equivalente a mas de la
mitad de las acciones patrimoniales de SERVICIOS HOSPITALARIOS SA.
ALBOTEOTON, v por lo tanto no cortrola més de ia mitad del poder de voio sobre
esas accinnes, gf tiene el peder de designar y remcver a la mayorfa de |a Junta
Directiva quien es la que gjerce & control sobre la Compafia. Por consiguients,
SERVICIOS HOSPITALARIOS S.A. ALBOTECTON es controlada por la Compariila
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. v se incluye entre las caomparias sujetas
a consolidacion en estos estados financieros.

L.ae pollticas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., en la preparacion de sus estados

financiercs consolidados.
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

Motas g los Estadas Financieros Consclidados
For el afio terminacds &l 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondisntes del 2014)

~ [En délares da los Estados Unidos de Amnérica)

La informacién  contenida en estos estados financieros  consolidados  es
responsabilidad de la Administracidn del Grupo.

En el afio 2015, la Compafiia EKOMOVIL S.A. no forma pade del consolidado de

INDUSTRIAL INMCBILIARIA TEQTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS, debido a
Jus 52 encuentra en liguidacidn.

“ 2. POLMTICA NT IGNIFICATIVAS

A continuacion mencionamos lag practicas contables mas importantes que utilizd la
administracion:

2.1. Declaracidn d mplimienio

los estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con
las Mormas Internacionales de Informacion Financiera - NIF, emitidas por &l
Consejo de Normeas Internacionaies de Contabilidad - 1ASB.

2.2. Mon ncichal

2 moneda funcional de la Compafila es el Célar de los Estados Unidos de
América (LS. ddlar), i cual es la moneda de circulacion en el Ecuador,

2.3. Base de preparacion y presentacién

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base dal
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financigros que
son medidos al valor razonable tal como - se explica en las politicas contables
incluidas mas abaio.

Ei cosio historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de los bisnes v servicios.

El valor razonable ez el precio que =e recikiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasive entre paricipantes de un mercado a la fecha
de valoracitn, independisntemearts de sl ese precio es directaments cbeervable
0 estimade utilizarndc otra técnica de valoracion, Al estimar el valor razonable da
un active o pasive, la Compafiia tiens an cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo gue los participantes del mercado tomartan en cuenta &l fijar el precio del
active 0 pasivo a la fecha de madicidn, El valor razonabls a efectos de madicion
y 0 de ravelacidn an logs estados financieros consolidados se determing sobre
una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tiene slgunas
similitudes con el valar razonable, pero nd son su valor razonable, tales como e
valor neto de realizacidn de la NIC 2 o ¢f valor en uso de la NIC 38,
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{En dolares de los Estados Unidos de América)

2.4,

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las medicicnes efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de

importancia de los insumos para la medicion del valor razonable an su tctalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Mivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercadoe activos para activos o
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medician,

Nivel 2: [nsumnes distintos a los precios cotizados incluides en el MNivel 1 que sean
observalies para el activo ¢ pasive, va sea directa o indirectarmente.

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el active ¢ pasiva.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados finangiaros.

B nsoli [Tali]

Los estados financisros consolidados incluyen los estados financieros de
IMOUSTRIAL INMOBILIARLA TEQTON S.A. v las entidades cantroladas por la
compafiia (sus subsidiariag). Todas las transacciones, saldos, ingresos v gastos
intergrupales son eliminados en la conzolidacién. Una compafia tiene control
cuando:

a) Tigne poder sobre la participada

by Esté expuesto, o tiene detecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacidan en |a participada,

c) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

Bl Grupo evalia si cortrala una p'arti-:ipada si los hachos v circunstancias indican
que hay cambios en une ¢ mas de los tres elemantos del control mencicnados
anteriomenta.

La consolidacién inicia cuando INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON S.A,
adguiere €l control de la subsidiaria, y cesa, cuando esta pierde el control de |a
misma. Los ingresos Y gastos de la subsidiaria adguirida o enajenada durants el
gjercicio, sg incluyen en el estade consolidado de resultados v en el ofro
resultado integral desde |a fecha de control de lag ganancias de la subsidiaria
hasta la fecha en gque INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., deje de
controlar a la referida companfa. |

El resultadc y cada componente de ciro resuitado integral se atribuiran & 108

propistarios del Grupa v de los intereses minoritarios. El rasultado global total de
las subsidiarias se atribuye a los propistarios del Grupe v a las participaciones
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2.5.

2.8

no contreladoras, aln si esto diera lugar a los intereses minoritarios a un saldo
deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financiercs de las
subsidiarias en relacidn & [as politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos vy flujos de efectivo
relacicnados con las transaccicnes intergrupsles son aliminados en su totalidad
en &l progesc de consolidacian.

2.4.1 Subsidiarias.- Son aguellas entidades sobre las gue INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON 8.A., tiene gl poder para gobernar las politicas
financieras y operativas a fin de percibir benaficios da sus actividadeas

Los resultados de las subsidiarias adguiridas o desincorporadss durante
el afio se incluyen en el estado consclidado de resultads integral desde
la fecha de adguisicidn © hasta la fecha de vigencia de la
desincorporacion, segin sea el cago,

24.2 Paricipacioneg no controladoras.- Se identifican de manera separada
respecto a la paricipacién del Grupo. Las participaciones no
controladeras podrfan ser inicialmente medidas a su valor razonable ©
como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de los
activos netos identificables de la adquirida. Postericrmente a la
adquisicion, &l valor en libros de las participaciones cantroladoras serd el
importe de dichas participacionas al reconccimientc inicial més la porcian
de las paricipacionss no controladaoras del estads de cambios en &l
patrimonio neto postarior. El resultads integral total se atribuye a las
partictipaciones no controtadoras aln si esto da lugar a un saldo deficitario
de estas dltimas.

Cfectivo v eauivalentes de efectivo

Incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversionas financieras
liguidas, gue s pueden transformear rapidamente en efectivo en un plaze inferior
a tres mesas vy sobregires bancarios. Los sobregiros bancarios son prasentados
como pasivos corrientes en &l estado de sftuacidn financigra.,

Inventarios
Son presentados al costo o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo

promedio ponderadeo. Las inventarios de medicinas obsoletos se ajustan contra
ios resultados del perfodo en el gque se presenta su caducidad.
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2.7. Propigdadss v equipos
27.1. Medicién en of momento del reconocimierdo.- Las propiedades v

2.7.2.

273

equipos se miden inicialments por su costa.

El costo de prepisdades v equipos comprande su precic de adquisicidn
mas tedoe log costos directamente relacionados con la ubicacién v 1a
pussta en condiciones de funcionamisnto.

Medicidn posterior al reconocimiento. -

Modelo del costo

Despuds del reconocimients inicial, las ﬁropiedades ¥ equipos sch
registradas al costo mencs la depraciacion acumulada v el importe
acumulade de [as perdidas por deteriors de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultades
an £l paricdo gue se producen.

Modelo de revaluacicn

Después del reconceimiento inicizl, los terrenos, edificios v equipos
medicos son presentados a sus valkores revaluados menos la
depreciacion acumulade, v el importe acumulade de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian periddicaments.

Cualguier aurmento en la revaluacidn de los terrenos, edificios v equipos
medicas se reconoce en ofro resultado integral ¥ se acumulan en €l
patrimenio bajo la denominacidon supsetavit por revalorizacion de
terrenos, edificios v equipos. Una disminucién del valor en libres de la
revaluacion de los terrenos, edificios v equipos médicos s registrada
en resultados.

El saldo de la revaluacidn de terrencs, edificios v equipos meadicos
incluide en el patrimonio es transferido directamente a los resultados
acumulados, cuando se produce la baja en cuantas del activo,

Mélodo de depreciacion ¥ vidas dgiifes.- El.costo o valor revaluado de
propiedades v equipes, se deprecia de acuerde con &) matodo de linea
recta v la vida Ot estimada por logs perites para agquelles activos
revaluados. La vida il estimada, valor residual y método de
depreciasién son revisades al final de cada afio, siendo sl efecic de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospactiva.
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2.8

1 2.9,

A continuaciin ée presentan las principales partidas de propiedades v
equipes v las vidas dtiles usadas en el céloulo de depreciacion.

Item Vida (til {en af
Edificios ' 20
Instalaciones 10
Mueble, equipcs médicos y de oficina 10
Yehiculos 5!
Equipcs de computacian 3

2.7.4. Hetiro o venta de propiedades ¥ equipos.- La utllidad o pérdida que
surja dal retiro o vermta de una partida de propiedadss v equipos a5
calculada como |a diferencia entre el precio de venta vy el valor an libros
del activo y reconocida en resultados.

En caso de venla o retire subsiguients de propiedades revaluadas, af
szldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a8
utilidades acumuladas.

FPropiedad de inversign

3on aquellas rmantenidas para producir rentas, plusvalia 0 ambas y se miden

niciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Lusgo del

reccnccimiento inicial, las propiedades dé inversidn son medidas a su valor
razonable.

La propiedad de la Compafifa contabilizada como propiedad de inversion se
mids de acuerdo con el modslo del valor razonable. Las ganancias o pérdidas
gue surgen de log cambios en el valor razonable de |z propiedad ds inversion s
incluyen en los resuliados del periodo en &l gus s& eriginan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicidn o
cuando [a propiedad de inversién es retirada permanentemante de Uuso y no se
aspera recibir bepeficios econdmicos futures de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de |a baja de |a propiedad (calculada come 1a diferencia entre
los ingresos por venta netos v el importe en libros del active) s2 incluye en los
resultadaos del periedd en el cual se dio de bajz |2 propiedad.

Impuestos

El gasto por impuesto a |8 renta representa el impuaste a la renta por pagar
corriente.
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281

2.8.2

impuesta corrients.- Se basa en la uiilidad gravable (iributaria)
registrada durante el afic. La utilidad grevable difiers de [a utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponikles o
deducibles v partidas que no seran gravables ¢ deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepte del impuesic cotrients se calcula
utilizando |as tasas fiscales aprobadas a! final de cada periode,

Impuestos diferidos.- Se reconoce scbre lag diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos vy pasivos incluidos
en log estados financieros v sus bages fiscales, Un pasivo por impuesto
diferido se reccnoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias iemporarias deducibles, en la medida en que
resulte probabls que la Compafia, disnonga de utilidades gravables
futuras contra las que s& podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos par impuestos diferidos se miden empleande las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicacion en el perfodo en que
el activo se realice o el pasive se cancele, basandose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o prasticameante aprebadas al
final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos y activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales gue se derivarian de la forma en que la
Companta espera, al final del periods sobra &l que s informa, recuperar
¢ liquidar &l importe en libros de sus activos y pasivos,

Los impuestos diferidos se reconocen coms Ui ingreso ¢ gasto, v son
incluidos &n el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
uns transaccidn o sucess que s& reconces fuera del resultado va sea en
otro resultade.integral o directamente en &l paftimonio, en cuyo caso el
impugsto también se reconoce fuera del resultada.

2.10. Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuzantia
o vencimiente. Las ckligacionss o pérdidas asociadas con provisionss vy
centingencias, ariginadas en reclamos, litigios, multas o penalidadas en general,
& recchocen COmMe pasivo en el estado de situacion financiera dnicamente

cuando:

- Es una obligacién presents (legal o constructiva) como resultado de un
eventc pasado
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- Es probable que se reguierz una salida de recursos para liguidar la
ohligacidn

- Elimporte pueds ser estimado de forma fiable

Un pasivo cantingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuyva
existencia quedara confirmada s6lo sf llegan & courrir uno'o méas sucesos futuros
mciertos y que no estan bajo el control de la Compafia. Si el desembolso es
menos que probable, s revela en las notas a los estados financieros los detalles
cualitativos de la situacidn que originaria el pasivo contingents,

2.11. Beneficios g empleados

2111

2.11.2

Benecficios definidas:  Jubilacidn  pafronal gnificacion  por
deszhugio - El cogto de los bereficios definmideos {jubilachin patronal v
bonificacidn por desshucio) es determinado utilizando €l Método de la
Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final d& cada periodco.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultadoe
del afc en €l que se generan, asi como &l interés financiero generade
por la obligacidn de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, gque comprenden |85 gananciss y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacian financiera con cargo
o abong a ofro resultado integral, en el perfodo en que se producen. Ei
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
rasulttada integral se refleian nmediataments en las ganancias
acurnuladas v no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo,

Beneficios acumitados. - Lag obligaciones por beneficios acumulados
de [og trabajadares son medidas scbre una base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida gue &l servicio relacionado se
proves.

Se reconoce un pasive s la Compafia posee una cbligacion legal ¢
implicita actual de pagar este monto como resultads de un servicio

entragado por el empleado en el pasado v la cbligacion pusde ser
estimada con confiabilidad. '

Lag principales acumulaciones reconocidas por este concentn
correspondan &l pago de la decimotercera rermuneracion, decimocuarta
remuneracion, vacaciones y participacidn del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compariia, los mismos que son contabilizados
come gastos en la medida que et servicio relacionado es provisto por &l
empleado de conformidad con lo establecido en el Cédigo del Trabajo
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de la Replblica del Ecuador, El gasto por la participacidn de los
trabajadores en las Utilidedes se calcula de la utilidad contable vy a5
reportado en el estado de resultados como una partida previa al dal
impuesic a las ganancias, Debido a que el célculo legal se lo realiza de

Ia utilidad contable no se presentan diferencias temporales que originen

impuestos diferidos.

2.12. Patrimonio

212 1.

\ 2122

2.12.3.

2.12.4.

2.12.5.

Capttal sociaf - Al 31 de diciembre del 2015, &l capital social de |a

Comparia esta constituido por 600,000 acciones ordinarias, pagadas v
an circulasion con un valor nominal de USE.1 cada una.

Reserva lagal.- La Ley de Compafias de la Republica del BEcuadar,
gstablece que salvo disposicidn estatutaria en contrario, de las
utilidades liquidas que resutten de cada gjercicio econdmico, se tomard
un porgentaje no menor de un 10%, destinade a formar &l fonde de
reserva legal, hasta que alcance par lo menos el 50% del capital social.
En la misma forma debe ser reintegrado el fonde de reserva legal si éste,
despuss de canstituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva de capital.- El salde de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrita v
no pagado, pero podrd ser capitalizado en la parte que exceda el valor
de las perdidag acumuladas o del afo, silas hubiers, o ser devuelto a
log accionistas en caso de liquidacion,

Uitilidades retenidas provenientes de fa adopcion por primers vez de
fas NIIF.- En esta subcuenta de utilidades retsnidas, se registran los
gjustes provenientes de Y& adopoitn por primera vez oe las NIF
completas. De resultar un saldo acresdor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceds al valor de las perdidas

acumuladas v las del ditime ejersicio econdmice concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- BDevualtas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la
Compariia.

Dietri it e dividendos.- La distribucidn de dividendos se deduce
del patrimonio v se recongcen come pasivos cofrientes en los estados

financieros en el periodo en que los dividendos s& apruskan por [os
acsionistas de la Compafiia.
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2.13.

214

2.15.

Reconocimignio de ingresos

S2 caleulan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta &l impornte estimado de cualquier descusnto, bonificacion o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:

2 13.1. Prestacion de gervicios.- |Los servicios médicos incluidos en el precio
de los productos se reconocsn por referencia a la proporcidn del costo
total del servicic prestade para el producte vendido.

Por cfros ingresas:

2.13.2. Venta de insumos.- S reconocen cuando [a Companta transfiare ios
Hespos v beneficios, de tipo significative, derivados de la propiedad de
los bienes; el importe de los ingresos vy los costos incurridos, o par
incurrit, en relagién con la transaccidn pueden ser medidos con
fabilidad v es probable que la Compafila reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccicn.

2.13.3. Ingresos por dividen ingresos por intereses.- El ingresoc por
dividendos de |as inversiones an accionss es reconocido una vez que
se han establecido ios derechos de los accicristas para recibir este
pago.

Les ingresos por intereses de un active financiers se reconocen cuando
sea probable que la Compafila reciba log beneficios econdmicos
asaclades con la transaccion v el importe de 108 ingresos pueda ser
medido de forma fiabla,

2.13.4. ingresos por alquileres.- Los arrendamientos operativos se cargan a
regultados empleando el métodc de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamients de acuerdo con el contrato.

- Costos vy gastos

Se registran al coste histérico. Los costos v gastos se reconocen a medida que
son incurridos, indespendientements de la fecha en gue se haya realizadc el
pago, ¥ e registran en el periods en el gque se conocern.

mpensaci & saldos v transacciones
Como norma general &n los estados financieros no se compensan los activos vy
pasivos, tampoco los ingresos v gastog, salvo aguellos ¢asos en los que la

compensacion sea requerida o permitida por alguna notma y asta presentacién
s2a el reflejo de la esencia de |a transaccidn.
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2.16.

217

Lrs ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una rorme legal, contemplan la posibilidad de cormpensacion v la Compafiia
tieng la intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder
al pago del pasivo de forma simultédnea, se presentan natos en resultados.

Instrumentos financieros

Los activag ¥ pasivos financiercs se reconocen cuande una Compafiia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrurmento.

Los activos v pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonable. Las
costes de transaccicn gue son directamente atribuibles a la adguisicidn o emisidn
ge aciivos Y pasives financieres (distinios a los aniives v pasives financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonakle de los activos ¢ pasivos financieros, cuando sea
apropiade, al momento del reconocimiento inicial.  Log costos de transaccidn
directamente atribuibles a la adguisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor rezonable con cambic en los resultados se reconocen de
inmediato en el resultado del pericdo.

. Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dantro de las siguientes categorias:

- Activos financiercs al valor razonable con cambios en 108 resultados;
- Inversiones mantenidas hasta &l vencimienta;

- Activos financieros disponibles para la venta,

- Préstarnos y partidas por cobrar.

La clasificacion degpende de la naturaleza v propdsita de 1os activos financieros
v g2 determina al momento del reconocimiento iniclal. Todas las compras a
ventas regulares de actives financieros son reconocidas vy dadas de baja a la
fecha de |a transaccidn, Las compras ¢ ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financierog que reguisran |3 entrega de activos
dentro del marco de tietmpo establecido por una regulacidn o acusrdo en el
mercado.

2. 17.1. Méilodo de la tasa de imterés efectiva.- El método de |a taga de interég

efectiva es un método de céloulo del costo amontizada de uninstrumento
financiers y de imputacién del ingreso financiern 4 o largo del periedo
relevante, La tasa de interés efectiva es 1a tesa de descuento que iguala
exactamente log flujos de efective por cobrar o por pagar estimados
{incluyendc comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costas de transaccion y otras primas o descuentos gue estén incluidos
ar el céleulo de |a tasa de interds efectiva} alo largo de la vida esperada
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2.17.2

del instrumento financierc o, cuando sea adecuado, en un periodo mas
gorto, con el imparte nato en likros en el reconocimients inicial,

Les ingrescs son reconocidos sobre |a base de latasa de interds sfectiva
para log instrumentos de deuda distintos a log activos financieros
clasificados al valor razonable son cambio en los resultados.

Actives  financieros al valor razonable con cambios en  fos
resultados.- Los activos financiernos son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados cuando al activo financiero eg
mantenide para negociar o designada como al valor razonable con
cambios en los resultados:

Un activo financierc es mantenide para negociar si:

- Ha sido adouirido principalmente para propdsitos de su venta a
worto plazo;

- Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio
de instrumentos financiercs mansjados por la Compania y se tiens
evidencia de un patrdn actual reciente de heneficics 2 corto plazo,

- Es un derivado que no ha sido designado v efectiva como
instrumento de cobertura o garantfa financiera.

Los actives financieros distintos a2 o2 activos financieros mantenidos
para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
gn los resultades al momento del reconocimisnto inicial si

- Dicha designacion elimina © reduce significativamente una
inconzistencia de medicidn o reconocimisnto que pudiera surgir;

- El activo financiero forma parte de un grupo de activos 0 pasivos
financieros o ambos, &l cual es menejado vy =U rendimiento es
evaluado sobre la base del valor razonable, de conformidad con e
manejo de riesgo de la Compariia o su estrategia de inversidn;

- Forma parte de un contrato que contisng ung © NAs INstrumentos
implicitos, v la NIC 38 permite que todo el contrato combinado sea
designado al valor razonable con cambio en [os resultados.

Los activas financierss al valkor razonable con carmbio en los resultados
ge registran al valor razonable, recomociendo cualguiser ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado de resultados
del pericdo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado dal
periode incorpora cualguier interés o dividendo generado sobre el
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2.17.3.

2.17.4.

2. 17.5.

2.17.6.

activo financierc v se incluye en la partida de "ofras ganancias y
pérdidas”.

Inversiones mantanidas hasta ef vencimiento- lasg inwersionss
mantenidas hasta el vencimiento son actives financieros no derivados
con pagos fijos o determinables vy fechas de vencimiento fijas que a2
Compania tiene la intencidn afirmativa y capacidad de mantensr hasta
el wvencimiento. Luego del reconccimiento inicial, lag inversionss
rmantenidas hasta el vencimiente se miden al costo amortizado usando
el métode de la tasa de interés efectiva mencs cualquier deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financiercs
disponinies para 'a verts, son instrurnentos ng dsrivados que son
designados como disponibles para la venta ¢ no son clasificados como
(a) préstamos vy partidas por cabrar, (k) inversiones mantenidas hasta ef
vancimiento o (¢) activos finencieros al valor razonable con cambio en
log resultados.

La Compafiia mantiene inversiones no cotizadas que no  son
comercializadas en un mercadc activo pero due también son
clasificadas como actives financisros disponibles para la vents v
expresadas al vaior razonable al final del periode sobre &l cual se
informna. Los dividendos sobre los instrumentos de patrimonic se
reconocen en el resultado del periodo al momento €n que se establace
el derecho de fa Compafia a recibir los dividendos. Otros cambios en el
importe en libros de los activos financieros disponibles para la venta se
reconocen en resUltados acumulados v son registrados bajo el fitulo de
Efectos por aplicacién del métede de participasion proporcional. Al
mormento de 1a venta de |a inversion o si se determina que se encuentra
deteriorada, la ganancia ¢ pérdida previamente acurmulads en la cuenta
patritnonial e reclasifica a resultades del perfado.

Préstamos v cuentas por cobrar.- Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos financieras no derivados con pagos fijos o determinables
que nc son cotizados en un mercado active. Los préstamos v partidas
por cobrar comerciales, saldos por cobrar a accionistas y comparias
relacionadas, efectivo v sguivalentes de efectivo son medidos al costo
amortizade usando el métode de |2 tasa de interes efectiva, menos
crialguier deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconocern
aplicando la tasa de interés afectiva.

Deterioro de valor de fos activos financieros.- Los activos financiercs
distintos de aguellos designades al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre €l cual s informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del detericro como congecuencia de UNo © Miés
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eventos que hayan ccurrido despuds del reconccimiento inicial del
activo v los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.

Fara las inversiones en asociadas disponibles para la venta, se
considera que una cafda significativa o prolongadea en el valor razonable

del titulo valor por debajo de su costo es una evidencia objetiva de
deteriorg,

Para todos los oftros activos financiercs, la evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir:

-~ Dificutades financieras significativas del emisor o dal obligado;

- Infracciones de  las  clausulas  contractuales, tales  como
incumplimientos @ moras en el page de log intereses o el pringipal;

- Es probable que el prestatario entre 2n guisbra o en otra forma de
reorganizacion financiera;

- La desaparicidn de un mercads activo para ese activo financiero
debido a dificultades finencieras.

El importe en libros del activo financiere se reduce por la pérdida per
deterioro de wvalor directamente para todos log activos financieros
aexcepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el impore an
libros se reduce a traves de una cuenta de provision, Cuando se
cansidera que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, s& elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacitn posterior de los montos
previemente eliminados se convierns en créditos contra la cuenta de
provision, Los cambios en el importe en libros de laouenta de provisidn
g reconocen en el estado de resultados del pericdo.

Cuando un activo financiero disponible para la verta es considerado
coma detericrado, las ganancias o pérdidas acurmuladas previamante
reconocidas en otro resultado integral son reciasificadas al resultado del
perfodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un perfodo
posterior, el importe de |la pérdida por deterioro de valor disminuye v la
misma pusde estar relacionada de manera objstiva con un evento
oeurrido luego de gue el deteriore de valor fus reconocido, la pérdida
por deterioro de valor previamente recenccida se reversa con cambic
an los resultados siempre v cuando el manto en libros de la inversion a
l=. fecha en que g2 reversa gl dateriore no exceda ¢l imports ques hubiera

resultado de costo amortizado en caso de que na s& hubisra reconocido
g] deterioro de valor,
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2.17.7.

Con respecto a los titkles de patrimonic disponibles para la venta, las
perdidas por deterioro de valor previamente reconccidas en los
resultados no son reversadas a través de los resultados, Cualquier
incremento en &l valer razonable posterior 2 una pérdida por deterioro
de valor s& reconcce en otro resultado integral v acumulads bajo la
partida, efecto por aplicacidn del método de partisipacidn patrimonial,
Con respecto 4 |0s fitulos de deuda disponibles para la venta, las
pérdicas por deteriore de valor =e reversan &n los resulfados sioun
incremanto en el wvalor razonable de la inversién puede astar
cbjetivamente relacionado con un eventc que ocurra después del
reconocimiento de la pérdida por deteriors de valar.

Eaja en cuenta de los aclivos financieros.- La Comparifa dard de baja
&h cuentas un active financiers Unicamente cuande expiren los derechos
contractuales sobre loe flujos de efectivo del active financiers, o cuando
de manera sustancial los riesgos v vantajas inherentes & la propiedad
del activo financiero a oftra ertidad. 5i la Compafia no transfiere ni
retiene substancialmente fodos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad ¥ continda reteniende el contral del sctivo transferide. La
Compafiia reconccerd su participacion en el active vy ta obligacidn
asociada por los montos qua tendria que pagar. Si la Compafia retiene
sustancialmente todos los riesgos v ventajas inherentes a la propiedad
de un activo financiero transferido, la Compafiia  continuarg
reconociende el activo financiero y tambien reconocerd un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre ol
Importe en libros del active v 1a suma de 1a contraprastacion recibida y
por recibiv asf caome el resultade acumulado gque habian sido
reconocides en otro resultade integral v acumulados en 2l patrimonio se
recoroce en &l resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un astivo financiere {es decir,
cuando la Comparifa retiene una opcién para readquirir parte de un
active transferido), la Compania distribuye el importe en libros anterior
dal activo financierc entre la parte que continua reconcciendo bajo una
paricipacidn continua, v 1a parte gue ya he reconocera sobre 1a base
el walor razonable relativo de dichas pares a ia fecha de |a
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parie
que ya no continuara siendo recondcida v la suma de la
contraprestacion recibida por la parte que ya no seguird siendo
reconocida y cualguier ganancia o pérdida acumulada asignade que
hubiege sido reconocida en ofro resultado integral se reconace en el
resultado del pericdo. La ganancia o pérdida acumulada gue hubiess
sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre [a parte
que continda siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida
con base en los valores razonables relativos de ambas partes.
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2.18. Pasivos financiaros

Los pasivos financieros s¢ clasifican como pastvo cormiente & menos gue 1a
ompafiia tenga derechio incendicional de difetir el pago de |z obligacidn por lo
mencs 12 meses despues de la fecha del estado de situacidn financiera.

Los pasivos financieros son clasificados de la siguiente manara:

- Alwalor razonable con cambios en los resultados;

1

- Oftros pasivos financieros.

2.18.1. Pasivos financiergs al valor razonable con cambios en log
- resuftades.- Un pagivoe financiers se clasifica al valor razohakle con
“cambiog en o3 resultados cuando es Un pasivo financiers gue se
clasifica como mantenido para negociar ¢ &5 designado al valor
razonable con cambics en el resultado. '

Un pasive finansiero se clasifica como para negodiar si:

Hz sido adquiride principalmente para propositcs de su racompra a
gore plazo;

Al momento del reconogimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compariia y se tiene
evidencia de un patrén actual reciente de beneficios a corto plazo;

Es un derivado que no ha sido designado v efectivo como instrumento
de cobertura & garantia financiera.

Un pasivo financiero {que no sea un pasiva financierc mantenido para
negociar) podria tarbién ser designado como un pasivo financiero al
valor razonable con cambios en 108 resultados al momento  del
reconocimisnto inicial si

Dicha designhacidén elimina © reduce . significativamente una
incoherencia de medicion o reconecimianto que pudiara surgir;

El pasivo financiero forma parte de un grupo de actives 0 pasivos
financieros o amkbos, & cual es mangjade vy su rendimienic es
ovaluado sobre [a hase del valor razonakle, de conformidad con &l
mangjo de riesgo documentado de la Comparfifa o su estrategia de
inversisn, v la informacién sobre el grupo es proporcionada
internaments soie dicha Daze,
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2.18.2.

2.18.5.

- Forma parte de un contrato que contiene unc © Mas instrumentos
implicitos, v la NIC 39 permite que todo &l contrato combinado sea
designado at valor razcniable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieres al valor razanable con cambios en los resultados
se registran al velor razonable, reconociendo cualguier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el resultado del periodo.
La ganancia ¢ pérdida neta reconocida en ef resultado del parfodo
incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero v se
mcluye en |z partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

ros pagivos financieros.- Las otros pasivos financierog {incluyendo
[cs documenios por pegar, obligaciones vy cuentas por pagar
comerciales y ofras cuentas por pagar) se miden pesteriormente al coste
amortizado usando ¢l método de la tasa de interés efectiva.

El métcdo de la tasa de interés efectiva es un método de célcule del
costa amortizade de un pasivo financiero v de imputacién del gaste
financiero a g largo del periodo relevants. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuentc que iguala exactamenta los flujos de efectivo por
cobrar o par pagar (incluyendo todos los hencrarios v puntos pagados
o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los cosfos de
transaccion v olras primas o descuentos) estimados alo largo de lavida
esperada del pasiva financiero (o, cuando sea adecuads), enun perfodc
mas corto con el imparte nato enlibros en el momeanto de reconocimisnto
inictal.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.- La Compafiia dara de baja
en cuentas un pasivo financiere si, v solo si, expiran, cancealan o sumplan
las obligaciones de la Compariia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion pagada v por
pagar se reconoce en el resultado del periods,

3. NOBMAS NUEVAS Y BEVISADAS EMITIDAS PERO AUN NO EFECTIVAS

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas paro
a0n no efectivas v su vigencia es 1a siguients;

NFE Tttubc YVigencia
Muevas Nonmas Infarnacionales de Informacién Financiera e
interpretaciones
MIIF & Instrumentos financieros Enera 1, 2018
MIF 15 Contratos procedentes de contratos con -

: clientas Enaro 1, 20197
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Modificaciones a las NIIF y NIC

MNIC 1 Iniciativas de revelacian Enerp 1, 2076
MIC 16 y MIC, Clarificacion de los métodos aceptables
a8 de depreciacidn y amartizacion Enero 1, 2016
MIIF 10y NS Venta o eportacion de bisnas entre un Eners 1, 20716
23 inversionista y su asociada o negocio
corjunts
MIIF 12, MIIF 12 Entidades de inversidn: Aplicacion da la Enerc 1, 2016
Y LA MNIC 28 excepcion de consclidacian
NIC 27 Mstado de participacian en los estados Enero 1, 2018
financieras separados :
Wodificaciones  Mejoras anuales alas NIIF ¢iclo 2012 - Enerc 1, 2016
i 2 las NIIF 2014

La Administracion de la Compania estima qua [a aplicacitn de [@s nuevas normas o
modificaciones de las NIIF de aplicacidn futura o de adopcién anticipada, no tendré un
efecto material o de relevancia an los estados financieros consalidados de la Compafiia
al 31 de diciembre del 2015; por congiguiente no han sido consideradas, en ¢caso de
que apliguen, en la praparacion de ios estados financieros adjurtos.

4.  ESTIMACIONES Y JUNG NTABLES CRITICOS

La preparacidn de los pressentes estados financieros consolidados en conformidad con
MIF requiere gue la Administracidn realice ciertas estimacionss v establezca algunos
supusstos inherentes a la actividad econdmica de |a entidad, con ] propositc de
determinar la vallacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros, En opinidn da la Administracion, tales estimaciones v supuestos
gstuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efecies finales.

A continuacicn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafiia ha utilizado en et proceso de aplicacion da los criterios
contablas:

4.1. Deterioro de aciivos

A la fecha de cierme de cada periodo, © en aguella fecha que se considera
necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si exists algdn indicio
de que dichos activos hukieran sufrido una pérdida por deterioro. En cago de
gue exista algdn indicio se realiza una estimacidn del importe recuperable de
dicho activo. : -

Si se trata de activos identificables gue no generan flujos de efective de forma

independiente, se estima la recuperabilidad de |a unidad generadora de efectivo
a la que partenece &l active, '
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4.2.

4.3.

4.4.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antericres son
revertidas cuando se praduce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el vakr del activo con abono a resultados con g

limite del valar en libros que el activo hukiera tenido de no haberse reconocido
la perdids por deteriors.

Frovisiones para obligacicnes por beneficios definidos

El valor presents de las provisiones paraickligacionss por beneficios definidos
depende de varics factores que scn determinados en funcidn de un calculo
actuarial basados en varios suUpuestos. Estcs supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una fasa de
descuents. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valar en libros de
lag provisiones de estos bensficios, '

El actuario contratado por la Comparifa para realizar & célcula actuarial, utiliza la
lasa de descuento, la tasa de mortalidad v de rotacion al final de cada afio
reportado por la administracion de la Comparifa. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados gue se espera van | zer requaridos para cumplir con
la cbligacian de estos beneficios.

Impuesto g |la renta diferido

La Companila ha realizada [a estimacidn de sus impusstos diferidos considerands
gue todas las diferenciag entre el valor en likros v 12 base tributaria de los activos
y pasivos se revertiran en el future.

Estimacitn de vidas diiles de propiedades v equipos

La estimacién de las vidas Utiles v el valor residual se efectdan de acuerds a lo

. mencionado en las notag 2.7 2y 2.7.3,

5  EEECTIVOY ivALERN DEEFECTING

Un rasumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Bancos 4 450,148 4 880,245
Equivalentes de efectivo (1) 3,388,645 5,426 984
Caja 2 478 668 248,305
Tetal, ver nota 20 ' 10262450 10377234
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Al 31 de diciembre del 2615, bancos representa disponible en bancos locales y en
bancos del exterior,

Al 31 de diciembre del 2015, [0s equivalentes de ofechivo correspondean a inversionss
temporales con vencimientos de hasta 90 dias.

(1) Un detalle de los equivalentes de efectivo es como sigue:

Facha Fecha Flazo
Emizor Emisidn Vencimientg (dfas)  Interés 2015 2014
a?;;? Pichincha G6-abr-15  3f-mar-16 360  4.00% 918857
E{?;;? Pichincha Uf-gbr-15  O3-mar-16 380  4.00% 585,588
a?;;‘f Flohincha — pe br15  3fmar-18 260 400% 552,300 .

Banco Fichinchs .4, 02-3ep-15 OF-mar-1e TE1 FfA:S 500,000 -
Eance Fichingha
Miami
Barzo Fighincha
hliarmi

Banco Pichincha ©. A 05-001-15 02-fab-16 120 B,50% 256,734 -

CE-abr-1& 3i-mar-ig a0 4.00% 343,892 -

Og-abr-15 S1-mar-18 o0 4.00% 223,764 -

Banco Pighincha CA, 15-ago-14 11-feb-15 180 6.30% - 2,000,000
Banco Plchingha 11-zbr-T4  OB-abr15 880 4.85% . 881,410
Wiarmm

Banco. Fichinsha :

o -ahr- _abr- 259 . 584918
Miarn 11-ahr-14 DB-abr-15 280 4,255% 5
Eﬂ?;;?":'“h'”cha fl-abr-14  OBabr-i5 360 4.25% . 530,080
Banca.Pichincha 11-abl-14  0B-abr15 360  4.25% . 230,056
['lﬂlaml
ga;'m Internacional o0 sie14  S0-macis 9 5 35 .~ 250,000
ng Internacional oo ye 14 2omards 90 5,25% - 250,000
STGG Internacional  nyiine14 31-die-14 210 6.86% - 250,000
a?Q;?‘P'Gh'”Gha 11-abr-14  OB-abr-i5 380  4.25% . 220,520
Banco Bolivariana 21-ul-14 - 18-ene-18 182 BLO0% - _ 150000
Total 3580645 5476084
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6. CUENTAS POR COBRAR CCM IALES, QTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS
PCR COBRAR

Un resurmnen de cuentas por cobrar comerciales, otras cusntags v documentos por
cobrar s como sigue:

... Diciempra 31...

2015 2014

Cuantas por cobrar ¢omarciales:
Clienias 13,451,783 5,658,114
Compafilas relacionadas, ver nate 23 685,382 10,341,783
Provisidn de cusrtas incobrables (361.871) {281,428)

13775304 16719489
Ctras cuentas por cobrar;

Iniereses por cobrar 107,423 175,144
Chegues devuelios OF 855 24,597
Préstarnos a empleados 43,173 45 276
Otras ' _ 770A30 1,144 363
_1.018,382 _1.388.380

Anticipos:
Anticipos a compafiias relacionadas, ver nota 23 554,800 764,524
Anticipos a fJuncionarios y emplaados 56 (1000 12 935
Otros valoras anticipados 149 861 185,405
780,861 570 165
Total 15584347 18079014

Al 31 de diciembre del 2015, [as cuentas por cobrar representan los senvicios
haspitalarios e pacientes pariculares v afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soctal IESS, tienen vencimisntos promedio de 30 dias y no devengan intereses.

El movimientc de la provisidn para cusntas incobrables es como sigue:

...Diciembre 37...

2015 2014

Saldo al inicio del afio 281,428 257,068
Frovisicn con carge a resultados 108,353 32,008
{-) Castigas (27,107) (7,488)
Recuperacién {803) {160)
Salde al fin de afio 361,871 281,428
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7.

O1R

CTIVOS FINAN

IEROS

cambios en los resuliados:

Inversiones temporales;

Banco Internacional Miami

Banco Pichingha Miarmi

Banco Internacional S.4,
Barcao Santander Miami

Banco Pichincha CUA.

Baneo

Banco Internagcionsl
hdigmni

Banco Fichincha Miami
Banco Internacional
tiami

Baneo Internacional 5.4,
Banoo mernacional S.A.
Banco Pichincha Miami
Bancao Santander hiami
Banr&p Fickinsha Miami
Banco Fichincha bliami
Banco Fighingha Wiami
Banco Pichingha C.A,
Banco Pichincha CLA.
Bango Internacional S.A.
Bango Internacional S.4.
Banco |nternacional $.A.
Banco Internacional 5.A.

Total

Total activos financiaros corrientas

Fecha
Emisidn

OB-age-18
05-jul-15
20-ago-1%

14-act-15
2 -ep-1b
10-jul-15
Od-ago-14
C17-jul-14
25-ago-14
17-jul-14
T2-jun-14
07 -jul-14
24-dic-14
23-0ct-14
20-oct-14
2o-dic-14

Activos financieros al valor razonable con

Fecha

Vencimientg

03-ago-16
07-jul-16
12-ago-16

12-gbr-16
21-mar-1a
Ot-jui-18
O4-ago-15
10-jul-15
20-2g0-15
10-jul-15
O8-ane-i5
Q2-feb-18
25-mar-15
22-ene-15
15-feb-15
c0-mar-15

Plazg
[diag) Interés
360 0.25%
a7 4.50%
3ER 40058
181 7,a0%
182 7,00%
357 4,00%
J65 0,13%
=53 4 25%
360 4 25%
a5 4 26%
210 6,290%
210 6,20%
&1 0,35%
=l a,70%
121 £,35%
21 £,.35%

Al 31 de diciembre dal 2015, otros actives financiercs incluyean lo siguisnte:;

... Diciermnbre 31.__.
25 2014
2,142,008 -
1,053,679 1,568,554
1,002 (0 1,011 277
- 1,581,886

- 513,873
4125684 4,676,690

Lag inversiones temporales corresponden depdsitos a plazo fijo pagaderos &l
vencimientc dg la inversidn, cuye plazo es entre 1 a 360 dias. Un detalle de los
depdsitos a plazo fijo es como sigue:

2015 2014
1,583,264
588,990
558,041 -
500,000 -
al,a00 -
454 GBS -
- 1,581,885
- 5gk421
- B&E,038
- 445,085
- DEBBe:
- 25B,88Z
- 2hbGah
- 253468
- BEERATS
— - _ 250,000
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... Diciembre 31...
: 2015 2014
Activos financieros medidos al valor razonable con
cambig gn otro resultado integral:
Inversiones an sidiarias:
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 231,507 154,688
RBernaken 3.8, Resonancia Magnética Kennedy S.A. - (24,782}
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagndstico v Tratamiento
de Enfermedades de la $angre C. Lida. 54,779 74,401
Diagosa Diagndstico Gineco Obstétrico S.A. 52,313 17,881
Innafest S.A. - 3E,500 10,242
Urclaser Kennedy 5.4 - 23,788
Flectrequil 888 888
Solrmed 320 320
Otros 338,445 [16.753}
713,753 240,673
{-) Provisién para inversiones (12) (12}
Total otros activos financieros no corrientas 713743 240,661

Un detalle de la participacidn gus poses INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON &.A.,
en compafias gue no formaron parte del consolidado debido a que su porcentaje de
parlicipacion €5 menaor al 50% y no tiene gontral sobre 1as mismas, 28 como sigue:

Compafia : % _participacion
2015 2014
Mediken Medicina Integral Kennedy S.A. 30% 30%
IDYTES C.LTDA. Instituto de Diagndstico y ' 50% 0%
Tratamiento de Enfermedades de |la Sangre Cia. Lida,
Diagosa Diagndstico Gineco Obstélrico S.A, f 32% 2%,
Innafest 5.4, 245 =4%
Electroguil : 40% 40%
Scalmed 40% 40%
Ekomovil 5.A. - 100%

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015, correspands a insumes medicos (Profarm, matariales v
accescrios médicos, v suministros de oficina valoradas en US$.3,040,172 (en el 2074
US%.3,883,708), la Compaiiia no identificd deteriore &n 108 inventarios de medicinas
Profarm, considerande que por acuerdos con sus provesdaores estos madicamentos
son devuelins e inercarnciados dos meses antes de sU vencimienta. '
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9.

PROPIEDADES Y EQUIP NETO

Un resumen de propiedades v equipos al 31 de dicfembre del 2015, es come sigue:

Costo o valuactdn
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacisdn:

Edificios

Muebles, equipos medicos v de oficina
Terrenns

Equipos de computasidn

Mejoras en propiededes ajena
Yehiculos

instalaciones

Total

... Diciembres 31...

2015 2014
35,000,825 95,200,627
(22,240.094) {20,438,951)
12550781 14.861,676

4,790,748 5,252,453
4,666,938 5,021,879
3,020,741 3,020,741
63,208 62,003
165,452 165,451
49,763 291,612
53,881 137,447
2850731 14,851,678
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MNotas & los Estados Financieros Consclidados
For el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras corrgspondientes del 2014)

{En ddélares de |os Estados Unidos de Armérica)

UBSIDIARIAS

10, OTROS ACTIVOS

Un regumen de los ofros activos 85 COme 3igus

Derechas Fiduciarios:
Fideicomise Alboradsa
Fideicomiso HCKS 1
Fideicomiso HOKS 2

Dtros

Cuentas por cobrar a relacionadas, ver nota 23
Depésitas en Garantia

Total

... Diciembre 31...
2015 2014
1,700,225 1,355,942_
801,000 801,080
174000 174,000
2,675,226 2,340 342
147 882 421,811
1,365 188,015
4.248 4,248

2828710 2835118

Al 31 de diciembre de 2015, un resumen de los estados financieros no auditados de
los fideicomisos Kennedy Alborada, HCKST v HOKSZ 25 como sigue:

Estados Fideicomiso Fideicomise  Fdeicomiso
Financieros Kennedy Mercantil Mercantil
Alborada HCKS 1 HCKS 2
Activos 5,333093 502,918 485 B77
Pasivo {4,104,525) - -
Patrimonio {1,°33,567) {800.918) (489,677}
11. DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumnen de los docurnentos por pagar s como sigue:
... Diciembre 31...
2015 2014
Banco Pichincha Miami 1,800,000 1,800,000
Banca Internacional S.A. 1,685 857 1,971,813
Banco Santander Miami 1,500,000 1,500,000
EBanco Pichingcha C A 879,118 1,885,680
Banco Guayaguil S.A. 42 000 300,000
Banco Balivariano C.A. - 533,748
Total 2807060 7905230

A continuacion un detalle de los docurnentas por pagar a bancos:
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NDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTQN S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Motas 3 los Estados Financieros Consclidades

Par el afo terminado el 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)
(En ddlares de los Estados Unidogs de Armerica)

Descripeidn:

Banze Imermnacional 8.4,
Banco Internacional A,
Banco Intermnacional 8.4,
Banco Infernacional 8.4,

Banco Pichincha C.A.
Banca Fichingha A
Banco Pichincha Miami
Banco Guayaguil 5.A,
Benco Sarander Wiz

Total

Operacian
100315178
1003165680
100218676
100316716
2345582
237H543
40855
133342
35208

Inicig
180172015
Q7/05/2016
122015
30412/2015
2302015
07122015
30/07/2016
Q032015
TEATEDT4

Yencimiento

T1/01f2016
01/05/2018
TRMERNe
24{12/2016
17/08/2016
Q112/2016
220720186
04/05/2016
1811172015

1asa
9.02%
8.95%
3.55%
8.05%
&.54%,
8.96%
5.50%
0.02%
1.50%

Saldo al

22005

258,423
427 528
500,000
500,000
379,118
500,000

1,800,000

42,000

1,600,000

5,807,062

La compafiia presenta valores en garantia, a continuacidn se muestra un detalla:

Banco Bolivariano
Prenda industriales

Barco Pichincha

Hipotecas
Hipotecas

Banco Bolivariars

{Préstamos firmas mutuos)

Bancao Fichincha

Ademéas de ello la comparila presenta

como contingantes

“alor

420,000

654,768
471,946

Por otra parte la comparifa tarmbién presenta obligaciones directas como codeudor tal
como se muestra a continuacian:

Walor

58997
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON S A_Y COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Per el afio terminado &l 31 de diciembrs de 2015
{Can cifras correspondisntes del 2014)

(En ddlares de |os Estados Unidos da América)

12, DBLIGACIOMES POR FAGAR

13.

Un detalle de las obligaciores LOf DRGET &5 CUMD SIQUE:

... Diciembre 37...
2015 2014

Porcidn corriente
Sclregirc bancaric - 130,241 i
Banco Fichincha A, : 84 G20 58,6938
Banco Bolivariano : 50 024 B}
Total porcién corriente 283,855 538,698
Porcidn a largo plazo 148,976 213393
Total 432831 0 220N

£ 21 da diciembre del 2045, oz 2obregiros bancanos son presemiados COno Dasives
cortientes en el estado de situacién financiera y exigitle a la vista, incluyen sobregires
de Femaken, Resonancia Magnética 3. A, y Mediak S.A. por US$.75,563 v US$.54,678,
respectivamsnte.

Al 31 de diciemibra del 2015, 1as obligaciones financieras incluyen operacicnes con gl
Banco del Pichincha C.A. v Banco Bolivariano, con vencimiento en noviembre 16 del
2018 v abrl 20 del 2016, & una tasa de interés anual del 882% y 8.8%,
reaspectivamente.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES, OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR
PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar cemarciales, ofras cuentas y decumentos por
pagar es Como sigue:

. .Diclembre 31, ..

2015 2014

Frovegdcres:
Locales 8,435 506 2,221,138
Compafias relacionadas, ver ncta 23 1,779,821 3,740,965

10,215,327 12,032,104
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. ¥ COMPARNIAS SUBSIDIARIAS

Notas a log Estades Financiercs Consclidados
Por el afio terminado &l 31 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

Ofrgs cligntas por pagar,

Dividendas v aportes por pagar, ver nota 23

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Otras cuentas por pagar a companias
relacionadas, ver nota 23

Préstamos por pagar a accionistas, ver nota 23

Otfros

Anticipog de clientes:
Clientes {pacientes}

IESS (anticipos varios)

Total

1,549,128 369,880
223,174 331,075
147,002 -
109,275 -
610,772 1,920,394

2,689,351 2,621,349
333,187 77,029
111.794 -
444,981 77,028

15282608 14730482

Al 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar a proveedores reprasentan
principalments servicios madicos v adguisiciones de bienes y confratacion de servicios

gue no generan intereses vy vencen en 30, 60y 80 dias.

Anticipos de clientes incluyen principalmentes los depositos previos entregados por los

pacientes particulares,

14. QTRQS PASIVOS FINANCIEROS

Fasivios financiercs medidos al costo amortizade:
Pasivo fingnciare corriente

Obligaciones por dosumentas BEVNI
Companiias relacionadas, ver nota 23

Total pasive financiere corrients

Pasivo finangiercs No corrients

Obligacicnes por documentos REVNI:
Compariias relacionadas, ver nota 23

Total pasivo financiero no corrients

... Diciembre 31...
2015 2014
1,250 000 -
1250000 . -
- 1,250,000
- 1220000

Al 31 de digiembre del 2015, representan documentos denominados FEVNI (Registro
Especial de Valores No Inscritos) emitidos por INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTQMN
S.A., a una tasa de interés dal 8.50% v capital pagado al vencirmisnto en febrerc del

2018,
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Motas & los Estados Financieros Consclidados
For el afio terminado el 31 de diciambre de 2015
{Con cifras correspondientes del 2014)

{En délares de |os Estados Unidos de Américe)

15.

16.

IMPLESTOS

Un resuman de |03 actives y pasivos por impuestos corrfantes s como sigue:

...Digiembre 31...
2015 2014
Actives por impussios corrfentes:
Retenctones en la fuente 1,541,507 1,575,881
Impussto al valor agregads 43 TBY -
Crédito tributario par VA 4,510 160,130
Total 15689604 1736021
Pasivos por impuastos corrientes:
© Impussto a la renta por pagar {1) 1576486 1,161,075
Ratenciones en la fuente & IVA por pagar - 247 266 168,504
Impussto al valor agragado 175,120 284 717
Total 1pesar? 2314606

Los wvalcres por pagar por conceplo de pasives por impuesics corrientes son
liquidados en el momenio dea la prasentacion y pago de a3 declaraciones da impuestcs
correspondientes,

(1% De conformidad con disposicionss legales, |a tarifa para el imptiesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucisn,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
y son sUsceptibles de revisidn |as declaraciones de los anios 2012 al 2015,

OBLIGACIONES ACUMUIL ADAS

Un rgsumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
Participacion de trabajadores en lag tilidades 595,338 025,974
Beneficios sociales : 578,898 1,433,470
Interases financiercs 116,733 124 408
Total 149,029  A183.857

De conformidad con disposiciones legales, los rakajadores tienen derecho & participar
an las Wilidades de la Compafiia en un 15% aplicable 2 las wilidades louides o
contatles.
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Motas a log Estados Financieros Consclidadss
Por el &fio terminado el 31 de diciembre de 2015
{Con cifras ¢correspondientes del 20714)

{En délaras de los Estados Unidos de América)

El movimierto de la provision para obligaciones acumuladas durante ¢l afic 2015 es

oMo skgus:
...Diciembre 31 de 2015...
15% de Beneficios  Intereses
trabsjadores  socisles financieros Tatal

Saldo &l inicio deal afio 525,974 1,433 470 124 408 =, 183,852
Provision 605,735 2,417,578 127,983 3,241,596
Pagos (625,974) {2,363,688)  (154,782) (3,144,424)
Ajustas yfo

reclasificaciones 337 (BOB,7TGZ) 13,104 (789 995)

Saldo gl final dal afio H£39398 678,898 116733 1401023
17. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal v benificasidn por desshugio, es

como sigue;
... Diciembre 31,...
2015 2014
Jubilacién patronal 4,167 909 3,588,230
Bonificacion por desahucio 1,380,308 115,530
Total 2548217 27138620

Jubilacidn patronal - De acuerde con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afics 0 mas hubisren prestado sus servicios en forma
cantinuada o interrumpidz, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuizic de |2 jubilacidn gue les corrasponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Log movimientos en el valor prasente de la obligacion de jubilacién patronal fueron

corno sigue:

... Diciemnbre 31,...

2015 2014
Saldos al inicio del afo 3,588,230 3.151,422
Provigidn cargada al gasto 284,194 208 295
Pagos (403,524 (125,383
Ajustes (10,986) (236,104)
Saldos al final del ang 4,167,909 m
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Motas a los Estados Financieros Consolidados
For el afic larminado el 371 de diciembre de 2015
(Con cifras correspondientes del 2014)

(En ddlares de los Estados Unidos de Armeérica)

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cdadige de Trabaje,
en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
ermpleador o por el trabajador, la Compafiia entragara el 25% dg |2 ditima remunerasion
mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio
fusrom Cormo sigue:

... Diciembre 31,...

2015 2014

Saldos al inicio dzl afo 115 500 130 980
Provisidn cargeda al gasto 1,425,618 9,712
Ajustes {159,872 {25,102)
Pagos {1.028) -
Saldos al final del afio 1380308 115,530

lLos caloulos actuariales del velor presents de [a obligacién devengade por concepto
de heneficios definidog fueron realizados al 31 de diciembre de 2015 por un actuaric
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de bensficios
definidos v log costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fuercn
salculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método
jos peneficios definidos delben ser atribuidos al pericdo de servicio del empleado v
hasados en la férmula del plan, dé tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considarando el ugo de hipdtesis ectuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de

dinara a través del tempe, el incremento salarial v 23 probabiidades de pago de estos
beneficios,

Las ganancias y pérdidas actuariales gque surfan de los ajustes por la axperiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durgnie gl
remanente de vida laboral promedio esperade de los empleados correspendisntes.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los céloulos actuariales son
l&s siguientes:

... Diciembra 31,. ..

2015 2014

Tasa(s) de descuento 4.00 4,00
Tesals) esperata uel incremento salanal 4,00 _ 4.00
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. Y COMPARIAS SUBSIBFARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afo terminade el 31 de diciernbre de 2015
{Con cifras correspondigntes del 2014)

{En ddlares de los Estados Unidos de América)

18.

i9.

Los impartes reconocidas en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

.. Dicifembre 31,...

2013 2014

Coste actual del servicio 2400812 218,007
OTROS PASIVOS |
Un detalle de [os otros pasivos, es como sigus:
.. Dicierribre 31...
2015 2014
Acreedores por Garantia (MEDIRENT) 2,218,776 2,853,539
Compaffas relacionadas, ver nota 23 225,778 533,254
Titules de Salud HCK 393 397
Total 2445947 3527186

Al 31 de diciembre del 2015, los otros pasivos incluyen los abonos realizados por

clientes para la contratacion del segurs de salud Medirent Plus (pagos anticipadas por
el servicial,

EATRIMONIO

Capital social: Al 31 de diciembre del 2015, ¢l capital antorizado suscrito y pagado
consiste en G00,000 acsionas ordinarias de valor nominal de US$.1 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa apories en sfactivo con el propdsito
de incrementar el capital social de la Companfa.

RBeserva lagal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia debe
transferir el 10% de su ganancia fiquida anual a la reserva legal, hasta complatar por
lo menos el 50% del capital suscrito pagado. Esta reserva ne puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el caso de liguidacidn de la compafiia, pere puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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RBesultadog acumulados: Un rasumen da las restltedos aourmulados es come sigus:

Reserva de Capital

Rasultados por adopeidn Tra vez de las NIIF

Resultados acumulades

Efecto por aplicacion del método de
participacion patrimonial

Tital

...Diciembre 31...

2015 2014

4. 540042 4,540,042
1,057,250 1,164 848
1,453 666 5,368 5580
5221 CBG -

10402118 11073480

Fl saldo de reserva de capital corresponde al saldo transfertdo de las subcuentas
resxpresion monetaria por US$.363,278 y reserva por revalorizacion del patrimonio por

US$.4,176,764.

Resultados por adopcidn 1ra vez de las NIIF incluye los valores resultantes de los
ajustes originadoes en ja adopcidn por primera vez de las NIIF. El saldo sdlo podra ser
capitalizade en la parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; ©

- devuelto en 2l caso de liquidacion de la compariia.

Al 31 de diciembre del 2015, la participacién no contrelada sn el patrimonic es como

sigue:

Controladoras

Servicios Hospitalarios S.A. Albotecton
Datecton S A,

Mediak S.A.

Asisken Agistencia Médica S.A.
Labcratorio Clinico HOKA 3.A
Raemaken, Resonancia Magnética S.A.
Gastrak, G4

Urelaser Kennedy S.A,

Cika 3.A.

Clinica Kennedy Samborondom S.A. HOKS
Cikena 5.4,

Albokernedy S.A.

Cardizless 3.4,

Servicios Meédicos y Hospitalarios Sermedosa 3.A.

Total

Participacion
% no

paricipacion controladoras
100.06% 6,157,989
35.00% 570,072
25.34% 150,953
19.81% 145 057
40.00% 65,3mM
&.00% 51,865
20 00% a2 879
S4.00% 26,781
10.00% 25,107
E0.00% 245817
10.00% 3,889
0.02% 54
0. 10% a6
0,20% _ (32
2,253,551

43
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20,

INSTRUMENTOS FINAMCIEROS

La Compariia atraves de la Gerencia, s quien esta encargada de monitorear, controlar
y administrar prudentements [0s riesgos sobre 108 instrumentas financietos, La
Administracion de la Comparfiia es conocedora de lag condiciones existentes en el

marcado y sobre la base de su conocimiento v experiencia controla v estableses limites
para cada una los riesgos. :

Los principales riesgos sobre estos instrumentes . financieros, =on 108 rissgos de
mercado, crédito, liguidez, v operacional.

(i) Riesgg de Mercado

La Compariia desarrolla sus operaciones en la ciudad de Guayaquil brindande las
servicios hospitalarios en &l sector nore, especificamente en la Ciudadela
Alborada, lugar donde se concentra un buen nimers de clientes v pacientes

derivados del convenic que mantiana con 2l Instituto Ecuatariano de Seguridad
Social.

En un mercade donde los servicios hospitatarios son ofrecidos por muchos
participantes, la Compafia ha ganade uma buena reputacién y mantiene
tecnologia de punta para krindar un servicio eficients y oportuno, razon por la cual
@8 una clinica reconocida y lider en = mercado en el cual desarrolla sus
actividades.

(i) Biegge de Crédito

Es el riesge de que & deudor o emigor de un activo financiero que es propiedad
de la Compafifa no cumpla, completamente v a tiempe, con cualguier pago que
deba hacer de conformidad con los ¥rminos v condicionas pactados al momento
en que |a Compafiia adguirid u origing gl active financiero respectivo.

Los instrumentos financiercs gus sormeten parcialmente a la Compafla a
concentraciones de riesgo de crédite consisten principalmente en efectivo v
cuentas por cobrar comarciales.

La Serencia considera que la Compafifa ne tiens mayor riesgo crediticio debido a
gue sus clientes pagan al contade v ofros g erédito como &l Instifuto Ecuatorians
de Seguridad Social se maneja &l rigsga, pueste gues par ser ung antidad pdblica
rmarttiene un nivel de pagos con atraso pero son valores recuperables yla Gerencia
gstima gue el riesgo es manejakie.

Con objeto de mitigar la exposicién al rissgo de crédito en el efective, la Compariia

ha adoptadao la polftica de efectuar sus operaciones con entidades financieras de
recopocida solvencia en el mercado nacional g irtermacional.
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(iif) Riesgo de Liquidez

{iv)

Consistg en el rizsgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir con sus
chkligacicnes asaciadas con sUs pasives finansiatas, gue son liguidados mediants
la entrega de efectivo u otro active financierc.

La principal fuente de Hguidez scn los flujns de efectivo provenientes de sus
actividades de operacién. l.a Compafiia cuands necesita efectivo también cuenta
con la obtencidn de crédites con entidedes financieras v ademas si tiene exceso
de flujo de efectivo [ invierte en activos financieros de alta liquidez y ofros que se
mantienen hasta el vencimiento y gue son rénavadas & madida que 12 geransia
financigra analice y decida sl &5 la mejor opcidn.

Rigsgo Operacionsl

El riesgn operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacicnadas con las procesos de la Compafila, de parsonal, tecnologia e
infraestricturas, v de factores extemnos que ng estén relacionados a vdesgos de
créditao, marcads v liguidez, talas como los que provisnen de requerimisntos

legales y regulaterios y del compaortamienta de los estandarss de ética aceptados
por la Comparifa.

La pringipal responsakilidad para el desamclle € implementacién de los controles
sobre el rizsgo operacional, estan asignadas a la Gerencia Genaral. La gerencia
genaral manitarea log Tiesdos opearativos de Imparandia apoyads an el equinsg
contable y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos
gparativos de importancia. Las politicas v los procedimientos que formalizan estos
comtroles son desarrollades ¥ rmantenidos. Todas las politicas antes de ser
impdlemantadas son aprobadas por la gerencia general,

Ourante el periodo, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la
efgctividad en el disefin v operacidn de los controles claves. Las debilidades an el
disefio 0 funcionamiento de los procesos son cuksiertos deinmediato para prevenir
errores fuiuros,

Esta responsakilidad es apoyada por gl desarrollo de estandares para administrar
&l riesgo operacional, desarrollado e implementado por la gerencia genearal en las
siguientes areas: -

s Agpectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la
independencia en [a autorizacién de transasciones.

« Reqguerimientos sobré €l adecuado monitores vy reconciliaciones  de
transacciones.

= Cuymplimiento con los requerimiantos regulatonias o legales.
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= Diocumentacion de controles v procescs.

» Dezarrcllo de actividades para mitigar el rigsgo, incluyendo politicas de
sequridad industrial,

(v) Gestidn dg Riesac de Capital

La Compafila mansja su capital para asegurar gue pueda continuar come una
empresa en marcha, misntras se maximiza el retorno a sus accionistas a través de
la cptimizacidn de los saldos de endeudamiento ¥ patrimenio, Un detalle de los
Ingtrumentas financieros por categoria es comoe sigus:

... Diciembrs 31. ..
201§ 2014
Activos financicros:
Valar razonable con cambios en resultados:
Inversiones temporales, ver nota 7 4,155,684 4,678,630
Costo emortizado:
Efectiva ¥ equivalentes de efectivio, ver nota 5 10,262,458 10,377,234
Cuentas por cobrar comerciales v otras
cuentas por cobrar, ver nota & 15554347 18,078,014
Total activos financieros oorriertes 0012480 A3 A22.53H
Valor razonable con camibyio en otro resultado
imtegral:
lrvarsiones en asociadas, vernota 7 ' 714.181. 240,661
Total activos financieros no corrientes 714,181 240,661

Total Activos Financieres 30726671 23373800
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FPasivos financieros:
Cosfo Amorizad: _
Chligaciones por documentog REVMI:
Compafilas relacionadas, wer notag 14y 23 1,250,000 -
Cuentas por pagar comerciales y otras
cugntas y documentos por pagar, ver nota 13 12299658 14,730,482
Total pasivos financieros corrientas 14,549,659 14.780.482
Costo Amertizada:
Obligaciones por documeantos REVNI, -
varnota 14 y 23 - 1,250,000
Total pasivos financieros no cotrientes - 1,250,030
Tatal pasivos financieros 14549653 15980487
21, INGRESOS POR SERVICIOS Y VENTAS
Un resumen de los ingresos por servicios v ventas es como sigue:
... Diciembre 31...
2015 2014
Ingresgs por servicics:
Ingrescs por servicios medicos E2,533.811 74,207,743
ngrescs hospitalarios 13,306,848 9747770
Remeasas de medicing prepagads 5,816,898 5,453,345
Ingresce provesdores de servicias 2815136 5,493,721
Recuperaciones por polizas 1,485,468 1,644,378
Alquiler de consultorios 9,543 2,643
Ctros BZ27,106 B54, 454
Descuentos (2,751,139 _(2.830,011)
Total 74053571 95581714
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22. COS8 Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los cosios y gastos por naturaleza reportados en los estados
financigros es como sigue:

...Diciembre 31...

2015 2014

Costos de semviciog v ventas 50,205 448 48,200 806
Gastos de administracion, genarales y operativas 22,638,808 40,406,958
Gestes financisros 1,453 451 1.518.544
Total 74,897,600 20.216,008

23. SALDOS Y TRANSACCIONES COM ACCIONISTAS Y PARTES REILACIONADA

Un resumen de los principales saldos con accionistas y partes relacionadas, £8 come

sigue:
... Diciembre 31...
2013 2014
Activos
Cuentas por cobrar comerciales
Mediken Medicina I[ritegral Kennedy 5.4 241 148 538,858
Centro de Investigaciones, Terapias v Diagnostico
del Corazon Cardiatesa S.A. 178,025 -
Farmaguasur S A, 84,016 -
Pradial Edclasa S.A. £3,820 83820
Instituto de Diagndstico v Tratamienta da
Enfermedades de la Sangre C. [tda. |dytes £3,552 46,349
Lama Yalverde Marlon Alfredo | 21,197 34,288
Lakoratorio Clinics Arriaga C A : 13,768 1,444
Wong Carrera Otton Leandro _ 10,137 10,137
_ Urokarnedy S.A 4,689 4889
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social (1) . - 8,613,717
Otras 7OE2 27,503
Total, ver nota & 635382 10.341.783
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Ctras cuentas por cobrar clisntes
Fideicomiso Kennady Alborada
Teofike Lama Pico

Fideicormiso Mercantil HEKS
Negocios Societarios Socken S.A
ing. Otton Wong Carrera

Tolel, vernota &

Total activos corrientes con compariias relacionadas

Activo no corriente:

Cuentas por cobrar a lardo plazo

Cuentas por cobrar a companias relacionadas
D.EG.O

Centra De Gastroenterclogia Kennedy S.A Gastrok (2}
Urolaser Kennedy 5.4 (2)

Otros

Total activos no cotrientgs con cormnpalias
relacionadas, ver nota 10

Pasivo financier corraents
Cros pasivos financisros:

Documentes por pagar Revni

Predial Edclasa S.A.

Edgar Larma Valverde '
Tedflo Lama Pico

Ing. Elio Danila Wong Lama

Total, ver nota 14

Fasive financieros no corriente
Otros pasivos financiercs:
Cocumentos por pagar Revni
Predial Edclasa 3.4,

Edgar Lams Valverde

Tedfilo Lama Pico

Ing. Elio Daniloc Wong Lama

Total, ver nota. 14

230,000 -
200,000 -
124,500 -
- 540,000
- 2248524
554 800 754 804
M Mﬂ
400 400

- 108,000
- 60,654
__ 585 - 885
1,345 168,015

... Diciernbre 31...
2005 2014
850,000 -
150,000 -
200,000 -
&0 ,000 -
1250000 -
- 850,000
- 150,000
- 200,000
- 50.000
- 1250000
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Pasiv )
Cuentas por pagar comparias relagionadas

Predial Edclasa S.A.

Negoecios societarios Socken S.A.
Laboratoria Clinico Arriaga C.A.

Kremtarf S A

CITEU Corp. C.A.

Institute de diagndstico v tratamiente de
enferrmadades de la sangre C. Lida. idyies
Ofros

Total, wer nota 13

Cuentas por pagar accionistas
Dividendos por pagar

MNegocios societarios Socken C. Lida,
I[ndustrial Inmaobiliaria Taoton S.A.
D.EGQ SA

Laboratorio clinico Arriaga CLA.

Lama Valverde Edgar Enrique

Lama Valverde Marlon Alfredo

Lama Valverde Teciilo Roberto
Gustavo Fico

Servicios Hospitalarios 5. A, Albotecton
Otros dividendos

Total, ver nota, 13

Oiras cuen I pagar eomishtes

Leboratorio Clinico Araga C.A

Dr. Lama y Ayonza (honorarios)

Larna Valverde Edgar Enrigue

Lama Yalvarde Marlon Alfredo

Inetituto de diagndstico v tratamiento de
enfermedades de la sangre C. Lida. Idytes

Otras

Total

... Diciembra 31...
2015 2014
548,814 805,072
201,260 360,000
416,804 2983 394
220,345 4 372
215,835 130,212
4F 424 154,845
7628 1,.853.0
1778829 3,740,965
437 400 -
433,589 -
272,160 -
4G,865 5,138
87,531 49
g7 480 -
87 480 -
38,700 -
28,608 -
22315 364,655
1545128 250,580
43,780 -
28,856 -
7,104 -
2784 -
2,715 -
1,783 -
147 002 -
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24,

_Prestamos por pagar accionista

Dr. Gustave Pico 108,275 -
Total, ver nota 13 108,275 -
Total cuentas por pagar corrientes con relacionadas 2586526  4,110845
Fasive no corriente:

FPasivos financieros: _

Cuentag por pagar a compaiifas relacionadas

Frestamos de Accionistas 17,578 7167
Luis Fernando Frugone Morla 102,000 102,000
Jorge Enrigue Floreg Martinez 30,000 30,000
Andrés Fernando Serrapg Suarez 30,000 24,787
Javiar Humbaro Camille Ubidia i, 000 &,000
Jorge lvén Mieto Orellana 3,000 3,000
Eduarde Cswaldo Marriat Olaz 2,820 2,920
Otras cusrtas 25,280 A5 380
Total pasivo no corriente con comparias relacionadas,

var nota 18 : 286778  _§33254

(1) En el afic 2014, se gonsiderd al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social comao
compaliia relacionada por generar un monto de ventas anual superior a los
[1S%.6,000,000 base para la emisidn del Informe de Precios de Transferencia.

{2) En el afio 2014, la Compafiia no efectud la eliminacién de saldos por cobrar a largo
pleza con subsidiarias Centro de Gastroesnterologia Kennedy S.A. Gastrok y
Urolagser Kennedy 3.4, por US$ 108,000 v UST.60,654.

COMPROMISOS

CONVENIQ DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL INSTITUTO ECUATORIANA
DE SEGURIDAD SQCIAL Mo, Cantrato Ne. 21300900-3PSIFG-006-2012.

El 15 de Octubre gel 2012 las partes declaran expresamente |a aceptacion del
convenio entre el 1ESS v el prestador de Salud calificado Clinica Kennedy Policentro
{industrial Inmobiliaria Tecton 8.4 en el prasanta contrato.

Cbjeto del contrato.-

El IESS solo recenocars e pago por las prestaciones medicas otorgadas a los
asegurados y beneficiarios, & (08 cuales el IESS ha verlficado &l derecho v autorizado
la atencidn meédica. En los casos de emsargencia o urgencia 2 seguirén 1as reglas
gstablecidas en las normas especificas emitidas para la materia.
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En caso de cualguier actuacidn medica agistencial con el asegurado o beneficiario qus
genere Un evento adverso, e prestador asume sxdlusive v axkresaments foda la
responsabilidad civil ¢ penat exonara al IESS respecta de cualguier dano, lesidn o

consecuencia directa o indirecta, ya sea por responsabilidad de sus profesionales ¢
del prestador.

En los paquetes de prestaciones, se Incluyen en una scla tarifa todo el costo de la
atencion no complicada, eg dacir senvicios profegionales, servicics institucionales de
Aboratorio g imagen: ademds medicamentos, examines preparatorios v la consulta
anet-aneratoria hagta 15 pogteriores 2l achs opersionio.

Precio y Forma de pageo.-

El IESS pagara al prestador, los precios que constan detallados en el tarifario vigente
que el seguro general aplique a la fecha de la prestacion de servicios de salud.

Bl prestador conforme a ias reglas de facturacion vigentes, presentara |8 solicitud de
page rmensusl por ias gencionss yla facwrs, dentro de los 10 dias laborgbles del mes
siguiente al del mes vencido, solicitud que se sometera al proceso de control; Al
reclamo/zolicitud se ecompariara una planilla da defallada por cada paciente con |z
informacion y documentos sefialados,

En casa devolucidn de la docurnentacion para |z atencion de la solicitud o reclamo de
pago, sea por falta de validacion, requisitos, hakilitaciones por errores en la forma o

por ser incompleta, &l prestador podra rectificar completar la informacian dentro del
termino de 15 dias.

Er casc de objecién a las solicitudes/ reclamas de pago. el prestador podra presentar
apelacion, por una scla vez, ante quien subscribe & presente contrato, en &l t&rmino
de 30 dias contados desde la fecha raspective de notificacién.

Los precios ofertados en los paguetes de prestacion, no incluyen los procesos de
alencion relacionados a |a valoracion pre-trasplants

Obligaciones del prestador.-

El prestador se obliga a otorgar log servicios con lg orden de atencicn correspondiente,
verificada la identidad del paciente con la presentacion de la cedula de identidad; El
prestador ¢ encuentra prohibido realizar cobros adicionales al pacienta por los
senvicios recibidas, medicamentos, suministros e insumes, que hayan sido facturados
al [ESS v gue no astan dentro de su complejidad.

El prestador se compromete a otorgar facilidades al personal del IESS, para |a revisitn
v control de la historia clinica del paciente v el acceso a distintas dreas donde reciba
atencion &l paciente, misntras esta hospitalizada o reciba el tratamiente, © en cualquier
mornento cuande asi la determing necesario el IESS.
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Obligaciones del |[ESS.-

El IESS coordinara con el prestador para que los senvicios de salud incluidos en este
contrato, sean proporsicnados de manera equitativa, oportuna, eficlente v con calidad.
Proporcionar informacidn al usuario respecto a sus beneficios v de ios prestadores que
le atenderdn, asi como recepior sus quejas v sugerencias de tal forma que s¢ den
respuesta en un lapso de 24 horas.

Adernas evaluar, auditor controlar v verificar el cumplimients de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad v calidez.

Vigencia.-

El presente confrato tendra vigencia durante &l gjercicic econdmics ah curso contado
a partir de la fecha de su suscripcitn, de igual fofma las pares puedsn dar por
terminado este contrato en forma anticipada |, previa notificacién escrita con 30 dias de
anficipacidn, an agte Caso o procede & pago de ndamnizaciin aguna erfire las
partes

Relaciones entre las partes.-

El IESS, en sus relaciones con &l prestador, estard representado por el administrador
del contrato, el prestador por su representante legal o su defegado, todas las
comunicacicnasg entre las partes se realizaran por escrito o su notificacidn sera por
persena o via electrénico.

Contrafo rendamiente de focal inog para el servicio de diaaqndstico por
imagenes (a2 lravés de resonancia magnaiic [ Hospital Clinica Kennady HCK

El 2 de ensrg del 2008 firman contrato de arrendamiento en el cual la compafiia
Industrial Inmckiliaria Tecton S.A. otorga a la relacionada REMAKEN, RESCOMANCIA
MAGNETICA KENNEDY $.A. el alquiler de los equipos v de 1a alicucta sobre el solary
demds bienes comunes del edificio dencminade “Hospital Clinica Kennedy Policentro™,
correspendiente al local ubicado en el sbtano con Area de 605,25 m2, v que de
conformidad con lag expresas estipuladas de este contrato, serd destinado, Unica v
exclusivarnents, para la operacion integral dal servicio de diagndstico por imagenes a
traves de resonancia magnética. '

Entre los principales servicios qua la arrendataria prestara al pablico son:

- Brindar servicios de diagndstico por imdgenas a través de resonancia magnetica
- Invertir en la infreestructura, squipamisnts, material, iNSUMOSs y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios, .
Apovar los programas que HCK lance al mercado. _
- Prestar sus sendcion durants las 24 horas del dizy los 385 dias del afio.
- Establecer [og precios de venta de servicics de comun acuerdo con HCK.
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-~ Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamisnto, orden, limpieza y puleritud

- Brindar comodidad vy confort a los pacientas, antes, durante v después de la
realizacion de las prughas solicitadas.

- Martener las seguridades necesarias v controles propios del local v de los
&quipos arrendados.

En general |a oparacion de arrendamiento se sujetard a las normas de funcionamiento
y exigencias organizativas, funcionales v técnicas del HCE.

Precio de arrendamiento: El local estd avaluado comearcialments en US$.913,675: que
seran pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.1.700 mensuales, por concepto de arrendarmiento del local.
2.- La cantidad de US$.24.484.93 mensuales por concepto de amendamiento de
equipos

Dichos valares se les agregarg el impuesto al valor agregado (IVAY y deberan ser
cancelados dentro de los ¢inco primeres dias de cada mes.

Flazo: Bl plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcitn, si pasado este
tiempa no s& haya terminado este contrato se renovara automdticaments por un
pericdo similar de diez afics. '

Contrato de Arrendamiento de focal y equipos para af servicio de diagndstice por
imdgenes (a traves de tomograffa) del Hospital Clinica Kennedy HCK

Bl 2 de enerc del 2008 firman contrato de arrendamients en el cual la compafia
Industrial Inmelkiliaria Teoton €A, otorga a la relacionada MEDIAK 3.4, el alquiler de
08 equipos v de la allcuota sobre el solar v demds bienes comunes del edificio
denominade "Hospital Clinica Kennedy Policentro™, correspondiente al lacal ubicado
&n 2| sdtanc con un area total aproximadamente B0%.25 m2, v que de conformidad con
las expresas estipulacionas del contrato, sera destinado, dnica v exclusivamente para
la operacion integral del servicio de diagnéstico par imagenas a través de tomaografias.

Objeto.-

Entre los principales servicios que la arrendataria prestard al pukiico son:

- Brindar servicios de diagndstico por imégenes a traves de tomografia,

- Inwvertir en la infraestructura, equipamients, material, insUMos v recursos humangos
necasarios para brindar sus sarvicios,

- Apoyar los programas que HCK lance al marcado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia v los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.
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- Mantener lag instalacicnae vy |0s equipos arrendados en perfecta estado de
funcionamiento, orden, limpieza y pulerifud

- Brindar comodidad v confort a los paciertes, antes, durante v después de la
realizacidn de las prusbas solicitadas.
Mantener las sseguridades necesarias v controles propios del local v de los
&quipos arrendados.

En general la operacion de arrendamiento se sujetard a las normas de Funcicnamiento
y exigencias organizativas, funcionales v técnicas del HCOK.

Fracio de arrendamiento: El local esta avaluado comercialmentz en US$.213,875; que
serén pagados de |z siguienta mansra:

1.- La cantidad de US$.1.2G0 mensuales, por conceplo de arrendamignts del local.
2.- La cantidad de US$.17.774 mensuales pof concepto de arrendamisnto de
&quipos

Dichos valores g les agregara el impuesto al valor agregade {IVA) vy deberdn ser
cancelados dentro de [os cincg primerss dias de cada mes,

Flazo: Bl plazo tiene vigancia de diez afios a partir de |a suscripcién, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
paricdo similar de diez afios.

Contratn de Arrendamiento de focal y concesién del senvicio de diagndstico
gndoscaoico digqestiv I Hospital Clinica Kennady H

El 2 de mayo del 2011 firman contrato de arrendamientc en el cual la compania
Industrial  Inmekiliaria Teclon SA. olorga a la relacionada CENTRO DE
GASTROENTEROLOGIA KENMMNEDY 5.A. GASTROK =l alguiler y concasion de
expletacién de use comercial de la alfcucta sobre el solar v demas kienes comunegs
del edificio correspondisnte al local ubicade en el cuarto piso con un area total de
30m2, vy gue de conformidad con las expresas estipulacioness del contrato, sera
destinado, Unica v exclusivamente para la operacidn integral del servicio de
diagnostico, especialmente para endoscopia digastiva diagndstico v terapéutica, sco
endoscopia  diagnéstica vy terapéutica, capsula endoscdpica, manomeétricas,
impedancias y phmetrias.

Objeto.-

Entre los principales servicios que la concesionaria prestara al pdblico scn:

- Brindar servicios de diagndstico por endoscopia digestiva  diagndstica vy
terapéutica, eco endoscopia diagndstica y terapéutica, capsula endoscopica,
manometrias, impedancias y phmetrias,

- Invertir en la infraestructura, equipamiento, material, iNSwmos v recurses humanos
necesarios para brindar sus servicios.
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- Apovar los programas gue HCK lance al mercado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comiin acuerdo con HCK,

- Mantener lag instalaciones v logz squipos arrendados en perfecto estado de
uncionarniento, ordean, limpisza y pulcritud

- Brindar comodidad v confort a los pacientss, antes, durante v después de la
realizacion de las pruebas solicitadas.

- Mantener las seguridades necesarias y controles propios def local concesionado.

En general la operacidn de concesiin se sujetard a las nomas de funcionamiento v
exigencias organizativas, funcionales v técnicas del HZK,

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato,

Precic de concesidn: Ei local astd avaluade comercialments en USE.45,000; que serdn
pagados de la siguiente manera;

1.- La cantidad de US$.450 mensuales, por concepto de arrendamiento del local.
2.~ El cuatre por ciento del walor total de la facturacuﬁn mensual en bruto de &
concesionaria por cancepto de concesion,

Dichos valores se les agregara el impuesto al valor agregado (IVA) v deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Flazo: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de [a suscripcion, si pasado este
fiempoe no se haya terminade este contrale se renovara automaticamente por un
pericdo similar de diez afos.

El concesionario no podrd ceder total ¢ parcialmente & un tercera los derechos v
obligaciones derivados de este arrendamientc v concesidn a cualguier titulo, sin la
autorizacion del concedente en forma previa y escrita.

1
En caso de temminar la concesion se deberd entregar el local v se obliga a cesar la
explotacion de su concasidn. Y se levantara un acta haciehdo constar las condicicnes
de enfrega v cualguisr alteracian u obssrvacian que las partes estimares procedantss.

Confrate de Arrendamiento de local v concesfon de sernvigio de diagndstico por
] anes dal Hospital Clinica Kann HCK

El 1 de eneta del 2011 finman contrato de arrendamiente en el cual fa compedia
Industrial Inmobiliaria Teoton SA. otorga a la relacionada CIKEMA S A, &l alquiler v
congesidn de explotacidn de uso comercial de la alfcuata sobre el solar y demas bienes
comunes del edificic denominada “Torre Alfa del Hospital Clinica Kennedy
Samboronden”, correspondients al local ubicado en |z planta baja, con un drea total
de 200m2, ¥ gue de conformidad con las expresas estipulaciones del contrate, serd
destinado, dnica y exclusivamants para la operacion integral del servicio de
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diagndstice por imagenes.
Objeto.-
Entre los principales servicios que |a concesionarfa prestard al publico =on:

- Brindar servicios de diagndstico por imdgenes.

- Invertir en |a infragstructura, equipamiento, material, insumos v recurscs humanos
necesarios para brindar sus servicios.

- Apovar los programas que HCK lance al marcado.

- Prestar sus servicios durante las 24 horas del dia v los 365 dias del afo.

- Establecer los precios de venta de servicios de comun acuerdo con HCK.

- Mantener las instalaciones y los equipos arrendados en perfecto estado de
funcionamiento, orden, limpiezay pulcritud

- Brindar comodidad v confort & los pacientss, antes, dwante y después de la
realizacidn de las prusbas solicitadas,
Mantener las seguridades necasarias y controles propios del local concesichads.

En general la operacion de concesion se sujetard a las normas de funcionamiento v
exigencias organizativas, funcicnales v téenicas del HCK.

Los servicios de concesionaria estan establecidas en lg cldusula tercera del contrato.

Pracic de concesidn: El lozal estd avaluado comercialments en US$.300.000; que
sarén pagados de la siguiente manera:

1.- La cantidad de US$.3.000 mensuales, por concapts de arrendamisnto del ocal.
2.- El diez por ciento del valor total de la facturacidn mensual en bruto de la
cencesionaria por concepto de concesidn.

Dichos valores se les agregarg el impuesto al valor agregado (IVA) v deberan ser
cancelados dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

Plazo: Bl plazo tlene vigencia de disz afios a panir de |la suscripeion, st pasado este

tiempo no se haya terminado este contrato se renovara autematicaments por un
pericdo similar de diez afios,

El concesionario no podra ceder total o parcialmente a un tercero los derechos v
chligacicnes derivados de sste arrendamiento v concesidn a cuslguier titulo, sin la
autorizacikon del concedente en forma pravia y escrita

En caso de terminar la concesion se debera entregar el local ¥ se obliga a cesar la

explotacian de gu concesidn, Y g2 levantara un acta haciendo constar |las condiciones
de entrega v cualquier alteracion U observacion que las partes sstimares procedentes.
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Contrate de Arrendarmiento de local v concesidn del senvicio de Laboratorio Clinico
dal H fitaf Clinic riedy HCK

El 1 de enero del 2008 fiman contrato de arrendamiento en el cual la compafifa
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. otorga a la relacionada LABORATCORIO CLINICO
HOSPITAL CLINICA KENMNEDY SAMBOROMDON HCKS S A, el alguiler y concesidn de
explotasidn de uso comercial de |2 alicucta sobre el solar v demés bienes comunes
del edificio denominade "Hospital Clinica Kennedy Samborondon®, correspondiente al
local ubicado en la planta bajs, con un area total de 225m2, v que de conformidad con .
las expresas estipulaciones del contrato, serd destinado, dnica v exclusivamenie para
la operacidn integral del servicko gue se encuentran descritos en el presente contrato,

Objeto.-

Entre los principales servicios que la concesionaria prestard al publico son:

- Brindar servicios de labarataotio clinico.

- |nvertir en 1a infrasstructura, equipamiento, material, insumMos y recurscs humanos
nNecesanos para brindar sus sendcios,

- Apovar los programas gue FICK lance al marcado.

- Prastar sus servicios durante las 24 horas del dia y log 365 dias del afio.

- Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK.

-  Mantener las instalaciones vy los equipog arrendades en pen‘ec’ro estado de
funcionamiento, orden, limpisza y pulcritud

- Biirdar cornodidad v condort 3 108 pacieres, ardes, durgne y después de ia
realizacién de las prusbas solicitadag,

- Mantener las sequridades necesarias v controles propios del local concesionado.

En general la operacién de concesitn se sujstara a las normas de funcionamienta y
exigencias organizativas, funcionales v técnicas del HCK,

Los servicios de concesionaria estan establecidas en la clausula tercera del contrato.

Precio de concesian: El local astd avaluade. comercialmerite en USE.337.320; gue
seran pagados de la siguiente manara:

1.- Durante &l afo 2008 cantidad de US%.1.6886,60 rmensualss, por conceptn de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de la facturacion mensual
en bruto & la concesionaria por concepto de concesion.

2.- Durante e afio 2009 cantidad de US$.2.522,30 mensuales, por concepio de
arrendarniento del local mas el diez por ciento del valor total de |a facturacidn mensual
en bruto a la concesionaria por concepto de concesion.

3.- Durante el afc 2010 cantidad de US$.3.373,20 mensuales, por concepte de
arrendamiento del local mas el diez por ciento del valor total de Ia facturacién mansual
en bruto a la concesionaria por concepto de concasidn.
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Dichos velores se les agregara & impuesto al valor agregado (WA) v deberdn ser
cancelados dentrc de ios cinco primercs dias de cada meas.

Flazc: El plazo tiene vigencia de diez afios a partir de la suscripcidn, si pasado este
tiempo no se haya terminado este contrato se renovara automaticamente por un
periods similar de diez afios.

El concesionaric no podra ceder total ¢ parcialmente & un tercero |os derechos v
chligacicnes derivados de este amendamiento v concesion a cuglquier titule, sin 1a
autorizacion del concedente en forma previa y escrita,

En caso de terminar la concegion se debera entregar el local v s2 obliga a cesar la
explotacidn de su concesion. Y se levantara un acta haciendo constar las condiciones
de entrega y cualguier alteracidn u chservacion que lag partes estimares procedentes.

i de comoddgio de equipo de mamaagrafia marca Philips Graph rmmao
modelo AF 5/ PABFEOMOT1001

El 20 de enero del 2018 se firma cantrato de comaodato entre la compariia andénima
Industrial inmokiliaria Teoton como comanditario v Alboteoton coma comodants en el
cual Alhotecton entrega en calidad de comodato al equipe de mamografia marca
Fhillips Graph Mamma; modele AF SN PABOFMO1001 con todos sus componentes
para 1so exclusivo de la compafiia Tecton. El plazo establecido es de 2 afios 2 partir
de la fecha de entrega del equipo. El comodants se compromete & darle mantenimienio
preventivo v correctivo al menos una vez por ano.

Contrate de garantia de desctian " servicios madicos v alencion hosoifalard
Medirent Flus

Con fecha & de julio del 2010, s suscribid el siguiente convenio entre las Comparias
relacionadas  SERVICISS HOSPITALARIOS S5A. ALBOTEOTOMN, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEQTON S.A., EKCMOVIL 3 A, v olras compafiias subsidiarias v filiales
denominadas FALICITADORAS, se obligen a favor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIQS DE ESTE CONTRATC, en ctorgarles beneficios consistentes en
descuantos del valor de rubros de lag planillas o facturas a cancelar-por utilizacién de
servicios hospitalarios, medios de diagndstico, senvicios médicos y generales, y bonos
cuyos valores estdn establecidoes en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plaze
de 20 afios por el valor de US$.3.000, a través del producto de salud MEDIRENT PLUS.

Clausulas especiales:

El bensficiario principal tiene opcidn & suscribir a tres bensficiarios adicionales, el
coste de sada benaficiario adicional despuds de la asignackn de los pemmitidos es de
US%.750. Bl cambio de beneficiario sea adicional ¢ el principal s de US$.100, en caso
de fallzcimiento del beneficiario principal los herederos tiene derecho a reclamar los
beneficios, en el caso de log beneficiarios adicicnales estos no tiene derecho 4 ningln
kenaficio.
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FIDEICOMISO KEMNEDY ALBORADA:

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Tecton S.A “Constituyante”
Industrial Inmobiliaria Tecton 8.4 “Bansficiario”
Industrial Inmobiliaria Tecton S.A "Promator”

Morgan & Morgan, Fidusiary & Trust Corporation SA “Fiduciaria del Ecuador”,
"Fduciaria™.

Vigencia: Inicic 15 de diciembre de 2008

Objeto: Constitucion de un patrimonic auténomg, separado & independiente de agusl
¢ aquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria v de terceros en general, asf
gomo de todes los comnespondan a ofros negocios fiduciarias mansjados por la
fiduciaria. Que la fiduciaria mantenga bajo el patrimonic autdnomo constituido la
titularidad juridica de los bienes vy dineros que =se transfieren en fideicomise mercantil
v log que en of futuro le sean transteridos, que s desarrclle a traves del fideicomisoy
a nombre de este, por parte de los fideicomitentes un Proyects inmobiliario.

El Fideicomiso Albocrada Tres, es un fideicomiso mercantl de Administracién,
Administrade por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 5.A. El Fideicomiso
fue constituido segln escritura plblica de fecha 15 de diciembre de 2008, en la ciudad
de Guayaquil repliblica del Ecuador,

El registro de la propiedad del cantén Guayaguil certifica que se inscribic el fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojas 5263 & 6264, No. 2846 del registro de propiedades, &l
13 de febrero del 2008,

En Calidad de constituyents v Benaficiario La comparia Albokennedy 3.4 por comin

acuerdo de todas las paries comparecientes, queda especial y expresamente

establacido que el beneficiario del Fideicomise Alborada tres &5 la compafiia
Albolkennedy S.A © las personas naturales o juridicas que legalments e sucedan en
sus derechos como tal, a cualgquier fitulo, respecto de los bienes que conforman el.
patrimonio auténomno, en los términog v bajo los conacimientos sefialados en este.
gontrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidad de fiduciaria v representante legal,
atienda Unica v aexclusivamente las instrucciones de |a Beneficiaria gue con lleven al
mantenimiento, tenencia, cuidado, administracion, etcétera, de los bienes que
conformen el referido patrimonio auténamao. .

El Fideicomiso Alborada Tres, cambio de denominacidn por la de Fideicomiso Kennedy,
Alborada que celebran la compafia inmabiliaria Teoton 5.4, Administrado por Morgan
& Worgan, Fiduciary & Trust Corperstion S.A. El Fideicomiso fug constituide s=gln
asgcritura plblica de fecha 18 de Mayo de 2011, en |a ciudad de Guayaduil repdblica
del Ecuador,
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El registro de |a propiedad del cantén Guayaguil certifica que se inscribié el fideicomiso
mearcartil el cambio de razdn social en &l tomo 49 de fojas 23843 a 23844, Mo, 10818
del registro de propiedades, el 28 de julic del 2012 . El 18 de mayo dal 2011 pot
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacidn actual, fideicomiso
albcrada tres en calidad de denominacian anterior,

Mediants escritura pUblica otorgada el 5 de octubre del 2010, Albokennedy S A cedié
a titulo onerosa a favor de Industrial Inmokiliaria Teoton S.A |a totalidad de los derechos
fiduciariag gue mantenia scbre &l fidecomiso, recibiends en contraprestacidn por tales
beneficios la suma de § 435,140.48 acto en funcién del cual, Albokennedy S.A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial [nmobiliaria Teoton S.4 paso
a ser la unica bensficiaria del mismo,

En calidad de constituyente v beneficiario es industrial inmobiliaria Teoton 8.A, quien
desde la presente fecha v durante la vigencia del fideicomise, podré realizar aportes a

ttule de fiducia mercantil para el cumplimients del objeto e instrucciones del
fidelcomiso.

Objeto: La constituzcidn  de un patrimonio auténomo, separado g independients ds
aguel 0 agquellos fideicomitentes beneficiaros, de la fiduciaria v de terceros en ganeral,
asl como de {cdog los correspondan a otros negocios fiduciarias mansjados por |z
fiduciaria. Que |a fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténomo constituide |a
titularidad juridica de los bienee vy dineros cue se transfieren en fideicomizo mearcantil
y Ics que en el futuro le sean transferides, gue se desarrolle a través del fideicomiso v
anombre de este, por parte de los fideicornitentes un Proyecto inmobiliario.

FIGEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KEMMEDY SAMBORCGNDOM 2:

Constitucién de contrato de fideicomiso mercantil de administracion de bienes
denominado fideicomiso HCKS DOS que celebran 2l fideicomiso mercantil HCKS UNO,
la compafifa Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 3.4, "Fiduciaria del
Ecuador” v la compariia promotora Inmobiliaria LF.G. 3.A

Intervinientes:

Industrial Inmobiliaria Tecton S A, “Beneficiaria®

Compafia promotora Inmokiliaria L.F.G. 8.4, "Beneficiaria”
Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation 5.4,

Fecha de inicio: El 21 de septiembre del 2010
Montos: La utilidad neta del provecto es de US$.1°045.588,95, Del valor de |2 wtilidad
neta del proyecto se deberan disminuir las restitucionss efectuadas a los

constituyentes durante los afios anteriores, esto es:

- Inmobiliaria L.F.G.: 42908362
- Industrial Inmobiliara Teoton: 153,638,562
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De lo anterior gueda como resultads los siguientes valores a distribuir entre los

beneficiarios, del fideicomisc, considerando los activos que actualmente marntiene g
Fidelcomisa:

- [nmohilieria LE.G 5.4, 65%: 318,290.15
- [n_dustrial Inmohiliaria Tecton 8.4, 35%: 171,387.01

Objetivo: Constitucion de un pairimonio autonomo separado e independiente para qua
la fiduciaria mantenga la titularidad jurfdica de los bienes inmuebles que conforman el
patrimeonio del fideicomisc y etienda las instrucciones del beneficiario que conlleven al
rmantenimientn, tenencia, administracidn, explotacién, disposicién, de los bienes que
confarman &l patrimonio autdnorme. La fiduciaria garantizara las obligacionsg que
contraiga &l fideicomiso o log comitentes por Jas lineas de créditc gue el banco
Fichincha le otorgo para financiar 1a construccicn del proyecto denominade complejo
m&dico HOKS Hospital Clinica Kennedy Samborondon.

Pagos extracurriculares: Los pagos que se efectuaran por parte del beneficiario
seran:

1. Honorarios de estructuracion y elakoracion del contrato por US$.1.600

2. Cormisidn de administracion por US%$.1.800 semestrales netos.

3. Comisidn por liguidacidn en el case de liguidarse sl contrato deberan pagar
SE, 1,000,

4, Comisiones potenciales en caso de requerit firmas de documentos, solicitudes,
ermisos legales, planos relacionados con & fideicomiso pagaran US$.100.

5. Preparacidn de confratos, -convenios, revisidn documentaria, disefio vy

glaboracidn de contratos accescrios USEAT0.

Revision de contratos de accesorios USE.100 por hora

Transterencias a terceros mediants cesiones de derecho US$H.400.

™

El beneficiario asumira total responsabilidad por 1os tfrabajos ejecutados.por & lapso
de diez afos subsiguisntas a su entrega.

Flazco: Bl prezente fideicomizo estara vigente y subsistira para todos sus efectos por el
plazo méaximo que permite [a ley de mercado de valores.

FIDEICCMISO MERCANTIL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBOROMNDOM 1

El Fideicomiso hospital Clinica Kennedy Samborondon, es un fideicomiso mercantil de
administracion de bienes, Administrado por Morgan & Meorgan, Fiduciary & Trust
Corporation S.A. El Fideicoriso fue canstituido segun escritura pablica de fecha 10 de
noviemnbre de 2004, en |a ciudad de Guayaquil repdblica del Ecuador.

La cual fue inscrita en el reqgistro de la propiedad =l 28 de diciembre de 2004 cantdn

Samborondaon, Constituysntes vy Bansficiario.- Inmobiliaria Génesis 3.A. a guien podra
denominarse como el constituyente apartante v beneficiario aportante; Industrial
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25,

26.

27,

Inmobiliaria Teoton S.A. podra denominarse indistintarnente como el constituyents
promotor v beneficiario promator; ¥y Banco Pichincha C.A que para los efectos del
Presente contrato, se la denominarg indistintamente come el beneficiario acreedor.

La finalidad del fideicomiso mercant HCKS 1:

8) La Constitucidn de un patrimonio auténomo, separacdo e independiente de aguel o
aguellos de los constituyentes, beneficiarios, de la fiduciaria, v de los futures
adquirentes o de terceros en general, asi como de todoes los gue correspondan &
otros negocios fiducierios

b)  Que la fiduciaria mantenga bajo el pattimonio autdnemo constituido la titularidad
juridica de log inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que se
transfieren en fideicomiso mercantil por este acte, v o2 que en &l futuro le sean
transferidos o los adguiera durante su vigencia en cumplimiento de su objsto =
instrucciones

oy Arevés de esie fideicomiso, Unicarmente & inthueble delis inclugive sus aumentos
y canstrucciones hechos © que se hicieren en lo sucesivo pot efecto dal desarrallc

RECILASIFICACIONES

Cientos saldos de los estados financieros adjuntos por & afio terminado al 31 de
diclembre del 2014, han sido reclasificados para propositc de presentacion de este
informe y para fines de comparabilidad.

EVENTOS SUBSFCUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de emisidn de los estades financiercs
(Mayo 10 del 20168) no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administracion
pudieran tenar un efecto importante sobre los estados financiaros adjuntos.

PROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financierce por el afo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de INDUSTREAL INMOBILIARIA TEQTON S.4. €] 08 marze
de 2015 v serdn pregentados a los Accionistas v Junta Directiva para su aprebacion.
En opinign de la Gerencia de INDUSTRIAL INMOBILIARLA TESTON 5.A,, los estados
financiaros serdn aprobades por [a Junta Directiva sin madificaciones.
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