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INDUSTRIAL INMOBILIARIA  TEOTON S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS  FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO  AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(Expresadas en USDólaros) 

A. INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.: 

la empresa se constituyó el 12 de diciembre de 1969. teniendo como 
actividad principal brindar a pacientes servicios medicas. hospitalanos y medios 
de diagnósticos. Asi como también la intermediación inmobilaria  

Mediante escntura pública. celebrada el 26 de enero del 2010 e inscrita en 
el Registro Mercantil el 14 de abril del 2010. se absorbió a la Compañia 
HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON S,A HOKESA. 

B. RESUMEN  DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES:  

A continuación mencionamos las prácticas contables más importantes que 
utilizó la administración 

Declaración de cumplimento La Compañia mantiene sus registros 
contables en USDólares. de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera omitidas por el Comité Internacional sobre Normas do 
Contabilidad (IASB) de la Federación Internacional de Contadores (IFAC), que 
también han sido utilizadas en la preparación de los estados financieros. 

Base de preparación y presentación Por disposición do la 
Supenntendence de Compañias de la República del Ecuador, la Compañia 
adoptó para el ejercicio 2011 las normas internacionales de información 
financiera (NIIF) emitidas por el Comité Internacional sobre normas de 
contabilidad (IASB) 

Activos financieros. Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros 
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones con 
vencimientos de hasta 90 des u otras y otros Instrumentos financieros derivados 
La clasificación de los activos financieros se determina al momento de la 
transacción o reconocimiento inicial.  

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del 
activo dentro de un plazo determinado por regulación o acuerdo del mercado. se  
reconocen en la fecha de la transacción 

Provisión para cuentas incobrables, Periódicamente, la administración de 
la Compañia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar - comerciales. para 
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera. según lo establece el 
párrafo 64 de la norma internacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la 
cartera establecido en el análisis y valoración, se carga a resultados contra una 
cuenta de Provisión para cuentas de dudosa recuperación. como lo establece el 
párrafo 63 de la NIC 39 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA.  

S. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDADMÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

La provisión se ajusta anualmente con cargo a resultados. por el efecto del 
análisis de la cartera La cartera que se considera irrecuperable o perdida. se  da 
de baja debitando de la Provisión para cuentas de dudosa recuperación 

Inventarios El costo onginal relacionado con los inventarlos que se 
compran y venden como productos terminados, se registran utilizando el método 
de costo promedio. 

Al final del período se evalúan los saldos de inventados individuales más 
importantes para determinar su valor neto realizable Si el valor neto realizable es 
menor que el saldo registrado, se ajusta la diferencia contra resultados. segun lo 
establece el párrafo 34 de NIC 2 

Las importaciones en tránsito se registran al costo de la factura más los 
cargos relacionados en el proceso de importación.  

El costo de los productos que sufren obsolescencia. se  registran en los 
resultados del período 

Las propiedades. maquinanas y equipos Al inicio se registran al costo Las 
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse 
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de producción o 
alargan la vida útil del activo. se  capitalizan 

Para la adaptación a NIIF, se avaluaron los bienes a través do peritos 
calificados. según lo permite el párrafo 31 de NIIF 16. El efecto del avalúo, que fue 
un incremento en el valor neto. se  registró en la cuenta patrimonial, según el 
párrafo 39 de NIIF 16. 

Los calados para la depreciación se determinan sobre la base do los anos 
de vida útil establecidos por los peritos avaluadores. según párrafo 50 de NIIF 16 

La vida útil estimada de las propiedades. maquinanas y equipos es como 
Sigue 	

ACTIVO 	 AÑOS 
Edificios 	 20 
Equipos de circuito cerrado y control de 10 
accesos 
Equipos medicos 	 5 
Equipos &bancos 	 5 
Vehículos 	 5 

Inversiones en  compañías' Se registran a su valor de adquisición. Los 
incrementos y disminuciones por valuación son registrados en resultados. El 
párrafo 5.7.5 de NIIF 9 permite presentar en otro resultado integral los cambios 
posteriores en el valor razonable de una Inversión en un instrumento de 
patrimonio. que no sea mantenida para negociar 

Proinsión por jubilación y desahucio Es un pasivo contable que no tiene 
una provisión financiera real. lo que no está prohibido en la legislación 
ecuatoriana. El valor al final del periodo lo determinan peritos actuariales 
especializados, según lo permite el párrafo 57 de NIC 19. El ajuste a la provisión 
se registra contra resultados del periodo, según el párrafo 61 de NIC 19. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA  TEQTQN  

B. RESUMEN  DE LOS PRINgleBn  DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES:  
(Continuación) 

Ingresos ordinarios Se originan de los servicios médicos que da la 
Empresa Se reconocen en resultados cuando se produce la transferencia de las 
ventajas y riesgos al comprador, como lo establece el párrafo 14 de NIC 18 El 
método de contabilización es el devengado. según lo establece el párrafo 27 de 
NIC 1 

Gastos ordinarios. Se registran sobre la base del devengado y se registran 
cuando se conocen 

Delenoro del valor La Compañia contrata peritos avaluadores para valorar 
sus principales activos fijos. por lo que el efecto de cualquier deterioro se refleja 
en el resultado final de la valuación. Considerando los lineamientos de NIC 36, la 
administración considera que no existen indicios de deterioro en sus otros activos 
aplicables. 

Las inversiones temporales: Están registradas al costo de adquisición y los 
intereses ganados se reconocen corno ingresos a su vencimiento, son aquellas 
que tienen de vigencia entre 91 y 360 días.  

Administración de riesgos Las actividades de la Compañia la exponen a 
una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio. riesgo de crédito nesgo de 
liquidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de administración de 
riesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los 
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañia. 

La gestión del riesgo está controlada por la Administración de la compañia 
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas El departamento financiero 
identifica. evalúa y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboración con las 
unidades operativas de la Compañia 

La Administración de riesgos incluye 

• Riesgo de cambio 
• Riesgo de crédito 
• Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de 

efectivo 
Riesgo de liquidez 
Riesgo operacional 

Riesgo de  cambio Todas las transacciones que realiza la Empresa son 
pactadas en U.S. Dólares, por tanto no tiene exposición al riesgo cambiarlo 

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera 
que enfrenta la Compañia y la contraparte en un instrumento financiero no cumple 
con sus obligaciones contractuales y se origina principalmente de las cuentas por 
cobrar a clientes y anticipos de impuesto a la renta 

A la fecha de los estados financieros. no existen cuentas por cobrar a 
clientes que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas, los anticipes de impuesto 
a la renta se esperar recuperar en el año corriente 
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INDUSTRIAL  INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

B. RESUMEN DE 	RINCIPIOS DE CONTAEUUDAD MAS IMPORTANTES:  
(Continuación) 

Riesgo de Una de «Iteres soda el valor Mflonable y los flujos de efectivo .  
La Compañia valora mensualmente sus inversiones a valor de mercado y 

reconoce esta fluctuación en los resultados del ejercicio 

Riesgo de liquidez El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañia 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros. Al 31 de diciembre del 2013 no se presentan.  

Por otro lado, los excedentes de efectivo son colocados. en inversiones 
liquidas y de corto plazo. 

Riesgo operacional Los riesgos operativos están asociados con las 
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas. 
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas 
que manejan el proceso o por eventos externos El objetivo de la Compañia es 
administrar el nesgo operacional para así limitar las pérdidas financieras y los 
daños a la reputación de la Compañia alcanzando su objetivo La responsabilidad 
básica por el desarrollo y la implementación de controles para tratar el riesgo 
operacional está asignada a la Gerencia. 

Moneda local A partir del 10 de enero del 2000 el USOólar es la moneda 
de uso local en la República del Ecuador. 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Caja (1)  159,803 171,270 
Banco (2)  2.815 211 4.9011334 

2,974,814 5.077.604 

(1) Incluye pagos con tarjetas de colaos por USS54014 

(2) A continuación un detalla 

Nombre Banco 2014 
Banco Bolivariano C A 13,963 
Banco Bolivariano C A 2,413 
Banco Guayaquil S.A 60,726 
Banco Guayaquil S.A. 171,438 
Banco Internacional S.A 
Banco Del Pacifico S A 

510189..997143 

Banco Del Pacifico S A 84 
Banco Del Pacifico S A 82,891 
Banco Internacional S A 1,160 
Banco Pichincha Miami C A as cs .1 

789.173 Banco Poctnncha C A 
Banco Pichincha C A 329.872 
Banco Untando Internacional 

 
328 

Banco Bolivariano C A 88,599 
Banco Intennauonal S A 175,530 
Banco Pich.ncha C A 386.041 

2.815.211 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

Al 31 de didembre del 

INVERSIONES TEMPORALES: 

2014 2013 
Banco Pichincha Miami (1)  4.096.538 3,937,995 
Banco Pichincha C A (2)  2.000.000 
Banco Internacional S A 700.000 
Banco Santander Miami (3)  1.581.986 
Standard Chartered Bank International 
Ltd 1,580,000 

7,678,524 5217 995 

(1) Corresponde a los siguientes certificados de depósitos: 

No- 
Documento 

Fecha Tase 
efectiva Monto Inicio Venckolento 

4911 11/04/2014 08/04/2015 4 25% 584.918 
5014 11/04/2014 08/042015 4 25% 530.080 
4980 17/07/2014 10007/2015 4 25% 585.421 
4981 17/07/2014 19/07/2015 4 25% 446.095 
5027 25/08)2014 20106/2015 4 25% 558,038 
4912 11/04/2014 06/04/2015 4 25% 220.520 
4913 11/04/2014 06/04/2015 4 25% 881,410 
4914 11704/2014 06/04/2015 4 25% 330058 

4,096,538 

(2) Corresponde al siguiente certificado de depósito: 

No. 	 Fecha 
	

Tau 
Documento 
	

Inicio 	Vencimiento 
	

efectiva 
	

Monto 
1293846 
	

15/08/2014 	1140212015 
	

8.90% 
	

2.000,000 
2 000.000 

(3) Corresponde a un certificado de depósito con vencimiento en agosto de 2015 
a una tasa de ¡Meres de 0 13% 

(4) Corresponde a un Certificado de depósito recuperado en agosto del 2014 a 
una tasa de interés del 0.13% 

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Prestamos a empicados 41,419 43 754 
Pacientes 1.260.057 4.818 326 
Companies relacionadas (Nota S) (1)  9.649.086 1,478.889 
Prestamos a compañias relacionadas (Nota S) 30,136 37,807 
Cheques devueltos 93.916 70 411 
Cineangometro 180 396 
fideicomisos por cobrar 159, 840 
Otras cuentas por cobrar 357,327 390.704 
Empleados HCK 3,910 
Fiscales (2)  757,428 1.207,994  

12.189,349 1369,4í1 
Provisión de cuentas incobrables (140,775) (140,775) 

12,048,574 8.249.156 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON SA 

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR: (ContinuaciOn) 

(1) Incluye principalmente US57.021.114 (en el 2013 US$3,449.258) por 
provisión al Instituto Ecuatoriano do Seguridad Social por servicios 
prestados a sus afiliados y US$357.106 a Medikon S A 

(2) Corresponde a US$728 137 (en el 2013 US$916.919) por retenciones en 
la fuente y US$29,292 (en el 2013 US$286.953) de crédito tnbutario años 
anteriores 

F. INVENTARIOS: 

Al 31 de diciembre do 2014 corresponde a materiales e insumos médicos 
valorados en US51,915.354 (en el 2013 US$885.536) 

O. GASTOS  ANTICIPADOS: 

Honorarios médicos 
Otros valores anticipos 	 (1) 

Al 31 de diciembre del  
2014 	2013  

	

1.043 	 1.116 

	

185.405 	1134.558  

	

186 448 	185.674 

(1) Incluye principalmente US$40.000 (en el 2013 US$40.000) a Ecuador 
Overseas Agencies S A y US$18.993 a Alava García Aura Cleotilde por 
anticipos entregados por concepto de confección de uniformes. 

H. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS: 

El movimiento de esta cuenta fue como sigue 

Sahli1 tessaie 	 /1~011 
ollumlelall~ 	41~10. 

~II t S.  alma   a 

	

2.1/1> km 	 14 	 11111S 	 331/.1 

	

1105 XIII 	 111 	 han. 	 O /1111,ó? 

10914W 01 	 lel (A 	 711101115 	 11,1001 

	

4707 	 1e7010) 	 11434 	 01:11111 

	

447,4•4 	 111117/31 	MINO 

	

14( c. 	 74 ríe  

	

101? 74 	 114211111 	 i I* 1:12 	(In Mi 	ZIWM, 

	

11334Z114! 	 :17 'a 	 o I. Sant 	VS MB 	t., 4CO 1~ 

	

..NON'. 	 ,71142 	 .11011.: 

      

(1) Corresponde a la adquistclon de un terreno y un edificio del 'Centro 
Diagnostico Medico Gamma". ubicado sobre el solar 1. manzana 15, de la 
ciudadela Kennedy. parroquia Tarqui. sobre el cual se encuentran 
consultorios. locales y otros espacios del bloque del centro médico Gamma 

(2) Corresponde a la reclasificaciones de muebles y equipos de habitaciones 

(3) Corresponde a compras de muebles. sillones, armarios y mesas para el uso 
de la compañia 



14 

Al 31 de diciembre del 

(1)  
(2)  
(3)  

2014 
4.246 

16.188 
4.705.410 
2.340.942 

2013  
4.246 

16 188 
3.956.534 
1 915.942 

(4)  

166,654 
304.374 
50.000 

7.587.814 

166.654 
662.414 

50.000 
6.771.978 

Al 31 de diciembre del 
2014 	 2013 

200 
14,000 
2,000  

10.200 
12 

200 
14,000 
2 000 

10 200 
12 

10,1811 

• 113•3333. 

144 
441 
144 
1114 

1114 
• ti 

•••~•~341~ 
•ryry 	1~311014 

3•13 

3243 
1.3234.  7i":" n 511E 

• 1411114 

031 
	 try 
	

13 On 	13730 

• 
• 

I O* 

al 13 

44.19. 
—

NID 

187 

3 441  
332 

10 
	

].W 
	

• G411 	U. NY 

• .113 
• 

111— 
112 

II» 
332 

..M 
~S 
a—
*SIS, 
1141411 

~~*O 
-110  

131 Ze. 
el PI 

• 1A• 

11,• 
lie al 

—MIL —EL —JIL 
—CM 3~ .1111111. 

A 

1 I 
1 

1 

1 1 1 1 1 

1 

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

I OTROS ACTIVOS: 

Esta cuenta se compone como sigue 

Depósitos en garantia 
Inversiones a largo plazo 
Inversiones en compañías 
Derechos Fiduciarios 
Cuentas por Cobrar a largo plazo (Nota 
S) 
Otros activos no comentes 
Propiedades de inversion 

(1) A conbnuacion el detalle 

	 Compagta 
Inversiones a largo plazo 
EllIr Regias Xavw 	innadest 

Damen Club 
Campo Club 

O Provtóo 321-3 1213112241313 

(2) A continuación el detalle 

‘33.3.3  

340112•311 • 

433101•113332LA 
4113/3 la 
fry11 1/01.3 
21131331.43•3.4 
133•1136 C444331ry0 
C3.<03•22.3 
0•3143124 la 
214 14 
3433 11. 
0312323ry 034 
33.344 
1.1401110ry 
334.11C 013 
WIF 
1110110 
33•110132W1332 
43•337 f . 444/434 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

I. OTROS ACTIVOS: (Continuación) 

(3) Corresponde a derechos fiduciarios con Fideicomiso Alborada. Fideicomiso 
Complejo Medico HCKS1 y Fideicomiso Comercial HCKS 2 por 
US$1.365,942. US$801.000 y US$174.000 (en el 2013 US$1 115.942 y 
US$800.000),respectivamente 

(4) Incluye principalmente US$129.231 por anticipo a Edificio Rapsodia 

J. 	CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Las cuentas y documentos por pagar son como sigue: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Fiscales (1)  1,211,400 1.238.210 
Proveedores (2)  3,887,993 1,731.092 
Companies relacionadas (Nota S) 6,009,730 3.009143 
Otros acreedores 2,140 21.846 
Otras cuentas por pagar 108,325 128,492 
Documentos por pagar (3)  782,544 1.620.415 
Obligaciones con el IESS 194.279 85.698 

12.176.411 7,832 896 

(1) Incluye pnnapaimente US$964255 (en el 2013 US$1,018.067) de impuesto a 
la renta y US$141.539 (en el 2013 US$148,642) retenciones en la fuente. 
respectivamente. 

(2) Corresponde principalmente a proveedores por servicios médicos. incluyendo 
US$271.814 (en el 2013 US$ 206,998) a Invimedic S A . US$186.811 (en el 
2013 US$397.236) a Ecuador Overseas Agencies C A y US$9425 (en el 
2013 10.056) a Cadete S A 

(3) Corresponde a pagarés que se renuevan cada año. incluyendo pnncepalmente 
US$650.000 con Alicia Guam de Magnalardo 

K.  GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR: 

de 	gastos 	dimos. 
US$883.881 (en el 

sociales 	por pagar a 	los 

Corresponde 	a 	US$9,741 	(en 	el 	2013 	US$856.737) 
US$126.467 (en el 2013 US$112,464) gastos administrativos. 
2013 US$765 323) por concepto de beneficios 
empleados y US$124.408 por gastos financieros 

L.  OBLIGACIONES BANCARIAS: 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Banco Bolivanano C A 83.750 400.000 
Banco Pichincha CA 1.963.319 1 423.178 
Banco Internacional S A 1.757.558 1.016.747 
Banco Pichincha Miami 1,800.000 1.800 000 
Banco Guayaquil S A.  300.000 800.000 
Banco Santander Miami 1 500,000 

(1) 7.404,887 5,439.925 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA  TEOTON S.A. 

L. OBLIGACIONES BANCARIAS: 

~P r.011 

(Continuación) 

inicio Verclivasedo 
Sabe el 

asa 	31/120014 

(1) A continuación el detalle 

~Ore 
901460 	 A 394937 00102014 04102015 20% 	757.560 
Barco Inlermccoal S A 392528 2509/2014 25410015 20% 	1.000.000 
Barco etc ~anclo C A 2072318 17072014 17/07/2015 92% 	379.104 
Barco as Pichincha CA 2107512 17032014 12/012015 92% 	454,925 
Barco del Pancha CA 2160970 18/12/2014 13/12/2015 92% 	1,000.000 
Barco del Pclwocha C A 1994650 2002/2014 19102/2015 92% 	129.350 
Banco del Pctworivi 
Marni 33505 041080014 3007/2014 .75% 	1.600.000 
omiso salema/ san 35106 18/11/2014 1011/2015 1.43% 	1,500.000 

ME• 
Banco do Guayaquil S A 167545 02/12/2014 021030015 8.77% 	300.000 
Banco BoWarlan0 C A 226666 10/0372014 09103/1015 8.33% 83 760 

M. PASIVO A LARGO PLAZO: 

Al 31 de diciembre 

--4  7,40-,081 

del 
2014 2013 

Obligaciones bancarias (1)  272.091 1093.574 

Provisiones laborales (2)  2.290,078 1,963.037 

Préstamos 	de 	panes 	relacionadas 

(Nota S) 3.500,000 3250.000 

Documentos por pagar 250.000 

Otros pasivos de largo plazo (3)  1.810,433 1,857,242 

7,872,802 9,413.853 

(-) 	Porción 	corriente 	Obligaciones 

bancarias 513.898 239,187 

7,811904 9,174,686 

(1) Las obegaciones corresponden a lo siguiente 

  

Fecha de 

  

A131 de 
dkiembre de 

2014  
272 091  
272.091 
(581396)

-  213.393 

8~4 

 

Emisión 	Veaclosiente 	Tasa 

 

 

12/12/2013 	1611I8 	92% Banco Pchincloa C A 

Menos Fieeoon correo° 

 

(2) El movimiento de estas cuentas fue como sigue.  

Provisión para jubilación patronal 

  

Al 31 de diciembre del  
2014 	 2013 

	

1,963,037 	 1,737.693 

	

382,815 	 509.567 

	

(44.181) 	 284.223 

	

2,281,671 	1.963,037 

  

Saldo al inicio del ano 
Provisión 
(-) Pagos y/o ajustes 
Saldo al final del año 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TOOTON S.A. 

M. PASIVO A LARGO PLAZO:  (Continuación) 

Provisión  para dmialtuclo 

Al 31 de diciembre del 
2014 	 2013  

Saldo al inicio del arlo 	 14,708 
Provisión 	 8.407 
(-) Pagos 	 04.7081 
Saldo al final del año 	 8.407 

(3) Al 31 de diciembre, corresponde a acreedores por Mulos de salud de 

Medirent y Hospital Clima Kennedy S A 

Acreedores por Títulos de Salud HCK 

Títulos de Salud HCK 	 393 
Acreedores por Garantía (MEDIRENT) 	 (4) 	1,810,040 

1,810.433 

(4) Corresponde a pagos anticipados por el servicio Medirent Plus, se paga 

USS3 000 anuales, al paciente se le entregan cuponeras o billelones de 

descuento .  

N. PASIVO DIFERIDO: 

Corresponde a USS641.415 por anticipos de pacientes ingresados en la curuca 

O. PATRIMONIO: 

Capital social: Representan 600.000 acciones ordinarias de valor nominal de 

USS1 cada una 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente on el Ecuador, la compañia 

debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta 

completar por lo menos el 50% del capital suscnto pagado Esta reserva no 

puede ser distribuida a los accionistas. excepto en el caso de liquidación de la 

compañia. pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para 

aumentar el capital 

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposición de los socios de 

M Compañia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como rehquidación de 

Impuestos y gastos de ejercicios anteriores 

Reexpresión monetaria: So incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se 

originaron en ajustes por inflación hasta el 31 de marzo del 2000. 

Revalorización del patrimonio: En esta cuenta se registran los ajustes por 

avalúo aplicados a los terrenos. edificios. maquinarias, vehlculos y equipos. como 

uno de los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de 

Información Financiera - NIIF 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

O. PATRIMONIO: (Continuación) 

Ajustes NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopción de las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIIF, a la fecha de transición. Durante 
el 2014 so realizó ajuste por USS139.342 por revalorizaciones de propiedades y 
eq 

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el 
propósito de incrementar el capital social de la Compañia .  

Resultados acumulados: Las utilidades están a disposición de los accionistas. 
Esta cuenta incluye US$2,460,892 de otros integrales, Incorpora el ajuste de 
inversiones al valor patrimonial proporcional del ejercicio por USS822,025. 

P. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

Al 31 de diciembre do 2014 incluye corresponde a USS822,025 por resultados 
integrales en VPP.  

O. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA:  

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, las 
sociedades constituidas en el Ecuador. asi como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeros no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables. estarán 
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible, 

Las sociedades quo reinviertan sus utilidades en el pais podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición do maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para nego, material 
vegetativo, plantillas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva. asi como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnologia que 
mejoren productnndad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo. para lo cual deberán efectuar ei correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El 
aumento do capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la reinversión, las leyes laborales vigentes establecen como 
beneficio para los trabajadores el pago del 15% de las utilidades liquidas de la 
sociedad, antes del cálculo del impuesto sobre la renta. 
La base del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañia y la base imponible del Impuesto a la renta de la 
Compañía, fue el siguiente: 

unidad del sondo 
Menos Parlepacen do be 14•1•120(C• en ta Ubbea0e• 

Al 31 do arete del 
2013 	 2013 

4412.418 
5.18 .550 

4.448,617 
456.315 

Diederces y ab flamee *untos 11) 938.887 20055,632 
Mas Gasa no declusbles 1.303281 23801518 
Gasa cardos en sonoecadn espesos ~e 7.907 49.133 
Panospecale de be babosacione mem remos excita 130,617 293925 
Base imperide pala ~by • la my. 4 367 927 • 627 576 
aleases a La neta 964.755 1,018,067  
Meros Roten :lonas 'sabidas daré* el año 726 136 
aseado ale renta a Pailal 236 119 1.018.067 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

O. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación) 

(1) Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a ingresos por 
Indemnización Asistencia Medica 
Ajuste al Valor Proporcional Patrimonial 

R, TRANSACCIONES CON RELACIONADAS: 
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A continuación un detalle de los saldos que se mantienen con compañias 
relacionadas: 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON  

R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS:  (Continuación) 

Corto Plazo:  

20 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.  

R. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS;  (Continuación) 

Largo plazo: 
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S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCW 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a USS3 millones, deben presenta 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Panes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañia relacionada. Aquellos contribuyentes quo hayan efectuado operaciones 
con partes relacionada locales yio domiciliadas en el exterior, dentro do un 
mismo periodo. Fiscal en un monto acumulado superior a los USS6 millones 
deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informo Integral de Precios de 
Transferencia. 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales. podrá solicitar 
mediante requerimientos de información a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior. la  
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley. 

las reformas a la Ley do Régimen Tributario Interno quo entraron en vigencia 
desde el 1 de enero do 2010 determinan que los contribuyentes que realicen 
operaciones con partos relacionadas quedarán exentos de la aplicación del 
régimen de precios de transferencia, siempre que: 

• Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 

• No realicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes. y 

• No mantengan susano con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables. 

T. FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:  

Interviniontes: 	Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. "Constituyente" 
Industnal Inmobiliaria Teoton S A. 'Beneficiario 
Industrial Inmobiliaria Teoton S A Promotor 
Morgan d Morgan. Fiduciary 8 Trust Corporation S A 
'Fiduciaria del Ecuador, Widuciana". 

Vigencia: 	Inicio - 13 de enero de 2009 
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T. FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA: 

Objeto: Constitución de un patrimonio autónomo. separado e 
independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes 
Beneficiarios, de la Fiduciaria, y do terceros en general, asi 
como todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios 
manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria mantenga bajo 
el patrimonio autónomo constituido la titularidad jurídica de los 
bienes y dineros que se transfieren en Fideicomiso Mercantil y 
los que en el futuro le sean transfendos. que se desarrolle a 
través del Fideconaso y a nombre de éste. por parte do las 
Fideicomotentes. un Proyecto Inmobiliario. 

U FIDEICOMISO MERCANTIL HOSPITAL CLÍNICA KENNEDY SAMBORONDON 
1: 

Intervinlentes: 
	

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. 'Constituyente" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A."Beneficiario" 
Morgan & Morgan. Fiduciary & Trust Corporation S A 
-Fiduciana del Ecuador". "Fiductana" 

Vigencia: 

Objeto: 

Inicio.- 10 de noviembre de 2004 

Constitución de un patrimonio autónomo. separado e 
independiente de aquel o aquellos de las Fideicomitentes 
Beneficiarios, de la Fiduciaria, y do terceros en general. nal 
como todos los que correspondan a otros negocios 
fiduciarios manejados por la Fiduciaria. Que la Fiduciaria 
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los 
comitentes por Las lineas de crédito que el Banco pichincha 
le otorgo para financiar la construcción del proyecto 
inmobiliano denominado complejo medico HCKS Hospital 
Clínica Kennedy Samborondón 

V. FIDEICOMISO 
2 

COMERCIAL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SAMBORONDON 

 

Intorvinientes: 
	

Industrial Inmobiliaria Teoton S.A 'Constituyente" 
Industrial Inmobiliaria Teoton S.A. "Beneficiario" 
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S A 
'Frcluciana del Ecuador. -Fiduciana- 

Vigencia: 	 21 de noviembre de 2010. 
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A. 

V. FIDEICOMISO COMERCIAL HOSPITAL CLINICA KENNEDY SA/ABORONDON 
2 

Objeto: Constitución de un patrimonio autónomo, separado e 
independienb de aquel o aquellos de las Fideicomítentes 
Bendiciones. de la Fiduciaria, y de terceros en general, asi 
como lodos los que correspondan a otros negocios 
fKlucianos manejados por la Fiduaarta. Que la Foduciana 
garantice las obligaciones que contraiga el fideicomiso o los 
comitentes por las lineas de crédito que el Banco pichincha 
le otorgo para financiar la construcción del proyecto 
inmobiliario denominado complejo medico HCKS Hospital 
Clínica Kennedy Samborondón 

W. CONSOUDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS; 

Mediante Resolución No. SC.ICLOCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014. la 
Supenntendencia do Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
enbdades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio do 
Rentas Internas. 

El segundo párrafo del articulo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la información financiera do las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia do 
Compañias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas.  

En vista que la Compañia no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
CATO Grupo Económico, no tiene que presentar estados financieros consolidados. 
según el articulo tercero de la Resolución indicada 

X. HECHOS SUBSECUENTES: 

Poslenor a la fecha do corle de los estados financieros, terceros han iniciado 
demandas laborales en contra de la empresa por US$554.199. Del mismo modo, 
se han obtenido sentencias no favorables por el mismo concepto por US$292.364. 
No han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de 
los estados finanaeros a la fecha mencionada. 
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