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Señores

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A,

Ciudad.-

He auditado el Balance General adjunto de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TE
S.A. al 31 de Diciembre del 2.000, y los correspondientes Estados de Resultados, de Evolución
del Patrimonio de los Accionistas y de cambios en la situación financiera por el año 2.000

Estos estados financieros son de responsabilidad de la administración de la compañía.

Miopinión sobre estos Estados Financieros basándome en mi auditoría es:

Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas. Estas
normas requieren que las auditorías sean diseñadas y ejecutadas para obtener seguridad
razonable de sí los Estados Financieros están libres de errores importantes. La auditoría
incluye el examen mediante pruebas de las evidencias que respalden las cifras y revelaciones
de los Estados Financieros.

La auditoría también requiere de la evaluación de los principios de contabilidad utilizados; y

las estimaciones importantes hechas por la administración; así como la evaluación de la
presentación de los estados financieros en su conjunto.

Creo que mi auditoría proporciona una base razonable para mi opinión.

Debido a la crisis económica del país, el 9 de Enero del 2,000, el Gobierno Ecuatoriano
decretó la dolarización de su economía., adoptando la moneda de E.U.A., como su moneda de

curso legal en todo el Ecuador, teniendo como base el tipo de cambio de S/.25.000,00 por cada

dólar; en consecuencia, la empresa ha realizado todo el movimiento relacionado con la

conversión a la dolarización de los estados financieros de acuerdo a la NORMA

ECUATORIANA DE CONTABILIDAD (NEC + 17), y promulgada en la LEY.

En mi opinión los Estados Financieros mencionados en el primer párrafo, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situación financiera de INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S.A., al 31 de Diciembre del 2000, los resultados de sus

operaciones y los cambios en su situación financiera por el año terminado en la fecha, están
elaborados de acuerdo con principios de contabilidad establecidos en las NORMAS
ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD (NEC 16 y NEC 17) y promulgados por la
Superintendencia de Compañías en el Ecuador.

 

 
 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.000

ACTIVO

CORRIENTE

CAJA-BANCOS

OTRAS INVERSIONES

CUENTAS POR COBRAR

DOCUMENTOS POR COBRAR

INVENTARIOS

VALORES ANTICIPADOS

PAGOS ANTICIPADOS

RETENCIONES EN LA FUENTE

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO FIJO

DEPRECIABLES

TERRENOS

DEPRECIABLES

EDIFICIOS

BIENES, MUEBLES Y EQUIPOS

VEHICULOS

INSTALACIONES EN EDIFICIOS

ANTICIPO COMPRA EDIFICIO

TERRENO ALBO-KENNEDY

EDIFICIO H.C.K.ALBORADA

PROYECTOEDIFICIO "OMEGA"-TEOTONS.A.

DEPRECIACION

TOTAL ACTIVO FIJO

DIFERIDOS

VARIOS DIFERIDOS NOTA 10

TOTALDIFERIDOS

OTROS ACTIVOS

VARIOS ACTIVOS NOTA8

TOTAL DE OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS

NOTA 2

NOTA

NOTA 3

NOTA 4

NOTA 5

NOTA 6

NOTA

NOTA

NOTA 1

224,445.19

1,638,622.05

35,544.20

91,697.84

129,230.53

261,981.26

3,404,475.23

1,465.60

5,787,461.90

1,148,962.88

2,278,032.31

744,429.28

77,149.33

85,863.42

532,440.06

1,672.88

161,557.90

20,365.05

9,490.62

24,762.53

16,703.36

4,638,499.02

$

913,301.79

4,655,202.38

2,278,032.31

744,429.28

8,590,965.76

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBREDEL 2.000

PASIVO

CORRIENTE

SOBREGIRO BANCARIO

CUENTAS POR PAGAR

DICUMENTO POR PAGAR

DEPOSITOS PREVIOS SERVICIOS CLINICOS

OTROS ACUMULADOS

RETENCIONES EN LA FUENTE

RETENCIONES SOBRE 1.V.A.

VALORES PORLIQUIDAR

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

OBLIGACIONES POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR

DOCUMENTOS POR PAGAR

OBLIGACIONES POR PAGAR

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

PRESTAMOS DE PARTES RELACIONADAS

ACREEDORES POR ADQUIC/ TITULOS SALUD

VALORES PORLIQUIDAR

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL

REEXPRESION MONETARIA

RESERVA POR REVAL. PATRIMONIO

GANANCIAS Y PERDIDAS

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES

UTILIDAD PRESENTE EJERCICIO

APORTES SOCIOS FUTURA CAPITALIZACIÓN

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTA

NOTA11

NOTA12

NOTA

NOTA

NOTA 13

NOTA 14

NOTA 17

NOTA

NOTA15

NOTA11

NOTA 12

NOTA 15

NOTA

NOTA 16

NOTA

NOTA

100560.1

27450.75

20,068.62

351,489.60

112,161.99

106,377.48

5,593.97

4,499.08

3,203.84

240.00

105,625.33

548,229.98

3,633.00

892,144.92

2,961,753.79

2,456.13

287,494.42

392.77

1,085,139.63

400.00

3,002.04

364,041.05

1,604,747.27

128,010.85

260.00

$

1,257,489.89

5,233,014.66

2,100,461.21

8,590,965.76

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

ESTADO DE GANANCIASY PERDIDAS AL

AL 31 DE DICIEMBREDEL2.000

INGRESOS

COSTO

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS OPERACIONALES:

GASTOS ADMINISTRATIVOS 160,925.15

GASTOS GENERALES 955,725.65

GASTOS FINANCIEROS 71,059.82

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS

RESULTADOS EXPOSICION INFLACION

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

15% PARTICIPACION TRABAJADORES

25% IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

$2,694,095.10

1,478,960.59

1,215,134.51

1,187,710.62

27,423.89

12,533.38

39,957.27

3,102.79

43,060.00

6,459.00

36,601.00

9150.25

$ 27,450.75
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

CAPITAL [RESERVA] APORTE EEXPRESION RESERVA UTILIDAD [UTILIDAD TOTALES

SOCIAL LEGAL FUTURA MONETARIA] REV.DEL EJERCICIO [PRESENTE

CAPITALIZACION PATRIMONIO |ANTERIORES|EJERCICIO

SALDO AL 31/DIC/99 400.00 2,988.47 260.00 - 951,697.74 32,382.07 - 987,728.28

CAPITAL SOCIAL - - - - - - - -

(RESERVA LEGAL - 13.57 - - - - - 13.57

REEXPRESION MONETARIA - - - 364,041.05 - - - 364,041.05

RESERVA REV, DEL PATRIMONIO - - - - 653,049.53 - - 653,049.53

UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORE $ - - - - 68,178.03 - 68,178.03

UTILIDAD EN EL PRESENTE EJERCICI q - - - - 27,450.75 27,450.75

400.00 3,002.04 260.00 364,041.05 1,604,747.27 100,560.10 27,450.75 2,100,461.21
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

MOVIMIENTOS DE LAS CUENTASDEACTIVOSFIJOS

EN EL AÑO DEL 2000 Y SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

SALDOS A ADICIONES DECREMENTOS AJUSTE

DIC. 31/99 NEC 4 17 TOTAL

TERRENOS 148.86 16,415.44 - 139.06 $ 16,703.36

EDIFICIOS 87,971.82 33,850.43 - 102,622.93 224,445.18

VEHICULO 52,028.65 35,544.20 52,028.65 35,544.20

[INSTALACIONES EN EDIFICIO 91,697.84 - - 91,697.84

BIENES, MUEBLES Y EQUIPOS 840,363.78 353,549.93 189,105.91 633,814.25 1,638,622.05

v [CONSTRUCCIONES EN CURSO 969,056.91 1,703,139.62 - 732,278.70 3,404,475.23

ANTICIPO O COMPRA TERRENO ALBO KENNEDY 251,383.96 10,597.30 - - 261,981.26

ANTICIPO O COMPRA EDIFICIO 160,074.10 30,019.60 60,863.17 - 129,230.53

PROYECTO EDIFICIO "OMEGA-TEOTON" - 1,465.60 - - 1,465.60

TOTALES $ 2,452,725.92 2,184,582.12 301,997.73 1,468,854.94 5,804,165.25 
 

 



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTONS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROSPOR EL
PERIODO DEL1 DE ENERO DEL 2000 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

PRIMERA PARTE

NOTA
PRINCIPALES POLÍTICAS Y PRACTICAS CONTABLES

a)

b)

c)

d)

BASE PRESENTACIÓN

Los Estados Financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.,

están preparados de acuerdo con las NORMAS ECUATORIANAS DE

CONTABILIDAD (NEC 17), así como también a los principios y prácticas

contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compañías y el

MINISTERIO DE FINANZAS.

PERIODO CONTABLE

Los Estados Financieros corresponden al Ejercicio Económico comprendido entre

el 1 de Enero del 2000 y el 31 de Diciembre del 2000.

SISTEMA CONTABLE

El sistema aplicado es el de la Partida Doble, en moneda extranjera e idioma

nacional.

ACTIVOSFIJOS

Los Activos Fijos se registran a su costo real de adquisición, mas la reexpresión

monetaria integral, por la utilización del índice especial de corrección de brecha;

masel coeficiente de ajuste por inflación. Cuyos índices son afectados en base a los

decretos gubernamentales, con el objetivo de mantener el valor original, las

erogaciones y reparaciones se cargan a gasto al incurrirse en ellas; mientras que las

mejoras de importancia se capitalizan. La depreciación se calcula por el método de

línea recta, tomando comobase la vida útil estimada de los activos relacionados.

 



e) CONVERSIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS

La compañía se ha acogido a los decretos, reglamentos y disposiciones que el

gobierno emitió; es decir, la reglamentación sobre la aplicación del sistema de

Reexpreción y Conversión Integral de los Estados Financieros; al esquema de

dolarización fue aplicado a los siguientes rubros:

Inventarios

Gastos pagados por anticipados

Activos fijos

e Patrimonio

Para su aplicación se ha tomado de base el apéndice 1 (tabla de Indice de

corrección de la Brecha entre la devaluación y la inflación); el apéndice II (Tabla de

coeficiente de ajuste por inflación).

NOTA2.-

CAJA - BANCO

BANCOS

La empresa realiza pagos mediante cheque, lo cual facilita el control de cada

transacción que se lleve a cabo.

CAJA CHICA

La mantiene un fondo de Caja Chica, para efectuar pagos de menor cuantía, de acuerdo

a la necesidad del negocio.

NOTA3.-

CUENTAS POR COBRAR

Dela revisión realizada en ésta cuenta se estableció que está integrada por diferentes

rubros, entre ellos se encuentran; por servicios médicos prestados a pacientes; paciente

empleados; cheques por cobrar y otros valores que no se recaudaron dentro del período;

 



es de consignar que la empresa efectúa la provisión para cuentas incobrables o de

dudosa recuperación.

NOTA4.-

DOCUMENTOS POR COBRAR

Son documentos firmados por pacientes que reciben atención médica y que no disponen

de medios económicos durante el tratamiento.

NOTA5.-

INVENTARIOS

Es el stook de materiales en general que incluye materiales quirúrgicos que posee la

empresa, para el desenvolvimiento normal de sus actividades; para cumplir con el

servicio a la comunidad, los cuales están valorados al costo de adquisición en el

mercado.

NOTA

VALORES ANTICIPADOS

Esta cuenta está conformada por valores que corresponden a anticipos para compras o

servicios prestados por personas naturales o jurídicas.

NOTA7.-

INVERSIONES

LARGO PLAZO

Son acciones que la empresa mantiene en filiales y otras, cuyos valores están

consideradas la corrección monetaria.
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Total Valor de cada

Empresas Acciones Acción %

DOLARES

ALBOKENNEDY 499 0.220 49

DATEOTONS.A. 130 004 65

DIAGOSA 320 0.04 32

SOLMED 40 200 40

EKOMOVIL 198 100 99

LABORATORIO HCKA 300 10.00 25

MEDIKENS.A. 180 0.40 30

MEDIACKS.A. 564 0.40 62.78

MANAGERTOPS.A. 5.000 0.20 100

PEKATO 30

REMAKENS.A. 191 400 9

Servicios Hospitalarios S.A. ALBOTEOTON 1.250 1.20 25

ELECTROQUIL 1.433 1.00 0.0814

NOTA8.-

OTROS ACTIVOS

Total

99.80

62.41

153.62

4,577.53

198

750

898.01

1,728.44

126.68

11,972.77

4,225.95

1,500.00

2,203.22

En el análisis de esta cuenta, se pudo constatar que corresponden a los rubros que se

detallan a continuación:

Depósito en Garantía 146.74
Activo en Tránsito 4,318.72

Valores por Liquidar 1,316.16
Cuentas por Liquidar 8,805.37
Repuestos Equipos Médicos H.C.K.A. 147,594.66

NOTA9.-

PRESTAMOS A RELACIONADAS

162,181.65

Son valores entregados a empresas filiales, los cuales no tienen fecha de vencimiento ni

generan intereses.
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NOTA10.-

DIFERIDOS

Está conformada esta cuenta por diferentes rubros; tales como Gastos de Organización;

otros gastos anticipados, diferencial cambiarío etc.

NOTA11.-

CUENTAS POR PAGAR

Esta cuenta está conformada por varios rubros; proveedores; valores por pagar al IESS

así como otros acreedoresetc.

NOTA12.-

DOCUMENTO POR PAGAR

CORTO PLAZO

CIA. DE SEGUROS RIO GUAYAS 6,339.30

Póliza ++ 3199 sdo. 6.41

Póliza +t 3322 5,034.79

LL/. A vencer de Nov /2.000 hasta Abril /2.000

Póliza ++ 810 402.40

LL/. A vencer de Nov /2.000 hasta Abril /2.000

Póliza +t 217 559.61

LL/. A vencer de Nov /2.000 hasta Abril /2.000

Póliza + 154 336.09

LL/. A vencer de Nov /2.000 hasta Abril /2.000

Prestamos otorgados a proveedores y otros con 105,822.69
garantía de Certificados de Depósito reprogramado

LARGO PLAZO

Préstamos otorgados a proveedores y otros con 892,144.92
garantía de Depósitos reprogramados

 



NOTA13.-

RETENCIONESEN LA FUENTE

Son valores por pagar al SRI y que corresponden al mes de Diciembre del 2.000.

NOTA14.-

RETENCIONESDEL1.V.A.

Son impuestos del 1.V.A., por pagar y que corresponde al mes de Diciembre del 2.000.

NOTA15.-

OBLIGACIONES POR PAGAR

CORTO PLAZO

Banco Internacional

prestamos

Vencimiento: Ene. 16 / 2.001 a Dic. 16 / 2.001

Banco Bolivariano

Operación: Préstamos Comunes

Tasa 13.50%

Vencimiento: Feb. 16 / 2.001

PACIFIC NATIONAL BANK

Interese por Préstamo

LARGO PLAZO

BANCO INTERNACIONAL

Vencimiento en:

Año 2.002

Año 2.003

Año 2.004

Año 2.005

Año 2.005

BANCO BOLIVARIANO

Prestamos comunes

Año 2.002

Año 2.003

Año 2.004

400,992.12

400,992.12

400,992.12

400,992.12

167,079.19

508,500.00

117,123.12

117,123.12

9,760.07

400,992.12

109,612.86

37,625.00

548,229.98

1,878,555.55

244,006.31 719,684.76

 

 



Préstamos comunes

Venc. Año 2.001

Venc. Año 2.002

Venc. Año 2.003

Venc. Año 2.004

Venc. Año 2.005

PACIFIC NATIONAL BANK

Tasa de Interés 11%

Vencimiento Dic. 31 / 02

OTROS

NOTA16.-

PRESTAMOSPARTES RELACIONADAS

78,210.24

110,920.44

110,920.44

110,917.66

64,709.67

475,678.45

350,000.00

13,513.48

Son valores por pagar a empresas relacionadas, las cuales no tienen fecha de

vencimiento ni generan intereses.

NOTA 17.-

VALORESPOR LIQUIDAR

Son compromisos adquiridos por la empresa, los mismos que están por liquidarse.

NOTA18.-

CAPITAL

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de Diciembre del 2.000 está

conformado de la siguiente manera:

 

 

Numero de Valor de Total en

Accionistas Acciones cada acción Dólares

DR. TEÓFILO LAMA PICO 7.185 71.85 0.04 287.40

DEGOS.A. 2.800 28.00 0.04 112.00

SR. EDGAR LAMA VALVERDE 5 0.05 0.04 0.20

DR. MARLON LAMA VALVERDE 5 0.05 0.04 0.20

DR. ROBERTO LAMA VALVERDE 5 0.05 0.04 0.20

10.000 100.00 0.04 400.00

7

 

 



NOTA 1]9.-

RESULTADO POR LA EXPOSICION A LA INFLACION

La empresa considerando que en la NORMA ECUATORIANA DE CONTABILIDAD

(NEC 16) en su Artículo 20 literal a), que en la parte pertinente dice:

La ganancia o perdida de acuerdo con ésta norma debe aplicarse a los

resultados; se debe revelar como parte de los resultadosfinancieros.

En vista de que ésta disposición legal queda en suspenso; la empresa a fin de presentar

sus estados financieros a la Superintendencia de Compañías ha decidido que el saldo

negativo de esta cuenta, sea incluída en la cuenta de resultados: sujetándose a realizar

cualquier rectificación contable, en caso de surgir otra aplicación al respecto.

NOTA20.-

EVENTOS SUBSIGUIENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2.000 y la fecha de preparación de estos Estados

Financieros (14 Julio del 2.001) no se produjeron eventos que en opinión de la

administración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., pudieran tener

efectos significativos sobre dichos Estados Financieros.

 

 



SEGUNDA PARTE

MOTIVO DEL EXAMEN

La auditoría a los Estados Financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA

TEOTONS.A., se llevó a cabo de acuerdo a las disposiciones de la vigente Ley de

Compañías en su Artículo 58 y publicado en el Registro Oficial + 594 de Diciembre

del 1.986.

BASE LEGAL

Mediante Escritura Pública inscrita en el Registro Mercantil el 8 de Septiembre de

1.976, INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., se constituye con autonomía

económica y administrativa, bajo la vigilancia de la Superintendencia de Compañías, y

cuyas atribuciones, organización y funciones se determinan en los Artículos vigentes

en los Estatutos de la entidad.

OBJETIVOSDE LA AUDITORIA EXTERNA

a) El de dictaminar los estados financieros presentados por INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTONS.A.

b) El de verificar la confiabilidad de la información financiera.

c) El de poner de manifiesto las desviaciones e irregularidades si hubiere en las

operaciones administrativas y financieras.

d) El de evaluar el control interno, administrativo y financiero.

e) El de determinar el grado de incumplimiento de las políticas, presupuestos,

disposiciones legales, decretos, reglamentos, y demás leyes aplicables para el

efecto.

 

 



ALCANCEDE LA AUDITORIA

La auditoría abarcó el periodo del 1 de Enero del 2000, al 31 de Diciembre del 2000,

habiendo iniciado mi trabajo el 26 de Julio del 2001, habiendo concluido el 28 de

Septiembre del 2001.

PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., están

preparados de acuerdo a las NORMAS ECUATORIANA DE CONTABILIDAD

(NEC 17).

OBJETIVO DE LA ENTIDAD

A. El de ofrecer servicios médicos a la comunidad.

B. El de disponer de personal médico debidamente capacitado.

C. El de mantener una infraestructura acorde con las necesidades.

D. El de alcanzar dividendos que justifiquen la inversión.

FINANCIAMIENTO.

A fin de cumplir con estas metas y objetivos propuestos, INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTONS.A., cuenta con las aportaciones de sus accionistas, así

como también mediante el autofinanciamiento que esté a su alcance.

PRINCIPALES FUNCIONARIOS

PRESIDENTE DR. TEOFILO LAMA PICO

GERENTE ING. CIVIL OTTON WONG CARRERA

CONTADOR ING. COM. WALTER PINTO

10

 

 



SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Durante el examen de Auditoría practicado a los estados financieros de INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTONS.A., he podido constatar que el control interno aplicado en

la empresa, es el adecuado; lo cual permite los aspectos siguientes:

a) Existe total evidencia de que las Órdenes que emite la gerencia las hace por escrito,

quedando de esta manera constancia de lo ordenado; con este sistema se da

cumplimiento cabal a todas las disposiciones establecidas para cada funcionario que

labora en la institución.

b) Se utilizan formularios de ingresos y egresos para cada transacción que se efectúa

los mismos que son impresos y numerados cronológicamente, llevando ademáslas

firmas de responsabilidad de los funcionarios competentes.

c) Se mantiene un espacio para el cuidado de la documentación tanto del área

financiera comoel de la Societaria; debidamente ordenada y archivada.

d) El área de contabilidad está declarada como Zona restringida, no permitiéndose el

ingreso de personas ajenas a la empresa.

CUENTAS DE RESULTADOS

He verificado en forma exhaustiva esta cuenta, en cuyo análisis he podido comprobar

que todas las transacciones que constan en los Estados Financieros de INDUSTRIAL

INMOBILIARIA TEOTONS.A., corresponden a éste periodo como lo demuestran los

documentos contables revisados.
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