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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A

Estados Financieros Separados
Por el afic terminade el 31 de diciembre del 2018
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IASE - Consejo de Normas Internacioncles de Contabilidad
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistos de
INDUSTRIAL INMOBILLARLA, TEOTON S.A

Opinidn

Hemos ouditodo los estados financieros seporodos odjuntos de lo compofila INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON 5.A., que comprenden el estodo separodo de sitvocidn financiero o
31 de diclembre del 2018, y los comespondientes estodos separados de resuliodo integral, de
cambios en el patrimonio y de Fujos de efectivo por el ofio lerminado en esa fecha, asi como
las notos a los estodos finoncieros separodos que incluyen un resumen de las politicas coniables

significativas.

En nuestra opinién, los esados financieros seporodos odjuntos presenton razonablemente, an
todos los aspectos moterioles, lo posicidn finonciera de lo compofiic INDUSTRIAL
INMOBILARLA TEOTON 5.A. ol 31 de diciembre del 2018, el resullode de sus operaciones y
sws flujos de efectivo por el ofic lerminodo en eso fecha, de conlormidod con Normas
Internocionoles de Informocién Finonciero [NIIF), emitidos por el Consejo de MNormas
Internacionales de Conlobilidad (IASS).

Fundamentos de lo opinién

Nuestra audiloria fue efectuada de ocuverdo con Normas Inlermocionales de Auditoria [NIAJ.
MNuestras responsabilidodes de acuerdo con estos normas se describen més odelonte en este
informe en lo seccién “Responsabilidades del auditor en relocidn con la auditoria de los estados
financieros separados”. Somas independientes de la compafia INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEGTHJEAdnmdnde&d?dlEﬁmpanmiuhmhdnhﬂthlidnd&d
Consejo de Normas Internacionoles de Etica para Conladores (IESBA por sus siglos en inglés)
y los disposiciones de independancic de lo Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
del Ecuader (SCVS), y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con ol referido Cédige. Consideramos que ko evidencia de auditaria que hemes obtenido es

suficiente y opropioda para proporcionar una bose para nuesira opinidn de ouditeria.
Asunto de énfasis — Fusidn de compofiias

Tal como se menciona en la Nota 1, con fecha 26 de septiembre del 2018, mediante Junta
General de Accionistas de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S A. [obsorbente), se aprobd
la fusidn por absorcidn de los Compofiias relacionadas ALBOKENNEDY S.A, CENTRO DE
INVESTIGACIONES, TEPARIAS Y DIAGNOSTICOS DEL CORAZON CARDIATESA SA,
CIKENA S.A., REMAKEN, RESONANCIA MAGNETICA 5.4, en calidod de absorbidas. A la
fecha de este informe [morzo 22, 2019), el process de fusidn se encuentra ante |a
Superintendencio de Compafia, Valores, y Seguros [SCVS) en espera de su aprobocién lvego
que lo Compoiiio cbsorbente reclice los descargos y entrega de informacidn requerida por
porte de organismo de conirol.
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Informocién presentada en odicidn o los estados financieros separados

la Administrocién es responsable por lo preparocién de informacién adicional, la cwal
comprende el Informe anual de la Administrocién o la Junta de Accionistas, pera no incluye los
estodos financieros separodos y nuestro informe de oudiloria. Se espero que esto informocidn
sec puesic o nuestro disposicidn con posterioridod o lo fecha de este informe.

Muesira opinion sobre los estodos finoncieros seporodos de lo Compaidiia, no incluye ek
informocién y no expresamas ninguna formo de cseguramiento o conclusién sobre la misma,

En conaxitn con lo auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidod es
leer lo referida inkormacidn odicioncl cuondo esté disponible y, ol hocerlo, consideror si esto
informocién contiene inconsislencios molerioles en relocidn con los estodos finoncieros
separados o con nuestro conocimiento obienido duronte la oudiloria, © 1 de oo forme
pareceria estar materiaimente incorrecha.

Una vez que lsamos el Informe anual de los Administrodores a la Junto de Accionistas, si
concluimos que existe un error moterial en esto informocién, tenemos lo obligocién de reportar
ele asunto o los occionistas de lo Compaiio.

Responsabilidad de lo Administrocién de lo Compafila por los estodos financiercs separados

Lo Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros separados de conformidad con Nermas Intemacionales de Informacién Financiera
[NIIF) emifides por el Consejo de Normas Inlernacionales de Cantabilidad (IASB), y del control
interno deferminoade por la Administrocién como necesario pora permifir ko preparocién de los
estodos financiercs separodos libres de errores materiales, debido a froude o error.

En lo preparocién de los estados financieros separados, lo Administracién es respansable de
evalvar lo capocidod de lo Compafio pora continuar como negocio en marcha, revelando,
segin correspondo, los asunios relocionados con negocio en marcha y el uso de lo base
conioble de negocio en morcho, o menos que lo Administrocién tenga o intencidn de liquidor
lo Compaiiia © cesor sus operociones, o bien, no lenga otra allenacfivo realisic que hocerlo.

Lo Administracién es responsable de la supervisién del procesa de reporte financiero de lo
Compaiiia.

Responscbilidod del auditor en relacién con la auditoria de los estodos financiercs seporados

Los objefivos de nuestro ouditoria son oblener seguridod razonoble que los estodos financieros
separados en su conjunio eskdn libres de errores materioles, debide o fraude o error, y emitir
un Informe de auditorla que incluya nuestra opinién, Seguridad rozanable es un alle grado de
segurided, pero no garontiza que una ouditorio reclizada de conformidad con MNormas
Internacionales de Auditoria [NIA), detectard siempre un error material cuando este axista.
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Errotes pusden surgir debido a froude o error y son considerados maotericles si, individuaimente
© on su conjunio, pueden razonablemenie preverse que influyon en los decitiones econdmicas
que los usuarios toman basandose en los estados financiercs seporadas.

Como parte de una ouditoria efeciuoda de conformidod con las Normas Internacionales de
Auditoria [NIA], aplicomos nuesiro juicio profesional y manlenemos una octitud de escepticismo
prolesional duronte toda la avditoria. Tombién:

Identiicomos y evoluomos los riesgos de errores maotericles en los estados hinancieros
separados, debido o froude o error, disefiomos y ejecutamos procedimientos de ouditoria
para respander o los referidos riesgos y oblensmos evidencio de auditeria suficiente y
odecuado paro proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no deteciar
errores matericles debido o froude es mayor que en el caso de errores, yo que &l froude
puede involucror colusidn, lohificocién, omisiones deliberodos, representociones
infencionadomenie errdneas o la evosidn del conirol intermo.

Obtenemos conocimienfo del control interno relevante para lo ouditeria con el fin de
disefiar procedimientos de audiloria que seon opropiadaes en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar uno opinidn sobre lo efectividad del control internc de o
Compafiia.

Evaluamos que los polificas contables oplicodas son apropiodos y que los estimaciones
contables y lo correspondiente informacién revelodo por la Administrocidn es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de lo utilizocién, por parte de la Administrocién, de lo base
contoble de negocio en marcha y, basados en ko evidencio de ouditoria oblenida, concluir
3i existe © no una incerfidumbre material relocionoda con evenios o condiciones que
pueden generor dudas significativas sobre lo copacidad de lo Compafila para continuar
como negocio en marcha,

5i concluimos que existe uno incerfidumbre materiol, se requiere que llamemos la otencién
en nuestro informe de ocuditoric o los respectivos revelociones en los estodos financiercs
seporodos o, i los referides revelociones no son odecuodos, expresor uno opinidn
modificada. Muestras conclusiones se basan en lo evidencic de audiloria obtenida hasto
la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embarge, eventos o condiciones futuros
pueden ocasionor que lo Compafiia deje de ser una empresa en funcionamienio.

Evaluomos la presentacién generol, lo estructura y ol contenido de los estados finoncieros
separados, incluyendo los revelociones, y 3i kos estodos financieros separados representon
los tronsocciones y eventos subyocentes de un modo que logren unc presentocidn

razonable.

Comunicamos a los responsables de lo Administrocién de la Compafiia respecio o, entre olros
asuntos, el alconce y el momenio de reclizocidn de lo ouditoria planificada y los hollazgos
significativos, a1l como cuaiquier deficiencia significativa de control interno que identificomos
en ol ranscuno de la ouditoria.



Informes sobre ofros requerimientios legoles y reglomeniarios

MNueitros informes sobre e Cumplimienio Tributorio e Informe de lovedo de Acfives y
Finonciamiento de Delitos e Informe de Cumplimiente Tributorio de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
TEOTON S.A., correspondiente al periodo ferminodo el 31 de diciembre del 2018, son

emitidos por separodo,
" .
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f .-Ir'_ . A - .-"H"fr""r ) ||
KRESTON AS Ecuador _relipé Sénchez M./
SCANAE No. 643 "~ _Reprasenionie Legal

Guayaquil, 22 de morzo del 2019
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INDUSTRIAL INMOSILIARIA TEOTON 5.A,

Estado Separodo de Sitwocién Finonciera

Al 31 de diciembre del 2018

[En délares de los Estados Unidos de Américol

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective y equivalantes de efective
Cuentas por cobrar

Oitros octives financieros
inveniarios

impuestos

Oiros octivos

Total oclivos cormenies

ACTIVOS MO CORRIENTES:
Propiedodes y equipos, neto
Propiedades de inversidn

Inversiones en subsidiarios y asociodas
Otros ocfivos financieros

Cuentas por cobrar

Impuesios diferidos

Ohros activos

Total octivos no corrientes

TOTAL

42V

Econ. Roberto Ponce Valverde

Representante Lagal

Ver noios o los estodos finoncieros separodos

NOTAS  31/12/18 3111217

3
4,21
5
&
11

21
12

6,730,772
18,564,958
4,021,750
1,483,243
560,537

1096491
42439731

5,372,402
55,604
5,108,553
1,501,500
174,574
154,297

2418379
12782509

20.242.260

5,207,933
15,567,027
1,740,733
1,529,140
578,989

714511
23,338,353

5,941,966
50,000
5,178,113
1,500,000
170,574

_ 4731721
17.574.374

A2.210.727

e

CPA. Maribal Vera

Contodara General Generol




INDUSTRIAL INMOBIUARIA TEQTON S.A,
Estado Seporcdo de Situacién Financierc

Al 31 de diciembre del 2018

[En délares de los Estodos Unidos de Américal

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Ohbligaciones financieras

Cuentos por pagar
Impuestos

Obligociones ocumulodas

Total pasives corrienies

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones financieras
Benelicios definidos
Impuesios diferidos

Otros pasivos

Total pasivos no corrientes
Total pasivos
PATRIMOMNIO:

Copital social

Reservas

Resuliodos ocumulados
Total pairimonio

TOTAL

2.

NOTAS — 31/12/18  31/12A17

9
10, 21
11
14

13
12
]

8,481,703
18,125,914
699,143

221038
28.027 794

4,723 297
4,592,851
76,999

—1.501.893

10.895.040
A8.922.838

4,361,738
13,251,193
562,185

__559.862
18.734.978

6,301,310
4,410,128
86,994

1558319

12,356,753
S1.091.731

- - "
’ el — -
- M FAT IR
: L

Econ. Roberto Ponce Vaoherde
Representante Lagal

Ver notos o los estodos financisros seporodos

CPA. Maribel Vera
Contedora General
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,

Estado Separado de Resuliodo Integral
Por ol ofo erminado el 31 de diciembre del 2018
([En délares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2018 2017
INGRESOS POR SERVICIOS, NETO 19 24728177 24,824 317
COSTO DE VENTAS 20 114,735,828 {16,031 584
MARGEN BRUTO _ 9992349  __ 8792733
GASTOS:
Administracian 20 4,654,256 4,655,918
Generales 20 2,385,452 2,491,780
Oparativos 20 1,709,287 1,803,403
Finoncieros 5 1,306,618 1,207 479
Parlicipacién de irabajadores 178,808 159,967
Otros Ingrescs, nelo 4, 22 11,2535 .27%9) —[2.632.29¢)
Tokol gostos 8979119 _ 7886233
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1013230 904480
Mancs gasto por impuesto o la renta: 1
Cormente 574,938 432,176
Diberido [164.294] 26231
Talal . Al2.644 —
UTILDAD DEL ANO 400,586 500,535
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Gonancia ocheatial 15 407 976 483.953
UTIIDAD DEL ANO ¥ TOTAL
RESULTADO INTEGRAL —Lp0B.5e2  ____984.488
Econ, Roberto Ponce Valverde CPA. Maribel Vera
Representanie Legal Contodora General
Vet natas o los sstados financieros separados -
7



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 3.,

Estodo Sepcrodo de Cambios en el Patrimonio
Por el ofo lerminado el 31 de diciembre del 2018

Hmsutndos
Capital Reservoy acumulados Todal
EMERO 1, 2017 &00,000 373,452 10,187,349 11,141,021
ilidod neta 500,535 500,535
Dividendos deciorados, Moto 18 {325,918) [325,718)
Ganancio octuarial, Mola 15 483 953 483 ¥53
Otros [393) 595
DICIEMBRE 31, 2017 400,000 373,652 10,845,344 11,818,594
Liiidod neio &S00 584 &00 586

Dveidendos declorodos, MNota 18
Ganancia octeaorial, Mok 15

[1,508,138) 11,508,134}
407976 407976

DICIEMBRE 31, 2018 S00.000

Represenionte Lagal

Ver nofas a los estodes financieros separadas

A70632 1045770 11312422

B e ey
CPA. Maribel Vera
Contadora General




INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

Estado Separado de Flujos de Efectivo
Por el afic terminado el 31 de diclambre del 2018
[En délares de los Estodos Linidos de América)

2018 2017
FLLUOS DE EFECTIVO DE [PARA] ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes y compafios relocionadas 21,641,158 22,550,375
Pogads o provesdores, obojodores y oiros (19.971,194) [24,308,214)
Intereses pogados [1,306,418)  [1,207.479)
Otros ingresos, nelo L.255.27% ___ 372.006
Efective nelo proveniente de [ulizodo sn| octividodes de eperecién | 418,625  [2.593.312)
FLU)OS DE EFECTIVO [PARA) DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Otras inversones (2,288,321) (45,895)
Compra de propiedodes y equipos [178,538) [203,933)
Dividendos recibidos _fa360 1186637
Electivo neto [ulilizndo en] provenienie de octividades de imversidn RIA42YT] ___R14.799
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones financieras 2,741 952 2,685,249
Efectivo nelo provenients de ochvidodes de financiomiento 2298491 2685269
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD:
Aumanto nelo duronie ol ofic 1522819 1,008,755
Saldos ol inicio del oAo 5207953 _4.199.197
SALDOS AL FINAL DEL AND, Nata 3 ~ AJI0F72 _5.207.933
EE::: P '; / ¥ ﬂé,gi'%- st}
Eco. Roberio Ponce Voherde CPA. Maribel Vera
Representonte Legal Conilodor General
Ver notas a los estados financieros separado
g



INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 5.A,

Moias o los Esiodos Finoncieros Separados
Por el afic terminodo el 31 de diciembre del 2018
{En délares de los Estodos Uinidos de Américal

INFORMACION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 5.A. [“lo Compafiin”), fue constituida con lecha
17 de noviembre del 1949 medionte celebrocién de escritura plblica la cual fue inscrita
on ol Registro Marconil of 9 de diciembre del mismo ofo. Lo oclividod principal es brindor
o pacientes servicios médicos, hospitolorios y medios de diogndaticos, osi como lambién
la intermediocidn inmobiliaria. Su domicilio fributaric se encuentra ubicodo en la Av, del
Periodista y Calle 11-A, Sectar N.O., Ciudadsle Kennedy, GuayoquilEcuader,, y eshd
identificodo ante el Servicio de Rentas Imernas [SRI] con el nimero de Registro Unico de
Contribuyenie [RUC] No. 0990277583001,

La Compafiia NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA., de nocionalidod ecuateriana
figura comeo occionista mayoritario de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A., con un
porcentaje de panicipacidn accionario del 45%.

Con feche 26 de septiembre del 2018, medionte Junio General de Accionistos de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEQTON 5.A. [obsorbente), se oprobé la fusign por absorcidn
de las Compofilas relocionodos ALBOKENNEDY S.A., CENTRO DE INVESTIGACIONES,
TEPARIAS Y DIAGNOSTICOS DEL CORAZON CARDIATESA SA., CIKENA SA.,
REMAKEN, RESOMANCIA MAGNETICA 5.A. en calidad de absorbidas, procesa de fusién
inicié medionte Escritura notorioda de Fusidn de Sociedodes de fecha 16 de octubre del
2018 la cuol fue presentodo ante la Superintendencic de Compafiia, Valores, y Seguros
[SCVS) y asignade ol Tramite No.84132-0041-18. Hasto ol 22 de marzo del 2019, se
encuentra &n proceso de aprobacién una vez finalizado lo entrega de informacidn y
descorgos realizodos por la Compofia absarbenie requerida por el organismo de control.

La informacién contenido en estos estodos finoncieros separodos es responsabilidad de la
Administrocidn de lo Compaiiia.

A confinvocién mencionomos los prachicos confobles mas imporfontes que uiilizd o
Administrocion;

2.1 Declaracién de cumplimiento

los estodes financieros seporados de la Compofiioc hon sido preparados de
conformidod con Normos Internacionales de Informocién Financiera [NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidod [IASB].

ESPACIO EN BLANCO

10
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23

Moneda funciongl

La moneda funcional de la Compafia as el Délar de los Estades Unidos de América
|U.5. délar], el cual es la monedo de circulociédn en el Ecuador,

Boe de preporocion
Los estodos finoncieros separados han sido preporodos sobre lo bose del costo

histhrico excepla par cisrtas propiedades e instrumentas financieros que son medidos
al valor razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo,

El costo histdrico estd bosodo genercimen en el volor raronable de lo
conkroprestocion entregoda o cambic de los bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un active o el valor pogado
para iransferir un pasivo entre participantes de un mercado a la fecha de voloracién,
independientemente de i ese precio es directamente cbservable o estimade
utilizando ofro técnica de valorocian,

Al ssfimor el valor razonable de un ociivo o pasivo, la Compafiia iene en cuenia las
carocteristicas del octivo o pasivo que los participonies del mercodo tomarian en
cuenia ol ljar el precio del activa o pasivo o la fecha de medicidn,
Adicionalmente, o efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas o
valor razonable se closifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en ol grodo de importancio
de los insumos paro la medicién del volor razonoble en su tololidod, los cudles e
describen o confinuacion:

Mivel |: Son precios cofizodos [sin ajustor] en mercodos actives paro ocfivas o
pasives idénticos que lo entidod puede occeder o la fecha de medicidn,

Nivel 2: Insumos distinlos o los precios cotizodos incluidos en ol Nivel T que sean
observables para &l active o pasivo, ya seo direcio o indirectomante.

Mivel 3: Insumas son dotos no observables para el octive o pasive.

los importes de los notas o les esiodos financieros separados estén expresados en
U.5. délores completos, excepio cuando se especifique lo conirario.

A confinuocidn, se describen los principales poliicas contables odopiodas en lo
preparocidn de estos evodos finoncieros separados.

ESPACIO EN BLANCO

11




2.4 |nventarics

Son presentodos ol cosio o valor nelo realizoble, &l menor. Son voluodos ol cosio
promedio ponderado. Los inventorios de medicinas, insumos médicos, matericles y
occesorios médicos, y suministros de oficing obsoletos se ojustan contra los resullados
del periodo en el que se presenta su caducidad,

252

253

omentko ds pcimiento - Se miden iniciclmente por su
:ulh '_u' cnmprindln s pm:h: l.'h odquisicién méas todos los costos
directamente relocionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
tuncionamiento

Madelo del costo

Después del reconocimiento iniclal, los propledodes y squipes son
registrodos ol costo menos lo depreciocidn ocumuloda y el impone
ocumulodo de los pérdidas por detencro de valor

los gastos de reparociones y mantenimientos se imputon o resultodos en el
pariodo que se producen,

Método de depreciocién y vidas itiles. - £l costo de los propisdodes y
equipos, se deprecia de ocuerdo con ol método de lineo recio v lo vida 08l

estimada por los perilos paro oguellos ocfives revaluados. Lo vida dtil
estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados ol final de
coda ofio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado reglstrado
sobre una bose prospectiva.

A continuocion, se presentan las principales portidos de propiedodes y
equipas, y las vidos files usadas en el célculo de depreciocisn,

Vida atil
Rubiro de octivos [en ofios)
Edificics 20
Mueble, equipos médicos y de oficine 10
Instalaciones 10
Equipos de compubacidn 3

- Lo utilidod o pérdido que suria

Refiro o venio de propiedades ¥ equipes.
del refiro o venla de uno porfida de propiedodes y equipos es coleuloda
como lo diferencia entre el precio de vento y el valor en libros del active y

reconocide en resullodos,

12



2.6

2.8

Inversiones_en subsidiorios y asociodas. - Lo Compafiia mide sus inversiones en
subsidiorios y asociodos ol costo. Los dividendos procedentes de uno subsidioria o
asociada se reconocen en los resuliados del afio cuande surja derecho o recibirlo.

2.6.1 Subsidiorios. - Son oquellos entidodes sobre las cuales la Compafia fiene ol

poder para gobernar los polificas financieros y operafivas a fin de percibir
beneficios de sus octividodes.

262 Asociodgs. - Son aquellos enfidodes en los cuoles lo Compadia ejerce
inHuencia signiticativa, pero no implica un conirol o control conjunio, por
medio del poder para porficipor en los decisiones relocionados con los
poliicas financieros y operofivas de la compafiio en lo que se invierte.

ST IOID ong gibtes. - Al hinol de coda periado,
h%mﬁhﬁmhmm&mmhnﬂm-rmmrﬂuuﬁnh
determinar si exisle un indicative que estos han sufride alguna pérdida por deterioro
de valor de ocuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Actives”. En tal caso,
se colculo 8! importe recuperable del octive o unidad generodora de efective a fin
de determinar el olconce de lo pérdida por delerioro de valor [de haber alguna).

los pérdidas y reveniones por deferioro [de hober olguna), se reconocen
inmediatomente en los resultados del ofio, Duronte el afia 2018, la Compaiiia no ha
identificado indicios de deterioro en sus actives.

Impuestos

El gasto por impuesic a la renta representa lo suma del impuesio o la renta por pogor
corrients y el impuesio dilende.

2.8.1 Impuesto corrienie.- Se bosc en la uilided grovoble [fributaria) registrada
durante el ofic. Lo ulllidod gravable difiere de lao utilidad contoble, debide a
los partidas de ingresos o gostos imponibles o deducibles y portidas que ne
serGn grovobies o deducibles. El pasive de la Compofiio por concepio del
impuesio cormente se calkcula ulilizondo las tosos fiscales oprobadas ol final
de coda periodo.

2.8.2 |mpuesios diferidos. - Se reconoce sobre los diferencios temporarios
determinadas enire el valor en libros de los octives y pasives incluidos en los
estodos financieros separodos y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generaimente paro todas los diferencios lemporarios
imponibles.

Un octivo por impuesto diferido se reconoce por fodas las diferencias
wempeorarios deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiio disponga de utilidodes grovables futuras contra las que se podria
cargar esas dilerencios temporarios deducibles.
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Los acfivos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando los tasas
fiscoles que se esperon seon de aplicocidn en el periodo en que ol oclivo se
realice o el pasivo se concele, basdndose en las tasas [y leyes ficoles| que
hayan side oprobodas o pricticomente oprobadas ol finol del periodo que
s& informao

Lo medicién de los posivos y octivos por impuestos diferidos reflejord las
consecuencios fiscales que se derivarion de la forma en que la Compafiia
espera, al final del periada sobrs el que se informa, recuperar o liquidar el
imporie en libros de sus octivos y pasivos.

Los impuestos dileridos se reconocen como un ingreso o gosio, y son incluidos
en e resullodo, excepio en lo medida en que hayon surgido de wna
Iransaccién o swceso que se reconoce fuero del resultodo yo sea en oo
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultade.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y son
inciuidos en el resuliodo, excepio en lo medida en que hoyon surgido de una
tronsaccién o suceso que se reconoce fuera de los resuliodos, yo sea oto
resullado inlegral o directomente an ol potrimonio; en cuyo coso ol impuesio
lambién se reconoce fuera del resuliade

2.9 Pravisiones

Se reconocen cuando la Compafiio fiene uno obligocién presente yo sea legal o
implicita) come resullado de un suceso pasado, es probable que la Compafio lenga
que desprenderse de recursos econdmicos, poro cancelar la obligocidn, y puede
hocerse una estimocion hiable del imporie de la obligocion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor eshimacidn del desembolso
necesario pare cancelor la obligocién presents, ol final de coda perioda, teniendo
an cuenta los riesgos y las incertfidumbres correspandientes.

2.10 Beneficios g trabojndores

2.10.1

El costo de los beneficios definidos [jubilacién patronal y bonificocién por
desohucio)] 83 determinade utilizande ol Método de lo Unidod de Crédite
Proyectodo, con valoraciones octuariales reclizadas ol final de codo
pariada.

los costos por servicio presente y pasodo se recanocen en el resuliodo del

afia en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
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2.11

los nuevos medicionss, que comprenden las gononcias y pérdidas
ochoricles, se reconocen en el estodo seporodo de sitvocidn finonciera con
cargo o abono a oiro resultado infegral, en el pericdo en que se producen.

El recanocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en ofro resultado
integral se reflejon inmediatomente an los gonancias ocumuladas y ne san
reclosificadas o lo utilidoed o pérdida de! periodo

2.10.2 Participacién o trabajaderes. - Lo Compaiiic reconoce un pasive y un gaste
pot lo parficipocién de los trabajadores en las utilidades de lo Compaiia.
Este beneficio se caleulo o lo tosa del 15% de las utilidades liquidas de
ocverdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos

Se colculon ol valor razonable de la contraprestocién cobroda o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimodo de cuclquier descuento, bonificocidn o rebajo
comerciol que ko Compafiio pueda clorgor

Los ingresos se reconccen cuando la Compafila transhiere los riesges y beneficios, de
tipo significotive, derivados de los servicios médicos y hospitalarios prestadas; el
imporke de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relocidn con o
transoccién y pueden ser medidos con fiobilidod y es probable que lo Compaiia
recibo los beneficios econédmicos asociados con lo transaccidn,

los ingresos relocionodes con servicios médicos y hospitolarios pendientes de
focturar o la entidod piblica denominada Instituio Ecuatorione de Seguridad Sociol
[IESS] incluyen un ondlish realizodo por lo Adminisiradora de la Compodiia sobre o
probabilidod de glosas basado en los cobros reglizades en periodes anteriores,
originando que los impartes pendientes de focturar se reconozcan en los estodos
finoncieros neto del referido andlisis.

Otros ingresos. - Corresponden o onsocciones de venka de bienes y servicios
relecionado con ofras aclividades distintes al gire del negocio principal v que son

recurranbas,

2.11.1 Venk de insumos médicos. - Se reconocen cuando lo Compofio transhere
los riesgos y benelficios, de fipo significaiivo, derivedos de lo propiedad de
los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir,
en relocién con la ransaceién pueden ser medidos con fiabilided y es
probable que la Compafiia reciba los beneficios scondmicos asociados con
la transoccion.

2.11.2 Ingresos por dividendos e intereses. - El ingreso por dividendos de los
inversiones en occiones es reconocido uno vez que se hon estoblecido los
derechos de los accionistas para recibir este pogo.
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2.13

2,14

Los ingresos por inkereses de un octivo financiero se reconocen cuando sea
probable que lo Compafia reciba los benelicios econémicos osociodos con
la transaccidn y ol importe de los ingresos pueda ser medido de forma fiable.

2.11.3 Ingresos por concesiones y alquileres. - Los orrendomientos operativos se
cargon o resultodes empleanda el método de linea recta, durante el plazo
correspandiente al arrendamiento de ocuerdo con el contrato. Nata 22

2.11.4 Comirionas. - El ingreso por comisiones son reconocidos en los resuliodos

del sjercicio y corresponde o comhiones gonodas por cobro mediante
rarjet de crbdito

Costos y gosios

Se registron al costo histdrico y se mconocen o medide que son incurridos,
independientemente de lo fecha en que se haya realizado el pago, y se reglstran en
el periodo en el que se conocen.

Compensociin de saldos y tronsoccionss
Como norma general en los estodos finonciercs seporodos no se compenson los
ocfivos y posivos, lampoco los ingresos y gasios, salvo oguellos cosos en los que lo

compensacion seo requerido o permifida por alguna nomma y esta presentacidn sea
el reflejo de la esencio de la tronsoccidn,

Sdlo se compenson enire si y, consecusnlements, se presentan en los Estodos
Financieras por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transocciones que, controctualmente o por exigencia de una norma, contempla lo

posibilidod de compensacion,

Los ingresos y goslos con onigen en fronsocciones que, confrociualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilided de compensacidn y lo Compafiia tene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizor el octivo y proceder ol pago
del pasivo de forma simulidnea, sa prasanian netos en resultodos.

Instrumentos financieros

2.14.1 Activos financieros.- Todos los activoes financieros se reconocen y dan de
bajo o la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de
un octivo financiero y son medidos iniciolmente ol valor raronable, més loa
cosios de lo fronsoccidn; ewceplo por oguellos ocfivos Finoncieros
closificodos ol valor razonable y cuyos costos de lo honsaccidn se
reconacen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidod ol coste amertizodo o al valor razonable y se presentan en octivos
no corrientes, exceplo oquellos con vencimientos originales inferiores o 12
meses o partir de lo fecha del estodo de situocion financiero, que se
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la Compaiiic closifico sus oclivos financieros dentro de los siguientes
cotegorios: efective y sus equivalenies y cuentas por cobrar, los cucles se
miden ol cosio omortizodo utilizondo el métndo de lo toso de interds
efectiva. La clasificocién depende de la naturaleza y propésito de los activos
financieros y se delrmina ol momenio del reconocimients inicial.

Todas los compras o venlos regulores de octivos financieros son reconocidas
y dodas de bajo o la fecha de la ransoccidn. Las compras o ventas regulares
son tedas aquellas compras o ventas de actives financieros que requieran la
entrego de octivos dentro del morco de tiempo establecido por una
reguiocidn o ocuerdo en el mercado.

Méiodo de lo foso de inferds efectiva foctivo financiero).- Es un método de
cdleulo del costo amortizada de un instrumante financiera y de Imputacidn
del ingreso financiero a lo large del periodo relevanie. Lo lasa de interds
efectiva 1 la tosa de descuenio que igualo exoctomente los flujos de efective
por cobror o por pogor estimados [incluyendo comisién, punios béasicos de
intereses pogodos o recibidos, costos de tronsoccidn y ofras primas o
descuenios que esten incluidos en el cdlculo de |o tasa de interés efectiva) o
lo largo de la vida esperoda del instrumento financiere o, cuande sea
odecvado, en un periodo mds corlo, con el importe neio en libros en el

reconacimiento ncigl

i ~ Incluye oquellos octivos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones finoncieros liquidas, gue se pueden
tranydormar rdpidomente en electivo en un plozo inferior o tres meses.

~ Son octivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no san cotizados en un mercode octivo, Los préstamos y
portidos por cobror comercioles, saldos por cobror o accionistos y
compaiios relocionodos los cucles son registrodas o su valor rozoncble y
se clasifican en octives corrientes. El periodo de cridito promedio que
olorgo lo Compaofia a sus clientes es de 120 dias promedio.

Despuds del reconocimiento inicial, o valor razonoble, s& mide ol costo
amortizodo ufilizondo el mélodo de lo toso de interds electiva, mencs
cuwoiquier delerion,

La Administrocién de lo Campafiia realiza periddicamente un andlisis con
el objetivo de constifuir uno provisién por incobrabilided poro reducir el
saldo de cuentas por cobrar o su valor de probable realizacién,

la referida provisidn se constitvye en funcién de la probobilidod de
recuperocion de todos los rubros que companen las cuentos por cobrar,
iniclondo el recenocimiente de provisién por incobrabilidod pora oquellos
impories vencidos mayores o 120 dics en odelonte, sobre lo base de

porceniajes y rangos establecidos por la Compofia.
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inveniones mmporoles.- Son montenidos hasta el vencimianio son ockivos
finoncieros no derivados con poges fijos o determincbles y lechas de
vencimiento fijas que la Compaiiia tiens la infencidn ofirmotiva y copocidod
de mantener hosta el vencimients, luego del reconocimients inicial, las
inversiones lemporales que son mantenidas hasta el vencimienio ss miden ol
costo amortizodo usando el méloda de lo toso de interés slectiva manos
cualquisr deterioro.

Deterioro de valor de los ocfivos financiergs.- Un active financiero estard
deteriorodo cvando existo evidencia objefiva del deterioro como
consecyencio de uno o mds evenios que hayon ocurrido despuds del
reconocimienio inicial del octivo y los fujos de electivo futwros estimodos del
acfivo financiero se han visio aleciodos

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia antre ef
imparte an libros y ol valor presente de los flujos futuros estimados del active,
descontodos o lo taso de interés efective original del octivo financiero.

El valor en libros del octivo Financiero se reduce por lo pérdida por deterioro
directomente, excepio pora las cuentas comercicles por cobror, donde el
imporie en libros se reduce a irovés de una cuenio de provisidn. Los cambios
an ol importe en libros de ko cuento de provisidn se reconocen en el miodo
de resultades,

jero.- Lo Compadia da de baja un active financiera
(nicamente cuando expiron los derechos contractuales sobre los flujos de
sfectiva dal activo financiero, y tronshiere de manera sustanciol los riesgos y
benshicios inherentes o ko propiedod del octive financiers.

Posivos finoncieros.- Los instrumentos de deuda son closibicados como
pasivos finoncieros de conformidod con lo sustoncio del ocuerdo
conirachual.

Los pasives financiercs se clasifican como pasive corriente o menos que lo
Compafila tenga derecho incondicional de diferir el pago de lo obligocién
por lo mencs 12 meses después de lo fecho del esiodo de sivocién

financiera.

Método de lo tasa de interds efectiva [pasive financiens) - Bs un método de
céleulo del costo omorfizado de un posivo financiero y de imputocién del
gasio financiers a lo largo del periodo relevante. Lo losa de interés electiva
e3 |o fosa de descuenio que iguolo exoclamente los flujos de efectivo por
cobror o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pogodos o
recibidos que forman parte de lo tosa de interds efectiva, los costos de
transaccidn y otros primos o descuentos) estimados a lo lorge de lo vida
esperada del pasivo financiero o, cuando sea odecuado), en un periodo
mds corfo con el imporie neto en libros an ol moments de recanocimisnio
inicial.
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la determinacion de la tosa de interés efectiva se realizard poro oquellos
cusniaos por pogar con vencimiento mayor o 345 dios, slempre que su sfecio
sea matericl

locales y del exterior que se reconccen inicialmente al costo, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccién,

Estos préstomos esidn medidos y se regisiran subsecuentemente en su
wotalidod o su costo amortizado, y se closificon como pasivos corrientes o
menos que lo Compofiia tenga derecho incondicional de diferir el pogo de
la obligocién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
sitvacién financiera, y que se clasifica como pasive no corriente.

Cuenios por pagar.- Son pasivos financieros, no derivados con pogos fijos
o delermincbles, que no colizon en un mercodo octivo, Se clasihicon como
posivos corrientes. Después del reconocimiento inicial, @ valor rozonable,
se miden al costo amortizado.

Baja de un posive financiers.- Lo Compafia dard de bajo en cuentas un
posivo hinanciero si, y solo si, expiran, concelon o cumplen sus obligaciones
Lo dilerencia entre ol importe en libros del posivo financiero dado de beje
y la coniraprestocién pogoda y por pogor se reconoce en el rescliodo del
periodo,

2.15 Estimociones conlables

Lo preparocion de los presenies esiodos finoncieros separodos en conformidad con
MNormes Inlernocionales de  Informocién  Finonciero  [NIIF] requiere que o
Administrocién realice clertas estimociones y sstablezca algunos supuestos inherentes
a la actividod econémico de lo entidad, con el propésito de determinor lo valuacidn
y presentacién de olgunos portidas que forman porte de los estodos financieros
seporodos.

En opinidn de lo Administracidn, oles estimociones y supuesios estuvieron basados
en la mejor ulilizocidn de la informacidn disponible ol momento, los cuales pedrian
llegar o diferir de sus efectos finales.

Los esfimaciones y juicios subyocanies se reviion sobre uno base reguior. Los elecios
de los combiocs en estimociones coniobles wrgidos de esios revisiones e reconocen

en ol periodo de lo revisién y periodos futuros si el combio afecta tanto ol periodo
actual como a periodos wbsecuentes.

ESPACIO EN BLANCO
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Durante el ofic en curso, lo Compadiia he evaluado lo oplicacidn de las siguientes
modificociones o los NIIF emitidas por el Conseje de Normas Internacionales de
Contabilidad [LASB), y que fueron mandatoriamente efectivas o portir del | de enero
del 2018 o posteriormente.

IMPACTOS DE LA APLICACION DE LA NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el ofio en curso, lo Compafia ho evaluado y oplicade la NIIF 9 instrumentos
Financleros [revisado en julio de 2014) y los enmisndos consecuenies en relacion
con oiras NIIF que son efectivos duronte un periode anuol gue comience en o después
del 1 de enero de 2018, Los disposiciones transilorion de lo NIFF 9 permite a una
entidod no resxpresor informocidn comparofive en los cosos que oplique y de
ocuerdo o disposiciones expresas de lo Administrocidn con respecto o la clasificacién
y medicién de instrumentos financieros.

Adicionalmente, lo Compaiiia ha evaluodo los modificaciones consecuenies o lo
NIIF 7 instrymenios Financieros: Revelociones que fueron oplicodas a los revelociones
de 2018 y ol periodo comparativo concluyendo que no existe impacto significative
y/o ojusies odicionales que realizarse en los estodos financieros separodon.

La NIIF ? infroduce nuevos requisitos para:
1] Lo clasificacién y medicién de octives y pasivas linancleres,
2] Deterioro de los activos finoncieros, y
3] Contobilidad general de coberturas.
Lo closificocién y medicién de los ocfivos finoncieros

La fecha de lo aplicocién inicial jes decir, la fecha en que la Compadiie ha evaluado
sus ocfivos y pasivos finoncieros existenies en términos de los requerimientos de la
NIF ?) #s de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compafia ha evaluade lo
oplicocién de los requerimientos de la NIIF 9 o instrumenios que confindan siendo
reconocidos ol | de enero de 2018 y que no ho oplicodo los requerimientos o los
instrumentos que ya han sido dados de bajo ol | de enero de 2018. la
Administracidn concluye que del andlisis no hay ojustes materiales que realizor en
los estados Hnancleros separados ol 31 de diclembre del 2018

Se requisre que lodos los octivos finoncieros que esdn dentro del alcance de lo
normativa NIF 9, se midan posteriormente o su costo omortizodo o al valor razonable
considerondo como base el models de negocio aplicode por la Compafiio para lo
gestion de los octivos linancieros y los coracteristicos de fujo de efective controctucles
de los octivos financieros.
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Especificomente:

» Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modela de negacio cuyo
objetiva es recibir los Hujos de efectivo contractuales, y que los referidos fujos
son Unicaments pogos del principal [copital) & intereses sobre el imporie de
capitol pendiente, se miden posteriormenie al costo omartizado;

s Instrumenios de deuda que son mantenidos deniro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es o lo vez, oblener los Aujos de efective coniractuales y vender
las instrumentos de deuda, y que fiene Hujos de efective contractuales que son
Unicomente pogos del copital e inlereses sobre el importe principal pendiente,

posteriormente s& miden o valor rozonable con cambios en ofro resultado integral
“FVORI™: '

» Todos los demds inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormenie, se miden o su volor razonable con combios en resuliados “FVR”.

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compadio puede hocer lo eleccién /
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un octivo financiero:

» la Compefia puede optar irrevocablements a presentar cambios posteriores en
el valor rozonable de un instrumanto de potrimonio que no es mantenido ni para
negociar, ni como confraprestocién confingente reconocida por un adquirente
en una combinocidn de negocios en ofro resullodo integral; y

* la Compefio puede designar irrevocablemente una inversign en un instrumento
de deuda que cumple con los criterios para ser medide o costo amortizade o
FVIORI, para ser medide o FVR, si al hacerlo sliming o reduce significativaments
una asimetria contable.

En el ofic en curso, la Compania no ha designado ninguna inversién de deuda que
cumpla los criterios de medicién del costo amortizade o FYORI, para ser medide o
FVR.

Cuando se da de bajo una inversién de deuda medida a FVORI, la ganancia o
pérdida ocumuloda previomente reconocida en ot resullade integral, se
reclasificard del pafrimonio ol resultado del afic coma un ajuste de reclasificacién,

Cuanda una inversién de patrimonio designada a ser medido o FVORI se do de bojg,
lo ganancia o pérdida acumulada previamente reconacida en ofro resultado integral

es tronsferido posteriormente a los resullodos acumulados.

Los Instrumentos de deuda gue se miden posteriormente ol coste omertizade o al
FYORI estan sujetos o deteriors,

ESPACIO EN BLANCO
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la Administrocidn de la Compafiio revisé y evalud los activos financiercs existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunsioncias que existion en esa
Incha, y concluysron que la aplicocién inicial de la NIIF 9 ne ha tenide impoctos
maoteriales sobre los octivos financieros de o Compaiia en cuante o s clasificocién
y madicidn.

Detwnioro de los octivos financieros

En relocién con el deterioro de los octivos financieros, la NIF 9 requiere un modelo
de pérdido de crédito esperada [PCE] en lugor de un modelo de pérdido de crédito
incurrida aplicodo bojo NIC 39. £l modelo de pérdida ssperoda de cridilo requiere
que lo Compofiic lome en coento los pérdidos de crédito esperodas y los combios
en es0s pérdidos de cridito esperodas of cierre del ejercicio para reflejor los combios
#n ol nesgo de credio desde &l reconocimiento inicial de los octives hnancieras En
otros palobros, ya no #s necssaric que un evento de pérdida hayo ocurrido para que
los pérdidas credificias sean reconocidas,

Especilicamenie, lo NIF ¥ requiere que lo Compafila reconozca uno provislén parg
incobrables por las pérdidos de crédito esperados en:

{1] Inversiones de deudo medidas o su costo amortizado o al FYOR;
(2) Arrandamienios por cobrar;
(3) Cuentas por cobrar y octivos de contratos; y

[4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9,

En particuler, la NIF 9 requiere que la Compaiia mida la provisidn para pérdidas
de un instrumento financiera o un importe iguol o los pérdidas de crédito esperados

durante toda lo vido del instrumento, si el riesgo de crédilo de sie instrumento
hinonciero ha oumentado significativaments desde su reconocimiento iniclal, o o el
nstrumento financiero es un octivo financiers odquirido v originado con deferion.

Sin embargo, s el riesgo de crédito de un insirumento hnonciero no ho cumeniodo
significofivamenie desde el reconocimienio iniciol [solvo para un active finonciero
odquirido v eriginado con deterioro], la Compofiia estd obligoda o medir lo
asignacién de lo pérdide de ese instrumento financiero o un importe igual o lo
pérdido esperado on 12 meses. Lo NIFF @ tombidén requiere un enfoque simplificado
para la medicidn de pérdides por un importe igual o la vida de los cuentos por
cobror, octivos de controtos y orrendomisnto por cobrar en ciertas circunstancios

La Administracién ho evaluado los criterios paro el onédlisis y aplicocién del deterioro
de los octivos financieros y concluyeron que no existen ojustes maleriales que deban
registrarse en los estodos finoncieros seporodos de lo Compofio por el ofo
lmrminado el 31 de diciembre del 20186.




Lo clasiticacién y medicion de los pasivos financieras

Un cambio significative fue introducide por la NIIF 9 en lo clasificocian y medicidn
de pasivos financieros relocionodo con lo contobilizacién de los cambios en el valor
razonaoble de un pasivo financiero designodo como a FVR atribuible a cambios en el
rissgo de crédito del emisor.

Especilicomente, la NIIF ¥ requiere que los combios en el valor razonable del pasive
financiers que sea atribuible o cambios en el riesgo de crédite de ese pasivo se
presente en ofro resullado integral, o menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incramente la asimetria cantable en el resultnds del afic.

Los combios en el valor rozonable de un pasivo financiero que sea oiribuible ol riesgo
de crédito de ese pasivo, no serdn reclosificados posteriormente al resuliado del afio,
sino que son transheridos directomente o resullodos ocumulados cuando el pasive
financiero es dodo de bojo. Previoments, bajo NIC 39, el impore total de los
cambios en el volor rozonable de los posivos financieros medidos o FVR e
presentoba en resultodos del ofio.

Lo Administrocién de lo Compoiio revisd y evalud los posivos financieros exisientes
ol 1 de enero del 2018 bosados en los hechos y circunstancias que existian en eso
fecha, y concluyeron que lo oplicacién inicial de la NIF 9 no ha tenido impactos
materiales sobre los pasivos financieros de la Compadiio en cuante a su clasificacian
y medicion,

Contabilidod general de coberturas

Los nuevos requisitos de contabilidad general de cobertura mantienen los tres tipos
de confabilidod de cobertura, Sin embarge, se ho infreducido una mayor Hexibilidad
o los fipos de fransocciones elegibles para lo contabilidad de cobertura, ampliando
especificomente los tipos de instrumentos que cumplen los requisitos para los
ingtrumentos y los tipos de componentes de riesgo de elementos no financieros que
son elegibles para lo conlabilidad de cobertura. Ademas, lo prueba de efectividad
ha sido sustituida por el principio de “relacién econdmica”. lo revalvacion
refrospectiva de lo efectividad de lo cobertura yo no es requerida. También se han
introducide mejoras en los requerimientos de revelocién sobre los octividades de
administrocidn de riesgos de la Compaiia.

En el evento que la Compafila lenga fransocciones reloecionadas con la contabilidad
de coberturas y de conformidod con la NIIF 9, los ganancios y pérdidas de cobertura
sardn reconocidos como un ajuste ol saldo en libros iniciol de las porfidos cubiertos
no financieras [ajuste de lo basa).

De ocuerdo con los disposiciones transitorios de la NIIF & para lo contabilidod de
coberturas, lo Compaofio ha evaluado lo oplicacidn de los requisitos de la NIF 9 v
no se identificaron ransocciones relocionadas con este tipo de tratamiento contable

que se deriven en ojustes en los estodos financieros separades por el afic lerminado
el 31 de diciembre dal 2018,
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IMPACTO DE LA APLICACION NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS
CON LOS CLENTES

lo Compaiiio ha oplicodo lo NIIF 15 de ingresos procedentes de controtos con los
clientes [moditicoda en abril de 2014) que es de aplicocidn obligatoria durante el
periodo anvol que inicie en o después de! 1 de enero de 2018. La NIFF 15 introduce
un enfoque de 5 pasos pora el reconocimiento de ingresos. Uno orientocién més
prescriptiva se ha afiodido en lo NIF 15 pora hocer frente o sitvaciones sspecificos

lo NilF 15 uiilizo los ¥minos "octivo de controlo” y "posivo de controkn” poro
describir lo que mds cominmente se conoce como “Ingrescs devengodos” e “ingresos
diferides”; sin embarge, lo Normo no prohibe que uno entidad ulilice descripciones
altemafivas en el estodo seporodo de situocidn hinonciero. Lo Compaodia ha adopiodo
la lerminologio ufilizoda en ko NIF 15 paro describir esios soldos en los cosos que
se presentoren. El rmino ingreso diferido se utiliza con respecto o los saldos de los
subvencionas del Gobierno que son susceptibles de revelacidn y no estén dentro del
alcance de la NIIF 15,

Las politicas contobles de lo Compafila pora sus diferentes tipos de ingresos se
describen en delalle en lo Nota 10 o los estodos finoncieros separados. Ademds de
proporcionar revelociones mas extensas pora las transocciones de ingresos de lo
Compahia, lo aplicacidn de la NIIF 15 no ha tenido un impacto material en lo
posicidn financiera v / o &l desempefo financiers de la misma.

NIIF 14: Arrendomientos

lo NIIF 16 introduce un modelo integral poro lo identificocidn de contralos de
arrendomiento y tratamienta contable para arendador y arrendatarie, lo NIF 14
reemplozo lo octual guio de arrendomientos incluida en la NIC 17 & in
relocionadas cuando se vuelve efectiva poro los periodos iniciodos o porfir de 1 de
snero de 2019,

lo Compaiiia elegird lo aplicacién retrooctiva completa de NIIF 14 de ocuerde con
NIIF 16:C35 [a). Por consiguiente, restablecerd la informocidn comparativa.

En controste con lg contabilidod del orrendatonic, NIIF 14 mantene sustancialmente
los requisitos de contobilidod del arrendodor bajo NIC 17.

I o | selinicidn d tomi

La Compafia haré uso del recurso practico dispanible en lo transicién o las NIF 14
de no wvolver o evoluor si un confroio 23 © conliens un arrendamisnto. En
consecuencia, la definicién de un controlo de arrendamientc de ocuerdo con lo
NIC 17 y CINIIF 4 confinuord oplicondo o esos amendamienios coniraidos o
modificados anles de enero 1 de 2019.
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El cambic en lo defnicién de un coniralo de orrendomiento se relaciono
ptincipalmente con el concepto de contral. NilF 14 distingus entre arrendamientas y
contratos de servicio sobre la bose de si el yso de un active identificade es controlade
por &l cliente. El confrol se considero que existe si el cliente tiene:

» FEl derecho o cblener sustancialmentes todos los beneficios econdmicos de lo
utilizocién de un active identificado; v,

» El derecho a dirigir el vso de ese octivo.

lo Compafiia aplicard la definicién de un contrate de arrendamiento y guids
relocionodas establecidos en la NIF 14 o todos los confratos de arrendamiento
celebrados o modificodos en el 1 de enero 2019 [si se troto de un arrendoder o el
arrendatario en el confroto de arrendamiento). En lo preparocién para la aplicacian
por primera vez de los NIIF 16, la Compafiia ha llevado a cabo un proyects de
implementacién. El proyecto ha demostrodo que la nueva definicidn de la NIIF 16 no
cambiard significativamente el alcance de los contratos que cumplen con la definicidn
de un contrato de arrendamiento para la Compaidia.

| o e
Arrandamienios operativos

MIIF 16 cambiord la forma en que lo Compaofiio contabiliza los arrendamientos
previomente clasificados como operativos, los cuales, estdn fuera de! estodo separado
de sitvacion hinonciera.

En la oplicacién inicial de NIIF 14, para fodos los arrendamienios [excepto como se
indica mas adelante), la Compaidia:

o] Reconocerd activos por el derecho de wso y posivos por arrendomienios en el
estado separado de situacién financiera, inicialmente medidos al volor presente
de los pagos de arrendamiento futuros;

b} Reconocerd lo amortizocién de los ocfivos por derecho de uso y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en el estado separado de resultado; v,

c) Seporord el monto total de dinero pagodo en una porcién principal (presentoda
dentro de las actividades de financiomiento] e interés [presentada dentro de las
octividades de operacion] en el estodo de Hujos de elfectivo separade.

Incentivos de arrendamiento [por ejemplo, periode de grocia para pogos de olguiler)
serd reconocido como parte de lo medicion de los octivos por derecho de uso v
pasives de arrendomiento, mientras que segin lo NIC 17 estos resultoron en el
reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendaomiento, amortizados como una
reduccién de los gastos de alquiler sobre una bose de linea recta.
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Bajo NIIF 16, los octives por derecho de uso serdn probodos por deterioro de ocuerdo
con la NIC 34 - Deterioro de los octivos. Esto reemplazord el requisilo previo de
feCONOCET UNa Provision paro controios de omendomienio onerosos.

Paro los orrendamientos o corto plazo [periodo de arrendamienio de 12 meses o
menos| v los orrendomientos de ocfivos de bojo volor [loles como ordenodores
personales y mobiliaric de oficing), la Compoiiio opiord por reconocer un gasio por
orrendamiento sobre una bose de linea recho, segin lo permitido por la NIFF 16.

Al 31 de diciembre de 2018, o Compoiiia fiene compromisos de arrendamienio
operafivo no cancelobles, ver Noka 16

R BRI .

los principoles diferencios entra NIIF & y lo NIC 17 con respecio o los octivos
manftenidos onferiormente en arrendomiento financiers, es la medicién de las
garantias del valor residual proporcionadas por el amendatario ol arrendador. NIIF
14 requiere que la Compaiiio reconozco coma parfe de su posivo por arrendamiento
s6lo el importe que se espero pogor bajo uno garantio del volor residual, en lugar
del importe mdximo gorantizodo como requiere la NIC 17

En lo aplicocién inicial, lo Compofiia presentard equipos previamente incluidos en
propiedodes, plonto y equipo dentro de la partida de octives por derecho de uso, y
ol pasive por arrendamiento, presentade anteriormente en los préstamos, se
prasentardn en una linea separada de pasivos por arrendamientos,

Basodos en un ondlisis de los contratos de arrendamiento financiera al 31 de
diciembre del 2018, y considerando los hechos y circunstoncios existentes o eso
techa, lo Administracién de lo Compadiia ho evoluode que este cambio no lendrd
impacio en los importes reconocidos en sus estados financieros seporados.

Impocte en la Contobilidad del Arrendador

Bajo NIIF 14, un arrendador continia clasificando los coniralos de arrendamiento, yo
180 como finoncieros u operafivos y contobiliza esos dos fipos de ormendamienio de
monera diferente. Sin emborgo, lo NIF 16 ha modificode y ompliado los
requerimienios de revelocién, en porficulor con respecio o cdmo un arrendodor
gestiono los riesgos derivodos de su porficipocion residual en los octivos arrendados

A la fecha de oprobocién de los estodos hinoncieros seporados, lo Compadiia no ho
oplicodo los siguisntes Normas Internocioncles de Informacién Financiers [NIIF)
nuevas y revisodos que han sido emifidos en rozdn que no son odn shectivas:



INIIF Title

Madificaciones a lo  Coracteristicas de prepogo con

NIIF 9 compensacion nagotiva.

MNIF 14 Arrendomienio.

Modihcaciones a la Porficipociones de lorgo plozo  en

NIC 28 osociodos y negocios conjunios.

CINIF 23 La incerfidumbre frente o los  rotomientcs

del impuesio a los ganancias.

Mejoros anvoles 0 Enmiendos o lo NIIF 3, NIIF 17, NIC 12 y
los NIIF  Cicle NIC 23.
2015-2017

Electiva a parfir de
periodos que inicien
on o después de |*)

Enera 1, 2019

Enera 1, 2019

Enerc 1, 2019

Enerc 1, 2019

Enerc 1, 2019

|*] Efectivas o porfir de periodos que inicien en o después de lo fecha indicoda,

Se permite lo aplicacidn anficipada de estas normas nuevas y revisados.

la Administracién de la Compofia no prevé gque lo aplicocién de estos
modificaciones en sl futuro tenga un impacto significativo en los estados finoncieros

separados.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
31/12/18 1217
Inversiones lemporales 4 497 B850 2,843 852
Bancos 2,038,556 2.271.70%
Coje 194366 92382
Totol 4730772 _5.207.953

Al 31 de diciembre del 2018:

« Bancos, representan depdsitos en insfiluciones financieras, de los cuales US$470,194
corresponden o bancos del exderior, sin restriccidn de acceso a referidos fondos y no

generan inlereses.

* |nversiones lemporales, representa los valores mantenides en bancos locales con

vancimianios de hasto 90 dics. Un detalle es como sigue:
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Facha Facho Plam Zaldo
Emiscr Eminsen Yencimianto |eha] ] 11/12/18 2127
Bancs memoconal 5 A T8 fdsh- 19 1 7.60% 1,398,298
Ransn Febosne Moas) 1R | 8 | dma 17 350 4.00% 1.031.07)
Baren Pichinchs Mo 1%mar 18 | d-mar 17 380 4.00% Sa0 B3V
Banca Ficninchg Mim 15w 1 B I dmar- 15 o0 4.00% &30 DBs
Bance Pichincha Miam | Gmar | 8 | dmar-i® 380 i 00% 3ga 090
Bonco Fichincha Miami 1 Rmaar-1 8 1dmoe 1% 380 d.00% 257 944
Banco del Pocifles 5.4, 10-cic-18 18dub1% 129 1.70% 151,950
Banco del Pocifica 5.4, 22.eee 18 22-me-19 120 4.15% 21,543 .
Banca Fichincha Miaml Fdmap1 7 | %mar.18 3460 4, 00% . 991,937
Banca Pichincha Miami 2d-mar| 7 1eme-i8 aa0 4.00% S35, 757
Banca Fichincha Miomi 2dmar17 | Pmor1 8 a0 4.00% 594 551
Banco Pichincha Miomi ddmar|7 | ¥:mnr-18 Ja0 4 00r% 371 Ada
Banca Pchincha Migmi 24mar-17 | &.mar.1 8 380 4.00% - 2AR1T
Toml 4497 850 840,842
4. CUENTAS POR COBRAR
31/12/18 3112417
Cligntes:
Institute Ecuatoriono de Seguridad Social
(IESS) v ofros 14,712,453 14,214,428
Relocionadas, Nota 21 1,279,413 991,313
Provisién de cuentas incobrables __199.184) _(359.035)
Subtotal 17,892,680 14,844 7064
Chagues devuelios 104,330 116,376
Préstomos o empleodos 4 697 &, 549
Otras 265251 396996
Total 18.566.958 15567027

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta por cobror al Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Sociol [IESS) asciendan o US$15.1 millones [en o 2014 US$12.9 millones) por
estimacién de ingresos por servicios prestodos o sus ofiliodos.

De los volores reconocidos por cobror ol cierre del ejercicio scondmico 2018, se hon
reclizodo recuperociones que osclenden a USS7.4 millones antre los meses de enero o
cbril del 2019. Los cuenias por cobrer tienan vencimientos promedios de hasta 30 y 120
dias y no generon intereies.

ESPACIO EMN BLANCO
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31/12/18 3112417
Comiente:
Nt i L vol "
combios en loa resulltodos:
Inversiones femporales (1) 4021750 1740733

(1] Al 31 de diciembre del 2017, inversiones lemporoles, corresponden o depdsitos o
plaze fijo hasta 3580 dios y pogadercs ol vencimienio de lo invensidn, un detalle es

cOmo sigue:
Fecho Facha Floze

Emisor Eminién Yencimjente  [diod]  Interks ERVAFTAL B AVAV VAV
Banco Pichincha Maomi 2118 lTdijun 19 58 400% 651,210

Banco Pichincha Miami 2ljun-18 1 4fun-19 58 400% 521,688 .
Banca Plichineha Migmi 2ogo |8 26juk 19 358 4 00% 824,331 -
Banco Internacional 5.4 lddic-18 fdic- 19 as7 7.50% 250,000 .
Banco internacional 5.4 lddic 18 &dic-19 sy 7 .50% 250,000 -
Bonco Inermocional 5 A Tddic 1 8 Sdic-19 57 7 50% 250,000

Bonco Intemocional 5A Tdde: 18 Sz 19 e L 168% 250,000 .
Bance Pichincha CA I B 1B 20:dic. 19 dar 7 50% 250 000 -
Banco Plehincha C A | Bdic- 1 B 20-dic: 1 9 Ja7 7.30% 250,000 .
Banca Plchincha C.A [ B-die-18 20-gic-19 a7 7.50% 250,000 -
Banco Pichincha CA 1B-dic-18 20dic- 19 3aF 7 30% 250,000

Banco del Pacico S A Iidic18 l.abe19 91 4.58% 151,472

Banco del Pocifico 5 A I1dic 18 dobe ] N 4 50% 50459 .
Banco Pichincha Miam njun17 2qunl@ 340 4.00% . 438,113
Banca Plchincha Miami 28-jun-17 21 jun-18 380 4.00% . 501,848
Banco Pichincha Miami Toge1? Z2-oge-18 k1L4] 4.00% . #0275
Tatal 4021730 1740733

Durante el ofio 2018, se reconocieron US$277,1 B9 en oiros ingresos relocionados con
los intereses ganados en esios depésitos a plozo.

A28 3112417

MNeo cormiante:
de omortizocidn:
Inversiones en el exterior al vencimiento (2) 1.501.500 1.500.000

[2] Un detalle de los inversiones en el exderior monkenidos ol vencimiento es como
sigue:




Fecha Fecha Plaze
Emisor Emisién Yencimiento [dics] Inenks 31/12/18 31/12/17
Banco Santander int 274eb-14  23mer2l 1,851 34.00% &00,000 400,000
Banco Santander Inl 270br18  250be21 1,094 29.460% 501,000 .
Bonco Santender int 23o0br 18 250br21 1,098 23.460% 400,500 .
Banco Santander Int 274eb-16  23-mor-18 755 54,00% . 900,000
Tatal 1301300  1.500.000

13

; :
. 1
l‘| i i L) 1 Il 1."; L] L] -Ii- l_ Ii- L3l
cambig en los resuliados del giig
.

Inversiones en subsidiorios y asociados [3):

Albokennedy S.A. (%)

Asizhen Asistencia Madica 5.A, *)

Remoken 5.A. Resonancio Magnético
Kennedy S.A. (*)

Mediken Medicina Integral Kennedy 5.A.

Mediak 5.A. (*]

Ceniro de Investigociones, Teropios y Diognésticos del
Corazén, Cardictesa S.A. [*)

IDYTES C.LTDA. Insfitulo de Diognéstico y
Tratamiento de Enfermedades de lo Sangre

Laboratoria Clinico Hospital Clinico Kennedy
Samborondén HCKS SA_ [*)

Laboratorio Clinico HCKA S.A. [*)

Diogosa Diognéstico Gineco Obstéirico 5.A.

Innafest 5.A.

Urclaser Kennedy 5.A. [*]

Cikana S.A. [*)

GK Comunications 5.A,

Eleciroquil 5.A.
Solmed 5.A.

Cytoblood Cia. Lida.

Daotecton Cia. lida. [*)

Centro de Gastroentrologia Kennady S.A
GASTROK [*)

Total

Un resumen de los inversiones en subsidiarias y asociodos e como sigue:

31/12/18 NN2N7
2,237 406 2,241 319
1,045,414 1,028,659
662,807 775,899
389,015 289,881
274,096 338,110
142,189 142,573
78,611 78,971
71,914 30,952
76,771 58,625
54,134 53,825
33,007 31,05%
32,679 32,601
4,553 46,031
1,447 .

888 888

320 320

300 300

- 23,824

4476

=.103.353 4178113



Mao. Acconm % participocion ¥oior nominal Sl oo
Compoiio 21208 AT 208 AARNT /12718 12217 J1/12/18 2112017
| Albckennady 5.4 3,999 3999 99.98%  99.98% 8OO BOO 2,237 406 2,241,319
7 Asigken Asivlencia Mbdica 5.4, #50,000 P50, 000 P5% 5% S5, 00 50,000 1045414 1,028,659
3 Remoken 5.4 Resononclo Magnislica Kennedy 5.4, 200 193 1 0% #% 8O0 e &b, 807 F75.899
4 Madiken Madicina Integral Kennady 5 A 100,878  JO0BME  3009%  J0O.00% 300,878 300,678 389,015 289,881
& Madick 5.4 2014 2,014 75% T5% BO4 BO& 274,094 338110
& Ceniro de Investigocionss, Terapios y Diognésficos del
Corazdn, Cordiolesa 5 A 17,000 14999 10000% 99.99% 170,000 169,990 142,169 142,574
7 IDYTES CATDA. imfibto de Dingnéssico y Trolomiendc
de Enbermedades de lo Sengre C Lido 850 .85 7% 7% ¥.050 9,850 78411 768,971
B loboroiorio Clinkes HOEA 5.4 180 180 SR a0% 1,800 1,800 78,71 58,825
9 Loboroorio Clinico Hospital Clinios Kennedy
Somboronddn HCKS 5.4 S OO0 34,000 & A% 24,000 36,000 FiRa 20,953
10 Dhogosa Diognésiics Gineop Dibsisirco 5.4 258 256 3% J3% 258 254 54,138 53,825
11 Innafes 5.4 203,745 203,745 24% 2% 8,153 B, 150 43,007 31,059
12 Urohassr Kennady 5.4, 490 765  44% 46% 34,500 38,250 32,479 32,401
13 Cikano SA 400 360  100% 0% 4,000 3,400 4,553 44,031
|4 GE Comimicofions 54 060 - 48% 0% o560 | 447 -
15 Bechoguil SA 202 44,397 DO01% 0o0i% 203 aa8 BEE CET
& Solmed Schaciones Mddicon 5 A [.7] 140 40% i 320 320 320 310
17 Cytoblood Cia. lida 300 300  30% 30% 300 300 300 300
18 Dolesion Cia. lida. 509 5 9RETR ETR 599 e . 23,824
19 Centro do Gosrosnsscologio Kennedy S5.A. GASTROK 172 172 43% 4T% 1.720 1,720 4,176
30 Kremiari 58, 400 - S o 400 —
Totales 1,346,007 1.570.849 1,540,342 1.524.87% 103,333 5178113
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Durante ol ofio 2018, la Compofio reconocié en los resullodos del ofio pérdidos por
US$158,812 (US$1.1 millones de ingresos en el ofio 2017) mlocionodo con
reconacimiento del ojuste por el método de participacién de conformidod con la NIC 28,
Var Mota 21.

Lo Compafiia tambidn preparé estados financieros consolidados conlorme lo requieren los
NIIF. los estodos financlercs separados odjunios se presentan por requerimiento de lo
Superintandencio de Compafiias.

De conformided con la NIF 10 de Consclidacién de Estados Financieros, lo
Adminisirocién segrego las subsidiarics y osociodas poro efectos de reclizor ol proceso
de consolidocién de les estodos financieros. Se consideran subsidiorios y que entran en
el parimetro de conolidocién oguellos entidodes donde se hene una participocidn mayor
ol 50% y/o lo Administrocién de la Compadia tlenga influencia significativa en las
decisiones financieras y operotfivas de los mismas [*).

INVENTARIOS

/12718 Q21T
Insumos 1,103,393 1,133,181
Medicina Profarm 379,830 __ 393939
Totol J.483.243 _1.3929,140

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia no identificé deterioro en los inventarios de
medicinas  Proforma, considerondo que por ocuerdos con sus provesdores estos
medicomenios son devuelios e intercombiodos 2 meses ontes de su vencimiento.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
11208 NN2407

Cosio o voluocidn 21876294 21,704,190
Depreciocién ocumulada (16.503.892] [15.762.224)
Total _S.372.402 _35.941966
Clasificacién:
Terrencs 2,550,188 2,494,425
Edificios 2,077 431 2,130,443
Muebles, equipos médicos y de oficina 729 550 1,294,897
Instalaciones 11,893 14,639
Equipos de computacién 3.342 3,342
Totol 5372402 _5.941.966
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Costn:
EMERC 1, 2017

Adiciones
Ventas,/Bojos

DICIEMBRE 31, 2017

Adicionss
Ventas,/Bajos

DICIEMBRE 31, 2018

Popreciacién:
EMERD 1, 2017

Depreciacién
Ventas/Bajos

DICIEMBRE 31, 2017
Dapraciocidn

DICIEMBRE 31,2018

Musblas, squipos

Terrenos  Edificios Yehiculos  Instolociones  médicos v de oficing
2 496,625 6.150,939 287,624 392 726 12,042,981
203,933
= _ (285.452)

2496 625 6,150,939 287 624 A9 726 11,961,262
53,581 124,975 2
] : 5433
2,230,186 6273914 287624 392726 11,734,830
3,847,124 287,424 b2, 942 10,043,618

173,352 13,145 741,491
; - J118,744]
4,000,476 2B &4 J7& 087 10,666,345
- 178,007 - 4746 558915
s 4,198,483 287,624 380,833 11,225,280

Equipos de

computagion Tolol
417,115 21,788,010
203,933
[2.101] |287 753]
415014 21,704,190
178,536
(6.432]
415014 21,876,294
405,014 14,946,322
8,759 P34, 74T
s {2,101} 120,845
411 872 15,762,224
. 741,668
All.672 16,503,892

Durante el afic 2018, la Compaiia reconocié en ofros ingresas US$701 456 (US$499,671 en el afic 2017 relacionade con el alquiler de
equipos médicos o sus companios relocionodas,
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QTROS ACTIVOS

/1218 3112N7
Darechos Fiduciarios [1):
Fideicomise Alborada 4,327,373 3,477,373
Fideicomisa HCKS | 801,000 41,000
Fideicomiso HCKS 2 . 14,000
Subtotal 5,128,373 4,452,373
Local [Edificio Ropsodia) 118,890 129,231
Interases 152,470 129,671
Depésitos en garontio 4,246 4,246
Otrca 14200 16200
Totol 5418379 4731721

(1] Un resumen de los estodas financieros no ouditodos de los Fideicomiso Kennedy

Alborada y Fideicomiso Mescantil HCKS] es como sigus:

Estados Fideicomiso Fideicomiso
Financieros Kannady Alborada Mercanfil HCKS 1
Activos 12,974,873 1,392,124
Pasive |8,453,109) -
Patrimonia _14.323.704| —11.392.124)

Fideicomiso HCKS 2, con fecha 27 de diciembre del 2018 medianie circulor No.
GT-5M-2018-12-10870 emitida por Generotrust Adminisiradoro de Fondos y
Fideicomisos GTSA S.A., donde se cedifica lo dewinculocidn controckual de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TECTON 5.A., una vex recibidos los beneficios que le

OBUGACIONES FINANCIERAS
31/12/18 NN217
Banco Pichincha C.A. 4,213,825 4,075,069
Banco Pichincha Miomi 4,100,000 1,800,000
Banco Internacional 5.A, 3,591,175 3,287 979
Banco Santander Miami _1L.500.000  _1.500.000
Subtotal 13,405,000 10,663,048
Parcidn corriante [B.081.707) [4.361.738)
Total porcidn a large plozo AJ23297 4301310
M



A continuacién, un detalle de los documentos por pagar a bancos:

Inafinecin Financisrm Cperocién Inicio Yencimisore Tase J1L/12/18 31A02/17
Jancs Pichincha Miam: 400012008  8/3/2018 3/3/201% S50% 2.300.000
Barea Fichimcha Miami 400010728 22/4/2018 14/4/2019 S50% | B00,000 -
Bonco Fichincha CA 2721458 20/7/2017  24/8/2022 B95% | 520508 184S 194
Bonco Sontooder Miami  LDI8330000013 191172018 191172021 J.65% 1,500,000
Bonco Internocional 5.4 ABRTET A0 00 A0S0 BER . 1Les00 1. 71T
Bonco internacional 54 50332 2832018 23/LSE01R & 50%  1,100.000 -
Banco Pichincha C A 281675¢  28/11/2008 23/11/2019 B.95% 1,000,000 .
Banco Pichincha C.4, 2759939 14/9/2007 19/78/2022 B.95% 720,098 939 875
Banco Pichincha C.A, 1110797 13/11/2018 12/5/2019 B95% 400,000 .
flanco Infernocional 5.4, 153941 15/11/2018 31/8/2021 B.31% 544,085 .
Banco Intwrmocienal 5A FUT IR 19/5/2017 19/5/2000 93I% 505589 825917
Baonco Pichinchg © A 3073042 12/7/2018 7/11/2019 B.50% 303,132 ;
Banco Inemocional §A 458458 1/10/2016  5/9/2021 RB.95% . 742,308
Bonce Pichincha Mo . 18772017 1/772018 5.55% 1,800 000
Hegmzs Tastaocher Wige : gns2006 194112018 )50% « 1,500, 000
Bonce Fichineha C A 2W14759 1122007 26/11/2018 9.00% 1,000,000
Bonco Pichineha T A 2819458 2871272017 28/6/2018 B.95% . 250000
Totod 13,405,000 10.063.048
La Compafiia presenta valores en garantio o continuocién, se muestra un detalle:
2018 2017
Banco Pichincha C A,
Hipolecas 1,928,535 1,832,403
Titwlos y valores en garonfia 579935 2,191,489
Prenda documentos,/ fitdlos/acciones . 1 1000000
Banco Bolivariono 3.A.
Prendas industrioles 420,000 -
CUENTAS POR PAGAR
211218 3112417
Proveedores 5570937 6509844

Relocionadas, MNota 21

Subtotal [PASAN. |

#.843.260 5684468

11,414,197 12,194,312



11.

3112/18 311247
VIENEM... 11,414,197 12,194,312
Valores anticipados 4,804,245 334,779
Intarases 264 765 74,523
MNémina e [ESS por pagar 206,341 253,037
Impuestos y contribuciones 78,128 70,596
Servicios presiodos 2,225 23,560
Otras 1356013 __ 300386
Total 16,125,914 13.251.193

Al de diciembre del 2018, cuentas por pagar o proveedares representan principalments
sarvicios médicos y adquisiciones de bienes y contratacién de servicios que no devengan

infereses y presantan vencimiento de hosto 90 dias.

IMPUESTOS

311218 31/12/17
Acii : I i
Retenciones en o fuente de renta 555,277 559,549
Impuesto al valor ogregedo 5,260 19,440
Total 560537 578,989
Impuesto a lo renta por pagar 576,938 432,176
Impuesto al valor agregado 31,373 94 701
Retenciones de impuesios 20,832 35.308
Total 099,143 362,183

ESPACIO EN BLANCO
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Una reconciliocién entre lo ufilidod segin estodos finoncieras separodos y gaste por
impuesto o la renta corriente y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue.

2018 2017
Utilidod segin estodos financieros separodos
anles de impuesio a la renia 1,013,230 906,480
Efecio de lo aplicacién del método de parficipacion
patrimanial y ofros ingresos exenios - [1,632,610)
Gostos incurridos pora generor ingresos exenios - 1,580475
Deducciones odicioncles: empleados discopacitodos [49.171) .
Gasios no deducibles (1) 1,343,692 1,110,091
Utilidad gravable 2307751 1,964,436
Impuesto a la renta causado [2) 576938 _ 432,176
Anticipo calevlade (3] (2) 262276 _ 307.981
Impuesto a la renta corriente cargade o resultodos 574938 _ 432,174

(2)

13

Duronte ol 2018, gostos no deducibles incluye principalmente los sigulentes
conceptos: (1.1) Jubilacién y desahucio per US$672.978; v, [1.2) pérdida en
inversiones en acciones por US5$ 145,406,

Lot ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuoder, asi come
por las sucursales de sociedodes extronjeras domiciliodas en el pols y loa
establecimientos permanentes de sociedodes extranjeras no domiciliodas en el pais,
oplicardn la torifo del 25% sobre su bose imponible.

En el ofio 2018, la tarita de impuesio o lo rento para sociedodes fue ol 25%.

A partir del ofic 2010, se debe consideror como impuesio a la renta minimo el valor
del onficipo coculodo, ¢ cual resulta de lo suma motemdtica del 0.4% del octivo,

0.2% del pairimonio, 0.4% de ingresos grovodos y 0.2% de costos y gosos
deducibles.

Paro el ofic 2018, lo Compofiic determing anficipo de impuesio a lo renta por
US$262,276 (USS307,981 en el 2017) & impuesio o lo rents cousado por
US$576,938 [US$432,176 en el 2017). Consecuentemente, la Compafia regisird
en resullodos US$S574,938 como impuesto o la renio del afic Fseal 2018
(US$432,176 en el 2017).
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisados por los auloridades tributarias
y son suscaptibles de revision las declaraciones de los ofios 2014 ol 2018, sobre los
cuales podrian existir diferencios de criteric en cuanto o o deferminacién de gastos
deducibles, ingresos exentos y ofros,

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la ley Orgdnico pora lo reactivacién de lo
aconomia, fortalecimienio de lo dolarizocidn y modernizacién de lo gestian financiera, o
confinuacion, se detallon los ospectos mas importantes de lo mencionado ley:

Serén considerodos deducibles para el cdlculo del impuesto a lo renta los pagos por
desahucio y jubilocidn patronal, que no provengan de provisiones declorodas en
ejercicios anteriores [deducibles o no),

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renfa para sociedodes ol 25%, y cuando lo
sociedad tenga occionistos, socios, porficipes, consfituyentes, beneficiarios o
similares residentes o estoblecidos en paroisos fiscoles o regimenes de menor
imposicién, o cuondo lo sociedod incumplo el deber de informar sobre sus
occionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, lo tarife serd
la correspondiente a sociedodes mds 3 punbos porcentuales, Se debe demostrar que
el beneficiario efectivo no es un fitlular nominal o formal bojo régimen juridico
especifico

Para el calculo del anticipo de impuesto a la rento, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gostos por sveldos y solorios, decimotercera y decimocuario
remuneraciones, oporfes patronales y los volores de gastos incrementales por
generacién de nuevo empleo vy lo adquisicidn de nueves activos productivos que
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de
produccién.

Mo serd deducible del impuesto o lo renta y no serd crédito tributario, el IVA en
compras realizodas en efectivo superiores a US$1,000 |anteriormenta LIS$5,000.

le némina de los administradores, represantantes legales y socios o acclenistas, gque
se envia anualmente a la Superintendencio de Compaiiias, Valores y Seguros [SCVS),
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiorios efectivos, alendiendo
o estandares infermacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra
actividades ilicitos.

ESPACIO EN BLANCO
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Ley Orgdnica para la recctivocién de la economia, forfalecimiento de la dolarizacién y
modermizacién de la gestidn financiera

impuesto g i rentg
Gastos Dedveibles

Se incluye lo deduccién odicional de! 10% del gosto por lo compra de bienes o
servicios o orgonizociones de lo economia popular v solidaria y arfesanos, que sean
considerados microempresas.

Se modifica el umbral para lo bancarizacién, estableciendo que todo transaccién
superior a mil délares debe reclizarse por el sistema financiero

Anficipo de Impuesto a la Renfa

Se astablece que, paro el céleulo del anticipe, las sociedades, sucesiones indivisas y
personas noturales obligodas a llevar contabilidad que realicen ocfividades
smpresariales, en el rubro de costos y gastos, deben excluir los sueldos y salarios, la
décimo tercer y décimo cuarta remuneracidn, y los aportes obligatorios al IESS.

Se modihica levemente el mecanismo previsto paro su devolucidn, estobleciendo que
ademas del coso en que el sujefo posivo hoya visto oleciodo signiticativamente su
actividad econdmica y que el anticipo pagado supere el tipo impaositivo efectivo (TIE]
del segmenta respectivo, el SRl podrd conceder la devolucidn total o parcial del
anficipo conforme a lo que disponga el Reglomento, a los coniribuyenies que lo
soliciten, siempre que se verifique gue se ho mantenido o incrementodo el empleo.

Se establece que la devolucién del antficipo solo podré ser por un monte que no sea
mayor o lo diferencio resultante entre el anticipo y &l impuesto cousado, y se
determing que lo devolucién procederd en casos debidamente justificados en que
sechores, subsectores o segmenios de lo economia, o nivel nocional o denfro de uno
determinada circunseripcidn territorial, hayon sufrido uno disminucidn significativa
de sus ingresos v ufilidodes, a peficién fundamentoda del Ministerio del ramo, con
informe del Director General del Servicio de Rentas Internas y previo dictamen del
ente rector de los finanzas piblicos, por un solo ejercicio fiscal a lo vez, y mediante
la emisidn del Decreto Ejecutivo corraspondiente.

Se establece que paro el cdleulo del anficipo, se podra excluir de los rubros
correspondientes o ocfivos, costos y gostos deducibles de impuesto a la renta y
patrimonio, o los gostos por odquisicién de nuevos actives productivos que parmitan
ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de
bienes o provision de servicios [no sclomente los destinodos o la mejora de la
productivided e innovacién tecnolégico, v a los relacionados con los beneficios
tributarios para el page del impuesto o la renta que reconoce el Cédigo de o
Produccian para las nuevos inversiones).
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»  Se introduce una disposicidn que establece que el mero cambic de propiedad de
octivos productives que yo se encuentran en funcionamianto, asi como los créditos
para adquiri estos activos, no implica inversién nuevae para los efectos de la
aplicocién de la reforma al cdleulo del anticipe antes indicada.

impuesto of Valor Agregado
» Se modifica los normas que rigen lo devalucién de VA por transacciones con medios
slectrénicos.

s Se foculto al SRI o estoblecer excepciones o exclusiones o la retencidn de IVA que
los empresos emisoro: de forjefos de crédito efection en los pogos o sus
establecimientos afiliados, respecte de aquellos que no sobreposen el monto de
ventas anuvales previsto pare microsmprasas, en ventas individuoles menores o 0.24
SBU, de contormidad con lo que establezca el Reglamento,

Reglamento a la Ley Orgdnica para la reactivacin de la economia, foralecimiento de la
dolorizocién y modemnizocién de la gestién financiera:

Serd deducible lo totolided de los pogos efectuodos por conceplo de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriomente se deberan ofector o las provisiones
ya constituidas en cfios anterioras; en el caso de provisiones realizadas en cfios onferiores
que hayan sido considerodos deducibles o no, v que no fueren utilizodas, deberdn
reversarse confra ingresos grovados o no sujelos de impuesio a la rento en lo misma
proparcién que hubieren sido deducibles o no,

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas paro cubrir los pogos por desahucio y pensiones jubilares
pofronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser
utilizado en el momento en que el confribuyente se desprenda electivamente de recursos
para cancelor la obligocidn hasta por &l monto efectivamente pagado,

ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Afroccién de Inversiones, Generacién de
Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de ogosto del 2018, se emitid la ley Orgénica pora el Fomento Productivo,
Afroccidn de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidod y Equilibrio Fiscal, o
continuocidn, se detallan los cspecios mds importantes de la mencionada Ley:

= Se considera ingreso exento, los dividendos y ulilidodes distribuides o fovor de
sociedodes o de personas naturales domiciliodos en paraisos fiscoles o jurisdiccionas
de menor impesicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectiva de los dividendos o uno persono natural residente en el
Ecuador

ESPACIO EN BLANCO
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» 5o elimind el dltimo inciso del arficulo 9 Exenciones que estoblecia lo siguiente: “En

lo determinacién y liguidocidn del impuesto a lo renfa no se reconocerdn mds
exoneracionas que las previsias en este arficulo, ounque ofras leyes, generales o
especiales, esfoblezcan exclusiones o dispensas a fovor de cualquier contribuyents,
con excepcidn de lo previsto en lo lay de Baneficios Tribuforios pare nuevas
Inversiones Productivas, Generacidn de Emplec y de Prestocidn de Servicios”

IMPUESTOS DIFERIDOS
31212718 311207

Ack I ifarid
Jubilacién potronal y desahucio (1) _154.297 .
Pasi . o difarido:

Depreciocidn de edificios (2] 76999 __B6996

(1)  Durante el ofc 2018, la Compaofiia regisird en los resublodos del ejercicio
US$154,297 como impuesto diferido comespondiente o las diferencios
mporarias originodas por los cdleulos octuariales de jubilocién patronal ¥
desahucio.

2]  El movimiento de pasivo por impuesio diferido es como sigue;

2018 2017
Saldo al inicio del afio B&, 996 113,227
Reconocido en los resullodos __[9.997] _[26.231)
Saldo ol final del afic _ 74999 _ B&99A

PRECIOS DE TRAMNSFERENCIAS

De conformidod con disposiciones legales vigentes, los contribuyenies sujetos ol impuesto
a lo renta que hayon electuodo operociones con partes relocionados locales y/o del
exerior, dentro de un mismo periodo fiscol por un impore ocumulode wuperior o
LIS$15 millones, estdn obligados o presentor sl sstudic de Precios de Transferencios que
delermine s/ lales operaciones han sido efecluodas o volores de plena competencia.

El importe ocumulodo de los operaciones de la Compafila con partes relacionodos
durante el ofioc 2018, no supero el importe ocumulads maencionade, por lo cual la
Compafiia no liene obligatariedad de presentocian del referido estudio al argonismo de
control tributario,
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14. OBUGACIONES ACUMULADAS

15.

/12018 3112417

Benelicios sociales 342 232 399 895
Porficipacidn de robojodores 178,806 159 947
Total 521038 __559.862

De conformided con disposiciones legales, los trobajadores tienen derecho o parficipar
en los ufilidodes de loa Compafila en un 15% aplicable o los utilidodes liquidas o
contables. El movimiento de lo provisién para obligaciones acumuladas es come sigue:

2018 2017

Saldo ol inicio del afio 559,842 &06,760

Prenision 1,594,200 1,839,495

Pagos (1.633.724) [1,886,393]

Saldo al final del afie 321,038 _  S39.842
BENEFICIOS DEFINIDOS

28 3112/17

Jubilacién patronal 3,828,780 3,618,153

Bonificacion por desahucio 764,071 791,975

Total -4.392.831 4410128

Jubilocién _paofrongl - De ocuerds con disposiciones del Cadige del Trabajo, los

trabajodores que por veinte vy cinco o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o ininterrumpida, tendrdn derecho o ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicic de la jubilocién que les corresponde en su condicidn de ofiliodos ol Institute
Ecuatoriono de Seguridad Social ([ESS). Los movimientos en el valor presente fueron como
sigue:

2018 2007
Saoldos ol inicio del afa 3,618,153 3,644,699
Costo labeoral 521,465 555,688
Ganancia actuarial {218,759] (411 944)
Efecto de reducciones y liquidociones onticipadas (102,095] [113,959)
Transferencia 73,360 (¥.267)
Beneficios pogados (63,344) [49.044)
Soldos ol final del afio _ 3828780 _3.418,153
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Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trobajo, en los

casos de lerminacién de lo relocién laborol por desohucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, la Compafiia entregard el 25% de la Glhma remuneracién mensual por
cada uno de los ofos de servicio. Los movimientos en el valor presente de obligacidn
fueron como sigue:

2018 2017
Saldos ol inicio del afo 791,975 763,734
Costo laboral 151,513 136,737
Pérdida |[ganancia) actuerial (87,122) 41,970
Benaficios pogodos (113,972) [147,088)
Transherencia 21877 (3.378)
Saldos al final del ofie 744,071 791,975

Los céleulos actuaricles del volor presente de lo obligacién devengada por cancepto de
beneficios definidos fueron realizados ol 31 de diciembre del 2018 y 2017 por un
actuario independiente.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron coiculados utilizando el mélodo de

lo unidad de crédito proyectoda.

Bajo este mélodo los beneficios definidos deben ser atribuidos ol periodo de servicio del
empleado y basodos en lo férmula del plan, de tal sverte que se afribuye lo misma
cantidod de beneficic o coda ofic de servicio, considerondo el vso de hipdtesis
actuarioles poro colcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero o trovés del fiempo, el incremeante solarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

los gononcios y pérdidas octuorioles que surjon de los ojustes por lo experiencio y
cambios en los supuestos octuarioles se cargon o los resullodos infegroles duronte el
ramanente de vida laboral promedic esperade de los empleades correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de Huctuocién.

los nuevos mediciones, que comprenden los gonancias y pérdidas octuaricles, se
reconocen en el estodo seporado de situacién financiera con cargo o abono a ofro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de los ganancios
y pérdidos actuariales en otro resultado integral se reHejon inmedictomente en los
ganancios acumulodos y no son reclasificodos a lo utilidad o pérdida del periodo.

los hipotesis actuorioles significativas  utilizadas pora lo determinocién de los
obligociones por beneficios definidos son los tosos de descuento, incremento salorial
esperado y lo de morolidad, El anélisis de sensibilidad detallado o continuacién se ha
desorrollado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzean al final
del periodo de referencia de los respactivos supuestos,
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Si lo 1asa de descuento varia en 0.5 puntos [mayor o menar|, la obligacién por beneficios
definidos, aumentaria por US$112,014 |disminuiria por US$107,307).

5i los incremanios solaricles esperodos [oumenion o disminuyen] en 0.5 punios, lo
obligocién por beneficios definidos, cumentoria por US$119.304 [disminuiria por
US$111,248).

El andlisis de sensibilided presentodo anteriormente puede no ser representotive de lo
variocidn real en lo obligacién por beneficios definidos, yo que es poco proboble que el
combio en los hipdtesis se produzco en forma oisloda wnos de ofros [olgunos de los
supuestos pueden ser correlocionodos).

Es imporionte mencionar, que, en el ondlisis de sensibilidod desarrollado, el volor
presenie de las cbligociones por beneficios definidos se caleulé utilizando el método de
erédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el célculo de o obligacién
por benehcios definidos reconocido en el estads separado de sitvacidn financiera,

las presunciones principales vsodos poro propaésitos de los calculos actuarioles son los
siguienies:

2018 2017

Tasa de descuento 4.25 4.02
Tasa esperada del incremenio salarial 3.00 2.50

los importes reconocidos en los resultodos respecto o los referidos planes de beneficios
definidos son los siguientas:

2018 2017

Coo loboral J68.015 &22.280
QTROS PASIYOS

/12718 31412417

Acreedores por garonfio [MEDIRENT) 1,501,240 1,557 666

Titulos de Salud HCK 393 93

Orros 260 260

Total L301L893 358318

Al 31 de diciembre del 2018, ocreedores en gorontio representan los obonos reclizodos
por clientes para la contratocién del segure de salud Medirent Plus [pogos anticipados
por el servicio), donde se cancela US$3,000 anvales; ol paciente so le entrega una
cuponera © billston de descuento, Noto 23,
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
17.1 Gestitn de riesgos financieros

En ol curso normal de sus negocios y actividodes de financiamiento, la Compafia
e3td expuesio a distintos riesgos de noturalezo financiera que pueden ofector de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activas y, en
consecuencio, sus resulfodos,

la Compaiiio dispone de uno orgonizocidn y de sistemas de informocidn,
odministrados por lo Alla Gerencio, que permiten identificor estos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigocidn,
ejecutar los referidos medidas y controlor su electividod.

A continuacidn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizocidn y uno descripcidn de los medidas de mitigocidn actualmente
en uso por parte de lo Compaoiiia,

Riesgo de crédito.- Se refiere ol riesgo que uno de las paries incumpla con sus
cbligaciones controctuales resultando en uno pérdida financiers pora la

Compafia. la Administracién considera que lo Compafiia no fiene mayor riesgo
credificio debido o que sus clientes pogan al contade y atras a crédito como el
institulo  Ecuatoriono de Seguridad Social [IESS), por ser una enfidad pdblica
mantiene un nivel de pogos con ofroso pero son volores recuperables y la
Administrocidn estima que el riesgo es manejable.

Con objeto de mitigar la expasicidn al riesgo de crédite en el efectivo, la Compafia
ha adopiodo lo politica de efectuer sus oparaciones con entidades financieras de
reconocida solvencio en el mercodo nacional e internacional, Lo evaluacidn de
cradito continva se recliza sobre la condicidn financiero de las cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez.- La Administracién es lo que tiene lo responsabilidad final por
lo gestion de liquidez. Ha establecido un marco de trobojo apropiode para la
gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejor los requerimientos
de financiamiento o corto, mediane y large de la Compafia.

la principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus
acfividades de operacidn. lo Compofia cuando necesita efectivo también cuanta
con la obtencién de crédilos con enfidades financieras y odemas si Hiene exceso de
fujo de efectivo lo invierte en activos financieras de alta liquidez y otros que se
mantienen haste el vencimiento y que son renovados o medido que lo Gerencia
financiera analice y decida si es la mejor opcidn.

Riesgo de mercado.- Los octividodes de lo Compaiiia la exponen principalmente o

riesgos financieros de cambios en los fosas de combio, tosas de interds o pracios
de los instrumentos financieros que pudieran afectar los ingrescs de la Compoiiia o
el valor de los activos finoncieros que tiene.
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17.2

El objetivo de lo administracién de eske riesgo de mercado es de administrar v
controlar las exposicionss o este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
liempo optimizar lo rentobilided. Los exposiciones del riesgo del mercodo se miden
usando el valor en riesgo complementado con un andlisis de sensibilidad. Durante
el afio 2018, no ha habido cambios en la exposicidn de lo Compofiia o los riesgos
del mercodo o la forma en lo cual astos riesgos son manejodos y medidos

la Compafiia desarrolio sus operociones en lo ciudod de Guayoquil brindando los
servicios hospiloiarios en el sector norte, especificoments en lo Ciudadela Alborada,
lugar donde se concenira un buen nimero de clientes y pocientes derivados del
convenio que manbene con el Insfitlvlo Ecualoriano de Seguridad Social [JESS).

En un mercodo donde los servicios hospitolarios son okecidos por muchos
porticipanies, la Compadiio ho gonodo ung buena reputacién y mantiens lecnologio
de punia pora brindar un servicio eficiente y oportuno, razdn por la cual es una
clinica reconccida y lider an &l mercado en el cuol desarmolla sus octividades

Rissge de copital- Lo Compaiio gestiona su copital para asegurarse que se
ancontrard en copacidod de confinuar como empresa en marcha mientros que
maximizon el rendimisnio o sus occionistos @ trovés de lo optimizacién de los soldos
de deudo y patrimonio.

La Administracidn revisa lo estructura de capital de lo Compaiiio sobre una base
anuval. Como porte de eska revisidn, lo Gerencia considera el costo del capital v los
riesgos osoclodes con codo close de capital.

Efective y squivalentes de electivo, Noto 3 4,730,772 5207953
Cuentas por cobrar, Noto 4 18,566,958 15,547,027
Inversiones lemporcies, Noio 5 4021750 1.740.733
inversiones al vencimiento, Nota 5 _1.501.500 _1.500.000
Total J0.820980 24015713
Activos fingncieros [confinuacién]:
Volor roronabis con cambio
#n resuitodos

Inversiones en subsidiorias y asociodos, Nota 5 5105553 .5.178.113

ESPACIO EN BLANCO
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31/12/18  31/12117

Pasivos financieros:
Al costo Amortizado
Cuentas por pagar, Nota 10 18.125.914 13,251,193
Otros pasivos, Mota 14 1,501,893 _1.,558.319
Tatal 12,627 807 14,809,512

n |08 instryms . g. - Lo Administracién considera que
los importes en Iuhn::u de los activos y posivos financieros reconocidos al costo
smorfizado en los estados financieros separados se aproximan o su valor razonable.

18. PATRIMONIO

Mr Representan 600,000 acciones autorizadas y suscritas emitidas ol valor
nominal de US$1.00 cada una.

Reservas.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la composicién s como sigue:

US$ délares
legal 300,000
Focultativa 73452
Total 373,632

Reservo lsgal. - De acuerdo con lo legislacién vigente en el Ecuader, la compaiiia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar por lo
menos el 50% del copital suserito pagado. Esta reservo no puede ser distribuida o las
accionistas, excepio en el caso de liquidacidn de lo compafiio, pero puede ser utilizada
pora absorber pérdidas futuras o para aumentar ef capital,

Reserva focultativa. - Las leyes societarias vigentes determinan que de las utilidades

liquidas del ejercicio se desfine un porcentaje como reserva especial o facultativa. El
porcentaje de apropiacién depende de la decisién de la Junta General de Accionistas.

ESPACIO EN BLANCO
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Resultodos acumulados. - Un resumen es como sigue:
31/12/18 311217

Resultades acumulades - distribuibles 850,853 2,410,845
Resultados por adopcidn 1ra vez de los NIIF 1,051,422 1,057,350
Resarva segin PCGA onierigres
Reserva de copital 4 540 042 4,540,042
Efecte par aplicacidn del método de

participacién patrimenial 3,321,060 3,321,060
Oiros resultodos integrales 582,193 1483.953)
Tatal A0345.770 10,845,344

los saldos de los siguientes cuentos surgen de lo aplicacién peor primera vez de laos NIIF
y del soldo segin PCGA anteriores, los cuoles segin Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compafilas el 14 de octubre del 2011, podrdn ser utilizades de la
siguiente forma:

niente ] por primera vez de las NIIF. - Incluye
Jm *-':rh:rl‘ﬁ IB=u|hn’rﬂl de los n;um:. nrlgmndm en la adopcién por primera vez de los
MNIIF. El salde devder podrd ser absorbido per las resultodes acumulades y las del dliime
sjercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Reserva segin PCGA anteriares. - El soldo acreedor de lo reserva de copital podrd ser

vfilizode para compensar los pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podrd ser
copifalizade. El saldo acreedor de esto cuento podrd ser devuelto en el coso de
liquidacién de lo Compaiia.

Otro_resultado integral. - Representa principalmente el efecto de los ajustes sfectuados
resullantes de la valuacién o valores de mercado de ciertos rubros de propiedades. El

saldo ocreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo en efectivo, pero
puede ser copitalizade total ¢ parcialmente o ufilizarse para compensar pérdidas,
MNota 15.

i . - Con fecha 3 de abril del 2018, mediante Acta de
Junta General de Accionistas de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A,, se aprobé la
reparticién de ufilidodes no distribuidos de ofios anteriores correspondientes a los
ejercicios econdmicos de los ofios 2013 al 2016 por un importe de US$1.3 millones, asi
también, en mayo |4 del 2018, se oprobd medicnte Acta de Junta de General de
Accionistas lo reparticion del 50% de los utilidades no distribuidas del afio 2017 por
US$250, 266,




19.

Durante el ofic 2018, se canceld US$443 441 ol occionista DEGO S.A., sobre los
dividendos distribuidos en el afic 2018 no se han efectuade cancelocionas o la fecha de
emisidn de este informe [Marze 22, 2019), Nota 21.

Con fecha 28 de obril del 2017, mediante Acta de Junte General da Accionistas de lo
Compafia INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 5.A., se oprobd la distribucién de
dividendos correspondiente of 50% de lo uilidad del ofic 2016 por un valer de
US5$325,920, los cuales o lo fecha de emisién de este informe no han sido cancelodos,
Mot 21,

INGRESOS POR SERVICIOS, NETOS

2018 2017
Médicos 18,452 825 18,816,534
Hospitalarios _ 093887 7318902
Subtotal 26146712 26,135,435
Descuentos Al418.534) {1.311,119)
Tatal 24728178 24824317

Durante el afie 2018, los ingresos por servicios incluyen una estimacién reconocida
relacionada con los servicios médicos y hospitalarios prestados a pacientes derivados de
instituciones piblicos los cuales ascienden o US$14.6 millones y que se encuentran
pendientes de locturocién, Durente el afic 2019, se ha facturade y recuperade
US$7.5 millones relacionado con estas estimaciones.

Un detalle de los ingreses por servicios médicas y hospitalorios es coma sigue:

2018 2017
Ingresos por servicios médicos:
Cirugia 9,545,640 6,802,944
Terapia intensivg 3,582,806 5,959,972
Emergencia 1,501,402 1 487 936
Resonancia mognética imagenes 823,792 -
Royos x 773,694 507,753
Ecosonografia 448,301 392,996
Hemodinamia 457 A4S .
Proveedores de servicios 352,074 2,822 487
Tomografia 276,213 167
Ecocardiografia 194,784 378,484
Intensificador de imagenes 77817 40,508
Densitometria 71.310 72,553
Servicio al paciente 58,826 39 B854
Subtotal [PASAM. . .| 18,452,739 18,816,223
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VIENEN. ..

Litatricia
Mamogratia
Angiografia
Pacientes SOAT
Consulta externo

Total

Ingresos hospitalarios:
Medicina general
Cuidados intermedios
Ginecologia y obstetricia
Oncologia

Ofros

Total

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

2018 2017
18,452,739 18,816,223
54,763 48,976
31,558 32,116
176,417

53,371

18,452,825 18816334
4,203,498 4,574,607
2,148,744 1,706,268
1,173,146 796,154
54,075 78,291
114424 _ 163,582
LO93.887 _7.318.902

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en el estode separodo

de resultade integral es como sigue:

Costos de servicios y ventas
Gaoslos de administracién
Gastos generales

Gastos operativos

Tomal

2018

14,735,828
4,604,256
2,385,452

_1.709.267

23,484,803

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es come sigue:

Sueldos y beneficios a trabajodores
Implementos médicos

Honorarios

Mantenimiento e instolaciones
Depreciacién

Subtotal [PASAN. .|

2018

9,562,895
6,203,516
3,232,448
1,128,876

748,013

20.875,748

2017

14,031,584
4,655,718
2,691,780

_ 1,803,405
23,182,687

2017

9,545,802
8,857,199
2,149,342
B14 243
714,834

22,281 460
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Impuestos, contribuciones y otros
Provisiones
Serviclos basicos y olros consumos

Seguros
Oliros
Total

Durante ol oo 2018:

2018 2017
20875748 22,281,460
722,206 934,315
474,396 479,780
351,929 364,732
143,880 110,210

— Plob4d 812,190

2148480 25.182.087

« Sueldos y beneficios o empleodos, incluyen principaimente sweldos, comisiones,

bonos por USS7 .7 millones.

* Implemenios médicos, representan los insumos médicos, materiales de rodiclogio,
matericles de cirugia enire oiros por U5§4.8 millones principalmente.

* Honorarios, represenio lo focturacién de los médicos, servicios prestados por un
importe de US$2.9 millones.

Los principales saldos y transacciones con compaiias relacionadas sfecivadas de comin

acuerdo entre los partes incluyen:

Cuenia por cobrar;
Mediken Medicing Integral Kennedy S.A.

Predial Edclosa 5.A

Servicios Hospitalarios 5 A. Albotecton
Servicios Médicos Driam C. lida.
Asisken Asisencia Médica S A

Elot construcciones y servicios C. Lida.
Architekton 5.A

Personas vinculadas:

Woeng Carrera Oton Leandro

Loma Yalverde Marlon Alfredo

Lama Lansi Yon Joy

Lama Lansi Judy Josefina de las Marcedes
loma Valverde Edgar Enrique

Otton Fernando Wong Loma

Wang Lama Elie Danilo

lama Pico Poulin

Total

31/12/18 /1217

335,674 207,135

70,618 70,618

8,278+ :

886 886

a4t » 6,852

2 2

: 83

10,137 10,137

2,759 2,759

1,547 1,547

969 969

4460 -

404 404

129 129

24 24

432.333" 301,547
51



2009090000000 000000ODODOMOIOIODOIOOOOOIODOOOODOOOODOOLODOODODDYS

Otros cuentos por cobror

Servicios de Alencidn Medica Kennedy Seramek

Daiecion Cia. Lida.

Prelovel C A

Cikana 5.A.

Laboratarie Clinico Hoapital Clinica Kennedy
Scmboronddn Heks 5 A

Asisken Asistencio Médica 5.A,

Remoken, Resonancia Magnética Kennedy 5.A,

Servicios Hospitalarios 5.A. Alboteoton

Sarvicios Alimentarios Serok 5 A

Administrocidn Y Negocios Adne C. Iido.
Sublokal

Personas vinculodas:

lama Valverde Marlon

Wong Lama Elie Danile

Loma Valverde Edgar Enrique

Lama Pico Paulin

Lama Valverde Tedfile Roberio

Lama Lansi Judy Josefing de las Mercadas
loma Lonsi Gerardo

Wong Lamao Daniel leonarda

Valverde Chon Glui José Alenor

Total

Otros cyentos por cobrar:
Datecton CIA. LTDA.

Cikana 5 A,

Urolaser Kennedy 5.4,

Fideicomiso Kennedy Alborada

Mediak 5.A

Servicios hospitalarios 5.A Albolecion

Loboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samborondén HCKS 5.A.

MEDIKEN Medicina Integrol Kennedy S A

Predial Edciosa S.A.

Gasirok 5. A

Servicios Alencidn medico kennady Seramek 5.A

Megocios Lumarmed 5.A.

Servicics Médicos Drlam C. lida.

Cardiatesa 5.A.

-38,229
23,885:

~22,583

-11,385%

-5,359°
-263°

- 6,899

~2,136°
1,883

132,622+

-18,438
~-2,283
— 6¥4

180
180
180
134

134713

- 95,8477
— 30,000
- 41,300
8,810
3,694
1,445°

1,306

458
28
- 1B5
123

112418 311247

200
218
22,583
40,000

12

65,648

18,438
2,283
694

180

180

180

136

185
180

86,104

90,531
124,348
41,300
1,259
34,978

47 744
857
658

47,007

123

&
38,021
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Otros volores anticipodos.
Dego S.A
Fideicomisa Mercantl HCKS )

Servicios Alimentarios Serak 5 A

Negocios Lumarmed 5.A,
Archilekion 5.A,

Kremtarl 5.A,

Subtotal

Personas vinculodas
Loma Pico Tedhila
‘Waong Llama Elio Danile
Total

Tokal cuentos por cobror

Cuentas por cobrar no corriente:

Ceniro de Gastroenterologia Kennedy s.0. Gosirok

Urelaser Kennedy 5.A,

Campo Club Centro Ecuatoriane Chino

Total

Cuentas por pogar:
Cordictese 5.A

Mediok 5.A

Cantro De Gostroenierclogio Kennedy 5 A Gostrok
Remaken, Resonancio Mognética Kennedy S.A.

Citeu Corp C.A.

Alboksnnedy S.A,

Asisken Asistencio Médico 5 A
Gestidn Profesional Geprof C.A.
Pradial Edclasa 5.A,

MNegocios lumarmed 5.4

Administracién de negocios Adne C. Lida.
Servicios Hospitalarios 5.A. Albotecton
Negocios Societarios Socken C.Uido.
Loboratorio Clinico Hespital Clinico Kennedy

Samboronddn Hoks 5.A
Subtotal [PASAN.. |

J1/12/18 NN2NT7
138,111+ :
124,800 124,800
~44 035 -

36,383 1,500
8,000 3,510

_B.000 -
357,329 129,810
150,505 -

- 25,000

907 B34 _ 154810

L279.413 991,313
111,920 109,920
40,654 60,654

_2.000 -

174,374 170,574

-358,974 569,737

= 199,626 509,307

~132,473 260,691
02,674 ° 42 694
71,529 3,733

~48,623 48,939
-42 480 16,140

20,058 11,000

~ 17,391 9,491

~19.505 .

~13,717 13,770
~2.774- 56,875
N.776 3,675

1457, ___ 1838

1,023,259 ¢ 1,567,890
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Servichos Afimentarios Serak 5. A

Cikena 5.A

laberateria Clinico Heka 5.A.

Servicios Médicos Driam C. Lida

Datecton Cia. Lida.

Servicio de Alencidn Medico Kennedy Seramek 5.A
Subloial

Personas vinculadas:

Valverde Chongui Lluz Avrora

lamo Yanegos Pablo Humberio
Valverde Chonqui Margarita Victoria
lama Valverde Edgar Enrique

lama Valverde Marlon Alfredo

Totol

Dividendos por pagar;

Megocios Societarios Socken C.Lida.
lama Valverde Tedfilo Roberto

loma Valverde Edgor Enrique

Loma Valverde Marlon Aliredo
Teomarly 5. A

Dego S.A

Total

S AL Lt L
Cardiotesa 5.A.
Mediok 5 A
Remaken, Resonancia Magnética Kennedy 5 A
loboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Somborondén HCKS 5.A.
Predial Edclosa S A
Negocios lumarmed 5.A.
Centro De Gostroenterclogio Kennedy 5.A.
Gasirok
Servicio de Alencién Madica Kennedy Seramek 5.4
Subtotal [PASAN.. )

31/12/18 11217
1,023,259 1. 547 890
1,232 74
Ge7 21,340
44 44
740,373
524343
. 4 B4
1,025,532 / 2,859,848
—4,370 7715
— 3,333 3,353
~ 2702 .
-~ 1,804
=

(10379857 _2.870914

B25,325 144,663
145,065 29,333
135,142 29,333
155,142 29,333
70,075 .

. 91,257

_1.370749% __ 325919

-115,827
~103,985°
- 61,742

-13.093
- 2828
— 2,441

- 1,600
-~ 1,300
302,816~

88,084
18,152
56,370
44 488
727
5045

213,985
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Citeu Corp C.A,
Servicios Hosplhalorios S.A. Alboteoton
Albokennedy 5.A.

Cikena S A

Asisken Asilencio Médica 5 A
Dateaton CIA. LTDA.

Subtotal

Parsonas vinculodas:
Lama Vaolverde Marlon
Tokal

Otras cuenios por pogor.

Servicios Hospitalarios 5.A. Alboteoton
loma Valverde Edgar Enrique

lama Valverde Marlon Alfredo

Tokal

Campo Club Centro Ecuatoriana Chino
Albokennedy 5 A,

MNegocios Societanos Socken S A

Sra. Luz Volverde Chongui

Dr. Tedhile Loma

Servicios Hospitalarios Alboteaton S.A,

Tomal

Anticipos relacionades:

Remoken, Resononcia Magnética Kennedy 5_A.
Mediken Medicina integrol Kennedy 5 A

Total

Compo Club Centro Ecuatoriono Chino
Asisken Asistancio Médica S.A
Servicios Alimentorios Serok S5 A
Doteoton Cia, lida.

Servicios Hospitalarios 5.A. Albotaton

Tokal

Toal

iNnz2ne nnanz

302,816 213,984
1,158 :

: 44 790
37,804 37,804
12,454

7,558

28

341,778 314,620

. 150
_ 341778 /~  __316770

23,185

2,436

: 52

./ 25673
2,000,000~ .
430,000 * 430,000
300,000 « 300,000
70,000 70,000

- 400,000
2,800,000 1,910,000
209,849 179,816

__ 45159 45000
255008 224816

36,889 .
697 - 1,314
154 880
- 8,120
i
__ 37740 10374
J

—2.84].260° 5084 408
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Yenigs:

Mediken Medicina Infegral Kennedy 5 A,

Asisken Asistencio Médica 5.A.

Madiak 5.A.

Servicios Hospitalorios 5.A. Alboleocion

Remaken Resonancio Mognético Kennedy 5 A
loborotorio Clinico Hospitol Clinico Kennady
Samboronddn Heks S.A

Urclaser Kennedy S.A.

Centro de Gostroenterclogio Kennedy 5.A. Gastrok
Centro De Investigaciones, Terapias y Diognostico del
Corazdn Caordiatesa 5.4

Fideicomiso Kennedy Alborada

Industrial Inmobiliario Teoton 5.A.

Daoteoton Cia. lida.

Centro De Investigocidn Y Trolomiento de Enfermedades
Urclégicos CA. CITEUCORP

Servicios de otencidn medica Kennedy Seromek 5.4
Megocios Lumarmed 5.A.

Cikena 5.A.

Predial Edclosa S5.A.

Administracion y Negocios ADNE

Elot Construcciones y Servicios C, Lida.

leborataric Clinico Heka 5.A.

Architekion

Servicios Médicos Driam C. ida.

Personas Vinculaday

Wong Lama Otion Femando
lama Vanegas Pable Humbero
Valenzuela Baguerizo Luis Enrique
Gardenia Manging

Loma Yolverde Edgar Enrique
Lama Pico Poulin

Man Ging Yolverde Ignacio Javier
Vabwerde Chongqui luz Aurora
Wong loma Danial

Loma Patricia Gisella

Lama Volverde Marlon Alledo
Loma Lansi David

loma Zomora Peggy Elizobeth
Wong Lama Wilson George

2018 2017

Pe1.218 P85, 244
-7B8,802 488,840
-303,505 299,023
1 46,604 73,307
-134,269 423,807
- 120519 110,283
58,540 303
25814 30,443
10,323 32,985
6,865 &,865
5,629 5,502
- 5,485 143,119
4,343 7. 518
4 077 .
1,784 3775
Q47 104,488
404 2,242
282 3,835
121 .
- ‘I .
- B7
— ‘—J
2218 .
403 @0
374 502
343 .
226 339
136 .
103 59
77 .
&0 27
24 25
18 4
- 4,040
- 92
+ 43
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Compros:

Servicios Hospitolarics S.A. Albotecion

Negocios lumarmed 5.A.

Geprof C A

Centro De Investigocian Y Trotamienio de Enfermedodes
Uroldgicas C.A. CLTEUCORP.

Pradial Edelasa 5.A,

Asisken Asistencia Médica 5 A

Mediak 5. A

Architekion S A

Albokennedy 5 A

Remaken Resonancic Mognética Kennedy 5 A

Administracién y negocios Adne C. LTDA.

Servicios de Atencion Medica Kennedy Seramek

Megocios Societarios Socken Cio. Lida.

Dateaton Cla, Lida.

Servicios Alimentarios Serck 5.A.

Cikena S A,

Loboratorio Clinico Hospital Clinica Kennedy
Samboronddn HCKS S A

Centro de Investigaciones, Terapios y Diognastico  del

Corazdn Cardiotsa S.A.

Labaratorio Clinico Heka 5.A.

Servicios Médicos Drlam €. Uido.

Ceniro de Gastroenterologic Kennedy 5.A. GASTROK

Personas vinculodas:

lama Valverde Edgar Enrique

Dr. Tedkilo Lama Pica

Valverde ChongGlui luz Aurora

Lama Lama Julio Loumin

Marpgorito Vaolverde Chon Gul de Lomao
Lama Valverde Marlon Alfredo

loma Rodriguez Valeria

lama Pico Paulin

Lama Yanegas Pablo Humbero

Compensaciones a huncionarios y directives

2018

~175,924
132,698
129,345

103,4%%

88,350
-4 715
- 52,330
39,766
- 34,782
=30,253
29617
29,084
22,750
-20,441
12,444
- 4,684

—3312

- 199
45

=
e

2018

546714
Th 297
45,005
32,357
18,995

4 995
46,548
2,113

2017

177,306
168,506
145918

21,408

72,415
15,000

Sruw 138,668

106,775
49938
36,494
52,733
54,000
22,750

439,983
19,764

4749

3.322

2,669

45
136,673
121,129

2017
21,345
145
39,834
18,370
1,726
1,050

—12.102

El persona! clave de la Administrocién de ko Compofila incluye lo Presidencia Ejecutiva y
su stoff de gerentes. Los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no
monatarios, susldes variobles, beneficios sociales, otras bonificociones y otros baneficios

no monelarics de la garencia clave de la Compafiia, se resume o confinvacién:
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2018 2017
Sweldos hijos 317,232 529 566
Sueldas vanables 1,221 53,744
Beneficios sociales _ L0254 94 490

OTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018, los otros ingresos incluyen principolmente el alquiler de
locoles y conmuliorios por un imporle de US$701,456, intersses ganodos por
US$277 189, comisiones de cobro por US$170,400 y concesiones por US$112 559,

Adicionalmente, olros egresos por concepio de pérdidos en inversiones en occiones por
US$158,812 [Ver nota 5), bajo de cuenias incobrables segin politica de US$80,058 y
gosios de gestidn por US$65,738 principaiments

El 15 de Octubre del 2012 las pories decloron expresomente lo oceplocion del convenio
enire el [ESS y ol prestodor de Salud calificado Clinica Kennedy Policenire (industriol
Inmebiliario Teoton 5.A.] en &l presente coniralo,

Obijeto del contralo.- El [E55 solo reconocerd el pogo por las prestociones médicas
oclorgodas o los asegurodos y beneficiarios, o los cuales el [ESS ha verificado el derecho
y owiorizodo ko atencidn médica. En los cosos de emergencio o urgencio se seguirdn las
reglas establecidas en los normos especificas emitidos pora la moteria.

En caso de cualquier acluacidn médico asiskencial con el asegurode o beneliciorio que
genere unh evenlo odverso, el prestodor csume exclusive y expresaments todo lo
respomsabilidod civil o pencl exonerc al [ESS respectc de cualquier dofio, lesidn o
consecuencia direcio o indirecta, yo sea por responsabilidod de sus profesionales o del
prestodor

En los pagquetes de prestociones, se incluyen en una sola tarita lodo el costo de lo alencién
na complicada, s decir servicios profesionales, servicios institucionales de laboratorio e
imagen: ademds medicomentos, examines preparclorios y lo consulla postoperatorio
hasic 15 posteriores ol oclo operalorio.

Precio y Forma de pogo. - El [ESS pogara al prestador, los precios que conston detallodos
en el torifario vigente que el segure general aplique o lo fecho de lo prestocién de
servicios de salud.
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El prestador conforme o los reglas de facturacién vigenies, presentora la solicitud de pago
mensual por las alenciones y la foctura, deniro de los 10 dias laborables del mes siguiente
al del mes vencide, solicitvd que se someterd al proceso de control; Al reclame/solicitud
se ocompanara wna plonilla do defollade por coda pociente con la informacién y
documentos sefialados.

En coso devolucidn de lo documeniocién poro lo atencidn de la solicitud o reclameo de
pogo, sea por follo de volidocion, requisitos, hobilitociones por errores en fo forma o por
ser incompleto, el prestodor podra rectificar completar la informocion dentro del Krmino
de 15 dios.

En coso de cbjecién a los solicitudes/ reclomos de pogo, el presiodor podrd presentar
opelacién, por una solo vez, anle quien subscribe el prasente controio, en el Mrmino de
30 dias contados desde la fecha respectiva de notificacian.

Los precios oferfados en los poquetes de prestocidn, no incluyen los procesos de alencidn
relacionodos o lo valorocidn prefrasplante

Obligociones del prestodor. - El prestodor se obligo o otorgar los servicios con la orden
de olencidn correspondiente, verificoda lo idenfidod del pociente con la preseniocién de
la cedula de identidad; £l prestador se encuentra prohibide malizor cobros adicionales
ol pociente por los servicios recibides, medicamentos, suministros e insumos, que hayon
side focturados ol IESS y que no estan dentro de su complejidad,

El prestador se compramete a olorgar focilidodes ol persanal del IESS, para la revisién y
control de la historia clinico del paciente y el occeso a distinlos Greas donde reciba
alencién ol paciente, mientros estd hospikalizado o reciba el rofomiento, o en cualquier
momente cuondo asi lo delermine necesario el IESS.

Obligaciones del IESS. - El IESS coordinara con el prestodor para que los servicios de
salud incluidos en ese controlo, seon proporcionados de monero equitativa, aporfuna,
eliciente y con colidad.

Proporcionar informacién ol usuario respecto o sus beneficios y de los prestadores que le
atenderdn, asi como receplor sus quejas y sugerencias de tal forma que se den respuesta
en un lapso de 24 horas,

Ademds, evaluar, auditor controlor y verificar el cumplimiento de las obligaciones del
prestador estipuladas en este convenio al igual que los servicios de calidad y colidez.

Vigencio. - £l presente conirolo tendrd vigencia durante el ejercicio econdmico en curso
contado o partir de lo fecha de su suscripcidn, de iguol forma los pories pusden dor por
ferminodo eske contrato en forma anticipoda, previa notificocién escrita con 30 dios de
onficipocion, an este caso no procede el pogo de indemnizocidn alguna entre las partes

Relaciones entre los portes. - E|l [ESS, en sus relociones con el prestador, estard
representade por sl administrador del contrato, el prestador por su reprasantante legal o
su delegodo, todas las comunicaciones entre las partes se reclizardn por escrite & su
notificocidn serd por persona o vio electrénico.



El 2 de anero del 2009 firman contrato de arrendamienta en el cual la compafia Indusirial
Inmobllioric Teolon S.A. olorgo o la relocionado REMAKEN, RESONANCIA
MAGNETICA KENNEDY S A, el alquiler de los equipos y de lo olicuoia sobre of solor y
demds bienes comunes del edificio denominado “Hospital Clinica Kennedy Policentro”,
correspondiente ol local ubicado en ef sdlono con érea de 609,25 m2, y que de
conformidod con los expresas estipulodas de este contrato, serd destinade, Gnica y
exclusivamente, para la operacién integral del servicio de diagnéstico por imdgenes a
trovés de resonancio magnética.

Entre los principoles servicios que lo orrendatario prestord ol pablico son:

Brindor servicios de diogndstico por imdgenes o froves de resonancia mognetica
Invertir en lo infroestructura, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindor sus servicios.

Apoyar los programas que HCK lance al mercado.

Prestar sus servicios duranie los 24 horas del dio y los 345 dias del ofio.
Eslablecer los precios de venta de servicios de comin acverdo con HCK.
Manlener los insiclociones y los equipos orendodes en perfecio esiodo de
tuncionamiento, orden, limpiezo y pulcritud

Brindar comodidad y confort @ los pocientes, ontes, duronte y después de lo
realizocién de las prusbas solicitodas.

Mantener los seguridodes necesarios y controles propios del local y de los equipos
arrendodos.

En general la operacién de arrendamiento se sujetord o los normos de funcionamiento y
exigencios organizafivas, funcionoles y Mcnicas del HCK.

Precio de arrendamiento, - El local esid avaluado comercialments en US$P13,875; que
seran pagados de la sigulente manem:

1.- Lo contidod de US$1,700 mensuales, por conceplo de arrendamiento del local.
2- lo confidod de US$24 484 93 mensucles, por concepio de arrendamienic de

SquIpos

A estos volores se le ogregord el impuesic al volor ogregodo (IVA) y deberdn ser
cancelodos dentro de los cinco primeros dios de cada mes.

Plazo. - Tiene vigencio de diez ofics o partir de lo suacripcidn, si pasodo este iempo no
se hayo merminado ete conlralo 1 renovard outomahcomante por un periodo similor de
diez ofios.

Caobe mencionar que el mencionade controto no se ha continuado focturondo desde el
mes de maye del 2018, por motive de que la compafila se encuentro inactiva,




El 14 de diciembre del 2018, firman contrato de arrendamients en el cual lo compafiio
Industrial Inmobiliaria Teaton 5.A. olorgo o lo relocionado MEDIAK 5.A. el alguiler de los
equipos y de lo alicucia sobre el solar y demés bienes comunes del edificio denominade
*Hospital Clinico Kennedy Policantra®, correspondiente ol local ubicodo en el sétano con
un drea lokol oproximadamente 409.25 m2, v que de conformidod con loa expresos
esfipulocionss del coniroto, serd deifinado, Gnico y exclusivamente paro lo operocién
integral del servicio de dingndstico por imégenes o través de tomografics.

Objeto. - Entre los principales servicios que la arrendataria prestard ol piblico son:
Brindor servicios de diogndsfico por imdgenes a trovés de lomogrofio.

invertir en lo infroestructuro, equipamiento, matenal, insumos y recursos humanos
necesarios para brindar sus servicios,

Apoyar los progromas que HCX lance al mercado.
Prestor sus servicios duronie los 24 horos del dia y los 365 dios del ofic.
Establecer los precics de venta de servicios de comin acuverdo con HCK.

- Mantener los instalociones y los equipos orrendodos en perfecio estodo de
funcionamiento, orden, limpieza y puleritud

Brindar comodidad y confort a los pocienies, ontes, duronie y después de lo

Mantenar las seguridades necesarios y controles propios del local y de los equipos
arrendodos.

En generol lo operacidn de arrendomiento se sujstard a los normas de Funcionomiento y
exigencios orgonizofivas, funcionales y tcnicas del HCK.

Precio de arrendamiento. - £l local esid avoluade comercialmente en US$913,875; que
serdn pogodos de la siguiente manera:

1.- lo contidod de US$1,200 mensucles, por concepio de omendamienio del local.
2 -lo conhdod de US$17,774 mensuales, por concepio de arrendomienio de equipos

A estos volores se le ogregard el Impuesto al valor agregado (IVA) y deberdn ser
cancelados dentro de los cinco primeros dios de codo mes.

Plazo. - Tiens vigencio de diez afios o parfir de la suscripcidn, si pasodo esle ismpo no
se haya lerminodo esle confrafo se renovord autométicamente por un patiodo un ofio.
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El 2 de moyo del 2011 firmon contralo de arrendamienta en el cual la compadiia Industrial
Inmabilioria Teaton 5.A. otorga a la relacionada CENTRO DE GASTROENTEROLOGIA
KENMNEDY 5.A. GASTROK el alquiler y concesidn de explotacién de usa comercial de la
alicuata sobre el solar y demés bienes comunes del edificio correspondiante al local
ubicado en el cuaro piso con un drea total de 30m2, y que de conformidad con las
expresas estipulociones del coniroio, serd destinodo, dnica y exclusivamente pora lo
operocidn integral de! servicio de diognésfico, especialmente para endoscopia digesfive
diogndsico y lerapéutica, eco endoscopia diogndafico y fterapéufico, copsula
easdilia, jricos, impadancias y phmatrs
Objeto. - Entre los principales servicios que lo concesionario prestard al piblico son:

- Brindar servicios de diognéstico por endoscopia digestiva diognéstica v terapéutica,
eco endoscopia diogndstica y terapéufica, cdpsula endoscdpica, manomeirias,
impedancias y phmelrias

- Invertic &n lo inlroesiruciura, equipomienio, material, insumos y recursos humanos

Apoyar los programas que HCK lance o mercode.
Prestar sus sarvicios durante los 24 horos del dia y los 3465 dias del ofio,
Establecer los precios de venta de servicios de comin ocuerdo con HCK.

- Montener los inslolociones y los equipos omendodos en pedecio estodo de
funcionamiento, orden, limpiezo y pulcritud

- Brindor comodidod y confort o los pacientes, ontes, durante y después de la
reclizocién de las prusbas solicitedas.

- Mantener las seguridodes necesarias y controles propios del local concesionade

En general la operocién de concesién se sujelord o las normas de huncionamiento y
exigencios organizafivas, funcionales y tcnicas del HCK.

Los servicios de concesionario eatdn establecidos en lo eldusula tercera del controto

Precio de concesin: El locol estd ovoluade comerciolmente en US$45,000; que serdn
pogados de o siguiente manera:

| .- Lo confidad de US$450 mensuales, por concepio de arrendamienta dal local.

2.- El cuoro por ciento del volor ool de lo focturocidn mensual en bruto de lo

62




A esios volores se le ogregord & impuesio ol valor ogregodo [IVA] y deberdn ser
cancelodos dentro de los cinco primeros dias de coda mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez ofios o partir de la suscripcidn, si pasado este Hempo no
se hoyo terminado este controlo se renovard automdticamente por un periado similar de
diez afics

El concesionario no podrd ceder total o parcicimente o un tercerc los derechos y
obligaciones derivados de este orrendamiento y concesién o cualquier tilo, sin lo
outorizocidn del concedente en lorma previa y escrita.

En coso de terminar la concesidn se deberd entregar ol local y se obliga o cesar la
expiotocién de su concesidn, Y e levontoro un octo hociendo constor los condiciones de

enirego y cuolquier alleracidn u observacidn que los partes estimares procedentes.

El 2 de Julio del 2018, firman controlo de arrendamiento en &l cual la compafia industrial
Inmobiliaric Teckon 5.A. otorga o la relocionada SERVICIOS DE ATENCION MEDICA
SERAMEK 5.A. el alquiler y concesién del servicio de imdgenes o troves de
Elecirocardiogramos y Ecocardiogramas duranie los 24 horos del dia y los 345 dias del
afio, con precios de vento establecidos de comun ocuerde. Para estos elecios contare con
el equipamiento, material, insumos, y recursos humanos necesarios y se regira a los
sistemas centralizodos computocionales LA CONCEDENTE, apoyande los programas que
desarrollle paro brindar mejores servicios y otencién a los pocientes dal Hospital Clinica

Kennedy.

Objeto. - Establecer los compromisos pora poner en ejecucidn un modelo de Servicios
de imdgenes o través de Electrocordiogromas y ecocardiogromas medionte concesidn y
olquiler de local de 13.84 m2, ubicado en el sélanc de la Seccién Gamma dl Edificio
Hospital Clinica Kennedy, Cdla. Kennedy Nueva, Av. El Periodista y Calle 1 1va, con los
mélodos operativas, comarciales y odministrativos ocordadas con LA CONCENDENTE, v
de conformidod con los empresas estipulodas en el controto.

Enmlhmihmﬂnumphrﬁulmmdlhmmmmby
exigencios organizafivas, luncionales y Mcnicos del HCK.

Los servicios de concesionaria estén establecidos an la cldusula cuarte del contrato.
Precic de concesidn:

1.- lo contidod de US$5,000 més VA mensuales, por concepio de ormendamiento del
local y equipos.

2- El cinco por ciento del valor total de la foctluracién mensual en brute de lo
concesionaria por conceplo de concesidn.



A eslos volores se le agregord el impuesio ol valor ogregodo [IVA] y deberdn ser
cancelodos denfro de los cinco primeros dios de coda me

Plazo. - Tiene vigencio de un afio o parfir de lo suscripeién, si pasodo esis Hiempo no se
haya terminado este confrato se renovard automdticomante por un periodo similar de un
aho.

En coso de terminor lo concesién se deberd eniegor el locol y se oblige o cesor lo
axplotocion de su concesidn. Y se levaniara un acta hociendo constor los condiciones de
entrega y cualguier allerocidn u cbservacién que las partes estimares procedentes.

El 1 de enero del 2011 firman contrato de arrendamiento en el cual lo compadia Industrial
Inmabiliaria Teaton 5.A. atorga o la relocionada CIKENA 5.A. el alguiler y concesién de
explofocion de uso comercial de lo alicucta sobre el solar y demds bienes comunes del
edificio denominada “Torre Alfa del Hospital Clinico Kennedy Samborondén®,
correspondiente ol locol ubicade en la planta bojo, con un érea totol de 200m2, y que
de conformidod con los expresas esfipulociones del controto, serd dasfinado, dnico y
axclusivamente poro lo operocién integrol del servicio de diogndsfico por imégenes.

Objeto. - Entre los principoles servicios que lo concesionario presiord al pablies son:
Brindar servicios de diagnéstico por imagenes.

Invertir en la infroestructura, equipamiento, material, insumos y recurses humonos

Apoyar los programas que HCK lonce al mercodo.
Prestar sus servicics durante los 24 horos del dio y los 345 dios del afio
Establecer los precios de venta de servicios de comin acuerdo con HCK,

Mantener los instalociones y los equipos orrendodos en perfecio estado de
funcionamiento, orden, limpiezo y pulcritud

Brindar comodidad y confort o los pocientes, antes, durante y después de la
realizocién de los pruebos solicitodas.

Mantener las seguridodes necesarias y controles propios del local concesionado.

En general lo operacién de concesidn se sujefard @ las normas de funcionamiento y
exigencios organizafivas, funcionales y lcnicas del HCK.

Los servickos de concesionanc eikdn establecidos en la cldusulo wercerg del contrato.
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Precio de concesién. - El local estd ovoluado comercialmente en US$300,000; que serén
pogodos de la siguiente monera:

1 - lo contidod de US$3,000 memnsuales, por concepio de orrendamienio del local

2 .- El diez por cienio del volor total de la facturacién mensual en bruto de la concesionaria
por concepto de concesidn,

A estos volores se le agregard el impuesto ol valor agregodo [IVA] y deberdn ser
concelodos dentro de los cinco primeros dics de coda mes.

Plazo. - Tiene vigencio de diez ofios o paortir de lo suseripcién, si pasado este empo no
se hayo terminado esie controto se renovard automdficamente por un periodo similor de
diez afios.

El concesionario no podré ceder fotal o parcialmente o un fercera los derechos y
obligociones derivados de este arrendamiento y concesién o cualquier titulo, sin la
aulorizocidn del concedente en forma previo v escrita,

En coso de lerminar lo concesidn se deberd entregar el local y se obliga o cesar la
explotocién de su concesidn. Y se levaniora un octa hociendo constar las condiciones de
entrego y cuolguier alleracién u observacion que los portes estimares procedentes.

El & de febrero del 2018 firman coniroto de arendamiento en el cual lo compafia
industrial Inmobilioria Teolon S.A. olorgo o DISTRIBUDORA FARMACEUTICA
ECUATORIANA DIFARE 5.A. CON RUC NO, 0990858322001 &l alguiler de un local
comercial de 137.19 m2, el locol orrendodo serd destinodo poro el comercio de

productos farmocéuticos, complemeniarios y afines.
Precic de concesidn:

la contided de US$10,500 mds IVA mensuales, pogaderas per adelantade los cince
primeros dios de coda mes, este color no tendrd incremenios duronte el tiempo de

vigencia del prasante conirato.

Plazo. - Tiene vigencia de CINCO ANOS o porfir de lo suscripcién, si transcurridos los
18 meses lo arrendatario sin cousa legol decide dar por terminado el contralo deberd
pagar a lo arrendadoro el calor equivalente a los treinta dias siguientes a lo fecho de lo

enlrega.

ESPACIO EN BLANCO



El 29 de mayo del 2018 firmon contrato de arrendomiento en el cual ko Compafiio
Industrial Inmobiliaric TEOTON S.A. olorga o lo relocionada MAGNOLUA FOOD
MAGNOFOOD 5.A. el alquiler del local contigue o lo Pharmaocys, o la del ingreso de lo
salo de emergencia del HOSPITAL CLNICA KENMNEDY - GUAYAGUIL

Precio de concesién. - lo contidod de US$1,850 mensuales, por conceplo de
orrendamienio del locol.

Plazo. - Tiene vigencio de CINCO ofios RENOVABLES o partir de la suseripeian, si pasade
site tiempo no se hoya terminodo este controto se renovord aulomdticamente por un
periodo similar de CINCO afios y por una solo ver.

loa Arrandolonio enuncic o lodo eventual meciamo relocionode con e conon de
arrendomiento fijodo de mutuo ocverdo en este Conirato, de tal suerie que si existe o
pudiere existir uno diferencia entre el valor fijodo por la Oficina Municipal de Inguilinato
estipulade en el Contrato.

El | de enero del 2008 hirmon controto de arrendamiento en el cual lo compaiiia Industrial
Inmobilioria Teolan 5.A. olorga o lo relocienoda LABORATORIO CLINICO HOSPTAL
CUNICA KENNEDY SAMBORONDONM HCKS 5.A. ol alquiler y concesién de explolacién
de uso comercicl de lo olicuoto sobre &l solar y demds bienes comunes del edificio
denominodo "Hospital Clinico Kennedy Somborondén®, cormespondiente al local ubicodo
on la plonta bajo, con un drea tolal de 225 M2, y que de conformidad con los expresas
estipulaciones del contrate, serd destinada, Gnica y exclusivamente para la operacidn
integral del servicio que se encuentran descritos en el presente contrato.

Obieto. - Entre los principales servicios que lo concesionario prestard ol poblico son:
Brindar servicios de laboratoria clinico.

Invertir en la infroestructuro, equipamiento, material, insumos y recursos humanos
necesarios para brindor sus servicios.

Apayar los progromas que HCK lance ol mercado
Prestar sus servicios durante las 24 horos del dia y los 345 dias del afic.
Establecer los precios de venta de servicios de comin acverdo con HCK.

Maonlener los instolociones y los equipos orrendodos en perfecio estodo de
funcionamiento, orden, limpleza y puleritd



Brindar comodidad y confort o los pacientes, antes, duronte y después de lo
realizocion de las pruebas solicilodos.

Mantener las seguridodes necesarios y coniroles propios del local concesionado,

En general lo operocién de concesién se sujetord a las normos de funcionomiento vy
sxigencios orgaonizotvos, fluncionoles y lcnicos del HCK.

Los servicios de concesionaria estdn establecides en la cldusula tercera del contrato.

Precio de concasidn. - El locol estd avaluodo comercialments en US$337 320; que serdn
pogados de la siguiente manero:

1.- Duronte ol ofic 2008 cantidod de US$1 4686.60 mensucles, por conceplo de
arrendomiento del locol més el diez por ciento del valor fotal de lo facturacidn
mensual en bruto o la concesionaria por concepto de concesién

2.- Dyronte el ofic 2009 contidod de US$2.529 90 mensucles, por conceplo de
arrendomiento del locol mas el diez por ciento del valor total de lo facturacién
mensual en brulo a lo concesionaria par concepto de conceaién.

3.. Duronte e ofic 2010 contidod de US$3,373.20 mensucles, por concepio de
arrendomiento del local mas el diez por ciento del volor total de lo focturocion
mensual en bruto o lo concesionaria por concepio de concesidn.

A estos volores se le ogregard el impuesio al volor agregodo [IVA) y deberdn ser
concelodos deniro de los cinco primeros dics de coda mes.

Plazo. - Tiene vigencia de diez ofics a partir de lo suscripcién, si pasado este fiempo no
sa haya lerminade ette contrato se renovard autométicaments por un periade similar de
diez afies.

El concesionorio no podrd ceder iolol o porciolmenie o un lercero loa derechos y
obligociones derivodos de este arrendomientc y concesidn o cualquier fitulo, sin lo
auforizacién del concedente en forma previa y escrita,

En caso de terminar lo concesién se deberd enegor el locol y se oblign o cesor la
axplolocidn de su concesidn. Y se levantara un octa hociendo constor los condiciones de
entrego y cualquier alerocién v observocidén que los portes estimores procadentes

El 20 de enerc del 2014 se hrma conirolo de comodoto entre la compafiia ondnima
Industrial inmobiliorio Teclon como comanditario y Alboteoton como comodante en el
cval Albolecton enfrega en calidod de comodato el equipo de mamografio marca Phillips
Graph Mammo; modele AF 5/N PABOFMO1001 con todos sus componenies parc uso
exchuivo de lo compohia Teoton. El plazo establecido es de 2 ofios a partir de la fecha
de entrega del equipo. El comodonie se compromete o dorle mantenimiento preventivo y
correctivo al menos una vez por ofio.
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Con fecha B de julio del 2010, s suscribid el siguiente convenio enire las Compadias
relacionadas  SERVICIOS HOSPITALARIOS SA.  ALBOTEQTON, INDUSTRIAL
INMOBILIARIA TEOTON S A, EKOMOVIL 5.A. y otros compafios subsidiarios y filiales
denominodas FALICITADORAS, se obligan o fovor del BENEFICIARIO PRINCIPAL Y
BENEFICIARIOS DE ESTE CONTRATO, en olorgories benehcicy conuisentes en
descuenios del volor de rubros de las planillas o focturos o cancelor por ulilizocidn de
servicios hospifalarios, medios de diagnésfico, servicios médicos y generales, y bonos
cuyos volores esidn esioblecidos en el numeral 5.1 del presente convenio, por un plazo
de 20 ofios por el volor de US$3.000, o trovés del producio de solud MEDIRENT PLUS.

Clousulos especiales: El beneficiario principal tiene opcidn o suscribir o tres beneliciarios
adicionales, el cosio de codo bensficiaric odicional después de lo asignocién de los
permifidos es de US$750. El combic de beneficiorio sea adicional o ef principal es de
US$100, en caso de follecimiento del beneficiario principal los herederos tienen derecho
o reclomar los bensficios, en el coso de los beneficiarios adicionales estos no tienen
derecho a ningin beneficio.

FIDEICOMISO KENNEDY ALBORADA:
Indervinientes:

Industrial Inmabilioria Teaton 5.A *Constituyente”

Industrial Inmebilioria Teoton 5.A "Beneficiaria®

Industrial Inmebilioria Teoton S.A "Pramator”

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporocion 5.A “Fiduciorio del Ecuodor”,
“Fiduciaria®.

Objeto: Constitucién de un patrimonio auldnomo, separade o independiente de aquel o
aquellos Hideicomitentes beneficiaros, de lo fiduciaria y de terceros en general, asl camo
de lodos los correspondan o olros negocios fiduciarias manejodos por la hduciaria. Gue
la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio autdnoma constituide la Nularided [uridica de
los bienes y dinercs que se tronsfieren en fideicomiso mercantil y los que en el futuro le
soan ronsheridos, que se desorrolle o trovés del fideicomise y o nombre de este, por porte
de los lideicomitentes un Proyecto inmobikario.

El Fideicomiso Alboroda Tres, es un fideicomiso mercontii de Administrocidn,
Administrodo por Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporocidn 5.A. El Fideicomiso
fue constituido segin escritura plblica de fecha 15 de diciembre de 2008, en lo ciudod
de Guayoquil repiblico del Ecuador.

El registro de lo propiedod del contén Guoyoguil certifica que se inscribié ol fideicomiso
mercantil en el tomo 13 de fojos 6263 o 4264, No. 2846 del registro de propisdades,
el 13 de lebrero del 2009,




En Colidod de constituyente y Beneficiorio lo compafiic Albokennedy 5.A por comin
acverdo de lodos las portes comparecientes, queda especial y axpresomenie establecide
que e/ benehcigrio del Fideicomiso Alborodo tres es la compafio Albokeanedy 5.A o las
personos nofurcles o juridicas que legaimente le sucedon en sus derechos como iol, o
cuolquier fitllo, respecio de los bienss que conforman el patrimonio cukdnamo, en los
Mrminos y bajo los conocimientos sefialodos en este contrato

Cuyo objeto es: Morgan & Morgan en calidod de fiduciorio y representante legal, atienda
inica y exclusivomente los instrucciones de lo Beneficioric que con lleven o
mankenimiento, lenencia, cuidodo, odministrocidn, elcélera, de los bienes que conformen
el referido patrimonic guldnome.

El Fideicomiso Alboroda Tres, combio de denominacion por lo de Fideicomiso Kennedy
Alboroda que celebran lo compofila inmobiliorio Tecton 5.A Administrode por lo
Fiduciaria Margan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporacidn 5.A. El Fideicomiso fue
consfitvide segin escritura piiblica de fecha 18 de mayo de 2011, en la ciudod de
Guayoquil repiblica del Ecuodor,

El registro de la propiedad del contén Guayoquil cerfifico que se inscriblé sl ideicomiso
mercantil el combic de razdn social en el tomo 49 de fojos 23843 o 23844, No. 10418
del regisiro de propiedades, el 28 de julio del 2012. E|l 18 de mayo del 2011 por
fideicomiso Kennedy alborada en calidad de denominacién actual, fideicomiso alborada
tres en colidad de denominacién anterior,

Mediante escritura piblico otorgodo el 5 de octubre dal 2010, Albokennedy 5 A cedid
a fitulo oneroso a faveor de Indusirial Inmobiliario Teckon 5.A lo tololidod de los derechos
fiduciarias que mantenia sobre el fidecomiso, recibienda en contraprestacién por tales
beneficios lo suma de US$435,140.48 octo en funcidn del cual, Albokennedy 5.A se
desvinculo contractualmente del fideicomiso e Industrial Inmobiliaria Teoton 5.A paso o
sor la dnica beneficiario del misma.

En colidod de constituyente y beneficiario es industriol inmobiliaria Teolon S5.A, quien
desde lo presente fecho y durante lo vigencio del fideicomiso, podrd reclizor aportes o
titulo de fiducio mercontil paro el cumplimienio del objeto e insirucciones del fideicomiso.

Objeto: Lo consfitucién de un pafrimonio outdnomo, separado » independiente de oque!
o aquellos hideicomilentes beneficiaros, de la fiduciaria y de terceros en general, osl como
de todos los correspondan a ofros negocios fiduciarios manejodes por lo fiduciario. Gue
la fiduciaria mantenga bojo el patrimonio autdnomo constituido lo fitvlaridod juridica de
los bienes y dinercs que se tronshieren en hideicomiso mercantil y los que en el future le
sean transferidos, que se desorrolle o trovés del fideicomiso y o nombre de este, por parte
de los fideicomitentes un Proyecio inmobiliario.

denominado fideicomiso HCKS DOS que celebron el fideicomiso mercantil HCKS UNO,
lo compafio Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporocidn 5.A., “Fiduciario del
Ecvodor” y lo compaiita promotora Inmabiliaria LF.G. 5.A
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Intervinienbes

industrial Inmobilioria Teolon 5.A. “Benehciaria”
Compaiiia promotora inmobilioria LF.G, 5.A. "Benehiciaria”
Fiduciaria; Morgan & Morgon Fiduciory & Trust Corporacidn S A

Fecha de inicio: El 21 de septiembre del 2010

Monios: Lo utilidod netc del proyecio es de US$1°045.598,95. Del valor de o utilidod
neto dal proyecio se debardn disminuir las resfituciones sfectuodas a los constituyenies
durante los afios onteriores, asto es:

Inmobiliario L.F.G.: 429,083,642
Induatrial Inmabiliario Teclon: 153.438,42

De o onlerior queda como resultodo los siguientes volores a distribuir enire los
beneficiarios, del fideicomiso, considerondo los actives que octualmente mantene el

Fideicomiso;

Inmobiliaria LF.G 5.A. 45%: 318,290.15
indusirial Inmobilioria Teoton S.A. 35%: 171 387 01

Objefive. - Consfitucién de un patrimonio aulénomo separade e independiente para que
la fiduciaria mantenga la tiularidad juridica de kos bienes inmuebles que conforman el
patrimonio del fideicomise y atienda las instrucciones dal bensficiaric que conlleven ol
mantenimiento, lenencio, adminisirocidn, explotocién, disposicidn, de los bienes que
contorman el patrimonio cutdnome.

La hiducioria gorantizard los obligociones que coniraigo el hideicomiso o los comitenies
por las lineas de crédito que el banco Pichincha le olorgo para financior la construccién
del proyeclo denominado complejo médico HCKS Hospital Clinica Kennedy
Samborondén.

Pogos extrocurriculares: Los pogos que se efectuardn por porie del beneficicrio serfin:

|, Honorarios de estructuracidn y elaboracién del contrato por US$ 1,600,

2. Comisidn de odministracidn por US$1,800 semestrales netos.

3. Comisién por liquidocidn en el caso de liquidarse el contrate deberdn pogor
US$1,000.

4. Comisiones polenciales en coso de requerir firmas de documentos, sclicitudes,
permiscs legales, plancs relocionados con el fideicomiso pagaron LIS$100.

5. Preporocidn de coniralos, convenios, revisidn documentaria, disefio y elaborocién
de controlos accesorios US$ 170,

6. Revisién de contratos de occesorios US$100 por hora.

7. Transerencias o ferceros mediante cesiones de derecha US$400.

El beneficiorio asumird totol responsobilidad por los trabajos ajecutados por el lapso de
diez ofios subsiguientes o su enirego
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Plaxo. - El presente Fideicomiso estard vigente y subsistird paro todos sus elecios por el
plazo méximo que permite la ley de mercodo de valores.

EJ F-I-:I-ﬂ:nmiu hnmpiﬁ Clinica K-nnad',r Enmhummﬁn &5 un P.&immun mrmhl de
administrocién de bienes, Adminisirado por Morgan & Morgan, Fiduciorio & Trust
Corporocién 5.A. El Fideicomiso fue conslituido segin escrituro piblico de fecho 10 de
noviembre de 2004, en lo civdod de Guayoquil repiblica del Ecuador.

Lo cual fue inscritc en el registro de lo propiedod el 28 de diciembre de 2004 contén
Samboronddn. Constitvyentes y Beneficiario. - Inmobilioric Génesis S.A. o quien podrd
denominarse como el constituyente oportanie y bensficioric oporante; Industrial
Inmobilioria Teolon 5A. podrd denominorse indisiiniamente como el constituyenie
promolor y beneficiorio promotor; y Bonco Pichincha C.A que, poro los ehecios del
presents contrato, se la denominard indisfinloments como el beneficiario ocreedor.

Lo finalidad del fideicomise mercaontil HCKS 1:

a] la Consfitucién de un patrimonio outénomo, separade e independiente de oquel o
oquellos de los constituyenies, beneficiarios, de lo fiduciorio, y de los fuluros
odquirentes o de lerceros en general, osi como de lndos los que correspondan a olros
negocios fiduciorios.

bl Gue la fiduciaria mantenga bajo el patrimonio auténema constiluido la tilularidad
juridica de los inmuebles, bienes y recursos transferidos con anterioridad o que e
transhieren en fideicomiso mercantil por este aclo, v los que en el futuro le sean
transferidos o los adquiera durante su vigencia en cumplimiento de su objeto e
instruccionss.

¢ A trovés de este fideicomiso, (nicamente el inmuable delto inclusive sus aumentos y
construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo por efecio del desarrollo

Entre ol 31 de diciembre del 2018 y lo fecho de emisién de los esiodos financieros

separados adjunios (22 de marzo del 2019) no se produjeson evenios que an opinién de
lo Administrocién pudieron fener un efecto imporfonte sobre los referidos esiodos

los eslodos financieros separados por el ofic terminado el 31 de diciembre del 2018
fueron cprobados por lo Administrocion de INDUSTRIAL INMOBILLARIA TEOTON S.A. el
18 de marzo del 2019 y serdn presentodos o ko Junfo General de Accionistos pora su
aprobocién. En opinidn de la Administracién de la Compadia INDUSTRIAL INMOBILLARLA
TEOTON 5.A., los estodos finoncieros separodos serdn oprobodos por los Accionistas sin
modificociones.

(&
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KRESTON

AL ECLIATMOA

A los Sefioras Accionistas da
INDUSTRIAL INMOBILLARIA TEOTOM S.A.:

Hemos realizodo los procedimientos ocordodos con lo Administrocidn de INDUSTRIAL
INMOBILLARLA, TEOTOM 5.A., detallados en el anexo adjunto; con la finalidod de realizor el
examen de los medidas de Prevencién, Deteccitn y Erradicacidn del Delito de Lavado de Adtivas
y Financiomiento de Delito: ol 31 de diciembre del 2018, Lo oplicacién de los procedimientas
ocordodos fue llevado o cobo de ocverde con lo Momo Infernacional sobre Servicios
Relocionodos 4400, Tales procedimientos fueron reclizodos dnicomente para osistir o lo
Administracidn de INDUSTRIAL INMOBILLARIA TEOTOM 5.A. en la evaluacién del cumplimiento
de acuerds a lo requerido en lo normativa expedida por lo Superintendencia de Compafiias,
Volores y Seguros [SCVS) vigente desde el 30 de octubre de! 2013 medionte Resolucidn
SC.D5C.G.13.010 publicada en el Registro Oficial Mo. 112, y de acuerdo con el articulo 32 de
las Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiomiento del Terrorismo y otres Delitos
expedidas mediante Resolucidén No. SCV.D5C.14.009, del 30 de junio del 2014, publicoda en
el Registro Oficial Mo. 292 de 18 de julic del 2014, y en concordancia con lo dispuesto en &l
Registro Oficial Mo. 521, del 12 de junio del 2015, en virud de que se encuenira obligoda o
reportar a la Unidad de Andlisis Finonciero y Econdmico [UAFE) las operaciones y fransocciones
de conformidod con lo estoblecido en ko Ley Orgénico de Prevencidn, Deteccién y Errodicocion
del Delito de lovodo de Acfives y del Financiomiento de Delitos, publicodo en el Registro Oficial
Mo, 802 del 21 de Julio del 2016 v sus actualizociones en los Decrelos Ejecutives No. 1331
publicada en el Registro Oficial Primer Suplemento Mo. 966 del 20 de marzo de 2017 y
reformado con Decreto Ejecutive No, 1344 publicodo en ef Regisiro Oficial Suplemento Ne, 979
del & de abril de 2017; y su actualizocién del Articulo 10 publicado en el Registro Oficial Na.
20 del 22 de junio de 2017.

Los resuliados y ohservaciones de los procedimientos acordadas se incluyen en el Anexo adjunta,

Debido o que los procedimienios antes mencionodos no consfituyen una cudiforia ni uno revisidn
realizoda de acuerdo con Normas Infernacionales de Auditoria [NIA) o Mormas Internacionales
de Compromisos de Revisidn, no expresamas seguridod de auditoria o revisién sobre los estados
financieros, cuentos o portidas especiticas de INDUSTRIAL INMOBILARIA TEOTON §.A. o esto
fecho. 5i hubiéromos realizodo procedimienios odicionales, o si hubiéromos practicodo uno
ouditoria o revision de ocuerdo con MNormas Intermacionales de Auditorio [NIA] o Normas
Infernocionales de Compromisos de Revisin, obros asuntos podrion hober llomado nuestra
glencidn y hobrion sido informades o uskedes,
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Nuesiro informe 38 emite exchaivomente con el propdsito expuesto en ol primer parrolo y poro
sar preseniodo o ko Superintendencic de Compafilas, Vialores y Segurcs [SCVS) y no podrd
ufilizorse paro ningin olro propdsito ni ser disiribuido @ ofras partes. Exte informe se refiers
solomenie a los cwnios mencionados en el primer pamofo y en el anexo odjunio y, no se
exfiends a ninguno de los eslados finoncieros de INDUSTRIAL INMOBILARLA TEOTON S.A.,
tomados en su conjunio

i M sl

SCRNAE MNo. 643 Legal
Guayaquil, 29 de marzo del 2019



INRUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.

PROCEDIMIENTOS DE REVISION DEL CUMPUMIENTO DE PREVENCION, DETECCION Y
ERRADICACION DEL DEUTO DE LAYADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DEUTOS.
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Verificor la calificocién del oficial de cumplimiento y el cédigo de regisiro en lo Unidad
de Andlisis Financiero y Econdmico [UAFE).

la Administrocién de INDUSTRIAL INMOBILARIA TEOTOMN 5.A., nos proporciond lo
Resolucidn Mo, SCDNPLA-14-1780000909 del 18 de lebrero del 2014 emitide por lo
Direccidn Mocional de Prevencion de Lovodo de Actives, medionie lo cual e resvelve
colilicor lo idoneidod del oficial de cumplimiento.

Adicionalmenie nos fue proporcionodo el codigo de regisiro de sujetos obligodos o
reporiar o lo Unidod de Andlisis Finonciero y Econdmico [UAFE] poro INDUSTRIAL
INMOBILLARIA TEOTON 5.A. No. 12033

Verificar que los Normas y Procedimienios de Prevencién, Deteccidn y Errodicociédn del
Delito de Lovado de Lovodo de Activos y Financiomiento de Delitos estoblecidos por lo
Compaliic se encuentren definidos en el Manual de Prevencién.

Mos fue proporcionado por porte de lo Administrocién de INDUSTRIAL INMORBILIARIA

TEOTON 5.A., ol "Manual de Procedimientos para la Prevencién de Lavado de Activos,

Financiamiento del Terrorisme y otros Delitos” y verificames que incluya peliticas,
ocedimienios y meconismos relocionodos a normas y procedimientos de prevencion de
ando de activos y financiomienio del terrorisma.

Verificamos que INDUSTRIAL INMOBILARIA TEOTOMN 5A, ha Hjodo poliicos y
procedimientos de control paro evitor el lovodo de activas proveniente de octividodes
delictivas, los cuoles se encuentron detollodos en el Manual poro la Prevencién de Lovodo
de Activos, el Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, of cuol fue octuolizodo o morzo
del 2019 come olconce por reforma ¢ lo ley Orgénico de Prevencidn, Defeccidn y
Erradicocién del Delito de Lovado de Activos y Financiamiento del Delito del 21 de julic
del 2014 y reforma del Reglomenio General o la ley Orgdnica de Prevencidn, Deteccidn
y Erodicocidn del Delito de Lowodo de Adiivos y del Finonciomiento de Delitos del & de
abril del 2017

Fora este fin, INDUSTRIAL INMOBILLARIA TEQOTON 5.A., deniro de su normativa inferna,

ho definido metodologios y polificos dloros sobre prevencion de lovado de octvos,
financiomiento del lerrorismo y otros delitos en el seckor inmobiliario, fipificodos en lo Ley
para Prevenir, Detector y Errodicor el delito de lovodo de Activos, el Financiomienio de

Delitos, Ley de Sustoncias Estupefocientes y Sicotrépicas, referentes a:

« Esablece procedimientos que les permitan odminisirar, evaluar y mitigar con eficocio
ko riesgos que hayan identificoda.

« Abarcor todo close de productos o servicios que ofrezca la compodia,



Asegurar que los miembros de lo Compofiio fengon el debido conocimienio,
ocalomiento  aplicocién de las normotivas legoles y reglomentarios relocionodos con
la prevencién de lovado de octivos y el financiamiento del terrediume y otres delitos.

s Minimizar ol grodo de exposicidn inherente al lovade de octives y ol financiamiento
del terrarismo y otros delitas,

« Establecer los politicos de debida diigencia segin el riesgo que la misme compadia
haya ideniificado.

« Gaoronlizor lo reservo y confidencialidod de la informocién reporioda, conforme lo
previsio on lo Ley de Prevencidn, Deteccitn y Errodicocidn del Delilo de lovodo de
Activos del Finonciomienio de Delitos.

Para pravenit y mifigar los riesgos de ser utilizodos coma instrumanto para lavar ocfivos
y/ financior delitos durante lo ejecucidn de sus procesos y ransocciones, la Compaia ho
dissfioda uno estructura que describe los estrotegios de occién que s aplicardn segin los
politicas sobre la Debida Diligencia:

s Conozco a w cliente,

s Conozco s mercado.

+ Conozco a su smpleads/colaborador (incluye lineamisntos para conocimiento de los
Acclonistas/Direciorio)

» Conozco a su proveedor,
En ol caso de los grupos smpresariales o holding, verificar que el Manual de Prevencién
y Manual de Control y Monitoreo abarque las que los conformen; siempre y

cuando hayon decidido lener un 1olo manual y/u de cumplimiento nico.

Hemos verificado ol cumplimiento de los disposiciones descritas en o Ley de prevencidn,
deteccitn y errodicocién del delito de lovado de octives y financiomiento de delitos en
los manuales disponibles en la intranet para los usuarios del Grupo Hospitolario Kennedy.
A confinuacién se detallo los monuoles proporcionados por la Compofiia:

» Manuol de prevencidn de lavodo de aclivos y inanciamiento del delito.
» Maonual de control y monitores.

Confirmar que ol Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién del informe
anual ¥ s preseniacién ante la Junia de Accionistas y/o directerio.

Verificamos que el Oficiol de Cumplimiento de INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
ha cumplido con la elaborocién del Informe de Conirol y Monilorea, denominade asi por
la Compoafia. A la fecha de emisién del presente informe, s encuenira pendiente de ser
presantodo ante la Junta de Accionistos.



Seleccionar clealoriaments & meses del afic para realizar lo siguiente;

5. Consolidar lo informacién mensual de las operociones o fronsoccionas, individuales o
conjunias, cuycs monios sean iguales o superen el umbeal legal (US$ 10,000.00),
originadas en los pagos slectuados por los clientes de la compadia, o travis de los medios
de pogo que se encueniron definidos en o estruciura de reporte de lo Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico [UAFE).

MNos hve proporcionada la bose de dolos de los operociones efechuadas duronie ol ejercicio
econdmico terminado ol 31 de diciembre del 2018, en lo cual se selecciond
clectorioments & mases [Febrero, Marzo, Mayo, Julio, Septiembre y Diciembre] y e
procedid o comolidar lo informocién de los operociones que individucimente o conjunios
sus monios superabon el ymbral legal de US$10,000 bojo o concepio de clquiler o
arrendamiento, verificomos que todas las ronsocciones individuales o en su conjunio
mayores o iguales ol umbral legal hon sido reportodas o lo Unidod de Andlisis Financiero
v Econdmico [UAFE).

6 Solicitor el reporte mensual [RESU] enviodo por la Compaiiia o la Unidod de Andlisis
Financiero y Econdmico [UAFE) en los meses escogidos para la muestra,

De los meses seleccionades la compafiio nos proporciond los Reportes mensuales de
Operaciones y Tronsocciones que superan el umbral [RESU) que fue enviodo o la Unidad
de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE], los cuales se ancuentran antregados deniro
del plaze esiablecide por lo normativa vigente,

7 Cm-lﬂlquh-nhhqnmdmhdhgdhnnﬂdumuhumduddl
Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) en el mes

De los iransocciones que superaron el umbral se verificd que han sido reporfadas o lo
Unidod de Andlisis Financiero y Econdmice (UAFE] en los meses seleccionados para
nuestra evaluacién; asl como no se observd silvaciones que llomaran nuestra atencidn y

deban ser reporiadas.

8. Poro codo uno de los meses seleccionodos, lomar alecioriomente of 5% de los clientes
pora revisar of cumplimienio de los polificas de debida diligencio conforme ko requerido
on la normativa correspondiente.

De nuesiro revision de lo muesio seleccionodo, observomos gque de los operociones
realizodas, s ha cumplido con lo poliica de debide diligencia del cliente an
cumplimiento con el Monual de Procedimienios de lovodo de Activos, Finoncigmiento del
Terrorismo y Owos Deliios implemeniodo por lo Administrocidn de INDUSTRIAL
INMOBILLARIA TEOTON 5 A. y no observamos sitvaciones gue llaomaron nuesira alencidn

y deban ser reporiadas.

9. Dewrminor sl o proceso wiilizodo por la Compofila, en cuanio o lo custedia y
mmdlhw#mﬂuuhwwﬁhm
y digital.
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Al realizor nuestra revisién determinamos que el proceso ulilizado por lo Compafiio para
ol orchiva de la informacién fisica y digital es odecuado, los archivos de los axpedientes
de los clientes reposan bajo lo responsobilidod del Oficial de Cumplimiento y s
coloborador direcio, quienes ejarcen su funciones habituales en las oficinas de lo Sede
Alborada con los seguridodes respectivas y occeso restringide, Con respecie o la
informocidn Rsico, se cuenta con uno herromienta funcional que permile bajor lo
informocién relocionada al secior inmobiliario y con el cual e procede a verificor los
procadimientos de determinar los umbrales legales.

Verificor lo exisencia de ko matriz de riesgo, asi como lo documentocidn soporte de w
aplicocién como herromienio de mifigocién de posibles procesos de deliio de lovodo de
oclivos.

De ko oplicocién de ese procedimienio verificomos que duronie o ofio 2018, lo
Compofila cuenta con una Matriz de Riesgos cuyos fockores y criterios se encueniron
plenamente identificodos.

Las variobles de segmeniocién asignoda o los foctores de riesgos, son recopilodos de lo
informacién que proporcionan los clientes u otras fuentes que tengo lo empresa. Los
principales factores de riesgo para establecer lo metodologio de lo Matriz de Riesgo
sobre la prevencién de lovodo de octivos son:

Factores de Riesgo

Amblental
Procesos
Infraestructuro
Parsonal
Tecnologio
Social
Econdmico
Politico

g |
Servicios Inmobiliarios

Adicionalmente se pudo verificor que lo Compaiiia wiilizo diferentes criterios paro evoluar
fronsocciones inusuoles, obleniendo como resullodo cuato niveles de riesgos que e
clasifican en riesgo bojo, medio, oo y critico. Dicha matriz e encuentro revisoda y
eproboda por ks Gerencia de lo Compodia y Direccién Finonciero del Grupo Hospitalerio
Kennedy.

El Objoto del manual y lo matriz de riesgos, es administror de forma profesional el riesge
de lovado de octives, financiomiento del terrorismo y otros delitos ol que se ve expuesia lo
Compafia y del Grupe Haspitalario Kennedy, los stapas de prevencién que formo parte
de esta metodologia son: Idenfificacian, Medicidn, Control y Moniloreo de los riesgos.
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